Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 28 - Neuaufstellung - fiir das Gebiet
StrandstraBe - Griiner Weg - Ostsee - Flurstiick 95, 97/1, 97/2,
278/8, 278/9 (ausschlieBlich) - B 76 - Meinsweg in Niendorf,

Gemeinde Timmendorfer Strand

T'
1.1

Allgemeines

Die Struktur wvon Niendorf

Der Ort XNiendori befindet sich im Norden der 10.800 Einwohner
zdhlenden Gemeinde Timmendorfer Strand, Dijrekt an der Ostsee
gelegen, entwickelte etr sich von einem Bauerndorf zu einem
Fischer- und Badeort. Die weitere Entwicklung der Gemeinde
wird auf'grund der hohen Besucherzahlen im wesentlichen in

der Stdrkung der Fremdenverkehrstunktion gesehen., Hierbei
soll entsprechend dem Regionalplan der Qualitdtsverbesserung

Vorrang gegeben werden,

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten

Ortsteile des Gemeindebezirkes Timmendorfer Strand, Gemarkung

Niendorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden durch die Uferlinie der Ostsee,

im Osten durch die westlichen Grenzen der Flurstlicke a5,
97/1, 97/2, 278/8, 278/9,

im Siiden durch die B 76, das Flurstiick 30/1, die riick-
wvidrtigen Grundstiicksgrenzen der ostlichen Bebau-
ung am Meinsweg und die Strandstraflie,

im Westen durch defi Griinen Weg.

Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegen der
durch ErlafB vom 14.4.1967, Az.: IX 31 a - 312/2 - 03.10 ge-
nehmigte Flidchennutzungsplan sowie die jvaund 4. Flichen-
nutzungsplandnderung zugrunde.

Die Neuauf'stellung umfaBt den gesamten Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 28 und soll diesen sowie seine 1. Anderung nach
Erhalt ihrer Rechtskraft abliésen. Sie ibernimmt die wesent-
lichen Inhalte der beiden vorausgehenden Pliine, Die Anderun-
gen betreffen neben einer Aktualisierung in erster Linie die
Nutzung des Sondergebictes, das ehemalige Schulgrundstiick

und Ausnahmeregelungen zur Geschossigkeit und Geschoff1lii-

chenzahl. 5



Ziel und Zweck der Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Die Neuaufstellung soll die angestrebte Nutzung des Sonder-
gebietes gewidhrleisten, auf dem Schulgrundstiick eine Wohn-
bebauung ermSglichen und wie die beiden vorausgegangenen
Fassungen die stddtebauliche Ordnung des Gebietes unter
Beachtung der zwischenzeitlichen Entwicklung sichern.

Der Ort Niendorf entwickelte sich zusammen mit Timmendorfer
Strand aufgrund seiner klimatischen und Grtlichen Gegeben-
heiten - Meer und Wald -, unterstiitzt von einer auf die Ge-
sundheitsfiirsorge ausgerichteten Planung, zu einem anerkann-
ten Seeheilbad. Eine gemeindeeigene Rehabilitationsklinik,
zentrumsbezogene Kurmittelangebote und die Moglichkeiten
krperlicher und seelischer Regeneration sind die Kernpunkte
der zeitgemidfen Kurbehandlung. Die infrage kommenden Kur-
gédste konnen nicht ausschliefBlich in Kliniken unterkommen,
sondern sind weitgehend auf geeignete Beherbergungsbetriebe
angewiesen. Diese Betriebe sind vorwiegend der unmittelbaren
Strandzone zuzuordnen, um die ortsgebundenen Vorteile einer
sinnvollen Kombination von Bewegungs- und Hydrotherapie zu
nutzen. Glnstig ist hier auflerdem die Nidhe der 6ffentlichen
Kureinrichtungen., Das schlief3t nicht aus, daB in den Beher-
bergungsbetrieben weitere therapeutische Einrichtungen ge-

schaffen werden, wie es bereits in der Vergangenheit geschah.

Das offentliche Interesse an der Gesundheitsfiirsorge verlangt,
die beschridnkt zur Verfiigung stehende Fliche unmittelbar am
Strand und in der Ndhe zentraler Kureinrichtungen geeigneten
Beherbergungsbetrié¢ben und ihren Folgeeinrichtungen vorzube-
halten. Die notwendige Absicherung ist nur iiber ein Sonder-
gebiet - KUR - méglich. Diese Festsetzung entspricht den
grundsédtzlichen Zielen der iibergeordneten Planung, welche
eine Stédrkung des gewerblichen Fremdenverkehrs vorrangig
durch Mafinahmen zur Qualitdtsverbesserung und Saisonver-
ldngerung ohne erhebliche Ausweltung der Bettenzahlen emp-
fiehlt. Dafiir sind die im Plan dargestellten Baugebiete -
traditionell Standort von Beherbergungsbetrieben - besonders

geelignet.



Zur Sicherung dieser Planung werden die zulidssigen
Anlagen und Einrichtungen genau beschrieben. Nutzun-
gen, die das iliberwiegende offentliche Interesse an
der einem wechselnden Personenkreis dienenden gewerb-
lichen Beherbergung gefdhrden, sind nicht =zuldssig.
Bau und Einrichtung von jeglichen chheinrichtunge?
in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern sind untersagt,
um die Aufteilung in Teileigentum, welches den Be-
stand der Beherbergungsbetriebe langfristig gefdhr-
det, zu verhindern. *)

Die im westlichen Sondergebiet typische anteilsmids-
sige Wohnnutzung bleibt gesichert.

Fir das Sondergebiet vom Griinen Weg bis einschliell-
lich Flurstiick 174 wird 25% der Geschofifliche fir
eine Wohnnutzung mit nicht mehr als zwei sonstigeﬁ
Wohnungen festgesetzt. Die wvier Grundstiicke 'unmittel-
bar ndrdlich des Gartenweges erhalten aufgrund ih-
rer geringen GridbBe die Mdglichkeit einer uneinge-

schrinkten Wohnnutzung.

Diese Festsetzungen kniipfen an die vorhandene Gebiets-
charakteristik an, ohne die allgemeine Zweckbestim-
mung - Kurgebiet - zu verletzen, da sie vorherrschend
bleibt. Im Einzelfall kann in den dreigeschossigen
Sondergebieterf ein zus#dtzliches GeschoB gestattet wer-
den. Um eine Strandverschattung zu vermeiden, muB
diese jedoch als traufenstdndiges DachgeschoB ausge-

bildet sein. Als Anreiz zum Bau von Tiefgaragen im

B e

#) Die Wirtschaftlichkeit dieser Festsetzungen (Z%ffer
1.2. des Textes) sollte in bestimmten Zeitabst&dnden

iilberpriift werden.



Strandbereich ist ausnahmsweise eine Erhdhung

der GeschoBfldche moglich.

Siidlich an das Sondergebiet schlief3t ein Allge-
meines wohngebiet an., Die sowohl den Kurbetrieb
als auch die Wohnruhe stdrenden ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Stidlle fiir Kleintierhaltung) wer-
den hier ausgeschlossen. In dem hinter der Be-
bauung an der Strandallee liegenden eingeschos-
sigen Wolngebiet sind aufgrund seiner kleintei-
ligen Struktur nur Wohngebdude mit bis zu =zweil

Wohnungen zuldssig.

Das ehemalige Schulgrundstiick Ecke StrandstraBe/
Waldweg soll anstelle der bisherigen Parkplitze
tiberwiegend eine Wohnbebauung aufnehmen. Hier
verbleiben nur die fiUir den Nahbereich unbedingt
erforderlichen Parkplédtze, um das Kurgebiet
nicht mit zusdtzlichem Verkehrsaufkommen zu be-
lasten. Das Feuerwehrgrundstiick wird in diese
Planung mit einbezogen, da an der Pamir-Stralle

die mneue Feuerwache geplant ist.
td
Die Bebauung am Meinsweg ist inzwischen zum gros-

sen Teil realisiert. Aufgrund von Grundstiicks-
schwierigkeiten erfolgte eine geringfiligige seit-
liche Verschiebung des Strafienverlaufs; die Ver-
bindung mit der Strandstrafle durch ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemein-
heit so0ll insbesondere fiir die Fullgdnger erhalten

bleiben.



Das MaBl der Nutzung ist abgestuft. Im AnschluBl an das weiter
auszubauende Kurzentrum ist eine hhere Ausnutzung geplant,
die zum Hafen hin abf#llt. Die meist geringfiigigen Abwei-
chungen erkldren sich aus Grundstiicksbesonderheiten, nim-

lich Ecksituationen oder Ndhe zu Griinanlagen.

Das Sondergebiet erhiilt aufgrund seiner Nutzung und als An-
reiz, die teils iiberalterte Bau substanz zu erneuern, ein
hoheres Maf3 der Nutzung als die anschlieBenden Weohngebiete.
Die Hohe der Bebauung und die Firstrichtung wurde so fest-
gelegt, dafB wdhrend der Hauptsaison keine Verschattung des
Strandes zu befiirchten ist.

Aufgrund des festgesetzten Mafles der baulichen Nutzung ist
im Sondergebiet eine Bruttogeschofiflidche von ca. 27.000 m=
méglich. Laut Baudatenhandbuch 1970 wird bei Hotelbauten

2 Nutzflidche je Bett angenommen,

ein Mittelwert von 29 m
Demnach ktnnen im Sondergebiet ca. 930 Betten geschaffen
werden. Abziiglich der vorhandenen Unterkiinfte verbleiben
ca. 350 Betten. Da diese aufgrund der Eigentumsverhiltnisse
und der unterschiedlichen Interessenslage weder in einem
zeitlichen noch einem ridumlichen Zusammenhang entstehen und
weitere Nutzungen zuldssig sind, wird man der generellen
Zielsetzung der (ualitédtsverbesserung ohne plotzliche und

gréflere Kapazitdtsausweitung durchaus gerecht.

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt durch die vorhan-

denen Straflen und Wege. Bis auf die StrandstraBe enthilt das
Gebiet nur Anliegefstraﬂen und Fufwege. Die kurzen, als Sack-
gassen oder Schleifen angelegten StrafBen eignen sich ausge-
sprochen gut zu MaBnahmen der Verkehrsberuhigung bzw. stellen
bereits - wie der Gartenweg und der Griine Grund - verkehrs-
beruhigte Bereiche dar, Da der Griine Grund, =z.Zt. ein ausge-
sprochen schmaler Privatweg, verbreitert werden miifte, sind
hier wie im Meinsweg und Waldweg MaBnahmen zur Verkehrsbe-
ruhigung erforderlich, um das Wohnumfeld zu verbessern/nicht

zu verschlechtern und die Verkehrssicherheit zu erhthen,

Die verkehrsberuhigten Bereiche sind fiir eine gleichberechtigre
Mischnut zung von IuBlédufigem- und von Fahrverkehr geplant, Aufl'-
grund dieser Mischnutzung ist auch der direkte Anschlull der vor-
handenen Fufigéingerbriicke iliber die B 76 aul’ die Fliiche des wen-

dekreises des Waldweges zu verstehen.



aif =

Folgende Mafinahmen sollten durchgefiihrt werden:

- durchlaufender Gehweg an der Strandstrafle, um den verinderten
Stralentyp zu markieren

- Verzicht aut Hochborde zur Gewdhrleistung der Mischnutzung

- Alternierendes Parken, betont durch Biume und Moblierungs-
elemente (Fahrradstidnder, Binke , . . .), um die Umsichtigkeit
und Autmerksamkeit des Autofahrers zu erhhen und seine Ge-
schwindigkeit herabzusetzen.

Die konkrete Darstellung der MaBnahmen erfolgt nur als Beispiel.

Die detaillierte Strallengestaltung mull in Zusammenarbeit mit

den Anliegern erarbeitet werden.

Die Parkpliitze werden soweit moglich und erstrebenswert im

Gl lentlichen Strafllenraum untergebracht.

Das westlich gelegene Wohngebiet, das ca. 40 Wohnungen aufnehmen

kann, und das Postgrundstiick erfordern zusammen 15 Parkplitze,

das Sondergebiet mit 930 Betten bendtigt 103 Parkpldtze, wobei

1 St. je 3 Betten angesetzt wird, das ostliche Wohngebiet an

der Strandstrafle mit ca. 130 realisierbaren Wohnungen und eini-

gen Liden erfordert 48 Parkpldtze und das siidliche Wohngebiet

mit B8l Wohnungen 27 Parkplédtze.

Die im westlichen Bereich am Griinen Weg nordlich des Gartenweges,

an der Strandstrafle und auf dem Parkplatz gelegenen 71 Pliétze

decken den Bedarf fir das westliche Wohn- und Sonderpgebiet ab.

Die 30 Parkpliétze an der StrandstrafBe im ostlichen Bereich ste-

hen dem dreigeschossigen Wohngebiet an der Strandstrafle zur Ver-

fligung. Im siidlichen Wohngebiet entstehen aufgrund der geringen

Geschossigkeit und der verkehrsberuhigenden MaBnahmen keine

Probleme mit den Parkpldtzen.

Der Fehlbedarf an offentlichen Parkpldtzen (47 Pladtze fiir das

ostliche Sondergebiet und 18 Plétze fiir das Wohngebiet an der

Strandstrafle beiderseits der Einmiindung Griiner Grund) wird in

zumutbarer Entfernung auf dem nahegelegenen GroBparkplatz aus-

geglichen., Die Wegeldnge betrdgt fiir die Wohngebiete unter 300 m,

fiir die Sondergebiete mit ca. 600 m deutlich unter 1000 m,

Der Nachweis iiber die Kapazitiit des GroBparkplatzes erfolgt in

der Anlage 2., Eine Erhshung der Anzahl der Parkplétze im Kurge-

biet selbst wird aus zwei Grinden abgelehnt:



- Dje Anzalhl der Parkplidtze fiir das Sondergebiet ist grofziligig

veranschlagt; bei einer Norm von 1 Stellplatz je 2 - 6 Bet-
ten wurde 1 Stellplatz je 3 Betten angesetzt.

Eine zusidtzliche Verkehrsbelastung des Kurgebietes soll so-
weit wie moglich vermieden werden. In diesem Fall bietet sich
eine Reduzierung der Parkplidtze im RKurbereich durch d;n nahe-
gelegenen GrofBparkplatz geradezu an. Dagegen birgt ein gro-
leres Angebot an Parkpliédtzen in der Strandstrafle die Gefahr
in sich, dafl ein zusitzlicher Parksuchverkehr durch Strand-

besucher initiert wiirde.

Als Immissionsschutz gegen die B 76 ist der bereits aufge-
schiittete Wall infolge der gestiegenen Verkehrsbelastung zu
erhdhen (s. Anlage) und dicht zu bepflanzen.

Seine Anlage hat in Abstimmung mit dem StrafBenbauamt Liibeck

zu erfolgen.

Dem StraBenbauamt sind rechtzeitig vor dem Beginn der Mal-
nahmen detaillierte Planunterlagen zur Prifung und Genehmigung
vorzulegen. Im Rahmen dieser Planvorlage ist wegen der labilen
Untergrundverhiltnisse durch einen gepriiften Standsicherheits-
nachweis in Verbindung mit einem geologischen Gutachten nach-
zuweisen, daf3i der Straflenkdrper der B 76 durch die Ladrmschutz-

anlagen in seinem Bestand nicht gefdhrdet ist.

Um die dem Kurort angemessene, in diesem Bereich typische
Durchgriinung des ,Baugebietes auch in Zukuni't zu gewdhrleisten,
sind die vorhandenen Bdume zu erhalten und z.T. zu ergidnzen.
Dieses betrifft insbesondere die privaten Grundstiicke, aber
auch die Baumreihe an der Promenade. Zur Ortsbildgestaltung
und besseren Orientierung soll die Strandstrafle eine Reihe
Kaiserlinden erhalten. In den verkehrsberuhigten Wwohnberei-
chen sind kleinere Einzelb#iume und Baumgruppen angebracht,
deren genaue Standorte sich nach der Detailgestaltung der
Strafic richten miissen. Im Bereich mit einheitlicher Gebéude-
gruppierung oder mehreren noch unbebauten Grundstiicken wurden
Baulinien festgesetzt., Die liberwiegend einheitliche Gebdude-
gestal tung soll durch Gestaltungsvorschriftten erhalten blei-

ben. Zur Vermeidung einer optischen Viergeschossigkeit wird

der Ausbau des zusdtzlichen Dachgeschosses eingeschridnkt.



Die Angaben iiber die Hohenlage beziehen sich aut den zugehdri-
gen Strallenabschnitt. Der Eindeutigkeit halber ist dieser fiir

den Bereich nérdlich der Strandstrallc die Strandstrafe selbst.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind im WA-Gebiet Tief-
garagen zulissig, deren Deckenoberkante im Mittel bis 1,20 m
Uber die Geldndeoberfldche hinausragen diirfen. In den S0-Ge-
bieten an der Strandallee sind Tiefgaragen nur bis 0,60 m

Uber Gelédndeoberflidche zuldssig, da es sich hier um ein leicht
ansteigendes Geldnde handelt und in diesem Bereich optisch der

Eindruck eines zusidtzlichen Geschosses entstehen konnte.

U'm Blendgetrahr ftiir die Schiffahrt auszuschlielen (gemﬁﬁ § 34
des Bundeswasserstrallengesetzes vom 2. April 1968), dart we-
der wvon Gebduden noch von der Straflenbeleuchtung Licht hoher
Intensit&dt zur See hin ausgestrahlt werden. Von der Wasser-
strafle aus sollen ferner weder rote, griine oder blauec Lichter
noch mit monochromatisch gelben Natriumdampflampen direkt

leuchtende oder indirekt beleuchtete Flichen sichtbar sein.

Als notwendige MaBnahme des Zivilschutzes ist der Bau wvon

Schutzrdumen anzustreben.

Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet liegt z.,T. in der vorl#dufig weiteren
Schutzzone der Wasserversorgungsanlage.

Fiir die Wasserversogrgung, Entwdsserung und Abfallbeseitigung
ist der Zweckverband Ostholstein zustdndig.

In allen StraBlen des Geltungsbereiches sind, soweit nicht vor-
handen, Frischwasser-, Abwasser-, Regenwasser-, Fernsprech-
und Energieversorgungsleitungen vorgesehen,

Auf die wvorhandenen Versorgungsanlagen der Schleswag AG ist
Ricksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur
in Abstimmung mit der DBetriebsstelle Ponitz durchzufihren.
Es sind der Schleswag AG ggil. geeignete Stationsplédtze fiir
die Auf'stellung von Transformatorenstationen zur Verfiigung
zu stellen., Uber die Standorte der Stationen hat frihzeitig

eine Abstimmung mit der Schleswag AG zu erfolgen.
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Die Stationsplédtze sind durch die grundbuchamtliche Eintragung
einer beschrédnkten persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Schleswag AG zu sichern.

Fiir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind der Schleswag AG
die Versorgungsflidchen - vorwiegend Gehsteige - kostenlos,

rechtzeitig und mit fertigem Planum zur Verfiigung zu stellen,

Die Versorgungsflichen sind von Anpflanzungen freizuhalten.

Uberschwemmungsgebiet

Der Kiistenschutz ist nicht ausreichend, um BaumaBnahmen aut-
lagenfrei durchfiihren zu konnen.

Die fir den endgiiltigen Schutz ertorderlichen Malnahmen, wie
Hohe und bauliche Gestaltung der Hochwasserschutzanlage, miis-
sen erst im Zuge einer Entwurt'sbearbeitung fiir einen Kiisten-
schutz ermittelt werden.

Erst nach Vorliegen des Entwurfes kénnen die besonderen bau-
lichen Sicherungsmafinahmen im einzelnen im Plan und Text =zum
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Bei Erteilung einer Baugenehmigung wird durch Auflagen sicher-
gestellt, dafB Gefahren fiir die Nutzung des einzelnen Grund-
stiickes nicht entstehen ksnnen.

Die Fundamente sind so tief zu grinden, daB eine Unterspiilung
unmoglich ist.

Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollen mit der
Oberkante ihres Fullbodens 3,50 m iiber NN liegen.

e
In Hdhe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.

Bodenordnende oder sonstige Malnahmen, fiir die der Bebauungs-

plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir Grundstiicke,
die fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder

Grinfléchen festgesetzt sind (§ 24 BBauG), ist vorgesehen.

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Sgtzung

(§§ 25, 26 BBauG) ist nicht beabsichtigt.



5.3 Umlegung - Grenzregelung - Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Gelinde in privatem Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorlijegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umle-
gung der Grundstiicke gemdf § 45 ff des BBauG vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Ver=-
fahren nach § 80 ff des BBauG Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fiir oflf'entliche Zwecke findet das Enteig-
nungsvertfahren nach § 85 ff des BBauG statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn die geplanten Maflnahmen nicht oder nicht rechtzeitig
oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege {reie¢r Verein-

barungen durchgefiihrt werden konnen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und MaBnahmen
zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Kosten ergeben sich im wesentlichen aus StraBenverbreite-
rungen, denn der Ausbau des Meinsweges ist bereifs ffest abge-

schlossen; sowie aus der Immissionsschutzanlage,

Umfang des Erschliefungsaufwandes (§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)
fir
den Erwerb und die Freilegung der Fliéchen

fir die Erschlieflungsanlagen 90.000,~

die erstmalige Herstellung der ErschliefBungs-
anlagen einschl. Einrichtungen, ihre Entwisse-

rung, Beleuchtung und Begriinung 360.000, -
zusdtzliche verkehrsberuhigende MaBnahmen 100.000, -
Immissionsschutzanlagen mit erstmaliger

Bepflanzung 230.000, -

Kostenverteilung aufgrund der Satzung liber

Erschlieflungsheitrige

Gesamtkosten (ohne Straflenumbau ) 680,000, -
Erschlieflungsbeitrige 612.000,-
Gemeindeanteil (10 % der Gesamtkosten) 68.000, -

Die Verteilung der Kosten der verkehrsberuhigenden
MaBnahmen erfolgt nach dem KAG,



6.3 Finanzierung und vordringliche MaBnahmen
Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme aus der allgemeinen
Riicklage. Besondere Mafnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung

des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

6.4 Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand gehbren
(§ 127 Abs. 4 BBauG)
Die Kanalkosten und die Kosten fiir die Wasserversorgung wer-

den vom Zweckverband Ostholstein umgelegt.,

6.4.1 Verlegung von vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen
Fiir in Aussicht genommene Verlegung von vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen werden die Kosten auf
DM 200.000,- geschidtzt,

Diese Kosten sind wvon den Aanliegern der betroffencn

Grundstiicke zu tragen,

T Zusammenstellung der der Gemeinde verbleibenden
Kosten aus 6.2 DM 68.000, -
Timmendorfer Strand, den . gé. 0&"}7 3

- Der Blirgermeister -




Anlage 1

IMMISSIONSSCHUTZ - NACHWEIS DES ERFORDERLICHEN SCHALLSCHUTZES
Unterlagen: Vornorm DIN 18005

Der XNachweis des Schutzes vor Schallimmissionen von der Bundes-
straflle 76 her auf das Baugebiet stellt sich wie folgt dar:
Die zu erwvartende tédgliche Verkehrsmenge betrigt nach Schidtzung

des StraBenbauamtes Liibeck 9000 Kfz/24 h wihrend der Saison.

Mitrtlere stiindliche Verkehrsmenge:

Y000 x 0,9

Mg = T3 = 506 Ktz/h (Tagwert)
My, = 2000 g Gl - 113 Kt'z/h (Nachtwert)

Aquivalenter Dauerschallpegel in 25 m Abstand von der Fahrbahn-

achse bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h:

Tagwert : 58 dB(4)

Nachtwert: 32 dB(4A)

Der Planungsrichtpegel fiir WA-Gebiete [55/40 dB(A)] wiirde bei
{reier Schallausbreitung um 3/12 dB(A) lUberschritten werden.

Ein inzwischen streckenweise aufgeschiitteter Wall von ca. 2,50 m
Hshe mindert den Schall um 7 dB(A) (hg = 0,40 m; /= 4°).

Durch diese Wallhdhe ist das Baugebiet tagsiiber wirksam vor Ver-
kehrsldrm geschiitzt. “Um jedoch auch nachts einen ausreichenden
Schutz zu erreichen, mufl der Wall auf 3,30 m erhsht werden.
Diese Erhdung wiirde eine Schallpegelminderung von

12,5 dB(A) (hg = 1,2 m;,/= 10°) bewirken und somit auch nachts
fiir ausreichenden Schutz sorgen.

Ohne diese Erhthung erhielte erst die hinter der vorderen Haus-
zeile gelegene Bebauung (Abstand von der Fahrbahnachse ca. 60 m)
den erforderlichen Schallschutz,

In der Hohe des Waldweges tehlt dem wall der erforderliche Platz,

sodafl hier eine Schutzmauer benttigt wird.



Anlage 2

Parkplatzbillanz fur den GroBparkplatz SydowstrafBe

a) Parkplatzbedarf fur Strandbesucher

Die LBO fordert fur Freibéder und Freiluftbdder 1 Stellplatz
je 200 - 300 mz Grundstucksfldche und 1 Parkplatz je 3 Stell-
pldtze. Als Mittelwert wird 1 Stell- bzw. Parkplatz je 200 m2
Strandfldche angesetzt. Die dichtere Belegung des Strandes re-
sultiert aus einem erheblichen Anteil an Hotelgdsten, Bewohn-
nern des Ortes und Gdsten der Kinderheime etc.

Die durchschnittliche Strandtiefe betrdgt in Niendorf 30 m,
die Lénge in beide Richtungen 700 m (im Osten ist nach 700 m
die Gemeindegrenze erreicht, nach Westen die Uberschneidung
mit dem néchsten, gréBeren Parkplatz).

Fur die 42.000 m2 Strandfldche werden somit 210 Stell- und

Parkplédtze benstigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 20 wurde der Parkplatzbedarf aus
der zuldssigen Geschofiflachenzahl und einem mittleren Stell-
platzbedarf errechnet, fur die Bebauungspléne Nr. 23 und 28

liegt der konkrete Bedarf vor.

Bebauungsplan Nr. 20:

Aus der in den verschiedenen Baugebieten zuldssigen Geschof3-
fléchenzahl wurde die Bruttogeschofifléche und mit dem Faktor
0,75 die NettogeschofBfldche ermittelt.

In Anlehnung an den StellplatzerloB wurde ein mittlerer Stell-
platzbedarf von 1 Stellplatz fur 40 mzNutzFlﬁche angenommen.
Ein htherer Stellplatzbedarf bei Pensionen sowie ein niedri-
gerer bei Einfamilienhdusern, Vohnungen und dem Kinderheim
sind ols ausgeglichen anzusehen. Aus dem Stellplatzbedarf er-
mittelt sich mit dem Faktor 0,3 ein Parkplatzbedarf von 244
Pldatzen.



d)

Bebauungsplan Nr. 23:
Die Parkpldtze fur die SydowstraBe und die Stellpldtze fur
die Kirche, insgesamt 8 Pldtze, werden auf dem Groflparkplatz

untergebracht.

Bebauungsplan Nr. 28:
Es werden 65 Parkpldtze benstigt (s. S. 5).

Per Bebauungsplan Nr. 20 weist auf einem Parkdeck und der
nérdlich vorbeifthrenden StroBe 3460 Parkpliétze und 280 freie
sowie 36 abgelSste Stellpldtze (Haus des Kurgastes und Hal-

lenbad) aus.

Billanz
Parkplatzbedarf <+ Parkplotzkapazitdt
Bebauungsplan Nr. 20: 244 Platze Parkdeck: 280 Platze
Bebauungsplan Nr. 23: 8 Pldtze Strafle : 80 Pldatze
Bebauungsplan Nr. 28: 45 Pldtze

ca. 320 Pldtze < 340 Pldtze
Stellplatzbedarf <+ Stellplatzkapazitst
Strandbesucher : 210 Plstze Parkdeck: 280 freie Platze

210 Platze < 280 Plétze

Verzichtet die Gemeinde auf den Ausbau der 2. Ebene beim Park-
deck, weil sie &stlich daovon bereits Parkplétze erstellte, so
stehen anstelle der 280 Stellpldtze den Strandbesuchern 250
Pldtze zur Verfigung.



