28. September 2000
Begriindung

zum Teilbereich 1 zum Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Timmendorfer Strand fir die
Gebiete in Niendorf
= ‘Niendorf Hafen - zwischen der Strandallee, An der Acht, Griner Weg, Strandpro-
menade und Ostsee (Teilbereich 2);
e Teilbereich 2: (Parkplatz an der B 76 - Bereich sidlich der BundesstraRe 76 und
westlich der Aalbeek) '

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand beschlofR in der Sit-
zung vom 19.05.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31. Fiir den Gel-
tungsbereich wurde bereits in den Jahren 1993/94 ein Bauleitplanverfahren
durchgefiihrt, das jedoch nicht abgeschlossen wurde. Das Aufstellungsverfahren
wird nunmehr vollkommen neu und nach neuestem BauGB betrieben. Im Parallel-
verfahren wird die 43. Flachennutzungsplaninderung der Gemeinde Timmendor-
fer Strand aufgestelit.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der verbindlichen Uberplanung des Gebietes um den Niendorfer Hafen wird
eine Licke innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane im unmittelbaren
Strandbereich geschlossen. Die Planung dient der Bestandssicherung des histo-
risch gewachsenen Hafens mit seiner unverwechselbaren Hafenatmosphére als
Anziehungspunkt und Fremdenverkehrsmagnet in Verbindung mit qualititsverbes-
sernden MaBnahmen. Da die vorhandene Hafensituation bislang nicht {berplant
wurde und teilweise ein wenig attraktives Erscheinungsbild vermittelt, erscheint
zur Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes dringend erforderlich.

Ein weiteres Ziel ist die Festsetzung eines Hafengebietes im Bebauungsplan. Die
Festsetzungen der Planzeichnung umfassen das gesamte amtlich festgestellite
Hafengebiet, einschlieflich der inkommunalisierten Teile der Ostsee.

(Teilbereich 2: Ergénzend zu der Planung im mittelbaren Hafenbereich erfolgt stid-
lich der BundesstralSe 76 die planungsrechtliche Absicherung des Sammelpark-
platzes, auf dem auch die hafenbezogenen Gemeinschaftsstellplitze nachgewie-
sen werden. Auch ein Standort fiir eine Sendeanlage fiir den Mobilfunk wird hier
festgesetzt.)
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3.

3.1

Planung
Verkehr

Die Anbindung des Niendorfer Hafens an das (berdrtliche Verkehrsnetz erfolgt
von der Bundesstralie 76 Uber die Hafenstrale und die Strandstralle sowie Uber
die Strale "An der Acht'. Zur gesicherten ErschlieBung des vorhandenen Sport-
boothafens wurde von der Strafde "An der Acht" (ber die 6ffentliche Grunflache
"Parkanlage” ein Wegerecht festgesetzt.

Die nordliche Halfte der StraRe ,An der Acht” wird als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die Voraussetzung fur einen Riickbau der
StralRenflache zwischen Strandpromenade und RodenbergstralRe in einen uber-
fahrbaren wassergebundenen FuRweg gegeben. Diese Umgestaltung dient ei-
nerseits der futlaufigen Fortsetzung des Promenadenbereiches und stellt dariber
hinaus ein verbindendes Element zwischen den Griinflichen beidseitig der Stralie
her. Weiterhin wird mit dieser Planung kinftig der genannte Bereich von dem
stark belastenden Park-Such-Verkehr vermieden. Langfristig ist auch fir den Rest
der Strale "An der Acht" und der "Rodenbergstrae’ ein Riickbau zu einem ver-
kehrsberuhigten Bereich vorgesehen. Diese MaRnahmen erfolgen jedoch in ei-
nem gesonderten Planungsschritt, da hierfir eine umfangreiche Untersuchung in

Verbindung mit einer Uibergeordneten Gesamtkonzeption unabdingbar ist.

Es wird darauf hingewiesen, da eine Nutzung der StraRe , An der Acht” als ver-
kehrsberuhigter Bereich im Sinne der StVo nur méglich ist, wenn die baulichen
Voraussetzungen gem. der Verwaltungsvorschrift zu § 42 StVo, Zeichen 325/326,
bei der Durchfihrung geschaffen, bzw. eingehalten werden. Die Strafe soll mit
einer wassergebundenen Decke versehen bleiben.

Die ErschlieBung des Sondergebietes ist von den vorhandenen StraRe aus ge-
wahrleistet. Der vorhandene Bootslagerplatz wird iber den ,Griinen Weg” er-
schlossen. Eine direkte AnschluBmdoglichkeit des geplanten Hafenbeckens und
des Bootslagerplatzes an die 6ffentliche Verkehrsflache ist nicht vorgesehen. Die
Zufahrt flr die Hafenbenutzer endet im Bereich der Wendeanlage. Nach Beschik-
kung ihrer Boote von dort sollen die Kraftfahrzeuge auf dem Park- und Gemein-
schaftsstellplatz sidlich der B 76 abgestellt werden. Lediglich fur Rettungs-
fahrzeuge ist die Zufahrt ber die Wendeanlage hinaus in den Hafenbereich ge-
stattet.

(Teilbereich 2: Der Sammelparkplatz stdlich der Bundesstrale 76 dient der Unter-
bringung der offentlichen Parkplétze fiir die Besucher des Vogelparkes Niendorf,
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3.1.1

3.2

Strandbesucher und Benutzer der sonstigen umliegenden fremden-

verkehrsbezogenen Anlagen und Einrichtungen.

Die fulBldufige Verbindung zwischen der Parkplatzanlage und dem Hafengebiet er-
folgt Uber eine Gstlich der Parkplatzeinmiindung vorhandene Bedarfsampel ber
die B 76 und findet ihre Fortsetzung durch die mit GroBgrin gestaltete Hafen-
strale. Im Bereich des Hafengeldndes sind die fuSldufigen Verbindungen flr die
Offentlichkeit iber die umfangreichen &ffentlichen Griin- und Verkehrsfléchen
vorgesehen. Erganzend zu diesem Netz der &ffentlichen Wegefiihrung stellte eine
Bricke am Wehr der Aalbeek eine fullldufige Verbindung zwischen den beiden

Hafenseiten her, die auch von der Offentlichkeit stark frequentiert wird.

Stellplatznachweis

1. Sportboothafen 40 Bootsliegeplitze
2. Werft 60 Bootsliegepldtze
3. Gemeinde 50 Bootsliegeplétze

(davon 10 Gastliegeplétze)
4 Fahrgastschiffe
4. Ostmole - Tiefwasserbecken 60 Bootsliegeplatze
Segelschule 16 Bootsliegeplétze
5. Ostmole - Bootslager 70 Bootsliegeplitze

295 Bootsliegepldtze
4 Fahrgastschiffe

Gemal3 SportboothafenVO sind rd. 100 Stellpldtze fir die Bootsliegepldtze er-
forderlich. Zusétzlich werden fiir die Fahrgastschiffe 8 Stellpldtze und als Reserve
12 Stellplatze bendtigt. Diese werden auf dem Parkplatz abgeldst.)

Bebauung

Das Sondergebiet umfalit die neue Grenze des 6ffentlichen Hafengebietes der
Gemeinde Timmendorfer Strand. Das Wasser ist als Wasserfliche — Hafengebiet
- festgesetzt.

Die Uberplanung des Sondergebietes erfolgt ohne die Festsetzung des Males der
baulichen Nutzung. Fir dieses Gebiet ist der Plan ein einfacher Bebauungsplan.
Auf die Festsetzung von Baufenstern, Grundflachenzahl, Geschossigkeit usw.
wird verzichtet, um eine flexible Nutzung, im Rahmen des Zulassigkeitskataloges
der textlichen Festsetzung, zu erméglichen. Da sich die Flachen fast ausschlieR-
lich im Besitz der Gemeinde befinden, ist die Gefahr einer ungeordneten und un-

kontrollierten stéadtebaulichen Entwicklung nicht gegeben.
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3.3

Zur Eingrinung und somit zur Einbindung des Sondergebietes in die Landschaft
und als Sichtschutz ist innerhalb dieses Gebietes ein Anpflanzungsstreifen festge-

setzt.

Im Mischgebiet sind die Festsetzungen bestandsorientiert gewahlt. Erweiterungs-
maglichkeiten sieht die Planung kaum vorgesehen. Zur Regelung der Hohe der
baulichen Anlage wurde bei der vorhandenen Halle die Gebdudehdhe auf ein Ma-
ximum begrenzt. Diese Festsetzung begrundet'sich auf die bei Hallenbauten Uber-
durchschnittlich hohe Geschof3hdhe. Sie dient ebenfalls zur Bestandserhaltung
und beugt unmalRstéblichen Entwicklungen durch Uberhéhte neue Gebéude vor.

Bei den unter Ziffer 1.1 Nr. 10 festgesetzten Fischerhitten handelt es sich um
kleine Bauten, die dem Verkauf von frischem Fisch dienen.

Griinordnung

Im Hafenbereich ist die Erhaltung vorhandener, pragender Griinstrukturen sowie
deren Schutz festgesetzt. Ergdnzend hierzu trifft der Bebauungsplan Regelungen
Uber die Anpflanzung von flachenhaften Gehdlzgruppen sowie Baumgruppen und
Solitarbdumen. Die Grinflachen werden dort ausnahmslos als 6ffentliche Flache
ausgewiesen, wobei eine Unterscheidung nach Zweckbestimmungen erfolgt. Die
Grinflachen am westlichen Rand des Geltungsbereiches werden, mit Ausnahme

der ehemaligen Teichflache und einer Diinenflache, als Parkanlage abgesichert.

Zur Einbindung der Hafenbereiche beidseitig der Wasserflachen sieht die Planung
auf den Grinflachen auf der Westseite der Wasserflachen eine Baumreihe vor,
die dann auf der Ostseite der Wasserflachen fortgeflhrt wird. Die GroRgriin-
pflanzungen dienen zur Abschirmung des Hafenbereiches und gliedern die un-
terschiedlichen Nutzungen des Hafens und dessen Umgebung. Darlber hinaus
sollen die Anpflanzungen entlang der Strandallee den StraRenraum fassen und

eingrenzen.

Im Bereich des Parkplatzes wird zwischen den griinordnerischen MaRnahmen in-
nerhalb der Verkehrsflachen und der Grlinordnung auf den festgesetzten Grinfla-

chen unterschieden.

Die Anpflanzungen werden auf der Grinflache "Abschirmungsgrin® abgesichert.
Die verbleibende Flachen entlang der Aalbeek werden als Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen flr den Verlust an Biotopflaiche im Hafenbereich umgestaltet.
Der Uberwiegende Bereich der Flache soll als Dauergriinland genutzt werden. Zur
Gestaltung der ufernaher Bereiche wird ein Uferschutzstreifen und als Ubergang

zwischen dem Dauergrunland und der BundesstraRe 76 ein Streifen mit Schutz-
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geholzen festgesetzt. Die festgesetzten Anpflanzungen sind mindestens als

Straucher, 2 x v, 60-100, vorzunehmen.
4. Immissionen

In dem Bereich westlich der HafenmUndung wird in bezug auf die Hafeneinrich-
tungen lediglich Bestandsfestschreibung in Verbindung mit einer Aufwertung des
Umfeldes vorgenommen. Stérungen der dort angesiedelten Nutzungen unterein-
ander und der hafenbezogenen Nutzungen mit den angrenzenden Wohnnutzun-
gen aulderhalb des Geltungsbereiches sind auch kinftig, bedingt durch den einge-

schrankten Nutzungskatalog, nicht zu erwarten.

Durch Begrenzung der Inanspruchnahme der Spielstral3e ausschlieflich fir die An-
und Abfahrt des Anliegerverkehrs ohne Parkmdglichkeiten flr diesen (siehe Ziffer
3.1 Verkehr) stellt sicher, dal® der "Grine Weg" gegenliber der derzeitigen Situati-

on mit Park-Such-Verkehr eine Verbesserung der Gesamtsituation eintritt.

Eine Beeintrachtigung des Kurgebietes durch die Bootsliegepldtze und durch die
Lagerung der Boote ist bei sachgemalen Umgang der Bootseigner mit den Boo-
ten nicht zu erwarten, zumal die Griinflachen einen Abstand zu dem Kurgebiet

von mindestens 85 m sichert.
5. Ver- und Entsorgung

Es sind der Schleswag AG geeignete Stationsplatze fur die Aufstellung von Trans-
formatorenstationen zur Verfligung zu stellen. Uber die Standorte der Stationen ist
frihzeitig eine Abstimmung mit der Schleswag AG herbeizufihren,

Flr die Leitungstrassen des Zweckverbandes Ostholstein gilt, da diese grund-
satzlich von Bepflanzungen freizuhalten sind. Gegebenenfalls sind bei geplanten
Standorten fUr Einzelbdume besondere MaRRnahmen zum Schutze der Leitungen
und zu Lasten der Bepflanzungen mit uns zu vereinbaren. Bepflanzungen sind in
der Regel derart vorzunehmen, dal beidseitige Mindestabstande von 2,50 m zwi-
schen ihnen und den Leitungen eingehalten werden und dall auler an Gehdlzen
und Strauchern allenfalls kleinkronige Einzelbdume (Akazie, Vogelbeere, Rotdorn)

eingesetzt werden.

Ist die Einhaltung der geforderten Abstande allerdings nicht méglich, sind die An-
gaben des DVGW - Hinweisblattes GW 125 zu beachten und ggfs. ein ausrei-
chender Schutz der Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Beschédigungen durch
das Wurzelwerk ist abzusichern. Das Schiitzen der Leitungen kann z.B. durch An-
ordnung von vertikalen Trennwénden aus miteinander verschweilRten, durchwur-

zelungssicheren Kunststoffplatten erfolgen.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Trinkwasser .

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt aus dem vorhandenen Versorgungsnetz
des Zweckverbandes Ostholstein. Zur Trinkwasserversorgung der Sportboothafen
muR je angefangene 60 Bootsliegeplatze eine Trinkwasserzapfstelle vorhanden

sein bzw. angelegt werden.

Abwasser

Die Behandlung des Abwassers erfolgt in der bestehenden Kldranlage des
Zweckverbandes Ostholstein. Um eine gesicherte Entsorgung des Sportboot-
hafens zu gewdhrleisten, ist eine Fakalienabsaugstation vorzusehen. Die Ab-
fallbeseitigung sowie die Gasversorgung obliegen ebenfalls dem Zweckverband

Ostholstein.

Brandschutz

Der Feuerschutz in der Gemeinde Timmendorfer Strand wird durch die Freiwillige
Feuerwehr "Timmendorfer Strand/Niendorf® gewahrleistet, Das Plangebiet wird
bzw. ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feu-
erwehr ausgestattet. Im Ubrigen wird auf den Erla® des Innenministers vom
17.01.1979, Az.. IV 350 b - 166.30 Uber die Sicherstellung der Léschwasserver-

sorgung hingewiesen. Flr das SO-Gebiet sind 96m?h fir 2 h vorzuhalten.

Telekommunikation

Im Bebauungsplan ist der Standort fir die Errichtung eines Funkmastes fir Mobil-
funknetzbetreiber geplant. Es handelt sich hierbei um eine Vorrangflache, die die
Errichtung von Funkmasten im Ubrigen Gemeindegebiet ausschlieRt. Auf die Aus-
fihrungen im in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan wird verwiesen.

Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb der Flachen, bei deren Bebauung besondere Malnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind, wird bei Erteilung einer Baugenehmigung durch Aufla-
gen sichergestellt, dal} Gefahren flr die Nutzung des einzelnen Grundstlickes

nicht entstehen kdnnen:

a)  Die Fundamente sind so tief zu grinden, dal eine Unterspiilung unmdéglich
ist.

b)  Radume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollen mit der Oberkante
ihres FuBbodens + 3,50 m NN liegen.

c) In Héhe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.

Ein Konzept , Hochwasserschutz Tdf-Strand-Scharbeutz” befindet sich im Stadium
der Wertermittlung des betroffenen Gebietes. Fir die praktische Umsetzung einer
moglichen Planung sind Flachen im uferparallelen Bereich freizuhalten. Das Kon-

zept ist allerdings noch nicht beschlossen,
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7.

10.

Wasserschongebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt nach der Karte des Landesamtes fir Was-
serhaushalt und Kisten Schleswig-Holsteins im vorgesehenen Wasser-
schongebiet und in der vorldufig weiteren Schutzzone der Brunnen der &ffentli-

chen Trinkwasserversorgung in Timmendorfer Strand.

Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage des Einzugsgebietes des
Wasserwerkes. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes sind keine rechtli-
chen Konsequenzen verbunden. Der Grundwasserschutz soll bei Planungen in-
nerhalb von Wasserschongebieten jedoch besonders beriicksichtigt werden.

Hinweis

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen geméaf® § 34, Abs. (4) des
BundeswasserstralRengesetzes vom 02.04.1968 (BGBI . Il S. 173) in der Neufas-
sung vom 04.11.1998 (BGBI. S. 3294) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiffahrtszeichen Anla® geben, deren Wir-
kung beeintréachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirt-
schaftswerbung in Verbindung mit Schiffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der
Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natri-
umdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar

sein.

Hinweise: Sofern Verbandsgewasser von der Planung betroffen sind, ist der fiir
die dortige Gewadsserunterhaltung zustandige Wasser- und Bodenverband Aalbeek

an dem Verfahren zu beteiligen.
Kosten

Durch die Planung entstehen der Gemeinde nur Planungskosten.

BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Timmendorfer
Strand am 28.09.2000 gebilligt.
\n VN

Timmendorfer Strand, 06.12. 2000 - Der Birgermeister— '_
(Popp)



