Teil A - Planzeichnung
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[§9 (1) Nr. 21 BauGB]
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[§ 1 (4) BauGEB I.V.m. § 16 (5) BauNv(]

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Einfaches Kulturdenkmal
(§ 1 (2) DSchG)

Satzung der Stadt Eutin uber
den Bebauungsplan Nr. 72

fir das Gebiet siidlich der Auestralle / ehemaliger Hof Feddersen.

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 11.
Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung
vomn 10.03.1999 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 72 fir das Gebiet sidlich
der Auestrale / ehemaliger Hof Feddersen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erdassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Stadtentwicklungsausschusses vom
16.09.1997 gem. § 2 (1) BauGB in der Fassung vom B. Dezember 1986 (BGBI. | 5. 2253).
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung
im ‘Ostholsteiner Anzeiger' am 22.10.1997 erfolgt.

Fiir das Planverfahren wurde beschlossen, neben dem Baugesetzbuch das Mafinahmen-
gesetz zum Baugesetzbuch anzuwenden, um dem dringenden Wohnbedarf der Bevolke-
rung besonders Rechnung zu tragen.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB in der Fassung vom 8. De-
zember 1986 ist am 16.09.97 sowie in der Zeit vom 03.11. bis zum 17.11.1997 durchgefihrt
worden.

Der Stadtentwicklungsausschult hat am 5. Marz 1998 gem. § 233 (1) Satz 2 BauGB in der
Neufassung vom 27. August 1997 beschlossen, die gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen
Schritte des Verfahrens, mit denen noch nicht begonnen wurde, nach den Vorschriften des
BauGB in der Neufassung vom 27. August 1997 durchzufiihren.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB in der
Neufassung vom 27. August 1997 mit Schreiben vom 19.05.1998 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden. Gem. § 4 (1) Satz 2 wurde die Beteiligung gleichzeitig mit
der Auslegung gem. § 3 (2) BauGB durchgefihrt.

Der Stadtentwicklungsausschul® hat am 5. Marz 1998 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.05. bis zum 26.06.1998 wahrend
der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung
wurae mit dem Hinweis, dall Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k , am 15.05.1998 im

‘Ostholsteiner Anzeiger ortsiblich bekannt gemacht. 7

Eutin, den 10.06.19599

Der Birgermeister

Der katastermaRige Bestand am .. 02.10.1998 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planyng wérderals richtig bescheinigt.

(f. U L (

ffentlich hestellterXémes‘sungsingenieur

Eutin, den 03.06.1999

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachtén Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange am 10.03.1999 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der &ffentlichen Auslegung geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.01. bis 18.01.1999 wahrend der
Ublichen Dienststunden emeut &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dal Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am 18.012.1998 im
'Ostholsteiner Anzeiger' ortsiblich bekanntgemacht.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) am 10.03.1999 als Satzung beschlossen und die rindung durch Be-
schlul gebilligt.

Eutin, den 10.06.1999 Der rmeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Eutin, den 10. 06.1999

Der Burgermeister

Der Beschiull des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der
Flan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..26.11,1999 . im 'Ostholsteiner
Anzeiger' ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwa-
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Teil B - Text |

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung

(Begegnungsmoglich keiten)

52 Das innerhalb der zenttralen Griinfliche gelegene Absetz- und Versickerungsbecken
bzw. Rockhaltebecken gleicht den Eingriff in das Schutzgut Wasser aus. Es hat den na-

turschutzmaRigen Anforderungen an einen Feuchtlebensraum hinsichtlich des Profiles
und des Ausbaus vorrangig Rechnung zu tragen.

9.3  Der als Abschirmgriin festgesetzte 6 m breite Streifen entlang der sidlichen Plange-
bietsgrenze gleicht den Eingriff in die Schutzgiter Landschaftsbild und Boden aus. Hier
ist auf 90 m? je ein heimischer Laubbaum anzupflanzen. Diese sind zu Gruppen zusam-
menzufassen und mit heimischen Strduchern zu umgeben.

[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |.V.m, §§ 1 Abs. 5, 11 BauNVO]

In dem in der Planzeichnung festgesetzten MD-Gebiet kénnen Tankstellen ausnahms-
weise zugelassen werden.

2 Wohnungszahl je Wohngebaude
|§9 Abs 1 Nr. 6 RauGH]
In Einzelhdusern sind héchstens zwei Wohnungen, in Doppelhdusern eine Wohnung je
Doppelhaushalfte zulassig.

6  Stellplatze

3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht [§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB]

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGR]

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze der
Hofstelle wird zugunsten des riickwartig gelegenen Grundstiicks festgesetzt.

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen
soweil nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird.

Ubersichtsg 1)

4 Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&aumen, Strduchern und son- 7 Erhaltungsbereich e LR AL TR ~E Lo
ofi 1§ 172 (1) BauGBj RETEY RO RE 3 Fir o
gen Bepflanzungen Efzq. ] Nt

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB] In dem in der Planzeichnung gemaf § 172 (1) Nr. 1 BauGB als ,Erhaltungsbereich" be-

zeichneten Gebiet bedlirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsande-
rung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung. Die Genehmigung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit ande-
ren baulichen Anlagen das Orts- oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stédte-
baulicher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung baulicher Anllagen darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréchtigt wird.

4.1 Der vorhandene Eschen- und Obstbaumbestand stddstlich der ehemaligen Hofstelle
Feddersen ist wahrend der Baumalnahmen fachgerecht zu schiitzen und in der Folge
dauerhaft zu erhalten.

42 Die im Nordwesten des Plangebietes im Bereich der Baum- und Strauchpflanzungen
entlang der Dorfstrale noch erhaltenen Reste der Feldsteinmauer sind gemab der Plan-
zeichnung zu ergénzen und in der Folge dauerhaft zu erhalten. Moglicherweise notwen-
dige Stitzmauern im Bereich der Boschung im éstlichen Teil der Auestralie sollen in
ortsiiblicher Weise als Feldsteinmauern ausgefiihrt werden. [Rechtsgrundlage § 92 LBO]

43 Die auf der offentlichen Parkanlage festgesetzten Einzelbdume sind als Obstbaume an- 8

Hinweis
zupflanzen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

44 Die Grundstiicke des westlich der zentralen Griinfliche gelegenen allgemeinen Wohn- 1990 (BGBI. | S. 127).

gebietes sollen zur Auestrafie hin mit 1,00 bis 1,20 m hohen Laubholzhecken eingegrint
werden.

5 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
[5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB|

51 Die in der Planzeichnung dargestelite zentral gelegene, tffentliche Griinflache gleicht
den Eingriff in das Schutzgut Boden und den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften aus. Sie ist zu einer extensiv gepfleglen Obstwiese zu entwickeln
und dauerhaft zu erhallen.
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