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P4 Ausgleich fir
Stellplatzfiichen:

180 m? Strauchpflanzung
M!  (Bedarf 120 m» :
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Ausgleich fiir WA3a:

M2 Erweiterung der
Obstwiese incl. Pflanzung
von 16 Obstbdumen und
Entsiegelung von 550 m?
Lagerflache (Bedarf 450
m?), Pflanzung von 8
weiteren Baumen
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Ausgleich fir WA3b:
P2 350 m? Knickpflanzung
(Bedarf 270 m?) und

Pflanzung von 22 Bdumen
(Bedarf 22 Stiick)
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Planung

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Vorgeschlagene Stellung der Baukérper mit Firstrichtung
{§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)
Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr. 22 BauGB) / in Aussicht
genommene Zuschnitte der Grundstlicke

WA Art der baulichen Nutzung: Aligemeines Wohngebiet

Mi Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet

0,2 MagR der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl

<,:;:’0 MaR der baulichen Nutzung: Grundfléche je Baugrundstiick als HéchstmafR

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

FuRweg )

[P Offentliche Parkflachen

St Private Stellplatzanlage

Verwendung versickerungsfahiger Materialien auf Verkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Ausgleichsflachen

Bezeichnung der AusgleichsmaBRnahmen

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

‘ Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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B. Griénordnerische MaBnahmen

1. Flacten mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erniwicklung von Boden, Natur und
Landshaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e als M1 bezeichnete Flache ist als Obstwiese zu gestalten. Je angefangene 60m? ist eir
groRkroniger hochstammiger Obstbaum (dreimal verpflanzt mi: Zallen, Stammumfang in einem Meter
Hohe 12-14 cm, s. Artenliste 1*) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Flache ist mit
Landschartsrasen (Krduteranteil mind. 70%) einzusden und extensiv zu pflegen (Mahd ein- bis
zweimal jahrlich, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmittein). Ander: Nutzungen sind
nicht zuldssig

Auf der els M2 bezeichneten Flache sind die vorhandenen Obstbdume zu erhalten. Die z.Z
versiegelten Flidchen sind zu entsiegeln und vorhandene Gebaude sind zu entfernen. Entsiegeite
Flacter und Gartenflichen sind als Obstwiese zu gestalten und mit groBkronigen hochstammigen
Obstbaumen (dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in einem Meter Honhe 12-14 cm, s.
Artenliste 1*) gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzen. Die Bidume sind dauerhaft zu
pflegen. Die Flache ist mit Landschaftsrasen (Kréuteranteil mind. 70%) einzusden und extensiv zu
pflegen (Mahd zweimal jahrlich, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln). Andere
Nutzungen sind nicht zuldssig.

2. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be»flanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit P1 bezeichneten Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen (Straucher

zweimal verpflanzt ohne Ballen, Pflanzabstand 1,0-1,5 m, s. Artenliste 2*) zu bepfianzen und

dauerhaft zu unterhalten.

Auf der mit P2 bezeichneten Fldche ist ein Knick anzulegen und mit standortgerechten, heimischen
Geholzen (Straucher zweimal verpflanzt ohne Ballen, Pflanzabstand 1,0, s. Artenliste 2*) dreireihig zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Unterhaltung schlie@t das fachgerechte ,Auf den Stock
setzen“ in 10-15jdhrigem Turnus ein.

Die mit P4 bezeichnete Fliche ist mit standortgerechten, heimischen Gehélzen (Stréducher zweimal
verpflanzt ohne Ballen, Pflanzabstand 1,0-1,5 m, s. Artenliste 2*) zur Eingrilnung der Stellplatze im
Mischgebiet zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

3. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

Auf der mit P3 bezeichneien Fliache sind die vorhandenen Kastanien zu erhalten und mit

standortgerechten, heimischen Gehdlzen (Strducher zweimal verpflanzt ohne Ballen, Pflanzabstand

1,0-1,5 m, s. Artenliste 3*) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

4. Anpfiaiizung von Baunen {§ 3 Abs. T Ni. 253 BauGh)

Als Verkehrsgrin sind hochstammige Laubbdume (dreimal verpflanzt mit Balleii, Stammurnfang in
einem Meter Hohe 14-16 cm, s. Artenliste 4) gemaR zeichnerischer Festsetzung zu pflanzen. Je
Baum ist eine offene Bodenfldche von mindestens 8 m? vorzusehen und zu begriinen.

An der Siidwestseite der Privaten Griinfliche — Grunland — sind hochstdmmige Laubbdume (dreimal
verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in einem Meter Hohe 12-14 cm, s. Artenliste 5%) gema®
zeichnerischer Festsetzung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

5. Erhaltung von Biaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die im rédumlichen Geltungsbereich vorhandenen B&ume sind dauerhaft gemaR ortlicher
Baumschutzsatzung vom 26.05.93 zu unterhalten.

6. Offentliche und private Stellplatze

Die Standflachen der Stellplatze in offentlichen Verkehrsflichen und im Mischgebiet und die
Stellplatze und ihre Zufahrten im Aligemeinen Wohngebiet sind aus versickerurn..sfahigem Material
(z.B. breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Wegedecke) herzus.ellen. Die private
Stellplatzanlage im Mischgebiet ist mit Ausnahme der Zufahrt einzugriinen (s. F1). Zur benachbarten
Wohnbebauung ist ein Wall von 1,0 m Hohe aufzusetzen und teilwetse mit imme: - inen Gehdlzen zu
bepflanzen. :

7. Einfriedungen

Im Falle der Einfriedung sind zur offentlichen Verkehrsfliche hin Hecken aus Laubgehdlzen zulédssig.
Artenliste: Fagus sylvatica (Rotbuche), Carpinus betulus (Hainbuche), Ligustrum viilgare (Liguster),
Cratagus monogyna und C. oxyacantha (WeiRdorn) Zusétzlich kann auf de: dem Baukorper
zugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden.

Zu den Ausgleichsflachen hin sind Einfriedungen von maximal 1,10 m Hohe vorzusehen.

8. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der privaten Grinfliche —extensives Griinland - ist die Rickhaltung -on unbelastetem
Niederschlagswasser zuldssig. Die Anlage teichartiger Vertiefungen und die Herste!'ung eines offenen
Grabens ist hierzu zuldssig.

9. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der ErschlieBung ist dem natiirlichen Relief anzupassen. Die EG-FuBbodenhdhe der
Gebaude darf nicht mehr als 0,5 m tiber der Oberkante der zugehdrigen Erschiieiiungssirale liegen.
Bei ansteigenden Gelidnde kann das MaR® um die Hohendifferenz des natiirlichen “eldnides vermehrt
werden. Bezugspunkt ist die Mitte der iberbaubaren Griindstiicksflache.

10. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

Bei der Bebauung eines Grundstiicks ist das natiirliche Relief des Geldndes zu < alien. Eiaschnitte,
Aufschiittungen und Abgrabungen sind untersagt, sofern diese nicht technisch erfc “erlich sind.

* Die Artenlisten sind Bestandteil der Begriindung
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