Satzung der Stadt Eutin uber den Bebauungsplan Nr. 74
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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen
_#_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

NA{ | Algemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,25 Grundfiachenzahl als Dezimalzahl
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
@‘ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

THmax. maximale Traufhéhe lber Bezugspunkt siehe Text

FHmax. maximale Firsthohe (ber Bezugspunkt siehe Text

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie

4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
B  Offentiche Parkfiache innerhalb des Stralienraumes
2 Verkehrsberuhigter Bereich E}  FuBgangerbereich

Fiachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und
Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und filr die Abfallentsorgung

Zweckbestimmung:
O Elektrizitat o

Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Abfall (Standort fiir Miillbehalter)

' Griinflachen off Zweckbestimmung dffentlich

o o Schutzgriin &P | Bachbegleitgrin

6 Kinderspielplatz

—_

Wasserfidichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Wasserflachen
hier: zu renaturierender Enmbruchgraben (Verlauf ist beispielhaft zu verstehen)

®W 4§ Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz und die Regelung
@l des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung: Anlagen fiir die Regenwasserbehandlung

Planungan, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiéchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, 2ur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) |

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

. Anpfianzen von Baumen
@@® Erhaltung von Knicks

@88® Anpflanzen von Knicks

Sonstige Planzeichen

Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
| (zugunsten: siehe Planzeichnung)

Ortsgestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

SD, WD,
KWD, PD
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Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach

Dachneigung
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

(1) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemall § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO entspre-
chend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

(1) Die Angaben (ber die Hohenlage der baulichen Anlage beziehen sich auf die Oberkante des Erdge-
scholfullbodens in der Mitte der strafenseitigen Gebaudeseite.

(2) Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, diirfen bauliche Anlage nicht hdher als 0,50 m

Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelaénde die Oberkante der Strallenmitte,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Straenmitte, vermehrt um das Malk der natiirlichen Stei-
gung zur Mitte der straflenseitigen Gebaudeseite.

¢} bei abfallendem Gelande die Oberkante der Straenmitte, vermindert um das Mal des natiirlichen Gefal-
les zur Mitte der straltenseitigen Gebaudeseite.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14
und 19 BauNVO)

(1) Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur hinter der vorderen, stralenparallelen Baugrenze inner-
halb und aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen ebenerdig zulassig.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. Nr. 6 BauGB)

(1) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 - 3 sind in den Einzelhausem jeweils 2 Wohnungen und in den
Doppelhdusem je Doppelhaushalfte 1 Wohnung zulassig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewassern i.V.m. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und Regelungen des Wasserabflusses (§ 9
Abs. 1 Nr. 16, 20 und 25 a und b BauGB)

(1) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen entlang der Planstralte A sind auf den Privatgrund-
stiicken in Anlehnung an die betreffende Festsetzung im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Eu-
tin Stadtlinden (Tilia cordata Greenspire) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zusatziich ist nach Herstel-
lung der 6ffentlichen Stellplatze im Straenraum eine Begriinung der Planstralie A mit Stadtiinden (Tilia cor-
data Greenspire) vorzunehmen.

(2) Entiang der Planstrae B ist pro Grundstiick auf der stralenzugewandten Seite eine Eberesche (Sorbus
aucuparia) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, Es ist darauf zu achten, dal der Kronenbereich nicht in
den Stralenraum ragt.

(3) Die privaten Stellplatze und offentlichen Fullwege sind nur aus wasserdurchiassigem Pflastermaterial
herzustellen.

(4) Auf der dffentlichen Grilnflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz sind entlang der Fulwege und
als Abgrenzung zum Wohngebiet Anpflanzungsreihen aus heimischen Gehdlzen vorzunehmen. Nahere Aus-
fihrungen zur Ausgestaltung des Kinderspielplatzes kdnnen der Begriindung entnommen werden.

Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet

(5) Als im Plangebiet liegende Ausgleichsmafnahme ist der aus siidlicher Richtung kommende Ehmbruch-
graben innerhalb der umgrenzien Malnahmenfiache in einen natumahen Gewasserzustand umzugestalten
und zu renaturieren. Der in der Planzeichnung dargestellte maandrierende Wasserlauf und die Lage sowie
Grofte der seitlichen Rickhalteraume sind beispielhaft zu verstehen, da der genaue Verlauf und die Ausge-
staltung erst im Rahmen der nach Wasserrecht zu genehmigenden Ausfiihrungsplanung festgelegt werden
kinnen. Mit Ausnahme der nicht heimischen Grauerle ist der gesamte vorhandene Gehélzbestand innerhalb
der Offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Bachbegieitgriin zu erhalten. Weitergehende Maf-
nahmen zur Umgestaltung des Gewassers und zu den Anpflanzungen kénnen der Begriindung entnommen
warden.

(6) Innerhalb der im Siiden befindlichen Ausgleichsfidche sind Flachen fir die Anlage zur Regenwasserbe-
handlung festgesetzt. Die Anlagen sowie die Ufer- und Randbereiche innerhalb der MaRnahmenflache sind
méglichst naturnah zu gestalten. Es ist eine unregelmalige Flachenform der Anlage anzustreben, die Bo-
schungsneigung sollte einen Winkel von 30 Grad nicht Uberschreiten und technische Verbauungen sind auf
das unbedingt notwendige Maf} zu reduzieren. Aufgrund der Nahe zum Kinderspielplatz sind aber alle Regen-
rickhalteteiche zu umzaunen. Die Anlagen zur Regenwasserbehandlung bedirfen einer fachgesetzlichen
Planfeststellung bzw. einer Genehmigung nach Wasserrecht (§ 31 Abs. 1 WHG) und sind in Abstimmung mit
den zustandigen Behorden durchzufiihren.

(7) Die Schutzgriinstreifen zu dem auBerhalb des Geltungsbereich gelegenen nordlichen Knick sind als
Saumzonen landschaftsgerecht als Ansaatflachen mit einer Graser/Krautermischung herzustellen. Der knick-
begleitende Saumstreifen ist der natiirlichen Sukzession zu (berlassen und auf der Sudseite durch einen
Holz- oder Drahtzaun gegeniiber den angrenzenden Garten abzugrenzen. Im Bereich des verbreiterten Ab-
schnittes (Flurstiick 17/54) sind zwei jeweils ca. 100 m* grofle, unregelmaBig geformte Gehdlzgruppen aus
heimischen Straucharten anzupflanzen. Empfehlungen zu den Arten, zum Verband und zur Qualitat konnen
der Begriindung entnommen werden.

(8) Die Zuordnung der im Plangebiet liegenden Ausgleichsmalinahmen nach § 8a BNatschG ist nach dem
Prinzip der Sammelzuordnung vorzunehmen. Samtiiche Mafinahmen zur Renaturierung des Ehmbruchgra-
bens und die erforderlichen MaRnahmen im Schutzgrinstreifen werden dem ErschlieBungstrager als Ein-
griffsverursacher zugeordnet.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

(1) Fir die Dacheindeckung sind Dachpfannen aus gebranntem oder zementgebundenem Material zu ver-
wenden. Ausnahmen hiervon stellen in die Dachfiache integrierte Solaraniagen dar. Dachbegriinungen sind
zulassig. Faserzementplatten sind unzulassig.

(2) In dem gesamten Bebauungsplangebiet sind strallenseitige Einfriedigungen bis zu einer Maximalhohe von
0,70 m zulassig. Dabei sind starre Einfriedigungen zum Strafenraum und zu Nachbargrundstiicken nur in
Verbindung mit heimischen Hecken zulassig (Pflanzempfehlungen siehe Begriindung).

(3) AuRenstehende Miillbehalter sowie oberirdische Gas- und Olbehaiter sind in einer geschlossenen Umklei-
dung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverschalung versehen ist.

(4) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,6 m* zulassig. Die Aufstellung
oder Anbringung von Warenautomaten ist unzulassig.

HINWEISE

(1) Weiterhin wird eine insgesamt 1,4953 ha groBie auflerhalb des Plangebietes liegende Ausgleichs-
fliche, die die Flurstiicke 35 und 21/4 (Teilflache) in der Flur 6, Gemarkung Fissau, Stadt Eutin umfaft,
dem Eingriff im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 74 der Stadt Eutin zugeordnet. Ndhere Angaben
sowie eine kartenméBige Darstellung und Lage der betreffenden Fldche kdnnen der Begriindung ent-
nommen werden.

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 befindet sich in einem vorgesehenen Schutzgebiet fiir
Grund- und Quellwassergewinnung (Wasserschongebiet).

Aufgrund des § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253)
und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | 8. 2141, ber. | S. 137) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. Juli
1994 (GVOBI. Schl-H. S. 321) wird nach BeschiuBfassung durch die Stadtvertretung vom 13.12.2000
folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 74 der Stadt Eutin fiir das Gebiet ostlich der Neustettiner
StraBe, westiich des Ehmbruchgrabens sowie nérdlich der Rostocker Strale und der Schweriner Straflle
besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) i.M. 1 : 1000 und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 04.12.1997. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im ,Osthoisteiner Anzeiger” am 21.01.1998
erfolgt.

Das Aufstellungsveriahren des Bebauungsplanes Nr. 74 wird gemall § 233 Absatz 1 Satz 2 BauGB 'S8
umgestelit.

Von der Durchfiihrung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch Beschluss
des Stadtentwicklungsausschusses vom 04.12.1997 abgesehen worden.

Die von der Planung beriihrten Trager Gffentiicher Belange wurden zuletzt mit Schreiben vom 13.07.2000 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Stadtentwicklungsausschul® hat am 05.11.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 05.01.1999 bis 04.02.1999 wahrend der tblichen Dienstzeiten nach §
3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dal® Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriflich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 09.12.1998 im Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Stadtentwicklungsausschull hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 22.09.1999 und 13.12.2000 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentiichen Ausiegung gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben zuletzt in der Zeit vom 27.07.2000 bis 09.08.2000 wahrend dblichen Dienstzeiten emeut dffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dal Anregungen nur zu den geanderfen und ergénzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dal Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 19.07.2000 im ,Ostholsteiner Anzeiger" ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 13.12.2000
von der Stadtveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufl
der Stadtvertretung vom 13.12.2000 gebilligt.
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23701 Eutin, den 03.07.2001

Der Beschluf des Esbauungsplanes Nr. 74 durch die Stadtvertretung und Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 12072000 im ,Ostholsteiner Anzeiger* ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvarschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs.
3 GO) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingamiesen
worden. Die Satzung ist mithin am

23701 Eutin, den 13.07.2001
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Satzung der Stadt Eutin uber den
Bebauungsplan Nr. 74

fiir das Gebiet stlich der Neustettiner Stralle, westlich des Ehmbruchgrabens sowie nordlich der Rostocker
Strale und der Schweriner Stralle.



