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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Timmendorfer Strand fir das
Gewerbegebiet "An der Muhlenau", 6stlich der StraBe "An der Mahlenau"

Allgemeines/ Entwickiung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 46 ist rechtsverbindlich. Ziele der Planung sind die Vergrole-
rung der Baugrundstiicke, um den ansassigen Gewerbebetrieben Erweiterungsmog-
lichkeiten zu verschaffen. Auf Grundlage eines Schallgutachtens sollen die Grin-
und Immissionsschutzstreifen zur Bahn und zu den ostlich gelegenen Wohngebau-
den reduziert werden.

Planung

Das Gewerbegebiet und die Baugrenzen werden nach Osten, zur Bahn und nach
Norden verschoben. Das Baugebiet und die berbaubaren Flachen (Baufenster)
werden so etwas vergroRert. Das MaR der baulichen Nutzung wird nicht angehoben.
Allerdings ergibt sich durch die Verkleinerung der Grinflachen eine Vergréferung
des anrechenbaren Baugrundstiickes. Die Breite der Griinfliche wird iberwiegend
von 14 auf 2 m reduziert. Tatsachlich war aber nur eine Breite von 6 Metern vorhan-
den. Auf § 1a BauGB wird hingewiesen. Danach ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfoigt sind oder zu-
lassig waren.

Durch die Plananderung ergeben sich fiir die ortlichen Betriebe bessere Nutzungs-
méglichkeiten ihrer Grundstiicke. Die éffentlichen Parkplatze werden gleichzeitig neu
geordnet. Das Gewerbegebiet wird auch nach Norden vergroBert. Der dort vorhan-
dene FuBweg wird dem Baugrundstiick und den Parkplétzen zugeschlagen. Die Ge-
meinde Timmendorfer Strand halt hier einen beidseitigen Gehweg nicht fur erforder-
lich.

Aufgrund eines Normenkontrollantrages wurde die im Ursprungsplan festgesetzte
Grinfliche auf den Flursticken 219/14 und 218/11 durch das Oberverwaltungsge-
richt aufgehoben. Mit der neuen Planung wird ein neues, flachenmaRig erheblich re-
duziertes, grinordnerisches Konzept auf der Ostseite des Plangebietes verfolgt.

Grundlage der Planung ist ein schalltechnisches Gutachten, welches der Begrindung
als Anlage beigefiigt ist. Darin heilt es unter Ziffer 7. Zusammenfassung:

Gewerbeldrm

Durch die Verschiebung der Baugrenze um etwa 8 m in Richtung der Wohnbebauung ostlich
der Bahnlinie ergeben sich dort nur geringfigige Pegelerhthungen. Bei unverdndert bleiben-



den fldichenbezogenen Schallleistungspegeln werden die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm
bzw. die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fur allgemeine
Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts weiterhin eingehalten. Die im gel-
tenden Bebauungsplan Nr. 46 festgesetzten Werte von LW = 60 dB(A) pro m? tags und
LW = 45 dB(A) pro m? nachts kénnen fiir das eingeschrankie Gewerbegebiet im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung und Ergénzung unveréndert ibernommen werden.

Bei Betriebserweiterungen ergeben sich die Immissionsrichtwertanteile aus der GréRe und La-
ge des Betriebsgrundstiickes und den dort festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungs-
pegein. Die Einhaltung der Immissionsrichtwertanteile ist ggf. im Rahmen der bau- oder im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren durch Geréduschimmissionsprognosen
nachzuweisen.

Schienenverkehrsldrm

An der um 8 m an die Bahnlinie heranriickende Gstliche Baugrenze des Gewerbegebietes im
Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 46 erhélt man Be-
urteilungspegel von 58 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungs-
werte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fiir Gewerbegebiete (GE) von 65 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts werden eingehalten. SchallschutzmaBnahmen (insbesondere die Festsetzung
von Schalldsmm-MaBen fiir die AuBenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen) sind nicht er-
forderlich.

Neben den vom Gewerbegebiet auf die Bebauung an der Misdroyer Strale einwir-
kenden Larmimmissionen entstehen auch durch die Bahnstrecke Larmimmissionen.
Nach dem Schalltechnischen Gutachten werden die einwirkenden Larmimmissionen
auf die Bebauung an der Misdroyer StraBe durch das Gewerbegebietes und von der
Bahnstrecke gesondert ermittelt.

Die Gemeinde Timmendorfer Strand ist sich der Tastache bewuBt, dass gleichwohl
beide Arten der Larmimmissionen fir die Anwohner eine Belastung sind. Unter Ab-
wagung der privaten Belange der Anwohner wie auch der Gewerbetreibenden im
Gebiet und dem 6ffentlichen Interresse der Gemeinde an einer vielféltigen Wirt-
schaftsstruktur hat sich die Gemeinde fiir diese Planung entschieden. Die techni-
schen Daten dazu sind durch das Schallgutachten ermittelt und dargestelit worden.

Eingriff/ Ausgleich:

Da das Gebiet auch ohne Bebauungsplan bebaubar wére, wird auf eine Eingriff-/
Ausgleichsbilanzierung verzichtet.



Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
rihrt. Sie erfolgt entsprechend des Ursprungsplanes.

Feuerldschsicherheit

Der Grundschutz mit einer dauerhaft verfiigbaren Loschwassermenge von 48
cbm/Std. tiber den Zeitraum von 2 Stunden aus mindestens einem der dortigen Hyd-
ranten, die bis zu einer Entfernung von 300m zum Plangebiet sitzen konnen, ist ge-
geben. Bei Bedarf kann vom ZVO vor Ort durchgefiihrt werden. Die Hydrantentests
sind kostenpflichtig und werden nur nach Absprache mit der zustandigen Betriebsab-
teilung und vorheriger Beauftragung durch die Gemeinde/Bautrager vom ZVO vorge-

nommen.

Bepflanzung

Innerhalb der LadestraBe (Flurstiick 7/27) ist eine Trinkwasserleitung DN 100 des
ZVO mitgefihrt, die es zu schitzen gilt. Die Leitungstrasse ist grundsatzlich
freizuhalten und darf von Ihnen weder bebaut noch bepflanzt werden.

Das Pflanzen von Einzelbdumen oder eines Knicks in dieser Stralle ist im Vorwege
mit dem ZVO abzustimmen.

Hausanschliisse

Die auf den Grundstiicken verlegten Hausanschlisse von dortigen Ver- und Entsor-
gungsleitungen durfen nicht iberbaut werden. Der/die Grundstiickseigentimer sind
verpflichtet, sich rechtzeitig vor Baubeginn mit dem ZVO in Verbindung zu setzen und
sich tiber die Lage der Hausanschlisse zu erkundigen. Eventuell erforderliche Ande-
rungen an den Hausanschlissen werden kostenpflichtig vom ZVO vorgenommen.
Detailplanungen zur Errichtung bzw. Erweiterung von Gebauden auf den ausgewie-
senen Grundstiicken sind friihzeitig mit dem ZVO abzustimmen.

Im nordéstlichen Plangebiet auf dem Flurstiick 219/38 verléuft eine Trinkwasserlei-
tung DN 100 des Zweckverbandes Ostholstein. Diese kann mit dem jetzigen Verlauf
nicht in die Planung ibernommen werden, weil teilweise eine Uberbauung der Lei-
tung durch private Bauvorhaben zu erwarten ist. Es ist eine Umlegung der Leitung in
den offentlichen Bereich auf Kosten des privaten Bauherrn vorzunehmen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschongebietes (Gesamtplan Grundwas-
serschutz in Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1998). Das Wasserschongebiet be-
schreibt die vermutete Lage der Einzugsgebiete von Wasserwerken der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes sind keine
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rechtlichen Konsequenzen verbunden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der
Schutz des Grundwassers bei Planungen und MaRnahmen besondere Beriicksichti-
gung erfahren sollte. Das notwendige Loschwasser wird aus dem vorhandenen und
zu erganzenden Trinkwasserleitungsnetz entnommen.

Kosten

Durch die Umsetzung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 entstehen
der Gemeinde Timmendorfer Strand keine Kosten

Hinweise

Anlagen fur Wasser gefahrdende Stoffe (Tankanlagen, Lagerstétten) sind ordnungs-
gemaR zu reinigen. Beim Ausbau dieser Anlagen ist die Wasserbehérde Ostholstein
zu beteiligen.

Bodenschutz:

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemat § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MalR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lagepldtze u.4.) solite moglichst gering gehalten werden. Bei der Anlegung von
BaustraRen sollte die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden.

Umgang mit dem Boden:

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden soliten ei-
ne fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen O-
berbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden An-
wendung. Es ist zweckmaBig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die
Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu
beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufihren bzw.
naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart
des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung) solite méglichst der Haupt-
bodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundlage fir die Verfilllung oder
Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen — Technische Regeln —,



Meldung schéadlicher Bodenverénderungen:

GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast un-
verziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

DB Netz AG

Fur Neuanpflanzungen im Zusammenhang mit der vorgesehenen Ausweisung im
Bebauungsplan sind die Richtlinien ,Landschaftspflege (Grin an der Bahn)" Nr.: 882
ff zu berlicksichtigen.

Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Timmendorfer
Strand am 23. September 2004 gebilligt.

Timmendorfer Strand, 10.01.2005

),

(Volker )
- Birgesmeister -

Anlage:
. Schalltechnisches Gutachten Nr. 03-02-10, Ingenieurbiiro fur Schallschutz, Vol-
ker Ziegler, Mélin, 19.02.2003



