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3.0 Inhalt des Flachennutzungsplanes
In den folgenden Kapiteln werden die im Fléchennutzungsplan dargesteliten Flachentypen erldutert.

Die folgende Tabelle gibt einen Gesamtlberblick Ober die Veranderungen von Flachenanteilen der
unterschiedlichen Nutzungen in Gegeniberstellung: Wirksamer F- Plan / Neuaufstellung F-Flan

Tabelle 9: Flachenbilanzierung, Flachennutzungsplan Ammersbek

Flachentypen Darstellung Flachendar- | Flichendarstel- | Ver@nderung
gem. BauGB | stellungen im lungen im in ha
wirksamen Entwurl
F-Plan in ha inha
Wohnbauflachen §5(2)1 1941 2123 + 18,2
Mischbaufldachen §5(2)1 51,0 43,2 -7.8
Gewerbebauflachen §5(2)1 8.8 7.8 -1,0
Sonderbaufléchen E5(2)1 a9 15,6 o -16,3
Gemeinbedarfsflichen / Fl.
fiir Sport- und Spielanlagen |55 (2) 2 10.4 30.5 = + 20,1
Fldchen fiir den libergrt-
lichen Verkehr §5(2)3 35,0 350 -~ 0
Oftentliche Griinfldchen §5(2)5 152,9 114,3 -386
Wasserflachen §5(2)7 12 12 0
Flachen fiir die
Landwirtschaft §5(2) %a 1198,7 1126,6 -721
Flachen fiir Wald £55(2)9b 75,2 172.7 +97.5
Gesamt 1.770 1.770 0

Quelle: Wirksamer Fl&chennutzungsplan, Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (Entwurf) - eigene

Berechnung
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An dieser Stelle sind folgende Belange, die fir sdmiliche Bauflachen gelten, zentral vorangestellt. Sie
fallen nicht in den “Aufgabenbereich® des Fldchennutzungsplanes, sondern sind Inhalt der verbindlichen
Bauleitplanung.

Sie hat u.a. zu benicksichligen:
- Die innere Verkehrserschlie3ung sowie MaBnahmen fir eventuell notwendigen Immissionsschutz

- Einen sparsamen Landschaftsverbrauch und méglichst niedrige ErschlieBungs- und Baukosten durch
die Realisierung von verdichteter Bebauung (Doppel-, Ketten- und Reihenhausbebauung, im Oristeil
Lottbek auch GeschoBwohnungsbau) neben Einfamilienhausbebauung

- Die Erhaltung und Entwicklung des individuellen Charakters der einzelnen Oristeile, d.h. Um- und
Neubauten sind in orts- und regionaltypischer Architektur zu errichten

- Die Verbesserung des Wohnumfeldes durch den orlstypischen Bau oder Umbau von Siraen, Wegen
und Plétzen.

Im Rahmen der Grinordnungsplane sind insbesondere die harmonische Einbindung der Siedlungsbe-
reiche in die freie Landschaft sowie standort- und landschaftsgerechte Anpflanzungen zu beachten.
Dariber hinaus ist eine detailiede Darstellung der AusgleichsmalBnahmen sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz vorzunshmen.

3.1 Wohnbauflachen

In der Gemeinde Ammershek belrigt die Summe der derzeit ausgewlesenen Wohnbauflachen
rd. 194 ha, wovon der Oberwiegende Flachenanteil bereits bebaut ist.

Die Wohnbaulldchen verieilen sich auf die einzelnen Siediungsbereiche wie in Tabelle 10 aulgefihr.

Tabelle 10: Wohnbauflachen in der Gemeinde Ammersbek

Ortsteile Wohnbauflichen in ha
Biinningstedt/ -

Steenhoop

Hoisbiltiel 15,0

Lottbek 55,3
Schéferdresch/ 82,0

Rehagen

Siediung Daheim/Heimgarten 41,8
insgesamt 1941

Quelle: Wirksamer F-Flan der Gemeinde Ammersbek

Die Weohnnuizung wird weilerhin die wichtigste rAumliche Nutzung sein.
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3.1.1 Wohnbaufldchenbedarfe und -potentiale

In der Gemeinde Ammersbek herrscht eine rege Nachirage nach Baugrundstiicken zur Errichtung von
Eigenheimen. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur Freien und Hansestadt Hamburg, der
relativ glnstigen &ffentlichen Verkehrsanbindung, der Nahe zur A1 und nicht zuletzt wegen der
landschaftlich reizvollen Lage ist auch zukiinftig von einer gleichbleibenden Entwicklungstendenz
auszugehen.

Dabei soll sich die bauliche Entwicklung der Gemeinde im Oristell Loltbek konzentrieren, da hier auf-
grund des U-BahnanschluBes, der Lage an der B 434 und dem Vorhandensein samtlicher
Wohnfolgeeinrichtungen gute Voraussetzungen fir eine auch kinftig verstarkle Siedlungsentwicklung
gegeben sind.

Folgende Ziele der Siedlungsentwicklung werden den im Flachennutzungsplan dargesteliten
Waohnbaufldchen im Bestand und zukiinftigen Wohnbauflachen zugrunde gelegt:

- Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung

- Bereitstellung von ausreichenden Reserveflichen zur Deckung der Wohnraumnachirage der
Ammersbeker Blrger und Ansiedlungsinteressierer

- Férderung der Wohneigentumsbildung

Entsprechend des Grundsatzes, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen (§ 1 Absatz

5 BauGB i.V.m. BNatSch@) ist eine Wohnbauflichenbedarsermittiung fir die Gemeinde Ammershek im
Rahmen der Meuaufstellung des Flachennutzungsplans erforderlich. Diese basiert auf landesplaneri-
schen Berechnungen sowie in Anlehnung an die Regionalplanerische Entwicklungssiudie Stormam-Mit-

te (Endbericht Februar 1998).

Um den Wohnungsneubaubedarf zu bestimmen, sind neben dem Neubedarf der Nachhol- und Ersatzbe-
darf zu ermittaln.

r n nungsn i
1. Einwohner- und Wohnungsbestand Ende 1854
Kreis Stormarn

Einwohner am 31.12.1994: 206.787

Wohnungen am 31.12.1994:; B7.353

Gemeinde Ammersbek

Einwohner am 31.12.1994: B.662 (4,1 % des Kreises)
Wohnungen am 31.12.19584: 3.635 (4,1 % des Kreises)
Annahme:

Es wird davon ausgegangen, daB auch bis 2010 auf die Gemeinde Ammersbek rd. 4 % das Einwohner-
zuwachses bzw. des Wohnungsneubaubedars des Kreises entfallen dirfte.

Flachennutzungsplan, Neuaufstellung, Gemeinde Ammersbek
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2. Erwariete Bevolkerungszunahme 1885 bis 2010

Kreis Stormarn: rd. 15.000
Gem. Ammersbek: rd. 600 (4 9% des Kreises)
Meubedart

Der Neubedarf setzt sich zusammen aus der kinftigen Veranderung der Bevélkerungszahl, die durch
héhere Wanderungsgewinne entsteht sowie der Zunahme der Haushalte aufgrund einer immer &lter
werdenen Bevolkerung.

Die o.g. zukiinflige Bevilkerungsentwicklung der Gemeinde Ammersbek erfolgt auf der Grundiage der
im Rahmen des Regionalen Entwicklungskonzepts fir die Metropolregion Hamburg zugrunde gelegien
kleinrdumigen Bevilkerungsprognose fir das Hamburger Umland in Anlehnung an die 8. koordinierte
Bevélkerungsvorausschatzung des Bundes und der Lander.

Entsprechend dieser Prognose wird fir den Kreis Stormarn von einem Zuwachs von rd. 15.000 Einwoh-
nemn bis 2010 ausgegangen. Entsprechend der Annahme, daB auch zukinftig auf Ammersbek rd. 4 %
des Einwohnerzuwachses bzw. Wohnungsneubaubedarfes entfallen, steigt die Bevalkerungsrzahl um
rd. 600 Einwohner.

Dies entspricht bei einer prognostizierten durchschnitilichen HaushalisgréBe von 2,3 Einwohner pro
Wohneinheit einem Bedar von 260 Wohneinheiten.

Hinzu kommt aufgrund einer immer &lter werdenen Bevdlkerung ein zusétzlicher Bedarf von 300 Woh-
neinhaiten. (8600 Einwachner (1994) : 2,2 Einwohner pro Wohneinheit minus 3600 Wohneinheiten (1994)
= 300 Wohneinheiten)

Der Neubedarf betrégt fir Ammersbek somit insgesamt 560 Wohneinheiten.

Gebiudebezogener Ersatzbedart

Der Ersatzbedarf ist unabhangig von der Bevilkerungsentwicklung. Er enisteht durch Umnutzung, Abril
oder Zusammenlegung von Weohnungen. Er wird in der Stormarn-Mitte-Studie mit 4% bis zum Jahre
2010 veranschlagt, d.h. 0,25% p.a.

Gegenlber dem veranschlagten Wer der Landesplanung (0,3%) erscheint der geringere Werl von
0,25% angesichts des hohen Anteils an Wohnungen in Einfamilienhausem im Untersuchungsraum, dies
gilt auch fir die Gemeinde Ammersbek, gerechifertigt. Bei dieser Bauform ist die AbriBquote duBerst ge-
ring; die Umnutzung von ganzen Wohnungen (fir gewerbliche Zwecke) beschrankt sich primér auf die
urbaneren R&ume. Auch die Zusammenlegung von Wiohnungen spielt wegen des hohen Anteils von gro-
Ben Wohnungen nur eine untergeordnete Rolle.

Im Jahr 1224 gab es in Ammersbek rd. 3600 Wohnungen.
Demzufolge betrégt der Ersatzbedarf rd.140 Wohneinheiten bis zum Jahr 2010.

Beim Ersatzbedarf ist davon auszugehen, dal mindestens 50% der Wohnungen auf bisherigen Flachen
gebaut werden kénnan.

Flachennutzungsplan, Neuaufstellung, Gemeinde Ammersbek
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Nachholbedarf

Der Nachholbedarf ist ebenfalls unabhangig von der Bevilkerungsentwicklung. Hierunter ist die Zahl neu
zu errfichtender Wohnungen zu verstehen, die derzeit zu einer ausgeglichenen und damit funkiionsfahi-
gen Wohnraumversorgung fehlen,

Der Machholbedarf wird berechnel aus der Differenz zwischen der bestehenden Wohnflichenversor-
gung und gesetzten Zielwerten, die sich an landes- bzw. bundesweit ermittelten Durchschnittswerian
orientiaren,

Fir den Kreis Stormam wurde Ende 1984 ein Wohnungsdefizit von 2300 Wohneinheiten ermittelt. Ent-
sprechend der Annahme, daB auf Ammershek rd. 4 % des Wohnungsdelfizits entfallen,betragt der Nach-
holbedarf 110 Wohneinheitan.

Um die angestreble Wohnungszahl realisieren zu kinnen, solite die Wohnbaulandausweisung in der Re-
gel Ober den errechneten Bedarf liegen. Fehlende Verf(igbarkeit von Grundstiicken oder mangeinde
Baubereitschaft der Eigentimer kinnen so ausgeglichen werden. Aus diesem Grund und um gleichzel-
tig einen maglichen weiteren Bevdlkerungszuwachs auffangen zu kinnen, wurde seitens des Stormam-
Mitte -Gutachiens eine Reserve von 30 % der Wohnungen veranschiagt.

Ausweisungsbedarf;
Unter der Annahme, daB 50 % des Ersatzbedarfs auf bestehenden Flachen realisiert werden kann

und ein Sicherheitszuschlag von 30 % bericksichtigt wird, betrdgt der Wohnungsneubaubedarf
960 Wohneinheiten.

Flachenbedarfe
Im folgendan werden die Flachenbedarfe fir den Wohnungsneubaubedart von 860 WE ermittelt.

Hierbei setzt sich der Wohnungsneubaubedarf zusammen aus:

40 % Mehrfamilienhauser 384 WE
60 % Ein- und 2weifamilienhduser 576 WE
960 WE

Mehramilienhduser Ein- und Zweifamilienhauser
70 gm Wohnilache 100 gm Wohnilache
80 gm GeschoBflache 120gm GeschoBflache
GFZ 0,6 GFZ 0,6
384 WE x 80 gm = 30.720 gm 576 WE x 120 gm = 69.120 gm
30.720gm : 0,6 = 51.200 gm 69.120 gm : 0,3 = 230.400 gm
£1.200 gm = 5,1 ha nelto 230.400 gm = 23,0 ha netto
5,1 ha netto x 1,3 =6,6 ha brutto 23,0 ha netto x 1,3 = 20,9 ha brutto
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Ausweisungsbedarf:
Die Flachenbedarfe betragen rd. 36 ha brutto bzw. rd. 28 ha netto.

Der Wohnungsneubau- und Flachenbedarf fir die Gemeinde Ammersbek wird in der nachfolgenden Ta-
belle zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 11: Wohnungsneubau - und Flichenbedarfe in der Gemeinde Ammersbhek

Ersatzbedart Nachholbe- |Neubedarf Wohnungsbedarfe |Bauflichen Gesamt
darf {gem. Bovdikosungs- Gesamt Incl. 30 % Reserve
prbgucel] incl. 30 % Reserve
rd.
140 Wohneinhellan | 110 Wohnein- |560 Wohneinheiten 800 Wohneinheilen 36 ha (brutto)
bzw. 28 ha netlo

Quelie: Berechnungen der Landesplanung, November 1998

Den oben ermittellen Wohnraumbedarf sind die vorhandenen Bauflachenreserven gegeniiberzustellen.
Hieraus ergibt sich der tatsachliche Bedari.

Die Reservellachen selzen sich zusammen aus:
- Bauland aus Bebauungsplanen (§§ 30, 33 BauGB)

- Bauerwartungsland aus dem Flachennutzungsplan

- Innenentwicklung (unbebaute Grundsilcke innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orisieile,

§ 34 BauGB)
Die in die Flachenbilanz einzubeziehende letzte Kategorie sind die im Rahmen der Innenentwicklung
vorhandenen Potentiale, die sich aus BaulOckenschlieBung, Nachverdichtung etc. zusammensetzen.

Sie werden mit 5 % des Wohnungsbestandes aus dem Jahre 1994 veranschlagt und betragen fir Am-
mersbek rd. 180 Wohneinheiten.

Flachennutzungsplan, Neuvaufstellung, Gemeinde Ammersbek
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Tabelle 12: Flachenreserven fiir Schaffung von Wohnraum in der Gemeinde Ammersbek

Wohn- und Misch- Anzahl vorhandene un-  Ansatz fiir Innen-
bauland in B-PI&- geplante bebaute Wohn- entwicklung,
nen Wohneinheiten |[bauflichenaus  MNachverdichtung
(55 30,33 BauGB) dem F-Plan, mit- (™ {2 Soheog e
telfristig
aktivierbar
OT Hoisbttel 180 WE 185 WE
B-Plan B7, 3.And. B0 (Rahmenplan Wol- (incl. B-Plan & 8)
kenbarg)
OT Hoisbittel
B-Plan B15 60
(Aller Schulweg)
QT Lottbek 346
B-Plan 4
{Erdbearfeld)
OT Lottbek 300
B-Plan 14
(Hamburger Sir.)
Insgesamt 784 180 185

Quelle: Regionalplanarscha Entwicklungsstudie Stormarn-Mitte; Endbericht Februar 1996,
Wohnungswesen, 5, 46 sowie Rahmenplan "Bereich Wolkenbarg®, Bebauungsplane der
Gemeinde Ammersbek.

Die Tabelle 12 veranschaulicht, dai in Ammersbek im Rahmen von Flachenreserven die Errichtung von
rd. 1.150 Wahneinheiten bis 2010 mdglich Ist, um den Wohnraumbedart zu decken.

Zusammenfassung

Werden der Wohnungsneubaubedarf und vorhandene Flachenreserven fiir Wohnraum gegenidberge-
stellt, wird deutlich, dal der Wohnbaullachenbedar gedeckt ist.

Im folgenden wird als "Puffer” eine Bevdlkerungsrichtzahl von 10.000 Einwohner angenommen.

3.1.2 Wohnbaufléchen - Darstellung im Bestand

Entsprechend der vorhandenen Geb&ude- und Nutzungsstruktur rsp. zur Sicherung des vorhandenen
Wohnungsbesiandes werden als Wohnbauflichen folgende Bereiche in den einzelnen Oristeilen
dargestelit.

Hoisbittel
- Die bebaute Flache zwischen dar Ohlsledier Strale und der Libecker StraBe (B 434) mil den
StraBenzigen Melkweg und Grootkoppal

- die Flache, die durch die StraBenzige Dorfiwiete, Am Schilberg, Alter Schulweg und Schibargredder
sowie im Osten durch den freien Landschaftsraum begrenzt wird

Flachennutzungsplan, Neuaufstellung, Gemeinde Ammersbek
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- die z.Z. noch unbebaute Wohnbauflache (rd. 2 ha), die ndrdlich an die letztgenannte Wohnbauflache
anschliet und im Osten durch den geplanten Friedhof begrenzt wird.

- die Strafie "An der Bredenbek®

Lottbek

- Die Flache westlich der Hamburger StraBe entlang der StraBenziige Brennerkoppel/Beekloh sowie
die sidlich angrenzende “Pferdewiese®. Sie ist Bestandleil des Bebauungsplanes Nr. 4 "Diekskamp"

(wgl. 3.1.3).
- Das Wohngebiet “Stattiner StraBe"

- Der Bereich &sllich der Hamburger StraBe mit den StraBenzligen An der Lottbek, Teichweg,
Moorweg, Schulredder, Volksdorfer Weg, Schéferkamp sowie die ndrdliche Seite bzw. im sidlichen
Bereich beidseitig der StraBe "Am Wolkenbarg", mit Ausnahme der Flache, auf der sich das kirchliche
Gemeindezentrum “An der Lottbek® befindet.

Zu dessen Sicherung werden 0,4 ha Wohnbaufldche in eine Flache fir Gemeinbedarf umgewidmet.

- Eine Flache sidlich der Hamburger StraBe, am Orlseingang, die durch die Hochbahnschienen und
die Heinrich-von-Ohlendorff-StraBe (Gemeindegrenze) begrenzt wird.

Bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek wurde eine unbebaute, rd. 2 ha
groBe Wohnbauflache dargestellt. Sle gehért zu dem Gebiet, das vom B-Plan Nr. B 14 "Lottbek / Lan-
genkoppel" sOdlich der Hamburger Strafle und westlich des Bachlaufes der Lottbek Oberplant wird. Die
Wohnbaufldche wird im Westen durch eine Mischbauflache und im Osten durch den Bachlauf der
Lottbek begrenzt. Es sind rd. 160 Wohneinheiten in Form von Nord-Sid-orientierten zwei- bis dreige-
schossigen Gebauden vorgesahen.

Auf der benachbarten gemischten Baufldche entstehen zusalzlich ca. 140 Wohneinheiten, so daB von
insgesamt rd. 300 Wohneinheiten im o.g. B-Plan-Gebiet ausgegangen werden kann.

Binningstedt-Dorf / S
In den Siedlungsbereichen Blnningstedt-Dorf und Steenhoop sind keine Wohnbauflachen dargestelit.

Schaterdresch / Rehagen / Bramkamp

- NMérdlich des Timmerhorner Teiches befindet sich das ca. 45 ha grofie Wohngebiet "Schaferdrasch”
mit einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung. Im Osten wird es durch den "Blnningstedter
Feldweg", im Norden durch die Gemeindegrenze, im Westen durch die Hamburger Strafie und im
Siden durch eine Flache fir Gemeinbedard und eine bstlich daran anschlieBende Grinflache
(Sportplatz) sowie den Timmerhomer Teich begrenzt.

- Westlich der "Alten LandstraBe" erstreckt sich das ca. 33 ha groBe Wohngebiet "Rehagen®. Es
umfalBt u.a, die StraBenziige Klein-Hansdorfer-Weg, Heideweg, Schwarzer Weg, Rehagenring,

Dorotheenweg, Im Lilienstiag, Hertaweq.

- Sidwestlich des Timmerhorner Telches liegt die Siedlung "Bramkamp®. Sie umfaBt die StraBenzige
Bramkampsstieg und Bramkampsweg; der Bramkampsredder bildat die siidliche Granza.

Flachennutzungsplan, Meuaufstellung, Gemeinde Ammersbek
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Siedlung Daheim / Heimgaren

Die Siedlungen Daheim / Heimgarien wird bestandsorientiert dargestellt. Diese geschlossenen
Wohnbaufldchen umiassen knapp 42 ha und grenzen im Westen an eine Grinfliche (Goliplatz), im
Osten und Shden an die Stadt Ahrensburg. Die nérdiiche Bebauung des Eschenweges bildet die
Grenze im Morden.

3.1.3 Darstellung zusétzlicher Wohnbaufldchen

Um den Wohnbauflachenbedarf zu decken sowie vorhandene Wohnnutzung planungsrechtlich zu
sichem, sind folgende zusatzliche Wohnbauflachen in den Siedlungsbereichen Hoisbiittel, Lottbek und
Rehagen/Schaferdresch dargestelit:

Hoisbittel

- Im sidlichen Bereich der bebauten Orislage, beidseitiy entlang des Wullsdorfer Weges, sind im
wirksamen Flachennutzungsplan gemischte Bauflichen dargestelit. Fir diese Flachen wird eine
Umwidmung in Wohnbauflachen angestrebt, weil dies der realen Mutzung entspricht.

Begrenzt werden die Flachen im Norden durch Wohn- und Mischbauflachen, im dbrigen Bereich
durch den freien Landschaftsraum,

- Im siadlichen Teil des Bereiches "Grootkoppel, norddstlich der Ohistedter StraBe, westlich der
Hamburger StraBe; flr diese zusétzliche Wohnbaufldche ist die Umwidmung einer gemischten
Bauflache vorgesehen (vgl. B-Plan Nr. B 7, 3. Anderung).

Lotibek

Im Ortsteil Lottbek, wo eine stadtebauliche Verdichtung vorgesehen ist, sind folgende Flachenumwid-
mungen in Wohnbauflachen geplant:

- Eine gemischte Bauflache ("Erdbeerfeld"), die sich zwischen dem Wohngebiet "Stettiner StraBe” und
"Beekloh / Brennerkoppel” befindet.
Diese Flache ist Bestandteil des rechtskréftigen B-Planes Nr. 4 "Diekskamp®, der sich z.Z. in der Re-
alisierungsphase befindet.

Auf der Flache "Erdbeerfeld” sind drei- und zwelgeschossige Baubldcke geplant; auf der ndrdlich
angrenzenden “Pferdewiese" sind jeweils 3 zweigeschossige 8-Familien- und 6-Familienwohngebau-
de, die in einer parkahnlichen Landschaft organisch eingebunden werden sollen, vorgesehen. Insge-
sami entstehen in diesem Bereich rd. 346 Wohneinheiten.

- Zwei, insgesamt 12 ha grole Sonderbaufldchen, die zwischen den StraBen "Volksdorder Wag" und
"Am Wolkenbarg" llegen. Fir diesen Bereich ist der Rahmenplan "Bereich Wolkenbarg" erarbeitet
worden, aus dem ein Bebauungsplan entwickelt werden soll. Der Rahmenplan Sl‘.:hfagt eina
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie einen "bescheidenen”, max. dreigeschossigen
Mietwohnungsbau vor. Auf dieser Flache kénnten ca. 180 WE entstehen.

- Eine gemischte Bauflache, die sich an der Gstlichen Seite der Hamburger StraBe am nérdlichen
Ortsausgang Loltbeks befindet.

Siedlungshereich Schaferdresch /Rehagen / Bramkamp

Innerhalb der Siediung "Rehagen” wird der Bareich westlich des Dorotheenweges, der derzeit zu einer
gemischten Baufliche gehort, in eine Wohnbaufldche umgewidmet, weil es sich um eine raine
Wohnsiedlung handelt (B-Plan Nr. A 15, 4. Anderung).

Fiir das Wohngebietl "Schéferdresch® wird entlang der Siidseite der StraBe Schéaferdresch, dstlich der
Gemeinbedarisflache eine Erweiterung um knapp 2 ha angestrebl. Dies bedeutet die Umwidmung eines
Teils der Grinflache in eine Wohnbaufliche, wobei der vorhandene Bolzplatz erhalten bleibi.

Flachennutzungsplan, Neuaufstellung, Gemeinde Ammarsbak
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Sonstioe Barei
Zur Bestandssicherung der vorhandenen Wohngebaude wird im Bereich Kremerberg, an der &stlichen

Gemeindegrenze Ammersbeks, westlich des Sondergebietes "Garenbaubetrieb” eine 0,8 ha groBe
Wohnbauflache dargestelit. HierfGr wird eine Flache fir die Landwirtschaft umgewidmet.

3.2 Gewerbliche Bauflachen

3.2.1 Bestand

In der Gemeinde Ammershek, die sich insbesondere seit den 50er Jahren zu einer beinahe reinen
Wohn-/Pendlergemeinde entwickelt hat, spiell die Gewerbeentwicklung nur eine untergeordnete Rolle.
Diesem Umstand wurde seitens der Regionalplanung Rechnung getragen, indem die Gewerbefunktion
in Ammersbek lediglich als Mebenfunktion ausgewiesen wurde. Im wirksamen Flachennutzungsplan
sind knapp 9 ha gewerbliche Baufldchen - auf drei Bereiche verieilt - dargestellt, wovon 2,2 ha als
Reserveflachen fungieren.

Samtliche gewerblichen Bauflachen befinden sich im Oristeil Lottbek. Die groRte zusammenhangende
und einzig bereits gewerblich genutzte Flache (Gewerbegebiet "Ferdinand-Harten-Strafe”, ca. 6,6 ha)
befindet sich am sidwesllichen Ortseingang Lottbeks, westlich der Hamburger StraBe und besitzt keine
Resarveflachen mahr,

Sie wird im Stdwesten durch ein Sonderbaugebiet "Gartencenter”, im Sidosten durch eine gemischie
Bauflache und im Norden durch eine Grinfliche begrenzt. Letztere dieni als Pufferzone zur
angrenzenden Wohnbebauung, die bereits zum Gebiet der Freien und Hansestadi Hamburg gehdrt.

Die (ibrigen Gewerbell4chen liegen ndrdlich der Kleingarien an der Hamburger StraBe (0,5 ha) sowie
gstlich des U-Bahndammes im sidwestiichen Teil Lottbeks (1,7 ha).

Die zuletzt genannte gewerbliche Baufldche ist bereils durch den rechtskriftigen B-Plan Nr. B 14
Oberplant.

Die Flache eignet sich aufgrund der Nahe zum U-Bahnhof und zu dem bereits bestehenden Gewerbe-
gebiet sowie der larmtechnisch glnstigen Abschirmung zur vorhandenen Wohnbebauung durch den U-
Bahndamm flr eine Gewerbeansiediung.

Der Bebauungsplan weist ein eingeschranktes Gewerbegebiet aus, in dem kleine bis mittiere
handwerksdhnliche Betriebe geplant sind. Durch entsprechende Schallschutzmafinahmen wird die
westliche Wohnbebauung ausreichend geschiitzt. Fir die dstlich angrenzende gemischte Baufliche
sind keine zusatzlichen Schutzmalinahmen erforderlich; eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist
gewdhreislet.

3.2.2 Entwicklungsziele

Trotz der bestehenden MNachfrage nach Gewerbeflachen in Hamburger Umlandgemeinden strebt die
Gemeinde keine Ausweisung welterer Gewerbellachen an. Nach eingehender Prifung und Beratung
wurde keine geeignete Reserveflache innerhalb des Gemeindegebiets mit erforderlichen Standorteigen-
schaften (u.a. ginstige Verkehrsanbindung, Fihlungsvorteile, geringe Nutzungskonflikte mit anderen
Raumansprichen) gefunden.

Grundsatzlich beabsichtigt die Gemeinde keinen wesentlichen Ausbau Ammersbeks als
Gewerbestandort, sondern lediglich die Ansledlung von Betrieben des drilichen Versorgungsgewerbes
und die Verbesserung der Arbeilsbedingungen gemeindeansassiger Betriebe durch Umsiedelung. So
werden die Voraussetzungen fir Erhaltung, Sicherung und gegebenenfalls Erweiterung des lokalen
Arbeilsplatzsangebotes geschaffen, Die Gemeinde strebt zudem lediglich die Etablierung von nicht
emissionstrachtigen Betrieben an.
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Im Bereich des U-Bahnhofes innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr.14 beabsichtigt die Gemeinde
bei der Ansiedlung umweltfreundlicher und leistungsfahiger klein- und mittelsténdischer Gewerbebetrie-
be eine enge Zusammenarbeit mit der Wirtschafts- und Aufbaugeselischaft Stormarm mbH.

3.2.3 Darstellung von Gewerbebaufldchen

- Das am sldwestlichen Ortseingang Ammersbeks befindliche Gewerbegebiet "Ferdinand-Harten-
StraBe" wird im Bestand dargestelit.

- Die nérdliche gewerbliche Baufldche wird in eine Wohnbauflache umgewidmet, weil der gewerbliche
Bauflachenbedarf mit dem Gewerbegebiet "Ferdinand-Harten-StraBe" und dem geplanten Gewerbe-
gebiet (B-Plan Nr. B 14) gedeckt ist.

- Die dsllich der Hamburger Strafle an den Hochbahnschienen gelegene Gewerbefliche wird im
nordlichen Bereich zugunsten einer Park & Ride-Anlage geringtligio reduziert (vgl. Entwurf zum
B-Plan Nr. B 14, 2. Anderung).

3.3 Gemischte Bauflachen
3.3.1 Bestand

Lottbek

Der Oristeil Lottbek besitzt eine zentralGriliche Versorgungsfunktion fiir die Gemeinde Ammersbek.
Insbesondere im Bereich um die U-Bahn-Station Hoisbittel konzentrieren sich Einzelhandelgeschéfie,
private Dienstleistungen sowie sonstige Versorgungseinrichiungen zur Deckung des allgemeinen,
téglichen Bedarfs. Enisprechend der beslehenden MNulzung wird eine ca. 2,6 ha groBe gemischie
Baufliche am sidwestlichen Ortseingang entlang der Hamburger Strafe dargestellt und aus dem wirk-
samen F-Plan unverdndert dbermommen. Eine ca. 4 ha groBe gemischte Baufliche ist durch den
rechtskréftigen B-Flan Nr. B 14 Oberplant. Sie grenzt im Westen an eine gewerbliche Bauflache und im
Osten an eine Wohnbauflache. Entsprechend der zentralen Lage am U-Bahnhof Hoisbittel wird die Fla-
che z.Z. mit Wohn- und Geschéftsgebiuden bebaut.

Eine rd. 3 ha grof3e, bisher als Mischbaufliche dargestelite Flache ("Erdbeerield”), die nérdlich an die
Slediung "Stettiner StraBe" grenzt, wird in eine Wohnbauflache umgewidmet. Diese Flachenumwidmung
wird vollzogen, um hier den dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung zu befriedigen (B-Plan Nr. 4 nach
BauGB-MafBnahmenG). Die im eigentlichen Zentrum an der U-Bahn-Station Hoisblttel dargestelllen
gemischten Bauflichen sind rdumlich glnstiger gelegen und decken den Bedarf an gemischten
Bauflachen.

Eine gemischte Baufldche (Siedlungssplitter) am nérdlichen Orisausgang Lottbeks wird ebenfalls in eine
Wohnbaufliche umgewidmet.

Hoisbiitte|

Die gemischten Bauflachen des Oristeiles Hoisbitlel werden mit Ausnahme der sidlich gelegenen
gemischten Baufliiche beidseitig des Wulisdorer Weges, die in Wohnbauflachen umgewidmet warden
(vgl. 3.1.3), im Bestand dargestellt. Hierzu zahlen der zenirale Bereich des Oristeils mit den
SiraBenzigen Schrammsiwiete, DoristraBe, Alter Schulweg, ndrdlich der StraBe Am Schilberg, sidlich
der Libecker StraBe, als auch die Flachen am sidwestlichen Oriseingang entlang der Hamburger
StraBe.

Die gemischte Bauflache im Bereich "Grootkoppel”, nordéstlich der Ohlstedter StraBe, wesltlich der
Hamburger Strale, wird im nérdlichen Teil um ca. 0,5 ha zugunsten einer zusatzlichen Wohnbauflache
reduziert (vgl. B-Plan Nr. B7, 3. Anderung).
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Die Flachendarstellungen als gemischte Baufliche dienen der Sicherung der wvorhandenen Versor-
gungsfunktion, kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe, der Wohnnutzung und landwirtschaftlichen
Betriebe.

Binningstedt-Dorf / Steenhoop

Entlang der DorfstraBe und des StraBenzuges Steenhoop werden die vorhandenen gemischten
Bauflachen im Bestand dargestellt. Diese Flachendarstellung dient der Sicherung und Entwicklung der
landwirtschaftlichen Betriebe wund bietet zudem die M@aglichkeit zur Etablierung von
Versorgungseinrichtungen bzw. kleinteiligen Handwerks- und Gewerbebetrieben zur Deckung des
drilichen Bedarfs.

Schaferdresch / el B
Die einzige gemischte Baufliche im Siedlungsbereich Schaferdresch / Rehagen, die sich auf der
Nordseite der Alten LandstraBe (B 434) befindet, wird auf den sidlichen Teil (Gebiet zwischen der

B 434 und Langen Oth reduziert. Die ndrdliche Flache wird in eine Wohnbaufldche umgewidmet (vgl.
3.1.3).

Die gemischte Baufliche ist durch den rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. A 15 *"Marktforum® dberplant.
Das Mischgebiet sichert die Versorgung der in einem gréBeren Einzugsgebiet liegenden Wohngebiete
mit Einkaufsméglichkeiten, Dienstleistungen, kleineren Handwerksbetrieben und Wohnraum. Unter
anderem sind hier mittlerweile ein SB-Markt sowie Einzelhandelsbetriebe fir den allgemeinen, tiglichen
Bedari vorhanden,

3.3.2 Entwicklungsziele und Bedarfe
Beziglich der gemischten Baufl&chen werden folgende Ziele formuliert:

- Erhaltung und Sicherung sowie Entwicklung der zentralen Versorgungsfunktion als Standort von
Handels- und Dienstieistungseinrichtungen sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben,
insbesondere im Ortsteil Lottbek

- Sicherung und Entwicklung der Grundversorgung der Bewblkerung durch fuBlaufiy erreichbare
Einkaufseinrichtungen, insbesondere im Oristeil Binningstedt

- Sicherung und Entwicklungsmbglichkelten der landwinschaftlichen Betriebe, insbesondere in
Binningstedt - Dorf,

3.3.3 Zusatzliche gemischte Baufldchen

Elne zusitzliche gemischie Baufliche wird lediglich in Biinningstedi-Dorf - im Sinne einer
Orsabrundung - dargestelit. Hierbel handelt es sich um eine knapp 0,4 ha grofe Flache am sidostli-
chen Orsausgang. Die Flachendarstellung sichert die bestehende Nutzung und bistet zudem die
Méglichkeit zur Etablierung von Versorgungseinrichtungen fir die Bewohner des Orsteils.
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3.4 Flachen fiir Gemeinbedarf

3.4.1 Flachen fiir Erziehungs- und Bildungseinrichtungen
3.4.1.1 Vor- und auBerschulische Betreuung
3.4.1.1.1 Bestand

Fir die Vor- und auBerschulische Betreuung stehen in Ammersbek folgende Einrichtungen zur
Verfligung:

Kindergarten
- in Binningstedt (Trager: Gemeinde):

5 Elementargruppen vormittags
2 Hortgruppen
1 Familiengruppe nachmittags

- in Hoisbittel / Oristeil Lottbek:
1 Einrichtung in Trager:schaft Deutsches Rotes Kreuz
1 Einrichtung in Trager:schaft Gemeinde:
2 Elementargruppen vormittags

1 Horigruppe
1 Familiengruppe nachmittags (Stand 0B/96)

- in Schaterdresch (Trager. Gemeinde):
1 Elementargruppe

Vorschulklassen / -gruppen:

Es bestand eine Vorschulgruppe in Tragerschaft der Gemeinde in der Grundschule Hoisb{tiel, eine wei-
tere Vorschulklasse in Tragerschaft des Landes in der Grundschule Hoisbdttel und eine in der Grund-
schule Blinningstedt.

Durch Sonderférderung des Landes wurden die Vorschulklassen vorzeitig aufgelst, und zwar in Bin-
ningstedt bereits im Jahre 1995; hier wurden in der Grundschule Binningstedt 2 Rdume umgebaul zu
Kinderbetreuungseinrichtungen und sind der Kindertagesstitie Blnningstedt zugeordnet.

Die Vorschulgruppe in Hoisbittel - in Tridgerschaft der Gemeinde - wurde ebenfalls wegen riicklaufigen
Bedarfes zum 01.08.1995 aufgegeben. Die Vorschulklasse in Tragerschaft des Landes in der Grund-
schule Hoisblttel wurde zum 01.08.1996 aufgeldst.

3.4.1.1.2 Entwicklungsziele und Bedarfe

Weiterhin anzustreben ist eine ausreichende Versorgung mit Kindertagesstatten in fuBlaufiger Erreich-
barkeit, um die Entwicklung von zusatzlichem Kiz-Verkehr zu verhindern.

Bei dem zu erwarenden Anstieg der Wohnbevilkerung Ammersbeks wund einer
Wohngebietsentwicklung auf den dargestellten Wohnbauflachen, ist der Bedarf an Kindertagesstétten
im Nahbereich der Wohngebiete zu sichern und das Angebot auszubauen. In den Bebauungsgebieten
Lottbeks "Langenkoppel” und "Diekskamp® sind ca. 50 Kinder im Kindergartenalter zu erwarten.

Der Bedarf an Kindergartenplatzen wird in den nachsten Jahren jedoch {berproportional zur
Bevélkerungsentwicklung ansteigen. Hierin spiegeln sich die gesellschaftlichen Veranderungen
(steigende Zahl der Alleinerziehenden sowie zunehmende Berufstatigkeit der Frauen) wider, Der Bedarf
an Betreuungsplatzen fir die 3 bis 5jdhrigen steigt von gegenwértig 200 Kindergartenplatzen auf rd. 250
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Platze im Jahre 2000 an; Mach dem Jahre 2000 prognostiziert der Kindergarien- und Schulentwick-
lungsplan fir die Gemeinde Ammersbek einen auf rd. 220 Plitze sinkenden Bedarl. Die
Bundesregierung hat mit dem Begleitgesetz zum § 218 StGB das Recht auf einen Kindergartenplatz ab
1986 beschlossen.

Samtliche Nachfragen nach Kindergartenplitze konnten befriedigt werden; es stehen noch freie
Plétze zur Verfiigung. (Stand August 1996)

3.4.1.1.3 Darstellung im Flachennutzungsplan
Die bestehenden Kindertagesstatienstandorie werden entsprechend dargesteillt.

3.4.1.2 Schulen
3.4.1.2.1 Bestand

In Ammersbek sind die Grundschulen Banningstedt und Hoisbidttel vorhanden. Sie sind zweiziigig
besetzt, Die durchschnitiliche Klassenifrequenz lag 1983 mit 18,3 bzw. 16,1 nur gering dber der
erforderlichen MindestgroBe von 15 Schilern/ Klasse (§ 7 Schulgeselz).

Die Hauptschule ist zum Ende des Schuljahres 1993/94 ausgelaufen. Die Gemeinde Ammersbek ist
dem Schulverband Bargteheide - Land beigetreten.

Vom Schuljahr 1992/93 bis zum Schuljghr 1924/95 ist die Gesamtschilerzahl an den beiden Grund-
schulen um 20 Schiler (7%) angestiegen; insgesamt wurden hier zusammen 300 Schiller unterrichtet.

Gemal des Kindergarten- und Schulentwicklungsplanes der Gemeinde Ammersbek (Marz 1993/Fort-
schrelbung 1995) ist die durchschnittliche Schilerquote mit 77 % sehr gering. Dies liegt insbesondere
daran, dafl3 die Siediung Daheim / Heimgarten traditionsll zum Einzugsbergich der Grundschule Ree-
senbittel in Ahrensburg gehért. Zudem zieht die Waldorfschule in Hamburg- Bergsledt einige Schiler
ab.

Schularten Schiilerzahl
Weitere Grundschule:

Grundschule Reesenbiitiel (Ahrensburg) 4
Schulzentrum am Heimgarten (Ahrensburg):

Hauptschule 10
Healschule 54
Gymnasium 50
Weitera Realschulen:

Alfred Reist-Schule (Ahrensburg)fauslaufend 27
Dietrich-Bonhoeffer- Realschule (Bargtehaide) 47
Weilere Gymnasien:

Stormarn Schule (Ahrensburg) 13
Gymnasium am Schulzenirum (Bargteheide) 24
Gymnasium am Eckhorst {Bargieheide) 124
Gesamischule Bargiehside 282
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3.4.1.2.2 Entwicklungsziele und Bedarfe

Anzustreben sind Schul- insbesondere Grundschulstandorte, die fir moglichst viele Schiler fuBlaufig zu
erreichen sind. In den Siedlungsbereichen Blnningstedt und Hoisbittel ist dies der Fall, die Einrichtun-
gen sollten entsprechend gesichert werdean.

Mit dem Ausbau von einem Klassenraum wurde die beengte Raumsituation in der Grundschule Bin-
ningstedt vorarst beendet. Durch den Anstieg der Schillerzahlen vom Schuljahr 1892/93 bis 1894/95 um
17 Schiler (11,6 %) ist eine durchgédngige Zweiziigighsit erreicht.

Das Baugeschehen in den letzten Jahren wurde Oberwlegend in Form von BaullckenschlieBung in den
nordlichen Ortstellen bestimmt. Dies erklart die relativ starken Anstiege der Schilerzahlen in Banning-
shedt.

Wegen des zu erwartenden sprunghaften Anstiegs der Bevilkerung prognostiziert die Forischreibung
des Schulentwicklungsplans bereits fir 1983 eine Schillerzahl won 400 Schiler. Der Anstieg wird Ober-
wiegend im Schuleinzugsgebiet Hoisbdttel i.W.m. den Meubaugebieten in Lotibek anfallen, wo ein Zu-
wachs von heute 132 auf 227 Schillern zu erwarten ist (plus 72 % bis zum Schuljahr 1998/99). Rechne-
risch kénnten bei Gleichverteilung aller Jahrgange von Klassenstufe 1 bis 4 die Schiiler in zwei Parallal-
klassen untergebracht werden. Eine zeitweilige Dreizlgigkeit in einem Jahrgang ist jedoch denkbar,
wenn der Klassenteiler von 29 Obarschritten wird. Die Versorgung mit Klassenrdumen in der Grund-
schule Hoisbittel ist ausreichend, da bei 8 Klassen noch drei Reserveraume zur Verfligung stehen.

Das Wachstum im Schuleinzugsbereich BOnningstedt halt sich mit knapp 8,5 % dagegen in Grenzen.
Insgesamt darfte hier die vorhandene Zweiz(gigkiet ausreichen, um den Anstieg zu bewaltigen. Die
Entwicklung ist auimerksam zu verfolgen, da ohne BaumaBnahmen keine FHaumreserven an dieser
Schule beraitgestellt werden kbnnen.

Der Kindergarten- und Schulentwicklungsplan prognostiziert ab dem Jahre 2008 eine sinkende
Grundschilerzahl, die zwischen 331 und 389 Schilermliegen wird.

3.4.1.2.3 Darstellung im Flachennutzungsplan
Die bestehenden Schuleinrichtungen werden dargestelit.

3.4.2 Kirchen bzw. kirchliche Einrichtungen
3.4.2.1 Bestand

Der Onsteil Hoisbittel gehorte kirchengemeindlich bis 1974 zu Bergstedt, seitdem ist der Onstell eing
selbstandige Kirchengemeinde. Ein kirchliches Gemelndezentrum ist im Ortsteil Lottbek "An der Loft-
bek® angesiedelt. Im Oristeil Holsbltlel befindet sich die evangelische Tagungsstatte "Haus am
Schiberg®. Der Siedlungsbereich Schéaferdresch gehdrt zur Kirchengemeinde Bargteheide,
Bonningstedt-Dor sowie die Siedlung Heimgarten zur Kirchengemeinde Ahrensburg.

3.4.2.2 Entwicklungsziele und Bedarfe
Die kirchlichen Nutzungen sollen gesichert werden.

3.4.2.3 Darstellung im Flachennutzungsplan
Die evangelische Tagungsstatte wird im Bestand dargestelit.

Um das Kkirchliche Gemeindezentrum "An der Lottbek® zu sichern, ist die Umwidmung der
entsprechenden Flache von ainer Wohnbauflache in eine Gemeinbedarisilache (Kirche) vorgesehen.

Im Siedlungsbereich Schaferdresch wird eine bislang unbebaute Gemeinbedarisflache, die sich im
kirchlichen Eigenium befindet, unverdndert dargestelit.
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3.4.3 Soziale und kulturelle Einrichtungen

Zwischen 1986 und 1987 wurde der Pferdestall des ehemaligen Gutsgelandes Hoisbittel zum
Dorigemeinschaftshaus umgebaut. Neben kulturellen Zwecken dient es zudem sozialen Zwecken; eine
Sozialstation (ambulanter Pllegedienst) ist im 1. Obergeschol eingerichtet. Seit 1996 handelt es sich
um eine elgenbelirabsahnliche Einrichtung in Tragerschaft der Gemeinde.

Das Dorfgemeinschaftshaus wird im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt.

Ein Schullandheim, das sich seit 1993 im Besitz der Gemeinde Ammersbek befindet, liegt nordastlich
des Gemeindezentrums im Oristeil Hoisbittel in der Ohlstedter Strafie. Zur Zeit wird es von der
Gemeinde als Unterkunft {ir Aussiedler genutzt, Die Fldche, auf der sich diese Einrichtung befindet,
wird vom Sondergebiet "Erziehungsanstalt" in eine Flache fir den Gemeinbedarf (Sozialen Zwecken
disnende Gebdude und Einrichtungen) umgewidmsat und auf den éstlichen Teill des ehemaligen
Sondergebietes reduziert. Diese Umwidmung entspricht der realen und zuklnftig gewlinschien
Mutzung.

in der Ohlstedter StraBe ist eine Altenwohnanlage geplant; sie ist als soziale Einrichtung im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan westlich der Siedlung “Daheim" dargestelite rd. 0,2 ha grofie
Gemeinbedarisflache fir kulturelle Einrichtungen wird nicht in die Neuaufstellung dbernommen. Die
Umwidmung in eine Fliche fir die Landwirtschaft, die der derzeitigen Nutzung entspricht, ist
vargesehen.

3.4.3.1 Flachen fiir Einrichtungen der Jugendpflege und Seniorenfreizeit

Einrichtungen fir die Seniorenfreizeit sind in der Gemeinde Ammersbek unter der Trégerschaft der
Arbeiterwohlfahrt Blnningstedt und Hoisbittel, der Kirche und des DRK vorhanden. Desweiteren
existiert ein von der Gemeinde organisierter wichentlicher Seniorentreff.

Einrichtungen fir die Jugend sind im Siedlungsbereich Schalerdrasch am Sporiplatz im Sportlerhaus
sowie auf dem Gelande der Grundschule Hoisbittel in einem Meubau vorhanden. Beide Jugendtrefis
sind gemeindliche Einrichtungen. Darlber hinaus leitet die Kirche Jugendgruppen.

Es gilt, die fuBlaufig erreichbaren Begegnungsmdaglichkeiten flr &ltere Menschen und Jugendliche in
allen Ammersbeker Siedlungsbereichen zu sichern.

3.4.4 Flachen fir Einrichtungen der dffentlichen Verwaltung und der éffentiichen Sicherheit

Venwaltung

Samiliche Gifentliche Einrichtungen der Verwaltung sind im neuen Rathaus untergebracht. Es bildet
neben dem Dorfgemeinschaftshaus und dem Bauhof das neue Ortszentrum Ammersbeks, das - 1987
fertiggestellt - auf dem ehemaligen Gutsgeldnde im Ortsteil Hoisbittel errichtet wurde. Das Rathaus
wird als Verwaltungsstandort dargestellt.

Bauhof

Der gemeindliche Bauhof befindet sich im Bereich des neuen Oriszenirums. Er wird im Fl&chennut-
zungsplan als gemeindlicher Bauhof gekennzeichnet.

Post

Poststellen befinden sich in den Ortsteilen Lotibek und Schaierdresch/Rehagen und werden im Bestand
dargestelit.

Feuarwehr

Die orilichen Feuerwehren sind in Hoisbidtiel in der Hoisbitieler DorstraBe und in BOnningstedt in der
DorfstraBe untergebracht. Sie werden im Bestand dargestelit.
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Polizei
Eine Polizeistation ist an der Libecker Strafle im Oristeil Hoisbidttel lokalisiert und wird entsprechend
dargestellt.

3.5 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Die Gemeinde beabsichtigt, im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes einen weiteren
Flachentyp einzufihren: Fldchen for Sport- und Spielaniagen. Diese Anderung hat zur Folge, daB auf
bestimmte Flachennutzungen, die im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflichen dargesiellt
wurden, diese neue Flachenbezeichnung Gbertragen wird, da sie der tatsdchlichen Nutzung bzw. dem
realen Erscheinungsbild gerechter wird. Hiervon betroffen sind Flachen, die Tennis- und Sportaniagen
sowie Reitplatze aufnehmen, weil diese Nutzungen eine hohe Bodenversiegelung bzw. -verdichtung
aufweisen.

3.5.1 Bestand

Die Gemeinde Ammersbek veriligt derzeit Ober folgende Sportplatze:

- Auf dem Schulgelande der Grundschule Hoisbittel (Gemeinbedarfsilache)
- Westlich und &sllich der Grundschule Hoisbiittel

- Ostlich der Schule in Bilnningstedt/Steenhoop

- Im Siedlungsbereich Schéferdresch stdlich der StraBe Schaferdresch

In der Gemeinde Ammersbek sind folgende Tennisplétze vorhanden:

= Im Oristeil Lotibek im Bereich des Sporiparks nérdlich des Sonderbaugebietes "Tennishalle®
- Westlich des westlich gelegenen Golfplatzes

- Im Oristeil Binningstedt, ostlich des Kindergartens Blnningstedt

Reitpldtze befinden sich im Ortsteil Lotibek im Bereich des Sportparks und westlich des westlich ge-
legenen Golfplatzes am Wulfsdorfer Weg.

3.5.2 Entwicklungsziele und Bedarfe

Die vorhandenen Spiel- und Sportanlagen innerhalb des Sporiparks im Orsteil Lottbek- die noch Erwai-
terungsmdbglichkeiten bietet - sowie die Reilplétze sollen gesichert werden.

Fir den Sporplatz sidlich der StraBe Schaferdresch ist die Umwidmung in eine Parkanlage
vorgesehen. Als Ausgleich ist eine Sportplatzerweiterung in Steenhoop in nérdliche Richtung beabsich-
tigt. Insgesamt sind rd. 15 ha Flachen fir Sport- und Spielanlagen vorhanden.

Fiir Sportflachen gibt es nach den DVG-Richtlinien Richtwerte von 5,5 gm /EW Bruttoflache (mit
Nebenanlagen) bzw. 4,0 gm/EW Mettoflache (reine Sportflache). Selbst bei einem Einwohnerrichtwert
von 10.000 Einwohnern ist der Bedarf weit (berschritten und deckt somit die Machfrage aus dem
angrenzenden Hamburger Raum mit ab.
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3.5.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Sportplatzfidchen in Lottbek in unmittelbarer Nachbarschaft zur Grundschule Hoisbiitiel sowie die
Tennispldtze und die Reitplatze werden als Flachen fir Spor- und Spielanlagen dargestellt. Der
Sportplatz in Binningstedt/Steenhoop wird samt Erweiterungsflache dargestellt, womit die Umwidmung
einer Fléche fir die Landwirtschaft verbunden ist.

Die wesllich der Siedlung "Daheim" dargestelite Sportplatzflache wird in die Neuaufstellung des Fla-
chennulzungsplanes Gbemommen. Hier ist ein Bolzplatz geplant.

3.6 Sondergebiete

Folgende Sondergebiete werden zur Sicherung der bestehenden MNutzungen bestandsorientiert
dargestellt:

Lottbek

- Ein Gartencenter, das sich auf einer 1,4 ha grofen Flache westlich des Gewerbegebietes
Ferdinand Harten-StraBBe befindet

- Ein Sportjugendheim und eine Tennishalle auf einer 1,5 ha groen Fldche im sidastlichen Bereich des
Sportparks

- Eine Sporthalle, die zwischen Hamburger Straie und Teichweg errichtet wurde.

Binni it
= An der éstlichen Gemeindegrenze, im Bereich Kremerberg, wird das Sondergebiet "Gartenbaubadar"
(im alten F-Plan heift es "Gartenbaubetrieb”) unverandert aus dem alten F-Plan Gbemommen. Es er-
streckt sich auf den Bereich nérdlich und sddlich “Alter Postweg”® .

Die Umbenennung von "Gartenbaubetrieb " in "Gartenbaubedarf” erfolgte, weil der Begriff "Gartenbau-
bedar™ der Strukiur des vorhandenen Belriebes sowle den gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen
entspricht.

Verdnderungen bzw. zusaizliche Sonderbaugebiete argeben sich in folgenden Bereichen:

Hoisbittel
- Das nordiich des Gemeindezentrums dargestelite Sondergebiet "Erziehungsanstalt” wird gemal der

tatsachlichen Nutzung im dstlichen Bereich in eine Flache fir Gemeinbedarf umgewidmet (vgl. 3.4.3),
der Teil im Bereich des Teiches und westlich davon in eine dffentliche Grinflache.

- Fir die Sammeilstelle fOr Pflanzenabfélle ist eine rd. 0,3 ha grofe Flache westlich des bestehenden
Gemeindezentrums vorgesehen. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist durch diese
Planungsabsicht nicht gefihrdet, da das geplante Sondergebiet an eine Flache fir Gemeinbedar
(Gemeindezentrum) und &ffentliche Grinflachen grenzt.

- Ein weitleres Sondergeblet "Garineral” wird im Mordwesten des Oristeils Hoisbittel etabliert. Hier
erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplanes an einen vorhandenen Garnereistandort. Diese
Flachendarstellung dient der Sicherung dieser Nutzung. Hierfdr ist die Umwidmung einer Flache fir die
Landwirtschaft notwendig. Das Sondergebiet ist von Flachen fir die Landwirischaft umgeben.
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Binningstedt

- Der vorhandene Campingplatz, nérdlich des Bredenbeker Teiches gelegen, wird zur Bestandsicherung
in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet "Campingplatz® dargestellt (vgl. B-
Plan Nr. 1 und Grinordnungsplan).
Hierilir wird die Umwidmung von rd. 8,7 ha Granflache vorgenommen.

Lottbek

- Fir die in Loftbek insgesaml knapp 19 ha unbebauten Sonderbauflichen, die soziale, karilative
Mutzungen aufnehmen soliten, woliir aber seitens der Gemeinde mittlerweile auf diesen Fléchen kein
Bedarf mehr besteht, wird die Umwidmung in Wehnbauflichen (rd. 12 ha) bzw. in Flachen fir die
Landwirtschait (rd. 7 ha) angestrabt.

3.7 Verkehr

3.7.1 Offentlicher Personennahverkehr

Durch den U-Bahn-Anschlul Hoisbittel in dem Orsteil Lottbek ist die Gemeinde an das Hamburger
schienengebundene Offentliche Personennahverkehrsnetz angebunden. Verkehrtréger dieser U-Bahn-
Linie ist die Hamburger Hochbahn AG. Die Bahnanlagen werden bestandsorientiert dargestellt.
Darliberhinaus existieren durch die Buslinien 369 und 376 des Hamburger Verkehrsverbundes weitere
AnschluBmaéglichkeiten an das berbriliche Verkehrsnelz.

3.7.1.1 Entwickiungsziele und Bedarfe

Die Gemeinde unterstitzt die Bemilhungen der Stadt Bargteheide um eine Verlingerung der Linie 54
und der Buslinie 376 des HVV bis Bargleheide unter Einbeziehung der heutigen Schnellbuslinie
Zwischan Hoisbittel und Bargtehelda.

Gleichzeitig soll fir die Verbindung 2u den Umlandgemeinden auBerhalb des HWVV eine Tarif-
Kooperation angestrebt werden.

3.7.2 StrabBen

Die BundesstraBe 434 stellt neben der BundessiraBe 75 in Bargieheide und Ahrensburg die
Hauptverbindung von und nach Hamburg dar. Aufgrund der geographischen Lage Ammersbeks ist sie
iberdurchschnittlich hoch mit Durchgangsverkehr belastet.

Zur Ermittiung der vorhandenen Kfz-Verkehrsbelastungen wurden an o.g. StraBe am 13.02.1991 sowie
am 14,05.1992 in den Ortsteilen Lottbek und Hoisbittel an jeweils einem Standort Verkehrszédhlungen
durchgefihrt. Danach ergibt sich auf der Hamburger StraBBe (B 434) in den Ortsteilen Hoisbittel und
Lottbek eine tagliche Belastung von 17.500 - 18.000 Fahrzeugen. Gegenlber einer 1987 ebenfalls auf
der Hamburger Straf3e (zwischen den beiden Zielstandorten) 1991 bzw. 1982 vollzogenen Zahlung stieg
danach das Kfz-Aufkommen um ca. 42 %.

Mit einer Zunahme der Wohnbevilkerung durch Ausweisung und Bebauung weiterer Wohngebiete w ird
die Verkehrsbelastung weiterhin zunehmen. In diesem Zusammenhang ist die Bedeuiung der
Reduzierung innerdrilicher Kfz-Verkehrsstrome durch fuBlaufig erreichbare Standorie i0r Handels-,
Verwallungs-, Sport- und Gemeinbedariseinrichiungen sowie ein Angebot von attrakliven Ful3- und
Radwegeverbindungen nochmals hervorzuheben.

Im Zuge von Unterhaltungsarbeiten wird die Orsdurchfahrl Hoisbdttel - Dorf umgebaut. Hierdurch soll
eine Geschwindigkeilsreduzierung erreicht werden.
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3.7.3 Ruhender Verkehr

Geman des Bebauungsplanes Nr. B 14, 2, Anderung wird im nérdlichen Plangebiet eine Park&Ride-
Anlage geplant, die im Zusammenhang mit der vorhandenen U-Bahnstation Hoisbittel zu betrachten ist;
u.a. wird die Benutzung der U-Bahn fir Auspendler dadurch attraktiver gestaltet.

3.7.4 Rad-, Wander- und Reitwegeverbindungen

In der Gemeinde Ammersbek besteht ein gul ausgebautes Rad-, Wander- und Reitwegenetz, das
insbesondere zwischen 1874 und 1987 im Rabmen eines Programms zur Weiterentwicklung der
Maturerholungsgebigte in enger Zusammenarbeit zwischen Gemeinde, Kreis und dem Verain "Maherho-
lung im Umland Hamburg e.V." erweitert wurde.

Lediglich auf dem Weg zwischen Kremersbergweg und Strusdiek, sddstlich des Siedlungsbereiches
Schéferdresch sowie im Bereich des geplanten Friedhofs Hoisbiftel sind Erweiterungen des
Wanderwegenetzes vorgesehen. Dar vorhandene Weg am Rand des Golfplatzes Hamburg-Walddéarier
wird an die Nordseite der ehemals als Driving Range vorgesehene Parzelle verlegt. Die Verlegung
dient der Werkehrssicherheil der Fufigénger und der Vermeidung von Mutzungskonflikien zwischan Gol-
fem und Wanderern sowie der Sicherung und ungestdrien Entwickiung des vorhandenen Dachsbaus.

Entlang der Timmerhomer StraBe (K55) ist im Zuge der Kurvenentscharfung im Einmidndungsbereich
die Anlage eines Radweges vom Kreis Stormarm geplant.

Gemdl den Untersuchungsergebnissen der Landschaftsplaner ist der Oberbrtliche langfristige Bedarf
damit gedeckt.

Eine Versiegelung der Wege fir die Wanderweg-Nutzung ist zu vermeiden.

Das Rad-, Wander- und Reitwegenetz wird bestandsorientiet mit den o.g. Erg&nzungen in der
Meuaulstellung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

3.8 Technische Ver- und Entsorgung

3.8.1 Wasser, Abwasser

Die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ammersbek erfolgt durch AnschluB an das
Versorgungsnetz der Hamburger Wasserwerke,

Bis auf wenige Grundstiicke, insbesondere im AuBenbereich, ist das gesamte Gemeindegebiet an die
zentrale Abwasserkanalisation angeschlossen. In die Ubersichtskarte "Abwasserentsorgung” (vgl.
Anhang} sind u.a. die Bereiche, die nicht an das offentliche Abwassemelz angeschlossen sind,
gekennzeichnet.

Aufgrund bestehender Abwasserveririge werden der Oristell HoisbOltel nach Hamburg und das
restliche Gemeindegebiet nach Ahrensburg eniwdsseri. Die Abiuhr der Abwésser und des
Klarschlamms aus den verbleibenden Sammelgruben und Hauskldranlagen wird zentral durch die
Gemeinde zum Klarwerk Ahrensburg vorgenommen.

In der Gemeinde Ammersbek sind mehrere Regenwasserriickhaltebecken vorhanden bzw. geplant.
Diese sind im Flachennutzungsplan entsprechend gekennzeichnet. Z.Z. gibt es zehn befristete Einlei-
tungsstellen (Gffentliche RW an Gewdasser). Bis Ende 19098 regelt die Gemeinde die Oberflachenentwas-
serung im Rahmen eines Generalentwasserungsplans in enger Abstimmung mit der Wasserbehorde.
Die nolwendigen Erlaubnisse und Genehmigungen missen vor jeder weileren Bebauung vorliegen.

Die vorhandenen und geplanten Regenrickhallebecken i. V. mit der beabsichtigten Entwésserungspla-
nung entsprechen den Erdordernissen der Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation (Amtsblatt S-H. 1982, S. 829).
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Es ist zu beachten, daf3 mindestens 5 m von den oberen Bdschungskanten der FlieBgewdsser Bebau-
ung, Einzdunung usw. nicht zulissig sind und dafB die Unterhaltungsarbeiten weder beeintrichtigt noch
behindert werden dirfen.

3.8.2 Energie

Elekdrizitat

Die Stromversorgung der Gemeinde Ammersbek erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische
Stromversorgungs AG (SCHLESWAG- Aktiengesellschaft). Der Ausbau des Stromversorgungsnetzes

wird fortlaufend flr eine ausreichende und zuveriéssige Versorgung angepaft. Samtliche Flachen far
Energisversorgungsanlagan werden im Fldchennutzungsplan dargestelit.

Bauvorhaben im Bereich von Stromversorgungsleitungen bedirfen vor Baubeginn der Zustimmung der
SCHLESWALG.

Gas

Die Erdgasversorgung wird in der Gemeinde Ammersbek durch die Hamburger Gaswerke
vorgenommen.

Blockheizkraftwerk

In der Gemeinde Ammersbek ist im Rahmen des Bebauungsplans Nr. B 14, 2. Anderung, ein
Blockheizkraftwerk zwecks einer gemeinsamen Mahwarmeversorgung geplant. Der Standort ist im
Flachennutzungsplan enisprechend dargestelit.

Windkraft
Im Auftrag des Kreises Starmarn wurde die WINDTEST beauftragt, ein Kreiskonzept fir Windenergiean-
lagen zu erstellen, mit dem Ziel, Eignungsflachen fir Windenergieanlagen zu erarbeiten. Filr die Ge-
meinde Ammersbek wurden keine entsprechenden Eignungsflachen dargesielt.

Auf der Grundlage des gemeinsamen Runderlasses "Grundsatze zur Planung von Windenergieanlagen®
(04.07.95) hat die Gemeindevertretung am 26.11.96 enisprechend der Abstandsregelungen jedoch eine
Flache dsltlich des Oristeils Hoisbiittel als Eignungsflache beschlossen. Die Flache ist als Versorgungs-
flache Windkraft dargestelit.

3.8.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Satzung ge-
regelt. FOr die Abfallentsorgung (Haus- und Sperrmill) und Abfallvermeidung ist der
Milibeseitigungsverband Stormarn - Lauenburg zustandig. Die Millverbrennungsanlage befindet sich in
der Gemeinde Stapelfeld. Recycling von Aliglas, Altkleidern und Altpapier ist kreisdeckend als gesichert
anzusehen.
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3.9 Flachen fiir die Landwirtschaft

3.9.1 Bestand

Den gréften FlAchenanteil in der Gemarkung Ammersbek stellen landwirtschaftliche Nutzflichen mit rd.
70 % an der Gesamtflache dar. Hiervon werden knapp 30 % als Dauergrinland und 70 % als
Ackerland (1987) genutzt (vgl. Gemeindestatistik Schleswig-Holstein 1987).

Nach der Bodenibersichtskarte des Landesamtes Schleswig-Holstein fir Bodenforschung hat die
Gemeinde Ammarsbek Boden durchschnittlicher Qualitat,

Die durchschnittliche Ackerzahl (Reichsbodenschatzung) liegt bei 35 Bodenpunkte.

3.9.2 Entwicklungsziele

Zukinftig brachfallende Landwirschaftsfidachen sollen im Sinne der Erordernisse von Maturschutz- und
Landschaftspflege genutzt werden.

Sowohl fir MaBnahmen zur Umwandiung in Grinland als auch fir die im Entwurf enthaltenen Extensi-
vierungsmafinahmen wird darauf hingewiesen, daB mit den Darstellungen selbst keine Nutzungsbe-
schrankungen verbunden sind. Nutzungsvereinbarungen sollen auf freiwilliger Grundlage einvermehm-
lich mit dan jeweiligen Grundeigentimern/MNutzungsberechtigten getrofien werden.

Das typische Landschaftsbild soll weitgehend bewahrt und landschaftspragende Strukturelemente wie
Flurgehdlze, Hecken, Sdlle und Knicks erhalten, geschitzt und gegebenenfalls wieder neu geschaffen
werden.

Detailliete Untersuchungen der Landschaftsstrukiur und Konzepte flr landschaiftspflegerische
MaBnahmen werden im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplanes fir das Gemarkungsgebiet
der Gemeinde Ammersbek derzeit durch das Landschafisplanungsbiiro Hess und Jacob, Morderstedt,
aldualisiert.

3.9.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die landwirtschaftlichen Flachen werden griBtenteils bestandsorientiert dargestellt. Verinderungen
ergeben sich primar im westlichen Gemeindatell durch Umwidmungen von insgesamt knapp 100 ha.
landwirtschaftlicher Nutzflache in Flachen fir Wald (vgl. 3.10). Weitere Reduzierungen von Fléchen fir
die Landwirtschalt sind in nachstehenden Berasichen durch folgende Umwidmungen beabsichtigt:

In Lottbak:
- Eine 0,8 ha grofe Dauerkleingartenerweiterung in nérdliche und &stliche Richiung der bestehenden
Kleingartenfliche

In Hoisbittel:
- Eine 4,7 ha grofe Grinflachenneudarstellung (Friedhof) bstlich der babauten Orslage
- Darstellung eines 0,1 ha groBen Sondergebietes (Garnerei) im Morden des Oristeils

BGnni
- Eine ca. 1,0 ha grof3e Mischbauflachenerweiterung in Binningstedt-Dorf

- Eine ca. 3,2 ha Erweiterung des Sporiplaizes (Flache fir Sport- und Spielanlagen) in nérdliche
Richtung in Steenhoop

- Eine 0,8 ha groBe Wohnbauflachenneudarstellung slidwestlich des Gartenbaubeiriebes im Mordosten
der Gemeinde
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Zusdtzliche Flachen fir die Landwirtschait

Eine rund 7 ha grofBe zuséizliche Flache fiir die Landwirtschaft ergibt sich im Siiden bzw. Stdosten des
Ortsteils Loftbek aus der Umwidmung der Sonderbauflichen. Darlber hinaus werden knapp 1 ha
gemischte Baufldche in Fldche fir die Landwirtschaft umgewidmet.

Durch die Verlagerung des Sondergebiates “Sammelstelle fiir Pllanzenabfalle" an der

L 225 (vgl. 3.6) ergeben sich in diesem Bereich ca. 0,6 ha Flache fir die Landwirtschaft.

Durch die Aufhebung der Gemeinbedarsfldche westlich der Siedlung "Daheim” fallen rd. 0,5 ha
zusatzliche Flache [ir die Landwirtschait an.

3.10 Fléchen fir Wald

3.10.1 Bestand

Der Flachenanteil Wald ist mit rund 6,1 % an der Gesamtiliche der Gemarkung Ammersbek gering,
wobeil der weslliche Tell der Gemarkungsfléche stérker bewaldet ist.

Relativ kleine Wald- und Gehdlzflachen sowie Feldgehdlzinseln und Sdlle liegen verteilt in der Feldilur
der Gemarkung.

70 % der Waldfldchen sind nicht griBer als 2 ha, die grofte zusammenhangende Flache, die sich im
Mordwesten der Gemeinde befindet, ist knapp 12 ha grof3.

3.10.2 Entwicklungsziele

Neben der Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Waldfldchen beabsichtigt die Gemeinde, den
Waldanteil der Gemarkung Ammersbek zu verdoppeln. Hierdr sollen in erster Linie Fidchen fir die
Landwirtschaft umgewidmet werden (vgl 3.9).

Die beabsichtigte Waldbildung schalft zusatzlichen Raum fir natur- und landschafisbezogene Freizeit
und Erholung. Im Rahmen einer natumahen Waldbewirtschaftung sollen die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege beachlst werden; landschafis- und standortgerechte Baumarten sind
anzupflanzen.

Die geplanten AufforstungsmaBnahmen der Gemeinde Ammersbek dienen desweiteren dem landespla-
nerischen Ziel, den Waldflachenanteil im Planungsraum zu vergréBern, hierfdr sind insbesondere die
Achsenzwischenrdume vorgesehen,

Landschaftselemente und Kleinbiotope wie Flurgehdlze, Feuchibareiche und Knicks sind besonders zu
schitzen und ggf. zu renaturieren. Entsprechende Schutzzonen und landschaftspflegerische
Maflnahmen werden derzeit im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplanes fir die Gemeinde
Ammersbek erarbeitet.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist ggf. geman § 32 (5) Landeswaldgesetz, wonach bauliche
Anlagen mit einem Mindestabstand von 30 m von Waldflachen errichtet werden darfen, ein Waldschutz-

streifen festzusetzen.

3.10.3 Darstellung im Flichennutzungsplan

Samitliche vorhandenen Waldllachen werden im Besland dargestellt, mit Ausnahme einer 1 ha groBen
Waldflache, die sich in der westlichen Gaolfplatzfiache befindet und in eine Grinflache umgewidmet wird.
Die Umwandlung van Waldflachen in eine andere Nutzungsart bedarf geman § 12 LWaldG einer vorhe-
rigen Genehmigung der zustandigen Unteren Forstbehdrde.

Flachenzuwachse {ir Wald werden insbesondere im westlichen Gemeindeteil, nérdlich und dstlich des
Ortsteiles Heisbittel angestrebt, wobel primér landwirischaflliche Flachen wvon einer Umwidmung
betroffen sind. Hierzu zéhlt auch die geplante Flachennutzung fir Wald im Nordosten der Gemeinde
Ammersbek, sidlich des Timmerhomer Teiches, die als Schutzgiriel ilr den Teich dargeslellt ist.
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Zusatzliche Flachen {0r Wald ergeben sich zudem aus der entsprechenden Umwidmung von
Grinflachen, die in folgenden Bereichen liegen:

- Eine 11,7 ha grof3e Flache im Norden der bebauten Ortslage Hoisbiittels (Kreiskoppel)

- Wesllich der westlich gelegenen Goliplatzfliche, eine knapp 1 ha grofe Waldildche, die zwischen der
Tennis- und Reitsportanlage liegt

- Im Bereich des Campingplatzes, eine Fldche von rd. 16,5 ha.

Fir die geplanten Neuaufforstungen und Neuwaldbildung ist eine Genehmigung bei der zustdndigen
Behdrde vor der Ausfohrung erforderlich. Die Neuwaldbildung ist mit standortgerechten Baum- und
Straucharten zu begrinden.

3.11 Griinflachen

Insgesamt sind in der Gemeinde Ammersbek rd. 153 ha Grinflichen vorhanden, dies entspricht einem
Flachenanteil von rd. 8,7 %. Die griBten zusammenhangenden Grinflachen (ca. 100 ha) befinden sich

im Siden der Gemeinde (Goliplaizaniage).
Im folgenden werden die einzelnen Grinflachentypen erldutert.

3.11.1 Parkanlagen
3.11.1.1 Bestand

Als Gemeinde mit einem hohen Anteil an Eigenheimen und privatem Grin verilgt Ammersbek Gber re-
lativ wenige offentliche Grinflachen.

In folgenden Bereichen sind Parkanlagen vorhanden:
- In Hoisbittel, im Bereich des Gemeindezentrums sowie nordéstlich der bebauten Ortslage

- Im Oristeil Lottbek astlich des Reitplatzes sowie nordwestlich des Gewerbegebietes "Ferdinand-Har-
ten-Strafie"

- Im Bereich des Teiches, der im Wohngebiet mit den StraBenzigen "Moorweg", "Teichweg” und
“An der Lottbek® liegt

= |m Siedlungsbereich Schéaferdresch, zwischen dem Wohngebiet Bramkamp und dem Timmerhorner
Teich

3.11.1.2 Entwicklungsziele und Bedarfe

Die vorhandenen Grin- und Freiflaichen soliten grundsatzlich erhalten, geschitzt und unter
landschaftspflegerischen Gesichtspunkien weiterentwickelt werden. Sie dienen der freiraumbezogenan
Erholung, pragen das Orisbild, leiten in manchen Bereichen harmonisch in die freie Landschaft dber
und weisen zudem teilweise hohe Gkologische Qualildten auf. In diesem Zusammenhang ist auf die
1988 verabschiedete Baumsatzung der Gemeinde Ammersbek hinzuweisen. Sie stellt Bdume unter
Schutz, deren Stammumfang 70 cm und gréBer in einer Héhe von 100 cm - gemessen (ber dem Erd-
boden - ist.

3.11.1.3 Darstellung im Fléchennutzungsplan

Die Gemeinde beabsichtigt, die 0.g. Grinflachen im Bestand darzustellen. Ausgenommen hiervon sind
die Parkanlage im Norden des Oristeils Hoisbittel sowie die westliche Grinfliche im Bereich des Ge-
meindezentrums. Erstere wird in eine Flache fir Wald, letztere in ein Sondergebiet "Sammelstelle fir
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Pllanzenreste" umgewidmet.

Im Rahmen der B-Plane Nr. 4 und B 14 sind im Oristeil Lotibek Grinziige vorgesehen, die die
geplanten Baugebiete durchziehen.

Zusalzliche Parkanlagen werden aufierdem im Oristeil Lottbek entlang der Lottbek, in Blnningstedt
ndrdlich des Feuerwehrstandories, in Steenhoop dstlich Bramkampredder im Bereich der Hunnau (vgl.
B-Plan Nr. A 19) sowie im Bereich Rehagen entlang der Ammersbek (vgl. B-Plan A 17) dargestelit.

Im Siedlungsbereich Schaferdresch wird die Grinflache "Bolzplatz" teilweise in eine "Parkanlage"
umgewidmet. Dabeai bleibt der Bolzplatz aber komplett erhalten.

Ein 2 ha groBer Streifen entlang der Strale "Am Schéferdresch” wird als Wohnbaufiéche dargestelit.

Im Ortstell Hoisblttel wird der westliche Tell des Sondergebietes "Erziehungsanstalt” nirdlich des
Gemeindezentrums entsprechend der realen Nutzung in eine Parkanlage umgewidmet.

3.11.2 Sport- und Tennisplatze

Wia bereits im HKapitel 3.5 dargelegt, beabsichtigt die Gemeinde Ammersbek im Zuge der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir Spiel- und Sportflichen, die einen hohen
Versiegelungsgrad des Bodens aufweisen - trotz unverinderter Nutzung eine Anderung der Flachen-
darstellung von Grinflachen in Fiachen fir Sport- und Spielanlagen. Hiervon betroffen sind samtliche
unter 3.5 genannten Tennisplatze und Sportaniagen.

3.11.3 Campingplatz

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die gesamte Flache, auf der der Campingplatz ermichtet wurde,
als Griinflache mit der Zweckbestimmung “Zeltplatz" dargestellt.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennuizungsplanes wird der Campingplatz (knapp 9 ha) als
Sondergebiet und die ihm umgebenden Flachen als Flachen fir Wald (rd. 14 ha) dargestelit (vgl. B-Plan
Nr. 1, Gemeinde Ammersbek).

3.11.4 Dauerkleingérten
3.11.4.1 Bestand

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek sind knapp 10 ha Dauerkleingérten
dargestelit.

Die Kleingartenfidchen konzentrieren sich nérdlich bzw. norddstlich des Oristeiles Hoisbattel. Auf einer
insgesamt ca. 8 ha groBen Flache wurden bisher lediglich knapp 5 ha als Kleingarten genutzt (Kleingar-
tengebiet Lehmkuhlen, B-Plan Nr. 5). Eine weitere - bereits genutzle Kleingartenildche von rd. 2 ha
befindet sich am nordlichen Ortsausgang Lottbeks, éstlich der Hamburger Strale.

3.11.4.2 Entwicklungsziele und Bedarfe

Fir die Zukunft muR die Deckung der Nachirage an wohnungsnah gelegenen Kleing&rten gesichert
sein. Grundsatzlich wachst die Bedeutung von Dauerkleingarien mit dem Anteil von GeschoBwoh-
nungsbau. Dieser ist in Ammersbek relativ gering, wird aber, insbesondere im Oristeil Lottbek forciert,

Bei einem Bevilkerungsanstieg auf 10.000 Einwchner in den ndchsten 10 Jahren wird die als
Erfahrungswert gewonnene RichigroBe von 5 gm Kleingartenfliche je Einwohner mit einer
Kleingartenflache von insgesamt ca. 10 ha um etwa knapp das Doppelte Oberschritten.
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3.4.11.4.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Dauverkleingartenfidache im Ortsteil Lottbek wird in dstliche Richtung um ca, 0,8 ha erweitert.
Im Oristeil Hoisblttel wird das Kleingartengebiet Lehmkuhlen bestandsorientiert dargestelit.

3.11.5 Friedhofsfléachen

Die Gemeinde Ammersbek hat keinen eigenen Friedhof. Durch entsprechende Vereinbarungen werden
nach Einzugsbereichen die Bestattungen auf den Friedhéfen der umliegenden Stadte Ahrensburg,
Bargteheide und Hamburg vorgenommen.

Die Gemeinde Ammersbek strebt die Errichtung eines gemeindeeigenen Friedhofes an, da ein eigener
Friedhof wasentlich zur Identifikation und Integration beitragt.
Eine im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek vorgesehene Friedholsflache, die
innerhalb der Grinfldche ndrdlich des Orisleiles Hoisbiittel liegt, wird im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes in eine Flache fir Wald umgewidmet, da sie aufgrund des teilweise
staunassen Bodens fir die Friedhofsnutzung ungeeignet ist.

3.11.5.1 Eniwicklungsziele und Bedarfe

Bei einem mdglichen Einwohnerrichtwert von 10.000 EW ergibt sich ein Bedarf von rd. 6,0 ha
Friadhofsflache.

Der Bedarf errechnet sich wie folgt:

1. Belegungsziffer
Bestattungsziifer 15 Promille
¥ Ruhefrist 25 Jahre
% Grofe der Grabeinheit mit Nebenflachen: 12,0 gm
=0,015 x 25 x 12 = 4,5 gm/Einwohner (Richtwert: 10.000 EW)

= 45 ha
2. Freiflachen
ausgehend von einem 35 % - Antell der Gesamtiliche ca. 16 ha
Gesamtildche ca. 61 bha
zuzdglich Parkplatzfiache (20 3t.) ca. 0,1 ha

3.11.5.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der nérdliche Teil des Waldfriedhofes Volksdorf liegt auf Ammersbeker Gemeindegebiet und wird im
Bestand dargestelit.

Anstelle der im wirksamen Flachennutzungsplan dargesteliten Friedhofsflache wird eine neue Fried-
hofsflache von rd. 5 ha ("Waldfriedhof®) im Ontsteil Hoisb(ttel dstlich der bebauten Ortslage im Bereich
"Kreiskoppel" dargestellt, Diese Flachendarsiellung beinhaltet die Umwidmung einer Fiache fir die
Landwirtschaft,

Die Vorteile der neu dargesteliten Friedhofsflache sind folgende:

- die zentrale Lage innerhalb des Gemeindegebietes und die gute verkehrliche Anbindung sowohl fir
den OPNV (Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe) als auch fir den privaten Kraftfahrzeugverkehr
(B 434) und das FuBwegenetz.

- die ehemalige Mihle kann als Friedhofs-Restauration genutzt werden
- die landschaftliche Umgebung bietet gute Voraussetzungen fir die Einbindung des Friedhofes,
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3.11.6 Reitplatze

Die Reitplatze im Bestand (in Lottbek,im Sportpark sowie am Wulfsdorfer Weg) werden nunmehr ent-
sprechend Kap. 3.5 als Flachen flr Sport- und Spielanlagen dargestellt.

3.11.7 Golfplatze

Die im Siden der Gemeinde liegenden Golfplitze werden im Bestand als Grinfliche "Goliplatz”
dargestellt.

3.11.8 Hundelibungsplatz

Ein Hundelbungsplatz, der sich an der L 225 befindet, wird im Bestand als Grinfliche
“Hundelbungsplatz® dargestellt.

3.12 Natur und Landschaft

3.12.1 Bestand

Die naturrdumliche Gliederung der Gemarkung Ammersbek weist eine Vielzahl von schutzwirdigen
Bereichen auf, die besonderer landschaftsplanerischer EntwicklungsmaBnahmen bedirfen.
Gegenwartig steht die Gemarkung Hoisbittel nach § 18 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatschG) unter Landschaitsschutz.

Das Heidkoppelmoor (flache Gelandesenke aus einem eiszeitlichen Soll), das an der siidlichen Spitze
des Gameindegebietas liegl, ist als Naturschutzgebiet geman § 17 LMNatschG fesigestellt.

3.12.2 Entwicklungsziele

Die vielfaltige, vom Eiszeitalter gepragte Landschaft in der Gemarkung Ammersbek sollte erhalten,
geschitzt wund, soweit notwendig, im Rahmen landschaftspflegerischer MaBnahmen mit
landschaftstypischen Strukturelementen angereichert werden. Besondere MaBnahmen zum Schutz der
vorhandenen Tier- und Pflanzenarten sind durchzufiihren,

Detaillierte Notwendigkeiten und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Erfordemnisse von
Naturschutz und Landschaftspllege in der Gemarkung Ammersbek werden parallel zum
Flachennutzungsplanverfahren in einem begleitenden Landschaftsplan erarbeitet und mit den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes abgestimmt. Dabei gilt es auch, die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes aufeinander abzustimmen sowie den Erfordernissen von Naherholungsfunktionen
Rechnung zu tragen.

3.12.3 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Entsprechend ihrer rechllichen Ausweisung werden das Landschalftsschutzgebiet for die Feldmark
Hoisbittel und das MNaturschutzgebiet "Heidkoppelmoor und Umgebung® im Flachennutzungsplan
dargestelit.

Besonders hervorzuheben ist dardber hinaus die dkologische Bedeutung folgender Gebiete, fiir die der
Landschaftsplan eine Ausweisung als Naturschutzgebiete anregt:

- Ammersbeker Brook im Nordwesten des Gemeindegebietes. Es stelit eine landschaftsrdumliche
Einheit mit den Naturschutzgebieten Duvenstedter und Hansdorfer Brook dar.

= Hunnau-Niederung (eiszeitliches Tunneltal), die die Gemarkung von Osten nach Westen durchzieht
und einstweilig sichergestellt ist.
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Die 0.g. Bereiche sowie das im Landschaftsplan dargestelite Landschaftsschutzgebiet fir die Feldmark
Blnningstedt (Geestricken und Niederungen der Gemarkung Binningstedt) werden in den
Fléchennutzungsplan Obernommen und als geplante Maturschutzgebiste bzw. geplantes Landschafts-
schutzgebiet dargastellt.

Im Zuge der MNovellierung des Landesnaturschulzgesetzes sind bestimmie Biotope gemaB § 15a
LMNatSchG unter Schutz zu stellen. Sle gelten als vorrangige Flachen des Naturschutzes und sind aus
dem Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan beriragen worden. Innerhalb des Flachennutzungs-
plans erfolgt allerdings keine Differenzierung, hierflr ist vielmehr der Landschaftsplan heranzuzighen.

Flachen, fir die der Landschaftsplan Extensivierung bzw. eine Nutzung als Streucbstwiese vorsieht,
werden als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plliege und zur Entwicklung von Matur und
Landschaft dargestellt. Diese Flachen stellen geeignete Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen fir die in
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes varbereiteten landschaftsbezogenen Eingriffe dar.

An dieser Stelle wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB mit dem BeschluB der geplanten
MaBnahmen fir Natur und Landschaft erlegt sich die Gemeinde eine Selbstbindung auf. Eine Ver-
pflichtung zur Durchfiihrung der im Entwurf dargesteliten MaBnahmen (vgl. weitere Inhalte des
Landschaftsplans) - insbesondere fir die jeweiligen Grundstickseigentiimer oder NMutzungsbe-
rechtigten - kann daraus nicht abgeleitet werden. Eine Ausnahme bildet lediglich der Bestand an
gesetzlich geschiitzten Biotopen, fiir die bestimmte Handlungen und MaBnahmen verboten sind.

Zudemn regt der Landschafisplan die Ausweisung von Maturdenkmdlern (Lindenalleen des Guishofes
Hoisbiittel sowie entlang der Ohlstedter LandstraBa) und von geschiitzien Landschafisbestandteilen
(Oberlauf der Bredenbek) an.

Im Landschaftsplan for die Gemeinde Ammersbek werden die einzelnen schutzwiirdigen Fléchen sowie
die geplanten MaBnahmen detailliert erlauter.

3.13 Altlasten

Dem Umweltamt des Kreises Stormarn liegen Erkenntnisse vor, wonach in den Altablagerungen Nr.
118, 119 und 120 u.a. auch Stoffe mit besonderem Gefahrdungspotential vorkommen. Die Standorte der
Altablagerungen sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet,

3.14 Wasserflachen, FlieBgewasser

Im Gemeindegebiet existieren mehrere "groBere” Wasserflachen, u.a. der Reesenbittier Teich (rd. 2 ha)
sowie der Timmerhorner Teich (rd. 8 ha).

Der Bredenbeker Teich, der an die Gemeinde Ammersbek grenzt, besitzt auch fir die Ammearsbaker
Bevilkerung eine wichlige Maherholungs- und Freizeitfunktion. Desweiteren wird die Gemarkung
Ammersbek von mehreren FluB- bzw. Bachlaufen durchzogen. Hierzu gehdren die folgenden:
Ammersbek, Bredenbek, Hunnau, Bunsbach, Lottbek, Strusbek.

Samtliche Wasserilachen sind im Flachennutzungsplan enisprechend dargestelll. Die Errichtung eines
modemen Kldrwerkes der Stadt Ahrensburg, mit einer dritten Feinigungssiufe (Phosphorelemination),
hat zu einer erheblichen Verbesserung der Gewdsserglte der Ammersbek gefihr. Sie weist derzeit nur
noch eine kurze Strecke unterhalb des Klarwerkes die Gewésserglteklasse Il und danach die
Giteklasse Il bis Il auf. Durch den Ausbau des Kldrwerkes Ahrensburg mit einer Stickstoffelemination
ist eine weitere Verbesserung der Gewasserglte der Ammersbek zu erwarten.
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3.14.1 Entwicklungsziele

Wasserflachen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu erhalten und
zu vermehren; Gewdasser sind vor Verunreinigungen zu schitzen, ihre natlrliche Selbstreinigungskraft
ist zu erhalten oder wiederherzustellen. Ein rein technischer Ausbau von Gew&ssem ist zu vermeiden
und durch biclogische WasserbaumaBnahmen zu ersetzen. Der Landschaftsplan trifft hierzu detaillierte
Aussagen.

3.15 Rohstoffabbau

Im Regionalplan ist das Quarzsand-Vorkommen in der Binningstedter Feldmark als Rohstoffsicherungs-
gebiet ausgewiesen, Andre Planungen haben sich dieser vorrangigen Nutzung unterzuordnen bzw. eine
mogliche Nutzung darf nicht beeintréchtigt werden. Der vorliegende Entwurf zur Fortschreibung des Re-
gionalplans schrankt die Ausweisung der Lagerstétte auf die Geestriicken zwischen Bramkamp und
Steenhoop sowie BOnningstedt und Siedlung Daheim ein.

3.16 Nachrichtliche Ubernahmen

3.16.1 Erholungsschutzstreifen ( § 11 Landesnaturschutzgesetz)

Fir den Bredenbeker Teich, Reesenbdttier Teich, Timmerhormer Teich und den Stausee im Shdwesten
der Gemeinde sowie den Bachlaufen Ammersbek, Bredenbek, und Hunnau (Gewdésser |. Crdnung) wird
der Erholungsschulzstreifen nachrichtlich dbermommen. Danach dirfen bauliche Anlagen in einem
Abstand von 50 m won der Ulerlinie 0.g9. Gewésser nicht errichiet oder wesentlich gedindert werden.

3.16.2 Kulturdenkmale

Samitliche vorgeschichtliche Fundstellen und Grabhigel sind im Fldchennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen worden.

Férmlich unter Denkmalschutz steht lediglich die Gruppe von sechs vorgeschichtlichen Grabhigeln,
Denkmalbuch Nr. 1 bis 6, sidlich des Ortsteils Lottbek, an der Landesgrenze zu Hamburg.

Bei Geféhrdung der Denkmale ist das Landesamt fir Vor- und Frohgeschichie von Schleswig-Holstein
rechtzeitig zu benachrichtigen.

Weiterhin befinden sich folgende sogenannte ‘“einfache® Kulturdenkmale (gemaB§1 (2)
Denkmalschutzgesetz) in der Gemeinde Ammersbek:

- Friedenseiche im OCristeil Holsbittel mit den zwei am Full stehenden Gedenksteinen
- ca. 100 Jahre altes Bauemhaus am Laberg, das Gebaude "Libecker Str. 18"

= die Plerdeanbindestelle (zwei Granitsaulen) im Vorgarten des Grundstickes "Hamburger Str. 20" im
Oristeil Lotthek

- Kleine eingeschossige, reetgedeckie Fachwerk-Kate mit Kriippelwalmdach aus dem 18. Jahrhunder,
Steenhoop 27
- Granzstein Nr. 66 - nordlich des Bredenbeker Teiches an der GIK 79 auf der ehemaligen Granze zwi-

schen Hoisbittel und Binningstedt (ehemals Ahrensburg) stehender rechteckiger Grenzstein aus
Granit mit abgerundetem Abschlul. Inschrift:* HIYA®, BIH:T = 95:43/38:24/21 cm.

Desweiteren liegt ein Hinweis des Kreises vor, auf die zahlreichen historischen Grenzsteine an der
westlichen (10 Stick voniB42, entlang der Bredenbek) und sidlichen Gemeindegranze (hier noch nicht

im einzelnen erfalt).
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Von Planungs- oder BaumaBnahmen, die die Kulturdenkmale oder ihren Wirkungsbereich beriihren, ist
der Landrat des Kreises Stormarmn als Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

3.16.3 Zivile Flugsicherungsanlage

Im Sldosten der Gemeinde Ammersbek betreibt die Bundesanstalt fir Flugsicherung (BFS) eine zivile
Flugsicherungsanlage.

Um die Abstrahlungsbedingungen in diesem Bereich nicht zu beeinflussen und Anlagestérungen dieser
Einrichtung zu vermeiden, wird ein Schutzbereich mit einem Radius von 300 Metern festgelegt, der im
Flachennulzungsplan entsprechend gekennzeichnet ist. Bei der Planung von Bauvorhaben innerhalb
dieser Zone mul} die BFS als Trager affenilicher Belange beteiligt werdan.
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