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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
RSN oenze DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
Bemmmill Dcs BEBAUUNGSPLANES NR. 75 §9(7) BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) 1BauGB
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVvo
03 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BaUNVO
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9(1) 2BauGB
NUR EINZEL- U. DOPPELHAUSER ZULASSIG
—memeames BAUGRENZE

D 258 DACHNEIGUNG
FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF §9(1) 5BaucCB

- KINDERGARTEN

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHE

m VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
HIER: VERKEHRSBERUHIGTE ZONE / MISCHFLACHE

§ 9(1) 11 BauGB

OFFENTLICHE GEHWEGE

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

FLACHEN FUR VER- U. ENTSORGUNGSANLAGEN § 9(1)12, 14 BauGB

“ REGENRUCKHALTEBECKEN

c WERTSTOFFCONTAINER

TRAFOSTATION

GRUNFLACHEN CSONSTIGE) ~ OFFENTLICH ©  §9 (1 158aucs

SPIELPLATZ

SCHUTZGRUN

WASSZRFLACHEN § 9 (1) 16 BauGB

’ VORH. BACHLAUF (EHMBRUCHGRABEN) - RENATURIERT -

FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN § 9 (1) 17 BauGB

*

" : : UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN
m FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRK
§ 9 (1) 24 BauGB ™

AS = AKTIVER SCHALLSCHUTZ

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT § 9 (1) 18 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

qliiIlt
rTIrT

§ 9(1) 20 BauGB

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) 25 BauGB

BINDUNGEN FUR FLACHENHAFTE ANPFLANZUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

KNICKERHALTUNG KE
ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN

KNICKNEUANPFLANZUNGEN KN

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

[A] AUSGLEICH ALS SAMMELAUSGLEICH

SONSTIGE PLANZEICHEN

@ KLEINKINDERSPIELFLACHE § 9 (1) 4 BauGB
~=—="=3 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

(OR-FRLR;

ZU BELASTENDE FLACHEN § 9(1) 21 BauGB

-—6—0- § 16 (5) BauNVO

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

2. NACHRICHTLICHE MITTEILUNG

ilil{-.!ril
hﬂnu

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN

' - LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET § 9 (6) BauGB
BIET FUR GRUND- UND QUELLWASSER-
_6,@_ GEWINNUNG IM GESAMTEN PLANGEBIET,
TEILBEREICHE 1 UND I § 9 (6) BauGB

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o———o0 FLURSTUCKSGRENZE
o¥—0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE
GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE

FLUR UND FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

VORHANDENE GEBAUDE

BEBAUUNGSVORSCHLAG

VORSCHLAG FUR GRUNDSTUCKSTEILUNGEN

2 © © O UNBEFESTIGTER FUSSPFAD

vy —— HOCHSPANNUNGSLEITUNG
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% - AUFLAGEN BZW. HINWEISE GEM. VERFUGUNG - KREIS OSTHOLSTEIN

Mag der baulichen Nutzung

Hohenlagen

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Angaben Uber die HOhenlage der baulichen Anlage beziehen sich auf die

Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen

Gebaudeseite.

Soweit Im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, durfen bauliche

Anlagen nicht hoher als 0,50 m GUber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der

Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte.

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das
MaB der natlrlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das
MaB des natlirlichen Gefalles zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.

- Rechtsgrundiage: § 18 BauNVO -

Anzahl der Wohnungen
In den WA-Gebleten sind in Einzelhausern jeweils 2 Wohnungen zulassig und in
den Doppelhausern je Doppelhaushalfte 1 Wohnung hochstzulassig.

- Rechtsgrundiage: § 9 (1) Nr. 6 BauGB -

Festsetzungen zur Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Auf den offentlichen Grunflachen sind standortgerechte heimische
Laubbaume als Raumbildner zu pflanzen.
(siehe Pflanzempfehlung -Pflanzenliste Grunordnungsplan)

- Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25a BauGB -

Die Bepflanzung der Knicks ist mit bodenstandigen Knickgeholzen
durchzuflihren:(siehe Pflanzempfehlung Pflanzenliste Grunordnungsplan)

- Rechtsgrundiage: § 9 (1) Nr. 25a BauGB -

Die schutzgrunstreifen der Knicks der Ziff. 4.2.1
Erlauterungsbericht/Grunordnungsplan

-Saumzonen- sind landschaftsgerecht als Ansaatflachen anzulegen.
Graser / Krautermischung: RSM Landschaftsrasen - Standart mit Krautern.

innerhalb der schutzgrunstreifen sind knickartige Einzelgeholze gem.
Planzeichnung Geholze 1. und 2. Ordnung anzupflanzen.

- Rechtsgrundiage: § 9 (1) Nr. 20, 253, 25b BauGB -

Die an der Nordgrenze des Plangebietes festgesetzte Aufschittungsflache ist
reihenlUbergreifend mit Gehdlzen nach 1. und 2. Ordnung zu bepflanzen (siehe
Schemaskizze Abb. 11 u. 12. Sowie Pflanzempfehlung Pflanzenliste
Grunordnungsplan)

- Rechtsgrundiage: § 9 (1) Nr. 24 und 25 BauGB -

Baume an StraBen und an dem unbefestigten FuBpfad Nr. 1 sind in
folgenden Arten zu pflanzen:

- Kopfweiden (Salix alba H) zwischen dem Bachlauf des Ehmbruchgrabens
und dem unbefestigten FuBpfad und am Regenruckhaltebecken.

- Stadtlinden (Tilia CGFUHtBGTEEHSFiI’E H) an den PlanstraBen A und B.
- Baumhasel (corylus colurua H) an den Planstrafen C und D.

- Pflaumenblattriger Weifdorn (Crataegus prunifolia Splendeus H) am
offentlichen Verbindungsweg (2) von der Beuthiner StraBe nach Osten.
(siehe Pflanzempfehlung - Pflanzenliste Grunordnungsplan)

- Rechtsgrundiage: § 9 (1) Nr. 25a BauGB -

Auf Privatgrundstlicken ist fur jede angefangene 300 m? Grundstucksflache ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Es ist mindestens 1 Baum
an der Grenze zur StraBe zu pflanzen, soweit nicht bereits dort an der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze ein Pflanzgebot flr Einzelbaume bestenht
(siehe Pflanzempfehlung - Pflanzenliste Grunordnungsplan)

- Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25a BauGB -

starre Einfriedigungen zum StraBenraum und zu Nachbargrundstucken
sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig.

- Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 20 BauGB -

Die Parkplatze sind mit Strauchern, Bodendeckern und bodendeckenden Rosen

zu umpflanzen.
(siehe Pflanzenempfehlung - Pflanzenliste Grunordnungsplan)

- Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25a BauGB -

Die Stellplatze und Parkplatze sind aus wasserdurchlassigeny
Pflastermaterial herzustellen.

- Rechtsgrundiage: § 9 (1) Nr. 20 BauGB -

Die Bepflanzung der Gewasser ist mit Initialpflanzungen durchzufuhren.
(siehe Pflanzenempfehlung - Pflanzenliste Grunordnungspian)

- Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 20 BauGB -
Gestaltung der baulichen Anlagen

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind Dachpfannen aus gebranntem oder zement
gebundenem Material zu verwenden. Dachbegrunungen sind Zulassig.
Faserzementplatten sind unzulassig.

- Rechtsgrundlage: § 92 LBO -

Einfriedigung
In dem gesamten Bebauungsplangebiet sind straBenseitig Einfriedigungen DIs zu
einer Maximalhohe von 0,70 m zuldssig. Die Art der Einfriedigung ist unter Ziff.
2.7 festgeserzt.

- Rechtsgrundlage: § 92 LBO -
Zuordnung von AusgleichsmaBgnahmen

Die Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen nach § 8a BNatSchG ist nach dem
Prinzip der Sammelordnung aller Fldchen im Plangebiet, auf denen zukunftig
Eingriffe zu erwarten sind, zu allen vorhandenen Flachen auf denen hierflr
AusgleichsmaBnahmen durchgeflihrt werden solien vorzunenmen.

Die AusgleichsmaBnahmen fur offentliche ErschlieBungsaniagen, die Eingriffe in
Natur und Landschaft auslosen, sind der in der Planzeichnung besonders
gekennzeichneten Sukzessionsflache zuzuordnen und auf diesen Flachen
vorzunehmen. (Teilgebiet |l des B-Planes 75)

DER LANDRAT - DEZERNAT il AMT FUR PLANUNG UND NACHHALTIGE
ENTWICKLUNG VOM 26. 05. 99 UND BESCHLUSS DER STARDTVERTRETUNG

DER STADT EUTIN VOM 1312.2000 (ERNEUTER SATZUNGSE SS)

NBRIMM
BURGERMEISTER

EUTIN, DEN 25 01 2001

il

SATZUNG

DER STADT EUTIN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 75

FUR DAS GEBIET, BEGRENZT DURCH DIE BEUTHINER STRASSE, DAS WOHNGEBIET
AN DER NEUSTETTINER STRASSE, DEN EHMBRUCHGRABEN, DIE KLEINGARTEN-
ANLAGE BLAUE LEHMKUHLE 1l, EINE VERBINDUNGSLINIE ZUR KLEINGARTEN-
ANLAGE ROBELSAU SOWIE DIE ANLAGE ROBELSAU, BESTEHEND AUS DEN
TEILBEREICHEN | UND II.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, § 1 (2) BauGB MaBnahmengesetz sowie
nach § 92 der Landesbauordnung wird nach BeschiuBfassung durch die
Stadtvertretung vom 27 01. 1999 nach Durchflihrung des Genehmigungs-
verfahrens beim Landrat des Kreises Ostholstein folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 75 fiir das Gebiet, begrenzt durch die Beuthiner Straée, das
Wohngebiet an der Neustettiner StraBe, den Ehmbruchgraben, die
Kleingartenaniage Blaue Lehmkuhle Il, eine Verbindungslinie zur
Kleingartenanlage Robelsau sowie die Anlage RObelsau, bestehend aus den
Tellbereichen | und I, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungs-
ausschusses vom 04.12.1997. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungs-beschlusses ist durch Veroffentlichung im Ostholsteiner Anzeiger
am 09.01.1998 erfolgt.

1997
Auf BeschluB des Stadtentwickiungsausschusses vom uu.12.1gaa ist nach § 3 (1)

s2tz 2 BauGB von der friuhzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen worden.

-Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind zuletzt mit

Schreiben vom 12.11.1998 Zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

1997
Der StadtentwicklungsausschuB hat am 04.12.1888 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Tell B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 29.12.1997
bis 28.01.1998 wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB in Verbindung
mit § 2 (3 BauGB-MaBnahmenG offentlich ausgelegen. Die Offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden konnen, am 18.12.1997 im ,Ostholsteiner Anzeiger® ortsublich

' bekanntgemacht worden.

_Eutin, den

Der katastermaBige Bestand am 29.07.1998 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden ais richtig
hescheinigt.

e
Dipl.-ing. Jehs Vogel
offentlich best. Verm.-ingenieur

08.03.1999

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 27.01.1999  gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

pDer Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Ausiegung
geandert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung
zuletzt in der Zeit vom 17.11.1998 bis 30.11.1998 wahrend der Dienstzeiten
erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dag Bedenken und
Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden
kdnnen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da@ Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 09.11.1998 im _Ostholsteiner
Anzeiger® ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 27 01.1999 von der Stadtvertretung als Satzung
neschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
Stadtvertretung vom 27011999 gebilligt.

Die Genehmigung des Bebauungsplan ist am 23,03 1999 beim Landrat des

Kreises Ostholstein beantragt worden.

Dieser hat mit Verfuigung vom 26.05.19% AZ:611-2-12 B75-898sm die Genehmigung
mit Hinweisen und Auflagen erteiit.

Die Erfullung der Auflagen wurde mit Verfugung des
7stholstein vom 09.01. 2000 AZ:61-1-1-12 B75-898sm

rats des Kreises
statigt.

Eutin, den 25.01. 2001
BuUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Eutin den 25.01. 2001
Burgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 75 sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am  31.01. 2001 im
.Ostholsteiner Anzeiger™ ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB und § 4 (3) GO) und weiter auf Falligkeit und
Erioschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithin am  01.02. 2001 in Kraft getr K

Eutin, den 22.02. 2001 "G T rimm

Burgermeister

Dieser Flan ist Grundlazge
der Verfligung vom 2{5 ?5

Az 6l:l:2.+.12. 825 =88 pur

DER LANDRAT
des Kroises Ostholstein
- Am! fUr Flanung und

Nachhalliza Entwicklung -
Im ﬂul‘tmge/J
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