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1.0 GRUNDLAGEN
1.1 Lage im Raum / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Gebiet von Klein Timmendorf, am nordwestlichen Ortsrand des
im Zusammenhang bebauten Gemeindegebietes Timmendorfer Strand und wird
begrenzt.

nérdlich durch den Fockenrader Redder mit der angrenzende Griinflache der B76

westlich durch die westliche Grenze des Flurstiicks 13 und in der Fortsetzung die
westliche Grenze des Flurstiicks 204/8,

stdlich  durch die BahnhofstraBe

ostlich  durch die BundesstraBe B 76

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 ,nordlich der
BahnhofstraBe* kann der Planzeichnung (Teil A) im Maf3stab 1 : 1000 entnommen

werden.

1.2 Bisherige Nutzung

Das gesamte Plangebiet wurde landwirtschaftlich genutzt (Uberwiegend Ackernutzung
bis auf eine Pferdeweide im Nordwesten) und fiel 1994 brach (vgl. Anlage ).

In der zentral am westlichen Planungsbereich liegenden Niederung hat der geltende
Flachennutzungsplan eine Flache fur Sport festgesetzt. Dabei handelt es sich um
einen HundelUbungsplatz. Er wurde 1980 angelegt.

Entlang der BahnhofstraBe befindet sich eine Bebauung mit Einfamilienhausern, wobei
gegenlber der Einmindung des Mihlenweges ein Grundstick bisher unbebaut
geblieben ist.

1.3 Rechtsgrundiagen

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 52 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB),

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

c¢) Die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig - Holstein (LBO),



d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, Teil |, Nr.3 vom 22.01.1991)

e) Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

f) Das Landesnaturschutzgesetz ( LNatSchG S-H)

1.4 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine digitalisierte Flurkarte im MafBstab 1 : 1000.

1.5 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Der verbindliche Flachennutzungsplan vom 14. April 1965 und seine 32. Anderung
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 52 als Flache fir die Landwirtschaft
dar.

Da in der Gemeinde Timmendorfer Strand jedoch ein dringender Bedarf an Wohnraum
besteht kann gem. § 1 Abs. 2 des MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG) die Aufstellung des BP 52 entgegen der Darstellung im F-Plan
erfolgen.

Nach Absprache mit dem Buro TrUper und Gondesen (TTG), welches parallel einen
Teillandschaftsplan fir die Flache des BP 52 entwirft (siehe Anlage), wurde der
Bereich als geeignet empfunden flr eine FortfUhrung der stadtebauliche Entwicklung
der Gemeinde Timmendorfer Strand.

Derzeit findet in einem Parallelverfahren die Fortschreibung des F-Planes statt. In
diesem Zuge werden die stadtebaulichen Ziele des BP 52 gem. § 8 /2 BauGB
eingearbeitet.

1.6 Altlastenunbedenklichkeit

Im Bereich des Niederungsgebietes - auBerhalb des hier zu betrachtenden
Geltungsbereiches -, befand sich eine wilde Hausmuillkippe. Diese ist bei der Anlage
des benachbarten Hundelbungsplatzes entfernt worden.

1.7 Planungserfordernis und Ziel

Fir das nahezu vollstdndig im Wasserschongebiet des Timmendorfer Wasserwerkes
liegende Plangebiet soll im Bebauunsplanverfahren Nr. 52 eine stadtebaulich und
landschaftsraumlich stimmige Konzeption zur Deckung des dringend bendtigten
Wohnbedarfs, insbesondere auch den Bedarf nach kostengtnstigen Mietwohnraum im
GeschoBbau entwickelt und festgesetzt werden. Eine weitere Zielsetzung ist eine
nutzungsvertragliche Mischung der verschiedenen Wohnformen, wie GeschoB3-,
Eigentums- und Mietwohnungsbau.

Durch die Infrastruktur des Ortes, die Angebote des Strandbades, die Anbindung an
die A 1 und den Bahnhof in fuBlaufiger Entfernung ergeben sich gute
Voraussetzungen flr ein Wohngebiet im Lubecker Einzugsgebiet.

Das Biro Triper und Gondesen, TTG (inzwischen TGP) erstelite im Juli 1993 eine
landschaftsplanerische Analyse, die im Vorfeld die Vertraglichkeit einer weiteren
Bebauung untersuchte. Die Bewertung ergibt potentiell geeignete Bauflachen als auch
empfindliche Bereiche in der Niederung und Hanglage, die eine natirliche Begrenzung



ergeben. Es wird empfohlen, bei einer Bebauung vor allem die naturraumlichen
Gegebenheiten ,die fiir diesen Landschaftsausschnitt charakteristisch sind, zu
erhalten.

Insgesamt kommt TTG zu dem SchiuB das der nérdliche Ortsrand nicht als
geschlossen betrachtet werden kann. Eine gunstigere Ortsrandausbildung am Ende
der Kuppe ist sowohl durch griinordnerische MafBnahmen als auch durch eine bauliche
Neuordnung denkbar.’

Den Empfehlungen wird weitgehend gefolgt, indem sie in das Baukonzept sowie
griinordnerische Festsetzungen einfliessen ( s. 3. Griinordnung).

2.0 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN

2.1 Bebauungskonzept

Auf den Flursticken 203/3 und 1/3 wird Uber eine interne verkehrsberuhigte
ErschlieBungsstraBe, ausgehend von der BahnhofstraBe, das Baugebiet 52
erschlossen. Durch GeschoBwohnungsbau, Reihenhausbau und Einfamilienhausbau
entstehen ca. 70 Wohneinheiten.

Das Bebauungskonzept ist an der Topographie sowie an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientiert: Die ErschlieBung folgt z.g.T den Gelédnderichtungen und die
Baukdrper sind parallel zu den Hohenlinien ausgerichtet. Wie in der Stellungnahme
empfohlen liegen die ausgewiesenen Bauflachen auf den hoher gelegenen flachen
Kuppen , wahrend Hang- und Niederungsbereich Griinflachen werden.

Lediglich am Nordwesthang ( 70 Meter lang, Héhenunterschied 7 Meter) werden die
oberen 20 Meter fiir eine Bebauung in Anspruch genommen, um eine schilssige in
sich geschlossene Baustruktur zu bewirken.

Die Oberflachenversiegelung wird im gesamten Planungsgebiet so weit wie mdglich
minimiert. Far die offentlichen und die privatrechtlich festgesetzten FuB- und
Wanderwege wird eine wassergebundene Deckung vorgeschrieben. Die Stellplatze
sind ebenfalls wassergebunden oder mit Rasengittersteinen bedeckt.

Ausgehend von der BahnhofstraBe werden auf dem vorhandenen Plateau 3
GeschoBwohnungsbauten errichtet. Diese werden im sidlichen Bereich des
Baugebietes, in Sichtbeziehung der BundesstraBBe B 76, durch zwei der ,Stadtvillen
des 19 Jhrdt" erganzt, um die angestrebte Ortsentwicklung der Gemeinde
Timmendorf, auch nach Au3en zu dokumentieren.

An dem o.g. Nordwesthang an der sich anschlieBenden Talniederung werden
Reihenhausbauten vorgesehen, wobei diese von der Plateauseite zweigeschossig und
zur Talseite dann mit einem zusatzlichen Souterraingeschof3 versehen sind.

Im nérdlichen Bereich des Baugebietes wird, dem Verlauf des Fockenrader Redder
folgend eine Einfamilienhausbauung mit okologischen Charakter angestrebt . Das
bedeutet , daB die sich zum Sidwesten offene, nach Nordosten eingewachsene Lage
genutzt wird und keine konventionellen Haus- und Dachformen und
Fassadenausformungen vorgeschrieben werden.

Aus dem gleichen Grunde offnet sich die Baustruktur nach Sldwesten zu einer
lockeren Hausgruppe am Rand der empfindlichen Niederung. Das Experimentieren zur
Einsparung von Ressourcen ist auch hier erlaubt. AuBerdem soll der Freiraum nicht in
Einzelgrundstiicke zerteilt, sondemn als zusammenhangende Griinfliache erscheinen,
die einen weichen Ubergang in den freien Landschaftsraum bildet.

! Landschaftsplanerische Stellungnahme zu einer Wohnbebauung im Bereich nérdlich der Bahnhofstrae
zwischen Bahnlinie und B 76 - Biiro TTG, Triiper + Gondesen, Liibeck



2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Bauflaichen des Bebauungsplanbereiches werden als Allgemeines Wohngebiet
(WA) und die der dkologisch orientierten Einfamilienhausgruppe im Niederungstal als
Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Ausgehend vom MaB der baulichen Nutzung in der angrenzenden Nachbarschaft wird
fir den GeschoBwohnungsbau sowie den Einfamilienhausbau (konventionell und
okologisch orientiert) eine Grundflachenzahl von 0,3 und fir den Reihenhausbau eine
Grundflachenzahl von 0,4 ausgewiesen.

Desweiteren wird flr den GeschoB3- und Reihenhausbau eine Baukdrperausweisung
(enge  Baugrenzen) mit einer maximalen  Zweigeschossigkeit sowie
Gestaltungsvorschriften (s. Textteil B) bestimmt.

Fur die Einzelhausbebauung wird ein Baufeld mit Eingeschossigkeit sowie
Gestaltungsvorschriften festgesetzt. Das Baufeld ermdglicht eine Flexibilitdt der
zukinftigen Besitzerlnnen in Fragen der Form und Lage der Hauser (vgl. Baukonzept).
Fur die im baulichen Zusammenhang errichtete Einzelhduser an der BahnhofstraBe
wird eine Baukorperausweisung (enge Baugrenzen), Eingeschossigkeit sowie
Gestaltungsvorschriften (siehe Textteil B) zur Harmonisierung an die Nachbarschaft
angestrebt.

Fir die ,Stadtvillen® an der B 76 ist eine Baukdrperausweisung (Grundflache max. 150
gm), Zweigeschossigkeit sowie Gestaltungsvorschriften (s. Textteil B) eng am
historischen Vorbild vorgesehen.

Zur Wahrung des Wohncharakters des Gebietes werden im WR gem. Text Nr. 1.3
samtliche gem. BauNVO ausnahmsweise mdglichen andersartigen Nutzungen
ausgeschlossen. Aus dem selben Grund werden im WA gem. Text Nr. 1.1 - bis auf die
ausnahmsweise moglichen Betriebe des Beherbergungsgewerbe gem. Text 1.2 -
Nichtwohnnutzungen ausgeschlossen.

2.3 Verkehr
2.3.1 StraBenraum

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich GUber die, im Siden
verlaufende BahnhofstraBe. Sie ist ein Resultat der vielfaltigen Zwénge und
Beschrankungen, die sich aus der tangierenden BundesstraBe, den Grundsticken an
der BahnhofsstraBe, der Topographie und der Knickstruktur ergeben.

Eine verkehrsberuhigte Umfahrt fiihrt in den Bereich der GeschoB3- und
Reihenhausbauten. Eine spatere Erweiterung dieser StraBe in Richtung des westlich,
parallel zum Bahndamm verlaufenden Schwedendamm ist zuklnftig angestrebt und
Grund dafir, daB keine entsprechende Wendeanlage innerhalb des
Geltungsbereiches vorgesehen ist.

Eine der an der B 76 geplanten ,Stadtvillen” wird Gber eine private Zufahrt, die Gber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anliegerinnen rechtlich gesichert ist,
erschlossen. Die andere am Sidostrand des Plangebiets ist Uber den vorhandenen,
nun geringfligig erweiterten Wanderweg von der BahnhofstraBe ausgehend
erreichbar.

Eine angedachte alternative ErschlieBung des ndrdlichen Bereiches Uber den
Fockenrader Redder und den dadurch bedingten qualitativen Wohnwertgewinn
(verkehrsfreier innerer Wohnbereich) ist nach Ricksprache mit dem
LandesstraBenbauamt in Liubeck verworfen worden, da dieses die notwendige
Zustimmung nicht erteilen konnte.

Durch den dann entstehenden zusétzlichen Linksabbiegeverkehr auf der
BundesstraBe B 76 sowie den sich zwangslaufig einstellenden FuB3- und Radverkehr
Uber die B 76 wiirde eine nicht unerhebliche Gefahrenzunahme entstehen. Dies
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kénnte nur durch eine, fir die Gemeinde Timmendorfer Strand nicht realisierbare,
verkehrsgerechte Knotenausbildung sowie eine Unter- oder Uberfihrung der B 76
genehmigt werden.

Dementsprechend schlieBt an die lineare sldliche GebietserschlieBungsstraBe eine
ebenfalls verkehrsberuhigte, organisch ausgeformte nérdliche WohnwegerschlieBung
sowohl zu dem konventionellen, als auch zu dem &kologisch orientierten
Einfamilienhausbereich an. Eine, ggf. durch Poller gesicherte Wegeverbindung zum
Redder, erlaubt zum einen eine fuBldufige Verbindung in die Landschaft und zum
anderen ein wendeunabhéangiges Befahren des Areals flr Versorgungsfahrzeuge.

Eine spangenartige Verbindung der GebietserschlieBungsstraBe zu dem &stlich,
parallel zur B 76 verlaufenden fuBlaufigen Wanderweg wird ebenfalls Gber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht rechtlich verbindlich gesichert.

Fur die offentlichen bzw. die privatrechtlich gesicherten FuB3- und Radwege ist, zur
Minimierung der Oberflachenversiegelung eine wassergebundene Deckung
vorgesehen.

2.3.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze werden auf den jeweiligen Grundstlicken untergebracht.
Im Baugebiet WA-1 wird empfohlen, zur Minderung der Immisionen, die festgesetzte
Nebenanlagen- und Garagenzone hierflir mit zu nutzen.

Der erhohte Bedarf an Parkplatzen durch den GeschoBwohnungsbau als auch der
Stellplatzbedarf durch Besuchsverkehr wird auf einer kleineren off. Stellplatzanlage
und straBenbegleitend im sldlichen Bereich der GebietserschlieBung untergebracht.

2.4 Festsetzungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen

Direkt an der Grenze des Geltungsbereiches liegt mit der BundesstraBe B76 eine
larmintensive Schallquelle, die beabsichtigten Wohnnutzungen beeintrachtigen kann
und einen qualifizierten Immissionsschutz erfordert.

Die im folgenden aufgefiihrten Berechnungen und Aussagen fir den StraBenlarm
beruhen zum einen auf der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, und zum anderen
auf eine schalltechnische Begutachtung des Beratungsbiiros fiir Akustik ,Taubert und
Ruhe GmbH*, die sowohl fiir den unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan BP53 der
Gemeinde Timmendorf gefertigt worden ist, als auch die Maglichkeiten fiir den Schutz
der Aussenanlagen im vorliegenden BP52 (Larmschutzwande an der Bundesstral3e)
untersucht. (vgl. Anlage).

Diese kommt zu dem Ergebnis, daB die schalltechnischen Orientiertungswerte flr
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 flr die erste
Bauflucht, im Angrenzungsbereich des Bebauungsplanes zur B76, teilweise
Uiberschritten werden. Dementsprechend sind passive SchallschutzmaBnahmen an
den larmzugewandten Fassadenteilen und/oder Gebaudegliederungen vorgesehen.

Zur weiteren Reduzierung des auf das Plangebiet einwirkenden L&rms und zum
emotionallen Wohlbefinden der zukiinftigen Anwohner, ist in der Planzeichnung, im
Norden beiderseits des Fockenrader Redders, eine -aufgrund der schwierigen
topographischen  Verhéltnisse-  geteilte  Larmschutzwand  (teilweise  mit
Fassadenbegriinung) festgesetzt. Die erforderliche Schirmhéhe wurde in der
Schallschutzberechnung entsprechend der unterschiedlichen Entfernung zur
Schallquelle mit 2.5 m, bzw. 1.10 m bezogen auf das StraBenniveau ermitteit.
AuBerdem wird die anschlieBende Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
als ,rdumliche Pufferzone" so angeordnet, daf3 sie ebenfalls einen Schallschutz fir die
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dahinter liegenden Gebaude bilden. Sie bewirkt einen Schallschutz insbesondere far
die ErdgeschoBzonen sowie fir die Freiflichen zwischen Nebenanlagen und
Hauptgebauden. Diese bieten dann multifunktionale Nutzungsmdglichkeiten wie z.B.

Terrassen / Hofanlagen und Garten.

Ergdnzend hierzu wid fiir die hdher gelegenen Baugebietsteile, entlang der
bestehenden FuBwegverbindung, eine 1.20 m hohe Knickanlage festgesetzt, die auch
fur die weniger exponierten Plangebietsteile, durch die sich ergebene Unterbrechung
der Sichtbeziehung zur BundesstralB3e, die Aussenanlagen schitzen soll.

3. GRUNORDNUNG
3.1 Bestand und Analyse

3.1.1 Lage

Das Plangebiet liegt auf einer flachwelligen Grundmorane ca. 1 km vom Ostseestrand
entfernt. Die sich im Westen erstreckende Oeverdiekniederung mit Moorresten,
Teichen , Graben und Grinlandflachen ragt mit einem Auslaufer in das Gebiet hinein.
Nach Norden steigt das Geldnde an, wo sich ein gréBeres Waldgebiet, der
Kammerwohld, befindet. Von Siiden und Osten her umschlieBen Siedlungsfldchen
den Geltungsbereich, die durch Einfamilienh&user mit Garten, aber auch einzelne
Gewerbegrundstlicke gepragt werden. Im Nordosten gibt es noch eine aus Frei- und
Grunflachen bestehende Verbindung zur Ostsee. Durch die Eisenbahnlinie im Westen
und die Bundesstral3e im Osten werden die genannten Bezligen gestort.

3.1.2 Klima

Das regionale Klima zeichnet sich durch die ausgleichende Wirkung der Ostsee und
den Regenschatten des ostlichen Hugellandes aus. Bei Nordostwetterlagen mit
starken Winden liegt Timmendorf sehr exponiert. Kammerwohld und
Qeverdiekniederung sind Kaltluftentstehungsgebiete, die sich besonders an den
sonnenabgewandten Hangen lokal bemerkbar machen ddrften. Die Flachen sind
gegenwartig durch die dichten Knicks gut eingewachsen und geschitzt.
Ausgenommen ist der slidéstliche , Gber 30 Meter hochliegende Teil des Plangebiets.

3.1.3 Topographie, Boden

Die Flachen des Plangebiets liegen auf einer flach nach Norden auslaufenden Kuppe,
die von 31 m.G.N.N. auf 26 m. abféllt. Deutliche Hangsituationen gibt es am Rand der
Moorniederung, die bei 24 m. U.N.N. deutlich spurbar wird. Wahrend moorige,
grundwassergepragte Boden westlich der Plangebietsgrenze liegen, werden die
Senken im Nordwesten durch Schichtenwasser gepréagt und sind somit wechselfeucht
( vgl. 3.1.5 Flora). Die tbrigen Bdden sind nahrstoffreiche Lehmbdden mit Ackerzahlen
uber 60.

3.1.4 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt im Wasserschongebiet des Timmendorfer Wasserwerkes, das
Wasser aus ergiebigen Grundwasserschichten der ,Hemmelsdorfer Mulde“ bezieht.
Das am Rande des Geltungsbereiches zutage tretende obere Grundwasser wird stark
von den stattfindenden Nutzungen und Eintrdgen beeinflusst. So flieBt das nicht
versickernde Oberflichenwasser, verstarkt durch Drainagen, in den Teich des
Hundesportplatzes, der durch Graben mit der Niederung auf der anderen Seite der
Eisenbahn verbunden ist. Ein randlich gelegenes Kleingewésser fallt zeitweise trocken.
Ein auffallend tief eingeschnittener Graben am KnickfuB im Nordwesten diente
offensichtlich der Entwasserung der staunassen Senke, die nach Aufgabe der
Bewirtschaftung entsprechend wiedervernasste.



3.1.5 Flora + Fauna, Lebensgemeinschaften

Die offenen Brachfldchen des Gelandes unterliegen derzeit einer Entwicklung, die die
zuvor nivellierten Standortunterschiede sichtbar machen und die Sukzession zu
entsprechenden Pflanzengesellschaften bereits andeuten.

Es gibt flachige Distelfluren, die typisch fir verdichtete, stickstoffreiche Lehmbdden
sind. An den Knicks entwickeln sich Brennesselsdume. Ausgehend von dem
bestehenden Kleingewasser, das von Erlen und Weiden umstanden ist, breiten sich
Erlensdamlinge ( Alnus glutinosa), Kohldisteln (Cirsium oleracea) und Zottiges
Weidenrdschen (Epilobium hirsutum) aus. Auf diesem grundwasserbeeinflussten,
feuchten Standort wiirden sich Hochstaudenfluren mit zunehmender Verbuschung hin
zum Erlengebisch einstellen. Ebenfalls von Feuchtigkeit, jedoch mehr von Staunésse
gepragt, ist die duBerste Senke. Hier gesellen sich zu einem sich ausbreitenden
Weidengebiisch Flatterbinse, Hopfen, Zottiges Weidenrdschen, Uferwolfstrapp,
Uferwinde, Kriechender HahnenfuB sowie nicht naher bestimmte Simsen- und
Seggenarten.

Die tibrigen Brachflachen sind von Arten der Ackerbegleitfluren (Kamille, Génsedistel),
Waldinnensdume (Rainkohl, Knoblauchrauke, Kerbel) und Pionierfluren (Huflattich)
gestorter Standorte bewachsen.

Der Tumpel ist beschattet und war im Sommer 95 trockengefallen. Neben einer
Wasserlinsendecke auf dem Schlamm fielen Iris-Gruppen ( Iris pseudoacorus) auf.

Die beiden Knicks in Nord-Sud-Richtung sind durch ihren dichten, kompakten Wuchs
nahezu undurchdringlich. Sie haben sich z.Zt. in einer Breite von 7 - 8 Metern und
Hohen zwischen 5 und 8 Metern entwickelt. Sie setzen sich ais folgenden Arten
zusammen:

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhut
Hedera helix Efeu
Lonicera periclymenum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Die Eichen Uberragen oftmals als Badume die dichten Hecken.
Die im Plangebiet liegende Halfte des Fockenrader Redders ist weniger hoch und
dicht. Zu den genannten Knickgehtlzen kommen weniger typische Arten wie

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Alnus glutinosa Roterle
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide

In den Knicks finden sich Lesesteinhaufen. Ein Knickabschnitt , der an einen
Privatgarten grenzt, wird durch ,Pflege” und Deponieren von Abféllen beeintréchtigt.
An der Grenze zum Hundesportplatz und im Bereich des Kleingewéssers gibt es keine
Knickwalle und die Hecken setzen sich (berwiegend aus

Populus tremula
Alnus glutinosa
zusammen.

Zitterpappel und
Roterle



Die das Gebiet berihrende Béschung an der B 76 ist Knick-ahnlich bewachsen, weist
jedoch weniger Arten auf und ist nicht so dicht.

Die sonstigen, angrenzenden Nutzungen und Strukturen sind vielfaltig:

Es sind ein mit Gehdlzen umstandenes Kleingewasser, Grinland, Gartnereiflachen,
das als Sport- und Gartengeldnde genutzte Moor und im Siden dann bebaute

Gartengrundsticke mit einer Baustelle.

Die Knicks, die entsprechend ihrem anerkannten Wert flur den Naturhaushalt unter
gesetzlichem Schutz stehen ( § 15 b) LNatSchG), sind im Gebiet gut entwickelt und
vernetzen zudem die beschriebenen Landschaftselemente miteinander. Die
Anordnung und Dichte bewirken eine in die offenen Flache gehende Ausstrahlung, so
dafB das gesamte Plangebiet aus faunistischer Sicht als Okosystemkomplex zu sehen
ist. Gestért wird dieser durch die Trasse der Bundesstrasse und die herangeriickte
Ortslage.

Dem Gesetzlichen Schutz gem. § 15 a) LNatSchG) unterliegt auBer den Knicks noch
das Kleingewdsser und der vernasste Bereich im Nordwesten, der einen Ubergang
zwischen Sumpf und Weidenbruch darstelit.

Der bestehende Verbund zur Niederung wird durch den Bahndamm unterbrochen, wird
aber nach Norden zum Kammerwohld durch die bewachsene Bahntrasse sowie Knicks
gewdhrleistet. Das hohe Lebensraumpotential sowie der Verbund wurde bereits in der

TTG - Analyse dargestellt.

3.1.6 Landschaftsbild

Das Gebiet wird optisch stark von den vorhandenen Knicks gepragt, die auch dafir
sorgen, daB die Flachen von auBen kaum einzusehen sind. Der sich nach Westen
offnende Talraum ist nur begrenzt erlebbar. Vom Wanderweg und von der Kuppe
ergibt sich jedoch eine eindrucksvolle Blickbeziehung zum Kammerwohld, der auf dem
ansteigenden Gelande im Norden liegt. Die Bundesstraf3e wird nur am Schnittpunkt
mit dem Fockenrader Redder sichtbar.

Die Hauser an der BahnhofstraBe sind bis auf Ausnahmen ( Baumbestand im am

Stdostrand) nicht in das Gelande eingebunden.

3.1.7 Erholungsqualitat
Die Wirksamkeit des Geldndes fir die Naherholung oder als Wohnumfeld ist durch

Wegebeziehungen gegeben, die den Ort mit dem Friedhof und dem Kammerwohid
einerseits und der Overdiekniederung (Golfplatz, Siedlung, freie Landschaft) verbindet.
Sowohl der Wanderweg als auch der Fockenrader Redder sind noch in die
beschriebene Knicklandschaft eingebettet. Die Nutzung der Wege wird im Nahbereich
der B 76 durch Larm und Abgase beeintrachtigt. Die Hundesportanlage ist fir die
Nutzer von Bedeutung, da sie sich in einer gestalieten Freiflache mit Tieren
beschéftigen kénnen. Fur die angrenzenden Flachen sind die damit verbundenen
Gerausche eher stérend.

Das Hineinwirken der strukturreichen Kulturlandschaft in den besiedelten Raum hinein
wird durch die BundesstraBe, die auch den Redder empfindlich auseinanderschneidet,

ist kaum noch maéglich.

3.2 Auswirkungen der Planung

3.2.1 Klima, Luft
Die geplante Bebauung wird durch die Bodenversiegelung in einer GréBenordnung

von Uber 25 % der Flache ( vgl. Boden) und die Verdnderung der Knickstruktur das
vorhandene Kleinklima verandern. Die Knicks werden an 3 Stellen durchbrochen und
mindestens 50 % der Knicks werden ihre Funktionen nicht in vollem Umfange
aufrechterhalten ( vgl. Bilanz Knicks bei 3.2.4).



Eine Minimierung ist durch die Ausweisung von Knickschutzstreifen als &ffentliche
Grinflachen, die das Plangebiet durchziehen, vorgesehen.

Der Ausgleich besteht durch die Schaffung zusammenhangender Grinflachen

( 7 300 m2), auf denen eine Regeneration der Bodenfunktionen und Vegetation
stattfinden wird und die alle vorhandenen Landschaftselemente miteinander verbinden.
Dariiberhinaus werden Knicks v.a. im bisher klimatisch wenig geschitzten Bereich
angelegt und 50 Laubbdume gepflanzt.

3.2.2 Topographie, Béden

Durch das Baukonzept wird wie in der Stellungnahme ( TTG) empfohlen die
vorhandene Geléandegestalt genutzt und betont. Jedoch wird nahezu 75 % der Flache
( mehr als 3 ha) innerhalb der ausgewiesenen Baugrundstiicke und Verkehrsflachen
baubedingt durch Bodenaustausch, Auf- und Abtrag und Uberbauung verandert.

Der Verlust séamtlicher Bodenfunktionen ist in einer GréBenordnung von 1,3 ha
geplant, indem Hauser, Nebenanlagen, Stellplatze, Wege und Verkehrsflachen gebaut
werden.

Die anstehenden B&den sind gegentiber Befahren und Verdichten empfindlich. Durch
den notwendigen Abtrag des Oberbodens fallen mindestens 3000 m® Boden an.

Die Versiegelung wird minimiert, indem die Bauweise z.g.T. verdichtet und
mehrstéckig erfolgt. Die notwendige ErschlieBung folgt dem Vermeidungsgrundsatz
durch geringe Querschnitte und Alternativen zu ausgebauten Wendeanlagen, sowie
Pflasterung und wassergebundene Decken statt Totalversiegelung.

Die Kompensation der Versiegelung ist durch Regeneration grundwassergepragter
Béden ( 0,73 ha), d.h. ungeféhr im Verhéltnis 1 : 0,5 geplant. Sie wird durch Wegfall
der bisherigen Nutzungen und Belastungen wie Bodenbearbeitung, Befahren,
Nahrstoff- und Pestizideintrdge wirksam. Die festgesetzten Grinflachen sind Wiesen-
und Sukzessionsflachen.

Desweiteren wird innerhalb der geplanten Griin- und Gartenanlagen ( 1,74 ha ) nach
Abschiuf3 der Bauarbeiten die Béden modelliert, gelockert, bepflanzt und gepflegt. Im
Verhéltnis zur Ackernutzung findet eine Entlastung statt. Die Bepflanzung sorgt
auBerdem fur Bodenschutz, z.B. vor Errosion.

Uberschiissige Erdmassen sollen im Baugebiet verbleiben und auf den
ausgewiesenen Flachen flach ( bis zu 30 cm) aufgeschittet und in geplanten
Knickwallen eingebaut werden.

3.2.3 Wasserhaushalt

Die Uberbauung und Befestigung einer Gesamtflache, die ein Viertel des Plangebiets
ausmacht, behindert die Neubildung des Grundwassers. Die Hangneigungen und
schwere Durchlassigkeit des Bodens hemmen diese jedoch von natur aus, sodaf3
lediglich der obere Grundwasserbereich und Schichtenwasserbildung betroffen sein
durfte.  Daher ist eine Kompensation Uber Versickerungseinrichtungen nicht
vorgesehen. Entsprechend der Topographie und Anordnung der Griinflachen, soll das
anfallende Oberflichenwasser Uber Graben und Mulden, auch entlang der Knicks
aufgenommen und der Niederung zugefuhrt werden. Ein naturnah angelegtes
Rickhaltebecken soll zur Retention und biologischen Klarung fuhren. Die
nordwestliche staunasse Senke kann Regenwasser aufnehmen, ohne dafi ein Becken
angelegt wird. Uberschiissiges Wasser soll nicht abgeleitet werden, sondern fléchig
zur Wiedervernassung der Talniederung filhren und dem vorhandenen Tumpel zu
héheren Wassersténden verhelfen und so einen Ausgleich bewirken.

3.2.4 Flora und Fauna, Lebensgemeinschaften

Die derzeitigen Ackerbrachflachen mit der beschriebenen Zusammensetzung werden
beseitigt ( 3,67 ha). Ein Ersatz erfolgt durch die Entwicklung von Wiesen- und
Sukzessionsflachen ( 0,73 ha), was eine Relation von 1 : 5 bedeutet, sowie Ziergarten
auf 1,74 ha, die jedoch andere, nicht vergleichbare Pflanzen- und Tiergemeinschaften
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an sich binden werden. Desweiteren kdnnen Saumbildungen entlang der geplanten
Nutzungsiibergdnge ( Wegrdnder, Knicksdume, Grabenrédnder) geltend gemacht
werden. Fir Bewohner der halboffenen Kulturlandschaft ( Acker in Kombination mit
Knicks) geht ein zusammenhéngender Lebensraum von 3,2 ha verloren. Sie missen
in den angrenzenden Landschaftsraum ausweichen.

Die im Plangebiet und am Rand gelegenen Knicks mit einer Gesamtlange von 620 m
sind gemaR ihrem Schutzstatus ( § 15 b) LNatSchG) zu erhalten. Dennoch sind direkte
Eingriffe nicht zu vermeiden und schleichende Veranderungen zu erwarten.

Die geplante ErschlieBung erfordert 3 Knickdurchbriiche , die eine Beseitigung von 35
Ifdm. bedeuten. Knickabschnitte, die sich im Nahbereich klnftiger Hauser befinden

( 10 Meter von der Knickkrone), werden durch den Baubetrieb, die Beseitigung
bestehender Freiflachen und durch die kinftigen Nutzungs- und Pflegeanspriiche
stark verandert, Funktionen und Erscheinungsbild sind in ihrem Fortbestand gefahrdet.
Diese Risiken bestehen fir 300 lfdm. Knick ( = 48 %).

Far weitere 150 Ifdm. Knick ( 24 % des Bestandes) muB mit einer schleichenden
Veranderung gerechnet werden, da sie an Privatgarten angrenzen. Die Veranderung
der Krautschicht, N&hrstoffeintrag, Deponierung von Gartenabféllen, Mahd u.a.
Veranderungen sind wahrscheinlich. Insgesamt wird davon ausgegangen, dal3 nur 135
m Knick ( = 22 %) von den Planungen unberiihrt bleiben bezw. sogar in ihrer
Entwicklung geférdert werden kénnen.

Der Ersatz fiir die Durchbriiche wird in einem Verhéltnis von 1: 2, d.h. 70 m gefordert.
Der Ersatz fir die stark gefahrdeten Abschnitte im Nahbereich von Gebauden ist in
einem Verhaltnis von 1 : 1, d.h. 300 m vorgesehen. Innerhalb des Plangebiets ist die
Neuanlage von 150 m innerhalb der ausgewiesenen Grinflaichen und 100 m auf
Grundstiicksgrenzen im Ostteil des Geltungsbereiches méglich und sinnvoll und wird
entsprechend festgesetzt, Die verbleibenden 120 m sind in raumlicher Nahe zum
Plangebiet anzulegen. Anlage und Fertigstellungspflege sind vertraglich zu regein.

Die schleichende Entwertung von Knickabschnitten wird durch die Ausweisung von
Schutzstreifen sowie die optimale Entwicklung bestehender Knicks , die an nicht mehr
genutzte Flachen grenzen, kompensiert.

Das vorhandene Knicknetz wird durch die Planung ergénzt und neustrukturiert. Durch
die Bebauung findet jedoch eine Zerschneidung und Neuzonierung statt. Innerhalb der
ausgewiesenen Freiflachen verdichten sich als Ausgleich die sich entwickelnden
Landschaftselemente, die nur noch extensiv oder gar nicht mehr genutzt werden. Da
ein Verdrangungsprozess flr bestimmte Vogel, Saugetiere und Reptilien und Kleintiere
unvermeidlich ist, ist die Anreicherung der angrenzenden Feldflur durch eine
Knickneuanlage im Norden oder Westen als ErsatzmaBnahme sinnvoll.

3.2.5 Landschaftsbild und Erholungsqualitat

In das Landschaftsbild wird durch die beschriebene Verdnderung und Verdrangung
der Knicklandschaft eingegriffen. Besonders die bisherigen Blickbezliige vom
Wanderweg Richtung Nordwesten werden verbaut.

Das Baugebiet wird jedoch durch die vorhandene Heckenstruktur gut eingebunden ,
die zudem durch Neuanlagen und GroBbaumpflanzungen ergénzt wird. Das
gegenwartige Landschaftsbild wird durch ein ansprechendes mit der umgebenden
Landschaft verzahntes Wohngebiet ersetzt. Die Ausblicke zum Kammerwohld werden
fiir die kiinftigen Nutzer und Bewohner des Ortsteils erlebbar.

Die bisherigen Méglichkeiten der Wohnumfeldnutzung oder Naherholung werden nicht

beeintrachtigt.

3.3 Gestaltung des Ortsteiles und -randes

Die vorhandenen Landschaftselemente ergeben zusammen mit den geplanten
Griinstrukturen 3 unterschiedliche, Uberschaubare R&ume, in denen jeweils eine
charakteristische Verzahnung von Gebauden, Verkehrsflachen und Grin stattfindet.
Der erste wird durch 2 parallele Knicks und eine Diagonale streng unterteilt. Der
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Verlauf der Strasse wird durch eine Birkenreihe betont. StraBenraum und Baukorper
orientieren sich im zweiten Raum an der flachen Kuppe. Die Reihenhduser
umschlieBen eine platzartige Erweiterung, deren Mitte durch 2 Linden markiert wird.
Die geplanten Knicks bilden Wind- Sicht- und Larmschutz gegen kalte Nordostwinde
und Wirkungen der BundesstraBe. Nur ein schmales ,Tor" durch 2 Eichen im Knick
hindurch stellt die Verbindung zum dritten Raum her. Der schmale StraBenraum, die
baumbestandene Freirdume zwischen den Einzelhdusern und die wassergeprégte
Niederung mit anschlieBend freier Landschaft sollen flieBend ineinander (bergehen.
FlieBend und schwingend ist daher auch die Linienfihrung der StraBe, der
Baugrenzen und der Wasser- und Griinflachen. Die nordéstliche Begrenzung durch
den Fockenrader Redder wird durch bauliche Anlagen verstérkt.

Die inneren und duBeren FuBwege ( Bestand und Planung) bilden zwei Kreise, die sich
in der Mitte des Plangebiets dort treffen, wo auch die nutzbare Grinflache mit der
landschaftlichen Flache zusammentrifft und die beschriebene Nahtstelle zwischen
unterschiedlichen Rdumen besteht. Das ausgewiesene Spielgelande soll weniger eine
Freiflache mit Spielgeréten als vielmehr eine lebendig modellierte Grinanlage, in die
Naturmaterialien ( Findlinge, Kies, Baumstdmme, Straucher , Wildpflanzen u.a.m.)
eingebracht werden .

Die Arten der anzupflanzenden Baume sind entsprechen der Lage des Plangebiets am
Ortsrand Vertreter des heimischen Laubwaldes. Die beiden Linden sollen sich davon
abheben.

Die naturnahe Einbindung des neuen Ortsrandes ist durch die Knicks gegeben. Die
Nutzungsabstufung im Norden : Siedlung - Redder - Gartnerei - Friedhof - Wald ist
eine gute gestalterische und funktionelle Lésung. Im Westen wird der Niederung mit
ihren Gehdlzbestanden ein schmales Wiesenband innerhalb des Geltungsbereiches
vorgelagert, das Sichtbeziige und Betreten ermdéglicht.

3.4 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die landschaftsplanerischen Vorgaben auf der Basis des Naturschutzgesetzes ,
geschiitzte und schiitzenswerte Bereiche zu bewahren und den Naturhaushalt nicht zu
beeintrachtigen, sondern zu verbessern, wurden im wesentlichen in der
vorangehenden Analyse (TTG) formuliert. Fiir den Bebauungsplan bedeutet das die
Darstellung der geschiitzten Knicks, des Kleingewassers und einer Feuchtflache.
Durch Festsetzungen als &ffentliche Grinflachen werden die Landschaftselemente
miteinander verbunden und ihr Schutz gewéhrleistet. Die Anlage und Anordnung von
Graben und Rinnen zur Oberflaichenentwésserung sowie des Beckens sollen den
Schutz verstarken ( z.B. KnickfuBgraben). Die Moorniederung wird in der Grinflache
aufgefangen, die zudem einen Puffer darstellt.

3.5 Flachenbilanz

Gesamtflache 4,660 ha 100 %
Bestand

Acker /- Brache 3,672 ha 77,0 %
Wege 0,164 ha 3,5%
Knicks (620 m x 7 m) 0,434 ha 9,3 %
feuchte Senke, Tulmpel,|0,2000 ha 4,3 %
Gebisch

Grunflachen 0,184 ha 3.9%




Planung

Wege 0,164 ha 3,5%
Verkehrsflache 0,360 ha 7.7 %
Baugrundstiicke 2,680 ha 58,0 %
davon Gebdude +

Nebenanlagen 0,94 ha 20,5 %
Gérten, Grunanlagen 1,74 ha 37,5 %
Grlinflachen 1,266 ha 30,8 %
davon naturnahe

Griinfldche 0,733 ha 18,5 %
Rickhaltebecken 0,10 ha

sonst. Griinfladchen 0,62 ha

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden von der Gemeinde selbst, im Rahmen
der ErschlieBung des Baugebietes durchgefihrt.

3. VERSORGUNG

3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Timmendorfer Strand wird durch zentrale
Wasserversorgungsanlagen des Zweckverband Ostholstein mit  Trink- und
Brauchwasser versorgt. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 52 wird an die
bestehenden Anlagen angeschlossen.

3.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Timmendorfer Strand wird durch die SCHLESWAG mit elektrischer
Energie versorgt. Sollte flir den Bereich des Bebauungsplanes die Errichtung von
Transformatoren (ber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich ‘werden,
erfolgt in Abstimmung mit dem Versorgungstrdger die Festsetzung entsprechender
Flachen.

* Auf die vorhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Ricksicht zu nehmen.
Arbeiten im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle Ponitz
durchzufihren.

*Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationsplatze flr die Aufstellung von
Transformatoren zur Verfiigung gestellt. Uber die Standorte wird eine frihzeitige
Abstimmung herbeigeflhrt, und die Stationsplatze werden durch grundbuchamtliche
Eintragung zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

e Fur die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen -vorwiegend

Gehsteige- kostenlos, rechtzeitig und mit fertigem Planum zur Verfiigung zu stellen.
Bei Anpflanzungen ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen.




3.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) Uber das Leitungsnetz der ZVO.

Die fur die Versorgung des Baugebietes erforderlichen Flachen fir die Rohrleitungen
werden bei der Realisierung des Bebauungsplanes freigehalten. Sollten Flachen fir
notwendige Druckminderstationen erforderlich werden, erfolgt eine Abstimmung mit
dem Versorgungsunternehmen und der Gemeinde rechtzeitig.

3.3.1 zentrale Energieversorgung

Fir eine angestrebte zentrale Warmeenergiegewinnung durch Kraft-Warme-
Koppelung ist eine Flache als Standort im Sliden des Baugebietes festgesetzt.
Fir die private Energieerzeugung wird ein max. Wert von 5 KW festgesetzt.

3.4 Fernmeldeeinrichtungen

Auf die bestehenden Anlagen der Telekom ist insbesondere bei den geplanten
Umbauarbeiten im StraBenraum Riicksicht zu nehmen. Bei Veranderungen und / oder
Verlegungen ist 6 Monate vor Baubeginn mit dem Fernmeldeamt Kiel Kontakt

aufzunehmen.
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4. ENTSORGUNG
4.1 Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Timmendorfer Strand besitzt keine eigene zentrale
Abwasserbeseitigung. Das Plangebiet wird an das bestehende Netz des
Zweckverbandes OH angeschlossen. Anlagegenehmigungen sind bei der unteren
Wasserbehérde einzuholen.

4.2. Behandlung des Oberflachenwassers

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberflichenwasser wird Gber ein
Trennsystem abgeleitet. Eine Versickerung des Regenwassers innerhalb des Gebietes
wird durch die Bodeneigenschaften erschwert ( vgl. 3.2.1). Es wird im Plangebiet in
Graben und Becken gesammelt. Fir die geplanten MaBnahmen sind wasserrechtliche
Entscheidungen geméan Paragraph 36 ¢ LWG bzw. 7 WHG einzuholen. Die Richtlinie
zur Behandlung von Regenwasser sind hierbei zu beachten. Die Genehmigung
entsprechender Anlagen sind ebenfalls bei der unteren Wasserbehotrde des Kreises zu
beantragen.

4.3. Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in Timmendorfer Strand ist durch die "Freiwilige Feuerwehr"

sichergestellt.
Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnerische MaBnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

6. Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fir die vorgesehene AnderungsmaBnahmen entstehen gem. der anlaufenden
ErschlieBungsplanung des Biliros Konrad + Schénfeldt folgende, {berschlagig

ermittelte Kosten:

a) Neubau der PlanstraBen inklusive

Beleuchtung und StraBenbegleitgriin
° ca. fﬂ?ﬁf? 000 pm

b) Erwerb + Ausbau der 6ffentlichen FuBwegflachen ca. DM
c) E!'werb + Anlage der offentl. Grﬁnfléchen_ und des

bé[r:gatazrfﬁ;gﬁ;t:’éﬁérstellung der Ausgleichs- und ca.'¢6;2 % o
Gesamtsumme: ca. £ 672.000 pm



Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes trégt die
Gemeinde Timmendorfer Strand gemal § 129 Abs. 1 BBauG 10 % .

Die erforderlichen Mittel kénnen haushaltsmaBig im Rahmen eines ausgeglichenen
Haushaltes bereitgestellt werden.

Die Kanalkosten werden von der Gemeinde bzw. von dem Versorgungstrager
umgelegt. Die Kosten fiir die Gas- und Wasserversorgung werden entsprechend der
Satzung verteilt.

Diese Begrind wurde in der S“ZL:E? der Gemeindevertretung Timmendorfer
Strand am .fol? gebilligt.und aufgrand Zicnlyg iom 72 6 97 é?fip#lf A
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