Bebauungsplan Nr. §6
fiir ein Neubaugebiet in Niendorf/Ostsee siidlich der B 76 und ostlich der
Hivener Allee

Zusammenfassende Erklarung
gemiR § 10 Abs. 4 BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56, der aus der 53. Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt worden ist, wird die planungsrechtliche
Grundlage fur die ErschlieBung eines Neubaugebietes im Ortsteil Niendorf/Ostsee
siidlich der B 76 und 6stlich der Havener Allee geschaffen. Es sollen ca. 110
Grundstiicke fur den Wohnungsbau erschlossen werden. Im Vorentwurfsstadium
wurden verschiedene ErschlieBungsméglichkeiten  diskutiert. Aufgrund der
besonderen Topographie des Gelandes blieb die jetzt vorgesehene Aufteilung der
Gesamtflache in zwei, durch einen Griinzug und eine Regenriickhaltung abgetrennte
Teilbaugebiete als giinstigste Alternative ubrig, zumal die Anbindung der Baugebiete
sowohl von der B 76 als auch von der Havener Allee vorgenommen werden kann,
was zu einer Entzerrung des Fahrzeugverkehrs fihrt. In  einer friihzeitig
durchgefiihrten Biirgerbeteiligung im Rahmen einer offentlichen Veranstaltung am
04.04.2006 wurde diese Alternative ebenfalls favorisiert.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ist ein Umweltbericht angefertigt
worden. Im Rahmen des Umweltberichtes sind verschiedene Belange uberprift
worden. Es ist festgestelt worden, dass die Planungen auf Natur und
Landschaftsbild Auswirkungen haben. Es ist eine Eingriffsbilanzierung vorgenommen
worden. Der erforderliche Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe ist in einem
Griinordnungsplan beschrieben worden, der als Anlage zum Bebauungsplan Nr. 56
fur das Neubaugebiet parallel aufgestellt worden ist. AusgleichsmaBnahmen sind
sowohl im Baugebiet selbst als auch auf externen Flachen vorgesehen, die der
Gemeinde Timmendorfer Strand gehéren. Dabei handelt es sich um eine Flache in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Waldfriedhof in Timmendorfer Strand und um eine
Flache am Kardohr. Wihrend die Flache am Waldfriedhof durch Anpflanzungen
aufgewertet wird, soll die Flache am Kardohr der nattirlichen Entwicklung Uberlassen
werden. Mit Bescheid vom 28.02.2007 hat der Landrat des Kreises Ostholstein als
untere Naturschutzbehorde mitgeteilt, dass Anregungen und Bedenken gegen den



Griinordnungsplan im Sinne von § 6 Abs. 3 Satz 2 LNatSchG nicht geltend gemacht

werden. Der Grinordnungsplan gilt somit als festgestellit.

Es wurde weiterhin festgestellt, dass das Plangebiet durch den Verkehrsl&arm von der
B 76 beriihrt wird. Zur Beurteilung wurde ein Larmgutachten erarbeitet, das zu dem
Ergebnis kommt, dass als aktiver Schallschutz eine Larmschutzanlage parallel zur B
76 emrichtet werden muss. Die in der Bauleitplanung mafgeblichen
Larmorientierungswerte kénnen nur dann eingehalten werden, wenn eine
Larmschutzanlage mit einer Hoéhe von 550 m errichtet wird. Bei einigen
Grundstiicken im Bereich des geplanten Kreisverkehrs missen zusatzliche passive

SchallschutzmaBnahme festgesetzt werden.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde auf Hinweis des Kreises Ostholstein eine
Ausnahme von der Verpflichtung zur Aufstellung eines Landschaftsplanes fir den
Teilbereich der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes beantragt. Die
Genehmigung hat die untere Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein geméaR § 6
LNatSchG mit Bescheid vom 30.10.2006 erteilt. Weitere Hinweise des Kreises

wurden bei Aufstellung des Griinordnungsplanes beriicksichtigt.

Der NABU Schleswig-Holstein hat mit Stellungnahme vom 11.01.2006 und
20.06.2006 Hinweise gegeben, die im Griinordnungsplan abgearbeitet wurden. Die
Hinweise zum Schutz der Knicks wurden dadurch beriicksichtigt, dass
Knickschutzstreifen festgesetzt werden, die Eingriffe in die vorhandenen Knicks

verhindern sollen.

Die Beteiligung der Burgerinnen und Birger erfolgte in einer offentlichen
Veranstaltung am 04.04.2006. Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung wurden
nicht geauRert. Hinweise wurden protokolliert und im weiteren Verfahren
beriicksichtigt. Eine offentliche Auslegung des beschlossenen Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 56 mit Griinordnungsplan erfolgte in der Zeit vom 13.06.2006
bis zum 13.07.2008, in der Interessierte ebenfalls die Méglichkeit zur Einsichtnahme
hatten. Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgetragen.



Die Trager &ffentlicher Belange wurden frithzeitig mit Schreiben vom 06.12.2005 an
der Planung beteiligt. Anregungen und Bedenken grundsatzlicher Art wurden nicht
vorgebracht. Insbesondere die Landesplanungsbehérde hat mit Stellungnahme vom
01.02.2006 mitgeteilt, dass Ziele der Raumordnung den Planungsabsichten der
Gemeinde nicht entgegenstehen. Die aufgrund von Hinweisen angepassten
Planunterlagen wurden den Tragern offentlicher Belange erneut am 19.05.2006 zur
Stellungnahme vorgelegt.

Der Bebauungsplan Nr. 56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde von der Gemeindevertretung am 14.12.2006 als Satzung beschlossen.
Nach Ausfertigung Satzung tritt der Bebauungsplan Nr. 56 nach ortstiblicher
Bekanntmachung in Kraft.

Timmendorfer Strand, 27.03.2007

Gemeinde Timmendorfer Strand
Der Birgermeister
Bauamt
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