STAND: 23.06.2011

BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 56, 1. ANDERUNG

DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

FUR GRUNDSTUCKE ZWISCHEN FINNLANDRING UND HAVENER ALLEE

IN NIENDORF

VERFAHRENSSTAND (BAUGB VOM 21.12.20086):

® BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN UND GEMEINDEN (§ 13 (2) NR. 3 BAUGB)
m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 13 (2) NR. 2 HALBSATZ 2 BAUGB)
B BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)

AUSGEARBEITET:
PLANUNGSBURDO O S THOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU TEL.: 0451 / 8B09097-0, FAX.: 809097-11
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Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand
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1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis/Planungsziele

Die Gemeinde Timmendorfer Strand mdchte die Festsetzungen fiir die bislang nicht
verauBerten Grundstiicke zwischen Finnlandring und Hévener Allee an die im Ur-
sprungsplan getroffenen Festsetzungen fiir Einfamilienhduser anpassen. Fiir die dort
vorgesehenen Mehrfamilienhduser konnten keine Interessenten gefunden werden.
Im Rahmen eines sicheren Schulwegs im Baugebiet Finnlandring beabsichtigt die
Gemeinde, einen Fullweg zur Kreuzung B 76 / Havener Allee zu fiithren. Dort soll ein
lichtzeichengeregelter Uberweg geschaffen werden. In dem Zusammenhang soll die
Bushaltestelle auf der Ostseite der Havener Allee in Richtung der Einmiindung Finn-

landring verschoben werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Gréfte der méglichen Grundflache betragt mit ca.
750 m* weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der
in §1 (6) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Eine Umweltpriifung
und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Rechtliche Bindungen

Die Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen aus dem Landesentwick-
lungsplan 2010 und dem Regionalplan 2004 werden durch die Anderung der Grund-
stucksaufteilung im WA-Gebiet nicht bertihrt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand stellt fiir das Plange-
biet Wohnbaufléche dar. Die Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan geman § 8
(2) BauGB ist damit gegeben.

Der Landschaftsplan zeigt fir das Plangebiet Siedlungsflache. Abweichungen zum

Landschaftsplan sind durch die Planung nicht gegeben.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Niendorf 6stlich der Havener Allee und stidlich der
B 76 am Finnlandring. Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 56 ist bereits weitge-
hend mit Wohngebduden bebaut. Die Grundstiicke im Geltungsbereich der
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Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

1. Anderung stellen sich als Brache da. Entlang der Havener Allee ist ein Knick vor-
handen. Im Norden ist entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes eine

Larmschutzeinrichtung angelegt.

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet ca.3.520m* 65%
Verkehrsflache ca.950m* 18 %
Grlinflache ca. 900 m* 17 %

Grofe Plangebiet insgesamt: ca. 5370 m* 100 %

3.2 Bebauung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen vorrangig fiir die Grundstiicke ent-
lang der Havener Allee die Festsetzungen fiir Einzelhausbebauung (ibernommen
werden, da fur Mehrfamilienhauser keine Interessenten gefunden wurden. Damit ver-
bunden sind geringfligige Erweiterungen des WA-Gebietes und Verénderungen der

Baugrenzen. Wesentliche Auswirkungen werden nicht erwartet.

3.3 ErschlieRBung

Im Rahmen einer sicheren Schulwegfiihrung beabsichtigt die Gemeinde, innerhalb
des Baugebietes einen Fullweg zur Kreuzung Hévener Allee/B 76 zu fihren. Dort soll
ein lichtzeichengeregelter Uberweg geschaffen werden. Uberlegungen, im Bereich
der Einmlndung Finnlandring in die Havener Allee einen Zebrastreifen anzulegen
wurden nicht weiter verfolgt, da diese Art der Querung als nicht ausreichend gesi-
chert angesehen wird. Fir eine FuBgéangerampel an dieser Stelle reichen die Fahr-

zeugbewegungen nicht aus.

Die Erschliefung des Plangebiets ist (ber den Finnlandring gegeben. Anderungen
sind nicht geplant. Direkte Zugange und Zufahrten zu klassifizierten StraRen sind
nicht zuléssig. Die Anbauverbotszone entlang der Havener Allee ist festgesetzt. Die

Gemeinde Timmendorfer Strand ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.3.1 Stelipliatze

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
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3.3.2

3.4.1

3.4.2

4.1

4.2

Parkplatze

Offentliche Parkplatze stehen im Finnlandring zur Verfiigung.

Griinplanung

Die grunordnerischen Festsetzungen werden weitgehend aus dem Ursprungsplan
Ubernommen. Im Rahmen der Anlage des FuBwegs und Verschiebung der Bushalte-
stelle werden Veradnderungen am Knick entlang der Havener Allee erforderlich, die
durch zusétzliche Pflanzgebote kompensiert werden.

Eingriffe

Der Bebauungsplan initiiert gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung keine Eingriffe. Aus der Verschiebung der Bushaltestelle entsteht ein Ein-
griff in ein Knickstlck an der Havener Allee im Siiden des Plangebietes (ca. 13 m).
Davon sind jedoch kaum Gehdlze betroffen, da sich der Knick dort im Wesentlichen
als stark degeneriert ohne Bewuchs darstellt. Die untere Naturschutzbehérde des
Kreises Ostholstein hat eine Ausnahme vom Knickrodungsverbot gem. § 30 Abs. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 3 LNatSchG in Aussicht gestellt. Der Ersatz
wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde festgelegt.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesna-
turschutzgesetzes zu berilicksichtigen. Im Plangebiet ist innerhalb der Gehélzstrukiu-
ren mit geschitzten Brutvogelarten zu rechnen. In diese wird durch die Planung nicht
eingegriffen. Durch das Schlieffen der Knickliicke und die Ergédnzungspflanzungen
tritt hier eine Verbesserung ein.

Emissionen/Immissionen

Emissionen

Emittierende Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Immissionen

Das Plangebiet wird durch Verkehrsléarm der B 76 und der Hévener Allee beriihrt. Im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde ein Ldrmgutachten erstellt. Die
Festsetzungen zum Immissionsschutz werden aus dem Ursprungsplan ibernommen.
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Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

5.2 Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt aus dem vorhandenen Versorgungsnetz des
Zweckverbandes Ostholstein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den Schmutzwasserkanal
(Trennsystem) an die zentrale Klaranlage in der Ortslage Timmendorfer Strand.

Fur die Beseitigung anfallenden Oberflichenwassers sind im Rahmen des Ur-
sprungsplanes Rickhalteinrichtungen vorgesehen worden. An diese sind die Grund-
stiicke der 1. Anderung anzuschliellen.

5.3 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5.4 Lodschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Verwaltungsvorschrift liber die Lschwas-
serversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Umfas-
sungswanden L&schwassermengen von 96 m¥h flir zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m¥h ausreichend. Diese kénnen im Bedarfsfall dem vorhandenen
Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwal-
tungsvorschrift Gber die Léschwasserversorgung hingewiesen.

5.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Auf der Ostseite

der Havener Allee verlauft in der Bankette eine Gasleitung.

6 Hinweise

6.1 Bodenschutz

Grundlage fir die Verfiillung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
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Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieRlich Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schédliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Malk zu beschrénken.

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéaltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellie-
rung) sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fir die Verfiillung oder Auffiillung mit Béden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln”.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schédlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behotrde mitzuteilen.

7 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen fiir die Gemeinde Kosten durch
die Verlegung der Bushaltestelle, die Anlage des FulRwegs im Plangebiet und die An-
lage eines lichtzeichengeregelten Uberwegs.

8 Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde

]

Timmendorfer Strand am 23.06.2011 gebilligt. -~
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Der Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung istam ) in Kraft getreten.

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN S8ile 7Ven 7



