Satzung der Stadt Burg auf Fehmarn tuber den Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung
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Fiir die auf der Planzeichnung mit (a) bis () bezelchneten Flichen
gelten allgemein folgende Festsetzungen: PLANZEICHNUNG TEIL A
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8§ 1 - 15 BauNVD M g 1 " 1000 5.4 Einfriedigungen gem. § 92 (1) 3 LBO
22 Als seitliche Einfriedigungen sind Maschendraht-
1.1  Auf den Gewerbegebietsflichen (b bis (g) zliune mit Stiitzen aus Eisenprofilen erlaubt.
werden die gem. § 8 (3] Nr.3 BauNVO aus- Dabei ist eine max. Zaunhéhe von 2.00 m einzu-
n.l.hn:.waiu zuliissigen Nutzungen nicht halten. Ziiune an §ffentlichen Verkehrsfliichen
zugelassen, oder Strafenbegrenzungslinien diirfen 1.20 m
nicht iiberschreiten.
1.2 Schank- und Spelsewirtschaften sowie
Imhissstinde sind auf den Gewerbege-
bietsfliiche (€) bis (§ nicht zullissig.
§51 15) und (5) BauNVC 3. BAUWEISE, UB ERBAUBARE UND NICHT 6. GRUNORDNUNG
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 16 (5) BauNVO 6.1 Qualitative Ausgleichsfestsetzungen
1.3 Einzelhandelsbetriebe Deckung
tijljchunﬂudnﬁ;nd?l;nﬂdm ::-. 3.1 In der abwelchenden Bauwelse sind 9 (1) 25a BauGB und §92 (1) LBO
begebletsfliichen (@ und (1) Geblindeliingen iiber 50 m rulissig,die
allgemein zullissig. (s.a. Text, Punkt 2.1) seitlichen Grenzabstiinde sind dabel 6.2 Fiir die Bepflanzung der Ausgleichsfliiche
B§1 (5) und (9) BauNVe einzuhalten. § 16 [5) BauNvD auf der Sondergebietsfliiche im westlichen
Tell des Plangebietes sind folgende Arten In
1.4  Auf der Gewerbegebletsfliiche (€) sind Einzel- EISLRSOQRAHERL 22 hnpliamst sulingly:
handelshetricbe zur Deckung dea tiglichen : Acer campestre Feldahorn
Bedarfs nur ausnahmsweise zuliissig. §81 (5) und (9) BauNVO 4. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG Carpinus betulus Hainbuche
FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG. Cornus sanguinea Hartriegel
§ 9 (1) 10 BauQB Coryllus avellana Hasel
1.5 Auf der Sondergebietsfliche mit der Zweck- Crataegus monogyna Welfidorn
bestimmung "Veranstaltungszentrum® 4.1 In den im Plan eingezeichneten Slcht- Euonymus europaeus Plaffenhiitchen
sind folgende Nutzungen zuliissig: dvelncken slmd ﬂmﬂﬂhhn Sichtbehinderungen Malus sylvestris Holzapfel
wie Bebauungen, Einfriedigungen und andere Rhml‘“m" spinosa Schlche
Diskothek Nutzungen zu unterlassen. Die Bepflanzung us carthatica Ereusdom
Veranstaltungsriume ist auf 0.70 m zu begrenzen. Baumstimme Sambucus nigra Bl
Sport- und Freizeitriume Lichtmasten und Verkehrzeichen sind zu-
Personal-Aufenthaltsriume liissig soweit sle die Sicht auf bevorrechtigte rpflanzung:
Technikriiume Fahrzeuge nicht behindern. e Mo ’
Untergeordnete Nebenriiume § 11 (2) BauNVO Clemati vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera peryelimenum Geifblatt
Auf der Sondergebletsfliiche (@) sind weder 5. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Als Uberhilter:
Spielhallen noch Wohnungen zulissig. 4
5.1 Aufere Gestaltung neu zu errichtender Qu Bibebaletin
1.6 Auf der im Bebauungsplan ausgewiesenen baulicher Anlagen gem. 592 (1) LBO
Sondergebletsfliiche sind Garagen und im riiumlichen Geltungsbereich
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO des Bebauungsplanes.
nur innerhalb der Baugrenzen zulisslg.  § 14 (1) Bauvo 7 LARMEMISSIONEN
5.1.1 Die Oberkante des Erdgeschossfufi-
1.7  Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen bodens darf zwischen 0.00 m - 0.50 m Aufg Tkircl
“eingeschriinkten"” Gewerbeflichen (f) und iber der Strafienmitte der dazu ge- = ‘“‘iﬁh"::: I.-irmt::t.luhnun ;w;? m;m std.)
sind Gewerbebetriebe und Handwerks- hirigen Erschliefungestrae liegen. sind Wohnungen auf simtlichen Gewerbe-und Sonder-
betriebe die das Wohnen nicht wesentlich gebletsfliichen innerhalb des riumlichen Geltungs-
stiren, ferner Geschifts-, Biiro- und Ver- 5.1.2 Gebiiude-Aufienwiinde kinnen in rotem bereiches unzuliissig (s.a Textziffer 1.5).
waltungsgebiinde zuliisslg, Sichtmauerwerk, verputztem Mauerwerk,
hellem Anstrich, Holz oder Glas § 1(5) BauNvo
Einzelhandelsbetriche zur Deckung des tiig- erstelit werden. Yo e
Hehen Bedarfs sind auf der Fliche @ nur . utz
aninahmsweins sullissig. § 8 BauNvo 5.1.3 Dacheindeckungen sind mit roten oder Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
LV, mit den §§ 1 (4] u. (3) rotbraunen Dachpfannen zulissig.Glas- fiir die Errichtung neuer Gebiiude brw. fiir die
BauNvO oder Solardicher sind ebenfalls zuliissig. vorhandenen Gebéiude sind verschiedene Schall-
schutzmafinahmen vorzusehen, die gewiihrlelsten,
5.2  Gestaltung von Stellplitzen gem. 592 (1) 3 LBO "‘“‘E :':': “}.ﬁ.‘:tfm‘ d:':;::.l;““"“:':: g;l":;': 5
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 16 - 21a BauNVO Die auf der Sondergebletsfliche ausgewiesenen eingehalten wud.un,*
Stellplitze sind wasserdurchlisslg anzulegen. Die passiven Mafnahmen sowie die Grundrissge-
- S b Als Pllastermaterial kénnen auch Rasengittersteine staltung und Gebiudestellung sowie der Einbau
; el “"‘“:I thininis ""’] e verwendet werden. Kieswassergebundene Flichen von zusitzlichen Schallschutzfenstern sind des-
zur Deckung des tiiglichen Bedarf diirfen Sind sbeaihtia snilsilg. Die Bbcliyiiise sind nach balb auf der Grundlage von Schallschutzimmis-
cine ml.z.u:::hni‘:ﬂﬁnh 800 max. 4 Steliplitzen durch Anpflansen elnes sionsberechnungen nachzuweisen und durchzu-
Pt T heimischen Laubbaumes zu unterbrechen. fithren
nicht iibherschreiten. § 16 (5] BauNvo ; .
8 (1) 24 BauGH
2.3  Anfden im riemlchen Geltungeberoich 5.3  Errichtung von Werbeanlagen gem. § 92 (1) 1 LBO

liegenden Grundstiicken darf die zuliissige
Grundfliiche durch Anlagen, die der An-
rechn regel unterliefen hichstens bis
zu einer von 0.80

iiberachritten werden.
§ 19 (4] BaulNvD

Aufienwerbeanlagen sind nur am Ort der Leistung
zuliisslg. Schriftziige diirfen eine Hihe von 80 em
nicht iiberschreiten. Die Oberkante der Werbe-
anlage darf nicht héher als die Traufe des dazu-
gehbrigen Gebliudes sein.
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§§ 1 - 15 BauNVoO

Mischgebiet § 6 BauNVO

Gewerbegebiet § 8 BauNVO 3.
s.a. TEXT-TEIL B, Punkt 1.1 - 1.4

"Eingeschrinktes" Gewerbegebiet
s.a. TEXT-TEIL B, Punkt 1.7

§ B BauNVO

I V. mit den §§ 1 (4) bis =3
1 (9) BauNVO

Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNvo
s.a. TEXT-TEIL B, Punkt 1.6 u. 1.7

2. MaB der baulichen Nutzung
§8 16 - 21 BauNVOQ &.

Grundfléchenzahl

Uberbaubare 7.
Grundstiicksfliche g 16 (2] Nr.l BauNVD

Geschossflache

Vollgeschosse

§ 16 (2) Nr.1 BauNvO

§ 16 (2) Nr.2 BauNVD

§ 15 [2] Nr.3 BauNVD

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht
iberbaubare Grundstiicksflache
Ef 22 - 23 BauNVO

Baugrenze § 22 - 23 BauNVO 8.

Offene Bauweise § 22 - 23 BauNVD

Abweichende Bauweise § 22 - 23 BauNVO

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches von 1986

und 1997 sowie nach §92 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die Stadiver-

tretung vom 12. 12. 2002 folgende Satzung dber den
Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung fiir das Gebiet siidlich
des Landkirchener Weges (L 209), nérdlich des Mummen-
dorfer Weges sowie der westlichen Grenze des Flurstickes
31/11 (Dikothek) und der westlichen Grenze des Flurstickes
21/19 (Landkirchener Weg Nr. 30), beide Flur 18, erlassen.
Die Satzung besteht aus der Planzeichnung (Teil A)

urkd dem Text (Tell B).

Der Satzung liegt eine Begrindung bel

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom 21, 03, 2001. Die ortsibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses st durch
Abdruck im Fehmamschen Tageblatt und in den
Liabecker Nachrichten am 15. 06. 01. erfolgt.

Die fmihzeitige Bargerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGH ist am 09. 01. 2002 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrien Triiger 6ffentlicher Belange
sind mitl Schrelben vom 21, 03. 2002 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Burg hat am
19. 06. 2002 den Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

Der Entwurl des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (TeillB) sowie die
Begriandung haben in der Zelt vom 12, 08, 2002 bis zum
13. 09, 2002 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung
ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der
Auslegungszeil von allen [nteressierten schriftlich oder
zur Niederschrifl geltend gemacht werden kénnen. am

02. 08. 2002 im Fehmamschen Tageblatt und in den
Lobecker Nachrichten ortsdblich bekanntigemacht worden.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Burg hat die
Stellungnahmen sowie die Anregungen von privaten Personen
am 11, 09, 2002 geprall. Das Ergebnis st mligeteilt woraen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Ist nach der &ffentlichen
Auslegung (ZIff.5) geAndert worden. Daher haben der Ent-
wurf des Bebauungsplanes, bestchend aus der Planzeichnug
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der
Zedt vom 22, 10. 2002 bis zum 05. 11. 2002 emeut &ffent-
lich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung 1st mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schrifilich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 15, 10, 2002 im
Fehmarnschen Tageblatt und in den Labecker Nachrichten
ortsdblich bekannigemacht worden,

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Burg hat die
Stellungnahmen sowie die Anregungen von privaten Personen

am 11. 09, 2002 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die vorgenannten Verfahrensvermerke von 1.-7. werden
als richtig bescheinigt.

4. Verkehrsflachen 5§ 9(1) 11 BauGE
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StraBenverkehrsfliche e
2. Der katastermAfige Bestand am 12, 08. 2002 sowle die
eometrischen Festlegungen der neuen stidtebau
Verkehrsfliche mit besonderer & ol
Planung werden als richtig bescheind I
Zweckbestimmung e ; = EL“
Oldenburg. den .
Verkehrsberuhigte StraBe 43. 8. 2002 Q
FuB- und Radwege o
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
StraBenbegrenzungslinie (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde am 12. 12. 2002
von der Stadtveriretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung xum Bebauungsplan wurde
5. Offentliche Griinfliche mit Beschluss der Stadtvertretung vom 12. 12, 2002
Als Strafenbegleltgriin gebillige.
§ 9 (1) 15 BauGB
Burg aufl Fehmarn, den j
) 19. 12. 2002 £
6. Anpflanzungfldchen prgnmatater)
§ 9 (1) 25a BauGB
Erhaltung von Béumen § 9 (1) 25b BauGBE 11. der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgelertigt.
Anpflanzung von Baumen Burg auf Fehmarn, den T
1 S TE
§ 9 (1) 25a BauGB 23. 12. 2002 ff oo 1%
Anpflanzung von Striuchern e % z
§ 9 (1) 25a BauGB "l;;,,q;g 4 (Bargermeister)
Erhaltung von Hecken  § 92 (1) 25a BauGB -
12. .
Ausgleichsflchen for Eingriffe in Natur und D{': Bcschl:.?; des Bebauungsplanes durch die Stadtver
achaft Atirch Veskalrshitchan and durch tretung und die Stelle, bel welcher der Plan wihrend
e Itung baulicher o o Cuelf der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
bereich des Bebauungsplanes i kann und tber den Inhalt Auskunfi zu erhalten ist, sind
P ; am 16.01. 2003 ortsiiblich bekannt gemacht worden
88 6 - 10 LNatSchG In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
8§ 8a - 8c BNatSchG der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
_ nnd von Miangeln der Abwiigung sowie auf die Rechts-
7. Flachen, die von der Bebauung folgen { §215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
freizuhalten sind. und Erléschen von Entschidigungsansprichen
max. Pllanzhshe 89 (1) 10 BauGR { § 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung st
0.80 m mithin am 17. 01. 2003 rechisverbindlich geworden.
8. Stellplédtze und Grundstiicks- Burg auf Fehmarn, den
zufahrten § 9 (1) 4 BauGB 20. 01. 2003
(beauftragter Blirgermeister)
Stellplétze
T A
Grundstiickszu- und ausfahrten i
. ’
Plan ehn;t S
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 9 _ NG # ;
9. Sonstige Planzeichen g SR S
8a - 8c BNatSchG ‘ 0 e O
T i !. -\. =
Raéumlicher Geltungsbereich A =
des Bebauungsplanes y R
e LT
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen " ../ Burgauf Fehmarn
oder des MaBes von unterschiedlichen eV ol |
Nutzungen. : 1 sk
Burger Binnensee - b
Satteldach/Walmdach I 289
Pultdach
Dachneigung
ll. Darstellungen ohne
Normcharakter “
Vorhandene Flurstiicksgrenze =
Zukhnftig fortfallende Flurstficksgrenze
Flurstacksnummer Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung
der Stadt Burg auf Fehmarn
Vorhandene bauliche Anlage
Fir das Gebiel zwischen dem Landkirchener Weg (L 209) im Norden
Zukainftig fortfallende bauliche Anlag und dem Mummendorfer Weg im Stden sowie der westlichen Grenze
des Flurstdckes 33/12 [Diskothek)] und der westlichen Grenze des
Flurstiickes 21 /28 (Landkirchener Weg Nr. 30). beide Flur 18.
Ortsdurchiahrt Planfertiger Fachbereich Bauen und Hafen
und Auskinfie: -Stadiplanung-
Ohristrae 22
Sichtfelder 23769 Burg aufl Fehmarn

Tel. 04371/506242 (Herr Seiler)






