20. September 2001

BEGRUNDUNG

ZUR AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 57

DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

FUR EIN GEBIET IN GROR TIMMENDORF
SUDLICH DER DORFSTRARE,
OSTLICH DES RUPPERSDORFER WEGES,

FLURSTUCKE 33/15, 33/17 UND 33/19 TLWS.

VERFAHRENSSTAND:

B FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG (§ 3 (1) BauGB)

B BETEILIGUNG DER TOB UND NACHBARGEMEINDEN
(§§ 4 (1) UND 2 (2) BauGB)

® OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3 (2) BauGB)

O EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG ( § 13 BauGB)

B SATZUNGSBESCHLUSS

AUFGESTELLT:

PLANUNGS SS BUOURDO O S THOLS STETIN

BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/ 7917-0 FAX: 7917-17
MAIL: INFO@PLOH.DE . WWW.PLANUNGSBUEROOSTHOLSTEIN.DE



1.1

Vorbemerkung

Rechtliche Grundlagen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand wurde im April
1967 genehmigt. Dieser stellt das Plangebiet im Grundsatz als Mischbaufla-
che dar. Geringe Abweichungen sind aufgrund der nicht parzellenscharfen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgedeckt. Der in der Aufstellung
befindliche Flachennutzungsplan wie auch der Landschaftsplan werden ent-

sprechend erganzt.

Gemal §1 Abs. 4 BauGB hat sich die Bauleitplanung der Gemeinden den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese ergeben
sich aus dem:

= Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (LROP 1998)
= Regionalplan fur den Planungsraum | des Landes Schleswig-Holstein vom
15.09.76

Der Landesraumordnungsplan 1998 (LROP) Schleswig-Holstein ordnet die
Gemeinde dem Ordnungsraum um das Oberzentrum Libeck zu (Ziff. 4.2).
Hier ist unter Berlicksichtigung der &kologischen und sozialen Belange eine
differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungspotentials und ei-
ne dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Zudem ist die Gemeinde
dem Ordnungsraum fiir Fremdenverkehr und Erholung zwischen Gremersdorf

und Travemiinde zugewiesen.
Die Einwohnerentwicklung verlief bislang folgendermaRen:

Entwicklung der Einwohnerzahlen
1900 | 1910 | 1939 | 1950 | 1961 | 1970 | 1987 | 2001

Grolt Timmendorf 174 166 172 256 214 257 289 --

Gemeinde 1132 | 1546 | 3310 | 9890 | 7472 | 8910 | 7944 | 8909

Einwohner und Haushalte in der Gemeinde 1987 (Volksz&hlung)

Wohnplatz Einwohner Haushalte
Grofd Timmendorf 289 117
Gemeinde 7944 3916

1.2 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von Erweiterungsméglichkeiten fiir einen

vorhandenen Beherbergungsbetrieb, der auch Ferienwohnungen vermietet.



Planung

Bebauung

Die vorhandene Bebauung am Rupersdorfer Weg und an der Dorfstralle ist
bestandsorientiert Gberplant. Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich
an der Bebauung am Ruppersdorfer Weg und soll eine lockere Bebauung er-
maoglichen. Um gestelzt wirkende Gebaude ist die ErdgeschoRfulRbodenhshe
von 0,5 m Uber dem vorhandenen Gelande StraRe festgesetzt. Um ortsplane-
risch unvertragliche Gelandemodellierungen auf den Grundstiicken zu verhin-
dern, ist festgesetzt, dass das natlrliche Gefélle des Geldndes zu erhalten ist.

Am Rupperdorfer Weg gibt es bereits stdlich des Plangebietes Grundstiicke,
die in zweiter Reihe bebaut sind. Die Gemeinde will im Plangebiet in zweiter
Reihe eine weitere Bebauung erméglichen. Die damit erméglichte weitere

Entwicklung ist orts- und landschaftsplanerisch vertretbar.

Die untere Bauaufsichtsbehérde des Kreises Ostholstein sieht aufgrund der
Planung ,eine ungeordnete, stddtebaulich fragwlirdige Bebauung ..., die auf
bauleitplanerische Weise zugelassen werden soll. ... Die Bauaufsicht be-
flirchtet eine weitere Bebauung in den benachbarten riickwértigen Bereichen
der Flurstiicke 33/3 und 34/3 die danach nicht mehr verhindert werden kann.“

Die Gemeinde sieht die Gefahr einer ungeordneten stadtebaulichen Entwick-
lung nicht. Stdlich des Plangebietes gibt es bereits auf den Flurstiicken 34/ 3
und 34/ 1 eine Bebauung in der zweiten Reihe. Im Plangebiet wird ebenfalls
eine Bebauung in der zweiten Reihe geplant. Dass sich daraus auch siidlich
des Plangebietes Baurechte auf Grundlage des § 34 BauGB ergeben bewer-
tet die Gemeinde nicht als Problem. Vielmehr ist die Gesamtplanung aus Sicht
der Gemeinde als Beitrag zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den im Sinne des § 1 BauGB zu werten, da so die bestehende Siedlung ver-
dichtet wird. Mit der vorliegenden Planung nimmt die Gemeinde ihr verfas-
sungsmafliges Recht auf die eigene Planungshoheit wahr. Dass sich gleich-
zeitig auch Baurechte auf Grundlage des § 34 BauGB ergeben ist zuléssig.

Die Gemeinde sieht hier keinen weiteren Planungsbedarf.



2.2

2.3

Verkehr

Die ErschlieBung der beiden riickwartigen Baufenster erfolgt vom Ruppers-
dorfer Weg. Hier ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des riick-
wartigen Grundstiickes festgesetzt.

Griinordnung

Die Eingriffs-/Ausgleichsregelung entsprechend dem Runderlal® des Landes
findet nur fur das Flurstiick 33/19 Anwendung. Im Plangebiet ist mit dem Bau
von 2 Hausern mit einer Grundflache von je 80 m? zu rechnen. Fir die Aus-
gleichsermittlung werden 50% dazu addiert fur die weitere Versiegelung fiir
Nebenanlagen und Zufahrten. Bei 2 Hausern ergibt sich eine versiegelte Fla-
che von 240 m? Der erforderliche Ausgleich gem. dem o. g. ErlaR errechnet
sich wie folgt: 240 gm x 0,5 = 120 m? Ausgleichsflichenerfordernis

Zur Schaffung eines neuen ortslblichen Ortsrandes ist deshalb im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass am ostlichen Rand des Flurstickes 33/19 zehn
groBwachsende Obstbaume zu pflanzen sind. Die Ausgleichsmalnahme ist

dem Grundstiick zugeordnet.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen wird durch eine Auflage in der
Baugenehmigung durch den Landrat des Kreises Ostholstein sichergestellt.
Eine weitergehende Absicherung der Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen
z. B. durch einen stadtebaulichen Vertrag ist rechtlich nicht notwendig und wa-
re eine Uberreglementierung. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Bau-
herren die Auflage entsprechend umsetzen werden. Sollte dies nicht erfolgen
hat der Landrat des Kreises Ostholstein ausreichend rechtliche Mittel eine
Umsetzung zu fordern. Die Kosten fiir die Anpflanzungen belaufen sich auf
etwa 50 Euro pro Baum. Diese Kosten sind von den Bauherren zu tragen. Ei-
ne Umsetzung erfolgt spatestens mit Fertigstellung des Bauvorhabens. Die
Gemeinde wird sich daflr einsetzen, dass die Bauherren auf freiwilliger Basis
zur Ortsrandeingriinung Anpflanzungen vornehmen und entsprechende For-

derungen in die Stellungnahme zum Bauantragsverfahren aufnehmen.
Ver- und Entsorgung

Geeignete Standorte fir alle notwendigen Versorgungsstationen und -

leitungen sind nach Absprache zwischen den betroffenen Versorgungsunter-



3.1

3.2

3.4

3.5

3.6

nehmen (Zweckverband Ostholstein) mit der Gemeinde zur Verfligung zu
stellen.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz
des Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen. Das Plangebiet liegt inner-
halb des Wasserschongebietes des \Wasserwerkes Timmendorfer Strand
(Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein, MUNF, Februar
1998). Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage des Einzugs-
gebietes des Wasserwerkes. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes
sind keine rechtlichen Konsequenzen verbunden. Der Grundwasserschutz
sollite bei Planungen innerhalb von Wasserschongebieten jedoch besonders
beriicksichtigt werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch den Zweckverband Ostholstein erfolgen.
Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschlu des Schmutzwasserka-
nals (am Ruppersdorfer Weg) des Trennsystems an die zentrale Klaranlage in
der Ortslage Timmendorfer Strand. Das anfallende Abwasser ist dieser Anla-
ge zuzufuhren.

Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser kann, sofern es nicht vor Ort versickert,
dem nachsten Vorfluter zugeleitet werden. Vor Einleitung des Wassers ist bei
Bedarf eine Anlage zur mechanischen Reinigung des Wassers gemaR der
Bekanntmachung des Ministers fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung
vom 25.11.92 - X1 440/52349.529 - (Technische Bestimmungen zum Bau und
Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation) vor-

zuschalten. Entsprechende MaRRnahmen sind durch die Gemeinde einzuleiten.
Miillentsorgung

Die Mullbeseitigung wird durch den Zweckverband Ostholstein gewahrleistet.



3.7 Loschwasserversorgung

S.

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Grof? Timmendorf gewéhrlei-
stet. GemaR dem Erlal des Innenministers vom 17.01.79 - IV 350 B - 166.-30
.Loschwasserversorgung” ist ein Loschwasserbedarf von 48 m® innerhalb von 2 h ab-
zusichern. Der Léschwasserbedarf wird im Brandfall durch Entnahme von Wasser
aus dem Trinkwasserrohrnetz sichergestellt. Zur Sicherung der L&schwasserversor-
gung wird im Geltungsbereich ein zuséatzlicher Wasserhydrant installiert.

Im tbrigen wird auf den Erlal® des Innenministers vom 17.01.79 Az.: IV 350b- 166-30
Uber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung hingewiesen. GemanR dem vor-
genannten Erlal} ist bei der Bemessung der Léschwasserversorgung das Arbeitsblatt
W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
anzuwenden

Immissionsschutz

Beeintrachtigungen sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Kosten

Der Gemeinde entstehen aufgrund der vorliegenden Planung keine Kosten.
Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet:

« Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fUr Grundstiicke, die als Ver-
kehrsflache festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB).

« Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregeluna, Enteignung

« Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhan-
denen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorge-
sehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff
BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur éffentliche Zwek-
ke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten
Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten MaRnahmen
nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Ver-
einbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Beschlul®

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
20.September 2001 gebilligt.

Timmendorfer Strand, 4. /<



