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Gemeinde Eutin, Stadt

Gemarkung Eutin
Flur 12
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Parken/ Baumstreifen
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Verkehrsmischflache

Randstreifen

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

- Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
025  Grundflachenzahi
>25°  Dachneigung

Tmi8m Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO sowie
§9 Abs. 4 BauGBiV.m. § 92LBO)
— — - — Baugrenze

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
MindestgréRen von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

800 m* Grole des Baugrundstlicks mindestens 500 m*
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Fulweg

Zuwegung

Stellplatze
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fléche fur Versorgungsaniagen

@ Abwasser

® Regenklarbecken

] Trafostation
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

- Streuobstwiese privat

Zweckbestimmung

[AF] Ausgleichsfiache éffentlich off.  dffentlich Zweckbestimmung

[A]  Abstandsgrin privat priv.  private Zweckbestimmung
grun p

Wasserflachen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und fiir
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Wasserfiachen (hier: Graben mit der Gewasserbezeichnung 1.14.1)
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(%)  Vemassungsfiache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs 1 Nr. 20 und 25
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Anpflanzen von Béumen
@88@® CErhatten von Striuchemy Hecken @B888® Anpflanzen von Striuchem/ Hecken/ Knick

2. Sonstige Planzeichen
#—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

3. Nachrichtiiche Ubemahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes (hier
nach § 15a und 15b des LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope)

Staudensumpf/ Ruderalflur feuchter und mittlerer Standorte/ sonstige Sukzessionsflache (Aus-
gleichsfiéiche B 76)

Tiimpel (Wasserloch incl. Knickabschnitt (§ 15 b LNatSchG))

Redder

4. Darstellung ohne Normcharakter

%/J vorhandene bauliche Anlagen

i

129/35  Flurstiicksbezeichnung
&—C vorhandene Grundstiicksgrenzen
------ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
“““““ Zufahrt (hier: Alter Braaker Miihlenweg/ Pumpstation/ Leitungsrecht Regenrickhaltebecken)

= = = in Aussicht genommene Griile des Regenklérbeckens

—'—Tj Verngssungsflache

aooc Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Eutin GmbH (Breite: 1 m)

planung: blanck.

architektur  stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalplanung  umweltschutz

Waldstrale 5 23701 Eutin  Tel.: (04521) 798811 Fax: (04521) 798810
email: eutin@planung-blanck.com

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990

(BGBL.| S. 132), zuletzt geandert durch Art 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBL. | 5. 466).

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16, 17 und 18 BauNVO)

(1) Die Geb&udehthen dirfen die folgenden Maximalwerte nicht (berschreiten: eine SockelhGhe von max.
0,5 m, eine Traufhéhe von max. 3,5 m sowie eine Firsthohe von max. 8,0 m.

(2) Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des Erdge-
schossfubodens in der Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite.

(3) Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der Straenmitte

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Straenmitte, vermehrt um das MaB der natiidichen Steigung
zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite.

c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das Mal des natiidichen Gefélles
zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.

(4) Die MindestgrundstiicksgraBe betrigt 500 m*.

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude (§ 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(1) In den Einzelhausemn sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. In den Doppelhdusern ist nur eine Wohnung je
Doppelhaushélfte zuldssig.

3. Flichen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14
BauNV0)

(1) PKW- Stellpldtze sind nur innerhalb des Baufensters zulassig.

(2) Es sind je Baugrundstick maximal zwei geschlossene Garagen zulassig.

(3) Nebenanlagen sind in den Vorgarten und den privaten Griinfidchen mit der Zweckbestimmung "Sukzes-
sionsfldche” unzulassig. Vorgarlen sind die zwischen der ErschlieBungsflache und der Verlangerung der Fas-
sade des Hauptgebaudes liegende Flachen des Grundstiickes.

(4) Aufden Grundstiicken entiang der vorhandenen Bebauung am "Braaker Mihlenweg" sind Garagen oder
Carports nur vor der hinteren Baugrenze zulassig. Nebenanlagen sind nur in Verbindung mit den Garagen
oder Carports zul3ssig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4 1. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1) Innerhalb der MaBnahmenfidche AF (Flurstiick 129/41) ist ein Geholzstreifen anzulegen. Dazu sind
5.000 m? fir Anpflanzungen vorzusehen, die Restflache ist der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die An-
pllanzungsfidche verteilt sich auf 5 ca. 1.000 m* groRRe, unregelmaRig zu formende Gehdlzgruppen. Die Grup-
pen sind mit heimischen Straucharten im Verband 1x15m zu bepflanzen. Die geeigneten Baum- und
Straucharten koénnen dem Griinordnungsplan entnommen werden. Die MaBnahmenfidche ist wildsicher zu
umzaunen. Die MaBnahmenfidche ist als im Plangebiet liegende Sammelausgleichsfidche den naturschutz-
rechtlich zu wertenden Eingriffen innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

(2) Die Ausbauplanung zur Anlage des Regenkldrbeckens hat so zu erfolgen, dafd innerhalb der nach § 15a
LNatSchG gesetzlich geschitzten Ausgleichsfiache lediglich die Vemassungsfiache vorzusehen ist. Dort dirf
en mit Ausnahme einer Verwallung entlang des Grabens und der Einleitungsstelle in den Graben keine weiter-
en bodenveréndernden Eingniffe stattfinden. Das Regenklarbecken ist auBerhalb der Biotopflache zu position-
ieren. Von dort ist das Wasser in die Vemassungsflache zu leiten. Am Rand der Vemassungsfidche sind drei
jeweils 150 m? grofe Anpflanzungsfidachen mit heimischen, im Grinordnungsplan naher definierten Geholzart-
en zu pflanzen.

(3) Der nicht innerhalb des Plangebietes zu erbringende Ausgleich filr die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft wird nach § 1 a Abs. 3 BauGB auBerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 89 erbracht.
Zugeordnet werden die Flursticke 2/4 (Teilfiéche), 2/5 und 2/6 in der Gemarkung Neudorf Flur 1 in einer Ge-
samigrae von 1,25 ha. Die genannten Flurstiicke sind Teifldchen, die im Rahmen des Gesamfprojekts zur
Wiedervemassung des Dodauer Sees (berplant werden. Die Stadt Eutinwird sich fiir 0.g. Flurstiicke, vor
der Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes, die zweckbestimmte und dauerhafte Verwendung fiir
Ausgleichszwecke mit grundbuchlichem Eintrag gesichert haben. Die ordnungsgeméBe Buchflihrung der zu-
geordneten Ausgleichsflachen erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Kreis Ostholstein, Untere Naturschutzbe-
hérde. Nahere Ausfiihrungen kénnen dem Griinordnungsplan entnommen werden.

4.2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden

(1) Eingriffe in die natiirliche Topographie sind nach Maglichkeit zu vermeiden.

(2) Sind Hohenverspringe auf dem Grundstlick oder an den Grundsticksgrenzen notwendig, dirfen diese
nicht graer als 0,5 m sein.

(3) Hohenverspringe kdnnen mittels kleiner Stitzmauern aus einem natirlichen Matenal vermittelt werden,
Zur Boschungssicherung ist der Einsatz von Beton oder Kunststein nicht zulassig.

(4) Gelandeauf- und abtrage sind zu vermeiden. Sind Geldndeauf- und -abtrage unvermeidbar, haben diese
unmittelbar auf dem Grundstiick zu erfolgen. Eine An- oder Abfuhr von Erdstoff zur Geldndemodellierung ist
nicht zuldssig. Der Einbau von Mutterboden bleibt von dieser Festsetzung unbertihrt und istim Gblichen MaBe

statthaft.

5. Anpflanzung, Bindung und Erhaltung von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 8

Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
(1) Zwischen der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung “Streuobstwiese® und dem Flurstiick 129/40

(Niederung mit Graben Nr. 1.14.1) ist ein ebenerdiger, mindestens 2,5 m breiter Knick mit den im Griinord-
nungsplan aufgefibrten Gehélzarten zu pllanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Abgrenzung zu den Bau-
grundsticken ist die Gehdlzreihe ebenso wie der Redder am Alten Braaker Mihlenweg zu umz&unen.

(2) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbdumen sind vorzugsweise die im Griinordnungs-
plan ndher aufgefiihrten Baumarten als Hochstamm und mit einem Mindeststammumfang von 16- 18 cm zu
pflanzen und dauerhat zu erhalten.

(3) Das Einkirzen der Krone von Uberhaltern (durchgewachsene Einzelbaume), die aus dem angrenzenden
Knick in das Plangebiet reichen, ist nicht statthaft. Der ibrige Gehdlzbestand des Knicks kann entsprechend
der dblichen PlegemaBnahmen vom Eigentiimer auf den Stock gesetzt werden.

(4) Am ndrdlichen Rand des Kleingewédssers mit der Biotopbezeichnung B 2 sind drei Silberweiden (Salix alba)
HSt 14- 16 cm zu pflanzen. Das Biotop ist auf der Westseite zu umzéunen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 92 LBO)

6.1, Festsetzungen fiir bauliche Anlagen

(1) Die Dachdeckung hat durch rote oder rotbraune Dachsteine zu erfolgen. Bei roten oder rotbraunen Fassa-
den sind auch braune oder anthrazitfarbene Dachsteine zuldssig. Solarzellen und Solarkollektoren in Dach-
flachen sind zuldssig.

(2) Geneigte Dacher von Garagen und/oder Carports milssen mit den gleichen Dachsteinen wie das Haupt-
gebdude eingedeckt werden.

(3) Die Fassaden der Garage miissen in Farbe und Material denen des Hauptgeb&udes entsprechen.

(4) Die Dachneigung der Hauptgebdude muss graBer als 25° sein.

(5) Die Dachneigung der Nebengebéude muss kleiner als 20° sein.

6.2. Festsetzungen fir den Freiraum

(1) Entlang der ErschlieBungsstrafe sind als Einfriedung der Vorgérten nur einheimische Laubholzhecken bis
T0cm Hohe zuléssig. Auf den Grundstiicken, die an die vorhandene Bebauung des Braaker Mihlenweges an-
schlieBen, dirfen entlang der PlanstraBe A 180 cm hohe einheimische Laubholzhecken gepflanzt werden.
Zwischen der Griinflache “Streuobstwiese™ und dem Gartenland ist ebenfalls eine Laubhotzhecke mit hochst-
ens einem 1 m breitem Zugang zur Streuobstwiese anzulegen. Es sind nur die im Grinordnungsplan naher
aufgefihrten Arten von Laubholzhecken zuldssig. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzéune in Hohe
der Hecke sind zulassig.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GraBe von 0,5 m* zuldssig. Die Aufstellung
oder Anbringung von Warenautomaten ist unzuldssig.

(3) Zur Befestigung der privaten und Gffentlichen Stellplitze sowie Zufahrten sind nur Schotter, Kies- oder
Sandmaterialien, Plaster mit Rasenfuge oder Oko- Drainpflaster zuldssig.

(4) Innerhalb der privaten Griinfliichen mit der Zweckbestimmung “Streuobstwiese” diirfen als Anpflanzungen
nur heimische Laubgehélze und Obstbaume gepflanzt werden. Die nicht bepflanzten Fldchenanteile sind der
nalrlichen Sukzession zu iiberlassen oder hochstens 2xjahrlich zu mahen. Ausgeschlossen sind dort die
Lagerung von (Griin-) Abfillen oder die Errichtung von sonstigen Lager- und Arbeitsflachen sowie die (auch
teilweise) Versiegelung des Bodens.

Hinweise:

1. Der Bebauungsplan ist nur vollstandig in Verbindung mit dem Griinordnungsplan.

2. Zur Anlage der Verndssungsfidche innerhalb der nach § 15 a LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopfia-
che ist gegebenfalls das Landesamt flir Umwelt und Natur (LANU) in Flintbek zu beteiligen.

3. Die Anlage der Versorgungsfidche ist gegebenenfalls mit einer wesentlichen Umgestaltung des Grabens
1.14.1 verbunden und bedarf zusétzlich zur Einletungsgenehmigung somit auch der wassemrechtlichen Ge-
nehmigung nach § 31 WHG. Antrags- und Bewilligungsbehdrde ist der Kreis Ostholstein, Untere Wasserbe-
horde. Wahrend oder nach Abschluss des Planverfahrens sind entsprechende Anlrage zu stellen.

4. Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerkes Eutin (Gesamtplan Grundwas-
serschutz in Schleswig- Holstein, MUNF, Februar 1998). Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete

Lage des Einzugsgebietes des Wasserwerkes. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes sind keine recht-
lichen Konsequenzen verbunden.

Eutin uber den Bebauungsplan Nr. 89

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 92 der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 09, Oktober 2002 folgende

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. B9 der Stadt Eutin fir das Gebiet zwischen der riickwértigen Bebau-
ung des Braaker Miihlenweges und der Bundesstrale 76 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Eutin vom
07.09.2000. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Ost-
holsteiner Anzeiger am 09.10,2000 erfolgt.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 23.01.2001 bis zum 05.02.2001
durchgefiihrt.

Die von der Planung bertihrten Trager offentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.12.2001 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 01.11.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.89 mit Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.12.2001 bis zum 09.01.2002 wahrend der dblichen Dienst-
stunden im Bauamt der Stadt Eutin nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im Ostholsteiner-Anzeiger. am 29.11.2001 ortsiblich be-

kanntgemacht. 3o oa ¢ ST
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23701 Eutin, den 15.11.2002 R SI=" Schulz
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Der katasterm#Bige Bestand am 22.10.2002 sowi gqurnétrjblun Festlegungen der neuen stadtebau-

lichen Planung werden als richtig bescheinigt.

23701 Eutin, den 24.10.2002
Offentl. best. Verm -Ing.
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anragun‘. e Stellungnahmen der Trager offentlicher Be-
lange am 09.10.2002 gepriit. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 wurde nach der dffenllichen Auslegung gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 89, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
griindung haben in der Zeit vom 21.08.2002 bis zum 03.09.2002 wéhrend der dblichen Dienststunden im Bau-
amt der Stadt Eulin nach § 3 Abs.3 BauGB emeut offentliich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass
Anregungen nur zu den gedinderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen). Die offentliche Aus-
legung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden koénnen, im Ostholsteiner Anzeiger am 13.08 2002
ortsiiblich bekanntgemacht.
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Die Stadivertretung hat den Bebauungsplan Nr. 89, bestehend aus’der Planzeichinung (Teil A) und Text
(Teil B) am 09.10.2002 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch {8infachen) Beschluss, gebilligt.
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23701 Eutin, den 15.11.2002 2
“ ' Der Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Figr&nichjl;ﬁ!g [Teﬁ“ﬁ] und dem i’axt (Teil B), wird hiermit

oy

ausgefertigt und ist bekanntzumachen. | & 7L 3 /("*2
23701 Eutin, den 15.11.2002 R R . Schulz
. Der Biirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadivertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Aus-
kuntt erteilt, sind am J7.12.2002.. vem——— b ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Maglichkelt, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngein
der Abwadgung einschlieflich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglich-
keit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am .18.12.2002____ in Kraft getreten. = @? j’
s
23701 Eutin, den 18.12.2002 Kol
Der Birgermeister

Dieser Plan ist nur vollstindig in
Verbindung mit dem Grilnordnungsplan

Satzung der Stadt Eutin
iiber den Bebauungsplan Nr. 89

fiir das Gebiet zwischen der rickwartigen Bebauung des Braaker Milhlenweges und der Bundesstralle 76.




