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STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 8. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Aufstellung des Flichennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 — der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen, mit Ausnahme des Teildnderungsbereiches siidlich der Alten
Landstrafle im Bereich der ehemaligen Ziegelei einschlieBlich riickwértiger Fléchen bis hin
zur Gemeindegrenze. Dieser Teilinderungsbereich ist seinerzeit von der Genehmigung
ausgenommen. Der Flachennutzungsplan ist am 25. August 1998 wirksam geworden.

Das Verfahren zur Aufstellung der 1.__13Lndarung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 02.
Februar 1999 wirksam geworden.

Das Verfahren zur Aufstellung der 2. __Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 06.
August 2001 wirksam geworden.

Eine 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide ist vorgesehen fiir
Regelungen zur Findung und Standortsicherung von Telekommunikationsdienstleistungs-
einrichtungen im Aufienbereich. Das Bauleitplanverfahren ist noch nicht eingeleitet.

Das Verfahren zur Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen. Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ist am 15. Juni
2004 wirksam geworden.

Die  Stadtvertretung der Stadt Bargteheidle hat nach  Abschluss  des
Vorentwurfsbeteiligungsverfahrens zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes diese
Anderung des Flachennutzungsplanes aufgeteilt in eine 4, Anderung zur Fortfilhrung des
Planverfahrens fiir die Bereiche der seinerzeitigen Deckblattausschnitte A, B, C und D, die
Fortfiihrung als 5. Anderung fiir die nordlich der Jersbeker Strafle gelegenen Bereiche des
seinerzeitigen Deckblattausschnittes E und als 6. Anderung fiir die stidlich der Jersbeker
Strale gelegenen Bereiche des seinerzeitigen Deckblattausschnittes E. Dies wurde
beschlossen in der Sitzung der Stadtvertretung am 26. Juni 2003,

Das Verfahren zur Aufstellung der 5. “Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen. Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 22.
November 2005 wirksam geworden.

Das Verfahren zur Aufstellung der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide ist noch nicht abgeschlossen, es befindet sich im Genehmigungsverfahren.

Das Verfahren zur Aufstellung der 7. __Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen. Die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes ist am 07.
Februar 2006 wirksam geworden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 08. November 2006 wurde der Aufstellungsbeschluss
fiir die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist
ortsiiblich bekannt gemacht am 29, Januar 2007,

In der Sitzung der Stadtvertretang vom 08. November 2006 ist die 8. Anderung des
Fldichennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, als
Vorentwurf beschlossen und zur Einleitung der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Beteiligung der Nachbargemeinden, zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange bestimmit.

St.Ba., F-8.And., Jan. 2007; Juni 2007; Ola. 2007; )
redaktionelle Ergnzung Febr. 2008



STADT BARGTEHEID FLACHENNUTZUNGSPLAN - 8. ANDERUNG

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Vorentwurf der 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom
06. Februar 2007 bis zum 20. Februar 2007 einschliefilich nach vorheriger Bekanntmachung
im Stormarner Tageblatt am 29. Januar 2007.

Mit Schreiben vom 25. Januar 2007 sind die Verfahren zur Planungsanzeige gemal} § 16 Abs.
1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde
nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Unterrichtung der Behorden und sonstigen Triger
dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 02. Méarz 2007. Hierbei sind die Behorden und
sonstigen Trager Gffentlicher Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
aufgefordert worden

Uber die vorliegenden Stellungnahmen aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat
die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 15. Mai 2007 beraten, abgewogen und entschieden.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Aus erkennbaren dringenden stddtebaulichen Griinden zur Standortsicherung eines
Gewerbebetriebes am Carl-Benz-Weg wird von der Stadtvertretung die Neuaufnahme eines
Deckblattausschnittes B in die vorliegende 8. Anderung beschlossen. In diesem
Deckblattausschnitt sollen die erforderlichen Erweiterungsflichen des Gewerbebetriebes und
die erforderlichen Griin- und Ausgleichsbereiche aufgenommen und dargestellt werden.
Weiter wird mit dem Entwurfsbeschluss der Stadtvertretung bestimmt, dass fiir die in der
Vorentwurfsfassung vorgelegte Alternatividsung fiir den Teildnderungsbereich 2 nunmehr die
Planlésung mit Darstellung der Wohnbauflidche nérdlich des Louise-Zietz-Weges festgelegt
wird.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 15. Mai 2007 die 8. Anderung des
Fliachennutzungsplanes als Entwurf beschlossen und zur éffentlichen Auslegung sowie zur
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 26. Juni 2007 bis zum 27, Juli 2007 einschlieflich. Dies ist am 18, Juni 2007 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 12. Juni 2007 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige geméB § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur emeuten nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehtrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses
sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 27. Juli 2007.

Uber die  vorgebrachten Stellungnahmen  aus Anlass der  erneuten
Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 20. September
2007 abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der gleichen Sitzung der Stadtvertretung ist die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu, abschlieBend gebilligt.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum, Flichenbilanz

Mit der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes werden im Deckblattausschnitt A an
verschiedenen Stellen im zentralen Innenstadtbereich in unterschiedlichem Umfang
Anderungen des Darstellungsinhaltes vorgenommen. Sie sind begriindet zum einen als
Anpassung des Darstellungsinhaltes, abgeleitet aus zwischenzeitig rechtswirksamen
Bebauungspldnen, zum anderen zur Berticksichtigung des umfangreichen stidtebaulichen
Konzeptes ,,Neuer Stadtplatz Bargteheide” zwischen Hamburger StraBe/Am Markt, dem
Schulzentrum und weiter bis hin zum Louise-Zietz-Weg. Dariiber hinaus sind Anderungen
zwischen Alte Landstrae und Lindenstrafle im Bereich der bisherigen Fldchen fiir den
Gemeinbedarf vorgesehen.

Bei diesen Teildnderungsbereichen 1 und 2 im Deckblatt A handelt es sich um Grundlagen
kiinftiger Siedlungsentwicklung und Sicherung kommunaler Infrastruktur. Dies betrifft in
Aufstellung befindliche bzw. neu abgeschlossene Bebauungsplanverfahren.

Mit der Entwurfsfassung ist die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes um das Deckblatt B
mit dem Teildnderungsbereich 3 erweitert. Es handelt sich um Darstellungséinderungen im
Bereich des Gewerbegebietes am Carl-Benz-Weg im Osten der Ortslage. Hiermit sollen
Baufldchen- und Griinflichenbereiche als Grundlage einer verbindlichen Uberplanung fiir
eine betriebliche Standortsicherung neu dargestellt werden.

Als Kartengrundlagen dienen die Montagen der Deutschen Grundkarte im MaBstab 1 : 5.000
fiir das Stadtgebiet Bargteheide aus neuerer Zeit. Eine topographische Erginzung der Karten
ist nicht vorgenommen worden.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend eine Ubersicht im Mafistab 1 : 25.000
wiedergegeben, innerhalb der die topographischen Ausschnitte der Kartengrundlagen der 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt sind.

Innerhalb des Deckblattausschnittes A sind verschiedene Anderungen vorgenommen, die auf
die Darstellung von Wohnbauflichen, gemischten Bauflichen, Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Griinflichen und Wasserflichen zusammengefasst werden konnen. Fiir den
Deckblattausschnitt B sind verschiedene Anderungen vorgenommen, die auf die Darstellung
von gewerblichen Bauflichen und Griinflichen zusammengefasst werden kénnen,

Mit der vorliegenden Planfassung sind teilweise Anderungen und Uberarbeitungen sowie
Ergénzungen des bisherigen Darstellungsinhaltes vorgenommen worden. Fiir die
Planfassung, Juni 2007/ Oktober 2007, ergibt sich folgende Flichenbilanz der
Neudarstellungen:

- Wohnbaufléchen 0,72 ha
- Gemischte Bauflichen 3,93 ha
- Gewerbliche Bauflichen 1,97 ha
- Fldchen fiir den Gemeinbedarf 4,27 ha
- Griinfldchen 1,13 ha
- Wasserfldchen 0.08 ha
Gesamténderungsbereich 12,10 ha

Der Begriindung sind unter Ziffer 5 detaillierte Flichenermittlungen / Flichenverteilungen,
nach Nutzungen und den Teildnderungsbereichen 1 bis 3 tebellarisch aufgelistet, beigefiigt.

St.Ba., F-8.And., Jan. 2007; Juni 2007; Okt, 2007; 4
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Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000
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STADT B TEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN - 8. ANDERUNG

2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
a) Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt durch die vorliegende 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Darstellungen und Inhalte des Fldchennutzungsplanes zu
aktualisieren und an zwischenzeitig eingetretene Veréinderungen anzupassen sowie
absehbaren kiinftigen Veréinderungen Rechnung zu tragen. Dies betrifft insbesondere auch
das mit der Entwurfsfassung zusitzlich aufgenommene Deckblatt B mit dem
Teilinderungsbereich 3.

Die vorliegende Anderung soll im Wesentlichen Grundlage verbindlicher Uberplanung sein.
Hierzu sind Hinweise bei den jeweiligen Ausfiihrungen zu den Teildnderungsbereichen
gegeben,

Es handelt sich bei den Teilinderungsbereichen 1 und 2 um Flichen mit unterschiedlichen
Inhalten und Flichengréfen an verschiedenen Stellen im Zentrum des Stadtgebietes zwischen
Alte LandstraBBe und siiddstlich Hamburger Strale/Am Markt bis hin zum Louise-Zietz-Weg,

Beim Teildnderungsbereich 3 handelt es sich um Flichen im Gewerbegebiet am Carl-Benz-
Weg.

Zur Sicherung der Ubersichtlichkeit und Einordnung in das Stadtgebiet ist die
Darstellungsweise mit 2 Deckblattausschnitten gewéhlt, in denen {iber den tatséchlichen
Anderungsumfang hinaus noch angrenzende Darstellungsinhalte des
Ursprungsflichennutzungsplanes sowie seiner rechtswirksamen Anderungen wiedergegeben
sind, damit der Anderungsinhalt auch deutlich in einem gréferen stéidtebaulichen
Zusammenhang erkannt werden kann.

Die Deckblattausschnitte sind mit dem Buchstaben A und B bezeichnet und stellen den
aktuellen Planungsstand dar.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziele der einzelnen Anderungsbereiche dargelegt
und deren Auswirkungen knapp beschrieben. Auf weitergehende Ausfiihrungen zu den
Griinden, Zielen und Auswirkungen zur vorliegenden Planung wird jedoch verzichtet, da
unter Ziffer 3 dieser Begriindung ,Inhalt der vorliegenden Planung® zu den einzelnen
Teilinderungsbereichen weitere umfangreiche Erlduterungen wiedergegeben werden.

Deckblattausschnitt A

Teildinderungsbereiche 1 und 2

In dem Deckblattausschnitt A wird zwischen Alte LandstraBe und Lindenstrafie die hier
bisher dargestellte Fliche fiir den Gemeinbedarf an Nutzungsvorgaben zur Entwicklung
schulischer und sozialer Einrichtungen mit Entwicklung einer kleineren gemischten
Baufldche nordwestlich der Lindenstrafle angepasst.

Stidostlich der Hamburger StraBe/Am Markt erfolgt die Beriicksichtigung der
Nutzungsvorgaben des stidtebaulichen Konzeptes ,Neuer Stadtplatz Bargteheide®. Dies
betrifft die Bereiche an den vorgenannten Straflenziigen von im Norden der Rathausstral3e bis
zu den bestehenden Einrichtungen des Schulzentrums mit Weiterfilhrung zum Louise-Zietz-
Weg im Siiden unter Einbeziehung des ,,Kleinen Theaters® in der Hamburger Strafie.

Die hier dargestellten Nutzungen sind sehr differenziert vorgenommen worden, um das
angedachte stddtebauliche Ziel sichern zu kénnen.

St.Ba., F-8.And,, Jan. 2007; Juni 2007; Okt. 2007; 6
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STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 8. ANDERUNG

Norddstlich des Schulzentrums erfolgt eine kleinere Nutzungsanpassung an der Emil-Nolde-
Strafe.

Zur Vermeidung mdglicher Nutzungskonflikte, insbesondere der neu dargestellten
Wohnbaufliche nérdlich des Louise-Zietz-Weges, in Bezug auf die nachbarschaftlichen
Nutzungen und Eotenzie]len Beeinirdchtigungen, ist eine ldirmtechnische Stellungnahme zur
vorliegenden 8. Anderung des Flichennutzungsplanes erstellt, deren Aussagen unter Ziffer 4b
»Allgemeine Hinweise™ wiedergegeben sind. Die Stellungnahme vom 10, Dezember 2007
selbst ist Anlage der Begriindung.

Zur Aufarbeitung artenschutzrechtlicher Belange im Zusammenhang mit der vorgesehenen
Waldumwandlung im Bereich der neu dargestellten Wohnbaufliche nérdlich des Louise-
Zietz-Weges ist eine faunistische Potenzialanalyse mit artenschutzrechtlicher Betrachtung
erstellt. Hierzu liegt weiter eine abschlieBende Stellungnahme zu Artenschutzbelangen vom
Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein vor. Beide Unterlagen sind
Anlage der Begriindung. Weitergehende Erlduterungen zur Potenzialanalyse und der
Stellungnahme des Landesamtes sind unter Ziffer 3 der Begriindung Deckblatt A
Teilanderungsbereich 2.

Deckblattausschnitt B

Teilinderungsbereich 3

In dem Deckblattausschnitt B werden norddstlich riickwirtig des Carl-Benz-Weges die hier
bisher dargestellten gewerblichen Baufldchen sowie Griinflichen an Nutzungsvorgaben zur
Standortsicherung eines hier ansissigen Gewerbebetriebes angepasst.

Allgemein

Zu den Teilinderungsbereichen 1, 2 und 3 liegen zwei positive landesplanerische
Stellungnahmen vor die bestitigen, dass mit den verfolgten Planungsabsichten keine Ziele
der Raumordnung entgegenstehen.

St.Ba., F-8.And., Jan. 2007; Juni 2007; Okt. 2007; i
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2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

Fiir die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes ist ein Umweltbericht erarbeitet, der unter
Ziffer 6 eingestellt und als Anlage beigefiigt ist.

Zur Priifung der Umweltvertréiglichkeit wird der gesamte Andcrungsumfang der vorliegenden
8. Anderung des Flichennutzungsplanes mit seinen jeweiligen Anderungsanteilen in
nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Fldchenanteile auf der
Grundlage der Flichenermittlung / Fléchenverteilung (Ziffer Sa dieser Begriindung)
zusammengefasst:

Gesamtanteile nur Anderungsanteile
1. Wohnbaufl4dchen 0,72 ha 0,72 ha
2. Gemischte Baufldchen 3,93 ha 1,78 ha
3. Gewerbliche Baufldchen 1,97 ha 1,32 ha
4. Flichen fiir den Gemeinbedarf 4,27 ha 1,23 ha
5. Griinflichen 1,13 ha 0,76 ha
6. Wasserflichen 0.08 ha =
Gesamtinderungsbereich 12,10 ha 5,81 ba

Gemdll Umweltvertriiglichkeitspriifung ist {iber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige
Vorhaben* abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer
moglichen Umweltvertrdglichkeitspriifung fiihren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls fiir die betreffenden Bereiche der Teilinderungen ergeben.

In Frage kommen hierbei gemidl vorstehender Zusammenstellung der Ziffern 1 bis 6
nachfolgende zu priifende Vorhaben.

zu 1. Wohnbaufliichen

Bei der Neuentwicklung von Wohnbaufléchen

handelt es sich um den méglichen Bau eines

Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen

im bisherigen Innenbereich nacly Nr. 18.8 ff

der Liste. Es ergibt sich hierfiir tolgende kiinftige

zulassige Grundfliche:

Bruttobaufléche = ca. 70 % Nertobaufliche

7.200 gm x 0,70 x GRZ 0,3 = ca.1.512qm

zu 2. Gemischte Bauflichen

Bei der Neuentwicklung von gemischten Bauflichen
handelt es sich um den méglichen Bau eines
Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im
bisherigen Innenbereich nsich Nr. 18.8 ff der Liste.
Es ergibt sich hierfiir folgende kiinftige zuldssige

Grundfliche:

Bruttobaufliche = ca. 70 % Nettobaufldche

17.800 qm. x 0,70 x GRZ. 0,4 = ca. 4.984 gm
I_jbg]‘trag ca. 6.496 qm
St.Ba., F-8.And., Jan. 2007; Ju.i 2007; Qkt, 2007; 8
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Ubertrag ca. 6.496 gm

zu 3. Gewerbliche Bauflichen

Bei der Neuentwicklung von gewerblichen Bauflichen

handelt es sich um den méglichen Bau eines Stédte-

bauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im

bisherigen Aufenbereich nach Nr. 18.7 ff der Liste.

Es ergibt sich hierfiir folgende kiinftige zuldssige Grundfliche:

Bruttobaufliche = ca. 80 % Nettobaufldche

13.200 gm x 0,80 x GRZ 0,8 = 8.448 gqm

zu 4, Fliichen fiir den Gemeinbedarf

Bei der Neuentwicklung von Fléchen fiir den
Gemeinbedarf handelt es sich um den méglichen
Bau eines Stédtebauprojektes fiir sonstige bauliche
Anlagen im bisherigen Innenbereich nach Nr.

18.8 ff der Liste, die jedoch differenziert zu
betrachten sind, da eine deutlich unterschiedliche
Dichte zu erwarten ist. Es ergibt sich hierfiir
folgende kiinftige zulidssige Grundfliche:

Fldche fiir Gemeinbedarf

Zweckbestimmung —Schule -sozialen Zwecken

dienende Geb#ude und Einrichtungen-

Bruttobaufléche = ca. 80 % Nettobaufldche

10.300 gm x 0,80 x GRZ 0,5 = 4.120 gm

Fliche fiir Gemeinbedarf

Zweckbestimmung —Einrichtung zur Versorgung

mit Giitern und Dienstleistung -Marktplatz-

Da hier keine Bebaubarkeit vorgesehen ist, ergibt sich auch keine
zu beriicksichtigende kiinftig zuldssige Grundflache

2.000 gm x 0,00 = 0 gm
Gesamtgrundfliche ca, 19.064 gm

Unter Zugrundelegung vorstehender Aufstelluingen zu den neu entstehenden
verschiedenartigen Baufldchen ergibt sich die kiinftige voraussichtlich zuldssige
Gesamtgrundfliche mit 19.064 gm. Dieses Ergebnis ist jedoch noch dahingehend zu
revidieren, als dass verschiedene Teile der vorstehenden Anderungsbereiche im Innenbereich
bereits zuldssig teilweise bzw. {iberwiegend bebaut worden sind. Es handelt sich hierbei um
die Fliche flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —Schule -sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen- siidostlich der Alten Landstrafle, der gemischten
Baufliche nordwestlich der Lindenstrafle und weiter um den Bereich zwischen Hamburger
StraBe/Am Markt und dem Schulzentrum bis hin zum Louise-Zietz-Weg. Hier sind sowohl
gemischte Bauflichen als auch Wohnbaufldchen betroffen. Lediglich fiir die neu entwickelten
gewerblichen Bauflichen sind die ermittelten zuldssigen Grundflichen vollstindig zu
bertiicksichtigen.

Bei Zugrundelegen dieser Flichenanteile liegt das Gesamtergebnis deutlich unter insgesamt
20.000 gm. Dies bedeutet, dass sich hieraus auch keine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls, weder nach Nr. 18.7 noch Nr. 18.8 der Liste ableiten l4sst.

St.Ba., F-8 And., Jan. 2007; Juni 2007; Okt. 2007, 9
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STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 8. ANDERUNG

Auch unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefiihrt wird. Dies betrifft auch den Verzicht auf die allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls.
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3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn, umfasst
die Deckblattausschnitte A und B, innerhalb derer die Teilinderungsbereiche 1 bis 3 der
Flachennutzungsplanédnderung dargestellt sind.

Im Deckblattausschnitt A sind die Teilinderungsbereiche mit der Ziffer 1 zwischen Alte
LandstraBe und LindenstraBe und der Ziffer 2 siidéstlich Hamburger Strae/Am Markt
bezeichnet. Im Deckblattauschnitt B ist der Teildnderungsbereich mit der Ziffer 3 im
Gewerbegebiet norddstlich des Carl-Benz-Weges bezeichnet.

Die Planzeichnung ist mit diesen Ordnungsziffer versehen, wobei zu beachten ist, dass die
jeweiligen Teilinderungsbereiche aus mehreren einzelnen Teildnderungsflichen bestehen
konnen.

In den umgrenzten Teilinderungsbereichen sind neben den tatsichlichen Anderungsflichen
auch Bereiche eingebunden, die bereits mit der Neufassung des Flachennutzungsplanes —
1993— bzw. seinen durchgefilhrten Anderungen wirksam geworden sind. Unter den
jeweiligen Teildinderungsbereichen sind hierzu kurze Erlduterungen aufgenommen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie Hauptversorgungsleitungen, sowohl oberirdisch
als auch unterirdisch einschlieflich der Transformatorenstationen werden, sofern sie bisher
noch nicht dargestellt sind, ohne Ordnungsziffer in den Flichennutzungsplan ibernommen.
Dies betrifft auch die iibrigen Hauptversorgungsleitungen, wie z. B. Gas oder Wasser, soweit
sie sich innerhalb des Deckblattausschnittes befinden.

Vorhandene, besonders geschiitzte Landschafisbestandteile, wie gesetzlich geschiitzte
Biotope nach § 25 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz befinden sich nicht in den
Deckblattausschnitten. Es erfolgen somit auch keine hierauf bezogenen Kennzeichnungen.
Vorhandene, geschiitzte Knicks nach § 25 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz befinden sich im
Deckblattausschnitt B und sind als Kennzeichnung tibernommen.

Deckblattausschnitt A

Teilinderungsbereich 1
Zwischen der Alten LandstraBe und der Lindenstrafle befindet sich das prédgende
Grundstiick der Kirche mit dem umgebenden Kirchhof und den angrenzenden sozialen
Einrichtungen, vorwiegend der Kindertagesstitten und der Férderschule.

In dem bisherigen Flichennutzungsplan war dieser Bereich als Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen -Kirche- sowie -sozialen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen- dargestellt. Eine Nutzungsvorgabe fiir die hier bereits
bestehenden schulischen Einrichtungen war nicht vorgegeben.

Zwischenzeitlich besteht erheblicher Erweiterungsbedarf fiir die hier am Siidwestrand des
Teilinderungsbereiches gelegene Férderschule Albert-Schweitzer-Schule, die im
Wesentlichen in Richtung Lindenstrafle entwickelt werden soll. Dies resultiert aus
umfangreichen architektonischen Vorplanungen.

Es besteht hiermit zum einen das Erfordernis zur Ergénzung dieses Bereiches auch fiir
schulische Nutzungen, gleichzeitig soll jedoch bereits jetzt erkennbaren langfristigen
demographischen Entwicklungen Rechnung getragen werden beziiglich mdglicher
kiinftiger Verénderungen der Schulsysteme.
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Aus diesem Grunde erfolgt an der Lindenstralle fiir den Erweiterungsbereich der Schule
eine Darstellung als gemischte Bauflache. Hierdurch kénnen langfristig zu erwartende
Umnutzungen ermdglicht werden.

Die bisher dargestellte Fliche fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen —
Kirche- sowie -sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen- wird um die
Nutzung —Schule- ergénzt und mit einer Fliche von ca. 2,06 ha neu dargestellt. Fiir den
Bereich an der Lindenstralie wird eine Fliche von 0,22 ha als gemischte Baufliche neu
dargestellt. Hiermit konnen langfristige Entwicklungsperspektiven gesichert werden.

Fiir den bestehenden Schulbereich ist die verbindliche Uberplanung zur Sicherung der
schulischen und sozialen Einrichtungen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
13b —neu- 4. Anderung eingeleitet. Sie umfasst den westlichen Teil der Fliche fiir den
Gemeinbedarf und die gemischte Baufldche.

Der Teildnderungsbereich 1 umfasst somit die Fliche fir den Gemeinbedarf —Kirche;
sozialen Zwecken dienende Geb#ude und Einrichtungen; Schule- sowie die gemischte
Baufliche.

Teiléinderungsbereich 2
Siidostlich Hamburger Strafle/Am Markt, von der Rathausstraffie bis zum Kleinen
Theater, sowie bis hin zum bestehenden Schulzentrum und siidlich weiter bis zum
Louise-Zietz-Weg, besteht ein gréBerer innerstadtischer Bereich, der auf der Grundlage
des stiddtebaulichen Konzeptes ,Neuer Stadtplatz Bargteheide® entwickelt und
umstrukturiert werden soll. Hierin eingebunden sind auch Erfordernisse zur
Entwicklungssicherung des vorhandenen Schulzentrums.

In dem bisherigen Flichennutzungsplan war dieser Bereich um das denkmalgeschiitze
Fachhallenhaus ,,Utspann® bis hin zum Tater Teich vor dem Stadthaus zum gréften Teil
als Griinflache —Parkanlage- dargestellt. Die iibrigen umgebenden Flichen waren von der
Rathausstrafie bis zum siidwestlichen Rand des Schulzentrums als gemischte Bauflichen
ausgewiesen und grenzten hier an Wohnbauflichen an. Der verbindende Teil zum
Louise-Zietz-Weg war als Schulwald dargestellt. Der siidostlich angrenzende Bereich des
Schulzentrums war als Fliche fiir Gemeinbedarf —Schule- ausgewiesen ohne jegliche
Flachensicherung fiir schulische Erweiterungen nach Nordwesten hin.

Fiir das Schulzentrum besteht derzeit Erweiterungsbedarf fiir das so genannte
Schulforum. Es handelt sich hierbei um eine Einrichtung fiir Bildung und Betreuung mit
Multifunktionsrdumen fiir Schulen, Jugend, Sozial- und Gruppenarbeit.

Das seit Jahren bestehende Ganztagszentrum, gleichfalls als ergénzende Einrichtung des
Schulzentrums, ist nicht als Flidche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —
Schule- dargestellt, sondern bisher als gemischte Baufliche ausgewiesen. In der
Nordecke der Fliche fiir den Gemeinbedarf sind Nutzungsanpassungen im Bereich der
ehemaligen Hausmeister-Dienstwohnung und des nicht mehr bestehenden Parkplatzes an
der Emil-Nolde-Strale zu beriicksichtigen. Dieser Bereich des ehemaligen Parkplatzes ist
gleichfalls seit ldngerem bebaut.

Die bisher dargestellte Flache fiir den Gemeinbedarf wird nach Nordwesten hin erweitert,
um erforderliche Flichenanteile fiir das bestehende Ganztagszentrum und das kiinftige
Schulforum zu sichern. Sie wird als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung —Schule- mit einem Erweiterungsflichenanteil von ca. 0,45 ha neu
dargestellt.
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Fiir das ehemalige Grundstiick der Hausmeister-Dienstwohnung an der Emil-Nolde-
Strafe erfolgt die anteilige Neudarstellung dieses Grundstiickes als Wohnbaufliche mit
einer Fliche von ca. 0,08 ha. Hier ist die Zufithrung des bebauten Grundstiickes zu einer
normalen Wohnnutzung vorgesehen. Die hierfiir durchgefiihrte verbindliche Uberplanung
ist bereits abgeschlossen und rechtswirksam. Es handelt sich somit bei der
Neudarstellung der Wohnbaufliche nur um eine Nutzungsanpassung des
Fléachennutzungsplanes.

Nordwestlich der Emil-Nolde-Strafle an der Wegeverbindung entlang des Stadthauses
war eine Fliche als Verkehrsfliche —Parkplatz- dargestellt, die jedoch in dem hier
vorgesehenen Sinne nicht erforderlich ist, so dass hier, abgesichert durch verbindliche
Uberplanung, bereits vor vielen Jahren eine Bebauung erfolgt ist. Die hierfiir
durchgefiihrte verbindliche Uberplanung ist bereits abgeschlossen und rechtswirksam.
Bei der Anderung der bisherigen Verkehrsfliche —Parkplatz- in nunmehr gemischte
Baufliche, mit einer Fliche von ca. 0,11 ha, handelt es sich gleichfalls nur um eine
Nutzungsanpassung des Flichennutzungsplanes.

Fiir die bisherige Griinfliche —Parkanlage- siidostlich der Bundesstralle 75 (Am Markt)
und siidlich der RathausstraBe bis hin zu den bereits bestehenden Gebéduden der
NebenstraBe Am Markt, ist eine Neugestaltung vorgesehen mit dem Ziel der
Verbesserung der Parkplatzsituation vor dem bestehenden siidlichen Geb#uderiegel. Dies
fiihrt zum Erfordernis der Verbreiterung der bisher dargestellten gemischten Baufliche in
die Griinfliche hinein. Diese Neudarstellung der gemischten Baufliche umfasst eine
Fldche von ca. 0,09 ha. Sie dient vorwiegend der Anlage von &ffentlichen Parkplétzen.
Die hier verbleibende Griinfliche —Parkanlage- bis hin zur FuBl- und Radwegeanbindung
der Theodor-Storm-Strafle an die Bundesstrafle 75 soll gleichfalls neu geordnet und
umgestaltet werden mit dem Ziel der Wahmehmung und Erlebbarkeit dieses
Griinbereiches. Eingebunden werden soll hierin gleichfalls eine fuBléufige Verbindung
entlang der Siidostseite der Bundesstrale 75. Mit der vorgesehenen Reduzierung der
Griinfldche verbleibt hier eine Fliche von ca. 0,23 ha, die auch weiterhin als Griinfliche
—Parkanlage- dargestellt wird.

In dem Bereich der hier dargestellten gemischten Bauflichen befindet sich eine
Gedenkstitte als Ehrenmal fiir Gefallene der Weltkriege mit einer zugehdrigen Eiche. Im
Zuge der verbindlichen Uberplanung ist der Erhalt dieser Einrichtung sicherzustellen.
Auf eine besondere Kennzeichnung in der Planzeichnung wird jedoch verzichtet.

Mit der weiteren Beriicksichtigung des stddtebaulichen Konzeptes ,Neuer Stadtplatz
Bargteheide™ ergeben sich umfangreiche Neudarstellungen von gemischten Baufldchen in
dem hier bisher unbebauten Bereich zwischen Utspann und Stadthaus bis hin zum
Kleinen Theater und dem Schulzentrum. In diesen neu dargestellten Baufldchenbereich
eingebunden wird die Fliche des kiinftigen Marktplatzes als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Einrichtung zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistung — Markiplatz-. Sie umfasst eine Fléche von ca. 0,20 ha. Diese Fliche dient
neben der kiinftigen Aufnahme des Wochenmarktes auch als Veranstaltungsfliche und
gleichzeitig als verbindendes Element der hier randlich vorgesehenen neuen gemischten
Nutzungsstrukturen.

Fiir den Bereich des bestehenden Tater Teiches vor dem Stadthaus ist eine zeitgerechte
Umgestaltung und damit verbundene Erlebbarkeit vorgesehen. Aus diesem Grunde wird
die bisherige Wasserfliche verkleinert und neu abgegrenzt. Die randlichen Bereiche
werden ihm als Griinflache zugeordnet.
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Der Tater Teich wird nunmehr mit einer Fliche von ca. 0,08 ha als Wasserfliche neu
abgegrenzt und dargestellt. Der umgebende Bereich wird als Griinfliche —Parkanlage-
neu gestaltet. Diese Neudarstellung der Griinfliche —Parkanlage- umfasst eine Fldche von
ca. 0,14 ha,

Siidéstlich des Kleinen Theaters und nordwestlich des Ganztagszentrums verbleibt ein
griflerer Bereich auch weiterhin unbebaut und dient kiinftig als verbindender Raum
zwischen den hier zusammenkommenden Nutzungen. Sie wird als Griinfliche —
Parkanlage- mit einer Fliche von 0,45 ha. neu dargestellt.

Der Bereich stidéstlich der Strale Am Markt (B 75), vom so genannten Schweinemarkt
bis zum Stadthaus und Utspann, war bisher als Griinfliche —Parkanlage- ausgewiesen und
wird nunmehr vorwiegend als gemischte Baufliche dargestellt mit Ausnahme der
vorstehend beschriebenen Bereiche des kiinftigen Marktes und des Tater Teiches mit
seinen Randbereichen. Diese Neudarstellung als gemischte Bauflache in dem vorstehend
beschriebenen Bereich umfasst eine Fliche von ca. 0,86 ha.

Stidlich des Kleinen Theaters war eine Fliche bisher als Wohnbauflache ausgewiesen.
Sie ist unbebaut und wird kiinftig in das Konzept ,,Neuer Stadtplatz Bargteheide” als
gemischte Baufliche eingebunden. Diese Nutzungsdnderung als Baufliche umfasst eine
Flache von ca. 0,50 ha und dient im Wesentlichen der Versorgung dieses Zentrums mit
hinreichenden Parkplatzflachen.

Nach Siiden hin, zwischen den gréfieren Wohnanlagen norddstlich der Strafie Lohe und
dem Schulzentrum bis hin zum Louise-Zietz-Weg wird als verbindendes Glied eine
Wohnbaufliche neu entwickelt. Diese Neudarstellung als Wohnbaufliche umfasst eine
Fldche von ca. 0,64 ha. Diese Fliche wird neu abgegrenzt und war bisher teilweise als
Schulwald, gemischte Baufliche bzw. Fliche fir den Gemeinbedarf —Schule-
ausgewiesen.

Der Teildnderungsbereich 2 umfasst somit Wohnbauflichen siidlich der Emil-Nolde-Strafie
und nérdlich des Louise-Zietz-Weges, den norddstlichen Teil des Schulzentrums als Flache
fiir den Gemeinbedarf —Schule-, gemischte Baufldchen in unterschiedlicher Abgrenzung von
der Rathausstrafie bis zum Schulzentrum und weiter bis zum Kleinen Theater, Griinflichen —
Parkanlage- an der B 75/Rathausstrale, dem Tater Teich und nordwestlich des
Schulzentrums, die zentrale Marktfliche als Fliche fiir den Gemeinbedarf -Einrichtung zur
Versorgung mit Giitern und Dienstleistung — Marktplatz- zwischen Utspann und Tater Teich
sowie den Tater Teich als Wasserfliche nordwestlich des Stadthauses.

Zu der neu dargestellten Wohnbauflache liegt als immissionsrechtliche Abschitzung die
Liarmtechnische Stellungnahme zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide wvom 10.12.2007 wvor. In ihr sind die Potenziale mdglicher
Léarmbeeintrichtigungen zusammengefasst und bewertet mit dem Ergebnis, dass keine
unldsbaren ldrmschutzrechtlichen Unvertriglichkeiten erkennbar sind, die der geplanten
Anderung des Flichennutzungsplanes entgegenstehen. Mogliche auftretende Konflikte sind
im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren losbar,

In der Parkanlage zwischen dem Restaurant ,,Utspann™ und dem Tater Teich befinden sich
zahlreiche Groflbdume, die u. a. Lebensraum einer Saatkrdhen-Kolonie sind. Insbesondere
betrifft dies zwei Linden rlickwértig des Utspanns sowie den Baumbestand am Siidwestrand
des Tater Teiches. Saatkrihen gehdren zu den durch die EU-Vogelschutzrichtlinie
geschiitzten Arten und unterliegen nicht dem Jagdrecht. Fiir diese besonders geschiitzten
Arten ist es gem. § 42 Absatz 1 BNatSchG verboten, ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstitten zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstdren oder die Végel an ihren
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Lebensstitten zu storen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist daher aus
artenschutzrechtlichen Griinden sicherzustellen, dass die fiir die Krihenkolonie relevanten
GroBbdume erhalten werden.

Im Bereich der Griinanlagen des Teildnderungsbereiches 2, die kiinftig einer baulichen
Nutzung zugefiihrt werden sollen, sind zahlreiche ortsbildprigende Gehdlze vorhanden.
Sofern diese im Rahmen der verbindlichen Uberplanung nicht zur Erhaltung festgesetzt
werden konnen, ist ihr Verlust entsprechend auszugleichen bzw. zu ersetzen. Ebenfalls ist die
Betroffenheit in diesem Falle auch artenschutzrechtlicher Belange zu priifen,

Fiir den Bereich der neu dargestellten Wohnbauflache, die bisher in groflen Teilen
vorhandener Schulwald ist, hat die Stadt als Eigentiimerin der betreffenden Flichen einen
Antrag auf davernde Waldumwandlung bei dem zustindigen Forstamt Trittau —untere
Forstbehérde- gestellt.

Zu diesem Antrag hat die zustdndige Forstbehdrde mit Schreiben vom 04. Juni 2007
mitgeteilt, dass von Seiten der fachlich zu beteiligen unteren Naturschutzbehérde mit
Schreiben vom 30. Mai 2007, Az.: 623-84/6-006-4, das naturschutzrechtliche Einvernechmen
nur in Aussicht gestellt wird, wenn im Zuge der verbindlichen Uberplanung zu dem Antrag
qualifizierte Aussagen zu Bestand und Bewertung von Flora und Fauna sowie einer Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erstellt wird, die insbesondere artenschutzrechtliche Aspekte
beurteilt. Dies ist im Zusammenwirken mit der verbindlichen Uberplanung zu gegebener Zeit
aufzuarbeiten.

Diese Vorgehensweise ist auch mit dem Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
durch die untere Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn abgestimmt. Es ist also
sicherzustellen, dass das erforderliche Waldumwandlungsverfahren vor Beginn der
verbindlichen Uberplanung ein:uleiten und durchzufithren ist.

In der verbindlichen Uberplanuiag der neu zu entwickelnden Wohnbauflichen sind neben der
Beriicksichtigung des vorhanderien Waldbestandes auch ein vorhandenes Kleingewasser und
Teile eines Knicks zu beachten. 17iir die sich hieraus ergebenden unvermeidbaren Eingriffe in
geschiitzte Biotope ist dann zu geg ebener Zeit eine Ausnahmegenehmigung geméf § 25 Abs.
2 Landesnaturschutzgesetz erforde rlich, bei der insbesondere artenschutzrechtliche Belange
abzupriifen und ein funktionsgereel iter Ausgleich nachzuweisen ist.

Zur vorstehenden Problematik im Bereich der neu zu entwickelnden Wohnbauflichen ist in
der vorliegenden Faunistischen Pot enzialanalyse mit artenschutzrechtlicher Betrachtung vom
10.01.2008 der potenzielle Bestanc! der Fauna ermittelt mit entsprechender Bewertung und
Aussagen zu den erforderlichen M:18nahmen, die insbesondere im Zusammenhang mit der
verbindlichen Uberplanung zu sichemn sind. Dies betriffi auch eine Beschreibung
artenschutzrechtlicher Betroffenheit en. Zu Weitergehendem wird auf den Inhalt der
Faunistischen Potenzialanalyse und cien Aussagen des Landesamtes fiir Natur und Umwelt
des Landes Schleswig-Holstein vom 04.02.2008 verwiesen. Auf Wiederholungen an dieser
Stelle w ird verzichtet.

Deckblattausschnitt B

Teild nderungsbereich 3
Sidostlich der Wendeanlage des Carl-Benz-Weges befindet sich ein groferer
(rewerbebetrieb, der sich in den letzten Jahren deutlich vergréBert hat und fiir den zuletzt
rnit dem Bebauungsplan NT. 5b — 3. Anderung und Erginzung bauliche
Lrweiterungsméglichkeiten ~ zesichert  wurden.  Nunmehr  besteht  erneuter
Erweiterungsbedarf. Die mégl.che Entwicklung ist hier nach Nordosten ausgerichtet, da
eine alternative Entwickluny, nach Stidosten auf Grund des hier besonders geschiitzten
Landschaftsraumes nicht in I3 etracht kommt.
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In dem bisherigen Flichennutzungsplan, und hier insbesondere der 4. Anderung, war
dieser Bereich der Anderungen als Griinfliche —Extensivgriinland mit Baumbestand- an
der bisherigen Nordostgrenze und an der Siidostgrenze als Griinfliche -
Gehélzpflanzung- dargestellt. Die weiter norddstlich angrenzenden Fldchen waren als
Fléche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

In der 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes wird der Erweiterungsbereich im
Bestand als intensiv genutztes Ackergriinland dargestellt. Im MaBnahmenplan ist der
Erweiterungsbereich als Entwicklungsfliche fiir das Mischgebiet Am Redder dargestellt
und mit einem Pfeil zu Verdeutlichung der Siedlungsentwicklungsrichtung versehen.
Einer baulichen Entwicklung zur Erweiterung der gewerblichen Baufldchen stehen diese
Darstellungen sowohl des Bestandes als der geplanten Mafinahmen in der 1.
Teilfortschreibung des Landschaftsplanes nicht entgegen. Hierbei ist jedoch zu
verdeutlichen, dass es sich fiir die vorliegende Anderung somit auch um
Entwicklungsflichen fiir das siidlich liegende Gewerbegebiet handelt. Unter diesem
Ansatz stehen Inhalte der 1. Teilfortschreibung des Landschafisplanes der vorliegenden
8. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht entgegen.

Fiir den am Carl-Benz-Weg ansiissigen Gewerbebetrieb sind umfangreiche bauliche
Erweiterungen innerhalb der bisher bereitgestellten Baufldchen vorgesehen, so dass fiir
Nebenanlagen, insbesondere fiir Betriebsstellplitze und  Ahnliches, unter
Beriicksichtigung der besonderen Betriebsabldufe keine hinreichend nutzbaren Flichen
mehr zur Verfligung stehen.

Zur Standortsicherung und zur erforderlichen Bereitstellung von Erweiterungsflachen ist
dieser Bereich nunmehr in die vorliegende 8. Anderung des Flichennutzungsplanes
einbezogen. Da es sich um eine standortbezogene Erweiterung handelt, sind alternative
Untersuchungen fiir Erweiterungsflichen nicht vorgenommen.

Aus diesem Grunde erfolgt fiir den Erweiterungsbereich in nordostlicher Richtung eine
Darstellung als gewerbliche Baufliche mit einer Fliche von ca. 1,32 ha. Hierin
eingebunden sind auch Flidchenanteile aus Umnutzungen bisher dargestellter
Griinflichenbereiche. Als norddstlicher Abschluss ist eine Griinfliche als —extensiv
genutzte Gras- und Krautflur- in unterschiedlicher Tiefe zwischen ca. 15 m bis 25 m und
einer Fldche von ca. 0,31 ha neu dargestellt. Diese Flache iiberlagernd ist weiter eine
Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft neu dargestellt. Es handelt sich hierbei um Ausgleichsflichen fiir die neu
entwickelten gewerblich nutzbaren Bereiche.

Der Teilinderungsbereich 3 besteht somit aus gewerblichen Bauflichen mit einer
Gesamtfliache von ca. 1,97 ha und Griinflichen —extensiv genutzte Gras- und Krautflur-
mit einer Gesamtfliche von ca. 0,31 ha.

Es ist weiter darauf hinzuweisen, dass die neu hinzugekommenen Bauflichen zunéchst
vorwiegend fiir erforderliche Stellplatzanlagen genutzt werden sollen. Aus diesem
Grunde ist iiberlagernd in dem betreffenden Bereich eine Darstellung als Flache fiir den
ruhenden Verkehr aufgenommen.

Der Teilinderungsbereich 3 umfasst somit gewerbliche Bauflachen und Griinflichen -
extensiv genutzte Gras- und Krautflur-. Innerhalb der dargestellten gewerblichen Baufldche
sind die vorhandenen und auch kiinftig beizubehaltenden Knickstrukturen nachrichtlich
ibernommen und in der Planzeichnung entsprechend dargestellt. Dies betrifft auch die
randliche Abgrenzung nach Siidosten hin. Eine vollstindige Knickbeseitigung des die
gewerblichen Baufldchen trennenden Knicks ist nicht vorgesehen.

St.Ba., F-8.And., Jan. 2007; Juni 2007; Okt. 2007; 16
redaktionelle Ergénzung Febr. 2008



STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN - 8. ANDERUNG

4. Hinweise

a) Besondere Hinweise

Altstandorte / Altablagerungen / schiidliche Bodenverunreinigungen

Der Kreis Stormarn, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz, teilte
in seiner Stellungnahme vom 02. Mérz 2007 diverse Altlastenverdachtsflichen mit, die sich
aufgrund einer Aktualisierung der Datenbdnke zur Erfassung der Altstandorte gegeniiber der
Stellungnahme vom 02. Mérz 2007 nunmehr wie folgt darstellen:

Zum Deckblattausschnitt A (Teilénderungsbereich 1 und 2):

In diesem Bereich liegen folgende Eintragungen vor:

Altlastenverdachtsflachen (K-Fall):

Diese Verdachtsflichen sind nach dem gemeinsamen Altlastenerlass vom Innenministerium
IV 63 — 511.55 — und dem Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten — V 52 — 5821.12.1 —
vom 5. Mérz 2001 insbesondere im Rahmen der spéteren Bauleitplanung (B-Plan) zu
beriicksichtigen.

Alte Landstralle 44: Ehemalige Chemische Reinigung

Am Markt 3: Ehemalige Druckerei

Hamburger Stralie 7 : Ehemalige Buchdruckerei, Druckerei

Hamburger Strafle 15: Ehemalige/r Tankstelle, Autowerkstatt, Schmiedebetrieb,
Autowaschbahn

Hamburger Stralle 26: Ehemalige Tankstelle

Hamburger Stralie 28: Ehemalige Tankstelle, Autowerkstatt, Autohandlung

Lindenstrafie 15: Ehemalige/s Bauunternehmen, Dampfziegelei

Eine Teilsanierung des Grundstiicks durch die Eigentiimer
wird derzeit geplant/ durchgefiihrt. Bei Erfolg der
Teilsanierung ist eine Neubewertung als A2-Fldche zu
erwarten.

Lohe 11: Ehemaliges/r Elektrizititswerk, Bauhof

Archivflichen (A2-Fliche):

Unter den derzeitigen Verhiltnissen besteht bei diesen Flachen kein Handlungsbedarf. Im
Rahmen wvon Nutzungsinderungen, Neubebauung, etc. kann eine dann notwendige
Neubewertung jederzeit zur Aufnahme in das Kataster fiihren.

Am Markt 12: Ehemalige Peitschfabrik

Hamburger Strafie 6: Ehemalige Tischlerei, Sattlerei

Hamburger Strafie 13: Ehemaliger Farbenhandel, Heizdlhandel, Malerbetrieb
Jersbeker Strafle 17: Ehemalige Kohlenhandlung

Jersbeker Strafie 21: Ehemalige Baugeschifte, Holzhandlung, Malerei
Mittelweg 10: Ehemalige Schlosserei, Tischlerei, Kohlenhandlung
Lindenstrafie 1: Ehemalige Stellmacherei

Theodor-Storm-Strafie 7-9: Ehemalige/r Brennstoffhandel, Spedition

Priifdatei (P1-Datei):

Fiir die folgenden Grundstiicke steht eine Erstbewertung weiterhin noch aus:
Theodor-Storm-Str. Nr. 1: Ehemalige Biirstenmacherei
Theodor-Storm-Str. Nr. le: Ehemalige Autohandlung
Theodor-Storm-Str. Nr. 10: Ehemalige Kiirschnerei

Eintragungen zu Altablagerungen oder schidlichen Bodenverunreinigungen liegen im
Deckblattausschnitt A nicht vor.

Zum Deckblattausschnitt B (Teilinderungsbereich 3):
In diesem Bereich des F-Planes liegen keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen
oder schidlichen Bodenverunreinigungen vor.
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Archiiologische Bodendenkmale
In der Planzeichnung sind innerhalb des Deckblattausschnittes A keine bekannten
archéologischen Bodendenkmale dargestellt.

zu Kirche mit Kirchhof:

In seiner Stellungnahme vom 15. Januar 2007 zum Bebauungsplan Nr. 13b -neu- 4.
Anderung teilt das Archiologische Landesamt Schleswig-Holstein mit, dass wenn sich
Bauflichen im direkten Umgebungsbereich zur denkmalgeschiitzten Kirche befinden mit
archdologischen Funden zu rechnen ist. Es wéren dann mindestens 4 Wochen vor Beginn von
Oberbodenarbeiten diese beim zustindigen Gebietsdezernenten Herrn Ingo Clausen
(Tel. 0170 339 86 96) anzumelden, damit die Moglichkeit besteht, den Oberboden
anzusehen und mogliche Funde sicherzustellen.

Kulturdenkmale

Innerhalb des Deckblattausschnittes A befinden sich verschiedene Kulturdenkmale, die in der
Planzeichnung symbolhaft gekennzeichnet sind. Nachfolgend erfolgt eine Auflistung mit
ihrem Schutzstatus, der Objektbezeichnung und der Lage nach StraBe und Hausnummer.

Schutzstatus Objekt Strafie und Hausnumimer
D, Kirche mit Kirchhof
D, Fachhallenhaus ,,Utspann® Hamburger Strafle 1
Ky Doppeleiche mit Gedenkstein
Friedenseiche/Ehrenmal Am Markt/Rathausstr,
Ku Fachwerkgebéude Am Schulzentrum 4
K4 Grenzsteine (Mauer Pastoratsgarten) Kirchentwiete
Kis kleiner Funktionsstein (Wegweiser) Mittelweg/
siidlich Pansenteich

Der Schutzstatus der vorstehend aufgelisteten Kulturdenkmale ergibt sich wie folgt:

- D — eingetragenes Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem#B § 5(1) Denkmalschutz-
gesetz

- K -, einfaches” Kulturdenkmal nach § 1(2) Denkmalschutzgesetz

Aullerhalb des Deckblattaasschnittes A befindet sich das Kulturdenkmal mit dem
Schutzstatus K¢ Fachwerkhaus in der Lohe 19.

St.Ba.,F. 8.And., Jan. 2007 Juni 20007; Okt 2007; 18
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4. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Fiir die Deckblattausschnitte A und B der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben
sich unterschiedliche Betroffenheiten beziiglich der nachfolgenden Hinweise., Zur
Vereinfachung wird jedoch darauf verzichtet eine Zuordnung der einzelnen Hinweise zu den
jeweiligen Teildnderungsbereichen vorzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen ErschlieBungen sowie Ver- und Entsorgungen, sowohl im offentlichen wie
im privaten Bereich, sind den jeweiligen Erfordernissen entsprechend anzupassen bzw. zu
erginzen.

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend stddtische bzw. iiberértliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu ergénzen,
bzw. neu einzurichten. Dies ist insbesondere bei der Neuentwicklung bisher unbebauter
Bereiche zu beachten, um die fiir diesen Bereich erforderlichen ErschlieBungen zu sichern.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerldschzwecken, besteht durch
Anschluss an das iiberdrtliche Versorgungsnetz des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG fiir
das Stadtgebiet vom Wasserwerk Bargteheide her. Der Bedarf an Brauchwasser zu
Feuerléschzwecken ist gebietsbezogen in den weitergehenden Planungen im erforderlichen
Umfang zu beriicksichtigen und zu sichern. Hierbei sind die gebietsspezifischen Bedarfe
vorzuhalten. Sofern hierzu auch vorhandene oder geplante Regenwasserkldranlagen oder
Regenwasserriickhaltebecken einbezogen werden kénnen, sind diese auch als Notversorgung
zu Feuerldschzwecken einzurichten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der E.ON
Hanse AG sichergestellt. Notwendige Ergénzungen von Versorgungseinrichtungen sind
einvernehmlich mit dem Versorgungstriger abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das
Versorgungsleitungssystem im Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fiihren ist, um
unvertretbare Beeintrichtigungen des Orts- und Landschafisbildes durch umfangreiche
oberirdische Leitungen auszuschlieBen. Dies ist bei der verbindlichen Uberplanung
sicherzustellen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fiir Versorgungsleitungen der
E.ON Hanse AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim Regionalcenter
Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140 4444 zu erfragen. In jedem Fall ist eine
Einweisung vor Ort durch das Netzcenter in Ahrensburg notwendig. Dies ist insbesondere in
der verbindlichen Uberplanung fiir die jeweiligen Bereiche zu beachten.

Im Kreuzungsbereich oberirdischer 11-kV-Leitungen des Versorgungstrager E.ON Hanse AG
ist zu beachten, dass die Leitungen unter Spannung stehen. Der Umgang mit Baugeriisten,
Leitern, Fordereinrichtungen und Baumaschinen hat unter ganz besonderer Vorsicht zu
erfolgen. Bei allen vorgenannten Einrichtungen ist ein Mindestabstand von 3,0 m von den
Leiterseilen, unter Beriicksichtigung des Ausschwingens der Leiterseile bei Wind,
einzuhalten. Auch hier ist zu beachten, dass keine Gewdhr fiir die Vollstdndigkeit und
Richtigkeit der oberirdischen Leitungen {ibernommen wird.

Erdgasversorgung
Innerhalb der Plangebiete der Teildnderungsbereiche befinden sich Gas-, Hoch- und
Mitteldruckleitungen sowie ggf. Gasregelstationen.
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Sofern eine Erdgasversorgung in den kiinftigen Baugebieten vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstriger E.ON Hanse AG abzustimmen. Hierbei ist
zu beachten, dass eine Gastrasse ohne Baumbepflanzung freizuhalten ist. Vor Beginn von
Erdarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung der Leitungen
durch Probeaufgrabungen ermittelt oder Riicksprache mit der E.ON Hanse AG,
Regionalcenter, Kurt-Fischer-Strale 52, Postfach 1243 in 22902 Ahrensburg gehalten
werden. Dies ist inshesondere in der verbindlichen Uberplanung zu beachten.

Sofern besondere Einrichtungen, wie Gasdruckminderungsstationen und Ahnliches, zur
Gebietsversorgung erforderlich sind, sind die Standorte mit dem Versorgungstriger E.ON
Hanse AG einvernehmlich abzustimmen und nach Moéglichkeit in Bereichen privater
Baugrundstiicke festzulegen. In der verbindlichen Uberplanung sind diese gefundenen
Standorte zu beriicksichtigen und in den jeweils aufzustellenden Bebauungsplinen
festzusetzen.

Telekommunikation

Zur Sicherung eines vertretbaren Orts- und Landschafisbildes sind notwendige Erginzungen
des Leitungssystems im Festnetzbereich nur unterirdisch auszufiihren. Dies ist in der
verbindlichen Uberplanung zu gegebener Zeit zu beriicksichtigen.

Der mégliche Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafinahmen in einzelnen Teilbereichen
der Anderung des Flichennutzungsplanes auf der Grundlage von Bebauungsplénen ist der
Deutschen Telekom AG, PTI — Bauherrenabteilung, Fackenburger Allee 40 — 42 in 23566
Liibeck, Telefon (0451) 4 88 — 4770 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, nach
Méglichkeit 3 Monate vor Baubeginn der Erschliefungsmafinahmen schriftlich anzuzeigen.

In der Nordwestecke des Deckblattausschnittes A beginnt eine Richtfunkverbindung der
Deutschen Telekom AG in Richtung Norden. Diese Richtfunkverbindung ist in die
Planzeichnung iibernommen und entsprechend dargestellt.

Television

Sofern sich in den zur Anderung vorgesehenen Bereichen Breitbandkommunikations (BK)-
Anlagen des Versorgungstriigers Kabel Deutschland befinden, bzw. Erweiterungen des
Kabelfernsehnetzes im Bereich der fiir eine Wohnbebauung méglichen Gebiete durchgefiihrt
werden, sind die notwendigen Ergénzungen zur Sicherung eines vertretbaren Orts- und
Landschaftsbildes nur unterirdisch auszufiihren. Dies ist in der verbindlichen Uberplanung zu
gegebener Zeit zu beachten.

Fir die rechizeitige Planung und Koordinierung mit dem Strafenbau und den
Baumafinahmen der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon
(0385) 5 92 66-31 iiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu
informieren, nach Méglichkeit 3 Monate vor Baubeginn.

Fiir Teile der Anderungsbereiche liegen entsprechende Leitungspline vor. Aufgrund der
Mafistabsebene des Fléchennutzungsplanes M 1 : 5.000 wird auf Ubernahme in die
Begriindung verzichtet. Sie sind jedoch in der verbindlichen Uberplanung der betreffenden
Bereiche zu beriicksichtigen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als  6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwisserung
zum Kldarwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriger ist die
Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH in Bargteheide. Notwendige Ergénzungen des
Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstriger im
offentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Fiir die Anlage des neuen Marktplatzes zwischen Utspann und dem Tater Teich im
Teilinderungsbereich 2 sind besondere Mafinahmen im Hinblick auf die Anlage eines
Marktplatzes (Standort fiir Wochenmarkt oder Ahnliches) zu beachten. Hierfiir sind gemaR
,» Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
bei Trennkanalisation (Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und
Landesentwicklung vom 25.11.1992 — XI 440/5249.529-) in bestimmten Bereichen von
Wochenmirkten fiir die Zeitdauer des Marktbetriebes anfallendes Oberflichenwasser ggf. als
stark verschmutzt einzustufen und ist daher grundsétzlich getrennt abzuleiten. Dies ist bei der
‘Weiterentwicklung dieser Einrichtung zu beachten. Hierbei wire auch fiir derartige begrenzie
Fldchen ein Anschluss an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation méglich. Dies ist auf
der Ebene der verbindlichen Uberplanung bzw. konkreten MaBnahmenumsetzung zur
Errichtung der Marktfldche zu beriicksichtigen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen. Dies ist in der verbindlichen Uberplanung zu beachten.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberfldchenwasser sind iiber die vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme
abzuleiten. Notwendige Erganzungen des Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im
privaten Bereich, sind mit dem Entsorgungstriiger Stadt Bargteheide einvernehmlich
abzustimmen.  Gegebenenfalls erforderliche  wasserrechtliche  FErlaubnisse und
Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen, bzw. bei verbindlicher Uberplanung zu
beachten.

Uber diese Entsorgungsleitungssysteme werden die anfallenden Oberflichenwasser
bestehenden oder neu zu entwickelnden Regenwasserkldranlagen zugeleitet, gereinigt und
riickgehalten entsprechend dem vorhandenen bzw. zu erginzenden Leitungssystem. Dies
betrifft sowohl die Flichenbereiche der Teilinderungsbereiche 1 und 2 im zentralen
Innenstadtbereich wie auch den Teilinderungsbereich 3 am Ostrand des Stadtgebietes.
Besondere zusitzliche Mafinahmen der Oberflichenwasserriickhaltung sind daher nur fiir die
Gewerbegebietserweiterung als zusétzliche Sickerflichen erforderlich.

Grofirdumig wird die weitere Oberflichenwasserableitung durch den Gewisserpflegeverband
Ammersbek-Hunnau nach Westen und durch den Gewdsserpflegeverband Grootbek nach
Osten sichergestellt. Stidéstlich der Hamburger Strafle / Am Markt verlduft in etwa die
Grenze dieser beiden Gewisserpflegeverbiinde.

Oberflichenentwisserung zu Teilinderungsbereich 3

Zum Teildnderungsbereich 3 besteht auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
der konkreten Baumalinahmenplanung aus wasserbehdrdlicher Sicht weitergehender
Regelungsbedarf. Hierbei sollten von Seiten der unteren Wasserbehérde nachfolgende
Hinweise beachtet, abgepriift und in der jeweiligen Planung beriicksichtigt werden, soweit
hierzu das Erfordernis hergeleitet wird.
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Hinweise:

1.Durch die zusdtzliche gewerbliche Flachenversiegelung fillt verstirkt abzuleitendes
Oberflichenwasser an. Wegen der gering dimensionierten vorhandenen Rohrleitungen, die
zur Ableitung des Wassers zur Verfligung stehen, ist eine Regenriickhaltung, je nach
Nutzung auch eine —kldrung unabdingbar. Es ist sinnvoll, diese grundstiicksbezogen
anzuordnen.

2.Durch die Flichenerweiterung werden Rohrleitungen des GPV Grootbek iiberplant und
miissen ggf. verlegt werden. Da der GPV Grootbek im Beteiligungsverfahren ebenfalls
gehért wird, gehe ich davon aus, dass die dortigen Interessen im Detail selbst vorgebracht
werden.

3.Eventuell (die Darstellung im F-Plan lésst dies nicht genau erkennen) iiberplant wird im
stlichen Randbereich auch eine Rohrleitung, an die der Ablauf des RRB ,,Carl Benz Weg"
angeschlossen ist, Die Zuginglichkeit und der Erhalt auch dieser Leitung sind
sicherzustellen, ggf. konnte diese Leitung auch offen gelegt und in Form eines
Retentionsraumes gestaltet und genutzt werden. Naheres ist auf der B-Plan-Ebene zu
konkretisieren.

Verkehrsmengendaten

Das Stadigebiet der Stadt Bargteheide wird in nordsiidlicher Richtung von der
Eisenbahnstrecke Hamburg/Liibeck durchlaufen. Es handelt sich um eine zweigleisige
Bahnstrecke, die im Bereich des Bahnhofes Bargteheide um Durchfahrtsgleise bzw.
Nebengleise aufgeweitet ist und zurzeit fiir eine Elektrifizierung vorbereitet wird.

Bei der verbindlichen Uberplanung der betreffenden Siedlungsbereiche im westlichen
Nahbereich dieser Bahnstrecke sind die aktuellen Verkehrsmengendaten als Grundlage unter
Einbeziehung von mitgeteilten Prognosebelastungen zu berticksichtigen.

Unter Beriicksichtigung der gegebenen Abstinde von ca. 375 m zu dem ndchstgelegenen
Teilanderungsbereich 2 ist im Grundsatz von Beeintrichtigungen auszugehen. Der
Teilanderungsbereich 1 liegt mehr als 600 m und der Teildnderungsbereich 3 mehr als 1.200
m von der Bahnlinie entfernt.

Bei bestehendem FErfordernis sind iiber entsprechende Schallschutzgutachten die
notwendigen Schallschutzmalinahmen festzulegen und in der jeweiligen verbindlichen
Planung zu beriicksichtigen. Diese erforderlichen Verkehrsmengen sind zu gegebener Zeit fiir
das jeweilige Planverfahren bei der Deutschen Bahn AG abzufordern. Auf weitergehende
Ausflihrungen zum bestehenden Bahnverkehr wird daher verzichtet.

Bei der verbindlichen Uberplanung der betreffenden Siedlungsbereiche sind die aktuellen
Verkehrsmengendaten der liberdrtlichen Hauptverkehrsziige als Grundlage zur Ermittlung der
Prognosebelastungen zu beriicksichtigen. Aus amtlichen Zahlergebnissen liegen folgende
Verkehrsmengendaten aus dem Jahre 2005 vor, die von Seiten des Landesbetriebes
StraBenbau und Verkehr S-H, Niederlassung Liitbeck zur Verfiigung gestellt wurden. Sie sind
als Orientierungsdaten anzusehen und auf die speziellen Anforderungen abzustellen:

Fiir Teildnderungsbereich 1 und 2:

StralBe Zihlstelle Lage  giiltig von km bis km DTV 2005
B 75 (Liibecker Str.) 0304 km 304 30,3 bis 32,6 10.609 Kfz pro 24 Std.
B 75 (Hamburger Str.) 0306 km 28,0 25,7 bis 28,4 14.346 Kfz pro 24 Std.
L 225 (Alte Landstr.) 0317 km26,8 21,1 bis 26,9 8.547 Kfz pro 24 Std.
L 225 (Alte Landstr.) 0318 km 28,3 26,9 bis 28,4 4.918 Kfz pro 24 Std.
L 89 (Bargt. Siidring) 0023 km 0,5 0,0 bis 1,0 11.920 Kfz pro 24 Std.
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Fiir Teildnderungsbereich 3:
Stralle Zihlstelle Lage  giiltig von km bis km DTV 2005
L 89 0324 kml,2 0,9 bis 6,2 13.331 Kfz pro 24 Std.

Fiir die verschiedenen Teildnderungsbereiche ist auch das , Innerstidtische Verkehrskonzept
Stadt Bargteheide” vom 28. November 2001 in den weitergehenden Planungen zu
beriicksichtigen. ~ Auf eine inhaltliche Ubemnahme wird verzichtet. Diese
Verkehrsuntersuchungen sind fiir verschiedene Problemstellungen weiterentwickelt und bei
der Stadt Bargteheide 6ffentlich zuginglich.

Bei der verbindlichen Uberplanung in den betreffenden Bereichen der Hauptverkehrsziige
sind die amtlichen Zihlergebnisse, das Ergebnis des innerstddtischen Verkehrskonzeptes
bzw. zu ermittelnde gutachtliche Prognosebelastungen fiir gegebenenfalls aufzustellende
Schallschutzberechnungen und festzulegende SchallschutzmaBnahmen zu berticksichtigen.

Fiir die verschiedenen Teildnderungsbereiche sind die Belange des Schallschutzes in dem
Jeweils erforderlichem Umfang zu beachten und, soweit erforderlich, in der verbindlichen
Uberplanung festzusetzen und zu sichern. Dies wird auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten
und der Lage im Innerortsbereich im Wesentlichen durch passiven Schallschutz und weiter
durch Gebdude- und Grundrissanordnung vorzunehmen sein. .

Fir den Teilinderungsbereich 2 liegt ergéinzend die ldrmtechnische Stellungnahme zur 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes vor, in der die potenziellen Konflikte zwischen den den

Teildnderungsbereich 2 beriithrenden unterschiedlichen Nutzungen aufgearbeitet sind, die in
der verbindlichen Uberplanung zu beriicksichtigen sind.. Hieraus ergeben sich fiir die
vorliegende Flachennutzungsplaninderung keine weiter zu berticksichtigenden Belange.

Klassifizierte StraBenziige (Flauptverkehrsziige)

Die Teilanderungsbereiche 1 und 2 sind von den klassifizierten Straen Hamburger StraBe/
Am Markt (B 75) und Alte Landstrafe (L 225) durchlaufen. Der gesamte Deckblattausschnitt
A befindet sich innerhalb der bestehenden Ortslage, so dass besondere Regelungen zu
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen und freien Strecken bei den weiteren Planungen nicht
zu berticksichtigen sind.

Der Teiléinderungsbereich 3 wird nicht von klassifizierten StraBen beriihrt. Lediglich die L 89
Richtung Hammoor fiihrt siidwestlich deutlich abgesetzt in ihrem freien Streckenteil am
Plangebiet. vorbei.

OPNV

In der weitcrgehenden Planung), insbesondere auch im Zusammenhang mit Bebauungsplédnen,
sind die Belange des &ff%entlichen Personennahverkehrs sowie der integrierten
Schiilerbeftirderung besonders zu beriicksichtigen. Nachfolgend ist ein Auszug aus dem HVV
Tarifplan viom 14. Dezember 2003 vviedergegeben.
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Auszug aus dem HVV Tarifplan vom 14. Dezember 2003
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Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung i{iber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg (jetzt E.ON Hanse AG) in
Bargteheide trat gemaf § 14 der Landesverordnung am 01. Mirz 2000 in Kraft.

Die Teilénderungsbereiche 1 und 2 befinden sich weitgehend innerhalb der Schutzzone III
des Wasserschutzgebietes Bargteheide. Die in diesem Bereich beabsichtigten Vorhaben sind
grundsétzlich mit dem Schutzgebietsstatus vereinbar, fiir bestimmte MaBnahmen besteht eine
zusdtzliche Genehmigungspflicht. Bei der weiteren Planung ist daher die
Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten (Landesverordnung iiber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der Schleswag AG Rendsburg in
Bargteheide (Wasserschutzgebietsverordnung Bargteheide) vom 02, Februar 2000 (GVOBL.
Schleswig-Holstein, 8. 133). Der Teildnderungsbereich 3 liegt deutlich dstlich abgesetzt des
Wasserschutzgebietes Bargteheide.

Zum besseren Nachvollzug wird nachfolgend eine Ablichtung mit der Abgrenzung der Zone
IIT des Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben.

St.Ba., F-8.And., Jan. 2007; Juni 2007; Okt, 2007; 24
redaktionelle Ergénzung Febr. 2008
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5. Flachenermittlung / Flachenverteilung

a. jeweiliger Gesamtanteil

Teil- Wohnbau- gemischte gewerbliche | Flache fiir Flache fiir Flache fiir Griinfliche | Griinflaiche | Wasser-
anderungs- | fliche Bauflache Bauflichen | den den den -Parkanlage- | -extensiv fliche
bereich Gemeinbe- Gemeinbe- Gemeinbe- genutzte
darf darf darf Gras- und
-Kirche / -Schule- -Marktplatz- Krautflur-
Schule /
sozialen
Zwecken
dienende
Gebiude
und Ein-
richtungen-
1 - 0,22 ha -- 2,06 ha - -- - = --
2 0,08 ha 3,71 ha s = 2,01 ha 0,20 ha 0,23 ha - 0,08 ha
0,64 ha 0,14 ha
0,45 ha
3 - - 1,97ha = = = - 0,31 ha -
gesamt 0,72 ha 3,93 ha 1,97 ha 2,06 ha 2,01 ha 0,20 ha 0,82 ha 0,31 ha 0,08 ha
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5. Flachenemmittlung / Flachenverteilu
b. nur Anderungsanteile

Teil- Wohnbau- gemischte gewerbliche | Flache fiir Fliche fiir Fléche fiir Grinfliche | Grunfliche | Wasser-
anderungs- | flache Bauflache Bauflichen | den den den -Parkanlage- | -extensiv flache
bereich Gemeinbe- | Gemeinbe- Gemeinbe- genutzte
darf darf darf Gras- und
-Kirche / -Schule- -Marktplatz- Krautflur-
Schule /
sozialen
Zwecken
dienende
Gebdude
und Ein-
richtungen-
1 - 0,22 ha - 0,42 ha - - - -- -
2 0,08 ha 1,56 ha - - 0,61 ha 0,20 ha 0,45 ha -~ 0,08 ha
0,64 ha
3 ”s = 1,32 ha i = i - 0,31 ha -
gesamt 0,72 ha 1,78 ha 1,32 ha 0,42 ha 0,61 ha 0,20 ha 0,45 ha 0,31 ha 0,08 ha
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6. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.

St.Ba., F-8.And., Jan. 2007; Juni 2007; Okt. 2007; 28
redaktionelle Erginzung Febr. 2008
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Gliederungen

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber

Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden .................. m- v
az) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie deren Bertlicksichtigung TR R O A B e Y AL

b) Beschreibung und Bewertung des Umweltauswirkungen

b;) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der

Umweltmerkmale der voraussichtlich beeinflussten Gebiete ........covcvciivinee. IX - X
b;) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzglitern ........ccocvvniciinisinssiisniannns X - X1V
bs) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung .........ocovuvnvee X1V - XV
bs) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ........covvimsinmsinisninae. XVI
bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsmd&glichkeiten unter

Berticksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches ................... XVI

¢) Zusitzliche Angaben

¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben ........coconicinnnnaninnansnnnines XVI
¢;) Malinahmen zur UBerwachiiig ......cooeeeveriieenniimesice e nnresssseseesmsscsessusnesmssssaesns XVI
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12. Umweltbericht

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes,
Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

Zur Sicherung gemeindlicher Infrastruktur und Weiterentwicklung zentraler innerstadtischer
Bereiche sowie zur Standortsicherung eines groBen Gewerbebetriebes werden mit der
vorliegenden 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ab der Entwurfsfassung in drei
Teildnderungsbereichen die kiinftigen Nutzungen ge#indert und neu dargestellt. Es handelt sich
im Deckblattausschnitt A um Anderungen zwischen Alte LandstraBe, Lindenstrae, Hamburger
StraBe/Am Markt bis hin zum Schulzentrum an der Emil-Nolde-Strafle. Im Deckblattausschnitt
B handelt es sich um Anderungen im Bereich nordostlich riickwirtig Carl-Benz-Weg am
Ostlichen Stadtrand.

Deckblatt A

Im Teildnderungsbereich 1 zwischen Alte Landstrafie und Lindenstraie wird der hier bisher
dargestellte Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf mit den bisherigen Zweckbestimmungen
-Kirche- und -sozialen Zwecken dienende Gebiude wund Einrichtungen- um die
Zweckbestimmung —Schule- ergénzt. Ziel ist es hier Erweiterungsmoglichkeiten fiir die
bestehende Forderschule ,,Albert-Schweitzer-Schule” zu schaffen. Es besteht hier das
Erfordernis zur Erginzung dieses Bereiches auch fiir schulische Nutzungen, gleichzeitig soll
jedoch bereits jetzt erkennbaren langfristigpen demographischen Entwicklungen Rechnung
getragen werden beziiglich méglicher kiinfliger Verinderungen der Schulsysteme. Dies
begriindet auch die Neudarstellung einer kleineren gemischten Baufldche an der Lindenstrafe,
in die hinein zunichst die derzeitigen Erweiterungsvorhaben der Férderschule entwickelt
werden sollen.

Diese Verdnderungen und Weiterentwicklungen betreffen somit nur einen untergeordneten
westlichen Teilbereich des bisher bereits dargestellten Bereiches der Flichen fiir den
Gemeinbedarf.

Dieser innerstidtische Bereich ist bereits vollstindig verbindlich {iberplant und wird zurzeit
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13b -neu- 4. Anderung in dem
vorbezeichneten Gebiet neu iiberplant. Es ergibt sich hierdurch eine Parallelitit der beiden
Planungen.

Im Teildnderungsbereich 2 stidéstlich der Hamburger Strale/Am Markt, von der Rathausstralfie
bis hin zum Kleinen Theater und weiter siidlich bis zum Louise-Zietz-Weg, erfolgt eine
umfangreiche Verdnderung der Dbisherigen Nutzungsstrukturen, insbesondere zur
Beriicksichtigung des stidtebaulichen Konzeptes ,,Neuer Stadtplatz Bargteheide” in Umgebung
des eingetragenen Kulturdenkmals ,,Utspann® bis hin zu den Bereichen des Schulzentrums. Des
Weiteren werden Nutzungsanpassungen fiir die langfristige Sicherung des hier vorhandenen
Schulzentrums beriicksichtigt und dargestellt.

Durch die Darstellung des Inhaltes der vorgenannten stidtebaulichen Konzeption ist randlich
zum Bereich Utspann/Tater Teich eine bauliche Einfassung dieses kiinftigen zentralen
stadtischen Platzes vorgesehen. Aus diesem Grunde wird der umfangreiche Griinflachenbereich
im bisherigen Flachennutzungsplan deutlich reduziert, so dass als Freiflichen bzw.
Griinflichen Bereiche entlang der Strafe Am Markt bestehen bleiben und weiter neben dem
kiinftigen zentralen Marktplatz als Fliche fiir den Gemeinbedarf dargestellt werden. Der
Umgebungsbereich des Tater Teiches wird als innerstddtische Griinfléche beriicksichtigt.
Neben dem Verlust von Griinflichen in diesem Bereich erfolgt jedoch auch eine
Neuentwicklung wvon Griinflichen in der Siidwestecke des Teildinderungsbereiches
nordwestlich der Abgrenzung des Schulzentrums.

St.Ba.F-8.And., 24.01.2007; 08.06.2007; 10.10.2007; redaktionell ergéinzt 08.02.2008 11
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Der bisherige Schulwald westlich des Schulzentrums wird kiinfiig {iberwiegend als
Wohnbaufliche dargestellt. Diese wohnbauliche Neudarstellung ist ein baulich verbindendes
Glied von dem neu entstehenden Zentrum um Utspann und Tater Teich in Richtung Louise-
Zietz-Weg.

Weiter sind Nutzungsanpassungen nord- und siidéstlich der Emil-Nolde-StraBe vorgesehen, bei
denen zum einen das Grundstiick der Hausmeister-Dienstwohnung kiinftig als Wohnbauflache
dargestellt und die Fliche eines Parkplatzes auf Grund bereits durchgefiihrter Bebauung mit
Geschosswohnungsbau nunmehr als gemischte Baufliche beriicksichtigt wird. Bei diesen
beiden kleineren Anderungsbereichen handelt es sich ausschlieflich um Nutzungsanpassungen
des Flichennutzungsplanes zur Beriicksichtigung bereits verbindlich iiberplanter Bereiche.

Fiir das bestehende Schulzentrum werden Erweiterungsflichen in nordwestlicher Richtung
dargestellt und gesichert. Hierbei handelt es sich zum einen um die Bestandsberiicksichtigung
des Ganztagszentrums und zum anderen um die Entwicklungssicherung fiir das Schulforum als
weitere zentrale Erginzungseinrichtung der hier vorhandenen schulischen Einrichiungen.

Die vorgenommenen Anderungen, sowohl im Teilénderungsbereich 1 als auch im
Teilinderungsbereich 2, dienen somit ausschliefilich der Sicherung gemeindlicher Infrastruktur
mit erganzenden Einbindungen von Bauflichen. Weiter ist festzustellen, dass es sich hier um
standortbezogene Neudarstellungen handelt, so dass Alternativbetrachtungen zu mdglichen
anderen Standorten nicht begriindbar sind.

Deckblatt B

Im Teilinderungsbereich 3, nordéstlich riickwirtig des Carl-Benz-Weges, erfolgt eine
umfangreiche Verinderung der bisherigen Nutzungsstrukturen insbesondere zur Erweiterung
gewerblicher Bauflichen, um hier einem grofen vorhandenen Gewerbebetrieb notwendige
Erweiterungsflichen zu sichern. Hierbei sind Verdnderungen des bisherigen Systems der
Griineinbindung in den vorhandenen Landschaftsraum erforderlich, die teilweise auf den zu
entwickelnden gewerblichen Bauflichen vorgenommen werden sollen.

Durch die Darstellung der gewerblichen Baufldchen besteht das gleichzeitige Erfordernis zur
Verschiebung der bisherigen Griinflichenabgrenzung in Richtung Nordosten.

Dieser neu entwickelte gewerbliche Bauflichenbereich soll zunidchst vorrangig fiir die
Errichtung notwendiger Stellplitze dienen, so dass die Hauptbauentwicklung auf den bereits
bisher dargestellten Bauflédchen erfolgen kann. Somit wird weiterhin von der sich ergebenden
Baustruktur eine Anbindung in den bisher vorgesehenen Siedlungsraum erméglicht.

Die vorgenommenen Anderungen zum Teildnderungsbereich 3 dienen ausschlieflich der
Standortsicherung und Erweiterung des hier ansissigen Gewerbebetriebes. Weiter ist
festzustellen, dass es sich hier um standortbezogene Neudarstellungen handelt, so dass
Alternativbetrachtungen zu médglichen anderen Standorten nicht begriindbar sind.

Nachfolgend werden die Anderungsanteile der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Verhiltnis zur seinerzeitigen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 1993
zu den Teilinderungsbereichen 1 und 2 sowie zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes fir
den Teilinderungsbereich 3 wiedergegeben. Es handelt sich um die: Tabelle aus Ziffer 2b der
Begriindung zur vorgenannten 8. Anderung des Flichennutzungsplanes, Stand Juni/Oktober
2007.

St.Ba.F-8.And., 24.01.2007; 08.06.2007; 10.10.2007; redaktionell erginzt 08.02.2008 v
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Gesamtanteile nur Anderungsanteile
1. Wohnbauflachen 0,72 ha 0,72 ha
2. Gemischte Baufléchen 3,93 ha 1,78 ha
3. Gewerbliche Bauflachen 1,97 ha 1,32 ha
4, Flachen fiir den Gemeinbedarf 4,27 ha 1,23 ha
5. Griinfléchen 1,13 ha 0,76 ha
6. Wasserfldchen 0,08 ha -
Gesamtinderungsbereich 12,10 ha 5,81 ha

7Zu den vorstehenden Flichenanteilen ist darauf hinzuweisen, dass es sich teilweise auch um
Umnutzungen von bisherigen Wohnbaufléchen in gemischte Baufldchen bzw. gemischte
Bauflichen in Flichen fiir den Gemeinbedarf handelt.

a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes vor:

Landesraumordnungsplan Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum 1 Landschaftsrahmenplan
Kreisentwicklungsplan bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Gemeinsames Datenprofil 2007 Landschaftsplan (1993)
Flichennutzungsplan (1993) Landschaftsplan — 1. Teilfortschreibung

Flichennutzungsplan — 4. Anderung

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1a Baugesetzbuch sind in der
Flachennutzungsplandnderung im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Gemdf} § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § la Baugesetzbuch sollen Bauleitpldne, und damit
auch die vorliegende 8. Anderung des Flichennutzungsplanes, dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung der Flichennutzungsplaninderung sind weiter insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemédh § la
Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

Gemil § 9 Abs. 6 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftspléne bei
Bedarf fortzuschreiben sind, Hierzu ist festzustellen, dass kein Fortschreibungsbedarf fiir den
Landschafsplan weder fiir den Innenstadtbereich der Teilinderungsbereiche 1 und 2 noch fur
den Gewerbegebietsbereich, Teilinderungsbereich 3, besteht. Fiir den Innenstadtbereich ist der
Landschafisplan in seiner Ursprungsfassung zu Grunde zu legen und fiir den
Gewerbegebietsbereich  ist Beurteilungsgrundlage die 1. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes.

Mit der 8, Anderung des Flichennutzungsplanes werden die bisherigen Beeintrichtigungen aus
der Ursprungsplanung (Fldchennutzungsplan 1993) fiir die Teilinderungsbereiche 1 und 2
entweder minimiert oder zumindest nicht weiter erschwert. Aus diesem Grunde wird auf die
Fortschreibung des Landschafisplanes fiir diese Bereiche verzichtet und die erforderlichen
Inhalte und Regelungen allein mit der Flidchennutzungsplandnderung aufgearbeitet und
gesichert.

5t.Ba.F-8.And,, 24.01.2007; 08.06.2007; 10.10.2007; redaktionell ergiinzt 08.02.2008 v
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Fiir den Teilinderungsbereich 3 sind bereits jetzt in der 1. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes Regelungen aufgenommen, die eine neuerliche Fortschreibung nicht
begriinden. Die erforderlichen Inhalte und Regelungen werden daher allein mit der
Flachennutzungsplanidnderung aufgearbeitet und gesichert. Dies betrifft auch die Entwicklung
von Planungsvorgaben fiir die kiinftige verbindliche Uberplanung der jeweiligen Bereiche.

Zur Eingriffsregelung ist gemdll § 21 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriflen des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von
Bauleitpldnen, also auch zur vorliegenden Flachennutzungsplaninderung, Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gem#8 § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch die
Vermeidung, der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwigung zu beriicksichtigen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuléssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung geméB § 21 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Landesraumordnungsplan und Regionalplan

Auf Grund der Kleinrdumigkeit der Teilinderungsbereiche und der Lage zum einen im
zentralen Innenstadtbereich und der bereits iiberwiegend bestehenden Bebauung und zum
anderen am dstlichen Siedlungsrand ist festzustellen, dass die Belange aus diesen Plinen im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist. Die
Bereiche liegen im baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet der Stadt Bargteheide.

Kreisentwicklungsplan 1996 — 2000

Aus dem nicht verbindlich wirkenden Kreisentwicklungsplan des Kreises Stormam 1996 —
2000 sind keine weitergehenden Belange zu beachten. Es ist festzustellen, dass eine
Fortschreibung zurzeit nicht vorgesehen ist. Unabhingig hiervon ist von Seiten des Kreises
Stormarn flir die Metropolregion Hamburg im Zusammenwirken mit den angrenzenden
Nachbarkreisen das ,,Gemeinsame Datenprofil 2007 fiir die Kreisentwicklungskonzepte®
erstellt.

Gemeinsames Datenprofil 2007 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesem Datenprofil wird ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung einer
dkologisch sinnvollen Innenentwicklung empfohlen und der Mobilisierung vorhandener
Baulandreserven, um eine zukunfisfdhige Siedlungsentwicklung sicherzustellen. Dies wird im
Grundsatz in der vorliegenden Planung beachtet, in dem bebaute Innenbereiche nachverdichtet
bzw. innerértliche unbebaute Bereiche einer entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden.

Flichennutzungsplan
Fir die unmittelbar betroffenen Teildnderungsbereiche 1 und 2 (Deckblatt A) gelten die
Vorgaben der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes 1993.

In ihm ist der Teildnderungsbereich 1 vollstindig als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen —Kirche- sowie —Kindertagesstitte- dargestellt. Dieser Bereich ist mit
dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 13b -neu- verbindlich iiberplant als Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen —Kirche- und -kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen-, -Schule-, sowie -sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen — Kindergarten- sowie -sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
- Kinderhaus-. Mit der vorliegenden 8. Anderung des Flachenutzungsplanes wird die

St.Ba.F-8.And., 24.01.2007; 08.06,2007; 10.10.2007; redaktionell ergénzt 08.02.2008 A%
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Zweckbestimmung der tiberwiegenden Teile, wie der Flidche fiir den Gemeinbedarf als —
Kirche- sowie -kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen-, -Schule- und -
sozialen Zecken dienende Gebdude und Einrichtungen- neu festgelegt. Fiir einen kleineren
Bereich an der Lindenstrafie, der Erweiterungsflache der Albert-Schweitzer-Schule, erfolgt die
Darstellung als gemischte Baufliche. Sie umfasst somit zum einen Bereiche der bereits bisher
dargestellten Fliche fiir den Gemeinbedarf und zum anderen Teile der bereits bestehenden
Lindenstrafle.

Der Teildnderungsbereich 2, siiddstlich der Hamburger Strafe/Am Markt gelegen, umfasst im
bisherigen Flachennutzungsplan 1993 in unterschiedlicher Tiefe Griinflichen —Parkanlage-
entlang der Strafle Am Markt bis zur Einmiindung Jersbeker Strafle und weiter bis hin zum
bestehenden Stadthaus. Die diesen Griinbereich umgebenden Flichen, von der Nebenstrafle
Am Markt und der Westseite des Mittelweges iiber Emil-Nolde-StraBe und Schulzentrum bis
hin zum Kleinen Theater an der Hamburger Strafle, sind in unterschiedlichen Abgrenzungen
und Tiefen als gemischte Baufldchen dargestellt. Westlich dieser gemischten Baufliche ragt
eine Wohnbauflichendarstellung siidlich des Kleinen Theaters hinein. Zum Louise-Zietz-Weg
ist als Teil des Schulzentrums der hier bestehende Schulwald dargestellt.

Das bestehende Schulzentrum ist mit gebédudenaher Abgrenzung an der Nordwestseite nach
Siidosten hin als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen —Schule- und
weiter slidlich —Sportanlagen- dargestellt. Nordéstlich der Emil-Nolde-StraBe ist eine kleine
Fliche als Verkehrsfliche —Parkplatz- dargestellt.

Wesentliche Teile des Teilincerungsbereiches 2 sind bereits durch verschiedene
Bebauungsplidne verbindlich iiberplant. Die Festsetzungen neuerer Bebauungspline weichen
jedoch von dem Darstellungsinhalt des Flichennutzungsplanes 1993 ab. Sie haben bereits die
Zielsetzungen  des  Darstellungsinhaltes der vorliegenden 8. Anderung des
Fléchennutzungsplanes aufgenoramen.

Mit der vorliegenden 8. Andcnmg des Flichenutzungsplanes erfolgt eine umfangreiche
Umstrukturierung im Bereich der bisher dargestellten Griinflichen zwischen Utspann und dem
Stadthaus. Hier wird den kiinftigen zentralen Freiflichen des Marktplatzes und des Tater
Teiches mit seinem Erholungsbereich eine gemischte Baufliche zugeordnet, um das
stddiebauliche Entwicklungskonzept ,Neuer Stadtplatz Bargteheide“ mit seinen kiinftigen
baulichen Randeinfassungen reuwlisieren zu konnen. Dies begriindet die umfangreichen
Neudarstellungen als gemischte Baufliche.

Stdlich dieses neu zu entwickeinden Zentrums wird der vorhandene Freifldchenbereich
erhalten und als Griinfléiche —Parlcanlage- neu dargestellt. Es handelt sich hierbei um Flichen,
die im bisherigen Fldchennutzungsiplan als gemischte Baufléchen ausgewiesen waren.

Fir Erweiterungen des Schulzentrums in nordwestlicher Richtung erfolgen in bisher als
gemischte Baufliche ausgewiesene Bereiche Darstellungen als Fliche fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmuug — Schule-, Lediglich das verbindende Element einer kinftigen
Wohnbebauung in siidlicher Richtiing umfasst die iiberwiegenden Teile des bisher dargestellten
Schulwaldes »zw. Fichen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —Schule-. Die
Nutzungsanpassungen zur Darstellung einer kleineren Wohnbaufliche bzw. einer gemischten
Baufliche heidseitip der Emil-Nolde-Strafie, sind Nutzungsanpassungen und betreffen bisher
dargestelltc: Flachen fiir den Gemeinbedarf —Schule- bzw. Verkehrsfliche —Parkplatz-,

Mit der Neuordnung innerhalb des Teildnderungsbereiches 2 kann kiinftig die Planung fiir den
»Neuer; Stadtplatz Bargteheide” mit scinen randlichen baulichen Einfassungen fortgefiihrt und
weiterentwickelt werden. Weiter wird fiir kleinere Teilbereiche das Entwicklungsgebot fiir in
Aufstellung bzw, bereits rechtswirksanie Bebauungspline neuerer Zeit gesichert.
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Fiir den unmittelbar betroffenen Teilinderungsbereich 3 (Deckblatt B) gelten die Vorgaben der
4. Anderung des Flichennutzungsplanes. In ihr ist der Teilinderungsbereich 3 fiir den
stidlichen Teil bereits bisher als gewerbliche Baufléche dargestellt mit einer norddstlichen
Abgrenzung als Griinfliche —Extensivgriinland mit Baumbestand- in einer Breite von 20 m.
Die norddstlich liegenden Erweiterungsflichen sind als Fliche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Mit der vorliegenden 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nunmehr der hier
bestehende gewerbliche Baufldchenbereich in norddstlicher Richtung um ca. 1,3 ha erweitert.
Dies dient der Standortsicherung des hier anséssigen Gewerbebetriebes, aber auch gleichzeitig
der Flachensicherung fiir eine mogliche Verldngerung des ErschliefSungsstraBensystems.
Abgeschlossen wird diese bauliche Neuentwicklung an seiner Nordostseite durch die
Darstellung einer Griinflache als extensiv genutzte Gras- und Krautflur unter Einbeziehung des
hier vorhandenen Grofigriinbestandes (Baumreihe).

Die Griineinbindung als Abschluss auf der Siidostseite der gewerblichen Bauflachen ist als
lineares knickihnliches Griinelement vorgesehen und wird erst auf der Ebene der verbindlichen
Uberplanung festgesetzt. Hierdurch kann ein hinreichender Ubergang zu den freien
Landschaftsriumen hin  sichergestellt werden. Fiir die Nordwestseite dieses
Anderungsbereiches sollen mittel- bis langfristig bauliche Erweiterungen moglich sein. Aus
diesem Grunde erfolgt keine Griinabgrenzung zu dieser Seite hin.

Fiir diesen Teildnderungsbereich 3 ist die zeitgleiche Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5b
— 5. Anderung und Erginzung vorgesehen.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europiiische Vogelschutzgebiete

Auf Grund der Kleinrdumigkeit der Teildnderungsbereiche, der Lage im =zentralen
Innenstadtbereich bzw. am &stlichen Siedlungsrand sowie der bereits iiberwiegend bestehenden
Bebauung ist festzustellen, dass die Belange aus diesen Pldnen im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist.

Zu den bestehenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten
ist festzustellen, dass die Teilinderungsbereiche im zentralen Innenstadtbereich bzw. am
ostlichen Siedlungsrand liegen, die gemeldeten bzw. nachgemeldeten FFH-Gebiete nicht
beriihren und somit selbst hiervon nicht betroffen sind.

Landschaftsplan

Fir die Stadt Bargteheide besteht der Landschaftsplan seit September 1995. Im Blaft 4 —
Zielplan/MafBnahmen- ist der Teilinderungsbereich 1 wie im Flichennutzungsplan gleichfalls
als Flidche fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen —Kirche-, -kirchlichen Zwecken
dienende Gebéude und Einrichtungen- sowie —sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen — Kindertagesstétte- und erginzend als Kinderspielplatz dargestellt. Vorhandene,
prigende lineare Griinstrukturen des Lindenkranzes um den Kirchhof sowie randliche
Durchgriinungen entlang der Kirchentwiete und der Lindenstrale ergénzen den
Darstellungsinhalt,

Fiir den Teildnderungsbereich 2 sind deutlich differenziertere Darstellungsvorgaben entwickelt.
Dies betrifft zum einen erfasste Baumreihen und Gehélzstrukturen zwischen der Strafle Am
Markt und der Theodor-Storm-Strafle bis hin zum Tater Teich und weiter die umfangreichen
Freiflichendarstellungen der hier bisher unbebauten Bereiche vom Utspann {iber den Tater
Teich und das Stadthaus bis hin zum Schulzentrum. Diese Freifldchenvorgaben
beriicksichtigten in Teilbereichen bereits zum damaligen Zeitpunkt der Aufstellung des
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Landschaftsplanes nicht vollsténdig die Vorgaben aus bestehender verbindlicher Uberplanung
und auch nicht die stidtebauliche Zielsetzung der gleichzeitig aufgestellten Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes 1993. Unter diesem Ansatz ist festzustellen, dass der Landschaftsplan
nicht mit dem Darstellungsinhalt der zugehérigen Flichennutzungsplan Neuaufstellung 1993
einhergeht, also der Darstellungsinhalt im Landschaftsplan bereits bei seiner Aufstellung in
grofien Teilen den Flachennutzungsplandarstellungen entgegensteht.

Fiir den Teildnderungsbereich 3 gilt die 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes. In ihr sind
differenzierte Darstellungsvorgaben entwickelt. Dies betrifft zum einen den Griinbereich der
Ortsabgrenzung der gewerblichen Baufldchen gegeniiber der nordlich angrenzenden freien
Landschaft, aber auch den Hinweis als Entwicklungsfliche (Siedlungserweiterung) fiir das
nordwestlich liegende Mischgebiet. Betroffen von den Erweiterungsflaichen ist hier ein
Bereich, der als intensives Ackergriinland erfasst worden ist. In dem vorliegenden Fall wird die
dargestellte Entwicklungsfliche fiir das Mischgebiet als Entwicklungspfeil auch fir
Erweiterungsflichen zur gewerblichen Nutzung angesehen. Unter diesem Ansatz ist
festzustellen, dass die 1. Teilfortschreibung des Landschafisplanes mnicht dem
Darstellungsinhalt der vorliegenden 8. Anderung des Flichennutzungsplanes entgegensteht.
Das Erfordernis einer neuerlichen Teilfortschreibung des Landschaftsplanes ist daher nicht
ableitbar.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden, mit
Ausnahme von Darstellungsinhalten des Landschaftsplanes, durch den vorliegenden
Bauleitplan beriicksichtigt, insbesondere dahingehend, als dass grofle Teile des
Teilinderungsbereiches 2 durch rechtswirksame Bebauungspléne verbindlich fiberplant sind.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Beriicksichtigung der stidtebaulichen Zielvorgaben
aus den bisherigen Planungen mit einer weiterentwickelten Differenzierung als Grundlage einer
teilweisen neuen verbindlichen Uberplanung,.

Im Teilinderungsbereich 2 erfolgt eine behutsame Neuentwicklung der Nutzungsvorgaben in
Orientierung an vorhandene Bestinde und unter Beriicksichtigung der bereits jetzt teilweise
intensivst genutzten Flichenbereichen norddstlich und siidwestlich der kiinftigen
Freiflichenbereiche des Marktes. Lediglich fiir die Darstellung der Wohnbaufldchen in
Richtung Louise-Zietz-Weg ergeben sich Bestandseingriffe in den Schulwald und in
Freiflichen des Schulzentrums.

Fiir diesen Teilinderungsbereich liegen ergénzend gutachiliche Stellungnahmen zu
Immissionsproblematiken und artenschutzrechtlichen Belangen vor.

Im Teilinderungsbereich 3 erfolgt eine angemessene Gewerbegebietserweiterung, die die
Vorgaben der Landschaftsplanung in diesem Bereich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschrénkt auf die
nachfolgend genannten Verinderungen der 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes gegeniiber
dem wesentlichen Inhalt der betroffenen Bereiche der Flachennutzungsplannauauﬁstellung
1993, geltend jeweils fiir den Teilinderungsbereich 1 bzw. Teilinderungsbereich 2 sowie der 4.
Andcrung des Flachennutzungsplanes flir den Teildnderungsbereich 3.
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Im Teilinderungsbereich 1 waren bisher nur Flichen fiir den Gemeinbedarf dargestellt. Mit der
vorliegenden Anderung verbleibt es weiterhin {iberwiegend als Fliche fiir den Gemeinbedarf,
jedoch mit der Ergénzung der Nutzung als Schule, wie sie als Bestand der Albert-Schweitzer-
Schule bereits frilher vorgegeben war. Mit der Neudarstellung einer kleineren gemischten
Baufliche, sowohl Teile der LindenstraBe als auch vorhandene Altbebauung umfassend, ergibt
sich im Grundsatz keine wesentliche Verinderung des Umweltzustandes, weil es sich bei
beiden Bereichen um bereits tiberwiegend baulich strukturierte Bereiche handelt.

Im Teilinderungsbereich 2 ergeben sich im Wesentlichen Veriinderungen der bisherigen
Freiflichenbereiche und neue differenzierte  Abgrenzungen der verschiedenen
Baufldchenbereiche.

Da mit der vorliegenden Anderung auch Umnutzungen von bisher Wohnbauflichen in
gemischte Bauflichen sowie gemischte Bauflichen in Fléchen fiir den Gemeinbedarf
einhergehen ist davon auszugehen, dass sich fiir diese Bereiche keine wesentlichen
Verdnderungen des Umweltzustandes ergeben werden.

Im Teilinderungsbereich 3 ergeben sich im Wesentlichen Verdnderungen beziiglich der
bisherigen intensiv genutzten Ackergriinlandflichen norddstlich der bestehenden
Gewerbegrundstiicke. Auch mit der Neuplanung erfolgt eine Neuabgrenzung der kiinftigen
gewerblichen Bauflichen an ihrem nordéstlichen Rand. Dies ist im Grundsatz mit einer
Verschiebung der bisher vorgesehenen Griinabgrenzung am Nordostrand gleichzusetzen.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich somit Umnutzungen von bisherigen Ackerflichen
in Bauflidchen. Dies fithrt zu einer deutlichen Veriinderung des Umweltzustandes in diesem
Bereich.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern
Schutzgut Mensch

Fiir den Teilinderungsbereich 1 liegt eine Betroffenheit zu moglichen Lirmbeeintréchtigungen
von den angrenzenden Straflen Alte Landstrafle und Lindenstrafie sowie der Schulhofnutzung
der Forderschule und den Freiflichen- und Spielplatznutzungen der Kindertagesstatten vor.
Ahnliches gilt sinngemaB auch fiir den Teilinderungsbereich 2 mit der Differenzierung, als
dass hier keine Kindertagesstitteneinrichtungen gegeben sind. Die belastenden Straflenziige
sind hier die Hamburger Strafle/Am Markt und die Rathausstralle.

Fiir den Teilinderungsbereich 3 liegt gleichfalls eine Betroffenheit zu méglichen
Lirmbeeintrichtigungen vor. Hier jedoch im Wesentlichen aus der Gewerbegebietsnutzung
selbst mit entsprechenden Auswirkungen auch in den Umgebungsbereich hinein. Von
hochbelasteten iiberortlichen StraBenziigen sind keine unvertretbaren Beeintrdchtigungen zu
erwarten,

Bewertung

Fiir die Belange der verschiedenen Arten von Lirmbeeintrachtigungen ist festzustellen, dass
sich keine unvertretbaren Belange fiir die Teilinderungsbereiche 1 und 2 iber die bereits
bestehenden Belastungen hinaus ergeben. Dies betrifft sowohl den Bereich der
Weiterentwicklung der schulischen Anlagen und der neu zu entwickelnden
Baufldchenbereiche, Hierzu wird auf die vorliegende ldrmtechnische Stellungnahme verweisen.

Im Zuge verbindlicher Uberplanung sind diese Belange zum Lérmschutz bereits aufgearbeitet
bzw. in anderen Bereichen noch aufzuarbeiten. Da mittel- bis langfristig durch die neu
entstehende innerdrtliche VerbindungsstraBle sich zumindest fiir die betroffenen Straflenziige
voraussichtlich Reduzierungen der bisherigen Verkehrsmengen ergeben werden, wird auch
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hierzu dann eine spiirbare Reduzierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch gegeben
sein.

Fiir den Teilinderungsbereich 3 ist allein aus der Gewerbegebietsnutzung heraus mit
Léarmbeeintrichtigungen zu rechnen, fiir die in geeigneter Weise im Zusammenhang mit der
baulichen Umsetzung notwendiger passiver Schallschutz zu sichern ist, Unter diesem Ansatz
ist auch hier kiinfiig mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Teilanderungsbereiche 1 und 2 liegen im zentralen Innenstadtbereich und sind bereits
iiberwiegend bebaut bzw. durch intensivste Freiflichennutzung, wie Marktplatz- bzw.
Parkplatzfliachen, vorbelastet.

Bei Realisierung der Wohnbaufliche, nérdlich des Louise-Zietz-Weges, ist mit dem Verlust
des Schulwaldes am Kreisgymnasium zu rechnen. Auch im Umgebungsbereich des
Kulturdenkmals Utspann gehen Biotopstrukturen durch den Verlust einzelner Gehdlzbestinde
verloren, die nicht nur fiir das Ortsbild, sondern auch als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
bedeutsam sind. Dies gilt insbesondere auch fiir die Bedeutung einzelner Grofibdume im
Bereich Utspann fiir die dort anséssigen Vogel- bzw. ggf. Fledermausarten.

Da weiter wesentliche Bereiche der hier vorhandenen GroBgriinstrukturen erhalten bleiben
bzw. in die kiinftige Bebauung eingebunden werden, sind die Bereiche bereits jetzt von einer
starken menschlichen Beeinflussung gepriigt. Dies betrifft letztendlich alle Bereiche der
Anderungsflichen, wie auch ihrer auBerhalb der Anderungsbereiche unmittelbar angrenzenden
Siedlungs- bzw. Verkehrsflachen.

Fiir den Teildnderungsbereich 3 am &stlichen Siedlungsrand ergibt sich eine Betroffenheit im
Wesentlichen fiir das Schutzgut Tier, das derartig intensiv genufzte Griinlandfléchen
vorwiegend als Nahrungshabitat nutzt. Eine wesentliche Betroffenheit des Schutzgutes
Pflanzen ist in Anbetracht der ackerbaulichen Nutzung dieser Fldchen nicht zu erwarten.

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend nur noch die randlichen
Bereiche der Ubergénge zwischen den verschiedenen Nutzungsstrukturen in Frage.

Die Artenzusammensetzung der Flora in den randlichen Bereichen dieser Flichen ist
gleichfalls stark durch Menschen beeinflusst.

Bewertung

Durch die Neuplanung und Umstrukturierung der Nutzungen ergeben sich vorwiegend fiir den
Teilinderungsbereich 2  Verluste der bisherigen Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften. Fiir den Teilinderungsbereich 1 wird die Gesamtstruktur dieser
unterschiedlichen Nutzungen nicht wesentlich verdndert und somit bestehen hier hinreichend
Ausweichméglichkeiten in diesem begrenzten Raum. Fiir den Teildnderungsbereich 2 gilt dies
im Grundsatz auch, jedoch mit Ausnahme des Umgebungsbereiches am Utspann und des
Schulwaldes am Louise-Zietz-Weg.

Es ist somit im Sinne des Minimierungsgebotes und des Artenschutzes insbesondere Sorge zu
tragen, dass wesentliche Strukturen der betroffenen Bereiche im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zur FErhaltung festgesetzt werden. Fir die dann unvermeidbaren
Beeintrachtigungen ist ein entsprechender Ausgleich zu sichern.

In der Gegeniiberstellung der bisherigen Planungen ergeben sich somit unterschiedliche
begrenzte Verschlechterung in den jeweiligen Teildnderungsbereichen fiir Arten und
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Lebensgemeinschaften durch das vorgesehene Entfernen von Baum- und Strauchbestand, der
Umnutzung des Schulwaldes bzw. der Entwicklung von Bauflichen auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Zuge der verbindlichen Uberplanung und deren Umsetzung, Hierfiir ist jedoch
ein hinreichender Ausgleich zu sichern bzw, Minimierungen vorzunehmen, als dass
vorhandene Strukturen, zumindest in Teilbereichen, erhalten bleiben kénnen. Unter diesen
Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass keine wesentlichen Verschlechterungen der
Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Dies gilt fir die 3
Teilinderungsbereiche in unterschiedlicher Ausgeprigtheit.

Zu artenschutzrechtlichen Belangen im Teilinderungsbereich 2 wird erginzend auf die
faunistische Potenzialanalyse mit artenschutzrechtlicher Betrachtung und der hierzu
vorliegenden Stellungnahme des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein verwiesen.

Schutzgut Luft und Klima

In Gegeniiberstellung der bisherigen zur kiinftigen Planung mit dem einhergehenden
grundlegenden  Beibehalt bzw. der geringfiigigen FErhohung des  bisherigen
Gesamtversiegelungsgrades, ergibt sich eine geringfiigige Verschlechterung der klimatischen
Bedingungen mit geringererr Lufifeuchtigkeit und héheren Tagestemperaturen. Diese
Verénderungen sind jedoch auf Grund der geringen GebietsgroBe nur als Verinderung des
Kleinklimas anzusehen. Dies gilt im Grundsatz auch fiir den Teilinderungsbereich 3.

Bewertung

Die Durchfihrung und Realisierung der Planung fithrt zu einer begrenzten Erhéhung der
Bebauung und der damit verbundenen Oberflichenversiegelung. Es kommt somit zu einer
geringen negativen Verinderung des Kleinklimas in diesen Teildnderungsbereichen.

Gegeniiber den Ursprungsdarstellungen handelt es sich nur um geringe Erhhungen der
Umweltauswirkungen. Auf Grund der differenzierten Nutzungsstrukturen sind diese in der
verbindlichen Uberplanung ggf. zu kompensieren.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafis- und Ortsbild der Teilinderungsbereiche 1 und 2 stellt sich als bereits
vorhandener innerstddtischer Siedlungsbereich dar. Die Verdinderungen auf Grund der
vorgesehenen Umstrukturierungen haben eine Bedeutung fiir das Landschafts- und Ortsbild.

Mit den Eingriffen in den GroRgriinbestand des Umgebungsbereiches Utspann und der
Umnutzung des Schalwaldes nérdlich des Louise-Ziets-Weges ergeben sich in diesen
Teilbereichen grundlegende Veréinderungen des Orts- und Landschafisbildes. Da jedoch ein
Erhalt wesentlicher Grofgriinstrukturen, zumindest in Teilbereichen, vorgesehen und méglich
ist, konnen die Gesamtbereiche wie bisher in vorhandene Strukturen des Umgebungsbereiches
eingefiigt werden.

Fiir den Teilinderungsbereich 3 ergibt sich eine Verinderung des I andschafts- und Ortsbildes
auf Grund der Verschiebung des Siedlungsrandes. Da auch hier eine umfangreiche Eingriinung
des neu entstehenden Siedlungsrandes vorgesehen ist, verbleibt e¢s im Grundsatz bei dem
bisherigen Landschafts- und Ortsbild. und entspricht somit den vorhandenen Strukturen des
Umgebungsbereiches.

Bewertung

Durch die Unsetzung der Planung verbleibt es im Wesentlichen beim Erhalt der vorhandenen
Landschafts- und Ortsbildstruktur, Bs ergibt sich keine Verbesserang und nur fiir Teile des
Teilinderungsbereiches 2 im Umgzebungsbereich des Utspanns und des Schulwaldes nérdlich
des Louise-Zietz-Weges ist mit rsiner Verschlechterung des Landschafts- und Ortsbildes zu
rechnen. Zu den baulichen Weiterentwicklungen ist festzustellen, dass sich beim Erhalt,
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zumindest von Teilen vorhandener Grofgriinstrukturen, hieraus keine erheblichen
Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben, da die neu entwickelten Strukturen in den jeweils
vorhandenen Siedlungsraum eingebunden werden.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist fiir die Teilinderungsbereiche 1 und 2 von keiner wesentlichen
negativen Verdnderung auszugehen. Mit der Neuplanung ergeben sich Verdnderungen der
voraussichtlich errichtbaren zusétzlichen Grundfléche unter Beriicksichtigung der Zunahme der
bebaubaren Fléchen. Dies fiihrt somit zu einer Erh6hung der Versiegelung.

Fiir den Teildnderungsbereich 3 ergibt sich eine deutliche Verdnderung durch die Zunahme
versiegelter Flachen der gewerblichen Baufldchen. Da hier jedoch im Zuge der Umsetzung, wie
bereits jetzt im altbebauten Bereich, Versickerungsmdglichkeiten gesichert werden sollen, ist
dies als Minimierung anzusehen.

Bewertung

Durch die Verinderungen der Nutzungsstrukturen steigt der Anteil der voraussichtlich
zuldssigen Versiegelungen des Bodens. Unter Ziffer 2b der Begriindung ist eine einfache
Ermittlung der Zunahme der Grundfliche ermittelt. Sie schlieft mit ca. 19.064 gqm
Grundflichenzunahme, die jedoch noch keine Minimierungen aus bereits umfangreich
vorhandenem Baubestand beriicksichtigt. Es ist also mit deutlich weniger tatsichlicher
Grundflachenzunahme zu rechnen.

Hierbei ist weiter zu beriicksichtigen, dass mit der weitergehenden verbindlichen Neuplanung
durch Bebauungspldne in Teilbereichen in der Regel neue zuldssige Obergrenzen der
Gesamtoberflachenversiegelung festgelegt werden, die deutlich unter den bisher zuldssigen
Versiegelungsanteilen liegen, Dies trifft jedoch nicht fiir die neu entstehenden Bauflichen im
Teilinderungsbereich 3 zu. Hier ist von einer realen Zunahme auszugehen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb der Teilinderungsbereiche sind keine Kleingewidsser vorhanden. Im
Teilinderungsbereich 2 ist die Wasserfliche des Tater Teiches dargestellt, die
Regenwasserriickhalteeinrichtung ist. Das anfallende Regenwasser wird, soweit es nicht
versickern kann, gefasst und {iiber das gemeindliche Oberfléchenentwisserungssystem
grofirdumig abgeleitet. In dieses Ableitungssystem sind Regenwasserriickhaltungen und -
reinigungen eingebunden, die auch eine Versickerung und Verdunstung des Wassers
erméglichen.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung des Niederschlagswassers in vorhandene Riickhaltesysteme und
Reinigungseinrichtungen mit anschlieBender Weiterleitung wird eine Beeintrichtigung des
Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden. Aufgrund der FErhdhung der
Oberflichenversiegelung ergibt sich eine Verschlechterung beziiglich der Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch die Neuplanung sind Kulturgiiter betroffen. Im Teilénderungsbereich 1 ist dies die
Kirche mit Kirchhof und im Teilinderungsbereich 2 das Fachhallenhaus ,,Utspann®, jeweils als
eingetragenes Kulturdenkmal mit besonderer Bedeutung. Einfache Kulturdenkmale sind nicht
betroffen.

Sonstige Sachgiiter sind nicht wesentlich betroffen.
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Bewertung

Es ergeben sich sowohl fiir die Kirche mit Kirchhof als auch fiir das Fachhallenhaus Utspann
begrenzte Auswirkungen durch die vorliegenden Planungen, als dass weitere bauliche Anlagen
im naheren oder weiteren Umgebungsbereich eingebunden werden. Da es sich jedoch um
Baustrukturen handelt, die bereits jetzt im Umgebungsbereich vorhanden sind, ist von keiner
wesentlichen Verschlechterung der Auswirkungen auf diese beiden Kulturgiiter auszugehen.

Wechselwirkungen
Fiir die Flachennutzungsplanénderung sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend benannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen Mafie durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprigt. Die wichtigsten Verdnderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die baulichen Erweiterungen, die Umstrukturierung der
Nutzungen, die Reduzierung der Griinbereiche und die teilweisen Eingriffe in vorhandenen
GroBgriinbestand., Dies betrifft auch die erwartete Begrenzung der kiinftigen
Oberflichenversiegelung iiber aufzustellende Bebauungspldne in den Teilinderungsbereichen 1
und 2. Fiir den Teilinderungsbereich 3 ergibt sich eine deutliche Zunahme der
Oberflachenversiegelung.

Dies fiihrt zu keiner Verbesserung der klimatischen Bedingungen und Verbesserung der
Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere sowie zur Verringerung der Flachen fiir die
Grundwasserneubildung und zu keiner Verbesserung des Mikroklimas.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen Mafinahmen, insbesondere auch in
der weitergehenden verbindlichen Uberplanung, ergeben sich keine grundlegenden
Verdnderungen der vorher vorhandenen Wechselbeziechungen oder Wechselwirkungen. Es ist
jedoch festzustellen, dass die vorliegende Planung letztendlich auch zu keiner Verbesserung
der bisherigen Umweltsituation fiihrt. Die insgesamt negativen Auswirkungen der Planung sind
stadtebaulich erforderlich. Aus Sicht der Umwelt sind sie jedoch nicht als erheblich zu
bewerten, wenn sichergestellt wird, dass die Eingriffe in den Grofigriinbestand des
Teildnderungsbereiches 2 soweit méglich minimiert werden.

b;) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umstrukturierungen der Nutzungen und den damit verbundenen Reduzierungen
bzw. Verlegungen der Griinbereiche, den begrenzten Eingriffen in Grofigriinbestdnde und der
kiinftig zu erwartenden Festlegung zuldssiger Oberflichenversiegelungen durch verbindliche
Uberplanung, ergibt sich keine Verbesserung der Lebensriume von hier vorhandenen Tieren
und Pflanzen, aber auch keine wesentliche Verschlechterung, Durch den Verlust von
vorhandenem Strauch- und Einzelbaumbestand bzw. Grofigriinbereichen iiber eine verbindliche
Uberplanung ergeben sich jedoch weitere vertretbare Verschlechterungen fiir Lebensrdume von
hier vorhandenen Pflanzen und Tieren.

Durch die Planungen kommt es zu keinen wesentlichen Verinderungen der bisherigen
natiirlichen Bodenfunktion, mit Ausnahme der Bereiche, fiir die eine neue bauliche
Entwicklung vorgesehen ist.

Hieraus ergibt sich eine Zunahme der kiinftigen Bodenversiegelungen, die jedoch durch

verbindliche Uberplanungen in Teilbereichen durch Festlegung kiinftiger zuldssiger
Gesamtoberflichenversiegelungen begrenzt kompensiert werden konnen, dies gilt jedoch nicht
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flir den Teilinderungsberich 3. Fiir das gefasste bzw. zu fassende Oberflichenwasser ergeben
sich durch die Neuplanung nur geringfligige, nicht wesentliche nachteilige Verinderungen.

Das Orts- und Landschafisbild wird durch die Neuentwicklungen in den verschiedenen
Anderungsbereichen im Verhiltnis zu den bisherigen Planungen beeintrichtigt. Dies geschieht
im Wesentlichen durch den Verlust des Schulwaldes im Falle der Realisierung der
Wohnbaufliche am Louise-Zietz-Weg sowie die Reduzierung der innerértlichen Griinflichen
zwischen dem Utspann und dem Tater Teich, die fiir das Ortsbild bedeutsam sind.

Es ergeben sich hier keine anderen Nutzungs- und Baustrukfuren, die sich nicht in die
vorhandene Struktur des Siedlungsgefiiges einbinden lassen. Der Verlust von Griinstrukturen
als Baum- und Strauchbestand bzw. GroBgriinbestand fiihrt zu einer Becintriichtigung des
Ortsbildes, kann jedoch durch entsprechende ErsatzmaBnahmen im Zuge der verbindlichen
Uberplanung, zumindest teilweise, kompensiert bzw. durch Reduzierung der Eingriffe
minimiert werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung der Nutzungsvorgaben aus der Neuaufstellung 1993 des
Fléchennutzungsplanes ergeben sich fiir den Teilinderungsbereich 1 keine wesentlichen
Veréinderungen des Umweltzustandes, da eine annihernd gleiche Baustruktur verbleibt. Dies
trifft auch im Grundsatz fiir den Teildnderungsbereich 2 zu. Es ergeben sich hier jedoch andere
Nutzungsstrukturen und auf Grund der geringeren Bauflichenanteile geringere Bauvolumen,
Mit dem Erhalt von Teilen des GroBgriinbestandes vom Utspann bis zum Tater Teich und in
Teilbereichen des Schulwaldes am Kreisgymnasium konnen innerstidtische Griinbereiche mit
teilweise prigendem Baumbestand erhalten werden,

by) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit den vorliegenden Planungen in den Teildinderungsbereichen 1 und 2 und der hierbei iiber
neue  verbindliche  Uberplanung  vorgesehene Begrenzungen der  zulissigen
Oberflichenversiegelungen, zumindest fiir Teilbereiche, kann ein in etwa gleicher
Versiegelungsgrad auch fiir die Zukunft erhalten werden, so dass sich hieraus keine
unvertretbaren nachteiligen Auswirkungen ergeben. Fiir den zu erwartenden Fortfall von
Baum- und Strauchstrukturen sowie in Teilbereichen auch von GroBgriinstrukturen in den
kiinftigen Baufldchenbereichen sird iiber die weitergehende verbindliche Uberplanung zum
Ausgleich Erhaltungsgebote fiir Griinstrukturen vorzusehen bzw. ist ein angermessener
Ausgleich durch Anpflanzen von Einzelbiumen zu sichern, gef. auch als Ersatzmafnahme an
anderen Orten, so dass hierdurch die nachteiligen Auswirkungen zumindest teilweise
kompensiert werden.

Fir den Teilinderungsbereich 3 wird durch verbindliche Uberplanung die zuléissige
Oberflichenversiegelung fiir die "nier vorgesehene gewerbliche Nutzung angemessen begrenzt,
so dass sich hieraus keine unv ertretbaren nachteiligen Auswirkungen ergeben. Eingriffe in
schiitzen'werte Griinstrukturen ssind nicht vorgesehen. Mit der neu entwickelten randlichen
Griineinfassung zum kiinftigen nenen Ortsrand wird zur Verringerung in das Landschaftsbild
beigetragen. Fiir die zusitzliclie Oberfléchenversiegelung ist ein angemessener Ausgleich
vorgesehen.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes ist darauf hinzuweisen, dass erforderliche

Schallschutzmaf3nahmen {iber d ie verbindliche Uberplanung durch Bebauungspldne zu sichern
sind.
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In der weitergehenden verbindlichen Uberplanung sind die in den vorliegenden Gutachten
aufgezeigten MaBnahmen zur Vermeindung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen in
angemessenem Umfang zu beriicksichtigen.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Fiir die vorgesehenen Erweiterungen und Erginzungen der Nutzungsstrukturen in den
Teilinderungsbereichen 1, 2 und 3 sind keine Planungsvarianten mdglich, da die
Bestandsvorgaben bestehender Nutzungen Alternativstandorte ausschliefen.

¢) Zusiitzliche Angaben
¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung und Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ergab sich das Erfordemnis zur redaktionellen Ergéinzung
der Begriindung und zur Erstellung gutachtlicher Stellungnahmen zu Immissionsproblematiken
sowie artenschutzrechtlichen Belangen.

¢2) MaBinahmen zur Uberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir Mafnahmen zur
Uberwachung.

Uber die jeweilige weitergehende verbindliche Uberplanung einzelner Teilbereiche sind die
jeweiligen Erfordemisse fir die in den Bebauungspldnen festgelegten Malinahmen der
Uberwachung zu beriicksichtigen.

Fiir das vorgesehene Waldumwandlungsverfahren zur Umnutzung des Schulwaldes am
Kreisgymnasium noérdlich des Louise-Zietz-Weges ist die Genehmigung auf der Ebene des
Flichennutzungsplanes nur in Aussicht gestellt. Die endgiiltige Genehmigung ist bei Vorlage
notwendiger Bestandserhebungen und Bewertungen sowie Sicherstellung notwendigen
Ausgleiches erst auf der Ebene der verbindlichen Uberplanung vorgesehen. Hierbei sind die
Inhalte der faunistischen Potenzialanalyse zu beachten.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Teilinderungsbereiche 1 und 2 der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes liegen im
zentralen Innenstadtbereich der Ortslage Bargteheide und hier wiederum zwischen Alte
Landstrafle und Lindenstrale und zum anderen zwischen Hamburger StraBe/Am Markt und
dem Schulzentrum an der Emil-Nolde-Stralle.

Der Teildnderungsbereich 3 liegt am &stlichen Siedlungsrand, norddstlich riickwiértig des Carl-
Benz-Weges.

Der Teildnderungsbereich 1 umfasst Flichen von ca. 2,28 ha und hat das Ziel, fiir die in diesem
Teilinderungsbereich vorhandene Férderschule die notwendigen baulichen Erweiterungen zu
sichern und mittelfristig Umnutzungen in einem begrenzten Raum an der Lindenstrafie zu
ermdglichen.
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Der Teilinderungsbereich 2 zwischen Hamburger Strale/Am Markt und dem Schulzentrum
umfasst eine Gesamtfliche von ca. 7,54 ha. Dieser Teilinderungsbereich hat das Ziel, die
stidtebauliche Konzeption ,Neuer Stadtplatz Bargteheide planungsrechtlich vorzubereiten
und zum anderen dem bestehenden Schulzentrum erforderliche Erweiterungsméglichkeiten zu
sichern.

Der Teildnderungsbereich 3 norddstlich riickwirtig des Carl-Benz-Weges umfasst eine
Gesamtfliche von ca. 1,63 ha. Dieser Teilinderungsbereich hat zum einen das Ziel der
Standortsicherung des hier ansdssigen Gewerbebetriebes und zum anderen die Bereitstellung
hinreichender Erweiterungsflichen.

Fir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklungen keine wesentlichen
Verdnderungen der bestehenden Beeintrichtigungen aus den verschiedenen Lirmquellen wie
Strafen, Bahnanlagen, Freifldchen als Schulhof und Spielplatzanlagen der Kindertagesstitten
sowie gewerblichen Bauflichen usw. zu erwarten, da fiir die jeweiligen Teilbereiche keine
erheblichen Verénderungen der vorhandenen Nutzungsstrukturen gegeben sind.

Fiir die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich geringfligig erhohte Beeintrichtigungen bis
hin zu héheren Beeintrichtigungen im Teilanderungsbereich 3.

Fiir die Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgliter ergeben sich keine erheblichen
Beeintrichtigungen, wenngleich auch im Nahbereich der betroffenen Kulturgiiter der
Teildnderungsbereiche 1 und 2 teilweise deutliche Verinderungen entstehen werden.

Fiir das Schutzgut Boden wird durch zu treffende MaBinahmen in weitergehenden Planungen
ein Beibehalt der bisherigen Oberflichenversiegelung in den Teildnderungsbereichen 1 und 2
erreicht, so dass sich hieraus keine unvertretbaren negativen Beeintrichtigungen ableiten
lassen. Fiir den Teildnderungsbereich 3 ist jedoch mit einer deutlichen Zunahme der bisherigen
Oberflichenversiegelung zu rechnen, fiir die entsprechende Ausgleiche zu sichern sind.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser kénnen auf Grund der vorgesehenen
AbleitungsmaBnahmen und der hierbei méglichen Versickerung oder Verdunstung
ausgeschlossen werden.

|
Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich héhere Beeintrichtigungen durch den
Verlust bisher intensiv genutzter griinbestandener Freiflichen sowie durch den Verlust bisher
vorhandener Baum- und Strauchstrukturen sowie in Teilbereichen auch Grofgriinbestéinde,

Ein Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden, in die vorhandenen Griinstrukturen sowie
innerstadtische Freifldchen, ist iber die verbindliche Uberplanung, zumindest in Teilbereichen,
zu ermitteln und festzulegen.

Durch den wesentlichen Erhalt und der vorgesehenen Weiterentwicklung der vorhandenen
baulichen Strukturen ergibt sich kein weiteres Erfordernis zum Einfiigen der kiinftigen Planung
mit ihren Baumdglichkeiten in die vorhandene Siedlungsstruktur. Es ergeben sich weiter keine
erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes, mit Ausnahme des Verlustes
von Bereichen mit Baum- und Strauchstrukturen sowie in Teilbereichen mit Grofigriinbestand.

Aus dem Ergebnis der durchgefiihrten Unterrichtung vom 25. Januar 2007 ist festzustellen,

dass Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des
Baugesetzbuches entsprechen,
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Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ergab sich das Erfordernis zur redaktionellen Erginzung
der Begriindung und zur Erstellung gutachtlicher Stellungnahmen zu Immissionsproblematiken
sowie artenschutzrechtlichen Belangen.

ML-PLANUNG
Liibeck, d. 10. Oktober 2007 / redaktionell ergiinzt 08. Februar 2008
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur 8. Anderung des Flﬁchennum?lgsplanes der Stadt
Bargteheide wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung Bargteheide am 20. September
2007.

Die vorstehende Begriindung wurde redaktionell ergénzt am 08. Februar 2008 unter
Beifligung von Anlagen, die Bestandteil der B egriindung sind.

Bargteheide, den A4 O 2004

Juk)

g(Bﬁrgemlciste:rJ

Stand der Begriindung: Januar 2007; Juri 2007; Oktober 2007; redaktionelle Erginzung Febr.
2008
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