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1. Vorbemerkungen

In der Stadt Bargteheide besteht zur Zeit ein dringendes Erfordernis zur Abpriifung des
Stadtgebietes fiir die Bereitstellung von Bauflichen als Nahversorgungszentrum des
Einzelhandels im Bereich des Lebensmittel- und Getriinkeeinzelhandels, eines Baumarktes
ggf. mit Zuordnung auch eines Gartencenters. Es ist auch abzupriifen, inwieweit Standorte
fiir einen Baustoffhandelsbetrieb geeignet sind.

Bei diesen Strukturen ergeben sich die verschiedensten Kombinationsm&glichkeiten und
GroBenzuordnungen zueinander, so daB auch dieses in die Voruntersuchung mit
einzubeziehen ist.

Hierbei ist weiter zu beachten, daB die Innenstadt mit ihren innenstadtrelevanten Waren- und
Dienstleistungsangeboten nicht unvertretbar beeintrichtigt wird und sowohl die Standorte
ihre mogliche Anzahl und Kombinationen mit dem Warenangebot hierauf abzustellen sind.
Ein weiteres Kriterium ist auch die Abpriifung, inwieweit derartige Nahversorgungszentren
unterhalb der Schwelle eines grofflichigen Einzelhandels bzw. als groBflachiger
Einzelhandel entwickelt werden kann.

Es sind demnach folgende Nutzungsstrukturen und Grdfen in die Voruntersuchung

einzustellen:

Art: Lebensmitteleinzelhandel
Verkaufsfldchengrofe: bis 900 gm
Nettogrundflidche: bis unter 1.200 gm

Art: Lebensmitteleinzelhandel + Lebensmittelfrischemarkt
Verkaufsflichengrofe: 2 x bis 900 gm
Nettogrundflache: 2 x bis unter 1.200 gm

Art: Getrinkemarkt
Verkaufsflaichengrobe: bis 900 gm
Nettogrundfldche: bis unter 1.200 gm

Art: Baumarkt
Verkaufsflachengrofie: bis 900 gm
Nettogrundfldche: bis unter 1.200 gm

Art: Baumarkt und Gartencenter
VerkaufsflachengrdBe: iiber 1.200 gm
Nettogrundflache: iiber 1.500 gm

Art: Baumarkt und Gartencenter
Verkaufsflachengrofe: iiber 3.500 qm
Nettogrundfliche: iiber 4.500 gm

Art: Baustofthandel
Verkaufsflachengrofe: iiber 2.000 gm
Nettogrundfliche: {iber 2.500 qm

Art: Baustoffhandel
Verkaufsflichengrofe: iiber 6.000 gm
Nettogrundfldche: iiber 8.000 gm

A: Stadl Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003
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In der beigefiigten Ubersicht sind die insgesamt 26 vorgesehenen méglichen Standorte
dargestellt und nummeriert. Fiir diese Standorte sind Erhebungen durchgefiihrt und in den
jeweiligen Erlduterungen beschrieben unter Beifligung einer ersten Standortbewertung.

Unter Ziffer 3 ist eine Zusammenfassung und Bewertung erstellt, in der das endgiiltige

Ergebnis zu den Standortvorschligen dargelegt ist, die geeignet sind in der kiinftigen
Siedlungsentwicklung der Stadt beriicksichtigt zu werden.

A: Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 5
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2. Erlduterungen zu Standorten
a: Innenstadtstandorte

Bereich 1:Umnutzung Susy-Card, dstlich Am Redder, siidlich Rudolf-
Diesel- Strafie

Lage:

Der Bereich 1 zur mdglichen Umnutzung der {iberwiegend leerstehenden Bausubstanz
.Susy-Card* liegt an der Ecke der Straen Am Redder und Rudolf-Diesel-Strafle in den
Gewerbegebietsflichen des siidostlichen Stadtgebietes.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Strale Am Redder mit der
Zufahrtnahme fiir den Gesamtkomplex dieses Gewerbebaues mit der hier wesentlichen
vorhandenen Nutzung ,,Famila Markt“. Ein zusdtzlicher Erschliefungsaufwand ist durch
eine mogliche Umnutzung flir ein weiteres Nahversorgungszentrum als Ergénzung des
benachbarten Vollversorgers ,,Famila Markt* nicht erforderlich.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt im Innenbereich und ist iiber die Strafie Am Redder nach Norden hin mit
dem ostlichen Stadtgebiet und nach Siiden hin iiber die Landesstrafle 89 (Hammoorer
Chaussee) nach Osten in Richtung Hammoor und BAB 1 und nach Westen zum
Innenstadtbereich bzw. dem {ibrigen iibergeordneten Verkehrsnetz angebunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme
des LKW- und PKW-Verkehrs auf der StraBe Am Redder in Richtung Hammoorer Chaussee
bzw. nordliche Siedlungsbereiche. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den
nach Norden ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrichtigungen, da
hier umfangreiche Siedlungsflichen des Gstlichen Stadtgebietes angebunden sind und der
Verkehr sich somit, zumindest in diese Richtung, als Ziel- und Quellverkehr darstellt.

Bei dem Bereich 1 handelt es sich um eine mégliche Umnutzung in einem bestehenden,
bisher gewerblich genutzten Gebdude. Neben notwendigen Verdnderungen innerhalb der
Bausubstanz ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen der zugehdrigen
AuBenfldchen, da diese im wesentlichen bereits als Park- und Stellplatzfliche angelegt sind.
Dies betrifft auch die bestehende Anbindung an die Strale Am Redder.

Da die das Gelénde an seiner West- und Nordseite einfassenden linearen Griinstrukturen als
Baumreihen- bzw. Béschungsbewuchs durch diese Umnutzung voraussichtlich nicht
beeintrichtigt werden, ergeben sich keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz, Hierbei wird vorausgesetzt, dal ein Erhalt dieser gliedernden und einfassenden
Griinelemente gesichert werden kann.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich innerhalb der groBen zusammenhéngenden Gewerbegebietsflachen
der Stadt beidseitig der Hammoorer Chaussee und beidseitig der Strale Am Redder. Erst
nach Norden hin schlieBen sich an diese Gewerbegebietsflichen die umfangreichen
Wohnsiedlungen des Ostteiles der Stadt an.

A: Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszeniren, Dez. 2002; Febr. 2003 &
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Regionalplan :

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenhiéingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestelt.
Er liegt weiter unmittelbar dstlich der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Stidlich
abgesetzt wird eine Griinziisur nach Osten gefithrt. Von dieser Griinzisur fithrt ein regionaler
Griinzug nach Westen bis zur westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt
Bargteheide. Er markiert den Griinzug zwischen der Ortslage der Stadt und der siidlichen
Ortslage Delingsdorfs. Dieser regionale Griinzug ist nur nach Osten hin mit der hier
gefiihrten Griinzéisur verbunden. Der Bereich liegt nordlich innerhalb des dargestellten
Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen
stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone 1II) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg /
Liibeck liegt.

Siidlich des Bereiches, in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist ein
Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
Skologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Osten bis zur
Gemeindegrenze Hammoor.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich im bestehenden
Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet, entsprechend den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes als gewerbliche Baufldchen dargestellt und gegeniiber der Strae Am
Redder durch die Signatur — vorhandene Baumreihen — und entlang der Rudolf-Diesel-StraBe
mit der Signatur — Knick- abgegrenzt sind. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes
stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Gewerbegebiet
dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als gewerbliche Baufliche einem
Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines grofflachigen Einzelhandels nicht
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung eines Nahversorgungszentrums
als groBflichiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes in eine Sonderbaufléche mit der Zweckbestimmung — groBflachiger
Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsplan / Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, ohne Zuordnung eines
Griinordnungsplanes, in dem fiir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung

A Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standorifindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr, 2003 7
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zu einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzuléssig ist. Es wére demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung
eines groBflichigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der
Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des
betreffenden Bebauungsplanes erforderlich.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 1:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen her ist der Bereich
geeignet als Erginzung zum siidlich gelegenen Vollversorger .famila-Markt™ als
erginzendes Nahversorgungszentrum geeigneter GréBe und Struktur entwickelt zu werden
auch in die vorhandene Bausubstanz hinein. Entscheidende verkehrliche Belange stehen
einer derartigen Entwicklung nicht entgegen, zumal eine hinreichende leistungsfihige
Anbindung der StraBe Am Redder an die Hammoorer Chaussee besteht, bzw. iiber
vorliegende  Planungsaussagen  mit verhiltnismdfig  geringem  zusétzlichen
ErschlieBungsaufwand entwickelt werden kann. Von seiten der Stadt ist eine gecignete
Planung fiir eine derartige Einzelhandelsstrukturerweiterung hier bereits durchgefiihrt
worden, jedoch aufgrund nicht durchzufiihrender Umsetzungen mit dem Privateigentiimer
zwischenzeitig wieder aufgehoben. Da das Grundstiick nach wie vor sich im gleichen
Privateigentum befindet, ist davon auszugehen, dafl dieser Bereich nicht in vorstehend
beschriebener Weise umgenutzt und weiterentwickelt werden kann.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 1:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 2: unbebautes Gewerbegrundstiick Ecke Hammoorer Chaussee/
Johannes-Gutenberg-Strafie

Lage:
Der Bereich des unbebauten Gewerbegrundstiickes stidwestlich der Hammoorer Chaussee
und siidéstlich der Johannes-Gutenberg-StraBe liegt am siidlichen Gewerbegebietsrand der
Stadt.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Johannes-Gutenberg-Strale mit
direkter Zufahrtnahme. Die Zufahrtnahme ist zur Zeit noch nicht konkret festgelegt, so dal
hierdurch ein zusiitzlicher ErschlieBungsaufwand durch die kiinftige Zufahrtnahme entsteht.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt am siiddstlichen Ortsrand und ist iiber die Johannes-Gutenberg-Strafie mit
direkter Anbindung an die Hammoorer Chaussee, sowohl nach Osten als auch nach Westen,
an das gesamte Stadtgebiet einschlieBlich dem iibergeordneten Verkehrsnetz angebunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen Anbindung an das
bestehende Strafiensystem ergeben sich zusétzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme des
LKW- und PKW-Verkehrs auf der Johannes-Gutenberg-Strafie und der Hammoorer
Chaussee in beide Richtungen. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

A: Stadi Bargieheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 3



STADT BARGTEHEIDE STANDORTFINDUNG NAHVERSORGUNGSZENTREN

Bei dem Bereich 2 handelt es sich um eine mégliche Entwicklung auf einem bisher
unbebauten Gewerbegrundstiick. Neben notwendigen Verinderungen durch neu entstehende
Bausubstanz ergeben sich auch wesentliche Veranderungen der zugehérigen AuBenflachen,
da diese als umfangreiche Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu
erstellende Anbindung an die Johannes-Gutenberg-Strafe.

Da die das Geldnde an seinen Seiten einfassenden linearen Griinstrukturen nur begrenzt
durch die Umnutzung und Zufahrtnahme beeintrachtigt werden, ergeben sich keine
erheblichen Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird
vorausgesetzt, daB ein Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente mit
Ausnahme der Zufahrt gesichert werden kénnen.

Siedlungsgefiige:
Der Bereich befindet sich im Siiden der groBen zusammenh#ngenden Gewerbegebietsflichen
der Stadt siidlich der Hammoorer Chaussee und dstlich der Johannes-Gutenberg-Strafe.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter unmittelbar westlich der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Siidostlich
abgesetzt wird eine Griinzésur nach Osten gefiihrt. Von dieser Griinzésur fiihrt ein regionaler
Griinzug nach Westen bis zur westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt
Bargteheide. Er markiert den Griinzug zwischen der Ortslage der Stadt und der siidlich
liegenden Ortslage Delingsdorfs. Dieser regionale Griinzug ist nur nach Osten hin mit der
hier gefiihrten Griinzisur verbunden. Der Bereich liegt innerhalb des dargestellten Gebietes
mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen
ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer
méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch auferhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke
Hamburg/Liibeck liegt.

Siidostlich, direkt abgesetzt des Bereiches, in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist
ein Schwerpunkt mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist darfiber hinaus als Gebiet mit besonderer
okologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Osten bis zur
Gemeindegrenze Hammoor.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich im bestehenden
Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet. Den Vorgaben des Flichennutzungsplanes
entsprechend ist dieser Bereich als Gewerbliche Baufliche dargestellt und an seiner West-
und Ostseite durch die Signatur —vorhandene Baumreihe- abgegrenzt. Diese Darstellungen
des Landschaftsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

A: Stadt Bargtcheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 g
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Flichennutzungsplan:

Im Fliachennutzungsplan —Neuaufstellung 1993- ist der Bereich als Gewerbliche Baufliche
dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als Gewerbliche Baufliche einem
Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines grofiflichigen Einzelhandels nicht
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung eines Nahversorgungszentrums
als groBflichiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der Darstellungen des
Fléchennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung —grofBfléchiger
Einzelhandel- erforderlich.

Bebauungsplan / Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, ohne Zuordnung eines
Griinordnungsplanes, in dem fiir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung
zu einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzuldssig ist. Es wire demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung
eines grofiflichigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der
Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des
betreffenden Bebauungsplanes erforderlich.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 2:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nur
bedingt geeignet als Nahversorgungszentrum geeigneter Grofe und Struktur entwickelt zu
werden. Das Grundstiick selbst ist relativ klein und gidbe damit voraussichtlich keine
hinreichende Gréfie fiir ein Nahversorgungszentrum her, das zumindest aus einer
Kombination  zweier verschiedener oder #hnlicher Einzelhandelsbetrieben besteht.
Entscheidende verkehrliche Belange stehen einer derartigen Entwicklung nicht entgegen,
zumal eine hinreichende leistungsfihige Anbindung der Johannes-Gutenberg-StraBe an die
Hammoorer Chaussee besteht. Da das Grundstiick sich im Privateigentum befindet, liegt zur
Zeit keine Kenntnis {iber eine Investition in Richtung eines Nahversorgungszentrums vor.

Aufgrund der Abgesetztheit eines derartigen Zentrums erscheint es nicht empfehlenswert
hier einen relativ isolierten Standort zu entwickeln.

Abschliefende Bewertung zum Bereich 2:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 3: Grundstiick ehemals Hansa-Farbroller, Heinrich-Hertz-Strafle 4

Lage:

Der Bereich 3 zur mdglichen Umnutzung der durch einen Brandschaden niedergegangenen
.Hansa Farbroller* liegt in den Gewerbegebietsflichen des siidostlichen Stadtgebietes,
ndrdlich der Heinrich-Hertz-Strafle und grenzt im Norden an die Hammoorer Chaussee mit
Zufahrt nur von der Heinrich-Hertz-Strafle.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit Giber die Heinrich-Hertz-StraBe mit der
Zufahrtnahme fiir den Gesamtkomplex dieses Gewerbegrundstiickes. Ein zusitzlicher
ErschlieBungsaufwand ist nicht erforderlich.

A: Stadt Bargteheide, Voruntersuchung zur Standorifindung von Nahversorgungszentren. Dez. 2002; Febr. 2003 10
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Ortliche Situation:

Der Bereich liegt im Innenbereich und ist iiber die StraBen Heinrich-Hertz-Strafe und
Johannes-Gutenberg-Strafle nach Norden hin mit der Hammoorer Chaussee verbunden und
iiber die Hammoorer Chaussee nach Osten in Richtung Hammoor und BAB 1 und nach
Westen  zum Innenstadtbereich bzw. dem iibrigen iibergeordneten Verkehrsnetz
angebunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen Anbindung an das
bestehende Strafiensystem ergeben sich nur zusitzliche Beeintrdchtigungen durch Zunahme
des LKW- und PKW-Verkehrs auf den StraBen Heinrich-Hertz-StraBe und der Johannes-
Gutenberg-Strafle in Richtung Hammoorer Chaussee. Dies ist in der Bewertung zu
beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 3 handelt es sich um eine mégliche Umnutzung auf einem bestehenden
bisher gewerblich genutzten Geldnde. Das Grundstiick ist nach dem Schadensfall
zwischenzeitig abgerdumt, so daB hier vollstindig Neubauten mit zugehdrigen
AuBenfldchen, insbesondere als Park- und Stellplatzflichen, angelegt werden kénnen. Sofern
erforderlich, ergibt sich dariiber hinaus eine Veridnderung der unmittelbaren Anbindung an
die Heinrich-Hertz-Strafle.

Da die das Gelinde einfassenden linearen Griinstrukturen als Baumreihen- bzw.
Knickbewuchs durch diese Umnutzung voraussichtlich nicht beeintriichtigt werden, ergeben
sich keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird
vorausgesetzt, dafl ein Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert
werden kann.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich innerhalb der groBen zusammenhéngenden Gewerbegebietsflichen
der Stadt zwischen Hammoorer Chaussee und Heinrich-Hertz-Strale. Nach Norden hin
schlieBen sich weitere Gewerbegebietsflachen des Ostteiles der Stadt an.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenh#ngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter unmittelbar in der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Siiddstlich
abgesetzt wird eine Griinzdsur nach Osten gefiihrt. Von dieser Griinzisur fithrt ein regionaler
Griinzug nach Westen bis zur westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt
Bargteheide. Er markiert den Griinzug zwischen der Ortslage der Stadt und der siidlichen
Ortslage Delingsdorfs. Dieser regionale Griinzug ist nur nach Osten hin mit der hier
gefiihrten Griinzésur verbunden. Der Bereich liegt ndrdlich innerhalb des dargesteliten
Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen
stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg /
Liibeck liegt.
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Siidéstlich abgesetzt des Bereiches, in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist ein
Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist darliber hinaus als Gebiet mit besonderer
okologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Osten bis zur
Gemeindegrenze Hammoor.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich im bestehenden
Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet, entsprechend den Vorgaben des
Flichennutzungsplanes als gewerbliche Bauflichen dargestellt und gegeniiber der Strafle
Hammoorer Chaussee durch die Signatur — vorhandene Baumreihen — und entlang der
Nachbargrundstiicke gleichfalls teilweise mit der Signatur — vorhandene Baumreihen —
abgegrenzt sind. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Gewerbegebiet
dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als gewerbliche Baufliche einem
Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels nicht
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung eines Nahversorgungszentrums
als groBflachiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der Darstellungen des
Flichennutzungsplanes in eine Sonderbauflidche mit der Zweckbestimmung — groBfldchiger
Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsplan / Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, mit Zuordnung eines
Griinordnungsplanes, in dem fiir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung
zu einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzuldssig ist. Es wire demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung
eines groBflichigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der
Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des
betreffenden Bebauungsplanes erforderlich.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 3:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nur
bedingt geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Das Grundstiick selbst
ist zwar relativ grof3, liegt aber innerhalb dieses geschlossenen Gewerbegebietes, fast am
Ende der innergebietlichen ErschlieBungsstrae. Auch fiir eine Kombination zweier
verschiedener oder #hnlicher Einzelhandelsbetriebe besteht eine hinreichende Grofe.
Verkehrliche Belange stehen einer derartigen Entwicklung bedingt entgegen, zumal die
gesamte fuB- und radldufige sowie KFZ-Anbindung iiber die Heinrich-Hertz-Strae und
Johannes-Gutenberg-Strale abzuwickeln wiére. Da das Grundstiick sich im Privateigentum
befindet, liegt zur Zeit keine Kenntnis iiber eine Investition in Richtung eines
Nahversorgungszentrums vor.
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Aufgrund der Abgesetztheit eines derartigen Zentrums erscheint es nicht empfehlenswert
hier einen relativ isolierten Standort zu entwickeln.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 3:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 4: Grundstiick Hemsen/Wacker -Fahrenkrug, An den Stiicken 49

Lage:

Der Bereich 4 zur méglichen Umnutzung des nur teilweise bebauten Grundstiickes
Hemsen/Wacker-Fahrenkrug, An den Stiicken 49, liegt am Siidteil der ehemaligen
LadestraBe ,,An den Stiicken® 6stlich der Bahn am Ubergangsbereich zwischen den
Gewerbegebietsflichen des siiddstlichen Stadtgebietes und den nordlich angrenzenden
umfangreichen Wohnbereichen.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Straie An den Stiicken mit der
Zufahrtnahme fiir den Gesamtkomplex iiber eine schmale, teilweise als Radweg genutzte
Verkehrsfliche. Ein zusitzlicher ErschlieBungsaufwand ist durch eine mogliche Umnutzung
fiir ein weiteres Nahversorgungszentrum erforderlich, in dem von der Wendeanlage des
Hammoorer Weges eine hinreichende Zufahrtnahme zu entwickeln ist. Es ist darauf
hinzuweisen, daB ostlich der Bahn eine umfangreiche Park and Ride — Anlage entwickelt
wird, mit der die mogliche Zufahrtnahme dann auch neu geordnet wird, so dafl zumindest bis
sum Grundstiick dann eine hinreichend 6ffentliche StraBe zur Verfligung stehen wilrde.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt im Innenbereich und ist iiber die Straffe Hammoorer Weg nach Siiden hin
mit dem Stadtgebiet fiir den Fahrzeugverkehr verbunden. Rad- und fuBldufige Anbindungen
bestehen mit dem gesamten iibrigen Stadtgebiet.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der noch zu verbessernden Anbindung an das
bestehende StraBensystem, auch iiber die Park and Ride — Anlage, ergeben sich zusitzliche
Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auf dem Hammoorer
Weg in Richtung Hammoorer Chausse, aber auch nach Norden zum Tremsbiitteler Weg und
dariiber hinaus mit dem fiibrigen Stadtgebiet. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 4 handelt es sich um eine mdgliche Umnutzung in einem untergeordnet
bebauten bisher wohnbaulich genutzten Bereich. Neben notwendigen Veréinderungen durch
Entfernen der vorhandenen Bausubstanz ergeben sich wesentliche Verdnderungen der
zugehorigen AuBenfliche, da diese im wesentlichen als Park- und Stellplatzflichen
anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende Anbindung an die Park and Ride -
Anlage mit Abfahrt in Richtung Hammoorer Weg und Tremsbiitteler Weg.

Da das Gelidnde an seinen Randbereichen und insbesondere entlang der Siidseite von
umfangreichen flichenhaften Griinstrukturen bestanden ist, ergeben sich zu beachtende
Belange mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein
groBtmdglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden
kann.
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Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich in der Nordwestecke der groBen zusammenhéngenden
Gewerbegebietsflichen der Stadt. Nach Norden hin schlieBen sich an diese
Gewerbegebietsfléchen die umfangreichen Wohnsiedlungen des Ostteiles der Stadt an.

Regionalplan :

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.

Er liegt weiter westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Der Bereich
liegt nérdlich innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen Entwicklung und
Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg /
Liibeck liegt.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, da sich dieser Bereich im bestehenden
Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet und als zu entwickelnde Wohnbaufliche
dargestellt ist mit einer iiberlagernden Darstellung flichenhafter Laubgehdlze sowie einer
norddstlichen Abgrenzung durch Nadelgehdlze. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes
stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen, sind jedoch beziiglich
der Darstellungen des Griinbestandes in nicht unerheblichem Umfange zu beriicksichtigen
und zu erhalten.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan - WNeuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Wohnbaufldche
dargestellt ohne jede weitere Differenzierung. Demnach steht diese Darstellung als
Wohnbaufliche einem Nahversorgungszentrum auch unterhalb der Schwelle eines
erofiflachigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
eines Nahversorgungszentrums unterhalb der Schwelle eines Nahversorgungszentrums wire
eine Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes, zumindest als Gemischte
Bauflidche, erforderlich. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung eines
Nahversorgungszentrums als groBflachiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung — grofiflachiger Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, chne Zuordnung eines
Griinordnungsplanes, in dem fiir den betreffenden Bereich aufgrund der Festsetzung als
Reines Wohngebiet die Entwicklung und Umnutzung zu einem Nahversorgungszentrum
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jedweder Art unzuldssig ist. Es wire demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung eines
groBflichigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der Schwelle
eines groBflichigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des betreffenden
Bebauungsplanes erforderlich.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum von Investoren.

Bewertung zum Bereich 4:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich wenig
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Das Grundstiick selbst ist zwar
hinreichend groB, um zumindest ein kleines Nahversorgungszentrum aufzunehmen. Die
problematische ErschlieBung und die nachbarschaftlichen Belange zu den Gewerbegebieten
und der Wohnbebauung sowie der erheblichen Zunahme des Fahrzeugverkehrs stehen
gleichfalls einer derartigen Entwicklung entgegen. Dies trifft auch fiir die Belange des
L andschaftsschutzes und des Naturschutzes in diesem Bereich zu. Da das Grundstiick sich
im Privateigentum befindet, liegt zur Zeit keine Kenntnis fiber eine Investition in Richtung
eines Nahversorgungszentrums vor. Vielmehr sind die Investoren bestrebt, hier eine
vorwiegend soziale Einrichtung zu entwickeln.

Aufgrund der besonderen umgebenden Situation erscheint es nicht empfehlenswert, hier
einen Standort zu entwickeln.

Abschliefende Bewertung zum Bereich 4:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 5: Grundstiick westlich Verlingerung Bahnhofstrafle, sildlich
riickwdrtig Theodor-Storm-Strafie

Lage:

Das Grundstiick westlich der Verlingerung Bahnhofstrafle, stidlich riickwirtig Theodor-
Storm-Strafe zur moglichen Neuentwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt westlich
der Verlangerung der BahnhofstraBe in dem hier vorhandenen umfangreichen Griinbereich.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Grundstiickes ist zur Zeit nicht gegeben. Da es jedoch inmittelbar an
die hier vorhandene Verlingerung der BahnhofstraBe angrenzend entwickelt werden kann,
besteht die Moglichkeit einer direkten Zufahrtnahme zur BahnhofstraBe, ggf. auch die
Maoglichkeit einer Neuanlage einer kurzen Stichstralle zur zusitzlichen Entwicklung von
Wohnbaubereichen siidlich riickwirtig der Theodor-Storm-StraBe. Es ist demnach mit einer
kompletten Neuerstellung von ErschlieBungsanlagen zu rechnen.

Ortliche Situation:

Das Grundstiick liegt im Innenstadtbereich und ist Giber die siidliche Verlédngerung der
BahnhofstraBe nach Norden hin unmittelbar mit dem angrenzenden Innenstadtbereich
verbunden. Nach Siiden besteht iiber die Anbindung an die Landesstrafie 89 nach Osten iiber
die StraBe Lohe und nach Westen iiber den Siidring eine direkte Anbindung an das librige
untergeordnete Verkehrsnetz und die stlichen bzw. westlichen Stadtbereiche.
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Aufgrund der Lage dieses Grundstiickes und der neu zu erstellenden Anbindung als Zufahrt
bzw. Stichstrale an das bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche
Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auf der Bahnhofstrafie
in Richtung Innenstadt bzw. siidlich zu den iibergeordneten Strallen. Dies ist in der
Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Norden ablaufenden Verkehr ergeben sich
keine unmittelbaren Beeintrichtigungen, da hier umfangreiche Innenstadtflichen
angebunden sind und der Verkehr sich somit, zumindest in diese Richtung, als Ziel- und
Quellverkehr darstellt.

Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine m&gliche Neuentwicklung in einem bisher
baulich nicht genutzten Bereich, der fiir seine westlichen Teile als Schulerweiterung und fiir
den iibrigen Bereich als innerstidtischer Griinflichenbereich gesichert war und somit eine
langfristig zu entwickelnde Vorsorgefunktion zur Deckung kiinftiger Entwicklungen
sicherstellt. Neben notwendigen Verdnderungen innerhalb der hier noch landwirtschaftlich
genutzten Flichen ergeben sich auch wesentliche Verénderungen gegeniiber dem
angrenzenden Umfeld des bestehenden Schulzentrums und in der nérdlich angrenzenden
Altbebauung. Dies betrifft auch die verkehrliche Situation, in dem an die neu entstandene
siidliche Verlidngerung der BahnhofstraBe eine neue Stichstralle, zumindest jedoch eine
deutlich stirker frequentierte neue Grundstiickszu und -abfahrt zu entwickeln ist.

Das Geliinde ist, abgesetzt an seiner West- und Siidseite, durch lineare Griinstrukturen als
Baumreihen bzw. Knickbestand eingefait. Durch diese mdgliche Neuentwicklung als
Nahversorgungszentrum ergeben sich jedoch keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz, da in diese linearen Griinstrukturen nicht eingegriffen werden wird und das
in der Fliche liegende vorhandene Kleingewisser auf geeignete Art und Weise mit
Zuordnung von Umgebungsflichen langfristig erhalten werden kann. Dies kann mit
vertretbarem Aufwand sichergestellt werden.

Siedlungsgefiige:

Das Grundstiick befindet sich unmittelbar siidlich des zusammenhingenden
Innenstadtbereiches 6stlich des umfangreichen Schulzentrums und wird zu den iibrigen
Stadtbereichen erst iiber die LandesstraBe 89 nach Osten und Westen angebunden.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Der Bereich
liegt nordlich innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplaneriche Darstellungen stehen einer mdglichen Entwicklung und
Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone 1II) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch auflerhalb an der
Schutzzonenabgrenzung, die erst siidlich der StraBe Siidring vollstindig an die Westseite der
Bahnstrecke Hamburg/Liibeck herangefiihrt wird.

Diese Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer moglichen Entwicklung und
Umnutzung nicht entgegen.
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Landschaftsplan:

Zum Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB ein kleinerer nérdlicher Teil als
bestehende Dauergriinlandfliche dargestellt ist, in der die Entwicklung einer Fliche fiir den
Gemeinbedarf vorgesehen ist. Fiir den {ibrigen siidlich angrenzenden Bereich verbleibt es bei
der Darstellung nur als Dauergriinland. Dariiber hinaus ist der Bereich insgesamt durch die
Signatur — Grenze der baulichen Entwicklung — abgegrenzt und somit bisher fiir eine
bauliche Entwicklung noch nicht vorgesehen. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes
stehen somit einer méglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Fiir die Entwicklung
eines Nahversorgungszentrums bedarf es der Anderung des Darstellungsinhaltes des
Landschaftsplanes.

Flichennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich fiir seinen nérdlichen Teil
als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Schule — dargestellt. Der
iibrige siidlich angrenzende Bereich ist als Griinfliche — Parkanlage — dargestellt. Beide
vorgenannten Flichen sind dariiber hinaus nach Osten zur BahnhofstraBe hin durch eine
Griinfliche — Schutzgriin — abgegrenzt. Diese Darstellungen stehen somit der Entwicklung
eines Nahversorgungszentrums jedweder GriBe entgegen. Es wiren hier die notwendigen
Anderungen des Darstellungsinhaltes erforderlich, die entweder die Entwicklung eines
Nahversorgungszentrums unterhalb der Schwelle oder oberhalb der Schwelle eines
grofflachigen Einzelhandels ermdglichen. Grundlegende stddtebauliche Griinde sind bereits
jetzt nicht zu erkennen, die eine derartige Anderung ausschlieBen.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:
Das Gebiet siidlich der Theodor-Storm-Strafe bis hin zur Altbebauung an der Stralle Lohe
einschlieBlich des westlich angrenzenden Schulbereiches ist nicht durch einen
Bebauungsplan verbindlich iiberplant,

Fiir die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in diesem Bereich ergibt sich das
Erfordernis zur verbindlichen Uberplanung durch einen Bebauungsplan, mit dem die
notwendigen iibrigen stidtebaulichen Belange aufzuarbeiten sind.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich teilweise im Privateigentum eines Investors bzw. fiir die
{ibrigen Bereiche im Eigentum der Stadt Bargteheide.

Bewertung zum Bereich 5:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich bedingt
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. In diesem schulisch geprégten
Bereich mit seinen zugehdrigen Freiflichen ist es empfehlenswert, hier langfristig
notwendige Erweiterungsflichen zu sichern. Daher steht nur ein relativ kleiner Bereich
unmittelbar an der BahnhofstraBe gelegen, fiir eine derartige Entwicklung zur Verfiigung. Es
wiirden sich hierdurch erhebliche Verschérfungen der Verkehrssituation ergeben zwischen
dem Schiilerverkehr und der durch ein Nahversorgungszentrum begriindeten deutlichen
Zunahme des Fahrzeugverkehrs. Weiter steht dieser innerstadtnahe Standort dem
ortsplanerischen Ziel zur Stirkung der Innenstadt entgegen. Stéddtebauliches Ziel sollte daher
nach wie vor die langfristige Sicherung von Erweiterungsflichen flir den Schul- und
Sportbetrieb sein.

Aufgrund der entgegenstehenden ortsplanerischen Zielrichtung erscheint es nicht
empfehlenswert diesen Standort zu entwickeln.
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AbschlieBende Bewertung zum Bereich 5:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 6: Grundstiick nordlich Siidring, siidlich der Strafle Am Bornberg

Lage:

Das Grundstiick ndrdlich Siidring, siidlich der Strale Am Bornberg zur Entwicklung eines
Nahversorgungszentrums liegt siidlich teilweise riickwértig der vorhandenen Bebauung der
StraBe Am Bornberg, auf seiner Siidseite eingefait durch den Bogen des Stidringes.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die ErschlieBung dieses Grundstiickes erfolgt iiber die Strale Am Bornberg, der selbst von
dem Sackgassenteil der Strafle Lohe abzweigt. Dieser Teil der Lohe ist nach Osten hin nur
fiir FuBginger und Radfahrer an das iibrige Stadtgebiet angebunden. Der Fahrzeugverkehr
erfolgt iiber das vorgenannte StraBensystem bis zur Hamburger Straie und bindet tiber die
Hamburger StraBe das iibrige Stadtgebiet an. Ein zusitzlicher ErschlieBungsaufwand ist
durch eine mogliche Entwicklung jedoch nur im Bereich der StraBe Am Bornberg bzw. der
direkten Zufahrtnahme hierfiir erforderlich.

Ortliche Situation:

Das Grundstiick liegt am bestehenden siidlichen Ortsrand und ist fiir den Fahrzeugverkehr
nur iiber die StraBe Am Bornberg bzw. dem Sackgassenteil der StraBe Lohe zur Hamburger
StraBe hin nach Norden fiir das iibrige Stadtgebiet und nach Siiden an das iibrige
untergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Eine rad- und fuBldufige Verbindung besteht zur
Bahnhofstrafe und damit direkt zum nérdlichen und dstlichen Teil des Stadtgebietes.

Aufgrund der Lage dieses Grundstiickes und der bereits vorgegebenen Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich erhebliche zusitzliche Beeintrichtigungen fiir die
,Lohe“ und ,,Am Bornberg* durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs. Dies ist in der
Bewertung besonders zu beriicksichtigen, da der Standort gleichzeitig den Endbereich der
verkehrlichen ErschlieBung markiert. Der gesamte Ziel- und Quellverkehr zur Nutzung
dieses moglichen Nahversorgungsbereiches sowie der Anlieferungsverkehr sind iiber die
vorgenannten Verkehrsbeziehungen abzuwickeln.

Da die das Geldnde einfassenden, untergeordneten, linearen Griinstrukturen und der sich als
Griinzug neu entwickelnde Landschaftswall entlang des Siidringes voraussichtlich nicht
unvertretbar beeintrichtigt werden, ergeben sich auch keine weiteren Belange mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, dal ein Erhalt dieser
gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden kann.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am siidlichen Siedlungsrand des Stadtgebietes, eingefaBt durch
den den Siidring begleitenden Landschaftswall. In seinem Nahbereich befinden sich
demnach nur die Siedlungsflichen zwischen Siidring, Lohe und Hamburger Strafle. Der
Bereich selbst markiert eine Randlage in diesem vorhandenen Wohnsiedlungsbereich.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.

A: Stadt Bargicheide, Voruniersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 18
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Er liegt weiter westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Siidlich
abgesetzt, siidlich des Siidringes, schliet ein von Ost nach West ausgerichteter regionaler
Griinzug das Siedlungsgefiige der Stadt zwischen den Siedlungsachsen ab. Der Bereich liegt
innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.
Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere
regionalplanerische Darstellungen stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung
nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich innerhalb der
Schutzzonenabgrenzung.

Siiddstlich erheblich abgesetzt des Bereiches, in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist
ein Schwerpunkt mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
dkologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Norden. Eine
Beeintriachtigung durch die Mafinahme ist nicht gegeben.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich nicht im bestehenden
Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet. Er ist entlang den bestehenden Wegen des
Endes der StraBe Am Bornberg durch die Darstellung als vorhandener Knick nach Stiden hin
abgegrenzt und dariiber hinaus selbst als geplante allgemeine Griinfliche dargestellt. Diese
Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung
entgegen.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Wohnbaufliche
dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als  Wohnbaufliche einem
Nahversorgungszentrum, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflichigen
Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes
erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum anderen als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- grofiflachiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet nordlich Siidring, siidlich der StraBe Am Bomberg ist nicht durch einen
Bebauungsplan verbindlich iiberplant. Es sind jedoch bereits verbindliche Planungen
eingeleitet worden, ohne Abschluf} dieses Aufstellungsverfahrens.

Fiir die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in diesem Bereich ergibt sich das
Erfordernis zur verbindlichen Uberplanung durch einen Bebauungsplan, mit dem die
notwendigen iibrigen stadtebaulichen Belange aufzuarbeiten sind.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

A: Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 19



STADT BARGTEHEIDE _STANDORTFINDUNG NAHVERSORGUNGSZENTREN

Bewertung zum Bereich 6:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht
als Nahversorgungszentrum geeignet, da sowohl Gréfie und Struktur des Grundstiickes als
auch die besondere Lage am Siedlungsrand, nur iiber untergeordnete Straenziige erreichbar,
diesem entscheidend entgegenstehen.

Aufgrund der Abgesetztheit und unvertretbaren verkehrlichen Anbindungen ist dieser
Standort nicht empfehlenswert.

AbschlieRende Bewertung zum Bereich 6:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 7: Grundstiick zwischen dstlich Nelkenweg und westlich
Am Bornberg

Lage:

Das Grundstiick zur mdglichen Neuentwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt in dem
groBen bisher ungenutzten Bereich siidwestlich riickwartig der StraBe Lohe, westlich
riickwirtig der StraBe Am Bornberg, siiddstlich riickwirtig des Nelkenweges und norddstlich
des Siidringes am siidlichen Stadtrand gegeniiber dem groflen Baugebiet an den
Fischteichen.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Grundstiickes ist zur Zeit noch nicht gesichert. Eine Anbindung ist
aber entweder iiber eine neu zu erstellende Zufahrinahme an die StraBe Lohe oder an die
StraBe Am Bornberg moglich. Es ergibt sich somit dieser zusitzliche Erschliefungsaufwand
durch den Bereich der bereits bestehenden Bebauung, gegebenenfalls auch von Teilen der
StraBe Am Bornberg.

Ortliche Situation:

Das Grundstiick liegt am bestehenden siidlichen Ortsrand und ist fiir den Fahrzeugverkehr
nur tiber die StraBe Am Bornberg bzw. dem Sackgassenteil der Strafie Lohe zur Hamburger
StraBe hin nach Norden an das Stadtgebiet und nach Siiden an das untergeordnete
Verkehrsnetz angebunden. Eine rad- und fuildufige Verbindung besteht zur Bahnhofstrafie
und damit auch direkt zum nordlichen und dstlichen Teil des Stadtgebietes.

Aufgrund der Lage dieses Grundstiickes und der vorgesehenen Anbindung an das bestehende
StraBensystem ergeben sich erhebliche zusitzliche Beeintréichtigungen fiir die ,,Lohe™ und
gof. ,Am Bomnberg“ durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs. Dies ist in der
Bewertung besonders zu beriicksichtigen, da der Standort gleichzeitig den Endbereich der
verkehrlichen ErschlieBung markiert. Der gesamte Ziel- und Quellverkehr zur Nutzung
dieses méglichen Nahversorgungszentrums sowie der Anlieferungsverkehr sind tiber die
vorgenannten Verkehrsbeziehungen abzuwickeln.

Da die das Gelinde einfassenden, untergeordneten, linearen Griinstrukturen und der sich als
Griinzug neu entwickelnde Landschaftswall entlang des Siidringes voraussichtlich nicht
unvertretbar beeintréichtigt werden, ergeben sich keine weiteren Belange mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daf ein Erhalt dieser
gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden kann.

A: Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszeniren, Dez 2002; Febr. 2003 "



STADT BARGTEHEIDE STANDORTFINDUNG NAHVERSORGUNGSZENTREN

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am siidlichen Siedlungsrand des Stadtgebietes, eingefalit durch
den den Siidring begleitenden Landschaftswall. In seinem Nahbereich befinden sich
demnach nur die Siedlungsflichen zwischen Siidring, Lohe und Hamburger Strafle. Der
Bereich selbst markiert eine Randlage in diesem vorhandenen Wohnsiedlungsbereich.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenhzngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Siidlich
abgesetzt, siidlich des Stdringes, schlieBt ein von Ost nach West ausgerichteter regionaler
Griinzug das Siedlungsgefiige der Stadt zwischen den Siedlungsachsen ab. Der Bereich liegt
nérdlich innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer moglichen Entwicklung und
Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fur das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich innerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die westlich der vorhandenen Altbebauung an der Strafle Am
Bornberg gefiihrt wird.

Siidgstlich erheblich abgesetzt des Bereiches, in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist
ein Schwerpunkt mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
tkologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Norden. Eine
Beeintrichtigung durch die MaBnahme ist nicht gegeben.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, dal sich dieser Bereich im bestehenden
Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet und als neu zu entwickelnde Wohnbaufldche
dargestellt ist. Er ist rlickwirtig der Bebauung Nelkenweg und riickwirtig der Bebauung Am
Bornberg durch die Darstellung eines vorhandenen Knicks nach Siidosten bzw. Westen hin
abgegrenzt. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung
und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Wohnbaufldche
dargestellt. Demnach steht diese Darstellung  als  Wohnbaufliche einem
Nahversorgungszentrum, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
groBflachigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflichigen
Einzelhandels ist eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes erforderlich,
sum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum anderen als Sonderbaufldche mit der
Zweckbestimmung- groBflachiger Einzelhandel.

A: Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr, 2003 21
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Bebauungsplan/Griinordnungsplan:
Das Gebiet zwischen ostlich Nelkenweg und westlich Am Bornberg ist nicht durch einen
Bebauungsplan verbindlich iiberplant.

Fiir die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in diesem Bereich ergibt sich das
Erfordernis zur verbindlichen Uberplanung durch einen Bebauungsplan, mit dem die
notwendigen iibrigen stidtebaulichen Belange aufzuarbeiten sind.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 7:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht
als Nahversorgungszentrum geeignet, da sowohl Lage und Struktur des Grundstiickes als
auch die besondere Lage am Siedlungsrand, nur iiber untergeordnete Straenziige erreichbar,
diesem entscheidend entgegen stehen.

Aufgrund der Abgesetztheit und unvertretbaren verkehrlichen Anbindungen ist dieser
Standort nicht empfehlenswert.

Abschliefende Bewertung zum Bereich 7:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 8: Grundstiick Ecke Hamburger Strafie/Siidring gegeniiber Lidl

Lage:

Das Grundstick Ecke Hamburger StraBe/Siidring gegeniiber Lidl zur mdglichen
Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt gegeniiber einem bereits hier
angesiedelten Lebensmittelmarktes im siidwestlichen Stadtgebiet.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die Erschlieung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Hamburger Strafie mit einer
direkten Zufahrtnahme. Ein zusitzlicher ErschlieBungsaufwand ist durch eine mdogliche
Entwicklung eines weiteren bzw. ergénzenden Nahversorgungszentrums nicht erforderlich.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt im Innenstadtbereich und ist iiber die Hamburger StraBe nach Norden hin
mit dem Stadtgebiet und nach Siiden bzw. Osten hin iiber die Landesstralle 89 (Hammoorer
Chaussee) mit dem {ibergeordneten Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme
des LKW- und PKW-Verkehrs auf der Hamburger Strafle, hier jedoch auch unter Beachtung
moglichen Fahrzeugriickstaus. In der Bewertung ist zu beriicksichtigen, dafl die Hamburger
StraBe bereits verkehrlich hoch belastet und diese Zunahme weiteren Verkehrs als
untergeordnet zu bewerten ist.

Bei dem Bereich 8 handelt es sich um eine mégliche Neuentwicklung auf einem bisher nicht
bebauten Grundstiick. Durch diese mogliche MafBnahme ergeben sich Verdinderungen
beziiglich der zu erstellenden baulichen Anlagen und insbesondere der erforderlichen
umfangreichen Stellplatzflichen. Da diese Fliche relativ klein ist, stiinden somit
gegebenenfalls nicht hinreichend Baugrundstiicksflachen zur Verfligung.

A Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002, Febr. 2003 22
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Flichennutzungsplanes in eine Sonderbaufléiche mit der Zweckbestimmung — groBflachiger
Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Fiir das Gebiet wird zur Zeit ein Bebauungsplan erstellt, in dem die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Erweiterung des nordwestlich gegeniiberliegenden grofien
Kraftfahrzeughandels und Werkstattbetriebes entwickelt und gesichert werden sollen. Das
Planungsziel ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gedndert.

Eigentumssituation:

Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum des Investors des bestehenden
gegeniiberliegenden  grofien Kraftfahrzeughandels und Werkstattbetriebes, —dessen
Zielsetzung eine betriebliche Erweiterung und Ergénzung auf der betreffenden Flache ist. Es
ist demnach nicht davon auszugehen, daB  hier Bereiche  zusétzlicher
Nahversorgungseinrichtungen entstehen als Ergénzung des bereits gegeniiber des Siidringes
bestehenden Lebensmittelmarktes.

Bewertung zum Bereich 8:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nur
bedingt als Nahversorgungszentrums beziiglich seiner GroBe und Struktur zu entwickeln.
Das Grundstiick selbst ist relativ klein. Fiir diesen Standort ist zu beachten, daB bereits in
unmittelbarer Nachbarschaft ein Lebensmittelmarkt besteht, fiir den zur Zeit erhebliche
Entwicklungsmoglichkeiten gesichert werden.

In Kenntnis der Interessenslage des Grundeigentiimers zur Erweiterung des bestehenden
Kraftfahrzeughandels und Werkstattbereiches erscheint dieser Standort weniger geeignet.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 8:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 9: Bereich zwischen Kleinem Theater und Stadthaus

Lage:

Der Bereich zwischen Kleinem Theater und Stadthaus zur mglichen Neuentwicklung eines
Nahversorgungszentrums liegt @stlich riickwirtig der Hamburger Strae im Bereich
zwischen dem ,Kleinen Theater* und dem ,,Stadthaus™ an der Strafie Am Markt.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die untergeordnete
StraBeneinmiindung Am Markt nérdlich des Kleinen Theaters von der Hamburger Stralle
aus. Hier ist, zumindest in Teilbereichen, bereits eine kurze StichstraBe zur Erschliefung der
vorderliegenden geordneten Parkplatze entwickelt. Es ist jedoch mit zusétzlichem weiteren
ErschlieBungsaufwand zur Weiterfiihrung der StraBe Am Markt zu rechnen.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt im Innenbereich und ist iiber die Hamburger StraBe/Am Markt mit dem
unmittelbaren Innenstadtbereich verbunden. Auch die Giberdrtliche verkehrliche Vernetzung
erfolgt iiber die Hamburger StraBe (B 75).

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen teilweisen Anbindung an
das bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusétzliche Beeintréichtigungen durch

A: Stadl Bargieheide, Voruniersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 24
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Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auf der StraBe Am Markt in Richtung Hamburger
StraBe. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 9 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung in einen freien
Siedlungsbereich eingebunden zwischen kulturellen, schulischen und sozialen Einrichtungen
der Umgebung.

Neben der Notwendigkeit zur Errichtung der erforderlichen Bausubstanz ergeben sich auch
wesentliche Verdnderungen der zugehdrigen AuBenflichen, da neben den bereits hier
vorhandenen Parkplitzen zusitzliche umfangreiche Stellplatzflichen anzulegen sind.
Dariiber hinaus ist auch die bestehende Anbindung an die Hamburger Strale im
notwendigen Umfange zu ergénzen.

Da das Gelédnde in einen zentralen innerstiidtischen Bereich eingebunden ist, ergeben sich
Wechselwirkungen mit den vorhandenen flachenhaften Griinstrukturen riickwirtig des
,,Utspann“-Gebdudes bis hin zum Stadthaus. Dariiber hinaus ergeben sich auch mégliche
Beeintrichtigungen im vorhandenen Grofigriinbestand des Entwicklungsbereiches, so daf
hier durchaus Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen sein kénnen.
Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein groBtmdglicher Erhalt dieser flichenhaften
Griinelemente gesichert werden kann.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich innerhalb des zentralen Innenstadtbereiches und ist somit
eingebunden in eine hier stark differenzierte Siedlungsstruktur. Erst abgesetzt dieses
Bereiches ergeben sich klarere gleichférmigere Siedlungsstrukturen.

Regionalplan :

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenh#ngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestelit.
Er liegt weiter westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Der Bereich
liegt innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdoglichen Entwicklung und
Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich innerhalb der
Schutzzonenabgrenzung. Diese Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer
moglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich als Griinfliche —
Parkanlage — dargestellt ist. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer
mdglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Es ergibt sich hier somit das Erfordernis
fiir eine Anderung des Darstellungsinhaltes, sofern dieser Bereich einer baulichen Nutzung
zugefiihrt werden soll. Dies gilt auch fiir mgliche andere Nutzungsziele in diesem Bereich.
Lediglich die dem Kleinen Theater zuzuordnenden Flachenbereiche sind als Fliche fiir den
Gemeinbedarf — Stadtteilbiicherei — dargestellt.

A Siadt Barpicheide, Voruntersuchung zur Standonfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 25
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Flichennutzungsplan:

Tm Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Wohnbaufléche fiir den
Siidwestteil und fiir den iibrigen Bereich als Gemischte Baufléche bis hin zum bestehenden
Schulzentrum und Stadthaus dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als
Wohnbaufliche einem Nahversorgungszentrum jedweder Art entgegen. Die Darstellung als
Gemischte Baufliche steht einem Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines
groBflichigen Einzelhandels nicht entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in
Richtung eines Nahversorgungszentrums als groBflachiger Einzelhandel wiire jedoch eine
Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung — groBflachiger Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, ohne Zuordnung eines
Griinordnungsplanes. Von seiten der Stadt ist als Grundlage der kiinftigen Entwicklung der
Gestaltungswettbewerb Innenstadtbereich am ,Utspann“ als Stidtebaumalinahme bereits
eingeleitet. Das Ergebnis soll in eine stidtebauliche Planung einflieBen unter gleichzeitiger
Festlegung der Entwicklungsziele. Es ist somit davon auszugehen, daB ein
Nahversorgungszentrum oder &hnliches zunéchst nicht ausgeschlossen sein wird und erst mit
dem AbschluB dieser Verfahren eine Aussage zu diesem Bereich entwickelt werden kann.
Hierfiir ist jedoch auf jeden Fall auch eine Anderung des bisherigen Bebauungsplanes
erforderlich.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Bargteheide.

Bewertung zum Bereich 9:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich zur
Entwicklung eines Nahversorgungszentrums geeignet. Hierbei ist jedoch die unmittelbare
Lage zur Innenstadt zu beriicksichtigen. Entscheidende verkehrliche Belange stehen einer
derartigen oder dhnlichen Entwicklung nicht entgegen, bedingen jedoch eine erhebliche
Leistungssteigerung der Anbindung der StraBe Am Markt an die Hamburger Stralie.

Da die hier vorgesehene StidtebaumaBinahme eines Gestaltungswettbewerbes sich zur Zeit in
der Vorbereitungsphase befindet, sind weitergehende Aussagen zu diesem Bereich nicht
mogliche, um eine Planungsoffenheit sicherzustellen.

AbschlieRende Bewertung zum Bereich 9:

Fiir den Bereich 9 ist entschieden, hier noch keine abschliefende Aussage zu entwickeln
und die endgiiltige Entscheidung erst im Zusammenhang mit dem Ergebnis des
Gestaltungswettbewerbes fiir diesen Bereich und die hieraus abzuleitenden
StiidtebaumafBnahmen zu treffen.

A: Stadi Bargicheide, Voruntersuchung zur Standort{indung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 26
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2. Erluterungen zu Standorten
b: Stadtrandstandorte

Bereich 10: Bereich zwischen Liibecker Strafie (B 75) und Fischbeker Weg
nordlich des bestehenden Ortsrandes

Lage:

Der Bereich zwischen Liibecker StraBe (B 75) und Fischbeker Weg nérdlich des bestehenden
Ortsrandes zur mdglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt am siidlichen
Ortsrand zwischen der Liibecker StraBe (B 75) und dem Fischbeker Weg (K 57) in den hier
bisher dargestellten Gemischten Bauflichen, angebunden iiber die kiinftig vorgesehene
Verbindung des Fischbeker Weges siidlich der Straienmeisterei an die Litbecker Strafe.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber den Fischbeker Weg. Sofern
gleichzeitig auch die vorgesehene Verbindung zwischen Fischbeker Weg und Liibecker Strafie
entsteht, ergibt sich auch eine Anbindung an diese Straflen. Ein zusitzlicher
ErschlieBungsaufwand fiir eine direkte Zufahrtnahme zum Fischbeker Weg bzw. der
StraBenverbindung zwischen Fischbeker Weg und Liibecker Strafe ist erforderlich,

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt am nérdlichen Stadtrand und ist iiber den Fischbeker Weg mit dem
nérdlichen Stadtgebiet und dann auch weiter nach Siiden hin zur Innenstadt und dem tbrigen
Stadtgebiet sowie dem tibergeordneten Verkehrsnetz angebunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches am Stadtrand und der bereits vorhandenen Anbindung an
das bestehende StraBensystem ergeben sich zusitzliche Beeintrdchtigungen durch Zunahme
des LKW- und PKW-Verkehrs auf dem Fischbeker Weg in Richtung Innenstadt und hier
insbesondere an der Einmiindung des Knotens BundesstraBe 75, Bundesstrabie 434 und
MiihlenstraBe. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 10 handelt es sich um eine Neuentwicklung in bisher dargestellte Gemischte
Bauflichen, die bisher noch nicht planungsrechtlich entwickelt sind. Neben notwendigen
Verinderungen durch das Neuentstehen umfangreicher Bausubstanz ergeben sich weitere
Veriinderungen der zugehdrigen AuBenflichen fiir die Anlegung der erforderlichen Stellplitze
und die Zufahrtnahme an den Fischbeker Weg.

Das Gelinde ist entlang des Fischbeker Weges durch einen vorhandenen Knick abgegrenzt. Es
ergeben sich somit keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei
wird vorausgesetzt, daB ein iiberwiegender Erhalt dieses einfassenden Griinelementes — Knick
— gesichert werden kann und nur fiir eine Zufahrtnahme unterbrochen werden wird.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am Nordrand des Stadtgebietes zwischen Liibecker Strafle und
Fischbeker Weg und schlieft sich nach Siiden an die gemischte Siedlungsstruktur zwischen
diesen beiden Straflen an.

A: Stadi Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 27
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Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse flir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus liegt dieser Bereich
auferhalb des als baulich zusammenhidngenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes
dargestellten Stadtgebietes. Aufgrund der bereits bestehenden Baufldchendarstellungen im
Flichennutzungsplan wird davon ausgegangen, daB diese Randlage vertretbar fiir eine
Umsetzung ist. Der Bereich liegt nérdlich auBerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer
Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich
nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich auBerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich deutlich auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, dal sich dieser Bereich im bestehenden
Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet. Er ist entsprechend den Vorgaben des
Flichennutzungsplanes als kiinftig Gemischte Baufliche dargestellt und gegeniiber der
Litbecker Strale dem siidlichen altbebauten Bereich und entlang der Liibecker Strale mit der
Signatur — Knick — abgegrenzt. Dariiber hinaus befindet sich hier eine Eintragung iiber ein
archiologisches Denkmal. Nach Norden hin ist dieser Bereich durch eine geplante Baumreihe
abgegrenzt.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Gemischte Baufldche
dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als Gemischte Baufliche einem
Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines groBfldchigen Einzelhandels nicht
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung eines Nahversorgungszentrums
als groBflachiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung — groBflachiger
Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 10:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im besonderen
MaBe die kiinftigen Verkehrsabldufe zu beachten.

A: Stadt Bargtcheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Mahversorgungszentren, Dez, 2002, Febr. 2003 28
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Abschliefiende Bewertung zum Bereich 10:

Fiir den Bereich 10 ist auch im Zusammenwirken mit den mdglichen Bereichen 11 und
26 entschieden, hierzu noch keine abschlieBende Aussage zu entwickeln und die
endgiiltige Entscheidung zu diesen drei moglichen Standorten erst im Zusammenhang
mit der weiteren Siedlungsentwicklung im Norden des Stadtgebietes aufzuarbeiten und
zu iiberpriifen.

Bereich 11: Bereich nérdlich der Straffe Am Krégen bis zur Einmiindung
Vofikuhlenweg

Lage:

Der Bereich 11 nordlich der StraBe Am Krbgen bis zur Einmiindung VoBkuhlenweg zur
mdglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt nordlich der sich hier bereits fast
als Wirtschaftsweg darstellenden Strafe Am Krdgen. Er schlieft an die hier bereits
vorhandene Bebauung bis zur Einmiindung der Verlingerung des VoBkuhlenweges an.
Hiermit wird der kiinftige nérdliche Ortsrand markiert.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Strae Am Krogen bzw. der
Verlidngerung des VoBkuhlenweges. Fiir die verkehrliche ErschlieBung ergiibe sich das
Erfordernis zum Teilausbau dieser beiden Wegeverbindungen.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt am nordlichen Stadtrand und ist iiber die Straen Am Krdgen/Fischbeker
Weg bzw. VoBkuhlenweg nach Siiden hin mit dem iibrigen Stadtgebiet verbunden und
gleichfalls iiber den Fischbeker Weg bzw. VoBkuhlenweg an die Innenstadt bzw. dem iibrigen
iibergeordneten Verkehrsnetz angebunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der noch teilauszubauenden Anbindung an das
ausgebaute Strallensystem ergeben sich sowohl fiir die StraBen Am Krégen/Fischbeker Weg
als auch fir den VolBkuhlenweg Zunahmen des LKW- und PKW-Verkehrs auch durch die
angrenzenden Siedlungsbereiche.

Bei dem Bereich 11 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung in einem bisher geplanten
Wohnbauflichenbereich. Neben notwendigen Verinderungen durch die neu zu errichtende
Bausubstanz ergeben sich weitere Verdnderungen der zugehdrigen AuBenfldchen, begriindet
aus den erforderlichen Stellplatzflichen und der noch =zu erstellenden unmittelbaren
Anbindung an die Strae Am Krigen.

Das Geldande ist an seiner Siidseite entlang der Strafe Am Krégen durch vorhandene
Knickstrukturen eingefalit und wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Es ergeben sich hier
keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daf§
ein Erhalt dieser gliedernden und einfassenden linearen Griinelemente gesichert werden kann
und diese nur durch die noch zu erstellende direkte Zufahrtnahme unterbrochen werden.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am kiinftigen nordlichen Ortsrand, der beziiglich der Bebauung in
den ndchsten Jahren entwickelt werden soll. Nach Siiden schlieBen sich iiber den
VoBkuhlenweg bzw. Fischbeker StraBe umfangreiche Wohnsiedlungen des Nordteiles der
Stadt an.

A: Stadi Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez, 2002; Febr. 2003 G
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Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus liegt dieser Bereich
auBerhalb des als baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes
dargestellten Stadtgebietes. Er liegt weiter westlich abgesetzt der Achsengrundrichtung.
Aufgrund der bereits bestehenden Bauflichendarstellungen im Flachennutzungsplan wird
davon ausgegangen, daB diese Randlage vertretbar fiir eine Umsetzung ist. Der Bereich liegt
nordlich auBerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen Entwicklung und
Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich auferhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes, Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich deutlich auferhalb der
Schutzzonenabgrenzung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschafisplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich im bestehenden und zu
entwickelnden Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet und entsprechend den Vorgaben
des Flichennutzungsplanes als zu entwickelnde Wohnbauflichen dargestellt ist. Gegeniiber
der StraBe Am Krogen ist dieser Bereich durch die Signatur — Knick — abgegrenzt. Weiter ist
auf der Nordseite die Anlage einer Knickneupflanzung dargestellt. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Wohnbaufldche
dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als Wohnbaufliche einem
Nahversorgungszentrum, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflichigen
Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum anderen als
Sonderbauflidche mit der Zweckbestimmung- groBflachiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:
Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
groBflachigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die vorgesehenen Verkehrsabléufe zum
Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 11:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im besonderen
MabBe die kiinftigen Verkehrsabldufe zu beachten.

A: Stadt Bargteheide, Voruntersuchung zur Standorifindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 3N
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AbschlieRende Bewertung zum Bereich 11:

Fiir den Bereich 11 ist auch im Zusammenwirken mit den méglichen Bereichen 10 und
26 entschieden, hierzu mnoch keine abschliefiende Aussage zu entwickeln und die
endgiiltige Entscheidung zu diesen drei mdglichen Standorten erst im Zusammenhang
mit der weiteren Siedlungsentwicklung im Norden des Stadtgebietes aufzuarbeiten und
zu iiberpriifen.

Bereich 12: Bereich nordwestlich Tremsbiitteler Weg gegeniiber
Déviller Strafie

Lage:

Der Bereich 12 nordwestlich Tremsbiitteler Weg gegeniiber Déviller Strale zur moglichen
Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt am norddstlichen Stadtrand, ndrdlich des
Tremsbiitteler Weges gegeniiber der Einmiindung der Déviller Strafe im jetzigen
AuBenbereich.

Verkehrliche Erschliefung:
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt direkt mit einer Zufahrtnahme zum Tremsbiitteler
Weg. Ein zusitzlicher ErschlieBungsaufwand ist nicht erforderlich.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt im AuBenbereich und ist iiber den Tremsbiitteler Weg mit dem &stlichen und
{ibrigen Stadtgebiet verbunden. Nach Siiden iiber die Déviller StraBe besteht eine Verbindung
zu den iibrigen Ostlichen Siedlungsteilen der Stadt aber auch zum {ibergeordneten
Verkehrsnetz.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches ergeben sich Zunahmen des LKW- und PKW —Verkehrs
auf dem Tremsbiitteler Weg und der Déviller StraBe zu den Siedlungsbereichen der Stadt. Dies
ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 12 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung im AuBenbereich
swischen dem durch verbindliche Uberplanung festgelegten jetzigen Ortsrand nérdlich des
Tremsbiitteler Weges und einen hier vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb. Neben
notwendigen Verdnderungen durch die Neuerrichtung der erforderlichen Bausubstanz ergeben
sich weiter Veranderungen der zugehdrigen AuBenflichen durch die Sicherung notwendiger
Stellplatzflachen. Dies betrifft auch die noch zu erstellende unmittelbare Anbindung an den
Tremsbiitteler Weg.

Das Gelinde ist gegeniiber dem Tremsbiitteler Weg durch eine lineare Griinstruktur als
Baumreihenbewuchs abgegrenzt mit zugehdrigen knickihnlichen Randbewachsungen. Durch
diese Entwicklung werden voraussichtlich keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz beeintrichtigt. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein Erhalt dieser gliedemnden und
einfassenden Baumreihe moglich ist unter gleichzeitiger Sicherung der notwendigen
Zufahrtnahmen.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am Rande des groBen zusammenhangenden Wohngebietsbereiches
der Ostseite der Strafe nordlich des Tremsbiitteler Weges im sogenannten Aulenbereich.
Westlich angrenzend schlieft sich der Innenstadtbereich an und siidlich im Ostteil der Stadt
sind die umfangreichen Gewerbegebietsflachen durch die Déviller Stralle angebunden.

A: Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgunaszentren, Dez. 2002; Febr, 2003 31
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Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus liegt dieser Bereich
auBerhalb des als baulich zusammenhingenden Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes
dargestellten Stadtgebietes. Er liegt weiter unmittelbar westlich der hier dargestellten
Achsengrundrichtung. Ostlich abgesetzt auch des Bereiches Malepartus wird eine Griinzésur
nach Norden gefiihrt, die von dem den Ostteil des Gemeindegebietes querenden regionalen
Grilnzug abzweigt und diesen mit den ibrigen regionalen Griinziigen nach Nordwesten
vemnetzt. Der Bereich liegt nordlich auBerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer
Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich
nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschafisrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich auBerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiur das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich deutlich auflerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck

liegt.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer moglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich am Rande des
bestehenden Siedlungsbereiches des Stadtgebietes befindet. Es ist entsprechend den Vorgaben
des Flichennutzungsplanes als Fliche fiir die Landwirtschaft ,Acker® dargestellt und ist
gegeniiber des Tremsbiitteler Weges mit einer vorhandenen Baumreihe abgesetzt. Zum
westlichen bestehenden Siedlungsrand ist dieser durch einen vorhandenen Knick abgegrenzt.
Am Ostrand ist die Neuanlage eines Knicks vorgesehen. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer moglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen, da hier
noch keine erforderlichen Vorgaben fiir eine Siedlungsentwicklung dargestellt sind.

Fliichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als Flache fiir die
Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum sowohl unterhalb als auch oberhalb der
Schwelle fiir einen groBflichigen Einzelhandel entgegen. Fiir die Entwicklung und
Umnutzung in Richtung Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle
eines groBflichigen Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen des
Fliichennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum
anderen als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- grofiflachiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

A: Stadi Bargicheide, Voruntersuchung zur Slandortfindung von Nahversorgungszentren. Dez. 2002; Febr. 2003 372
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Bewertung zum Bereich 12:
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden.

Abschliefende Bewertung zum Bereich 12:

AbschlieBende wird dieser Bereich als nicht geeignet bewertet, insbesondere aus
Griinden der Immissionsproblematik zu benachbarten landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetrieben und vom Grundstiickseigentiimer wird diese Fliche nicht
fiir eine derartige Nutzung bereitgestellt.

Bereich 13: Bereich dstlich Déviller Strafie, nordlich riickwirtig Waldweg

Lage:

Der Bereich 8stlich Déviller StraBe, ndrdlich riickwirtig Waldweg zur mdglichen Entwicklung
eines Nahversorgungszentrums liegt Ostlich der Déviller Strafle zwischen der norddstlich
vorhandenen Bebauung und nérdlich riickwirtig des Waldweges am Ostrand des Stadtgebietes
in der hier freien landwirtschaftlichen Fldche.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt iiber die Déviller Strafle. Ein zusitzlicher
ErschlieBungsaufwand ist nur durch eine direkte Zufahrtnahme zur Déviller Strafe
erforderlich.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt am Ostrand des Stadtgebietes und ist sowohl nach Norden als auch nach
Siiden iiber die Déviller StraBe und deren Fortfiihrungen mit dem gesamten westlich liegenden
Stadtgebiet verbunden und hieriiber auch an das iibergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme
des LKW- und PKW-Verkehrs auf der Déviller StraBe, sowohl in nérdlicher als auch in
siidlicher Richtung, Fiir den LKW-Verkehr ist anzumerken, daB fir die Déviller Strabe zur
Zeit eine Gewichtsbeschrinkung gilt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 13 handelt es sich um eine Neuentwicklung in eine bisher als Fliche fir die
Landwirtschaft ausgewiesene Fliche. Neben notwendigen Verdnderungen durch die
Erstellung der Bausubstanz ergeben sich wesentliche Veriinderungen der zugehdorigen
AuBenflichen, da diese in erheblichem Umfange als Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies
betrifft auch die zu erstellende Anbindung an die Déviller StraBe.

Das Gelinde ist weder nach Norden noch nach Westen hin durch lineare Griinstrukturen
abgegrenzt. Riickwirtig deutlich abgesetzt ist diese hier vorhandene landwirtschaftliche
Flache durch Knickstrukturen eingefaBt, die iiber den Waldweg nach Siiden hin an die
Déviller StraBe angebunden ist. Die landwirtschaftliche Fliche selbst stellt sich teilweise als
Niederungsbereich dar. Aufgrund dieser Grtlichen Situation ist mit erheblichen Belangen von
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz zu rechnen. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein
Erhalt dieses tiefer liegenden hochwertigen Geldndeteils moglich ist und die Entwicklung
damit nach Siiden hin innerhalb der Fliche konzentriert wird.

A: Stadt Bargieheide, Voruntersuchung zur Standontfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 13
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Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am unmittelbaren &stlichen Ortsrand des hier vorhandenen grofien
zusammenhéngenden Ostlichen Wohnsiedlungsbereiches der Stadt bis hin zur westlichen
Bahngrenze. Deutlich siidlich schlieBen sich iiber die Déviller Strafle angebunden die
umfangreichen Gewerbegebietsflichen des Ostteiles der Stadt an.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus liegt dieser Bereich
innerhalb des als baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes
dargestellten Stadtgebietes. Er liegt weiter unmittelbar &stlich der hier dargestellten
Achsengrundrichtung. Ostlich abgesetzt auch des Bereiches Malepartus wird eine Griinzésur
nach Norden gefiihrt, die von dem den Ostteil des Gemeindegebietes querenden regionalen
Griinzug abzweigt und diesen mit den fibrigen regionalen Griinziigen nach Nordwesten
vernetzt. Der Bereich liegt nordlich auBerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer
Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich
nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer moglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich deutlich auBerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich gleichfalls deutlich
auBerhalb der Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke
Hamburg/Liibeck liegt.

Nordlich des Bereiches wird dieser durch die Darstellung der hier vorhandenen Waldflichen
_Malepartus* abgegrenzt. Weiter 8stlich abgesetzt sind Gebiete mit besonderer Skologischer
Funktion dargestellt. Hier abgehend, gleichfalls abgesetzt, sind Signaturen fiir ein
Landschaftsschutzgebiet auBerhalb des Stadtgebietes dargestellt.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschafisrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist der Bereich als Feuchtgriinland dargestellt und als Flache
nach § 15a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) gekennzeichnet und entsprechend umgrenzt.
Als Entwicklungsrichtung ist hier eine Sukzessionsfliche vorgegeben. Dariiber hinaus ist
dieser Bereich als Biotopverbundfliche umgrenzt und als Vorrangfléche flir den Naturschutz
bezeichnet. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung
und Umnutzung deutlich entgegen.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt und als Biotop — Feuchtgriinland — fiir den westlichen Teil
gekennzeichnet. Dariiber hinaus ist es gegeniiber dem vorhandenen Siedlungsrand als Fldche
fiir MaBnahmen zum Schutze von Natur und Landschaft iiberlagernd dargestellt. Demnach
stehen diese Darstellungen einem Nahversorgungszentrum jedweder Art entgegen.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist nicht durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant. Aufgrund der
naturschutzrechtlichen Vorgaben und der hohen Wertigkeit im Sinne des Naturschutzgesetzes
ist dieser Bereich baulich nicht weiter zu entwickeln.

A: Stadt Bargtehcide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Fehr. 2003 34
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Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum.

Bewertung zum Bereich 13:
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Thm stehen im wesentlichen
landschaftspflegerische und naturschutzrechtliche Griinde entgegen, die hier vertretbar nicht
ausgeglichen werden kdnnen.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 13:
Es verbleibt bei der bisherigen Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet
einzustufen.

Bereich 14: Mischgebietsfliiche siidistlich der Strafie Am Redder, siidwestlich
riickwdrtig der Strafie Am Knick

Lage:

Der Bereich der Mischgebietsfliche siidéstlich der Strafe Am Redder, siidwestlich riickwirtig
der StraBe Am Knick zur moglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt am
siidsstlichen Wohnsiedlungsrand nordlich der bestehenden Gewerbegebiete auf der
Siidostseite der Straie Am Redder.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit direkt iiber die StraBe Am Redder mit noch
su erstellender direkter Zufahrtnahme. Diese neue Zufahrtnahme ist jedoch um ca. 40 m in die
Fliiche zu fithren, da hier zum AbschluB des groBfléchigen Siedlungsgebietes eine Bebauung
an die StraBe Am Redder erst in diesem Abstand stidtebaulich vorgesehen ist und hierzu ein
Schutzgriin in ca. 40 m Breite als Abstandsfléche festgelegt ist.. Es entsteht somit zusdtzlicher
ErschlieBungsaufwand durch die ldngere Fithrung der Zufahrtnahme.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt am bestehenden Ortsrand und ist iiber die StraBe Am Redder nach Norden
hin mit dem &stlichen Stadtgebiet und nach Siiden hin iiber die Landesstrale 89 (Hammoorer
Chaussee) nach Osten in Richtung Hammoor und BAB Al und nach Westen zum
Innenstadtbereich bzw. dem iibrigen iibergeordneten Verkehrsnetz angebunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der noch zu erstellende direkten Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme
des LK'W- und PK'W-Verkehrs auf der StraBe Am Redder in Richtung Hammoorer Chaussee
bzw. nérdliche Siedlungsbereiche. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den
nach Norden ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrichtigungen, da
hier umfangreiche Siedlungsflichen des &stlichen Stadtgebietes angebunden sind und der
Verkehr sich somit, zumindest in diese Richtung, als Ziel- und Quellverkehr darstellt.

Bei dem Bereich 14 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung in einen bisher unbebauten
Bereich. Neben notwendigen Verinderungen durch neu entstehende Bausubstanz ergeben sich
auch wesentliche Verinderungen der zugehdrigen AuBenfldchen, da diese als umfangreiche
Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende und langer zu fiihrende
Anbindung an die Strabe Am Redder.

A: Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 35
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Da die das Gelinde an seiner Nordwest- bzw. Siidwestseite einfassenden linearen
Griinstrukturen nur begrenzt durch die Zufahrtnahme beeintrichtigt werden, ergeben sich
keine erheblichen Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird
vorausgesetzt, daB ein Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente mit
Ausnahme der Zufahrt gesichert werden kann und die hier vorgesehene umfangreiche,
flachenhafte Griinstruktur entwickelt wird.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am Nordrand der grofen zusammenhingenden
Gewerbegebietsflichen der Stadt beidseitig der Hammoorer Chaussee und beidseitig der
StraBe Am Redder. Nach Norden hin schlieBen sich an diese Gewerbegebietsflichen die
umfangreichen Wohnsiedlungen des Ostteiles der Stadt an.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der Bereich als
baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt. Er liegt weiter
unmittelbar Gstlich der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Ostlich, deutlich abgesetzt,
wird eine Griinzdsur nach Norden gefiihrt, die von dem den Ostteil des Gemeindegebietes
querenden regionalen Griinzug abzweigt und diesen mit den iibrigen regionalen Griinziigen
nach Nordwesten vernetzt. Der Bereich liegt nérdlich auBerhalb des dargestellten Gebietes mit
besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der
Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich unmittelbar auBerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone I11) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch auflerhalb
der Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke
Hamburg/Liibeck liegt.

Siidlich abgesetzt des Bereiches in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist ein
Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
skologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Nordost.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, dafl dieser Bereich in einer Tiefe von ca. 40 m
als Allgemeine Griinfliche zu entwickeln ist und hier eine Schutzfunktion iibernehmen soll.
Die ostlich angrenzenden Bereiche sind als zu entwickelnde Gemischte Baufldche dargestellt.
Der Bereich ist sowohl gegeniiber der StraBe Am Redder als auch den siidwestlich liegenden
vorhandenen Gewerbegebietsflichen mit einem vorhandenen Knick abgegrenzt. Diese
Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung
nicht entgegen.

A: Stadt Bargleheide, Voruntersuchung zur Standorifindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 316
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Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Stralle Am
Redder in einer Tiefe von ca. 40 m als Griinfliche — Schutzgriin — dargestellt. Die dstlich
anschlieBenden Fldchen sind als Gemischte Baufliche dargestellt. Demnach steht diese
Darstellung als Gemischte Baufliche einem Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle
eines groBflichigen Einzelhandels nicht entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in
Richtung eines Nahversorgungszentrum als groBflachiger Einzelhandel wire jedoch eine
Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung — groBfléchiger Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist nicht durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung
und Umnutzung zu einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der
Schwelle eines grofiflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
zugeordnetem Griinordnungsplan erforderlich.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 14:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich bedingt
geeignet als Nahversorgungszentrum und mégliche Ergidnzung des siidlich gelegenen
Vollversorgers an der Ecke Hammoorer Chaussee/Am Redder entwickelt zu werden.
Ortsplanerisch ergibt sich jedoch ein erheblicher Fldchenverbrauch innerhalb dieser
Gemischten Baufliche. Unter diesem Ansatz wire das urspriingliche stidtebauliche Ziel in
Richtung gemischter Nutzungsstrukturen fiir diesen Bereich zur Entwicklung eines Gebietes
zum Arbeiten und Wohnen nicht mehr erreichbar.

Weiter ist festzustellen, daB dieser Bereich zur Zeit nicht verbindlich iiberplant ist. Eine
Bereitstellung als Baufliche wiire damit frithestens mittel- bis langfristig méglich und dariiber
hinaus abhiingig von der Eigentumssituation. Zumindest die Aufstellungsverfahren fiir den
Bebauungsplan einschlieBlich Griinordnungsplan und die notwendigen Durchfiihrungen der
Erschliefungsarbeiten wiren somit Voraussetzung fiir eine Realisierung.

Bei einer Realisierung wire dieser Bereich als untergeordnete Ergdnzung des siidwestlich
abgesetzten Vollversorgers an der Hammoorer Chaussee zu verstehen.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 14:

Bei der Entscheidung zwischen dem Bereich 14 und 16 als untergeordnete Ergiinzung
des Vollversorgers an der Hammoorer Chaussee, ist unter Beriicksichtigung aller
vorliegenden Stellungnahmen und Erkenntnissen dem Standort 16 der Vorzug gegeben
worden und der Standort 14 somit als nicht geeignet eingestuft.

Bereich 15: Gewerbegrundstiick nordastlich riickwdirtig Carl-Benz-Weg

Lage:

Der Bereich des Gewerbegrundstiickes norddstlich riickwirtig Carl-Benz-Weg zur méglichen
Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt norddstlich riickwiirtig des hier bestehenden
gréferen Gewerbebetriebes nordwestlich der hier vorgesehenen Strallenverldngerung des Carl-
Benz-Weges. Es handelt sich um eine Erweiterungsfliche des angrenzenden
Gewerbebetriebes.

A: Stadl Bargieheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Mahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 17
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Verkehrliche ErschlieBung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt iiber die neu anzulegende StraBenfiihrung vom
Carl-Benz-Weg nach Nordosten hin abgehend. Dieser Strallenzug dient bereits dem siiddstlich
angrenzenden Gewerbegrundstiick als zusitzliche ErschlieBungsstrafle, ist jedoch bisher nur
planungsrechtlich gesichert und noch nicht als Verkehrsfliche ausgebaut. Es ist daher der
gesamte ErschlieBungsaufwand fir diesen StraBenzug vom Carl-Benz-Weg bis zu den
betroffenen Grundstiicksteilen erforderlich.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt im planungsrechtlich gesicherten Innenbereich und ist {iber die Strafe Carl-
Benz-Weg und Rudolf-Diesel-StraBe/Am Redder mit dem gesamten iibergeordneten
Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der noch zu errichtenden Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich zusitzliche Beeintrdchtigungen durch Zunahme des
LKW- und PKW-Verkehrs auf den StraBen Rudolf-Diesel-Strae und Carl-Benz-Weg in
Richtung der verbindenden Strae Am Redder zu den Siedlungsgebieten der Stadt. Dies ist in
der Bewertung zu beriicksichtigen wie auch die Randlage des Bereiches.

Bei dem Bereich 15 handelt es sich um eine mégliche Entwicklung in einem bestehenden
Gewerbegebietsgrundstiick, fiir das entsprechende Grundstiicksfldchen bereit gestellt werden
kénnen. Neben Verdnderungen durch die Neuerrichtung der Bausubstanz ergeben sich
Verdnderungen der zugehdrigen AuBenflichen, da diese im wesentlichen als Stellplatzflichen
anzulegen sind. Dies betrifft auch die noch zu erstellende StraBenverbindung zum Carl-Benz-
Weg.

Planungsrechtlich ist dieser Bereich durch eine umfangreiche Griinfliche mit festgesetzten
linearen Griinstrukturen nach Nordosten hin abgegrenzt. Andere vorhandene flachenhafte oder
lineare Griinstrukturen sind hier nicht vorhanden, da es sich bei dem betreffenden Bereich um
eine planungsrechtliche Entwicklung in eine Ackerstruktur handelt. Es ergeben sich somit
keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB
die gliedernden und einfassenden Griinelemente als nord&stliche Abgrenzung entwickelt und
gesichert werden.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich in Randlage am Nordostrand der groBen zusammenhingenden
Gewerbegebietsflichen der Stadt beidseitig der Hammoorer Chaussee und beidseitig der
StraBe Am Redder. Erst nach Norden hin schlieit sich eine Gemischte Baufliche und in
Richtung Nordwesten die umfangreichen Wohnsiedlungen des Ostteils der Stadt an. Die
verkehrliche Anbindung erfolgt iber die StraBenziige der gesamten Gewerbegebiete.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der Bereich als
baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt. Er liegt 6stlich
der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Ostlich abgesetzt wird eine Griinzéisur nach
Norden gefiihrt. Der Bereich liegt nordlich auBerhalb des dargestellten Gebietes mit
besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der
Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

A: Stadt Bargtcheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Mahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr, 2003 38
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Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich unmittelbar auBerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auflerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck

liegt.

Siidlich abgesetzt des Bereiches in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist ein
Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
skologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Nordost.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich in seinem Nordwestteil als
Gemischte Baufliche, seinem Siidostteil als geplantes Wechselgriinland und entlang der
Gemischten Baufliche die Neuanlage eines Knicks als Ortsrandabgrenzung dargestellt ist.
Hier ist die Renaturierung eines FlieBgewdssers in der duBersten Siidostecke geplant mit
zugeordneten Schutzstreifen als Ufergehdlz. Weiter ist der iiberwiegende siiddstliche Teil als
Biotopverbundfléiche bzw. als Vorrangfliche fiir den Naturschutz dargestellt. Diese
Darstellungen des Landschaftsplanes stehen, zumindest fiir ihren siidostlichen Bereich, einer
moglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Planungsrechtlich ist dieser Bereich
abweichend von den Vorgaben des Landschaftsplanes bereits als Gewerbegebiet in einem
Bebauungsplan gesichert.

Fliichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — bzw. seiner Anderungen ist dieser Bereich
- erforderlicher Tiefe als gewerbliche Baufliche dargestellt. Die nordlich anschlieBenden
Flichen sind als Gemischte Bauflichen dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als
Gewerbliche Bauflichen einem Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines
grobflichigen Einzelhandels nicht entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
eines Nahversorgungszentrums als groBflachiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der

Darstellung des Flachennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung —
groBflachiger Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsplan / Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, mit Zuordnung eines
Griinordnungsplanes, in dem fiir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung
zu einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzuldssig ist. Es wére demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung
eines groBflachigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der
Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des
betreffenden Bebauungsplanes erforderlich.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

A: Stadt Bargteheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002 Febr, 2003 29
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Bewertung zum Bereich 15:

Von den regionalplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich bedingt geeignet und
ortsplanerisch nach den bisherigen Vorgaben nicht geeignet als Nahversorgungszentrum
entwickelt zu werden. Bei einer planungsrechtlichen Entwicklung des mdglichen Standortes
14, wiirden sich ortsplanerische Voraussetzungen jedoch begrenzt verdndern.

Aufgrund der jetzigen Randlage ist dieser Standort nicht geeignet.

Abschliefende Bewertung zum Bereich 15:
Es verbleibt bei der bisherigen Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet
einzustufen.

Bereich 16: Gewerbegrundstiick dstlich Otto-Hahn-Strafe, siidwestlich
Marie-Curie-Strafie

Lage:

Der Bereich des Gewerbegrundstiickes stlich Otto-Hahn-Strafe, stidwestlich Marie-Curie-
StraBe zur moglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt im Bereich des
Gewerbegebietes ,,Langenhorst* norddstlich der Hammoorer Chaussee auf der Ostseite der
einmiindenden HaupterschlieBungsstrafe Otto-Hahn-StraBe in dem dstlichsten Gewerbegebiet
der Stadt.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt tber die Otto-Hahn-StraBe mit direkter
7ufahrtnahme. Ein zusitzlicher ErschlieBungsaufwand ist durch die vorgesehene Entwicklung
nur fiir die direkte Zufahrtnahme erforderlich. Die ErschlieBungsarbeiten sind hier bereits mit
Ausnahme der Zufahrtnahme abgeschlossen.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt im stlichsten Gewerbegebiet der Stadt und ist iiber die Otto-Hahn-Stralie
mit direkter Anbindung an die Hammoorer Chaussee nach Westen an das Stadtgebiet und
nach Osten in Richtung Hammoor und BAB Al an das iibergeordnete Verkehrsnetz
angebunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme
des LK'W- und PKW-Verkehrs auf der Otto-Hahn-StraBe und der verbindenden Hammoorer
Chaussee zu den Siedlungsbereichen der Stadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 16 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung in einem bestehenden
Gewerbegebietsgrundstiick. Neben notwendigen Entwicklungen der Bausubstanz ergeben sich
weiter Verinderungen der zugehdrigen AuBenflachen, da im wesentlichen Stellplatzfléchen
anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende Zufahrtnahme an die Otto-Hahn-Strafe.

Durch den hier geltenden Bebauungsplan sind lineare Griinstrukturen  als
Erhaltungsfestsetzung bzw. als neu zu entwickelnde Strukturen festgesetzt, die durch die
bauliche Neuentwicklung voraussichtlich nicht beeintréichtigt werden. Es ergeben sich somit
keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, dafl
ein Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden kann.
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Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am &stlichen Rand der dstlichen Gewerbegebietsflichen der Stadt
nérdlich der Hammoorer Chaussee und Ostlich der Otto-Hahn-StraBe. Nach Norden und
Westen hin schliefien sich die iibrigen Gewerbegebietsbaugrundstiicke dieses ortsabgesetzten
Gewerbegebietes der Stadt an.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der Bereich als
baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt. Er liegt &stlich
abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Ostlich abgesetzt wird eine Griinzisur
nach Norden gefiihrt. Der Bereich liegt am Nordrand innerhalb des dargestellten Gebietes mit
besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der
Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich unmittelbar innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auferhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck

liegt.

Stdlich abgesetzt des Bereiches in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist ein
Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich geflihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
okologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Osten, um vor der
Ortslage Hammoor nach Norden zu verschwenken,

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, dafl dieser Bereich als Gewerbliche Baufliche
zu entwickeln ist. Der Bereich ist sowohl gegeniiber der StraBe Hammoorer Chaussee als auch
innerhalb der nérdlich angrenzenden Gewerblichen Bauflichen mit einer vorhandenen
Baumreihe bzw. einem vorhandenen Knick abgegrenzt. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan:

Im Fldchennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Hammoorer
Chaussee vollstindig als Gewerbliche Bauflichen dargestellt. Gegeniiber der Hammoorer
Chaussee sind diese Gewerblichen Bauflichen durch eine naturbelassene Griinfliche
abgegrenzt, innerhalb der iiberlagernd auch Flichen fiir Larmschutzeinrichtungen vorgesehen
sind.Demnach  steht diese Darstellung als Gewerbliche Baufliche einem
Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines groBflachigen Einzelhandels nicht
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung eines Nahversorgungszentrum als
groBflichiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der Darstellungen des
Fliachennutzungsplanes in eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung — groBfldchiger
Einzelhandel — erforderlich.
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Bebauungsplan / Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, mit Zuordnung eines
Griinordnungsplanes, in dem fiir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung
zu einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzuléssig ist. Es wire demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung
eines groBflichigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der
Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des
betreffenden Bebauungsplanes erforderlich. Das Aufstellungsverfahren fiir diese besondere
Anderung des Bebauungsplanes ist bereits eingeleitet. Es ist in ndchster Zeit die
Entwurfsberatung vorgesehen.

Eigentumsituation:
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn
GmbH und steht somit fiir eine derartige Entwicklung kurzfristig zur Verfligung.

Bewertung zum Bereich 16:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich geeignet
als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei ist die Entwicklung verschiedener
Kombinationen von sich teilweise ergénzenden Einzelhandelsbetrieben méglich. Auch dieser
Standort ist eine Erginzung des Vollversorgers an der Ecke Hammoorer Chaussee/Am
Redder. Von den Verkehrsabldufen ergibt sich jedoch eine zu erwartende giinstigere Situation,
weil die Verkehrsabldufe im wesentlichen iiber die Hammoorer Chaussee zum Stadtgebiet
abgewickelt werden und sich somit nur eine geringere Verscharfung der Verkehrssituation in
der StraBe Am Redder und den anschlieBenden Wohnsiedlungsbereichen ergibt.

Weiter steht dieser Bereich relativ kurzfristig zur Verfiigung, weil das erforderliche
Bauleitplanverfahren schon bereits fiir die Vorentwurfsphase durchgefiihrt ist und als
entscheidende Vorteile die ErschlieBungsarbeiten abgeschlossen sind und die
Eigentumssituation abgeklart ist.

Auch wenn mit diesem Standort wichtige gewerblich nutzbare Flidchen der Stadt fiir
Einzelhandelsbetriebe verloren gehen, handelt es sich jedoch nur um einen relativ geringen
Bereich des hier bestehenden Gewerbegebietes. Es ist hierbei jedoch auch sicherzustellen, dal
mit einer derartigen Entwicklung nur eine angemessene Standorterginzung und
Angebotserweiterung des im Nahbereich bestehenden Vollversorgers entwickelt und gesichert
wird. Die {ibrigen Flichen des Gewerbegebietes sollten auch kiinftig nicht fiir
Einzelhandelsentwicklungen zur Verfligung gestellt werden.

Abschlielende Bewertung zum Bereich 16:

Bei der Entscheidung zwischen dem Bereich 16 und 14 als untergeordnete Ergiinzung
des Vollversorgers an der Hammoorer Chaussee, ist unter Beriicksichtigung aller
vorliegenden Stellungnahmen und Erkenntnissen der Standort 16 als alleiniger Standort
als geeignet eingestuft.

Bereich 17: Gewerbegrundstiick siidwestlich, riickwdrtig Heinrich-Hertz-
Strafle, westlich Delingsdorfer Redder

Lage:

Der Bereich des Gewerbegrundstiickes siidwestlich, riickwirtig Heinrich-Hertz-Strafle,
westlich Delingsdorder Redder zur mdglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums
liegt am siidlichen Rand der bestehenden Gewerbegebiete und somit gleichfalls am Siidrand
des besiedelten Stadtgebietes am als Wirtschaftsweg ausgebauten Delingsdorfer Redder.,
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Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit planungsrechtlich gesichert iiber die jeweils
vorderliegenden Baugrundstiicke stidwestlich der Heinrich-Hertz-StraBe, d. h., daB die
jeweilige Zufahrtnahme iiber die bereits bestehenden Gewerbegrundstiicke zu fiihren sind.
Eine m&gliche Zufahrtnahme direkt iiber den Delingsdorfer Redder bedingt zum einen einen
umfangreichen Teilausbau dieses untergeordneten Verkehrszuges und zum anderen die
Entwicklung der erforderlichen Zufahrtnahmen.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt am bestehenden siidlichen Ortsrand und ist iiber die nérdlich liegende
Heinrich-Hertz-Stralle und die dazwischen liegenden Gewerbegrundstiicke mit dem
Innenstadtbereich bzw. dem iibergeordneten Verkehrsnetz angebunden.

Aufgrund der Lage  dieses  Bereiches  siidlich  riickwirtig  vorhandener
Gewerbegebietsgrundstiicke und der noch zu erstellenden aufwendigen privaten Anbindung an
das bestehende Straflensystem ergeben sich erhebliche zusdtzliche Beeintrdchtigungen durch
Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auf den betroffenen Baugrundstiicken als auch der
Heinrich-Hertz-StraBe und der Johannes-Gutenberg-StraBe in Richtung Hammoorer Chaussee
bzw. nérdlicher Siedlungsbereiche. Dies ist in der Bewertung besonders zu beriicksichtigen.
Sofern eine planungsrechtliche Neuordnung durchgefithrt werden soll, ergeben sich die zu
ordnenden Verkehrsabldufe iiber den Delingsdorfer Redder mit den Konsequenzen zum
erforderlichen Teilausbau.

Bei dem Bereich 17 handelt es sich um eine mégliche Entwicklung in einem Bereich bisher
unbebauter Gewerbegrundstiicke. Neben notwendigen Verdinderungen innerhalb der
Bausubstanz ergeben sich wesentliche Veridnderungen der zugehorigen AuBenflichen, da
diese als Park- und Stellplatzfliche anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende und
langer zu fiilhrende Anbindung an die Heinrich-Hertz-StraBe bzw. dem Delingsdorfer Redder
an die Hammoorer Chaussee.

Da die das Geldnde an seiner Nordost- bzw. Siidostseite einfassenden linearen Griinstrukturen
nur begrenzt durch die Umnutzung und Zufahrtnahme beeintrdchtigt werden, ergeben sich
keine erheblichen Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird
vorausgesetzt, daB ein groBtmoglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden
Griinelemente mit der Ausnahme der jeweiligen Zufahrt gesichert werden kann.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am siidlichen Siedlungsrand des Stadtgebietes unmittelbar am
Ubergang zur freien Landschaft. In seinem Nahbereich befinden sich die
Gewerbegebietsflichen der Stadt. Der Bereich selbst markiert hier eine Randlage in diesem
vorhandenen Gewerbegebietsbereich.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariliber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter unmittelbar in der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Siidostlich wird
eine Griinzéisur nach Osten gefiihrt. Von dieser Griinzésur fiihrt ein regionaler Griinzug nach
Westen bis zur westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Er
markiert den Griinzug zwischen der Ortslage der Stadt und der Ortslage Delingsdorfs. Dieser
regionale Griinzug ist nur nach Osten hin mit der hier gefiihrten Griinzdsur verbunden. Der
Bereich liegt innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
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Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen Entwicklung und
Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone 1III) filr das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg /
Liibeck liegt.

Siiddstlich des Bereiches, in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist ein
Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
dkologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Osten bis zur
Gemeindegrenze Hammoor.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschafisrahmenplanes stehen einer mdéglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich im bestehenden
Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet, entsprechend den Vorgaben des
Flichennutzungsplanes als geplante gewerbliche Baufldchen dargestellt und nach Osten zum
Delingsdorfer Redder hin durch einen vorhandenen Knick abgesetzt ist. Nach Siidwesten ist
der Bereich durch einen neu anzulegenden Knick abgegrenzt. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Gewerbegebiet
dargestellt. Dariiber hinaus ist er nach Osten und nach Siidwesten durch eine schmale
Griinfliche als Schutzgriin jeweils zur freien Landschaft abgegrenzt. Demnach steht diese
Darstellung als gewerbliche Baufliche einem Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle
eines groBflichigen Einzelhandels nicht entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in
Richtung eines Nahversorgungszentrums als groBflichiger Einzelhandel ist jedoch eine
Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung — groBflachiger Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsplan / Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, mit Zuordnung eines
Griinordnungsplanes, in dem fiir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung
zu einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzulissig ist. Es ist demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung eines
grofiflichigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der Schwelle
eines groBflichigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des betreffenden
Bebauungsplanes erforderlich.

Eigentumssituation:

Das Grundstiick befindet sich fiir einen Teilbereich im Privateigentum eines Investors und
zum anderen im Eigentum der Stadt Bargteheide.
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Bewertung zum Bereich 17:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nur
bedingt geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Das Grundstiick selbst
ist zwar relativ grof}, liegt aber innerhalb dieses geschlossenen Gewerbegebietes stidlich der
vorhandenen bereits bebauten Gewerbegrundstiicke und hat zur Zeit keine direkte
Anbindung an eine ErschlieBungsstraBe. Eine Entwicklung iiber die vorderliegenden
Baugrundstiicke in Richtung Nahversorgungszentrum erscheint wenig geeignet. Dies trifft
auch zu bei der mdglichen Entwicklung einer Zufahrt iiber den dann noch auszubauenden
Delingsdorfer Redder. Hieraus ergdben sich auch zusitzliche Beeintrichtigungen in
Richtung der hier vorhandenen und kiinftig weiter zu entwickelnden freien Landschaft.

Aufgrund der deutlichen Abgesetztheit eines derartigen Zentrums erscheint es nicht
empfehlenswert hier einen relativ isolierten Standort zu entwickeln.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 17:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 18: Grundstiick an innerdrtlicher Verbindungsstrafie, westlich B 75,
siidlich Wasserwerk

Lage:

Das Grundstiick an der innerértlichen VerbindungsstraBBe, westlich B 75, slidlich Wasserwerk
zur moglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt am siidlichen Ortsausgang
Richtung Delingsdorf, bereits auflerhalb des besiedelten Stadtgebietes und grenzt an die
BundesstraBe 75 (Hamburger Strafle) und innertrtliche VerbindungsstraBe sowie dem
Wasserwerk an.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit liber die BundesstraBe 75. Da dieser
Bereich an der kiinftigen innerértlichen VerbindungsstraBe liegen wird, ergibt sich dann eine
mégliche ErschlieBung iiber diesen neu zu entwickelnden Verkehrszug. Eine Zufahrtnahme,
egal von welchem StraBlenzug, ist hierfiir auf jeden Fall erforderlich. Zu beachten ist hierbei,
daB der Standort bereits an der freien Strecke liegt. Weiterer ErschlieBungsaufwand ergibt sich
nicht.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt siidlich abgesetzt der bestehenden Ortslage der Stadt. Er ist nach Norden hin
mit dem gesamten Stadtgebiet iiber die Hamburger Strafle (B 75) verbunden. Bei Errichtung
der innerértlichen Verbindungsstrafle ergeben sich auch Anbindungen an den westlichen
Stadtbereich.

Aufgrund der abgesetzten Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen bzw. kiinftig zu
entwickelnden Anbindungen an das bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche
Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auf den betreffenden
StraBen zum gesamten Stadtgebiet hin. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den
nach Norden und kiinftig auch nach Westen ablaufenden Verkehr ergeben sich keine
unmittelbaren Beeintréchtigungen.

Bei dem Bereich 18 handelt es sich um eine mdégliche Entwicklung in einem bisherigen

AuBenbereich. Neben notwendigen Verdnderungen durch die Neuentwicklung von
Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Veriinderungen der zugehorigen AuBenflichen,
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da diese im wesentlichen als Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die
neu anzulegende Anbindung an die betreffende angrenzende StraBe unter Beachtung der Lage
an der freien Strecke.

Da das Geldnde an seinen Randseiten von linearen Griinstrukturen eingefaBt wird, die durch
diese Umnutzung voraussichtlich nicht beeintrichtigt werden, ergeben sich nur begrenzt
Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Dies betrifft insbesondere die Nihe
zum noérdlich angrenzenden Feuchtgebiet. Hierbei wird vorausgesetzt, dafl ein Erhalt dieser
gliedernden und einfassenden Griinelemente und die notwendigen Abstandsflichen nach
Norden zum Feuchtgebiet gesichert werden kénnen.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich siidlich auBerhalb des bestehenden zusammenhingenden
Siedlungsbereiches der Stadt an der Hamburger StraBie (B 75). In dieser ortsabgesetzten Lage
ist er nur an das {ibergeordnete StraBensystem angebunden. Hierbei ist besonders zu beachten,
dal dieser Bereich unmittelbar an das bestehende Wasserwerk angrenzt.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist dieser Bereich
jedoch nicht mehr als baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes
dargestellt. Er liegt westlich abgesetzt der dargestellten Achsengrundrichtung. Siidlich dieses
Bereiches ist ein regionaler Griinzug zwischen den hier vorhandenen Siedlungsachsengrenzen
dargestellt, der sich nach Osten auBerhalb der Siedlungsachsen an die hier bis nach Hammoor
dargestellte Griinzdsur anbindet. Dieser Griinzug markiert die Trennung der Ortslagen
Bargteheides und Delingsdorfs. Der Bereich liegt innerhalb des dargestellten Gebietes mit
besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der
Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich innerhalb der
Schutzzonenabgrenzung unmittelbar an das Wasserwerk angrenzend.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daf sich dieser Bereich auBerhalb des
bestehenden Siedlungsbereiches des Stadtgebietes befindet. Er ist als Ackerfliche dargestellt
und zu allen vier Seiten mit vorhandenen Knicks abgegrenzt. Er wird an der Westseite durch
ein langgezogenes, sanierungsbediirftiges Kleingewisser abgegrenzt. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan:

Im Fldchennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt und an seinen Randbereichen durch die Darstellung vorhandener
Knicks abgegrenzt. Demnach steht diese Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft einem
Nahversorgungszentrum, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
groBiflichigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
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Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflichigen
Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes
erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum anderen als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- groBflichiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:
Das Grundstick an der innerdrtlichen VerbindungsstraBle, westlich B 75, siidlich
Wasserwerk, ist nicht durch einen Bebauungsplan verbindlich tiberplant.

Fiir die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in diesem Bereich ergibt sich das
Erfordernis zur verbindlichen Uberplanung durch einen Bebauungsplan, mit dem die
notwendigen iibrigen stidtebaulichen Belange aufzuarbeiten sind.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 18:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Er liegt ortsabgesetzt an der
freien Strecke der BundesstraBBe 75 und ist hierdurch ohne jeglichen Siedlungsbezug fiir die
Stadt.

Abschlielende Bewertung zum Bereich 18:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 19: Grundstiick siidistlich riickwirtig Alte Landstrafie, siidwestlich
innerortliche Verbindungsstrafie

Lage:

Das Grundstiick zur mdglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt siiddstlich
riickwiirtig Alte Landstrafle, siidwestlich innerdrtlicher VerbindungsstraBe innerhalb des hier
vorgesehenen kleineren neu zu entwickelnden Siedlungsbereiches.

Verkehrliche Erschliefiung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Alte LandstraBe mit einer noch
festzulegenden Zufahrtnahme. Dariiber hinaus besteht ggf. die Mdoglichkeit einer weiteren
Zufahrtnahme von der neu zu errichtenden innerértlichen VerbindungsstraBe.

Ortliche Situation:
Der Bereich liegt am siidwestlichen Ortsrand und ist iiber die Alte LandstraBBe nach Nordost
mit dem gesamten Stadtgebiet und mit dem iibrigen iibergeordneten Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches riickwirtig vorhandener Altbebauung ergeben sich
zusdtzliche Beeintriichtigungen {iber die zu entwickelnde Anbindung und dariiber hinaus auch
fiir die Alte Landstrafle durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, insbesondere auch in
Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Stidwesten
ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintriachtigungen.

Bei dem Bereich 19 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung in einem neu entstehenden

gemischt gewerblichen Bereich. Neben notwendigen Verdnderungen durch die
Neuentwicklung von Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Veridnderungen der
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zugehorigen AuBenflichen, da diese als Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies
betrifft auch die zu erstellende Anbindung an das Stralensystem.

Da die das Geldnde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintriichtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung filir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daf ein
groBtmdglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden
kann.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand, siiddstlich riickwirtig des hier
bestehenden kleineren Siedlungsbereiches an der Alten LandstraBe. Nach Nordosten hin
schlieBt sich iiber das benachbarte Schulzentrum mit zugehdrigen Sportanlagen das iibrige
Stadtgebiet an.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich auf der
westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus liegt der
Bereich auBerhalb des dargestellten baulich zusammenhiéngenden Siedlungsgebietes eines
zentralen Ortes. Er liegt westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung.
Siidlich liegend wird der Achsenraum durch einen regionalen Griinzug abgegrenzt, der nach
Osten hin an eine Griinzdsur auflerhalb des Achsenraumes angebunden ist. Dieser regionale
Griinzug gliedert und trennt die Siedlungsbereiche der Stadt und der Gemeinde Delingsdorf.
Der Bereich liegt innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen Entwicklung und
Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich innerhalb der

Schutzzonenabgrenzung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daf dieser Bereich der Altbebauung als
Obstwiese dargestellt ist und siidlich angrenzend als Dauergriinland. Am Rande der
Dauergriinlandflichen sind einfassende Knickstrukturen vorhanden. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Es sind
danach durch Anderungen auch Anpassungen an den vorhandenen und méglicherweise zu
entwickelnden Siedlungsbereich méglich.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Alten
LandstraBe  vollstindig als Fliche fir die Landwirtschaft dargestellt.Diese
landwirtschaftlichen Flichen sind durch vorhandene Knickstrukturen eingefafit. Demnach
steht diese Darstellung als Fliche fiir die Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum
jedweder Art, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflichigen
Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
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Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflachigen
Einzelhandels wére eine Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes
erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum anderen als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- groBfldchiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:
Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die vorgesehenen Verkehrsabldufe zum
Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich zum Teil im Privateigentum eines Investors und zum anderen
Teil im Eigentum der Stadt Bargteheide.

Bewertung zum Bereich 19:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabldufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stédtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 19:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 20: Grundstiick nordwestlich Alte Landstrafle, westlich Tierklinik
und innerortliche Verbindungsstrafle

Lage:

Das Grundstiick nordwestlich Alte LandstraBe, westlich Tierklinik und innertrtliche
Verbindungsstrale zur moglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt im hier
beginnenden AuBenbereich.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Alte Landstrale mit einer noch
festzulegenden Zufahrtnahme. Gegebenenfalls besteht die Moglichkeit einer weiteren
Zufahrtnahme von der neu zu errichtenden innerértlichen Verbindungsstrafe,

Ortliche Situation:
Der Bereich liegt am stidwestlichen Ortsrand und ist iiber die Alte LandstraBe nach Nordost
mit dem gesamten Stadtgebiet und mit dem tibergeordneten Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches gegeniiber vorhandener Altbebauung ergeben sich
zusitzliche Beeintrichtigungen fiber die zu entwickelnde Anbindung und auch fiir die Alte
Landstrafe durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, insbesondere in Richtung
Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Siidwesten
ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrdchtigungen.

Bei dem Bereich 20 handelt es sich um eine mogliche Entwicklung in einem bisherigen

AuBenbereich. Neben notwendigen Verdnderungen durch die Neuentwicklung von
Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Verinderungen der zugehorigen AuBenflichen,
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da diese als Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende
Anbindung an das Strallensystem.

Da die das Geldnde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintrichtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, dafl ein
grofitmdglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden
kann.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand, nordwestlich des hier bestehenden
kleineren Siedlungsbereiches an der Alten Landstrale. Nach Nordosten hin schlielit sich {iber
das benachbarte Schulzentrum mit zugehdrigen Sportanlagen bzw. dem Friedhof das iibrige
Stadtgebiet an.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich auf der
westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt
auBerhalb des dargestellten baulich zusammenhingenden Siedlungsgebietes eines zentralen
Ortes. Er liegt westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Siiddstlich
abgesetzt liegend wird der Achsenraum durch einen regionalen Griinzug abgegrenzt, der nach
Osten hin an eine Griinzisur auBerhalb des Achsenraumes angebunden ist. Dieser regionale
Griinzug gliedert und trennt die Siedlungsbereiche der Stadt und der Gemeinde Delingsdorf.
Der Bereich liegt innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen Entwicklung und
Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich innerhalb der
Schutzzonenabgrenzung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich als Ackerfliche mit dem
planerischen Hinweis einer Siedlungserweiterung dargestellt ist. Am Rande ist diese
Ackerflache durch vorhandene Knickstrukturen eingefaBt. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Es sind
danach durch Anderungen auch Anpassungen an den vorhandenen und méglicherweise zu
entwickelnden Siedlungsbereich maglich.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Alten
LandstraBe vollstindig als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.Diese
landwirtschaftlichen Flichen sind durch vorhandene Knickstrukturen eingefalit. Demnach
steht diese Darstellung als Fldche fiir die Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum
jedweder Art, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines grofflachigen
Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflachigen
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Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum anderen als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- groBflichiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:
Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich tiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
grobflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die vorgesehenen Verkehrsabldufe zum
Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 20:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabldufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stédtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

Abschliefende Bewertung zum Bereich 20:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 21: Grundstiick siidwestlich Jersbeker Strafie, ostlich innerdrtliche
Verbindungsstrafie

Lage:

Das Grundstiick siidwestlich Jersbeker StraBe, stlich innerdrtliche Verbindungsstrale zur
moglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt am bestehenden westlichen
Siedlungsrand.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die ersbeker Strafle mit einer noch
festzulegenden Zufahrtnahme. Gegebenenfalls besteht die Mdoglichkeit einer weiteren
7ufahrtnahme von der neu zu errichtenden innerdrtlichen Verbindungsstrafe.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt am westlichen Ortsrand und ist iiber die Jersbeker Strafle nach Osten mit
dem gesamten Stadtgebiet und dariiber hinaus auch mit dem iibrigen iibergeordneten
Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches an der Jersbeker StraBe ergeben sich zusitzliche
Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, insbesondere auch in
Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Siiden bzw.
Westen ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrachtigungen.

Bei dem Bereich 21 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung im bisherigen
AuBenbereich gegeniiber dem groBflichigen neu entstehenden Siedlungsbereich ,Bargteheide
Nordwest*. Neben notwendigen Verinderungen durch die Neuentwicklung von Bausubstanz
ergeben sich weitere wesentliche Veranderungen der zugehdrigen AuBenfliche, da diese als
Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende Anbindung an
das Straflensystem.
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Da die das Gelidnde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintrachtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein
groBtmdglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden
kann.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand, westlich des hier bestehenden
Siedlungsrandes. Nach Norden hin schlieBt sich der zur Zeit neu entwickelte Siedlungsbereich
,.Bargteheide Nordwest™ an.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich &stlich der
westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt
innerhalb des dargestellten baulich zusammenhingenden Siedlungsbereiches eines zentralen
Ortes. Er liegt westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Westlich der
vorgenannten Achsenabgrenzung ist eine umfangreiche Griinzésur dargestellt, die iiber
Jersbek hinaus nach Westen gefiihrt wird. Der Bereich liegt auf der Grenze des dargestellten
Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplaneriche Darstellungen
stehen einer moglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich auf der Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung.

Der Bereich liegt an der Grenze zum westlich dargestellten Gebiet mit besonderer
Erholungseignung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich als vorhandene Ackerfliche
dargestellt ist, die am Rande mit vorhandenen Knickstrukturen eingefalit wird. Zur Jersbeker
StraBe hin ist eine vorhandene Baumreihe dargestellt. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Es sind
danach durch Anderungen auch Anpassungen an den vorhandenen und méglicherweise zu
entwickelnden Siedlungsbereich mdglich.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Jersbeker
StraBe vollstindig als Fldache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Diese landwirtschaftliche
Fldche ist durch vorhandene Knickstrukturen eingefalit und die vorhandene Baumreihe
entlang der Jersbeker StraBe markiert. Demnach steht diese Darstellung als Fliche fiir die
Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum jedweder Art, sowohl unterhalb als auch
oberhalb der Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und
Umnutzung in Richtung Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle
eines groBflichigen Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum
anderen als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- groBfldchiger Einzelhandel.
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Bebauungsplan/Griinordnungsplan:
Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die vorgesehenen Verkehrsabldufe zum
Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 21:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich wenig
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabldufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stidtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 21:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 22: Grundstiick nordostlich Jersbeker Strafle, dstlich innerdrtliche
Verbindungsstraffe (B-Plan Nr. 19)

Lage:

Das Grundstiick nordéstlich Jersbeker StraBe, Gstlich inner&rtliche Verbindungsstrafie (B-Plan
Nr. 19) zur mbglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt am bestehenden neu
entwickelten westlichen Siedlungsrand.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Jersbeker Strafle mit einer noch
festzulegenden Zufahrtnahme iiber ErschlieBungsstraBen im zur Aufstellung vorgesehenen
Bebauungsplanes Nr. 19.

Ortliche Situation:
Der Bereich liegt am westlichen Ortsrand und ist iiber die Jersbeker Strafie nach Osten mit
dem gesamten Stadtgebiet und mit dem iibrigen iibergeordneten Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches an der Jersbeker StraBe innerhalb des zur Aufstellung
vorgesehenen Bebauungsplanes Nr. 19 ergeben sich zusitzliche Beeintrichtigungen durch
Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, innerhalb des Plangebietes sowie insbesondere auch
in Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Siiden
ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrdchtigungen.

Bei dem Bereich 22 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung im bisherigen
AuBenbereich am siidwestlichen Rande innerhalb des groBflachigen neu entstehenden
Siedlungsbereiches ,,Bargteheide Nordwest”. Neben notwendigen Verdnderungen durch die
Neuentwicklung von Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Verdnderungen der
zugehorigen AuBenflidchen, da diese als Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies
betrifft auch die zu erstellende Anbindung an das StraBensystem.

Da die das Gelinde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintrichtigt werden, ergeben sich keine
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Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daBl ein
grofitmbglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden
kann.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand, westlich des hier bestehenden
Siedlungsrandes. Er liegt innerhalb des neu =zu entwickelnden Siedlungsbereiches
Bargteheide Nordwest*.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich an der
westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt am
Rande des dargestellten baulich zusammenhingenden Siedlungsbereiches eines zentralen
Ortes. Er liegt westlich deutlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung.
Westlich der vorgenannten Achsenabgrenzung ist eine umfangreiche Griinzdsur dargestellt,
die iiber Jersbek hinaus nach Westen gefiihrt wird. Der Bereich liegt nérdliche der Grenze des
dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplaneriche Darstellungen
stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich nordlich der Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auflerhalb der
Schutzzonenabgrenzung.

Der Bereich liegt am &stlichen Rande des dargestellten Gebietes mit besonderer
Erholungseignung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich als kiinftige Wohnbaufliche
dargestellt ist. Dariiber hinaus ist am Rande zur Jersbeker Strafie die Entwicklung einer
allgemeinen Griinfliche ausgewiesen. Entlang der Jersbeker StraBe ist eine vorhandene
Baumreihe und an den Flurstiicksgrenzen sind die vorhandenen Knickstrukturen
aufgenommen. Diese Darstellungen des Landschafisplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Fldchennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Jersbeker
StraBe vollstindig als Wohnbaufldche dargestellt und gegeniiber der Jersbeker Strafle durch
eine  Griinfliche als  Sukzessionsfliche zur médglichen Aufnahme  aktiver
Larmschutzeinrichtungen ausgewiesen. Demnach steht diese Darstellung als Wohnbaufldche
einem Nahversorgungszentrum jedweder Art, sowohl unterhalb als auch oberhalb der
Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung
in Richtung Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen  Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen  des
Flachennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum
anderen als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- groBflichiger Einzelhandel.
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Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Es ist jedoch der Bebauungsplan Nr. 19
zur Aufstellung vorgesehen, innerhalb dessen sich der Bereich befindet. Fiir eine
Entwicklung und Umnutzung zu einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch
oberhalb der Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit zugeordnetem Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die
vorgesehenen Verkehrsabldufe zum Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 22:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich wenig
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabliufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stidtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

Abschliefende Bewertung zum Bereich 22:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 23: Grundstiick siidlich innerortliche Verbindungsstrafi,e an
Verlingerung Straffe Kruthorst (B-Plan Nr. 16a)

Lage:

Der Bereich des Grundstiickes siidlich innerértliche VerbindungsstraBe, an Verldngerung
StraBe Kruthorst (B-Plan Nr. 16a) zur m&glichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums
liegt an der Verlidngerung der StraBe Kruthorst zwischen der bestehenden Tennisanlage und
der Kleingartenanlage innerhalb des zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes Nr. 16a
und somit im kiinftig verbindenden Siedlungsteil zwischen den Wohnbauschwerpunkten des
Bebauungsplanes Nr. 16 und des Bebauungsplanes Nr. 19 als Teil des Siedlungsgebietes
Bargteheide Nordwest™.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches ist kiinftig nur iiber die noch zu planenden und zu
entwickelnden ErschlieBungseinrichtungen der Bebauungspldne Nr. 16 —neu-, 16a und Nr. 19
sowie der nordlich vorbei filhrenden innerdrtlichen Verbindungsstralle vorgesehen. Dieser
Standort ist somit erschlieBungstechnisch vollstdndig in kiinftige Entwicklungsplanungen
eingebunden.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt im kiinftigen nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt und wird iiber zu
erstellende ErschlieBungseinrichtungen nach Norden, Osten und Siidwesten sowie Siidosten an
das Stadtgebiet angebunden.

Aufgrund der Lage diese Bereiches innerhalb des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 16a ergeben
sich zusétzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auf der
innerdrtlichen Verbindungsstralie sowie innerhalb dieses groBriumigen
Wohnsiedlungsbereiches. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 23 handelt es sich um eine mogliche Entwicklung im bisherigen
AuBenbereich innerhalb des groBfldchigen neu entstehenden Siedlungsbereiches ,,Bargteheide

A: $ladt Bargtcheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 55



STADT BARGTEHEIDE STANDORTFINDUNG NAHVERSORGUNGSZENTREN

Nordwest®. Neben notwendigen Verdnderungen durch die Neuentwicklung von Bausubstanz
ergeben sich weitere wesentliche Veridnderungen der zugehdrigen Aullenfliche, da diese als
Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende Anbindung an
das StraBensystem.

Da die das Geldnde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintrdchtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, dal ein
groBtméglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden
kann.

Siedlungsgefiige:
Der Bereich befindet sich am kiinftigen nordwestlichen Ortsrand, innerhalb des hier
entstehenden Siedlungsbereiches ,,Bargteheide Nordwest®,

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich dstlich der
westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt am
Rande des dargestellten baulich zusammenhingenden Siedlungsbereiches eines zentralen
Ortes. Er liegt westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Westlich
abgesetzt der vorgenannten Achsenabgrenzung ist eine umfangreiche Griinzésur dargestellt,
die iiber Jersbek hinaus nach Westen gefiihrt wird. Der Bereich liegt nérdlich der Grenze des
dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplaneriche Darstellungen
stehen einer m&glichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich nérdlich der Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich aullerhalb der
Schutzzonenabgrenzung.

Der Bereich liegt auf der Grenze zum westlich dargestellten Gebiet mit besonderer
Erholungseignung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich im Nordwestteil als
vorhandenes Dauergriinland dargestellt ist. Der Ostteil ist jedoch als zu entwickelnde
allgemeine Griinfliche dargestellt. Die einfassenden Knickstrukturen sind gleichfalls
dargestellt. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung
und Umnutzung entgegen. Es sind danach durch Anderungen auch Anpassungen an den
vorhandenen und méglicherweise zu entwickelnden Siedlungsbereich moglich.

Fldchennutzungsplan: :

Im Flichennutzungsplan — Neuvaufstellung 1993 — ist der Bereich im Nordwestteil als Flache
fir die Landwirtschaft und im Ostteil als Griinfliche mit den Zweckbestimmungen
Tennisanlage bzw. Dauerkleingarten dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als Fldche
fir die Landwirtschaft bzw. Griinfliche einem Nahversorgungszentrum jedweder Art,
sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung Nahversorgungszentrum
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unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines grofiflichigen Einzelhandels wire eine
Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens
als Gemischte Baufliche zum anderen als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung-
groBflachiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. oberhalb der Schwelle eine groBfléchigen
Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierfiir ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16a
vorgesehen. Die Vorbereitungen hierfiir sind bereits eingeleitet. Hierbei sind auch die
vorgesehenen Verkehrsabldufe zum Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich zum einen im Privateigentum eines Investors, zum anderen im
Eigentum der Stadt Bargteheide.

Bewertung zum Bereich 23:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Dieser Standort markiert einen
zentralen Bereich innerhalb des neu entwickelten Siedlungsbereiches ,Bargicheide
Nordwest“ und in Richtung Innenstadt ist er an weitere Wohnbereiche angebunden. Es ist
hier vertretbar, ein Nahversorgungszentrum in einer kleineren GroBenordnung zu entwickeln
bezogen auf das Einzugsgebiet des nordwestlichen Stadtgebietes.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 23:
Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Stellungnahmen und Erkenntnissen zum
Bereich 23 ist dieser als Standort fiir ein kleineres Nahversorungszentrum als geeignet

festgelegt.

Bereich 24: Grundstiick riickwirtig Liibecker Strafle, siidwestlich
Kleingartenanlage (B-Plan Nr. 16)

Lage:

Das Grundstiick Liibecker Strafe, siidwestlich Kleingartenanlage (B-Plan Nr. 16) zur
moglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt westlich riickwiértig der
Altbebauung Liibecker Strafle.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches wird im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 geregelt, so daB zur Zeit hierzu keine Aussagen getroffen werden
kénnen. Eine direkte Anbindung dieser Anlage an die B 75 ist nicht vorgesehen, so dal} sich
die Verkehrsabldufe {iber die ErschlieBungsstrafie ergeben.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt am jetzigen nérdlichen Ortsrand auf der Westseite der B 75 und ist iiber die
B 75 nach Siiden mit dem gesamten Stadtgebiet und dem {ibrigen (ibergeordneten
Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16 ergeben sich
zusitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs innergebietlich
wie insbesondere auch in Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.
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Fiir den nach Norden ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren
Beeintrichtigungen.

Bei dem Bereich 24 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung im bisherigen
AufBenbereich innerhalb des groBflichig neu entstehenden Siedlungsbereiches ,Bargteheide
Nordwest“. Neben notwendigen Verinderungen durch die Neuentwicklung von Bausubstanz
ergeben sich weitere wesentliche Verdnderungen der zugehérigen AuBenfliche, da diese als
Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende Anbindung an
das Straflensystem.

Da die das Geldnde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintrichtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daf ein
grofitmoglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden
kann.

Siedlungsgefiige:
Der Bereich befindet sich am jetzigen nordlichen Ortsrand innerhalb des zur Zeit neu
entwickelten Siedlungsbereiches.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt innerhalb des
dargestellten baulich zusammenhéngenden Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes. Er liegt
westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Der Bereich liegt nordlich der
Grenze des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung flir den Grundwasserschutz, Von
regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerichen
Darstellungen stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich nérdlich der Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auflerhalb der

Schutzzonenabgrenzung.

Der Bereich liegt ostlich abgesetzt zum westlich dargestellten Gebiet mit besonderer
Erholungseignung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschafisrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, dafl dieser Bereich als bestehende bzw. zu
entwickelnde Wohnbaufliche dargestellt ist. Dariiber hinaus sind am Rande dieser Flichen
einfassende Knickstrukturen vorhanden. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen
einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Wohnbaufliche
dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als Wohnbaufliche einem
Nahversorgungszentrum jedweder Art, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle
eines groBflichigen Einzelhandels entgegen. Fir die Entwicklung und Umnutzung in
Richtung Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
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groBflichigen  Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum
anderen als Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung- groBflachiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich tiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. oberhalb der Schwelle eine groBflichigen
Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierfiir ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
vorgesehen, Die Vorbereitungen hierfiir sind bereits eingeleitet. Hierbei sind auch die
vorgesehenen Verkehrsabldufe zum Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Bargteheide.

Bewertung zum Bereich 24:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich wenig
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabldufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stédtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist,

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 24:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 25: Grundstiick westlich Liibecker Strafle, nordostlich
Kleingartenanlage

Lage:

Das Grundstiick westlich Liibecker Strafe, norddstlich Kleingartenanlage zur mdglichen
Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt an der Westseite der Liibecker Strafie am
jetzigen westlichen Ortsausgang.

Verkehrliche Erschlieffung:
Die Erschliefung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Liibecker Strafie mit einer noch
festzulegenden Zufahrtnahme.

Ortliche Situation:
Der Bereich liegt am nérdlichen Ortsrand und ist {iber die Liibecker Strafle nach Siiden mit
dem gesamten Stadtgebiet und mit dem iibrigen iibergeordneten Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches an der Liibecker Stralle ergeben sich zus#tzliche
Beeintrachtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, insbesondere auch in
Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Norden
ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrichtigungen.

Bei dem Bereich 25 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung im bisherigen
AufBenbereich nordlich abgesetzt des grofiflichigen neu entstehenden Siedlungsbereich
.Bargteheide Nordwest“. Neben notwendigen Verdnderungen durch die Neuentwicklung von
Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Veridnderungen der zugehdrigen AuBenfliche,
da diese als Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende
Anbindung an das Strallensystem.
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Da die das Geldnde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintriichtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein
groBtmdglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden
kann.

Siedlungsgefiige:
Der Bereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand, nérdlich des hier bestehenden
Siedlungsrandes. Nach Norden hin schlieBt sich der AuBenbereich an.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt innerhalb des
dargestellten baulich zusammenhéngenden Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes. Er liegt
westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Der Bereich liegt nérdlich der
Grenze des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von
regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplaneriche
Darstellungen stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich nordlich der Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung.

Der Bereich liegt Ostlich abgesetzt der Grenze zum westlich dargestellten Gebiet mit
besonderer Erholungseignung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

[m Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB} dieser Bereich als vorhandene Ackerfliche
dargestellt ist. Dariiber hinaus sind am Rande der Ackerflichen einfassende Knickstrukturen
vorhanden. Zur Liibecker Strafle hin ist eine vorhandene Baumreihe dargestellt. Dariiber
hinaus ist dieser Bereich als Siedlungserweiterung dargestellt. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Es sind
danach durch Anderungen auch Anpassungen an den vorhandenen und mdglicherweise zu
entwickelnden Siedlungsbereich méglich.

Flidchennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Liibecker
Strale vollstindig als Flidche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dariiber hinaus sind diese
landwirtschaftlichen Fliachen durch vorhandene Knickstrukturen eingefat. Demnach steht
diese Darstellung als Fldche fiir die Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum jedweder
Art, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines grofBflichigen Einzelhandels
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung Nahversorgungszentrum
unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groRfldchigen Einzelhandels wire eine
Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens
als Gemischte Baufliche zum anderen als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung-
groBflachiger Einzelhandel.
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Bebauungsplan/Griinordnungsplan:
Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
grofflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die vorgesehenen Verkehrsabldufe zum
Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 25:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich wenig
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabldufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stidtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

Bei einer einem kiinftigen Planungszeitraum vorbehaltenen baulichen Entwicklung
Bargteheides, auch iiber den durch das Kleingartengelinde markierten Ortsrand hinaus,
erscheint eine erneute Abpriifung sinnvoll.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 25:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 26: Grundstiick westlich Liibecker Strafle, siidlich Knoten innerdrtliche
Verbindungsstrafie/B 75

Lage:

Das Grundstiick westlich Liibecker Strafle, siidlich Knoten innerdrtliche VerbindungsstraBie/B
75 zur moglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt westlich der Liibecker
StraBe am kiinftigen Kreisverkehr Liibecker StraBe/Fischbeker Weg/innerortliche

Verbindungsstrafie.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit {iber die Liibecker Strafle mit einer noch
festzulegenden Zufahrtnahme auf der freien Strecke. Gegebenenfalls besteht die Maglichkeit
einer weiteren Zufahrtnahme von der neu zu errichtenden innerdrtlichen VerbindungsstraBe.

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt nordlich abgesetzt des jetzigen ndrdlichen Ortsrandes und ist iiber die
Liibecker StraBe bzw. kiinftig auch mit dem Fischbeker Weg und der innerdrtlichen
Verbindungsstrale mit dem gesamten Stadtgebiet und mit dem iibrigen {ibergeordneten
Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches an der Liibecker StraBe ergeben sich zusitzliche
Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, insbesondere auch in
Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Norden
ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrachtigungen.

Bei dem Bereich 26 handelt es sich um eine mdégliche Entwicklung im bisherigen

AuBenbereich abgesetzt der bisherigen Ortslage. Neben notwendigen Verdnderungen durch
die Neuentwicklung von Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Verdnderungen der
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zugehorigen AuBenfliche, da diese als Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies
betrifft auch die zu erstellende Anbindung an das Stralensystem.

Da die das Geldnde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintriachtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daf ein
groBtmoglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden
kann.

Siedlungsgefiige:
Der Bereich befindet sich nordlich abgesetzt des jetzigen nordlichen Ortsrandes, westlich des
hier bestehenden bzw. zu entwickelnden Siedlungsrandes.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt auflerhalb des
dargestellten baulich zusammenh&ngenden Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes. Er liegt
westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Westlich der vorgenannten
Achsenabgrenzung ist eine umfangreiche Griinzisur dargestellt, die iiber Jersbek hinaus nach
Westen gefiihrt wird. Der Bereich liegt nérdlich abgesetzt der Grenze des dargestellten
Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplaneriche Darstellungen
stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich nordlich der Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung.

Der Bereich liegt &stlich der Grenze zum westlich dargestellten Gebiet mit besonderer
Erholungseignung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer moglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daBl dieser Bereich als vorhandene Ackerfliche
dargestellt ist. Dariiber hinaus sind am Rande der Ackerflichen einfassende Knickstrukturen
vorhanden. Zur Liibecker StraBe hin ist eine vorhandene Baumreihe dargestellt. Diese
Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung
entgegen. Es sind danach durch Anderungen auch Anpassungen an den vorhandenen und
mdglicherweise zu entwickelnden Siedlungsbereich mdglich.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Liibecker
StraBe vollstindig als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dariiber hinaus sind diese
landwirtschaftlichen Flichen durch vorhandene Knickstrukturen eingefaBt. Demnach steht
diese Darstellung als Fliche fiir die Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum jedweder
Art, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBfliachigen Einzelhandels
entgegen. Fir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung Nahversorgungszentrum
unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels wire eine
Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens
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als Gemischte Baufliche zum anderen als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung-
groBflichiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:
Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
grofflachigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die vorgesehenen Verkehrsablaufe zum
Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 26:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabldufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stiidtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 26:

Fiir den Bereich 26 ist auch im Zusammenwirken mit den mdglichen Standorten 10
und 11 entschieden, hierzu noch keine abschlieBende Aussage zu entwickeln und die
endgiiltige Entscheidung zu diesen drei mdglichen Standorten erst im Zusammenhang
mit der weiteren Siedlungsentwicklung im Norden des Stadtgebietes aufzuarbeiten und
zu iiberpriifen.
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3. Zusammenfassung und Bewertung

Fiir die vorstehend beschriebenen mdglichen Standorte von Nahversorgungszentren
unterschiedlicher Gréfe und Struktur, vom kleinen Lebensmitteleinzelhandel bis hin zu
gréBeren Einheiten, sind bereits zu jeden einzelnen Bereichen erste Bewertungen in der
Vorentwurfsfassung aufgefiihrt worden, die sich auf die planungsrechtlichen Vorgaben, auf
die Standortsituation, auf die Erreichbarkeit und die mit dem jeweiligen Standort sich
ergebenden Wechselwirkungen zu angrenzenden Bereichen darlegen.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der durchgefithrten Beteiligungsverfahren ist
zusammenfassend festzustellen, dal sich nach derzeitigem Kenntnisstand einige wenige
geeignete Standorte und Entwicklungsbereiche an verschiedenen Stellen des Stadtgebietes
befinden.

Mit der abschlieBenden BeschluBfassung der Stadtvertretung ist zu den bereits bisher als
nicht geeignet angesehenen Standorten 1 bis 8, 13, 15, 17 bis 22 sowie 24 und 25 nunmehr
auch der Standort 12 am Tremsbiitteler Weg als nicht geeignet festgelegt. Zwischen den
Standorten 14 und 16 ist mit gleichem Beschlufl der Vorzug fiir den Standort 16 im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 5¢c —Langenhorst- als geeignet gegeben und gleichzeitig bestimmt,
dalB der Standort 14 nunmehr als nicht geeignet festgelegt wird.

Fiir den Standort 9 verbleibt es keine abschlielende Aussage zu treffen, insbesondere in
Hinblick auf das zu erwartende Ergebnis des Gestaltungswettbewerbes und die sich hieraus
abzuleitenden stddtebaulichen Entwicklungsvorschlidge. Der Standort 9 wird gleichwohl als
Bereich zur Stirkung der innerstidtischen Handels- und Dienstleistungsfunktion angesehen
und soll nach Mdglichkeit auch in diesem stédtischen Sinne entwickelt werden.

Der Bereich 16 am Siidostrand des Stadtgebietes ist als Standortergéinzung des bestehenden
Vollversorgers an der Ecke Hammoorer Chaussee/Am Redder zu verstehen. Es handelt sich
hierbei um einen Standort im Nahbereich, der sich beziiglich der Erreichbarkeit und
zeitlichen zur Verfiigungstellung deutlich hervorhebt. Er ist relativ kurzfristig zu entwickeln.

Der Bereich 16 an der Hammoorer Chaussee befindet sich zwar ortsabgesetzt in dem
dstlichen Gewerbegebiet, ist aber durchaus als Ergédnzungsstandort dem Vollversorger an der
Hammoorer Chaussee/Am Redder zuzuordnen. Hier ist die Mdglichkeit gegeben, zu dem
Lebensmittelbereich auch noch andere, im iibrigen Stadtgebiet schwer unterbringbare
Standorte von Einzelhandelsbetrieben anzusiedeln. Von seiten der Stadt wird jedoch
sichergestellt, dafl die bisherige Zielrichtung dieses neuen Gewerbegebietes weiter
eingehalten wird. Eine Einzelhandelsnutzung ist daher nur in diesem kleinen begrenzten
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5S¢ vorgesehen. Im iibrigen soll weiter auch die
grundsitzliche Unzulédssigkeit von Einzelhandelsnutzungen im bisher festgelegten Umfange
gelten,

Der Standort 16 im Bereich Langenhorst wird zusammen als eine Einheit eines
Einzelhandelsangebotes an zwei nahe zueinander gelegenen Standorten angesehen. Dies
betrifft auch die sich zusitzlich ergebenden Verkehrsabldufe iiber die hinreichend
leistungsfihige Hammoorer Chaussee, sowohl zur Innenstadt als auch zu den westlich
gelegenen Stadtgebieten.

Fiir den Bereich 23 verbleibt es bei der bisherigen Annahme eines geeigneten Standortes. In

diesem Bereich innerhalb des neuen Siedlungsbereiches Bargteheide Nordwest ist jedoch nur
die Entwicklung eines kleineren Lebensmitteleinzelhandels unterhalb der Schwelle eines
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groBflichigen Einzelhandels vorgesehen als Grundversorgung der neuen Wohngebiete unter
EinschluB von Teilen angrenzender altbebauter Bereiche.

Fiir die Standorte 10,11 und 26, im Norden des Stadtgebietes im jetzigen AuBenbereich
gelegen, verbleibt es bei der Festlegung noch keine abschlieBende Aussage zu entwickeln. Erst
im Zuge konkreter Weiterentwicklung neuer Siedlungsgebiete der Stadt am jetzigen Nordrand,
soll in diesem Zusammenhang eine sachnahe Entscheidung getroffen werden und soll nicht
durch Entscheidungen aus heutiger Sicht vorbelastet sein.

Zur Gegeniiberstellung der Bereiche 1 bis 26 und unter Beriicksichtigung der individuellen

Standortvoraussetzungen  beziiglich  Verfiigbarkeit, Gréfle und zuzuordnendem
Einzugsgebiet, ergibt sich nachfolgend unter Ziffer 4 das tabellarisch dargestellte Ergebnis.
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4. Tabellarische Auflistung: Blatt 1
Bereich Bemerkung Ab-
: b schlieflende
] - =
§ E E 2 o E E Bewertung
e} 2 E £ glE 2 S| +EE L EE |2EE|2EE
: w2 2 2\ Eud|ead|rézz|sdcE 822|522
E ouplE+FE 8|85y |E5%|EERF (¥E38 [ESE|ES8
2SS e 32| s |E8E| B8~ |EEmT |Sda|2v®
2ES5 228Ea|Ee5 55| By (5555 |B55|855
o
SERA3E3EQ|022|82328 8855 8855 (255|885
1 + + + + + = N = steht aufgrund der Eigentumsverhéltnisse &
nicht zur Verfligung
2 + = = - s a 2 nicht geeignet wegen Standort + Grille -
3 + + as " = & = & nicht geeignet wegen Standort -
4 4+ - & & - - - & nicht geeignet wegen Standort -
5 + + + + = & & m nicht geeignet wegen Standort, Schulzentrum &
und Innenstadtniihe
6 7 = = " _ - o - nicht geeignet wegen Standort, Randlage x
+ Grofe
7 + g & e . - % . nicht geeignet wegen Standort + Randlage i
8 + + + = - e & - nicht geeignet wegen Standort + =
[nvestorenziel
9 + 3 + i _ u o & keine abschlieBende Aussage 0
10 + & < = o+ + = = e keine abschliefende Aussage 0
11 + + + + + - - - keine abschlielende Aussage 0
12 + + £ - - - - - nicht geeignet aus Immissionsschutzgriinden -
13 " - “ - & . i = nicht geeignet aus landschafispflegerischen &
+ naturschutzrechtlichen Griinden
14 o} P + " - _ " - nicht geeignet, da 16 bevorzugt &
15 + + i & = - i & nicht geeignet wegen Standort + Randlage =
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4. Tabellarische Auflistung Blatt 2

Bereich Bemerkung Ab-

al . & schliefiende

E E’ E a - E‘ E" Bewertung

) Sl £ gl 8 2| LEE L EE|SEE|(SEE

& ol @ L Ll IR N M|+ gTT | 400 | gTT| o0

= B = 2 E = EEH - B - -0 el =] oo oo

E o3/E+E R|(E8ox|¥oy5|EE33 (2588 |ESR|E8S

R —1 3 ) o O & = o 3 - =] 2 - — . - I — v "a B E ‘E‘ =

Evgo |l Eu el lmS e ES E gEaT™ Euf"'-l‘* st | 5w

E’E"’E’EE;"‘ SaB|gmB |l gLty :IT-'EH Eﬁb S55

H L) woow ] o

SE233323En|CB2|R28 (2558 2858 |ASS|&S5S
16 + + + 4 o = - 5 geeignet als Erglinzung Vollversorger +
17 = = = = S = - - nicht geeignet wegen Standort Randlage -
18 + + E ¥ . - - - nicht geeignet wegen Standort Randlage -
19 4o + + " o < - & nicht geeignet wegen Standort Randlage -
20 A + + - - = & = nicht geeignet wegen Standort Randlage _
21 g + + = = a 2 = nicht geeignet wegen Standort Randlage -
22 + + F e - - - - - nicht geeignet wegen Standort Randlage -
23 + + i i o - . - geeignet +
24 + + -+ < = 5 o - nicht geeignet wegen Standort Randlage -
25 + + 4 5 - a = = nicht geeignet wegen Standort Randlage -
26 + + + + + : - P keine abschliefende Aussage 0

+ = geeignet / - = nicht geeignet / 0 = keine abschlieflende Aussage
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Vermerk:

Die Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren unterschiedlicher
Grofe und unterschiedlicher Struktur innerhalb des Stadtgebietes wurde von der

Stadtve i ’;hrer Sitzung am 14. Februar 2003 abschlieBend beschlossen.
p =
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Stadt Bargteheide, dett ..,.5...' 2. S
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Stand der Voruntersuchung: Dezember 2002; Febr. 2003
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