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Bagrindung zum B-Plan Kr. 14

1  Aufgabe und Notwendigkeit des
Bebauungsplanes

Aufgrund des ginstigen Klimas und der langen Kisteniinie ist Fehmam fir Bade-
freudige und Wassersportler besonders attraktiv; die Insel ist unter anderem
deshalb ein beliebtes Ausflugs- und Urlaubsziel geworden, wodurch entlang der

Kiste auch mehrere Campingplatze entstanden sind. Die Campingplatze sind
bauplanungsrachtiich teilweise noch nicht in lhrem Bestand gesichert.

Der langfristige Bestand dieser Plftze, zu denen auch der Campingplatz Sldstrand
bai Meeschandor zahit, kann nur Gber die Baulgitplanung erolgen. Damit kann
auch die bisher unzureichende Eingliederung des Campingplatzes Sldstrand in die
Landschaft und seine grinordnerische Gestaltung geregalt wardan.

Zur Zeit befindet sich ein Teil des Campingplatzes Sidstrand im nach dem
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein definierten Gewasser-
und Erholungsschutzstreifen. Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes
muld der Campingplatzbesitzer zeine Standplitze aus diesem Schutzstreifen
verlegen, Gleichzeitig mit der Umlegung beabsichtigt der Besitzer eina Erwelterung
der Standplatzkapazitit von derzeit 400 auf 442 fir Wohnwagen und 16 fir
Waohnmobile.

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes (B-Planes) Mr. 14 ist also erforderlich, um
die aus Grinden des Kisten- und Landschafisschuizes sowie des allgemeinen
Erholungswesens notwendige Nutzungsdnderung von Flichen und die damit
varknipfte Erweiterung des Campingplatzes bauleitplanerisch zu sichem.

Mach § 7 (2) Nr. 3 LNatSchG gilt die Anlage oder wesentliche Anderung von
Campingplatzen als Eingriff in Natur und Landschaft, Nach §§ B und 8a LNatSchG
sind dabei Beeinlrachtigungen der Matur so gering wie mdglich zu halten.
Unvermeidbare Beeintrachigungen sind auszugleichen; nicht oder nicht vollstandig
ausgleichbare Eingriffe sind gleichwertig bzw. méglichst 8hnlich zu ersetzen,

Im Geltungsbereich des B-Planes werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von MNatur und Landschaft festgesetzt. Femer werden die
erforderlichen grinordnerischen MaBnahmen zur landschaftichen Einbindung
sowig zur Durchgrinung des Campingplatzes festgesetzt.

Fur den Geltungsbereich des B-Planes wird gleichzeitig ein Grinordnungsplan
erstellt, in dem die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die landschaflliche Ein-
bindung des Campingplatzes sowie dia Durchgrinung festgelegt sind.

Der Bebauvungsplan enthalt alle Inhaite des Grinordnungsplanes, soweit sie auf
der Grundlage des § 9 BauGE, der Baunutzungsverordnung (BauNVO} und fur
Griliche Bauvorschriften nach § 52 der Landesbavordnung [(LBO) festsetzbar sind.
Dadurch werden die grinordnerischen Maflnahmen auf der Grundlage des § 1 (5)
Nr. 7 BauGB bauleitplanerisch gesicher. Der Grinordnungsplan Ist als Anlage Teil
der Begrindung zum B-Flan Mr. 14.
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Bagrindung 2um B-Plan Kr, 14

Die Auswelsung von Standplitzen sowie alle notwendigen Einrichtungen - sanitire
Anlagen, Kinderspielplatz, Brandschutz usw. - und thre Anordnung innerhalb des
Campingplatzes richten sich nach der Landesverordnung dber das Zelt- und
Campingplatzwesen (Zelt- und Campingplatzvercrdnung) vom 7. Januar 1983,
geéndert durch Landesverordnung vom 1. Marz 1988.

1.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen

MNach Aussage des Landesraumordnungsplanes (1979) zahlt das Plangebiet zu
den Gestaltungsrdumen des Fremdenverkehrs. Gestaltungsraume haben relativ
gute infrastrukturelle Voraussetzungen fir eine Eigenentwicklung. Hier ist eine aus-
gewagene Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs anzustreben. Dabei solite
vorrangig auf den vorhandenan mittelsténdischen Entwicklungen aufgebaut
werdan,

Unter Ziffer 7.7 (3) ‘Grundsétze bei Planung, Anlage und Betrieb von Camping-
platzen’ heid! es unter Punkt b): "Das Landschaftsbild ist durch die Wahl geeig-
neter, nicht weithin sichtbarar Standorle sowie durch eine landschaftsgerechla
Umpllanzung und Gringliederung der Platze zu wahren,” In Punkt ¢) beschreibt
der Landesraumordnungsplan die Notwendigkeit einer Gringliederung und den
Schutz der Kiste: "GréRere Zelt- und Campingpldtze sind [...] in sich durch Frei-
flachen 2u unterteilen; sie diden sich nicht bandartig enttang den Kisten und
Ufern hinziehen, sondemn sollen in die Tiefe gestaffelt werden. Soweit sich Zalt-
und Campingplatze noch auf dem Meerasstrand, auf Strandwallen oder auf Ddnan
befinden, sollen sie aus Grinden des Kistenschutzes und des Land-
schaftsschutzes sowie des allgemeinen Erholungswesens auf weiter landeinwéris
gelegene Flachen veragert werden.”

Im Regionalplan (1976} heilit es unter Punkt 6.5.7: "In den Fremdenverkehrs-
ordnungs- und -gestallungsrdumen des Planungsraumes soll vorrangsg die Aus-
stattung bestehender Zefiplitze sowie deren Einbindung in die Landschaft durch
Eingrinung verbessert werden,”

2  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km sOdlich dar Ortschaft Meeschendorf. Das Plan-
gebiet grenzt im Osten an die Ferenresidenz Staberdorf, verduft von der nord-
westlichan Ecke der Ferienresidenz aus 30 m nach Osten, biegt dann in einem
rechten Winkel 210 m nach MNorden um dann in einem rechten Winkal auf den
Knick an der ZufahrisstraBe zum Campingplatz zu treffen. Entlang der Westssite
der Zufahrisstrafe verduft die Grenze 40 m nach Siden, knickt dann in einem
rachten Winkal 190 m nach Westen und trifft auf die Grenze zum Campingplatz
Europa. Danach folgt sie 300 m der Grenze zum Campingplatz Europa, verlauft
von dart in einem rechten Winkel entlang der Uferinie bis zur Ferenresidenz
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Bagrindung zum B-Flan Mr. 14

Stabardord und knickt dann in elnam rechtan Winkel 130 m nach Nordan bis zur
nordwestliichen Ecke der Ferianresidenz (vgl. Abblldung 1).

Der Geltungsbersich des Plangebietes wurde weiter gezogen als es die unmit-
telbaren baulichen Belange erfordemn. Dadurch werden die flachenmafiigen Vor-
aussetzungen fir MaBnahmen und Regelungen geschaffen, die der Jelsetzung
der Grunordnungsplanung dienen. Das Plangebiet hat insgesamt aine Grdle von
ca, 16,8 ha,

Sdmitliche Flachen des B-Planes llegen auf dem Flurstlck 10/1; ausgenommen ist
gin Teil des Ddnensireifens, der auf dem Flurstick 151 liegt.

3  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes erolgt auf der Grundlage des Baugesetz-
buches.

Gemé&l den Bestimmungen des § 1 (2) BauGB haben die Gemeinden die Bau-
leitptane aufzustelien, sobald und soweit es fir die stadiebauliche Entwicklung und
Crdnung erfordarlich ist.

Der Bebauungsplan (B-Flan) enthalt die rechisverbindlichen Festsetzungen fir die
stadiebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich; er regelt die bauliche und
sonstige Mutzung der Grundsticke und bidet die Grundlage fir weilere zur
Umsetzung des Baugesetzbuches edfarderichen MaBnahmen.

Gemdd § 1 (5) Nr. 7 BauGB werden die Belange des Umweltschutzes, des
Maturschutzes und der Landschaftspflege durch entsprechende Festsetzungen im
B-Plan berlcksichligt.

Aufgrund das § 9 (8) BauGE ist dam B-Plan eine Begrindung beizufigen; in dieser
sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des B-Planes darzulegen,
Der Grinordnungsplan zum B-Plan Nr, 14 ist als Anlage Teil dieser Begrindung.

Am 17.12,1992 beschicl3 die Gemeindevertretung Bannesdorf die Aufsteliung des
Bebauungsplanes Nr. 14 fiir das Gebiel des Campingplatzes "Shdstrand” sGdlich
der Ortschaft Meeschendor,

4  Vorbereitende Bauleitplanung und sonstige
rechtliche Vorgaben

Im Flachannutzungsplan (F-Flan) won 1973 sind fur das Plangebiet eine Grin-
fliche mit der Zweckbestimmung Campingplatz, Flachen fir die Landwirtschaft
sowie nordlich der westlichen Platzhdlfte eine Fliche fir Wald dargestellt. Da-
neben weist der F-Plan die Grenze fir den hochwassergefihrdeten Niede-
rungsberaich bei 3,50 m GNN aus.
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Bagriindung zum B.Plan M, 14

Die Darstellungen des F-Planes sind den gednderten PFlanungsvorstailungen
anzupassen; die erforderliche Anderung des F-Planes erfclgt im Paralleiverfahren

zur Aufstellung des Bebauungsplanes (11. Anderung des Flachennutzungsplanes).
Das Plangebiet wird von zwei 11-kV-Freileitungen der Schleswag Oberspannt: aine

im Abstand von ca. 5 m parallel zur westlichen Grenze des Plangebietes; die
Fweite quert das Plangebiet im dstlichen Teil von S0d-Ost nach Nord-West,

Flr die letztgenannte ist mach Aussage der Schleswag eine Erhdhung des
Bodenabstandes des Leiterseiles auf mehr als 8 m erforderlich. Die Trasse ist
auflerdam von Gehdlzpflanzungen mit natirichen Wuchshéhen von dber 5 m
freizuhalien. Bei Standplatzen ist ein Sicherheitsabstand von mindestens 5 m zu
den abgesteliten Wohnwagen einzuhalten.

5 Bestandsaufnahme
5.1 Bestand Campingplatz

Dar Betrieb des Campingplatzes sldliich Meeaschendor wurda Ende der 80er Jahre
aufgenommen und ist eine Folge der Fremdenverkehrsentwicklung auf Fehmarn.
Die Photos auf den folgenden Seiten vermitteln einen Eindruck der Platzsituation
wihrend und nach der Campingplatzsaison.

Auf dem Platz befinden sich derzeit 400 Standpldtze mit einer MindestgroBe von
BO und 100 m#; rund 50% dieser Pl3tze werden als Dauercampingplitze vermiatet:
Winterstandplatze gibt s keine, so dafl der Platz ab 1. November gerdaumt ist.

Es sind folgende Gebaude aul dem Campingplatz vorhanden:
- 2 Gebdude mit sanitéren Anlagen,

1 Gebdude zur Anmaldung,

1 Gebdude mit giner Sauna,

1 Gebdude mit SB-Markt und

1 Gerdteschuppen.

Alle Gebaude sind eingeschossig. Die AuBenwandflichen bestehen Gberwiegend
aus hellem Kalksandstain; die Ddcher sind flach geneigt und weisen Materialien
aus dunklem Farbton aut.

Dar Batreiber halt auf dam bastehenden Campingplatz aine komplette NaBzelle fir
Rolistuhifahrer, eine behindertengerachta Toilatte, Waschbecken und eine Dusche
vor. Alle Objekte sind mit den ndligen Handgriffen, Armaturen und Sitzgelegen-
heiten versehen,

Der Campingplatz ist vorn 1. April bis 31, Ckiober gedffnet.

i
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Bagrindurg zum B-Pian M. 14

Phaota 2:

Photo 1: HaupterschlieBungsweg von MNord nach Sid

Blick in ein Standplatzquartier im westlichen Teil des Campingplatzes
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Bagrindung zum B-Plan Nr_ 14

Photo 3: Blick in ein Standplatzquartier im dstlichen Teil des Campingplatzes.
Die Standplétze links liegen innerhalb von 50 m bis zur Wasserlinie.

Photo 4: Dieselba Flache wie Photo 3 nach der Campingsaison
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Begrindung zuemn B-Flan Nr, 14

Phota §: Sport und Spiel im Nord-Westen des Campingplatzes

Photo 6: Die Grenzlinie von Acker (links) und Campingplatz
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Bagrincung um B-Plan Nr. 14

Photo 7: Der Wanderweg von Burgtiefe nach Staberhuk

Photo 8: Zu schmal ist die Dine ausgebildet, um Pflanzen und Tieren
Lebansraum zu geben
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Bagrindung 2um B-Plan Mr. 14

Ein Viertel der Standplétze befindet sich innerhalb eines 50 m breiten Streifens, der
vor Inkrafttreten des Landesnaturschutzgesstzes im Juni 1993 als Erho-
lungsschutzstreifen definiert war. Mehr als die Halfte der Standpldtze, 1 Gebaude
mit sanitdren Anlagen sowle die Gebdude mit Anmeldung und Sauna befinden sich
innerhalb des 100 m breiten Gewdsser- und Erholungsschutzstreifens nach
LMatSchG. Eine Verlegung dieses Tells des Plaizes wére fUr den Besitzer eine
unbilige Harte, GemaB § 11 (3) Nr. 2 LNatSchG ist in solch einem Fall eine
Ausnahme von diesar Regelung zulissig. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere
Maturschutzbehdrde.

Bereits heute sind 220 von 400 Standpltzen mit Leitungen fir Trink- und Ab-
wasser ausgestattet. Der Campingplatz ist an die GroBkiaranlage in Burg ange-
schiossen.

Die Zufahrt zum Platz erfolgt dber einen 5,50 m breiten asphaltierten - zundchst
affentlichen - Weg aus Meeschendor, der ab 600 m vor dem Campingplatz ein
Privatweqg ist.

Die Fahrwege auf dem Platz entsprechen den Vorschriften dar Zalt- und Cam-
pingplatzvercrdnung: die Hauptwege sind mindestens 5,50 m, die Nebenwege
mindestens 3 m breit. Die Hauptwege sind teilweise asphaltiert, ansonsten haben
sie gine wassargebundene Decke.

Der Platz ist zur Zeit nur stellenweise durch Schutzpflanzungen in die Landschaft
eingebunden und nur teilweise durch Strauch- und Baumpfianzungen untergliedert.

Sport- und Spielplitze sind fir alle Altersklassen vorhanden; zum Teil sind die
Standplitze durch Pflanzungen von anderen Mutzungen (Sport, Spiel, Landwin-
schaft) abgetrenni.

Das Angebot an Stellpldtzen fir Besucher Gbersteigt die nach der Zelt- und
Campingplatz-Verordnung vorgeschriebene Anzahl von mindestens 16 for 400
Standplatre.

5.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Hohen des Planungsraumes bewegen sich zwischen +- 0 und ca.
5,80 m UNN, Das Gebiet steigt von Sid-Westen nach MNord-Osten leicht an; die
héichste Lage befindet sich mit 5,77 m GNN im Nord-Osten des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt im Bereich des 'nassan Waldbodens (Gley, Semigley,
Pseudogley). Der Oberboden ist sandiger (sandiger Lehm) und @rmer an Ton-
bestandteilan als der Unterboden. Im Mittel liagen die hichsten Wassarstande nur
ca. 0,50 m unter Flur, die niedrigsten nur ca. 2,30 m unter Flur.

Der Generalplan Kistenschutz weist fir das Plangebiet eine hochwasserge-
fahrdete Niederung unter 3,00 m GNN aus.

iR
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Bagrdndung zum B-Plan Nr. 14

Meben der Campingplatz-Nutzung werden die Fiachen im Geltungsbereich des B-
Planes intensiv ackerbaulich genulzt oder sind Bestandteil des Ddnen- und
Strandbereiches.

Ein parallel zur Zufahrt vedaufender Graben zur Entwdsserung der ndrdiich
gelegenen Ackerlachen unterquert das Plangebiat und mindet im Strandbereich
in die Osisee.

Der Strand und die Dinen sind heute im wesentlichen stark anthropogen beedn-
fludt, Aufgetragener Boden, angepflanzie, fremde Gehdize und Stauden sowie
Trittschaden durch Feriengaste und Spazierginger haben die naturdichen Stand-
ortbedingungen und Lebensgemeinschaften dieses Kistenbereiches erheblich
vardndart.

Der Wanderweg V Burgtiefe - Staberhuk verlauft hier auf dem Dinenkamm und
verstérkt somit die genannten Belastungen.

5.3 Grundbesitz

Das Flurstiick 10/ befindet sich im Besitz eines Privat-Eigentdmers; das Flurstick
15/1 wird vom Katasteramt Oldenburg unter ‘Nicht ermittelter Eigentimer’ geflhr.

6 Planungskonzept

6.1 Nutzungen

GemdR § 10 (1) BauNVO wird der Campingplatz als Sondergebiat, das der Erhao-
lung dient, ausgewiasen.

Das Aufstellen von Wohnwagen und Wohnmobilen ist nur als Sommercamping
innerhalb der Zelt- und Campingsaison vom 1, April bis zum 31. Oktober vor-
gesehen (§ 18 Zelt- und Campingplatzverordnung). Die Benutzung auBerhalb der
Zelt- und Campingsaison ist nicht zuldssig. Der Verbleib der Wohnwagen
auBerhalb der Zelt- und Campingsaison liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen
Eigantimers. Es ist darauf zu achten, daB die Wohnwagen ordnungsgeman im
Winterlager eingestellt werdan,

Aus dem Gewaisser- und Erholungsschutzstreifen werden insgesamt ca. 1,1 ha
aus der jetzigen Campingplatz-Nutzung herausgenommen. MNordlich der dstiichen
Platzhélfte werden insgesamt ca. 3,5 ha Erweiterungsfiiche neu als Sondergebiet
- das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung Campingplatz - ausgewiesen
(siehe Abbildung 2). Aufgrund dieser Umlegung von Standpldtzen wird im
westlichen Teill des Campingplatzes ain bis zu Y0 m braiter, im ostlichen Ted gin 50
m breiter Gewasser- und Erholungsschutzstreifen geraumt.

12
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Bagrandung zum B-Plan Mr, 14

Die Standplétze werden durch Wohnwagen belegt. GemaR § 2 der Zeit- und
Campingplatzverordnung sollen einzelne Standplatze mindestens 75 m* grofi sain,
weann die Pkw auf dem Standplatz abgesteflt werdan.

Im worhandenen Plalzteil werden Platze mit Mindestgrofen zwischen 80 und
100 m? fesigesetzt, im Umlegungstell haben alle Plilze eine Gréla von
mindestens 100 m2.

Der Campingplatz von ca. 13,5 ha teilt sich wie folgt auf;

- Standplatze

(Platzzahl x Mindestgriie) ca. 42.526 m? 31,5%
- Flache Uber Mindestgrdfie

dar Standplitze ca, 14729 m? 10,2 %
- ErschlieBungswege ca. 22.400 m2 16,6 %
- Grinflachen (Spielplitze usw.) ca, 27.400 me 20,3 %
- Durchgrinung

(ohne Einzalbdume und chne

Standplatzbegrinung) ca, 17.800 m? 13,1 %

Versorgungsanlagen ca. 280 m2 0.2 %
- Uberbaubare Grundsticksflidche ca.  1.760 m? 13%

Stellplatze ilr Basucher ca. 5.520me 4,1%
= Léschwasserteich ca. 475 m# 0.4 %
- Sonstige Flachen ca. 2120 m® 1,6 %

Gesami €2, 135,000 m2 100 3%

Die Quote an Dauergasten fiegt 2.2t bei 50% und stellt fir den Campingplatzbe-
treiber gegenwértig wirtschaftlich ainen verndnftigen Anteil dar, Aus diesem Grund
wird der Betreiber diese Quote beibehalten. Wie sich dieses Optimum zuklnftig
antwickelt, 1a6t sich heute nicht absehen. Solite das Verhdlinis von Dauer- zu
Tounstikplatzen 60:40 in Zukunft fir ihn wirschaftfich glnstiger sein, so wirde der
Betreiber diese erhdhte Zahl an Dauerplitzen vorhalien wollen,

Aufgrund des immer hiheran Nutzungsdruckes durch Wohnmobilisten ist die
Berlcksichtigung von Wohnmebilen bel der Planung von Campingplatzen erfor-
derlich, Deshalb werden westlich der Einfahrt zum Campingplatz 16 Standplatze
fir Wohnmobile ausgewiesen, zu denen eine Zufahrt jederzeit méglich ist. Der
Zugang von diesen Wohnmobil-Standplatzen zu den Gbrigen Teilen des Cam-
pingplatzes ist nur zu Fuld mglich.

Dariber hinauws werden ndrdlich der heutigen Anmeldung 20 Standplatze fir Boole
iJollen) avsgewiasan.
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Die Belegung des Campingplatzes teilt sich wie folgt auf:

« ca. 92.5% Wohnwagen,

= ca. 3,3% Wohnmobila.

» ca. 4,2% Boote (Jollen),

Die maximale Belegung der Standplatze bemift sich im einzelnen aut:
Wohnwagen 442 Einheiten 40,020 m?

= Wohnmobile 16 Einheiten 1.8F3m?
- Boote (Jollen) 20 Emnheiten 633 m?
Gesamt 478 Einhelten 42,526 m?

Fir die geplante Meubebauung bew. mébglichen Erweiterungsbauten sind nach
&8 (1) Nmn. 1 und 2 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

- Zahl der Vollgeschosse: ains (1);

= Maximale Grundfliche fir bauliche Anlagen;

- Offene Bauweise,

- AuBenwandfiichen von Gebduden sind lberwiegend aus hellem Kalksandstein
herzustellen;

- Dacher sind mit einer Meigung von hichstens 25% auszubiiden. Es ist Material
aus dunklam Farblon zu varwanden.

Meben dem Bau eines Gebdudes fir eine neus Anmeldung beabsichtigt der Be-
treiber, im derzeiligen Gebdude mit dem SB-Laden noch Freizeitrdume
{Gemaeinschaftsraume mit Ausschank-Mbglichkeiten) und ein kleines Restaurant
fir die Campinggéste einzurichten.

Bei der Grindung von Bauten ist eine dauerhafte Absenkung des Grundwassers
zu vermeiden. Die Unterkellerung von Bauten ist so herzustellen, daf der
Grundwasserspiegel umgehend nach der Bauausflhrung seinen urspringlichen
Stand arreichi.

6.2 ErschlieBung

6.2.1 Hauptanbindung

Mach § 4 der Zelt- und Campingplatzverordnung mu3 ain Campingplatz an eine
befahrbare offentliche Strafe angeschlossen sein. Vom Campingplatz bis Mee-
schendarf ist die ZufahrtsstraiBe etwa auf eine Lange van 800 m privat, danach st
die Strale éffentlich und st58t in Meeschendorf an die Landesstrafe won Burg
uber Meeschendorf nach Staberdorf.
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Der Ausbauzustand der Landesstraffe (L 209) und der Zufahrt von der Landes-
strafe zu den Campingplatzen ‘Europa’ und 'Sldstrand’ ist fir FuBganger und
Radfahrer zur Zeit Auferst unbefriedigend: es gibt hier keinen Ful- und Rad-
fahrweg. Hier ist insgesamt eine Losung zugunsten der schwécheren Verkehrs-
teilnehmer durch den Bau von Fufl- und Radwegen erorderlich. Fir die Landes-
straffe 208 ist dahingehend eina Entscheidung vom Land Schleswig-Hostein zu
treffen, fir die Zufahrt zu den Campingplitzen ist ein Gesamtkonzept in Abstim-
mung zwischen der Gemeinde und den Privateigentimern zu erstellen. Diase
Entscheidung fir den Bau sollte sobald als méaglich getroffen werden,

Innerhalb des Geltungsbersiches des B-Planes hat die Zufahrt insgesamt die
erforderliche Braite von 5,50 m (3,50 m Asphalistreifen und 2 m breites Bankstt).
Dia andglltige Easmlﬁ'ﬁg'_ﬁ‘r Zufahrt - einschiiefllich eines ausreichend breiten
Fu3- und Radweges - innerhalb des B-Plan-Gebietes richtat sich nach dem von
der Gemeinda Bannesdorf zu erstellenden Gesamitkonzept.

Auf dem Zufahrisweg undab Héhe der Schranke zum Campingplatz werden fir
den ErschlisBungsweq bis zu seinem sudiichen Ende, fir die davon abzweigenden
- parallel zur Kistenlinie - verdaufenden HaupterschlieBungswege sowie fir die von
Mord nach S0d verdaufenden Strandzuginge folgende ordnungsbehérdlichen
Regelungen getroffen:

- Fahrrecht fir die Bundeszotiverwaltung;

- Fahrrecht fir die Wasser- und Schiffahrisverwaltung Libeck;

- Fahrrecht fir das Amt fir Land- und Wasserwirischaft (ALW);
Fahrrecht fir den Zweckverband Ostholstein (ZVO);

= Fahrrecht fir den Katastrophenschutz;

- Fahrrecht fir die Campingplatzbenutzer und -besucher;

- Gehrecht flr die Allgemeinheit.

Die Kontrolle Ober die Nutzung dieses Weges obliegt dem Campingplatz-Betreiber.
Zu diesem Zweck ist er berechtigt, eine Schranke aufzusteflen.

6.2.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschliefBung des Campingplatzes bestehl aus HaupterschlieBungs-
wegen mit.5,50 m Fahrbahnbreite sowie Wegen zur Nebenerschlieung mit einer
Breite von 3,00 m,

6.2.3 Ruhender Verkehr

Die Stellpldtze fir die Pkw befinden sich auf dem jeweiligen Standplatz. Durch die
maximale Gesamtbalegung von 442 Slandplitzen fir Wohnwagen sind nach § 8
Zalt- und Campingplatz-Verordnung mindestens 18 Besucher-Stellplatze fir Pkw
nachzuweisen. Dieser Machweis wird mit der Bereitstellung der bereils
bestehenden Steliplitze westlich des Zufahrisweges erbracht.
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Fir dis Besucher des Badestrandes, die keine Gaste auf dem Campingplatz sind,
werden 20 dffentliche Phw-Parkpldtze ausgewiesen; darliber hinaus wird ein
affentlicher Absteliplatz fir Fahrrider eingerichtet, Die dulere Erschlielung dieser
dffentlichen Flachen ist im Rahmen eines ErschlieBungsverirages zwischen der
Gemeinde und dem Campingplatz-Batreiber zu regeln.

6.2.4 Wanderweg

Der zum Schutz der Dine ins Landesinnere verlegte Wanderweg V' Burgtiele -
Staberhuk, der auf dem privaten Grundstlck des Betrelbers verlauft wird mit einem
Gehrecht fir die Allgemeinheit und einem Fahmecht fir den Katasirophenschutz
belastet. Die Dinen werden zum Wanderweg abgezaunt, um das Betreten der
trittempfindlichen Ddnen zu verhindem.

Die vom Wandarweg zum Strand verlaufenden Didnenwege werden in Form von
Bohlenwegen angelagt.

6.3 Ver-und Entsorgung

6.3.1 Stromversorgung

Die Versorgung des Campingplatzes mit Strom erfeigt durch die Schleswag (ber
gine im Westan das Plangebietes verlaufende 11-KV-Freileitung.

Die Stromverteiung auf dem Platz erolgt dber ein betriebseigenes Netz unter
Beachtung einschifgiger Vorschriften. Standplitze werden (ber vorhandene
AnschiuBkésten beschickt.

6.3.2 Wasserversorgung

Der Campingplatz ist Gber eine batriebseigene Leitung an das Leitungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Burg auf Fehmam angeschlossen, Die Haupt-
versorgungsleifung des Wasserbeschaffungsverbandes endet an der &stlichen
Planungsgrenze auf Héhe der Ferenresidenz Staberdorf. Von da an versorgt ein
betriebseigenes Leitungsnetz den Campingplatz.

Fiir die Wassenversorgung der Umlegungs-Erweiterungsflachen wird dar neue Tell
des Platzes an das vorhandene Leilungsnetz angeschlossen. Samtiiche
Standplétze im neuen Platzteil erhalten ainen eigenen Trinkwasseranschiuf3,

Nach Aussage des Wasserbeschatfungsverbandes Fehmam ist flr den erwei-
tarten Flatz die Trinkwasserversorgung gewdhrleistet; zusatzlich kdnnen die in der
Zelt- und Campingplatzvercrdnung geforderten 24 m%h zur Loschwasser-
versorgung bereitgestallt wardan.

6.3.3 Schmutzwasserentsorgung

Der Campingplatz ist an die Grofikidranlage in Burg angeschlossen. Die Abwasser
des Campingplatzes werden der Schmutzwasserieitung zugeflhr, die vom
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Zweckverband Ostholstein (ZVO) unlerhalten wird. Vion da an gelangt das
Schmutzwasser Ober das Leitungsnetz des Zweckverbandes zur Kléranlage. Die
AnschiuBleitung fir den Campingplatz quert im Abstand von 20-30 m parallel zur
Gewidsserinie das Plangebiet von Ost nach Wast. Nach Aussage des Zweckver-
bandes ist die verbandseigene Schmutzwassereitung fir die Erweiterung des
Campingplatzes ausreichend dimensicniert.

Zur Absicherung von Grundsticksmitbenutzungen wird ein Streifen von 50 m
Breite mit Geh-, Fahr- und Leftungsrechten Ober der Leitung zugunstan des ZVO
festgesetzt. Fir den selten eintretenden Fall eines Defektes der Leitung ist der
Zugang zu den schadhaften Lellungsabschnitien Gber den Campingplatz durch
Schnitt und - eventuell tellweise Beseitigung - der geplanten Straucher maglich,

Die Standpltze der Umlegungs-Erwellerungsflichen erhalten eigene Abwas-
seranschilsse an das betriebseigens Abwassemelz.

Fir die Besitzer von Campingtoiletten bietet der Betreiber des Campingplatzes ein
vom Umweltschutzverein 'Raltat die Nordsee eV empfohlenes, umwelt-
freundliches Zusatzmittel an; durch Aushdnge und das Angebot in dem platz-
eigenen SB-Laden sollen die Camper Ober diese umweltfreundliche Alternative
aufgeklart und zur Benutzung angeregt werden.

6.3.4 Millentsorgung

Die Millbeseitigung wird durch den Zweckverband Ostholstein sichargastellt. Auf
dem Campingplatz werdan geschlossane Millcontainer sowia Sammelbehalter for
Altglas an zentraler Stelle, gegeniber der neuen Anmeldung, ausgewiesan.

6.3.5 Loschwasserversorgung

Innarhalb der Umlegungsflache wird ein LSschwasserteich mit Entnahme-
schéchten eingerichtet. Der Teich hat ein Fassungsvermdgen von ca. 600 mY. Bei
der Herstellung des Ldschwasserteiches ist dia DIN 14 210 zu beachten. Daruber
hinaus gelten die im Grinordnungsplan dargesteliten Festlegungen. Der wahrend
der Zelt- und Campingplatzsaison absinkende Grundwasserspiegel (bis dber 1 m
unter Geléndeniveau) erfordert das Abdichten der Teichsohle, damit die
Bestimmungen der DIN 14 210 erfllit werden. Zur Abdichtung der Sohle sind
mineralische Dichtungen zu vensanden.

Die Entnahme von Wassar durch die Ufervegatation und die Verdunstung erfor-
demn einen Teichzulauf. Der L8schwasserteich kann mit Wasser aus dem &ffent-
lichen Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Burg auf Fehmarn wieder
auigefullt wearden.

Auf dem Campingplatz befindet sich zur Zeit kein Hydrant. Die néchst gelegene
Hydrantenleitung endet am Wendehammer der Fersinresidenz Staberdorf; dieser
Hydrant ist jedoch vom Campingplatz aus nicht zu ermeichen. Zusitrlich zum
Laschwasserteich wird deshalb von diesem Hydrantan aus eine Hydrantenlgitung
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gelegt und auf dem Platz 2 Hydrantan neu installiert: ainer im Baereich der neusn
Anmeldung, der zweite in Richlung Ferienresidenz Staberdorf. Die genauen
Standorte werden mit der Feuarwehr abgesprochen,

6.3.6 MNotdurchiahrt fiir Rettungsfahrzeuge

Ein abgesperrtes Tor werhindert die frele Durchfahrt bzw. den freien Durchgang
vom Campingplatz zur Ferienresidenz Staberdorf. Durch die Ubergabe wvon
Schilsseln an die Rettungsdienste ist die Durchfahrt im Notfall gewahrieistel.

6.4 Grinordnung

6.4.1 Private Grinflachen
Die gemdl § 9 Zelt- und Campingplatzverordnung notwandigen Spiel- und
Sportfldchen werden als private Grinflichen ausgewiesen (§ 2 (1) Nr. 15 BauGB),

Zusatzlich zu den Spiel- und Sportflachen wird in der nordlichen Grinzone dar
dstlichen Platzhalfte ein Badeplatz mit Schwimmbecken aingerichtet.

£.4.2 Offentliche Grinflachen

Gemdl § 9 (1) Nr, 15 BauGB wird der Strand als offentliche Grinflache ausge-
wiesern.

Der Badestrand stelit nach § 35 LNatSchG eine Sondemutzung dar und wird
dementsprechend gekennzeichnet.

6.4.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von MNatur
und Landschaft

Der Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Matur und Landschaft iegen folgende Ziele zugrunde:

- Minderung der vom Campingplatz ausgehenden Landschaftsbild-Beeintrich-
tigungen durch eine mindestens 10 m breite Sichtschutzpflanzung;

Ausgleich der durch die Umlegung/Erweiterung in Anspruch genommenen
landwirtschaftlichen Fléchen und der vom Campingplatz ausgehenden Besin-
trachtigungen des MNaturhaushalts;

- Erhdhung der Gkologischen Vielfalt und der Wertigkeit durch Schaffung baw.
Entwicklung verschiedener Biotoptypen;

- Verlegung des Wandarweges um ca. 15 m aus dem &kologisch empfindlichen
Bereich der Dine ins Landasinnere.

Die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgessetzten Flichen fir MaBnahmen und Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
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sichemn die in § 1 (5) Nr. 7 BauGB geforderten umweltrelevanten Belange bau-
laitplanerisch ab.

6.4.4 Anpflanzungs- und Bindungsgebote fir Bdume und Striucher

Dia nach § 9 (1) BauGB festgesetzten Pllanzgebote stellen eine grinordnende
Festsetzungsméglichkeit dar. Die Pflanzgebote sollen dem Sondergebiel Cam-
pingplatz einen bestimmten Charakter geben und einen angemessensan Ubergang
zur freien Landschaft gewdhrieisten. Darlber hinaus Obemehmen die aus-
gewiesenen Pflanzgebote Sicht- und Windschutzfunkhonen.

Die Erhaltung von Baumen und Strduchem sichert die vorhandenen Grinstruk-
turen im Planungsraum.

6.4.5 Grinordnungsplan

Ergdnzend zu den Festsetzungen im B-Plan Nr. 14 wird gin Grinordnungsplan als
Anlage zur Begriindung des B-Planes Nr. 14 mit felgenden Inhalten und Zielen
festgastallt:

- Vermeidung von Eingritfen in Natur und Landschaft, insbasondars innerhalb des
Gewasser- und Erholungsschutzstreifens;

- Darstellung der mbglichen Auswirkungen durch den Campingpiatz auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild;

- qualitative und quantitative Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft;

- HKonkretisierung der im B-Plan festgesetzten MaBnahmen zum 3Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Matur und Landschaft;

- Festsetzung der Arten, Qualitten und der Pflanzweise der im B-Plan ausge-
wiesenen Pflanzgebote;

- Darstellung aller sonstigen naturschutz- und landschaftsbildralevanten Fest-
setzungen im B-Plan.
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T Statistik
7.1 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt folgende Flachen:
- Sondergebiet Campingplatz ca. 135ha B04%
- Gffentliche Grinflachen ca. 05ha 3,0%

- Flachen fir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflage und zur Entwicklung von

Matur und Landschaft
(alle Flachen im privaten Eigentum) ca. 28ha 166%
Gesaml 2 J68ha  100%

7.2 Geplante Bebauung

Im Plangebiet entstehen Gebdude mit folgenden Grundflachen

- Anmeidung ca. 130 m?
- Fraizeithaus ca. 130 m#
- Restaurant ca. 150 m?

8 Bodenordnung

Mafnahmen zur Bodenordnung sind woraussichilich nicht erfordadich. Die Ord-
nung der Grundstlicke erfolgt durch einen Verdnderungsnachweis, da das Gelande
sich in einer Hand befindet.

8  Plandurchfithrung
9.1 Genehmigung

Auf der Grundlage von § 8 (2) BauGB ist die Anderung des Fldchennutzungs-
planes geman § B (3) BauGB in einem Parallelverfahren abzuwickeln.

Nach § 38 (4) LNatSchG ist der Campingplatz durch die Untere Naturschutz-
behdrde genehmigan zu lassen.

Gemdl § 36 (B8) LNatSchG dirfen der Umlegungs-Erweiterungsteil des Cam-
pingplatzes erst in Betrieb genommen werden, wenn die zustandige Behdrde sinen
Abnahmeschein ausgestelit hat. An diesen Abnahmeschein ist die Umsetzung der
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Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (vergleiche Grinordnungsplan zum B-Flan .
14) entsprechend Kapitel 8.2 als aufldsende Bedingung geknlpft.

Die Sondemutzungen am Meeressirand sind nach § 35 LNatSchG genehmigen zu
lagsen,

9.2 Zeitlicher Ablauf

Die Umlegung/Erweiterung der Standplatze erdolgt in 1 Bauabschnitt. Die Umset-
zung der Pilanzgebole und der landschaftspflegerischen MaBnahmen hat parallel
zur Fertigstellung der ErschiieBung zu erfolgen.

10 Kosten

Der Campingplatz wird privat betricben. Die fir die Umlegung vorgesahenen
landwirtschaftlichen Flachen sind im Familienbesitz des Betreibers, so dafl hier
keine Kosten fir den Erwerb der Flichen entstehen. Daher entstehen der Ge-

meinde hierbei auch keine Kosten.

Die infolge der Umlegung der Standplitze entstehenden Kosten hauptsachlich fir
- Einrichtung der Standplatza,

- Verlegen der Leitungen zur Strom- und Wasservarsorgung,

- Veregen der Leitungen zur Abwasserentsorgung,

- Verlegen des Wanderweges in den rickwartigen Bareich,

=  Herstollen der Dinenwege als Bohlamsage,

- Erhéhung der von S4d-0st nach Nord-West verlaufenden 11-kV-Fraileitung
tréigt der Betreiber. Der Gemeinde entstehen hiarbel keine Kosten.

Dia &ffantlichen Parkflachen fir Pkw und Fahrrader, die Wartezone fir Wahn-
wagengespanne sowie die Verkehrsfliche zur ErschlieBung des SO-Camping-
platzgebistes werden vom Betreiber in Eigenregie erstellt. Die Ubemahme der
Kosten durch den Betreiber wird dber einen stddtebaulichen Vertrag mil der
Gemeinde geregelt. Daher entstehen der Gemeinde hierbei keine Kosten.

Die Kosten fir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wearden wie folgt geschatzt:

1 Fléchige GehGlzpflanzung

26.272 m?* Gehoblze liefern, Pllanzung einschl. vorbereitender
Arbeiten, Pflege etc.
1 Pllanze/m®
DM G,00 DM 157.632,00
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Ubertrag DM 157.632,00
5,600 fm Gehblzliiche sinzdunen DM 12,00 DM 759.200,00

2 Anpllanzung von Einzelbdumen

174 Sick  Pflanzgruben vorbereilen Gehdlze liefem und pllanzen,
Gehdlzpllanzung mulchen und 2 Jahre pllegen
DM 400,00 DM 69.600,00

3 Entwicklung des Diinensaums

5600 m?* Pilanzen liefern, Pflanzung einschl, vorbereitender
Arbeiten, Pflege elc. DM 5,00 DM 28.000,00

630 fm  sOdiich des verlegten Dinenwanderweges
Holzzaun errichten

DM 1200 DM 7.560.00
DM 341.992,00

+ 15% Mehrwertsteuer DK 51,298 80
Gesamtkosten der Flacheneinrichtung DM _393.290.80

Die Ausgleichs- und Ersatzflachen werden vom Belreiber in Eigenregie
gingarichtel. Die Flachen fir die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind im Fa-
milienbesitz des Betreibers, so dal hier keine Kosten fiir den Erwerb der Flachen
entstehen. Der Gemeinde enistenen bel der Einrichlung der Ausgleichs- und Er-
satrflachen somil keine Kostan,
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