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Zusammenfassende Erkldrung
(mit Abschluss des Planverfahrens entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB)

Anlagen:

o ,Schalltechnische Untersuchung - Stand Juli 2018 -, zur 3. Anderung und Ergdnzung des Be-
bauungsplans Nr. 12 - Neu. der Stadt Bargteheide (LAIRM Consult, Beratendes Ing.-Biro fir
Akustik, Luftreinhaltung und Immissionsschutz, Bearbeitungsstand 24.07.2018)

o ,Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme - Lichtimmissionen® zur 3. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplans Nr. 12 - Neu. der Stadt Bargteheide (LA/IRM Consult, Beratendes
Ing.-Bdiro fiir Akustik, Luftreinhaltung und Immissionsschutz, Bearbeitungsstand 16.02.2018)

o ,Stadtebauliches Konzept® im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 3. Anderung Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. der Stadt Bargteheide (Bruchmann Architektin,
Libeck, Bearbeitungsstande nachstehend) mit:

- Lageplan (vom 04.06.2018)

- Wohnungsmix + Stellplatznachweis Stand (20.04.2018)

- Versiegelte Flachen - Zuordnung Stellplatze (vom 08.04.2018)
- Ansichten, Schnitte und Mustergrundrisse (im Méarz 2018)

o ,Tiefbautechnische Begleitung® zur 3. Anderung Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 -
Neu. der Stadt Bargteheide (BN Umwelt GmbH, Ing.- Biiro, Kremperheide, 24.04.2018) mit:

- Schnitte (0.M.)

- Straflenbau (M 1:500)

- Entwésserung (M 1:500)

- Details zu: ,Umgestaltung Nelkenweg", ,Parkplatz Lohe®, ,Einmiindung Am Bornberg"

o ,Entwésserung Am Bornberg" (Blatt 1 und 2) im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 3.
Anderung Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. der Stadt Bargteheide (Petersen &
Partner, Beratende Ingenieure GmbH, Kiel, 15.01.2018)

o ,Stellungnahme zum Brandschutz* im Rahmen des Planaufstellungsverfahren zur 3. Anderung
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. der Stadt Bargteheide (Hambrock Bauplanung
GmbH, gepriifter Sachversténdiger fur vorsorgender Brandschutz, Bearbeitungsstand 05.04.
2018)

o ,Bodenanalyse Léschteich” begleitend zum Planaufstellungsverfahren der 3. Anderung Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. der Stadt Bargteheide (BEYER Beratende Ingenieu-
re und Geologen, Rellingen, Bearbeitungsstand vom 14.11.2017)

o ,Verkehrliche Stellungnahme / Betrachtung weiterer ErschlieBungsvarianten” zur 3. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. (Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, In-
genieurwesen flr das Bauwesen, 27.02.2017)
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o .Verkehrsgutachten zur Wohnbauentwicklung ,Am Bornberg / Nelkenweg“ im Rahmen des

Planaufstellungsverfahrens zur 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 -
Neu. der Stadt Bargteheide (Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Ingenieurwesen fiir das
Bauwesen, 24.07.2015)

,Erganzende Baugrundbeurteilung” im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 3. Ande-
rung Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. der Stadt Bargteheide (Eickhoff und Part-
ner, Beratende Ingenieure fiir Geotechnik, 2. Bericht vom 07.06.2018)

-Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung” im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
zur 3. Anderung Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. der Stadt Bargteheide (Eick-
hoff und Partner, Beratende Ingenieure fir Geotechnik, 1. Bericht vom 15.02.2016)

Quellenverzeichnis:

o]

Folgende von der Planung beriihrten Behorden, sonstige Trager &ffentlicher Belange und an-
erkannte Naturschutzverbande sowie private Personen haben im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiih-
rungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass keine weiteren An-
regungen bestehen:

= Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 09.11.2018

* Industrie- und Handelskammer zu Libeck mit Schreiben vom 08.11.2018

=  BUND Bargteheide fiir den Landesverband SH e. V. per Mail vom 09.11.2018

= Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) per Mail vom 08.11.2018

= Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH per Mail vom 07.11.2018
= Private Personen (1) mit Schreiben vom 05.11.2018

= Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des Landes S-H
- Untere Forstbehorde - (LLUR) mit Schreiben vom 05.11.2018

= Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H
- Technischer Umweltschutz- (LLUR) mit Schreiben vom 02.11.2018

= Private Person (2) zur Niederschrift am 01.11.2018

= Handwerkskammer Libeck per Mail vom 26.10.2018

= Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 24.10.2018

= Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Ahrensburg mit Schreiben vom 16.10.2018
= Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 11.10.2018

= Landesbetrieb Stral’enbau und Verkehr Schieswig-Holstein, Niederlassung Libeck
mit Schreiben vom 11.10.2018

* Private Person (3) mit Schreiben vom 03.10.2018

= Eisenbahn-Bundesamt mit Schreiben vom 02.10.2018

= Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH mit Schreiben vom 01.10.2018

= Arch&ologisches Landesamt Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 02,10.2018

LBffentliche Auslegung” und ) BURO FUR INTEGRIERTE
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o Der Ministerprasident - Staatskanzlei, Landesplanungsbehdrde hat im Rahmen der Planungs-
anzeige nach § 11 Abs. 2 LaplaG keine Stellungnahme abgegeben.

o ,Vorlaufiger Untersuchungsrahmen® (Scoping-Unterlage) im Rahmen der Umweltpriifungen zur
3. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. der Stadt Bargteheide (Pla-
nungsstand vom 19.04.2016)

= Private Personen (1) als Sammelunterschrift (mit mehr als 170 Unterschriften)
mit Schreiben vom 27.06.2016

=  BUND Bargteheide fiir den Landesverband SH e. V. per Mail vom 27.06.2016

= Landesbetrieb fiir StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein — Anhérungsbehorde
und Planfeststellungsbehdrde Verkehr mit Schreiben vom 17.06.2016

= Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 20.06.2016 und im Rahmen der Planungsanzeige mit gesondertem Schreiben
vom 21.06.2016

= Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 16.06.2016

= Kabel Deutschland per Mail vom 16.06.2016

= Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) per Mail vom 09.06.2016

=  Gewdsserpflegeverband Grootbek mit Schreiben vom 08.06.2016

= Handwerkskammer Libeck per Mail vom 07.06.2016

=  NABU Kreisgruppe Stormarn fur den Landesverband e.V. mit Schreiben vom 31.05.2016

» |Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des Landes S-H -
Untere Forstbehorde (LLUR) mit Schreiben vom 27.05.2016

= Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH mit Schreiben vom 26.05.2016
= Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 26.05.2016
= Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Ahrensburg mit Schreiben vom 25.05.2016

=  Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr -
Referat Infra | 3 per Mail vom 24.05.2016

= Ejsenbahn-Bundesamt mit Schreiben vom 23.05.2016

= Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Libeck
mit Schreiben vom 19.05.2016

Loffentliche Auslegung” und 7 BURO FUR INTEGRIERTE
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o Prasentation ,Inklusives Wohnen am Bornberg" zur Sitzung des Haupt- und Sozialausschuss
am 27.04.2015 und zugleich als Informationsveranstaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit /
der Anlieger

o ,Verkehrsanbindung an die Landesstralie 89°, Stellungnahme Landesbetrieb StraRenbau und
Verkehr, LBV-SH, Niederlassung Libeck mit Schreiben vom 24.01.2013

o Bebauungsplan Nr. 12 Neuaufstellung / Plangebiet Orchideenweg - Nelkenweg der Stadt Barg-
teheide mit Rechtskraft vom 05.07.1988

o 2. Anderung Ergédnzung des Bebauungsplan Nr. 12 - Neuaufstellung der Stadt Bargteheide mit
Rechtskraft vom 05.03.2007

o Bebauungsplan Nr. 15A ,Am Bornberg" der Stadt Bargteheide mit Rechtskraft vom 20.09.2005

o Festgestellter Landschaftsplan und rechtswirksamer Fldchennutzungsplan einschlieRlich der
rechtwirksam gewordenen Anderung der Stadt Bargteheide

o ,Lage- und H6henplan® als Planungsgrundlage und zugleich als Planunterlage fur die aufzu-
stellende Anderung des Bebauungsplanes mit rtlichen Vermessungen zusammengestellt zu-
letzt am 22.12.2017

Fotos: Peter Scharlibbe vom 25.04.2013, 15.04.2014, 06.02.2015, 26.07.2016
H.- Rainer Bielfeldt vom 25.04.2013, 28.06.2016
Burkhard Gaser vom 06.02.2015

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 11 Abs. 2 LaplaG

Friihzeitige Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Beschluss tiber Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB

Loffentliche Auslegung” und 8 BURO FUR INTEGRIERTE
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1.1 Planungserfordernis

Die Stadt Bargteheide verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung der 3. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplans Nr. 12 Neuaufstellung im innenliegenden Bereich zwischen ,Nel-
kenweg / Am Bornberg / Lohe" (vgl. auch nachstehende Abb. 1) die Ausweisung von Fla-
chen fiir eine neues Wohngebiet an. Ziel dieser Bauleitplanung ist es, auf Grundlage und in
Ubereinstimmung mit der geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein inklusives Wohnprojekt mit Einzel- und Mehrfami-
lienhdusern mit einem 40%-igen Anteil an 6ffentlich geférdertem Wohnraum zu schaffen.

Lo SR FAN\NX '
{Quelle: Topographische Karte, M 1:25.000 :\ \ H A

L1 1 3R

Abb. 1
rdaumliche Lage des Plangebietes innerhalb des Stadtgebietes
am sidlichen Rand der bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide
nordlich ,Stdring” und stdlich ,Lohe"

Zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und zur Erlangung von Baurechten
flir die Realisierung eines ,Generationenquartiers” einschlieflich der hierzu erforderlich wer-
denden offentlichen Verkehrsfldchen sowie der MalRnahmen zur Oberflichenentwasserung
insgesamt auf Flachen, die dem bauplanungsrechtlichen Aullenbereich zuzuordnen sind,
sind fir den Plangeltungsbereich zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwick-
lung nach § 1 Abs. 3 BauGB der o0.g. Bauleitplanung aufzustellen.

Die angestrebte Planung entspricht grundsatzlich den Darstellungen der geltenden Flachen-
nutzungsplanung der Stadt Bargteheide (vgl. Abb. 23b). Das Plangebiet ist dort als ,Wohn-
bauflache” (W) dargestelit.

Das in Aussicht genommene Plangebiet (vgl. auch nachfolgende Abb. 21b und Abb. 21c)
und somit das ,Generationenquartier” wird im Nordwesten eine Verkehrsanbindung zum
.Nelkenweg“ und im Sidosten zur Strale ,Am Bornberg" erhalten. Eine Anbindung des
Plangebietes im Sliden an den ,Sidring” (K 89) wurde im Zuge des Planaufstellungsverfah-
ren intensiv erdrtert und gutachterlich untersucht, letztendlich aber mit Beschluss der stadti-
schen Fachausschiissen nicht mehr weiter planerisch verfolgt.

LOffentliche Auslegung” und 9 l S BURO FUR INTEGRIERTE
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Begrenzt wird das geplante ,Generationenquartier im Nordwesten durch die vorhandene
Wohnbebauung am ,Nelkenweg®, im Norden durch die Wohnbebauung an der ,Lohe®, im
Sudosten durch die Wohnbebauung an der Strafe ,Am Bornberg" und im Siiden durch heute
als Waldflachen zu bewerteten Ausgleichsflachen am ,Stdring”.

Das Plangebiet und somit das geplante inklusive ,Generationenquartier* liegt in raumlicher
Néhe zur Ortsmitte und ist auf kurzem Wege futlaufig und mit dem Rad zu erreichen. Sollte
es fiir den Quartiersbewohner nicht mehr méglich sein, zu FuRk die Ortsmitte und die dort an-
séssigen Geschéfte und Dienstleistungen zu erreichen, wird das versierte Team der ,Stor-
marner Wege"® als Quartiersmanager und ,Kimmerer” durch einen bedarfsorientierten Fahr-
service diese ,Bewegungsliicke" sicherlich schlieRen kénnen.

Mit der Aufstellung der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplane Nr. 12 - Neu. wur-
den fir das Plangebiet unter Bezugnahme auf die mit dem Aufstellungsbeschluss benannten
Planungsziele folgende Planinhalte (Festsetzungen) angestrebt, die jedoch zu Beginn der
Planung zunéchst nur stichwortartig benannt und im Zuge des weiteren Planaufstellungsver-
fahrens konkretisiert und zur ,Entwurfsplanung” aufgrund der konkretisierten Hochbau- und
ErschlieBungsplanung modifiziert worden sind:

e Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, das den dringenden Wohnbedarf von
Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen decken und
dem Wohnbedarf der Bevdlkerung dienen soll

e Erhalt des ,Bauernhauses" (vgl. nebenstehen-
de Abb. 2) und Sicherung der dort sehr anlan-
ge schon anséssigen Betriebsstétte des
Gal.aBau-Betriebes

e  Bebauung mit Mehrfamilienwohnh&usern
(GeschoRRwohnungsbau) und Einzelhdusern
mit 2 WE

* ErschlieBung des Plangebietes {iber die beiden
Anliegerstraen ,Am Bornberg® und ,Nelken-
weg" zur gleichmaRigen Verteilung der Verkeh-
re

e Anbindung an das bestehende FuRwegenetz zusatzlich zur ErschlieBung im Siiden an
vorhandene FuRwege (Verlangerung ,Am Bornberg®)

*  Schaffung einer ausreichenden Zahl an Stellpldtzen unter Anwendung der Richtlinie zur
Ermittlung des Stellplatz- und Abstellplatzbedarfs

» Sicherstellung einer ordnungsgemaRen Niederschlagsentwésserung und Riickhaltung
fur das Plangebiet und einer leistungsféhigen Ableitung bis zum Vorfluter mit Querung
der L 89 und der DB-Trasse

¢ Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegentiber Verkehrslarm fiir die
das Plangebiet umgebenden schiitzenswerten Nutzungen und innerhalb des Plangebie-
tes gegentber der L 89 (,Sidring”) sowie Nachweis der Nutzungsvertréaglichkeit des im
Plangebiet weiterhin anséssigen

e  Beriicksichtigung der Anforderungen an den Schutz von angrenzenden Waldflachen /
Knicks und den damit verbundenen MaRRnahmen, insbesondere Wald- und Knickschutz-
streifen als private Grinflachen

~Offentliche Auslegung” und 10 I BURO FUR INTEGRIERTE
»Behdrden- und Trégerbeteiligung” B S ' S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Stadt Bargteheide
3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu.

,Generationenquartier Am Bornberg Inklusion” %
Teil | - Begriindung - Satzung -

e Bereitstellung von externen Ausgleichsflachen fiir naturschutzrechtliche Eingriffe ent-
sprechend der zu erstellenden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und fiir geringe Eingrif-
fe in Knicks bzw. Beeintrachtigung von Knickstrecken

e Beachtung der artenschutzrechtlichen Anforderungen des BNatSchG

Auf vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen und Leitungen innerhalb und auRerhalb
des Plangebietes ist und wird bereits mit dem stadtebaulichen Konzept / im Zuge der Er-
schlieBungsplanung Ricksicht genommen.

Zur planerischen Steuerung und zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung
des Plangebiets beabsichtigt die Stadt Bargteheide entsprechend dem Vorangestellten die
Aufstellung der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 Neuaufstellung
.Generationenquartier Am Bornberg Inklusion”.

Bisheriges Verfahren:

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat am 03.09.2017 den Beschluss zur Aufstellung
der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neuaufstellung gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Planungstragern sowie der aner-
kannten Naturschutzverb&nde nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte entsprechend dem vorange-
stellten Aufstellungsbeschluss auch in Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB. Zugleich wurde das Planvorhaben vorge-
stellt sowie die vorgesehenen Auswirkungen und die MaRnahmen der Vermeidung, Minimie-
rung und der méglichen Kompensation beschrieben.

Zugleich wurde die Offentlichkeit frilhzeitig (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und de-
ren moglichen Auswirkungen mittels eines 6ffentlichen Aushangs nach § 3 Abs. 1 BauGB in-
formiert und die Nachbargemeinden von der stadtischen Planung nach § 2 Abs. 2 BauGB
benachrichtigt sowie der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die Stadt Bargteheide hat die im Rahmen der o.g. Beteiligungsverfahren eingegangenen An-
regungen und Bedenken sowie Hinweise eingehend geprift und in die Ausarbeitung der
Entwurfsplanung und in die Umweltprifung (Umweltbericht) eingestelit.

Nach Erstellung, Beratung und Beschlussfassung zum Entwurf wurden die Beteiligungsver-
fahren zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und der Behérden- und Tragerbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt und die eingegangenen Stellungen aus der Offentlich-
keit und den Institutionen in den stédtische Gesamtabwéagung zum Satzungsbeschluss und
somit in die Bebauungsplanung eingestellt.

Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. von versiegelbaren Flachen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 8 LNatSchGi. V. m. § 14
BNatSchG fiihren, die Uber den bisher planungsrechtlich zuléssigen Umfang hinausgehen.

Dies bedarf der schutzgutbezogenen Darstellung und Prifung im Bauleitplanverfahren (vgl.
Ausfiihrungen im Teil II), denn die Umsetzung der Planung kann die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen, wenn
bauliche Anlagen (VerkehrserschlieBung, Bauflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen, etc.)
auf bisher nicht baulich genutzten bzw. nutzbaren Grundflichen hergestellt werden bzw.
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wenn die Nutzung eine relevante Minderung der o. g. Funktionsféhigkeiten zur Folge hat.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrdchtigungen sind
auszugleichen (= Kompensationsmaflnahmen).

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Vorbelastungen durch den baulichen Bestand bzw. entsprechend der Festsetzungen des in
einem kleineren Teilbereich bisher geltenden Bebauungsplans werden dabei im Sinne von
Vorbelastungen beriicksichtigt. Fir die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der
gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten ,Verhéitnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 089.
12.2013 i.V.m. dem Erlass ,Hinweise und Empfehlungen zur naturschutzrechtlichen Kom-
pensation; Berlicksichtigung der agrarstrukturellen Belange® des MLUR vom 30.03.2011 an-
gewendet.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

.Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten, [...]"

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

~Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonsti-
gen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]"

§ 1 (4) Nr. 2 BNatSchG:

-Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere [...] zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu machen.”

§ 1 (5) BNatSchG:

.[...] Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht ge-
fihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass eine Zerschneidung und die Inanspruchnah-
me der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering
wie mdglich gehalten werden. [...]*

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 BNatSchG durch eine ,Po-
tentialabschatzung” in Verbindung mit den mafgeblichen Schutzgitern ,Pflanzen” und ,Tie-
re” in der Planung (vgl. hierzu die Ausfiihrungen im Teil 1) beachtet.

LOffentliche Auslegung” und 12 BURO FUR INTEGRIERTE
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Um den gemeindlichen Planungsanforderungen an eine fachplanungsiibergreifend inhaltlich
abgestimmte Gesamtplanung flr das geplante Wohngebiet ,Generationenquartier Am Born-
berg Inklusion” gerecht werden zu kénnen, wurde zusammen mit der Bebauungsplanung die
Erarbeitung eines Umweltberichtes einschliefilich einer Umweltpriifung als gesonderter Be-
standteil (Teil Il) der Begriindung (Teil I) insgesamt und die ErschlieBungs- und Entwésse-
rungsplanung sowie Sondergutachten zum Immissionsschutz, zum Verkehr, zum Baugrund
und die Vermessung in Auftrag gegeben und deren Ergebnisse in die Umweltpriifung einge-
stellt.

Ziel der Stadt Bargteheide ist es somit, ausgehend von den Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes, den Ergebnissen eines
gemal § 4 Abs. 1 BauGB schriftlich durchgefiihrten ,Scoping-Verfahrens® einschlieflich der
Ergebnisse aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemai § 3 Abs. 1 BauGB und der
nachbarschaftlichen Abstimmung des Planvorhabens nach § 2 Abs. 2 BauGB eine stadte-
baulich geordnete Entwicklung mit der Aufstellung der o.g. Bebauungsplanung alsdann pla-
nungsrechtlich abzusichern.

Die vom Ausschuss fiir Planung und Verkehr am 28.03.2019 beratene und von der Stadtver-
tretung am 16.05.2019 in der endgiiltigen Planfassung abschlieRend beschlossene 3. Ande-
rung und Ergdnzung des Bebauungsplan Nr. 12 - Neu. beinhaltet die planungsrechtlich rele-
vanten Inhalte der begleitenden Fach- und Sondergutachten (siehe Anlagen zu dieser Be-
grindung) und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Umweltpriifung (siehe Teil 1l) einschlieBlich der mit der Entwurfsplanung durch den Aus-
schuss fiir Planung und Verkehr bewerteten Ergebnisse des nach § 4 Abs. 1 BauGB durch-
gefihrten ,Scoping-Verfahrens" sowie die Stellungnahmen aus den nach dem BauGB
durchgefiihrten Beteiligungsverfahren von den von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der anerkannten Naturschutzverbéande und der
Nachbargemeinden einschlieRlich der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung und der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB (vgl. Quellenver-
zeichnis) entsprechend der stadtischen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung mit Umweltbericht und die Planzeichnung / Zeichenerkldrung konnten ent-
sprechend der stadtischen Abwégung red. erganzt und somit klarstellend angepasst werden.

JOffentliche Auslegung” und 13 BURO FUR INTEGRIERTE
»Behéirden- und Tragerbeteiligung” B [ S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Stadt Bargteheide
3. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu.

»Generationenquartier Am Bornberg Inklusion” %’
Teil | - Begriindung - Satzung -

Bestands- und ErschlieRungssituation ,Am Bornberg / Nelkenweg"

Abb. 4 heutige Betriebsflachen des GalLaBau
Betriebes im Umfeld des Bauernhauses

Abb. 5 Wohnbebauung ,Am Bornberg" éstlich Abb. 6 Auszustand der Stralle ,Am Bornberg*
angrenzend an das Plangebiet mit beidseitiger Wohnbebauung

Abb.7 Ausbauzustand der Stralle ,Nelkenweg" Abb. 8  Nelkenweg" im Kreuzungsbereich mit

mit Blick nach Norden zur ,Lohe" dem ,Rosenweg" mit Blick zum ,Stdring”
Loffentliche Auslegung” und 14 BURO FUR INTEGRIERTE
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Bestandssituation ,Am Bornberg"“ und Plangebiet

Abb. 9 Die neue, prdgende Wohnbebauung Abb. 10 Geh- und Radweg ,Am Bornberg" am
am Ende der Stralte ,Am Bornberg" im sidlichen Rand des Plangebiets mit
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15a Blickrichtung zum ,Stdring"

Abb. 11 Blick von Norden liber das Plangebiet hinweg mit dem Waldrand als
begrenzende Landschaftselement am Horizont im Slidwesten

Abb. 12 Blick vom Plangebiet aus auf die riickwartigen Grundstiicksflichen am
.Nelkenweg" und den plangebietsbegrenzenden Knick mit Uberhaltereichen

Joffentliche Auslegung” und 15 BURO FUR INTEGRIERTE
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Bestandssituation ,Am Bornberg“ und im Plangebiet sowie an seinen Randern

Abb. 13 Zufahrtsbereich ,Am Bornberg" mit Abb. 14 Ausfahrtsbereich ,Am Bornberg" mit
Blick auf das Mietshaus Nr. 4 dem gegeniberliegenden Wohnhaus

o

Abb. 15 das ,Bauernhaus” als Zentrum, Begeg-  Abb. 16 gestaltete Freiraumanlagen unterschied-
nungs- und Arbeitsstatte und Wohnort licher Art des GalLaBau Betriebes im
fiir Menschen mit Behinderung Rahmen der beruflichen Ausbildung

Lo

"

Abb. 17 Gehélzpflanzungen ,in Reih und Glied* Abb. 18 Geh- und Radwegverbindung, insbe-

als Ausgleichsmallnahmen am ,Std- sondere auch fir den Schilerverkehr
ring”, nunmehr als Wald zu bewerten in Verlangerung ,Nelkenweg" zum
Loudring”
JOffentliche Auslegung” und 16 BURO FUR INTEGRIERTE
»Behiéirden- und Trigerbeteiligung” B [ S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Stadt Bargteheide
3. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu.
,Generationenquartier Am Bornberg Inklusion”

08

Teil | - Begriindung - Satzung -

1.2 Vorhabenbeschreibung

Die Siedlung am Bornberg ist als inklusives Wohnprojekt geplant und trégt daher auch den
Namen ,Generationenquartier Am Bornberg Inklusion®.

Was bedeutet dies fiir das Wohnprojekt und was steckt hinter

Inklusion ist
dem Begriff Inklusion? .

wenn man selbsthestimmt
wohnen kann.
Egal wie, wo und mit wem

Seit dem Inkrafttreten der UN-Behindertenrechtskonvention und
der Vorstellung des Nationalen Handlungsplans der Bundesre-
gierung ist in der offentlichen Diskussion immer hédufiger der Begriff ,Inklusion” zu héren.
Nicht selten in Kombination oder als Erganzung zum Begriff der ,Integration”.

Integration und Inklusion bezeichnen zwei sich grundlegend unterscheidende sozialpo-
litische Konzepte und stehen fir unterschiedliche Sichtweisen auf die Gesellschaft.

Der Begriff Inklusion
Wéhrend die Integration davon ausgeht, dass eine Gesellschaft aus

Exkiusion

=+ einer relativ homogenen Mehrheitsgruppe und einer kleineren Au-

Rengruppe besteht, die in das bestehende System integriert werden
muss, stellt die Inklusion eine Abkehr von dieser Zwei-Gruppen-

Theorie dar und betrachtet alle Menschen als gleichberechtigte Indi-
s viduen, die von vornherein und unabhangig von personlichen Merk-

malen oder Voraussetzungen Teil des Ganzen sind.
Separation

Integration

Das Konzept der Integration nimmt also bewusst Unterschiede wahr
und verlangt vom Einzelnen, dass er sich an das Mehrheitssystem
anpasst, um ein vollwertiges Mitglied der Gesellschaft zu sein.

Die Inklusion dagegen ordnet unterschiedliche individuelle Eigen-
schaften und Voraussetzungen nicht auf einer Werteskala, sondern
betrachtet die Vielfalt und Heterogenitit der Gesellschaft als
grundlegend und selbstverstandlich.

Hier muss sich nicht der Einzelne dem System anpassen, sondemn
die gesellschaftichen Rahmenbedingungen missen so flexibel ge-
staltet sein, dass sie jedem Einzelnen Teilhabe ermoglichen.

Inkiuslon

Dies zeigt sich auch in der gebauten Umwelt, innerhalb und auRerhalb der Gebaude / Rau-
me und somit in der zu Stein gewordenen Gesellschaft.

Dieses Projekt setzt sich das ehrgeizige Ziel, die Inklusion zu leben

o mit einem entsprechenden offenen Waohn-
und Quartierskonzept,

o mit Wohnungsgrundrissen und gebauten
Raumen, die innerhalb des gesamten Quartiers
alle die Anforderungen an ein barrierefreies
Wohnen erflllen

o mit einem Quartiermanagement, das sich kim-
mert um alle, unabhangig von ihrem jeweiligen
Unterstiitzungsbedarf

o  hier darf ich sein, hier bin ich Mensch

Hoffentliche Auslegung” und 17
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AL . ; (Quelle:
a' S/ \ (Bruchmann Architektin, Libeck,

i 04.06.2018)

Abb. 19a
Ausschnitt aus dem ,,Stddtebaulichen Konzept®
als Planungsgrundlage fir die Satzung zur o0.g. Bebauungsplanung
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Der Standort des ,Generationenguartier Am Bornberg Inklusion® im Bereich ,Am Bornberg /
Nelkenweg“ zeichnet sich aus, sowohl durch seine ruhige Lage, eingebettet in ein gewach-
senes Wohnumfeld als auch durch die Nahe zur Innenstadt und zu den zentralen Bildungs-
und Versorgungseinrichtungen sowie durch eine gute fuRlaufige Verkehrsanbindung zum
Bahnhof.

Das vorhandene ,Bauernhaus” (vgl. auch Abb. 19¢) wird erhalten, mit zentralen Funktionen
versehen zum Herzstlick des Wohnquartiers und wird dem Quartier einen besonderen
Charme geben. Nachstehend erste Entwurfsideen zur Umgestaltung des Bauernhaus, die im
Zuge der weiteren Projektentwicklung und Realisierung des ,Generationenquartier” weiter
entwickelt und entsprechend den bauordnungsrechtlichen Anforderungen an den Umbau
und Umgestaltung konkretisiert werden missen (Abb. 18b, entnommen aus der Prasentati-
on zum Haupt- und Sozialausschuss vom 27.04.2015 / Informationsveranstaltung).

juelle: (Bruchmann Architektin,
{ Slimmungsbild

Abb. 19¢ Blick auf das ,Bauernhaus" als stadte- Abb. 19d Blick von Siidwesten entlang des Knicks

bauliche Dominante des Plangebiets im Bereich der Grundstiicksflachen Nel-

und zukiinftiger Anlaufpunkt im Quartier kenweg Uber das Plangebiet hinweg
JOffentliche Auslegung” und 19 BURO FUR INTEGRIERTE
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Durch die jahrzehntelange Nutzung des Bauernhauses durch die Stormarner Wege und
Stormarner Werkstétten als ,Arbeits- und Wohnstitte fiir Menschen mit Behinderungen*
(vgl. auch nachstehende Abb. 19e) ist der Standort ideal fiir die Entwicklung eines Wohn-
quartiers mit dem Anspruch inklusiven Wohnens/ Wohnen fiir Alle.

Mit den bevorstehenden Veranderung fiir das Areal Am Bornberg bietet sich die Maglichkeit
flr die angestammten Bewohner, in eine neue ambulante Wohnform zu wechseln und indivi-
duelles Wohnen zu gestalten.

Fur ein buntes Miteinander werden weitere Menschen mit Behinderungen, alte und junge
Menschen, Alleinerziehende und Familien, Singles und Paare innerhalb des ,Generationen-
quartier Am Bornberg Inklusion” geeigneten Wohnraum vorfinden.

Im ,Bauernhaus® bleiben die seit 1980 angestammten Pachter Stormarner Werkstatten wei-
terhin vertreten. Als anerkannte Werkstatt flir Menschen mit Behinderung fiir den Kreis
Stormarn bieten sie hier im Bereich Garten- und Landschaftsbau Beschéftigten mit Behinde-
rung die Mdglichkeit zur beruflichen Bildung und Teilhabe am Arbeitsleben.,

Die ,Stormarner Wege" betreiben im Bauernhaus seit 1984 ein Heim flr Eingliederungs-
pflege mit 11 Platzen. Nach dem Umbau (vgl. auch nachfolgende Abb. 19f),wird den ange-
stammten Bewohnern die Méglichkeit gegeben, in eine neue Wohnform zu wechseln und in
ambulanter Form individuelles Wohnen zu gestalten. Es gibt dafiir im Bauernhaus durch
VergréRerung der Individualflache und Einbau je eines eigenen Bades und Pantry bis zu 7
Wohneinheiten (WE).

Die Stormarner Wege versorgt diese Mieter und ist in der Lage mit einem Zimmer fiir Nacht-
bereitschaft / Nachtwache im Bedarfsfall eine 24h-Betreuung zu leisten. Die Stormarner We-
ge wird im Bauernhaus oder auch an einer anderen Stelle im Quartier einen Stiitzpunkt des
ambulanten Pflegedienstes erhalten und ein Biro betreiben kénnen, von dem aus das Quar-
tiersmanagement im Sinne eines ,Kimmerers" betrieben wird.

yOffentliche Auslegung” und 20 BURO FUR INTEGRIERTE
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Dartliber hinaus wird ein Quartierstreff angeboten als Gemeinschaftsraum fiir zahlreiche An-
gebote des Quartiersmanagements und der Freiwilligenarbeit.

Die Stormarner Wege wird den Bewohnern des Wohnquartiers und der umliegenden Stra-
Renzlge Versorgungssicherheit bieten durch ein Angebot an Assistenzdienstleistungen im
hauslichen Bereich und einen ambulanten Pflegedienst, Behandlungspflege, Grundpflege,
Eingliederungshilfe, Pflegeberatung, persénliche Assistenz. Die Stormarner Wege gibt tGber
das Quartiersmanagement den Impuls zur Nachbarschaftshilfe und férdert die Verstandigung
und das Miteinander im Wohnquartier.

Das vorgestellte ,,Quartierskonzept” wird in den zu schlieenden Stéadtebaulichen Vertrag
zu lbernehmen sein, damit neben den baulichen Aspekten auch die sozialen Komponenten
des inklusiven Wohnens gesichert werden kénnen.

Far die neu zu errichtenden Wohngebaude im ,Geschosswohnungsbau® mit mehr als 2
Wohneinheiten (ausgenommen ,Bauernhaus”) werden die Anforderungen der LBO zum bar-
rierefreien Bauen und erganzend die Mindestanforderungen der DIN 18040 ,Barrierefreies
Bauen Teil 2 Planungsgrundlagen Wohnungen® in ihren in die Liste der technischen Baube-
stimmungen eingefihrten Teilen umgesetzt.

Denn das ,,barrierefreie Bauen“ kommt allen Menschen zugute, die mit Kindern, Kinderwa-
gen oder einfach mal mit Gepack unterwegs sind genauso wie alteren Menschen und Men-
schen mit Behinderungen. Barrierefreies Bauen bedeutet Qualitatsgewinn fiir alle (vgl. auch
nachstehende Abb. 19g bis Abb. 19j mit exemplarischer Grundrissdarstellung unterschiedli-
cher WohnungsgréRen). Die neu zu errichtenden Wohngebaude werden mit einem auRer-
gewohnlich hohen Anteil barrierefreier Wohnungen geplant und realisiert. In diesem Zusam-
menhang sollen alle Gebaude einen Aufzug gem. LBO § 40(5) erhalten, der kinderwagen-
und rollstuhigerecht ist (ausgenommen ,Bauernhaus" und WE in den Einzelhdusern).

Loffentliche Auslegung” und 21 BURO FUR INTEGRIERTE
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Dartiber hinaus werden fir die 0.g. Geb&dude die Anforderungen der Arbeitsgemeinschaft fiir
zeitgeméRes Bauen e.V. gemdR Mitteilungsblatt Nr. 248 Heft 1/2014 Barrierefreiheit im
Woehnungsbau in Schleswig-Holstein eingehalten.

Fir eine sinnvolle, in die Zukunft gerichtete Gebaudeplanung im inklusiven Wohnquartier
wird die Barrierefreiheit nicht nur gem. LBO auf ein Geschoss des Gebaudes bzw. nicht nur
gem. Mitteilungsblatt 248 der Arge e.V. auf die geforderten Wohnungen angewendet, son-
dern alle Wohnungen innerhalb der o.g. Gebdude in diesem Sinne barrierefrei hergestellt
(ausgenommen ,Bauernhaus® und WE in den Einzelhdusern).

Grundsétzlich ist festzustellen:

die o.g. Barrierefreiheit umfasst die barrierefreie Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der Woh-
nungen fir Menschen mit motorischen Einschrankungen auch unter Nutzung von Mobilitats-
hilfen und Rollstiihlen, bedeutet aber keine ,uneingeschrankte Benutzbarkeit mit dem Roll-
stuhl” im Sinne der DIN 18040-2. Die Anlage 7.3/2 der Liste der Technischen Baubestim-
mungen weist darauf hin, dass alle Anforderungen der DIN 18040-2 mit der Kennzeichnung
,R" fir uneingeschrankte Rollstuhlgerechtigkeit ausgenommen sind von der Einfilhrung. Um
auch dieser Zielgruppe gerecht zu werden, wird angestrebt 4 WE nach den Anforderungen
an uneingeschréankte Benutzbarkeit mit dem Rollstuhl auszubilden, davon 2 WE im Kernhaus
und 2 WE im restlichen Quartier (ohne ,Bauernhaus").

Das so genannte ,Kernhaus®, sldlich des Bauernhauses gelegen, ist als eine Hausgemein-
schaft mit 13 kleinen Wohneinheiten nach dem Konzept ,Plus Wohnen" gem. Mitteilungsblatt
Nr. 2562 der ARGE e.V. geplant, davon 2x ~60gm fiir uneingeschrankte Rollstuhlbenutzbar-
keit und 11 WE barrierefrei ~50gm.

Der Gemeinschaftsraum befindet sich in unmittelbarer N&he im Bauernhaus gegeniber,
ebenso der Stiitzpunkt des ambulanten Pflegedienstes sowie das Quartiersmanagement
bzw. an einer vergleichbarer Stelle innerhalb des ,Generationenquartiers®. Das Kernhaus
dient dem Wohnen im Alter und dem Wohnen mit Betreuungsbedarf. Mindestens ein Be-
wohner eines Haushaltes muss das 60. Lebensjahr vollendet haben oder eine Schwerbehin-
derung nach § 2 SGB IX von mindestens GdB 50% oder eine dauerhafte Pflegebedrftigkeit
nach § 14 Abs. 1 SGB Xl bzw. § 61 SGB Xll von mindestens Pflegestufe 1 nachweisen.

Alle Wohnungen und sémtliche AuBenbereiche des Quartiers werden barrierefrei und nach
den Vorgaben KfW 55 ENEV 2009 / 2014 mit hohen Energiestandards errichtet. Sofern ei-
ne Beheizung uber ein bestehendes Fernwarmenetz nicht erfolgen kann, z. B. wenn die Pri-
méarenergiefaktoren der KfW- Vorgaben nicht eingehalten werden kénnen, wird seitens des
Tragers des Vorhabens eine Pelletheizung zur Warmeversorgung des Quartiers eingeplant.

Hierzu stehen mit der ,Entwurfsplanung” zwei mégliche Standorte zur Unterbringung eines
BHKW's zur Verfligung; einerseits innerhalb eines Geschosswohnungsbaus in zentraler Mit-
te des Quartiers im Kellerraum und andererseits in einem eigensténdigen Gebdude am Ran-
de des Geschosswohnungsbaus am Regenriickhaltebecken im Sitiden des Quartiers.

Es werden in den Freiflachen ausreichend ,, Spielplatze” fur Kleinkinder gem. LBO § 8 ange-
legt.

Zwischen den beiden Stichstral?en werden zwei 6ffentliche verbindende ,,Fulk- und Radwe-
ge“ ausgebildet, einer unterhalb des Gartenbaubetriebes, so dass das ,Kern- und das Bau-
ernhaus” auch aus der Richtung ,Nelkenweg" erreichbar ist und einer zwischen den beiden

Wendeplatzanlagen.
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Als weitere Verbindung des Wohnquartiers mit der umgebenden Wohnbebauung ist im Siid-
osten ein offentlicher FuR- und Radweg zur Anbindung an den FuB- und Radweg geplant,
der von der StraBe ,Am Bornberg" zur FuRgangerbriicke fiihrt.

Entsprechend den bereits bestehenden vertraglichen Regelungen zwischen dem Vorhaben-
trager und der Stadt Bargteheide ist:

e ,Der Anteil des dffentlich geférderten Wohnungsbaus muss mindestens 40% des im Zu-
ge dieses Projektes zu schaffenden Wohnraums betragen. Die Wohnungsgréen sind
mit der Stadt abzustimmen".

e _Bezogen auf den Anteil des dffentlich geférderten Wohnungsbaus réumt die Investorin
der Stadt ein Benennungsrecht nach § 11 Abs. 1 des Gesefzes iiber die Wohnraumfor-
derung in Schleswig-Holstein (Schleswig - Holsteinisches Wohnraumférderungsgesetz -
SHWoFG) fiir die Dauer von 35 Jahren ein. Die Frist beginnt mit dem Erstbezug der
Wohnungen zu laufen.

Alle Wohneinheiten sind als Mietwohnungen vorgesehen und verbleiben im Bestand des
Tragers des Vorhabens, der Theodor Semmelhaack Stiftung. Die Wohnungsgrofien, die ge-
fordert werden sollen, werden in enger Abstimmung mit der Stadt Bargteheide und der AR-
GE SH/ IB SH bedarfsgerecht abgestimmt.

Blick vom siidwestlichen Wendeplatz aus
die Planstrale hinauf zum ,Bauernhaus” am Horizont
mit der Einzelhausbebauung an der ostlichen Seite und dem 2 geschossigen
(mit Staffelgeschoss) GeschoRwohnungsbau auf der gegentiberliegenden StralRenseite
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Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt ergénzt durch das ,Gesetz zur Anpassung des Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und vélkerrechtliche Vor-
gaben (am 01.06.2017 in Kraft getreten) und durch das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtli-
nie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stédrkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt" (am 13.05.2017 in Kraft getreten) und zuvor auch durch das ,Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadte-
baurechts” vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpléne aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Gemald § 1 Abs. 5 BauGB ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen
der Innenentwicklung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitpléanen liegt dabei als Verpflich-
tung verwaltungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MalRnahmen.

Ggf. kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen
Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des Waldgesetzes (LWaldG) kom-
men auch ortliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Da das formliche Planaufstellungsverfahren der 3. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 - Neu. bereits seit Mai 2016 (Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 Bau-
GB) lauft, umfasst die Priifung die Inhalte, die nach den Anforderungen des BauGB in der bis
Mail 2017 geltenden Fassung einzubeziehen waren.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Bereits seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die In-
teressen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise beteiligen
missen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind,
die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrak-
ten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Ju-
gendliche lbertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf
konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplétze, Sport-
einrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entspre-
chenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen be-
troffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:
= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner nach § 16a GO,
= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Gemeindevertretung
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= in den entsprechenden Fachausschiissen,
= bei Bebauungsplénen in deren Begriindungen oder
= allgemein als Verdffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberplanung einer wohn-
baulichen Arrondierung und einer teilweisen Umnutzung einer innerstédtischen Flache zwi-
schen ,Nelkenweg / Am Bornberg / Lohe", war nach Auffassung der Stadt Bargteheide eine
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens auf
der Planungsebene der Bebauungsplanung Uber das Mal der o.g. Beteiligungsschritte nach
dem BauGB nicht angezeigt.

Sofern sich in der weiteren Projektentwicklung Hinweise ergeben, diese Bevilkerungsgruppe
stérker in das Plan-Vorhaben bzw. in die Projektrealisierung einzubinden, wird dies durch die
Stadtverwaltung entsprechend veranlasst.

3.  R&aumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Planbereich der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. (vgl.
auch nachstehende Abb. 21a) wird entsprechend des Aufstellungsbeschluss des Ausschus-
ses fur Planung und Verkehr der Stadt Bargteheide vom 03.09.2015 wie folgt begrenzt im:

Nordosten durch die Bebauung Lohe Nr. 36a-d und Nr. 38,

Osten durch die Grundstiicksfldchen und durch die Bebauung Am Bornberg Nr. 4 bis
22 (fortl. gerade Nummern),
Sliden durch den Geh- und Radweg ,Am Bornberg® und durch die stidlich hiervon

liegenden Grundstiicksflichen Am Bornberg Nr. 24 bis 34 (fortl, gerade
Nummern) des Bebauungsplanes Nr. 15A,

Stidwesten durch Waldflachen &stlich Stdring (L 89) einschlieBlich einer Teilfliche hiervon,

Nordwesten durch die Grundstlicksflachen und durch die Bebauung Nelkenweg Nr. 1
bis 19 (fortl. ungerade Nummern) einschlielllich einer Wegeparzelle mit
Anbindung an den ,Nelkenweg" des Bebauungsplanes Nr. 12 Neuaufstellung
und eines Strallenabschnitts des Nelkenweges zwischen Lohe und Rosenweg

Mit Auswertung der Stellungnahmen aus der Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs.
1 BauGB und mit Erarbeitung der ,Entwurfsplanung* unter Einbeziehung der Ergebnisse aus
den begleitenden Fachplanung sowie des zu schlieRenden Stadtebaulichen Vertrages und
den Beratungen in den stadtischen Gremien wird der Plangeltungsbereich

= um den Bereich des ehemaligen Feuerloschteiches (=> zur Anlage eines offentlichen
Parkplatzes) erweitert und

= um einen 10 m breiten Streifen (=> Waldsaum) reduziert (vgl. auch Abb. 21b).

Die Reduzierung des Plangeltungsbereiches stell sich wie folgt dar. Mit dem Aufstellungsbe-
schluss wurde ein 10 m Streifen der vorhandenen Waldflachen mit in den Plangeltungsbe-
reich einbezogen wurde mit dem Ziel, hier den Waldumbau planungsrechtlich abzusichern.

Mit der Entwurfsplanung kommt die Stadt Bargteheide zu einer modifizierten Betrachtung
des Sachverhalts,

Da keine Anderung der Flachennutzung oder etwas anderes mit stidtebaulicher Relevanz
passiert und der Waldumbau nur Uber eine direkte Genehmigung durch die Forstbehorde er-
folgen kann, ist eine vertragliche Regelung in dem zu schlieRenden stadtebaulichen Vertrag
zur Umsetzung dieser MaRRnahme (Waldumbau) ausreichend.
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Abb. 21b
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
der 3. And. + Erg. des
Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu.

(It. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

vom 05.09.2018 /

Satzungsbeschluss vom 16.05.2019)
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Abb. 21¢c
Réumliche Lage des Plangebietes (weill markiert) innerhalb der bebauten und zentralen Stadtlage
noérdlich ,Stdring® (L 89), westlich ,Am Bornberg®, éstlich ,Nelkenweg®, stidlich ,Lohe"
aus der Luft betrachtet
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Der rédumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen Flachener-
mittlung (mit Planungsstand vom 30.01.2019 - Plan Nr. 2.0), die im Rahmen eines Teilungsentwurfs
durch einen ObVI noch konkretisiert werden wird bzw. werden kdnnte, eine Fliche von ins-
gesamt ca. 3,86 ha, davon

ca. 25.0566 m*  Allgemeine Wohngebiet (WA)
ca. 3.110m? Verkehrsflachen, aulen (Gemeindestralien)

ca. 4.370m?  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, innen
(,Generationenquartier”)

ca. 1.955m? Versorgungsflachen (RRB)
ca. 3.920m?*  Grunflachen, privat
ca. 200 m?  Grinflachen, offentlich

4. Planungsvorgaben

Flr den in Aussicht genommenen Planbereich besteht keine verbindliche Bauleitplanung
(vgl. auch vorangestellte Abb. 21b und nachfolgende Abb. 22a). Die Bebauung ist aufgrund
der Plangebietsgrofie und insbesondere aufgrund der erschlieungs-, entwésserungstech-
nisch und immissionsschutzrechtlich erforderlich werdenden MaRnahmen sowie aufgrund
der Ubrigen zu beachtenden Fachbelangen nicht nach dem Planungsersatz des § 34 BauGB
mdéglich. Das Plangebiet ist somit in seiner Génze als ,Auenbereich im Innenbereich“ zu
bewerten. Vorhandene Nutzungen und bauliche Anlagen werden als Vorbelastungen in die
Planung eingestellit.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde auch eine verkehrliche Anbin-
dung des jetzt in Uberplanung anstehenden Planbereichs an den ,Nelkenweg" planungs-
rechtlich in Form einer Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt (vgl. auch
nachfolgende Abb. 22b). Dies hat auch seinen Niederschlag in der Parzellierung (vgl. Abb.
21b) und der Situation vor Ort (vgl. nachstehende Abb. 22¢) gefunden.

Diese verkehrliche Anbindung entspricht u. a. einem der stddtebaulichen Ziele der hier vor-
gelegten Planungsvorstellungen, wobei eine zweite Zufahrt zum Planbereich im Bereich der
heutigen Zufahrt zum Bauernhof ,Am Bornberg" erfolgen soll, so dass die verkehrliche Er-
schlieBung in zwei Verkehrszonen unterteilt und die Belastungen der ,Anlieger* an den bei-
den Zufahrtsbereichen annéhernd gleichméaRig aufgeteilt werden kann.

Mit der Anbindung des Plangebietes unter anderem (iber die o. g. Verkehrsparzelle und der
verkehrlichen Umgestaltung eines StraRenabschnittes bis zur ,Lohe" sowie einer Umgestal-
tung des ehem. Feuerléschteiches in einen offentlichen Parkplatz ist auch eine entsprechen-
de planungsrechtliche ,Anbindung” des Plangebietes an den Bebauungsplan Nr. 12 - Neu.
sinnvoll.

Weitere bisher nicht Gberplante Flachen (,weille" Flachendarstellungen, s. Abb. 22a) in die-
sem Bereich sind Griin- und Ausgleichsflachen entlang der L 89 (s. Darstellung des Fldche-
nnutzungsplanes in der Abb. 23b) bzw. bebaute Flachen beiderseits ,Am Bornberg®, fur die
nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand kein Planungserfordernis besteht bzw. er-

kennbar ist.
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1 Abb. 22a
aktuelle Ubersicht der Bebauungsplane
der Stadt Bargteheide

(den Planbereich [, rote Pfeildarstellung"]

und das malgebliche Umfeld betreffend)
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(Quelle: Stadt Bargteheide Jf
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(Foto: P. Scharlibbe, 25.04.20435)

5’ 1 Abb. 22¢
____ Blick vom Plangebiet aus auf die Parzelle
1 zur verkehrlichen Anbindung des geplanten
Wohngebietes (vgl. auch Abb. 22b)

b

Plangebiet

[ Abb. 22b

Auszug aus der Planzeichnung zum

Bebauungsplan Nr. 12 - Neuaufstellung

mit einem der beiden verkehrlich Anbindungspunkte des Plange-
bietes an den ,Nelkenweg® und dem ehem. Feuerléschteich,

der zu einem &ffentlichen Parkplatz umgebaut werden soll
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!
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5

(Quelle: Stadt Bargteheide
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4.1

Die Stadt Bargteheide baut mit der Aufstellung der 3. And. und Erg. des Bebauungsplanes
Nr. 12 - Neu. auf den Inhalten der rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nung sowie des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. auf und konkretisiert mit die-
ser Bauleitplanung Art und MaR der baulichen Nutzung, bezogen auf das Plangebiet.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der 3. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu.
kann das ,Entwicklungsgebot" nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Fl&-
chennutzungsplénen zu entwickeln sind, fir die Fldchen des Plangebietes grundsatzlich ein-
gehalten werden,

Die rechtswirksame Flachennutzungsplanung (vgl. nachstehende Abb. 23b) der Stadt Barg-
teheide stellt die Flachen des Plangebietes groRflachig als ,Wohnbaufldchen® (W) dar.

Daneben sind im unmittelbaren Umfeld die Sammelstralle ,Lohe" als értliche Hauptverkehrs-
strafle und die Ausgleichsflachen (= Wald) am Sidring (L 89) sind als Griinflichen mit Aus-
gleichsfunktionen (§) einschlieBlich von MaRnahmen gegen schédliche Umweltauswirkungen
(= SchallschutzmalRnahmen) dargestellt. Der ehemalige Feuerléschteich ist als technische
Einrichtung aufgrund der geringen FlachengroRe nicht in der Flachennutzungsplanung dar-
gestellt worden.

: " (Quelle: Stadt Bargteheide (i3
Abb. 23a Auszug aus dem Abb. 23b Auszug aus dem

..... I " re

festgestellten Landschaftsplan, das geltenden Flachennutzungsplan, das
Plangebiet (Pfeildarstellung) in zentra- Plangebiet (Pfeildarstellung) in zentra-
ler Lage innerhalb des Stadigefiiges ler Lage innerhalb des Stadtgefiiges

Mit der Darstellung des Plangebiets in der Landschafts- und Flachennutzungsplanung (vgl.
vorangestelite Abb. 23a und Abb. 23b) der Stadt Bargteheide wurde die grundsétzliche Eig-
nung aus Sicht der Stadt- und Landschaftsplanung gepriift und fiir die weitere Realisierung
planerisch vorbereitet.
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Der Begriff des ,Entwickeln” bedeutet (entsprechend der einschldgigen Kommentierungen zum BauGB)
nach seinem Wortlaut und vor allem nach seinem Sinn fir die Bauleitplanung, dass sich der
Bebauungsplan innerhalb der wesentlichen Grundentscheidungen des Flachennutzungspla-
nes, d. h. seiner ,Grundzlge" in diesem Sinne halten muss.

Deshalb erweist sich das ,Entwickeln” des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
in Richtung auf eine gegenstandliche wie auch auf eine rdumliche Spezifizierung als eine
von Gestaltungsfreiheit gekennzeichnete planerische Fortentwicklung der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Grundkonzeption.

Abweichungen des Bebauungsplanes vom Fldchennutzungsplan sind insoweit vom Begriff
des ,Entwickelns” im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gedeckt, als sie sich aus dem
Ubergang in eine stérker verdeutlichende Planstufe rechtfertigen und der Bebauungsplan
trotz der Abweichung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht widerspricht.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden die zugrunde liegenden Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans konkreter gestaltet und damit zugleich verdeutlicht. In die-
sem Rahmen sind Abweichungen von den Darstellungen der Art und des Males der bauli-
chen Nutzung, aber auch von den im Flachennutzungsplan dargestellten rdumlichen Gren-
zen zulassig.

Die Abweichungen des hier vorgelegten Planentwurfs zur 0.g. Bebauungsplanung bestehen
in der Festsetzung eines o&ffentlichen Parkplatzes an der értlichen Hauptverkehrsstrale ,Lo-
he" auf der Flache des ehemaligen Loschteiches und in der Festsetzung von Griinflachen im
Nordwesten zum nachhaltigen Schutz des dortigen Knicks (= Knickschutzstreifen) und zum
Schutz des unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Waldes (= Waldschutzstreifen).

Die hierdurch hervorgerufenen Abweichungen vom geltenden Flachennutzungsplan sind
nach Auffassung der Stadt Bargteheide vertretbar und kompensierbar, da

o die stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundkonzeption unabhéngig von diesen
Abweichungen in ihrer grundsétzlichen Zielsetzung der wohnbaulichen Nutzung erhalten
bleibt,

o der Trager des Vorhabens als zukiinftiger Eigentiimer und Entwickler des ,Generatio-
nenquartiers” ist und sich somit selbst den Nutzungsbeschrankungen in Form von priva-
ten Grinflachen zum Schutz der randlichen Landschaftselementen, die wesentlicher Teil
der Freiflichen des geplanten Wohngebietes sind, im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung unterwirft,

o die Belange des Wald-, Natur- und Artenschutzes durch Anlage der vorgenannten
Schutzstreifen optimal berlicksichtigt werden kdénnen und die ortliche Situation beriick-
sichtigt und

o aufgrund der Funktionslosigkeit des ehemaligen Feuerldschteiches in unmittelbarer
raumlichen Nahe und Funktion zur Hauptsammelstrale Lohe eine Umnutzung der stadti-
schen Flache fiir verkehrliche Zwecke eine sinnvolle Nachnutzung ist

Die flachenscharfe Flachenabgrenzungen erfolgen entsprechend den ortlich vorgefundenen
Gegebenheiten flir den Planbereich nunmehr auf der Planungsebene des Bebauungsplanes.

Fir die wohnbauliche Entwicklung als ,Generationenquartier” ist nach eingehender Bera-
tung und Erérterung durch die Gremien der Stadt Bargteheide das Plangebiet mit dem vor-
gestellten Bebauungs- und Quartierskonzept sehr gut geeignet ist fir eine angemessene
gemeindliche Entwicklung, geleitet von dem Wunsch, ein inklusives Wohnquartier hier reali-
sieren und leben zu kdnnen.
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4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

4.3

Gemal} § 1 Abs. 4 BauGB bestenht fiir die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungspflicht"
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fiir den Plan-
ungsraum (alt) | (Reg.-Plan I).

Die Stadt Bargteheide Ubernimmt im ,zentralértlichen System” die Funktionen eines Unter-
zentrums auf der Siedlungsachse Hamburg - Bad Oldesloe zwischen den beiden Mittelzen-
tren Ahrensburg und Bad Oldesloe. Die Karte zum Regionalplan fiir den Planungsraum |
enthalt fiir das Plangebiet keine Einschrénkungen zum Schutz der regionalen Freiraumstruk-
tur.

Die wohnbauliche Entwicklungsflache soll fur den ortlichen Bedarf in der Stadt Bargteheide
entsprechend den Vorgaben aus den 6rtlichen und den strukturellen Gegebenheiten des
Plangebiets entwickelt werden, vgl. hierzu die Ausfilhrungen in Kapitel 1.2 ,Vorhabenbe-
schreibung"”.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung des geplanten
Wohngebiets entsprechend den Grundsatzen des Landesentwicklungsplan (LEP 2010) wird
durch Beachtung der Ubergeordneten landschaftsplanerischen Zielsetzungen sowie den &rt-
lichen Gegebenheiten, die bereits in die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs Eingang
gefunden haben, hinreichend Rechnung getragen.

Der Kreis hat im Rahmen der Planungsanzeige und der Beteiligung nach § 4 Abs, 1 BauGB
in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass die vorgelegte Planung mit der Bebauung
einer innerdrtlich und zentral gelegenen Flache in Verbindung mit der Bereitstellung von ge-
forderten Wohnungsraum aulRerordentlich begriiftt wird. ,Mit diesem Projekt werden die vor-
geschlagenen Handlungsempfehlungen aus dem Kreisgutachten ,Anpassungsstrategien fiir
den Siedlungs- und Wohnungsbau im demographischen Wandel im Kreis Stormarn entspre-
chend umgesetzt”,

FFH-Vertraglichkeitsprufung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Das europdische Netz Natura 2000 setzt sich aus FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten
zusammen. Veranderungen und Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen eines
Natura 2000-Gebietes flihren kdnnen, sind gemaR § 33 BNatSchG unzulassig.

Die nachstgelegenen Gebiete des européischen Netzes Natura 2000 befinden sich in einem
Abstand von rund 3,0 km vom Plangebiet entfernt. Auswirkungen auf die Gebiete kénnen
aufgrund der Entfernung und des geplanten Vorhabencharakters und der damit zukiinftig im
Zusammenhang stehenden Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertraglichkeits-
priifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens verzich-
tet.
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4.4 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig - Holstein (2010)

GemaR LEP stellt die Stadt Bargteheide ein Unterzentrum im Ordnungsraum Hamburgs dar
und liegt auf der Siedlungsachse Hamburg-Libeck.

o Die geplante Wohnbebauung entspricht somit einer Starkung der értlichen Wohnfunktion
und zur Deckung des ortlichen Bedarfs, auch unter Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und der Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum im Ordnungsraum
von Hamburg

Regionalplan - Planungsraum | (Fortschreibung 2012)

Der Regionalplan weist das Bebauungsplangebiet der Siedlungsachse Hamburg - Ahrens-
burg - Bad Oldesloe zu. Durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik sollen die Gebiete
innerhalb der Siedlungsachse der langfristigen Entwicklung von Wohn-, Gemeinbedarfs- und
Gewerbeeinrichtungen durch Bereitstellung der entsprechenden Flachen gerecht werden.

o Der Kreis begriifit das Bauvorhaben als Umsetzung der vorgeschlagenen Handlungs-
empfehlung aus dem Kreisgutachten ,Anpassungsstrategie fur den Siedlungs- und Woh-
nungsbau im demographischen Wandel im Kreis Stormarn®

o Demzufolge entspricht die Planung einer Starkung der ortlichen Wohnfunktion und der
Deckung des ortlichen Bedarfs und stellt aufgrund der Eingebundenheit in das Sied-
lungsgebiet und in die Entwicklungsachsen eine positive stadtebauliche Entwicklung dar.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt Wohnbaufléche fur das eigentliche Plangebiet dar.

o Der Feuerldschteich ist auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung als Wohn-
bauflache (W) dargestellt. Aufgrund der Funktionslosigkeit des ehemaligen Feuerldsch-
teiches wird an dieser Stelle ein offentlicher Parkplatz hergestellt in Zuordnung zur
Hauptsammelstralle ,Lohe". Die geringfiigigen Abweichungen sind durch das Entwick-
lungsgebot abgedeckt.

Landschaftsprogramm (1999)

Laut Landschaftsprogramm liegt das Plangebiet in einem geplanten (mittlerweile ausgewie-
senen) Wasserschutzgebiet (s.u.)

Landschaftsrahmenplan (1998)

Laut Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in einem geplanten (mittlerweile ausge-
wiesenen) Wasserschutzgebiet (s.u.).

Landschaftsplan Bargteheide
Der Landschaftsplan kennzeichnet flir den Geltungsbereich des B-Plans geplante Wohnbau-
flachen.

o Somit wurde die grundsétzliche Eignung aus Sicht der Landschaftsplanung gepriift und
flr die weitere Realisierung planerisch vorbereitet.
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Wasserschutzgebietsverordnung Bargteheide

Das Plangebiet ist Teil des gemal ,Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen der Holsteiner Wasser GmbH, Neumlins-
ter, in Bargteheide” (vom 27. Januar 2010) gesicherten Wasserschutzgebietes Bargteheide.

o Es liegt in der Schutzzone I, in der es u. a. verboten ist, Abwasser in den Untergrund zu
versickern (sofern es sich nicht um Niederschiagswasser handelt). Dies ist entsprechend
in der Entwasserungsplanung im Detail zu beriicksichtigen.

4.5 Fachgesetze

Fir die Planung kdnnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze be-
deutend sein:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung

o BauGB o Grundlage fiir die Aufstellung der 3. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 -
Neu. fiir die zu treffenden Festsetzungen und fiir
die Erstellung eines Stédtebaulichen Vertrages
zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung

o Anpassung der kommunalen Planung an die Zie-
le der Raumordnung und Landesplanung auch
im Hinblick auf den Landesentwicklungsplan
(LEP) und den Regionalplan, Planungsraum |II|

o BauNVO o Festlegung und Gliederung des Plangebietes
nach der besonderen Art und dem MaR der
baulichen Nutzung

o LBO o Grundlage fir ortliche Bauvorschriften auf der
Planungsebene der Bebauungsplanung nach

§ 84 zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen
und Freiflichen sowie zur Sicherung bzw. Neu-
herstellung des Orts- und Landschaftsbildes

o BNatSchG o Grundlage fur das LNatSchG; bezlglich der spe-
ziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen (s. u.)

o § 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

o §§ 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
und Ausgleichs-Regelung

o § 18 beschreibt das Verhéltnis zum Baurecht
o § 30 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

o § 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege
mit Fristen fiir Arbeiten an Geholzen

o § 44 in Verbindung mit § 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und
streng geschiitzter Arten
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Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung
o LNatSchG o §§ 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme
auf das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffs-
regelung
o § 21 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf
o Verhéltnis der naturschutz- o Darlegung der Grundlagen fiir die Anwendung

rechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht (Erlass vom
09.12.2013)

der Eingriffsregelung

Hinweise und Empfehlungen
zur naturschutzrechtlichen
Kompensation; Berlicksichti-

Vorgabe von Berechnungsmodalitdten zur Ermitt-
lung des erforderlichen Ausgleichs / Ersatzes auf
Ebene des Bebauungsplanes insbesondere mit

Blick auf die ErschlieBung und an andere Versie-
gelungen

gung der agrarstrukturellen Be-
lange (Erlass vom 30.03.2011)

o Durchfiihrungsbestimmungen | o Darlegung der Grundlagen fiir die Bilanzierung
zum Knickschutz (Erlass und Kompensation von Knicks
MELUR vom 20.01.2017)

o Biotopverordnung vom o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen
22.01.2009 einschlieRlich der im Rahmen der Biotoptypenkartierung
Landesverordnung zur Ande-
rung der Biotopverordnung
vom 27.05.2016

o Landesverordnung lber das o Bereitstellung von Flachen zum Schutz, zur Pfle-
Okokonto, die Einrichtung des ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Kompensationsverzeichnisses Landschaft zur Kompensation von Eingriffen auf-
und Uber Standards fur Er- grund von Vorhaben auferhalb dieses Be-
satzmafnahmen (Okokonto- bauungsplans
und Kompensationsverzeich-
nisverordnung - OkokontoVO)
vom 28. Marz 2017

o BBodSchG und o Findet Anwendung, sofern ,... 9. Vorschriften

BBodSchV des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regein.”
(§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

Prifung hinsichtlich der Einhaltung der Vorsor-
gewerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch

o LWG o Klérung der Frage, ob Gewasser vorhanden
bzw. betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflachenwasser erfolgen soll

o Berlicksichtigung der Schutzzonen des
Wasserschutzgebietes Bargteheide

o Denkmalschutzgesetz o Beachtung ggf. vorkommender Kultur-
denkmale
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.Schallschutz im Stadtebau”
i.V.m. der TA L&rm

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung
o LWaldG Klarung der Frage, ob Wald vorhanden bzw.
betroffen sein wird und in wieweit Unterschrei-
tungen des Waldschutzstreifens zulassig sein
kdnnen
o DIN 18005 Sicherung der allgemeinen Anforderungen an

gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse inner-
halb des Plangebiets gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB als Bezug zum Verkehrslarm und zum
Gewerbelarm

o RLS-90i. V.
mit der 16. BImSchV (2014)

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum Verkehrs-
und Schienenlarm

o RASt 06 ,Richtlinien flr die
Anlage von Stadtstralen”

Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
von ErschlieBungsstrafien bzw. Anbindung
an ErschlieBungsstralen

5. Stddtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der vorangestellten gemeindlichen Grundsatzentscheidung und den voran-
gestellten Zielsetzungen der Vorhabenplanung (vgl. Ausfiihrungen in Kapitel 1.2) wurde in
inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich werdenden hochbaulichen, ortsstrukturellen, er-
schliefungstechnischen und griinordnerischen Mafinahmen das ,Stadtebauliche Konzept®
(vgl. nachfolgende Abb. 24a bis Abb. 24e) fachplanungsiibergreifend und in mehreren De-
taillierungs- und Abstimmungsphasen erarbeitet, das nunmehr der 0.g. Bebauungsplanung
als Planungsgrundlage dient und sich mit den Zielsetzungen wie folgt charakterisieren ldsst:

» Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankniipfen an das bestehende (&rtli-
che) Verkehrssystem und Nutzung / Anschluss an die dort vorhandene technische Infra-

struktur

» Funktionale Verbindung und soziale Integration des geplanten Wohnquartiers und seiner
Bewohner mit direkter Anbindung an die vorhandene Stadtstruktur und die Ortsmitte

» Einfugen und Anpassen" der geplanten Wohngeb&ude in die vorhandene Stadt- und
Siedlungsstruktur unter Beriicksichtigung des Stadt- und Landschaftsbildes

» Bericksichtigung der Belange des Stadtbildes auch im Hinblick auf die mogliche Be-
bauungsdichte und die H6he baulicher Anlagen durch Vorgaben / Festsetzungen zur

- Grundflachenzahl (GRZ) einschlieRlich der Nebenanlagen nach § 19 BauNVO teilwei-
se mit Uberschreitungen u.a. auch aufgrund der erhdhten Anzahl von Stellpldtzen

(ober- und unterirdisch)

- absoluten Hohe baulicher Anlagen in Form von maximal zuldssigen Wand- und First
bzw. Gebdudehdhen unter Berlicksichtigung der umgebenen Siedlungsstruktur

- zum Hohenbezugspunkt fir alle Gberbaubaren Flédchen mit Bezug auf die zukinftige
Oberflache der gebaudenahen Stralenflachen
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» Erhalt des ,Bauernhauses” und des GalaBau Betriebs innerhalb des Plangebietes, je-
doch auf einer gegeniber der heutigen Nutzung reduzierten Fldchengréfie

» Nachweis der erforderlichen Stell- und Parkpldtze entsprechend den Vorgaben seitens
der Stadt Bargteheide in Form von ebenerdigen und unterirdischen Einstellpldtzen

» Erhalt, Schutz und Entwicklung vorhandener Landschaftselemente

» Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften Ausgleichsmalinahmen ausschlieflich
aullerhalb des Plangebietes in der erforderlich werdenden FlachengréRe (gemaR Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung) durch Ablosung aus einem anerkannten Oko-Konto der Stadt
Bargteheide

» Bereicherung und Aufwertung des geplanten ,Generationenquartiers® durch neue Vege-
tationsstrukturen unter griingestalterischen Gesichtspunkten

» Beriicksichtigung erforderlicher Schutzabstande zum unmittelbar angrenzenden Wald im
Stiden des Plangebietes und zu dem Knick im Westen in Form von privaten Griinflachen

» Freihaltung eines auf 20 m reduzierten Waldabstandes und Umsetzung von Mafnahmen
zum Brandschutz

» Sicherstellung einer ordnungsgemalen Niederschlagsentwéasserung in Form eines aus-
reichend dimensionierten Regenriickhaltebeckens und einer gedrosselten Ableitung des
Regenwassers sowie Durchfiihrung von Mallnahmen an der L 89 und dem DB-
Bahnkorper zur Ableitung dieses Oberflachenwassers zur Vorflut.

» Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeniber Verkehrslarm vom
,Sudring” (L 89) und der DB Bahnstrecke innerhalb des Plangebietes und Nachweis der
Nutzungsvertraglichkeit des GalL.aBau Betriebs gegeniiber der angrenzenden Wohnbe-
bauung

» Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Mal® und scho-
nender Umgang mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel)

» Minimierung der Eingriffe in das Stadt- und Landschaftsbild durch Festsetzungen zum
Erhalt des angrenzenden Knicks mit Uberhaltereichen, der Waldflachen, den orts- und
landschaftsbildpragenden Einzelbdumen und zur absoluten Hohe baulicher Anlagen in
Abhangigkeit zur vorhandenen Gelandesituation und durch Vorgaben zur duleren Ge-
stalt baulicher Anlagen sowie auch zur Gestaltung privater Freiflachen

Mit dem ,Stadtebaulichen Konzept® (vgl. auch nachstehenden Abb. 24a) wird als bestim-
mendes Entwurfsprinzip das stadtebauliche und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, ver-
meidbare Eingriffe in die Natur und in das Stadt- und Landschaftsbild zu unterlassen und un-
vermeidbare Eingriffe so gering wie moglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungs-
gebot nach dem BNatSchG).

Der Satzungsentwurf verbindet nach Auffassung der Stadt Bargteheide zu diesem Pla-
nungsstand grundsatzlich die gebietsstrukturellen Anforderungen mit den griinordnerischen
und landschaftsplanerischen Erfordernissen sowie den entwésserungs- und erschlieungs-
technischen Anforderungen in Abhé&ngigkeit zur drtlichen Ausgangssituation innerhalb eines
optimierten Gesamtkonzeptes, das den jeweiligen Fachplanungen auch getrennt gerecht
werden sollte.
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. (Quelle: (Bruchmann Architektin,
Liibeck, 04.06.2018)

Abb. 24a

nStédtebauliches Konzept*

mit Konkretisierung der stadtebauli-
chen Zielsetzungen entsprechend
den Beratungen im Ausschuss fiir
Planung und Verkehr vom
17.09.2017 als
Planungsgrundlage fiir die

0.g. Bebauungsplanung
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Abb. 24b

sVersiegelte Fldchen -
Zuordnung Stellplatze”

als Planungsgrundlage fir:

=> die im Satzungsentwurf

zu treffende Zuordnung von
Stellplatzanlagen zu den jeweili-
gen Teilgebieten

=> fiir die Eingriffs-und Aus-
gleichs-Bilanzierung im Rahmen
der Umweltpriifung (Umweltbe-
richt = Teil II)

=> spater fiir die entsprechend
zu bestellenden Grunddienstbar-

(Quelle: (Bruchmann Architektin, Y
Libeck, 08.04.2018) keiten
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Abb. 24c

wexemplarische

Ansichten / Schnitt”

des Geschosswohnungsbaus an
der ostlichen Plangebietsstralte
innerhalb des Teilgebietes WA 4
(Baufeld G8)
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Abb. 24d

»exemplarische Ansichten”
mit Schnittdarstellung durch
die TGa des Geschosswoh-
nungsbaus an der westlichen
Plangebietsstralle innerhalb
des Teilgebietes WA 4
(Baufeld G10)
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(Quelle: (Bruchmann Architektin, im Mérz 2018)
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Abb. 24e

sexemplarische Ansichten”

mit Schnittdarstellung und

Grundriss der Einzelhduser mit

2 WE an der westlichen Plange-
s bietsstralle innerhalb des Teil-
ﬁ; gebietes WA 1

(Baufeld E1 - E4);
die Einzelhduser an der ostli-
chen Plangebietsstralle inner-
halb des Teilgebietes WA 2
(Baufeld E5 - E8) sind baugleich
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6. Art und MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVQ)

Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen bzw. die im Bestand vorhandenen Flachen
werden nach der besonderen Art ihrer Nutzung als Allgemeine Wohngebiete (WA), wie vo-
rangestellt stadtebaulich begriindet, festgesetzt.

Das Allgemeine Wohngebiet, das .Generationenquartier” soll auch fir die Zukunft ,offen”
sein fur Anderungen und Entwicklungen in der Nutzungsstruktur, die heute nicht von vornhe-
rein vorhergesehen werden kdnnen, so dass die Stadt Bargteheide mit der Bebauungsplan-
satzung nur einige, wenige Nutzungsausschliisse vorgenommen hat.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets in dem vorangesteliten Sinne ins-
gesamt sowie zum Erhalt des Stadt- und Landschaftsbildes werden fiir das Allgemeine
Wohngebiet einzelne Einschrankungen der allgemein und der ausnahmsweise zuléssigen
Nutzung textlich festgesetzt.

Danach sind innerhalb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes und Tankstellen entsprechend den textlichen Festsetzungen (Teil B)
unzulassig.

Mit den verbleibenden allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, die entspre-
chend den zuklinftigen Festsetzungen der o.g. Bebauungsplanung zuldssig sein werden, ist
das Kriterium der Gebietswahrung gegeben. Es werden seitens der Stadt Bargteheide nur
die Nutzungen ausgeschlossen, die allgemein und auch ausnahmsweise nicht gebiets- bzw.
quartiersvertréglich sind, wie z. B. eine Tankstelle (nicht mehr konkurrenzféhig an diesem
wohnbaulichen Standort) oder Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes (die an anderer zentraler Stelle in Bargteheide im Bestand vorhanden sind
und an diesem Ort auch aufgrund der Flacheninanspruchnahme und den zu erwartenden
Betriebsgerduschen (gewerblichen Larm) in der vorhandenen kleingliedrigen wohnbaulichen
Nutzungsstruktur eher zu Konflikten fiihren und nicht gebietsvertraglich waren).

Maf der baulichen Nutzung:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Das Malk der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von teilgebietsbezogenen,
hochstzuldassigen Grundflachenzahlen (GRZ) in Abhéngigkeit zur Festsetzung der iberbau-
baren Grundstlicksflache und der festzusetzenden Mindestgrundstiicksgréfie sowie durch
die Festsetzung der absoluten Hohe baulicher Anlagen in Verbindung mit der Anzahl der
Voligeschosse sowie ortlichen Bauvorschriften einschliellich der Festsetzung der o6ffentli-
chen Verkehrsflachen, innerhalb und auBerhalb des ,Quartiers” im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB qualifiziert zu bestimmen sein.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden auf das notwendige MaR be-
schrankt, mit denen eine Einbindung der Bauflachen in die ortlichen Gegebenheiten und in
das Stadt- und Landschaftsbild gesichert werden kann, wobei das innere ErschlieBungssys-
tem und die duleren plangebietsbegrenzenden Landschaftselemente / Verkehrswege be-
reits rahmengebend fir die Planung sind.
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{Quelle: (Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe, BIS-S, Aukrug, 30.01.2019)
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»Satzungsentwurf”
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.: zur 0.g. Bebauungspla-
nung mit Planungsstand
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In Abhangigkeit zu den (iberbaubaren Flachen und zur Bauweise wird eine unangemessen
verdichtete Bauweise durch entsprechende Festsetzungen der héchstzuldssigen Grundfla-
chenzahl einschlieRlich der notwendigen Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
vermieden. Hierzu z&hlen insbesondere auch die privaten Griinflachen, die nicht nur Schutz
den Landschaftselementen bieten, sondern auch Freiraum sicherstellen. Zugleich sind aber
auch fur die Realisierung des Geschosswohnungsbaus die Bebauungsmaoglichkeiten noch
ein bisschen flexibel zu halten, wobei durch Einhaltung und Nachweis erforderlicher Schutz-
absténde und Stell- und Parkplatze im wesentlichen die rahmengebenden Entwurfselemente
mit vorgegeben sind.

Mit der Satzung zur o. g. Bebauungsplanung wird fir alle geplanten Grundstiicke bzw. Teil-
gebiete Ausnahmen dahingehend aufgenommen, wonach

o die jeweils festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 bis 0,4 durch Anrechnung
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
(Gesamt-GRZ) von héchstens 0,55 bis max. 0,8 Uiberschritten werden darf.

Da die Festsetzung einer GRZ sich auf das bebaubare Grundstlck bezieht und nicht auf
das Grundstiick an sich und die Beachtung von fiir das Plangebiet und das Quartier we-
sentlichen Fachbelangen (Wald und Knick) es demzufolge fir erforderlich erachtet wur-
de, Grundstiicksteilflachen als private Griinflaichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festzu-
setzen, die nicht bei der GRZ-Berechnung anzurechnen sind, ist die GRZ hoher, aber
noch baugebietstypisch ausgefallen, als die raumliche Dichte es darstellt.

Die 50% - Regelung fiir die baulichen Nebenanlagen kann jedoch aufgrund der verringer-
ten anrechenbaren Grundstlicksflache und auch aufgrund zuséatzlicher unterirdischer
Stellplatze und eines erhohten Stellplatznachweises nicht eingehalten werden, die so ge-
nannte ,Kappungsgrenze® wird jedoch auch im zentralen Bereich (mit der TGa) nicht
uberschritten.

Uberbaubare Flachen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt in Abhangigkeit zur Lage der Grund-
stlicksteilflaichen zur PlangebietserschlieBung teilgebietsbezogen, entsprechend der Anzahl
an Vollgeschossen und entsprechend der Art der Wohnbebauung (Einzelhaus- und Ge-
schoflwohnungsbau bzw. Bestandsgebaude) als ,Baukérper-Festsetzung” bzw. als kleinere
gebietsbezogene ,Bauteppiche”.

Hierdurch kann auch das stéadtebauliche Konzept umgesetzt werden, das neben dem Erhalt
des ,Bauernhauses” mit dem GalaBau Betrieb eine offene Bebauung des Geschosswoh-
nungsbaus im zentralen Bereich des Plangebietes und eine randliche Bebauung gegeniiber
der angrenzenden Wohnbebauung in Form von Einfamilienhausern vorsieht.

In der Satzung zur o.g. Bebauungsplanung werden fiinf Festsetzungen dahingehend aufge-
nommen, wonach

o die zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen bzw. zu den inneren Geb&udeerschlieRungsfla-
chen liegenden Baugrenzen ausnahmsweise nur fiir untergeordnete Bauteile, wie Wet-
terschutz, Uberdachung, Vordach, Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von bis zu maxi-
mal 1,0 m und einer Breite von bis zu maximal 5,0 m tberschritten werden diirfen,

o die Errichtung von Terrassen als bauliche Anlagen im direkien funktionalen Zusammen-
hang mit dem Hauptbaukorper auch auflerhalb der liberbaubaren Flachen, jedoch nicht
mehr als 1/3 der zuldssigen Grundflache, zulassig ist,
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o im Teilgebiet WA 4 die Errichtung von Absturzsicherungen, Umfassungswénden und eine
teilweise Uberdachung bzw. eine Uberspannung der Tiefgaragenzufahrt durch Rank-
geruste auflerhalb der Baugrenzen, jedoch innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
festgesetzten Flachen (,TGa"), grundséatzlich zuldssig ist bis zu einer Héhe von 2,0 m,
bezogen auf die angrenzende Geléndeoberflache,

o im Teilgebiet WA 4 die Errichtung eines Treppenabgangs im Baufeld ,G9" auerhalb der
uberbaubaren Fléche in einer Breite von bis zu 1,50 m zul&ssig ist und

o im Teilgebiet WA 7 ist der Erhalt des bestehenden, 1 m hohen Eingangspodestes auller-
halb der Gberbaubaren Flache zuldssig.

Dies sichert dem Vorhabentrager eine hinreichende Flexibilitat bei der Positionierung der
Gebaude oder bei spateren bzw. nachtraglichen Anbauten kleineren Umfanges sowie den
heutigen Bestand.

Stellplatze und gebietstypische Nebenanlagen werden entsprechend den Regelungen der
LBO auch weiterhin auferhalb der Uberbaubaren Fléchen zuldssig sein. Die Errichtung von
Carports oder Garagen auferhalb der planzeichnerisch festgesetzten Flichen fiir Gemein-
schaftsanlagen ist nicht zuléssig. Von einem generellen Ausschluss dieser Anlagen auler-
halb der Gberbaubaren Flachen hat die Stadt Bargteheide Abstand genommen, da gerade im
strallenzugewandten Bereich, aber auch im riickwartigen Grundstiicksbereich, die o. g. bau-
lichen Anlagen aus der wohnbaulichen Nutzung heraus sinnvoll und zu erwarten sind, wobei
forstwirtschaftliche, naturschutzrechtliche oder verkehrstechnische Belange dem nicht ent-
gegenstehen diirfen.

Stadtebauliche bzw. ortsstrukturelle Griinde, dies nicht zuzulassen und dementsprechend
auszuschlieften, sind fir die Stadt Bargteheide nach derzeitigem Planungsstand nicht er-
kennbar, um eine solch weitreichende nutzungseinschrankende Festsetzung zu treffen.

Mindestgrundstlicksgroie:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGE)

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes / Entwurfsplanung und der seitens des Vor-
habentragers beabsichtigten Grundstiicksteilungen, entsprechend den festgesetzten Teilge-
bieten, wurden teilgebietsbezogene MindestgrundstiicksgréRen derart gewahlt und festge-
setzt, dass nicht mehr Wohngebaude als in der Gestaltungskonzeption dargestellt, dann ent-
stehen kénnen (= Regelungen zur Bebauungsdichte).

Dies steht zudem im Kontext mit dem vertraglich gesicherten Planungsziel des Vorhabentra-
gers, die neu zu errichtenden Wohngeb&ude (mit Ausnahme des ,Kernhauses” und der Be-
standsgebdude) im Eigentum der Theodor Semmelhaack Stiftung zu behalten und dement-
sprechend alle Wohnungen innerhalb des Plangebietes / des Wohngebietes (geférdert und
frei finanziert) dauerhaft als Mietwohnungen im Bestand zu behalten.

Fir die Teilgebiete WA 1 bis WA 4 des Allgemeinen Wohngebietes werden mit der Be-
bauungsplansatzung Mindestgrundstiicksgréien (F mind.) derart festgesetzt, dass eine rea-
le Grundstiicksteilung innerhalb dieser Teilgebiete ausgeschlossen ist und so das ,Genera-
tionenquartier” in seiner Struktur grundsatzlich erhalten bleibt, wie es mit der o.g. Be-
bauungsplanung geplant ist. Dies folgt dem stadtischen Planungsziel und den Absichten des
Vorhabentragers.
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Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrien und Nebenanlagen
sowie deren zuldssigen Grundflachen:
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Es wird mit der Satzung zur o.g. Bebauungsplanung neben den gesetzlichen Regelungen
geman § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO entsprechend der ErschlieRungskonzeption bzw.
aufgrund der Anforderungen aus der wohnbaulichen Nutzung der Baugrundstiicke heraus
Festsetzungen gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO in den Bebauungsplan aufgenommen,
wonach

o die fiir die hochstzuldssige Grundflache flir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO geltende 50%-Regelung flr alle Wohnbaugrundstiicke gleichermalen die fest-
zusetzende hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 derart Uberschrit-
ten werden darf, dass zusammen mit den Hauptgebauden eine Gesamt-GRZ von etwa
0,55 bis maximal 0,8 zuldssig ist.

AuBerdem werden fir die Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen mit der Entwurfs-
planung folgende Regelungen in die Bebauungsplanung aufgenommen, wonach:

o die Errichtung und der Nachweis erforderlicher Stellplatze flr die Teilgebiete WA 3 (mit
WA 3a + b) und WA 4 [Geschosswohnungsbau] auf den hierfir nach § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten Flachen (,TGa", ,GSt1* und ,GSt2") er-
folgt,

o die Errichtung und der Nachweis erforderlicher Stellplatze fiir die Teilgebiete WA 1, WA 2
und WA 5 bis WA 7 [Einzelhausbebauung + Kernhaus] auf den privaten Grundstiicksfla-
chen erfolgt, wobei diese auch aulerhalb der Baugrenzen grundsatzlich allgemein zulds-
sig sind,

o die Errichtung und der Nachweis erforderlicher Flachen fur Fahrradstellplatzanlagen und
Abfallbehélteranlagen fiir die Teilgebiete WA 3 (mit WA 3a + b) bis WA 6 auf den hierfir
jeweils nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten Fla-
chen erfolgt.

Die Zuordnung der Flachen zu den geplanten Gebduden erfolgt in der Zeichenerklarung.

Dariiber hinaus sind diese Nebenanlagen auch innerhalb der Uberbaubaren Flachen und
innerhalb der festgesetzten Tiefgarage allgemein zulassig.

o die Errichtung und der Nachweis erforderlicher Flachen flr Fahrradstellplatzanlagen und
Abfallbehalteranlagen fiir die Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 7 [Einzelhausbebauung]
auf den privaten Grundstucksfldchen erfolgt, wobei diese auch auRerhalb der Baugren-
zen grundséatzlich allgemein zuléssig sind.

Mit dieser sehr differenzierten, aber auch zugleich einfach gehalten Zuordnung und Festset-
zung von Stellplatzen usw. bzw. der Nichtregelung bei der Einzelhausbebauung sind die Vo-
raussetzungen fiir die entsprechenden Nachweise im bauaufsichtlichen Verfahren gegeben.

Der Plan ,Versiegelte Flachen - Zuordnung Stellplatze* (vgl. Abb. 24b) bildet die Grundlage
fur diese Festsetzungen und ist im bauaufsichtlichen Verfahren ebenfalls als Anlage zu den
unterschiedlichen Nachweisen beizufiigen zum besseren Versténdnis der Planung und um
den Uberblick behalten zu kénnen.
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Anzahl der Wohnungen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die geplante Wohnbebauung wird aufgrund der vorangestellten planungsrechtlichen Fest-
setzungen sich in ihrer Gebaudestruktur und Gebaudehdhe in die umgebende Bebauungs-
struktur einfiigen bzw. diese entsprechend den Ortlichkeiten und dem Nutzungszweck weiter
entwickeln.

Eine Beschrankung der Anzahl von Wohneinheiten pro Wohngebaude wird fiir den Ge-
schosswohnungsbau aus Sicht der Stadt Bargteheide nicht fiir erforderlich gehalten, da mit
den Beschrdnkungen zur Hohe baulicher Anlagen, zur Festsetzung der berbaubaren Fla-
chen und den Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung sowie des Nachweises erfor-
derlicher Stellplatze hinreichende Regelungen getroffen werden zur baulichen Dichte.

Hingegen wird innerhalb der Teilgebiete WA 1 und WA 2 eine Begrenzung der Anzahl von
Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt, wonach mit Realisierung einer Einzelhausbe-
bauung maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig sind. Somit kann zusammen
mit einer ,Baukoérper-Festsetzung® hierdurch der Einfamilienhauscharakter (vgl. auch Abb.
24e) , der von der Altbebauung Uberleitet zum Geschosswohnungsbau, gesichert werden.

Hoéhe baulicher Anlagen:

(§16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Abb. 25b Bild oben links
Blick hinein in den Bereich um das
.Bauernhaus" mit dem ,Kernhaus"
und der anschlieRenden Einzelhaus-
bebauung im Ubergang zur Bebauung
»Am Bornberg" mit Blick nach Stiden

Abb. 25¢ Bild unten rechts
Schrégansicht von Stiden mit Blick
auf den Geschoflwohnungsbau und
die Einzelhausbebauung

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Umfeld einer vorhandenen Einfamilien- Doppelhaus-
und Reihenhausbebauung [randlich am Nelkenweg auch mit GeschoRwohnungsbau] sowie
dementsprechend unter dem Gebot des sich ,Einfligen" gegentiber der vorhandenen und
umgebende Wohnbebauung (vgl. auch vorangestelite Abb. 25b und Abb. 25¢c von einem
Arbeitsmodell zur Verdeutlichung der Héhenentwicklung innerhalb und im Ubergang zur ,Alt-
bebauung®) wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung
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einer maximal zuldssigen Wand- und Firsthéhe und beim Geschosswohnungsbau einer ma-
ximalen Gebaudehdhe (aufgrund des Flachdaches) in Verbindung mit der Festsetzung der
zuld@ssigen Anzahl an Vollgeschossen (entsprecherld den Regelungen der Anderungen der
LBO in 2016) sowie von Staffelgeschossen in Verbindung mit der Umsetzung des Stadte-
baulichen Konzeptes unter den vorgenannten Aspekten fur erforderlich gehalten.

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der Ge-
baudekubatur ermoglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlich-
keiten und den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen.

Auf Grundlage der ErschlieBungsplanung (vgl. auch die ,Vor-
entwurfsplanung” als Anlage zu dieser Begrindung) werden
die hdchstzuldssigen Wand- und Gebaudehdhen auf die zu-
kiinftige mittlere Fahrbahnoberkante der geplanten inneren
Erschlieungsstrale bezogen (vgl. auch nebenstehende Abb.
25d) unter Beriicksichtigung entsprechender Sockelhéhen.

Die Festsetzung in der Nutzungsschablone der Planzeichnung
(Teil A) definiert die Lage bzw. die Zuordnung des unteren
Bezugspunktes, der mit ,unmittelbar angrenzend an die &ffent- -
liche Verkehrsflache" definiert ist. Das unmittelbar mehrere untere Bezugspunkte zugeordnet
werden kénnen, besteht nur bei einigen wenigen Baufeldern, z. B. bei Baufeld G9, das mit
der langen Gebé&udeseite parallel zur ErschlieBungsstralte liegt. Jedoch auch hier sind es
nur 10 cm Unterschied auf der gesamten Geb&dudeldnge. Und wenn man dann den Ein-
gangsbereich des Baufeldes G9 im stadtebaulichen Konzept betrachtet, ist es nur noch ein
unterer Bezugspunkt, der unmittelbar zugeordnet werden kann.

Mit der Satzung zur o.g. Bebauungsplanung werden drei Ausnahmen dahingehend aufge-
nommen und festgesetzt, wonach

o innerhalb der Teilgebiete WA 3 und WA 4 [Geschosswohnungsbau] die jeweils festge-
setzte hochstzuldssige Gebdudehdhe um bis zu maximal 1,5 m durch technisch notwen-
dige Aufbauten (z. B. Fahrstiihle, Brandschutzlifter, BHKW-Schornsteinanlage und sons-
tige notwendige technische Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete Bauteile bis
zu maximal 1% der Grundfldche des jeweiligen darunter liegenden Baukérpers Uber-
schritten werden darf.

Sofern ein eigenstandiges BHKW-Gebdude im Teilgebiet WA 3 im Baufeld ,G6a" er-
richtet wird, ist eine maximal zuléssige Hohe der Schornsteinanlage von 10,0 m, bezogen
auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt der mitileren Fahrbahnoberkante der unmittel-
bar angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, zuldssig.

o die Errichtung von Sonnenkollektoren ist auf dem Dach der Hauptbaukérper allgemein
zuldssig ist, wobei innerhalb der Teilgebiete WA 3 bis WA 6 die festgesetzte héchstzu-
lassige Gebaude- und Wandhdéhe (GH = WH) ausschliellich fir diese Nutzung um 1,5 m
Uberschritten werden darf,

o in den Teilgebieten WA 1 und WA 2 [Einzelhduser] die festgesetzte hochstzuléssige
Wandhohe ausschlieflich fiir die Errichtung von Gauben um bis zu 2,0 m sowie im Bau-
feld ,B1“ des Teilgebietes WA 6 [,Bauernhaus®] um bis zu 3,0 m (berschritten werden

darf.
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Bauweise:

(§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Fir die Bebauung innerhalb des Plangebietes wird fiir den Geschosswohnungsbau grund-
satzlich eine offene > o < Bauweise festgesetzt.

Eine Ausnahme hiervon bildet das Teilgebiet WA 6 mit dem ,Bauernhaus" (Baufeld B1), das
aufgrund seiner Lange von tber 50 m mit abweichender Bauweise > a < festgesetzt wird,
wonach Gebaude gemal § 22 Abs. 2 BauNVO dann in offener Bauweise mit Gebaudelan-
gen Uber 50 m zulassig ist.

Mit der Satzung zur 0.g. Bebauungsplanung werden zwei weitere abweichende > a < Bau-
weisen festgesetzt, wonach :

o innerhalb des Teilgebietes WA 3 sich die Abstandsflichen des Geschosswohnungsbaus
,G6" mit den Abstandsflichen des eingeschossigen Baukdrpers (,G6 a“) an der Zuwe-
gung zum Regenriickhaltebecken (RRB) nur dann Uberlagern diirfen, wenn sich inner-
halb der iiberlagerten Abstandsflachen des eingeschossigen Baukérpers ausschlieRlich
Nebenrdume befinden.

o das Gebaude innerhalb des Baufeldes ,GB6a" gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB ohne Abstandsflache an die zuklnftige Grenze zum neu zu bilden-
den Flurstiick des RRB im Sinne des § 6 Abs. 1 Satz 3 LBO heran gebaut werden darf.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des geplanten ,Generationenquartiers® werden auBerhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen zwei Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt, die insbesondere den Notfall-
fahrzeugen der Ausiibung ihrer Dienste dienen sollen, wonach

o innerhalb des Teilgebietes WA 3 zur Unterhaltung und Reinigung von RW und SW-
Leitungen sowie fiir die Nutzung durch Notfallfahrzeuge ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht planzeichnerisch (Teil A) festgesetzt ist, das zugleich auch der Allgemeinheit als
Wegeverbindung zwischen den Wendeplatzanlagen und dem Geh- und Radweg am Re-
genriickhaltebecken dient

und

o innerhalb des Teilgebietes WA 3 sind Geh- und Fahrrechte zugunsten der Notfallfahr-
zeuge festgesetzt, die als Feuerwehrzufahrt und -aufstellflachen dienen. Eine uneinge-
schrankte Zuganglichkeit ist sicherzustellen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und zur Griinordnung:
(§ 1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Auf die ausfihrlichen Ausflihrungen und Darlegungen zur Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht (Teil 11) und auf das Kapi-
tel 7 ,Naturschutzfachliche Eingriffsregelung” dieser Begriindung (Teil |) verwiesen.

Neben den Mallnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von

Beeintrachtigungen von Knicks sind auch griinordnerische MalRnahmen zur Sicherung vor-

handener Landschaftselemente und zur Gringestaltung des ,Generationenquartiers”. Dies

sind:

o Knick und Schutzstreifen sind zum nachhaltigen Schutz als private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Knickschutz" festgesetzt. Gleiches gilt flir den Waldschutzstreifen.
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o Die innerhalb des Knicks planzeichnerisch festgesetzten ,Knickeichen® sind nunmehr (mit
Rechtskraft dieser Bebauungsplansatzung) als das Orits- und Landschaftsbild pragende
Einzelbdume zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

o Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten,
das Orts- und Landschaftsbild prégenden Einzelbdume sind bauliche und sonstige Malt-
nahmen nur so auszufiihren, dass keine nachhaltigen Schadigungen dieser Bdume zu
erwarten sind.

o Im Bereich der Gemeinschaftsstellplatzaniagen und des Teilgebietes WA 6 (Betriebsfla-
chen des GalaBau Betriebs sind zum &ffentlichen Stralenraum und zu den Wohnge-
bauden hin geschnittene Laubholzhecken mit einer Héhe von mind. 1,2 m entsprechend
den Eintragungen in der Planzeichnung (Teil A) anzulegen, um ggf. auftretende Beein-
trachtigungen der Nachbarschaft durch Blendwirkung von Scheinwerfern zu mindern. Die
Hecken sind mit standorigerechten Gehdolzarten zu begriinen (=> Nadelgehélze sind
dementsprechend nicht zulassig).

o Zur Durchgriinung des Wohnquartiers sind Einzelbdumen (vorwiegend mittelkronige,
standortgerechte und einheimischen Laubbdume, Hochstamm, Stamm-umfang mind. 16
- 18 cm in unregelméBiger Anordnung entsprechend den Festsetzungen in der Plan-
zeichnung (Teil A) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu
ersetzen. Je Baum ist eine vegetationsféhige Flache von mind. 12 m? GroRe zu schaffen,
zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 84 LBO)

Im Sinne des ,Einfligen” in die umgebende Bebauungsstruktur werden fur die geplante
Wohnbebauung ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die dufRere Gestalt baulicher Anlagen
(z. B. Einfriedung, Déacher, Dachneigung, Stellplatze, Gestaltung privater Stellplatze und
Freiflaichen usw.) geméafl § 84 Landesbauordnung (LBQO'16) textlich so festzusetzen sein,
dass sie zum Erhalt und zur Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes beitragen wer-
den (vgl. auch nachstehende Abb. 25e).

Ansonsten lassen
sich die stadtischen
Gremien von der
Wahrung einer an-
gemessenen ,Bau-
freiheit” leiten und
werden entspre-
chend den ortlichen
Gegebenheiten nicht
beabsichtigen, zu
sehr einschréankende
Festsetzungen in
Bezug auf die dulRe-
re Gestaltung bauli-
cher Anlagen vorzu-
nehmen. Ein Beispiel
flir die angestrebte
bauliche und gestal-
terische Qualitat zeigen die Abb. 20 und die nachstehende Abb. 25e, entnommen der
Hochbauplanung zum ,Generationenquartier”.
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7.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung

7 4%

(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Ausgangssituation

Mit der Aufstellung der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. wird
eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im Aullenbereich entsprechend
der qualifizierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (siehe Teil Il - Umweltbericht) verbunden
sein.

In der Bilanz wird beachtet, dass bereits im heutigen Zustand Flachen versiegelt sind oder
als teildurchlassige Flachen genutzt werden (vgl. nachstehende Abb. 26a). Die Zufahrt vom
Nelkenweg bis an den Rand des Baugebietes wird als ,Bestand” beriicksichtigt, da das
Recht zur Anlage der StralRe bereits durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 12 - Neu.-
geschaffen wurde.

Demgegeniiber steht die Ermittiung versiegelter Flachen auf Grundlage des Stidtebaulichen
Konzeptes mit einer Unterscheidung deren Funktionen und des Versiegelungsgrades vgl.
nachstehende Abb. 26b).

N7
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(Quelle: Umweltpriifung Bielfeldt + Berg, 29.02.2016) (Quelle: Stadtebauliches Konzept - versiegelte
Flachen, Bruchmann Architektin, 19.12,2017)

Nach den §§ 14 und 15 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege
das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berlicksichtigen und dariiber
im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB abschlielend zu entscheiden.
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7.2

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung lber Malnahmen im Sinne des § 19 BNat-
SchG in der gemeindlichen Abwagung nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vor-
schriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungsgrundsétzen und nicht nach Opti-
mierungsgrundsatzen, wobei stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeignete
MaRnahmen anzustreben ist, insbesondere dann, wenn der Ausgleich auerhalb des Plan-
gebiets erfolgen soll.

Mit der Aufstellung der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. ist
zur Beurteilung der planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation unter Wiirdigung der
schutzgutbezogen zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umweltschutzes im
Rahmen des Umweltberichts (vgl. Teil Il - Umweltbericht) die Erstellung eines qualifizierten
Fachbeitrages im Rahmen einer landschaftsplanerischen Begleitung als Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung ausreichend und wird im Umweltbericht ein integrierter, gesonderter Teil
der Begriindung sein.

Mafinahmen der Grinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die
Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder aus-
zugleichen, werden, soweit hierfir eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage nach § 9
Abs. 1 BauGB i.V.m. dem Erlass von értlichen Bauvorschriften nach § 84 LBO besteht, plan-
zeichnerisch und textlich festgesetzt.

Ansonsten erfolgt eine Ubernahme als Empfehlung bzw. Hinweis fiir das nachgeordnete
bauaufsichtliche Genehmigungsverfahren, soweit noch erforderlich, wenn nicht bereits im
Umweltbericht (Teil Il) dargelegt und beschrieben. Weiterflihrend wurden auch Regelungen
in einem zwischen der Gemeinde und den Grundstiickseigentimern / dem Tréager des Vor-
habens zu schlielfenden stddtebaulichen Vertrag aufgenommen werden, z. B. den Umbau
des Waldsaumes und die Kompensationsverpflichtung betreffend.

Waldsaum

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan von 1989 als Bestandteil der Planfeststellungsun-
terlagen, planfestgestelit am 29.08.1991, wird die inzwischen durchgefiihrte Bepflanzung
zwischen dem ,Sudring” und dem geplanten Baugebiet u. a. beschrieben als ,Aufforstung
Ackerflache” (S. 27), ,flachenhafte Aufforstung zum Laubmischwald mit artenreich gestuften
Waldrand,..” (S. 28), ,Zur flachenhaften Bewaldung nicht mehr wirtschaftlich nutzbarer Rest-
parzellen ...” (S. 31). Die planfestgestellte Vorgabe fur diese Flache direkt stdlich des ge-
planten Baugebiets ist somit Wald.

Bezogen auf den Waldabstand, den eine Bebauung einhalten soll (vgl. nachstehende Abb.
26c¢), wurden bereits zu einem sehr friihen Zeitpunkt der Projektentwicklung (14.06.2013) an-
lasslich eines Ortstermins mit dem Zustandigen der unteren Forstbehorde (LLUR), Herrn Lo-
renzen, erortert, welche Bedingungen erfiillt werden miissen, um den gesetzlichen Anforde-
rungen nach dem Landeswaldgesetz (LWaldG) gerecht werden zu kénnen.

Abb. 26c

. ' " f ' v i ]

Wald (Quelle: Bielfeldt + Berg, 05.06.2013)
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Folgende Gedanken lagen einer Problemldsung zugrunde: Die wesentlichen Griinde fiir den
Waldabstand sind vermutlich im vorliegenden Fall: Verhiitung von Waldbranden, Minderung
der Gefahr durch Windwurf. U.U kann ein geringerer Abstand gewahlt / zugelassen werden
bei Minderung des Gefahrenpotenzials.

o Aus der Eingriffssituation im Rahmen der Stralenplanung ergab sich nicht das Erforder-
nis zur Schaffung von Ausgleich als Wald im vorgesehenen und durchgefiihrten Umfang
(vorwiegend waren landwirtschaftliche Fldchen betroffen).

o Eine gut strukturierte Geholzfliche mit einem hohen Anteil von Straucharten hitte (noch
besser) den Ausgleich bewirkt.

o Die Verwendung von 9 unterschiedlichen Baumarten mit unterschiedlichen Standortan-
spriichen (Pflanzschemagrofle 250 m? mit sehr starker Mischung) ist ungewdhnlich.

o Dagegen wird als Strauchart nur die Hasel aufgefiihrt sowie noch 5 weitere Straucharten,
die eventuell zusatzlich eingestreut werden kénnen. Davon: Prunus serotina (= Spéate
Traubenkirsche, Neophyt aus Nordamerika, extremes ,Unkraut”), Cornus mas (= Kornel-
kirsche, in S.-H. nicht heimisch, sehr konkurrenzschwach / als Waldpflanze ungeeignet),
Rubus idaeus (= Himbeere, pflanzt man eher nicht, kommt ggf. von allein)

Mdogliche Entwicklung:

Auf einem Streifen von 10 m Tiefe am Nordrand der Aufwaldung (vgl. nachstehende Abb.
26d) werden die vorhandenen baumartigen, ggf. iber mehrere Jahre, durch strauchartige
Gehdlze und kleiner kronige Baume ersetzt. Dabei bleibt die Flache und Ausdehnung des
,rechtlichen” Waldes unverédndert.

Abb. 26d

(Quelle: Bielfeldt + Berg, 05.06.2013)

Die Mallnahme bewirkt, dass

ein dkologisch héherwertigerer Waldsaum gebildet wird,

dieser Saum nicht vollstandig von Baumkronen beschattet wird,
der Wald in seinen Funktionen dadurch verbessert wird,

das Landschafts- und Stadtbild langfristig glinstig gestaltet wird,
der Pflegeaufwand geringer gehalten werden kann,

die Brandgefahr des Strauchbereichs gegenliber einer Bestockung mit Baumen gemin-
dert wird,

o die Weite des Gefahrbereichs flir Windwurf zurlickgelegt wird, der Schutzabstand verrin-
gert werden kann,

o die Bebaubarkeit der Flache nordlich des Waldes insofern verbessert wird, als dass Be-
reiche (Abstandsfldchen), die nicht erforderlich sind, als Freiflichen einer qualitativ
hochwertigen Bebauung sinnvoll bebaut werden kénnen, somit unproduktiv nutzbare Be-
reiche reduziert werden

o eine zu starke Beschattung der Wohngrundstiicke durch die Waldbdume vermindert wird

0O 0 0 0 O
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7.3

Ergebnis der forstbehordlichen
Abstimmung ist:

Von der Regelung zum Waldab-
stand gem. Gesetz kann im vorlie-
genden konkreten Planungsfall ab-
gewichen werden, wenn der nordli-
che Waldrand in einer Tiefe von 10
m wie folgt umgebaut wird:

o Entnahme aller Baume 1. Ord-
nung und Anpflanzen von
Strauchern und vereinzelt bzw. ' . ;
strukturierend Baumen 2. Ord- e R
nung, so dass ein neuer Wald- 3 s DU TER oot B2 0
rand entsteht, der neben den
forstlichen und 6kologischen Funktionen auch Iandschaftsblldpragende Aufgaben (z. B.
geschwungener Rand, Bliitenbildung) libernimmt.

o Die Bebauung hat unter dieser Vorgabe einen Abstand von 20 m zur Linie des z. Z. er-
kennbaren kleinen Zaunes am Waldrand einzuhalten (vgl. vorangestelite Abb. 26d).

= {Foto: B:eIfPluL+-Ec‘rq 08.02.2016)

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Der zu bilanzierende Kompensationsbedarf von rund 7.000 m? fir das Schutzgut Boden wird
ausschlieBlich aulerhalb des Plangebietes auf hierfur geeigneten Flachen nachgewiesen.

Da aufgrund der Flachenverfligbarkeit der erforderliche Ausgleich nicht innerhalb des Plan-
geltungsbereichs der 0.g. Bebauungsplanung erfolgen kann, werden auf einer externen Fl&-
che Ersatzmafinahmen vorgesehen. Die hierfur vorgesehene Flache liegt slidostlich des
Plangebiets der Bebauungsplanung (s. nachfolgende Abb. 26f) nahe des Bargteheider Moo-
res (s. nachfolgende Abb. 26g) im Gebiet der Gemeinde Delingsdorf.

Die fir die Kompensation der Eingriffe erforderliche Flache von 7.000 m? wird von diesem
Konto abgebucht.

Abb 26f "f\*'/ b - (Quelle: Umweltpriifung Bielfeldt + E'.erg. 06.06.2018) Abb. 26g
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Fur die Abwertung des westlichen Knicks (angrenzend an die Wohnbebauung Nelkenweg)
kann im Siidwesten durch die lineare Strauchpflanzung ein Wert von 50 m Knicklange kom-
pensiert werden. Ein weiterer Wert von 40 m Knicklange wird Gstlich des Regenriickhaltebe-
ckens durch die Anlage einer gleichfalls zweireihigen Strauchhecke geschaffen. Somit be-
steht ein Defizit von rd. 65 m lineare Gehdlzstruktur, die an anderer externer Stelle herzustel-
len.
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7.4

Die Stadt Bargteheide hat in der Gemeinde Elmenhorst (Flur 1: Flurstiicke 16, 17 und 19:
Flur 7: Flurstiicke 57, 132/55 und 79/53) Flachen erwerben kénnen, die in enger Absprache
mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) aufgewertet werden sollen.

Innerhalb dieser Flachen sind Knicks gelegen, die wegen der vorhandenen schlechten Aus-
pragung eine deutliche Aufwertung erfahren sollen. Die Stadt Bargteheide stellt im Einver-
nehmen mit der uNB eine entsprechende Lénge hiervon bereit, die wertméRig den noch feh-
lenden Bedarf einer 65 m langen linearen Gehdlzstruktur ausgleichen kann. Entsprechende
Mafnahmen werden innerhalb von zwei Jahren nach Rechtsetzung der o.g. Bebauungspla-
nung realisiert und von der uNB abgenommen.

Artenschutz

Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Verfahren zur Aufstellung der
0.g. Bebauungsplanung ist eine Priifung erforderlich, ob durch das Vorhaben geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen
sein kbnnen,

Ein Bebauungsplan kann zwar nicht unmittelbar die Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
auslosen, denn die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unmittelbar nur fiir die Zulas-
sungsentscheidung bzw. die Baugenehmigung. Dennoch ist bereits wahrend der Planaufstel-
lung zu prifen, ob durch die Umsetzung der Inhalte eines Bebauungsplans artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kénnen. Ein Bebauungsplan, dessen Verwirkli-
chung zum Zeitpunkt seines Inkrafttretens dauerhafte Hindernisse entgegenstehen, verfehit
seinen gestaltenden Auftrag und ist daher nichtig.

Als grundsatzliche Wirkungen sind vor allem folgende Beeintréachtigungen denkbar:

¢ [nanspruchnahme funktional bedeutender (Teil-)Habitate durch Bau und Anlagen, insbe-
sondere der Fortpflanzungs- und Ruhestatten [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 3 BNat-
SchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)],

o baubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Nach-
stellen, Fangen, Verletzen, Téten)].

Entsprechend der derzeit gangigen Praxis sind folgende Artengruppen von artenschutzrecht-
licher Relevanz:

¢ Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),
e Européische Vogelarten (streng geschiitzte sowie besonders geschiitzte Vogelarten).

Diese Priifung erfolgte im Rahmen der bis zu diesem Planungsstand durchgefiihrten Um-
weltprifung und ist im Umweltbericht (s. Teil Il) dokumentiert.

Ergebnis:

In den (dlteren) Baumen kénnen potenziell als Fledermausquartier (auch Wochenstuben und
Winterquartiere) geeignete Strukturen (Baumhéhlen und -spalten) vorhanden sein. AuRer-
dem konnen in den vorhandenen Gebauden potenzielle Quartiere vorhanden sein.

Jagdreviere und Flugrouten konnen maoglicherweise entlang der linearen Gehdlzstrukturen
vorhanden sein; diese bleiben erhalten.

Sofern im Ergebnis der Priifung von Geb&uden, die abgerissen werden sollen, sowie von zu
fallenden Hoéhlenbdumen Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden konnen, stehen
dem Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Hindernisse in Bezug auf Fledermausquartiere
entgegen.
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Nur im Falle des Nachweises von Fledermauswochenstuben oder -winterquartieren und von
Tagesverstecken sind MalRnahmen zur Vermeidung des Eintretens der Zugriffsverbote erfor-
derlich, wie sie im Umweltbericht (s. Teil Il) erlautert und auch unter Ziffer Il ,Hinweis®* auf
der B-Plan-Satzung aufgenommen worden sind.

Fazit:

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist nur fiir
die Gruppen der Flederm&use sowie der ungefdhrdeten Brutvogel der Geholze mdglich und
kann fur diese durch die Einhaltung von Vermeidungs- und ggf. vorgezogenen Ausgleichs-
mafRnahmen vermieden werden.

Hinweise und Empfehlungen:

Entsprechend den griinordnerischen Zielsetzungen und den Mafinahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen in die Schutzgiter werden folgende Hinweise und Empfeh-
lungen flir die Umsetzung der Vorhabens an den Tréger des Vorhabens geben:

» Die Griin- und Freiflachen und géartnerisch zu gestaltenden Bereiche sollten naturbetont
gepflegt werden, z. B. durch das Zulassen von Spontanwuchs, den Verzicht auf hdufiges
Mé&hen und den Verzicht auf Biozide und mineralische Diinger.

»> Auffangen eines Teils des anfallenden Niederschlagswasser auf den privaten Grund-
stlicksflachen und Nutzung als Brauchwasser oder zur Bewésserung der Freiflachen.

» Fur die Ausleuchtung von Zufahrtsbereichen und Betriebs- sowie Stellplatzflichen sollten
LED- oder Niederdruck - Natriumdampf-Lampen bzw. &hnliche insektenfreundiiche
Leuchtmittel verwendet werden, wobei die Lichtlenkung ausschliefilich in die Bereiche er-
folgen sollte, die kinstlich beleuchtet werden mussen.

» Vor Beginn der Bautatigkeiten ist der Oberboden von den in Anspruch zu nehmenden
Flachen zu sichern, und, soweit es flr vegetationstechnische Zwecke verwendet wird,
seitlich auf Mieten zu setzen.

» Im Zuge der BaumaBnahmen sind bei Arbeiten im Kronentraufbereich der Esche ,Am
Bornberg* die Bestimmungen der DIN 18920 zu beachten, wobei

- kein Ruttler zum Einsatz kommen darf und nur Walzen (keine Vibrationswalzen zum
Schutz der Feinwurzeln) verwendet werden dirfen,

- die Durchfilhrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen und das Durchfiihren von Abgrabungen oder Aufschittungen nicht
gestattet ist,

- der Stamm mit Beginn und wahrend der Bauphase mit einer gegen den Stamm
abgepolsterten (z. B. mittels mindestens zweier Ringe aus Dranagerohren) hohen
Bohlenummantelung bis zur Hohe des unteren Astansatzes zu versehen ist,.

- der Kronentraufbereich nicht durch andere Eingriffe starker als bisher beeintrachtigt
werden darf,

- die nicht Uberbauten Wurzelbereiche nicht als Lagerflachen genutzt und nicht mit
Baumaschinen uberfahren werden dirfen.
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8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgabenstellung:

Im Rahmen dieser Bauleitplanung und insbesondere als Planungsgrundlage fiir die zur 3.
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. zu treffenden Festsetzungen
ist eine ,Schalltechnischen Untersuchung® durchgefilhrt worden (vgl. auch als Anlage zu
dieser Begriindung), deren Ergebnisse in die Begriindung (Teil 1) und in die Umweltpriifung
(Teil I) eingestellt wurden. Im Rahmen der o. g. Untersuchung werden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Planvorhabens aufgezeigt und beurteilt.

In der 0.g. Untersuchung wurden daher folgende Konflikte bearbeitet:
= Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm;

= Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen StraRen
durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr:

» Schutz der Nachbarschaft vor Gerduschimmissionen aus dem Betrieb des

Garten- und Landschaftsbaus.

Die in Aussicht genommene Plan-
gebietsflache befindet sich west-
lich der StralRe ,Am Bornberg®,
nordostlich ,Sldring” und slidost-
lich ,Nelkenweg".

Weiterhin ist an der Strafte ,Lohe"
siidlich der Einmiindung ,Louise-
Zietz-Weg" ein offentlicher Park-
platz mit 8 Stellplatzen vorgese-
hen.

Das Plangebiet ist malgeblich
durch Strallenverkehrslarm vom
youdring” belastet. Zusatzlich ver-
lauft dstlich die Bahnstrecke Ham-
burg - Lubeck (vgl. nebenstehende
Abb. 27a und Abb. 27b).

Im Rahmen der Vorsorge erfolgt
bei der Bauleitplanung (blicher-
welse eme Beurte;lung anhand der

Abb. 27a

=]

: e Iﬂ%hﬁﬁﬂa
% l;qg a8

S Verkehrsldrm

(Quelle: Schalltechnische Untersuchung, LAIRM Consult, 24,07.2018)
—

Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
»ochallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem
Larm und Verkehrsléarm unterschieden wird. Andererseits
kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf dffentli-
chen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(.Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fUr die Beurteilung von ge-
werblichen Anlagen auf die TA Larm, so dass die Immissi-
onen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Larm beur-
teilt werden.

LOffentliche Auslegung” und
»Behdrden- und Tragerbeteiligung”
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Gewerbeldrm:

Im ndrdlichen Plangeltungsbereich be-
findet sich das Betriebsgrundstiick der
Garten- und Landschaftsbau Am Born-
berg der Stormarner Werkstéatten Ah-
rensburg zusammen mit dem ,Bauern-
haus® (vgl. nebenstehende Abb. 27c).
Der Betrieb auf dem Betriebsgrundstiick
wird entsprechend den Angaben des
Betreibers entsprechend der zukiinftigen
(nach Umsetzung des Bebauungsplanes
und Reduzierung des heutigen Be-
triebsgrundstiicks) Nutzung berlicksichtigt.

e —

. (Foto: P. Scharlibbe, 07.06.2013)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind mehrere private Stellplatzanlagen sowie eine
Tiefgarage fiir den Geschosswohnungsbau vorgesehen. Die Stellplétze sowie die Tief-
garagenzufahrt befinden sich allerdings Uberwiegend im Innenbereich des Gebietes, so dass
aulerhalb des Plangeltungsbereiches (iberweigend keine beurteilungsrelevante Einwirkung
zu erwarten ist.

Lediglich im Stidosten grenzt eine private Stellplatzanlage mit 14 privaten Stellplatzen (Stell-
platz 118 bis 131) direkt an die vorhandene Nachbarbebauung an. Fur die Stellplatze ist
festzustellen, dass die privaten Stellpldtze ausschlieRlich den Mietern der Wohnungen zur
Verfligung gestellt werden sollen. Hinsichtlich der Beurteilung der durch den Anwohnerver-
kehr hervorgerufenen Gerauschimmissionen ist grundséatzlich festzustellen, dass dieser als
ortstiblich einzustufen und nicht als gewerbliche Anlage zu beurteilen ist. In Ermangelung ei-
ner anderen geeigneten Beurteilungsgrundlage kann zur Beurteilung des Anwohnerverkehrs
die TA Larm als antizipiertes Sachverstéandigengutachten fur einen orientierenden Vergleich
herangezogenen werden, ohne dass die Immissionsrichtwerte in diesem Zusammenhang
rechtlich bindende Wirkung entfalten.

Beurteilungsrelevante Vorbelastungen aus Gewerbeldrm sind im Umfeld nicht vorhanden.

Ergebnis der Berechnungen ist:
e Im Tageszeitraum werden die jeweiligen Immissionsrichtwerte tags Uberall eingehalten.

e Im Nachtzeitraum werden aus der orientierenden Beurteilung der privaten Stellplatzania-
ge im Sidosten des Plangebiets die Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft unter-
schritten. Der Garten- und Landschaftsbau Am Bornberg hat keinen Nachtbetrieb.

o Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen wird den Anforderungen der TA
Larm {iberwiegend entsprochen. Lediglich der Entsorgungscontainer sollte im Nordwes-
ten der geplanten Halle aufgestellt werden, damit das Spitzenpegelkriterium erfiillt wird.

Maflnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Folgende MalRnahmen werden entsprechend den vorangestellten Ergebnissen umgesetzt:

mm) Festsetzung einer Sicht- und Blend-
schutzeinrichtung Il 4. B an der
slidostlichen privaten Stellplatzanlage
(Planzeichnung, nebenstehende Abb.
27d und als 6rtliche Bauvorschrift), um
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ggf. auftretende Beléstigungen der &stlichen angrenzenden Nachbargrundstiicke ver-
meiden zu kénnen.

m) Positionierung (gelber Pfeil) des Entsor-
gungscontainers des Garten- und Land-
schaftsbaubetriebes im Nordwesten der
geplanten Halle (vgl. nebenstehende
Abb. 27e auf Grundlage des Stadtebauli-
chen Konzeptes) und Absicherung dieses
Sachverhaltes (ber eine entsprechende
Regelung im zu schliefenden Stadtebau-
lichen Vertrag.

Bruchmann Architektin, 04.06.2018)

Verkehrsldrm:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der Strallenverkehrsldrm auf den maRgeblichen Strallenabschnitten
und die Bahnstrecke Hamburg - Liibeck beriicksichtigt. Die Verkehrsbelastungen wurden
dem ,Verkehrsgutachten® (s. Anlage zu dieser Begriindung) entnommen. Weiterhin wird der
geplante offentliche Parkplatz an der Strae ,Lohe" gegentber der Einmiindung ,Louise-
Zietz-Weg" angesetzt.

Die Angaben flr die DB-Strecke Hamburg - Libeck wurden bei der DB AG aktuell erfragt
(Prognosehorizont 2025).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemafl 16. BImSchV (2014) auf Grundlage
der Rechenregeln der RLS-80 und der Anlage 2 der 16. BImSchV (2014) fir den Schienen-
verkehrslarm. Fir den geplanten Parkplatz an der Strafle ,Lohe" gegeniiber der Einmiindung
.Louise-Zietz-Weg" wurde die Belastung anhand der Parkplatzlarmstudie fir ebenerdige
Stellplatze an Wohnanlagen abgeschéatzt.

= In der Nachbarschaft des Plangeltungsbereiches ergeben sich aus dem durch den B-
Plan induzierten Zusatzverkehr Zunahmen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3
dB(A) bzw. es werden die jeweiligen Immissionsgrenzwert tags und nachts eingehalten,
somit sind die Zunahmen nicht weiter beurteilungsrelevant.

= Die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts werden Uberall (iberschritten. Weiterhin wird der Immissionsgrenzwert fiir Allge-
meine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts im gesamten Plangeltungsbereich (iberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert flr Aligemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird (iber-
wiegend eingehalten. Lediglich im Osten und Sidwesten des Plangeltungsbereiches er-
geben sich Uberschreitungen.

= Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden nicht erreicht.

Mafigeblich fur die Verkehrslarmbelastung im Plangeltungsbereich ist der Schienenverkehrs-
l&rm. Aufgrund der Lage der Schiene, die abgesetzt zum Plangebiet auf einem Damm ge-
flhrt wird, und der damit erforderlichen Hohe méglicher Larmschutzmaflnahmen sind aktive
Larmschutzmafnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht sinnvoll.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kdnnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzun-
gen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.
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Malknahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Folgende Mafnahmen werden entsprechend den vorangestellten Ergebnissen erforderlich
und planungsrechtlich umgesetzt:

mm) Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schall-
schutz zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von aufen eindringenden Ge-
rauschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt (iber die mafigeb-
lichen Aufenlédrmpegel geman DIN 4109 (Januar 2018).

Die maligeblichen Aulenldrmpegel sind fir ,schutzbedlrftige Raume"® in der nachste-
henden Abb. 27f und fir ,Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden” in
der Abb. 27g dargestelit.

=) Die Darstellung der beiden Abbildungen beziiglich des maRgeblichen AuRen-
larmpegels werden planzeichnerisch (Teil A) und ergéanzend textlich (Teil B) in
den B-Plan-Entwurf aufgenommen.

m) Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung eines Gebaudes in den nicht
nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind
die Anforderungen an das resultierende Schalldédmm-MaR fiir das jeweilige Au-
Renbauteil (einschlieBlich aller Einbauten) gemaR DIN 4109 (Januar 2018) zu
ermitteln.

=) Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die
Aulienbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.
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(Quelle: Schalltechnische Untersuchung, LAIRM Consult, 24.07.2018)
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=) Aufgrund der Uberschreitung des Orientierungswertes fiir Allgemeine Wohngebiete
von 45 dB(A) nachts sind zum Schutz der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbereich
bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftun-
gen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeig-
nete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende Schallddmmmali gemafR den ermittelten und aus-
gewiesenen maflgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 erfiillt werden.

Die Festsetzung von schallgeddmmten Liftungen erfolgt als textliche Festset-
zung (Teil B) in der B-Plan-Satzung.

Bezlglich der AuRenwohnbereiche im (Quelle: Schalltechnische Untersu-

- 2. Obergeschoss (Balkon, Loggien, g LARM Consmtm HENG
Dachterrassen) ist festzustellen, dass
der Orientierungswert fiir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags im Os-
ten und Stden um mehr als 3 dB(A)
Uberschritten wird (s. auch Abb. 27h).
In diesen Bereichen im 2. Oberge-
schoss sind Auflenwohnbereiche wie
Balkone, Loggien und Dachterrassen
nur in geschlossener Gebaudeform
bzw. auf der larmabgewandten Seite
der Gebaude zuldssig.

=) Die Darstellung der Abbildung be-
ziglich der AuRenwohnbereiche
im 2. OG wird planzeichnerisch
(Teil A) und ergdnzend hierzu
textlich (Teil B) in der B-Plan -
Satzung aufgenommen.

—p Fiur AuBenwohnbereiche im Erdge-
schoss und im 1. Obergeschoss wird
der Orientierungswert fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags um
nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten, so
dass sich keine Beschrankungen beziiglich der AuRenwohnbereiche ergeben

mm) Befestigte Aulenwohnbereiche im 2. Obergeschoss wie Balkone, Loggien und Dach-
terrassen sind in den in Abb. 27h dargestellten Bereichen nur in geschlossener Ge-
baudeform bzw. auf der larmabgewandten Gebdudeseite zulassig. Offene AufRlen-
wohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zul&ssig, wenn mit Hilfe einer Immissi-
onsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs
der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht mehr
als 3 dB(A) tUberschritten wird.

Lichtimmissionen:

Fir die vorgesehenen Stellplatzanlagen soll im Rahmen einer immissionsschutzrechtlichen
Stellungnahme (vgl. auch Anlage zu dieser Begriindung) die Auswirkungen der Fahrzeugbe-
leuchtungen beurteilt werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes, der auf konkrete Lichteinwirkungen durch ortsfeste Be-
leuchtungsanlagen an einzelnen Immissionsorten abzielt, kann Licht haupts&chlich einen be-
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lastigenden Einfluss haben, d.h. Stérungen des korperlichen oder seelischen Wohlbefindens
bewirken, die nicht mit einem Schaden flir die Gesundheit verbunden sind. Rechtlich zahit
Licht zu den Emissionen und Immissionen gemall dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG).

Grundséatzlich steht fiir die Beurteilung mit der Licht-Richtlinie des Linderausschusses fiir
Immissionsschutz (LAI) ein Regelwerk zur Verfligung, in dem Immissionswerte angegeben
sind. Grenzwerte liegen jedoch nicht vor,

Schéadliche Umwelteinwirkungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die Allge-
meinheit erheblich belastigt werden. Die Licht-Richtlinie gibt Malstabe zur Beurteilung der
Lastigkeitswirkung an. Eine erhebliche Beldstigung im Sinne des § 5 Abs. 1 Nr. 1 oder des
§ 22 Abs. 1 BImSchG fritt in der Regel auf, wenn die angegebenen Immissionsrichtwerte
Uberschritten werden.

GemaDR des § 3 Abs. 5 BImSchG gehoéren Beleuchtungsanlagen von Kraftfahrzeugen nicht in
den Geltungsbereich der Licht-Richtlinie des LAI, somit ist eine detaillierte Beurteilung von
Raumaufhellung und Blendung nicht méglich. Andere Regelwerke mit Grenz- oder Richtwer-
ten liegen nicht vor. Somit wurde in der Untersuchung nur die mégliche Belastigung unter-
sucht.

Fazit:

Aufgrund der vorhandenen Hohen der Fenster, deren untere Kante sich in der Regel deutlich
oberhalb von 0,5 m iber dem Gelénde befindet und dem vorhandenen und geplanten Ge-
landeverlauf ist davon auszugehen, dass eine Blendung Uberwiegend nicht vorliegt. Lediglich
am Gebdude (Am Bornberg 3) gegeniiber der Zufahrtsstral’e von ,Am Bornberg" aus, kénn-
ten aufgrund der tiefliegenden Fenster eine Blendung nicht ausgeschlossen werden.

Weiterhin ist festzustellen, dass zwar eine Aufhellung der Fenster insgesamt nicht grundsétz-
lich ausgeschlossen werden kann, aber eine direkte Blendung des Fensters aufgrund der
Anforderungen der StralRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung Uberwiegend nicht zu erwarten ist.

Zudem kann eine Aufhellung des Fensters in der Regel schon durch eine Fahrzeug-
vorbeifahrt auf den vorhandenen StralRen derzeit hervorgerufen werden.

AbschlieBend ist festzustellen, dass relevante zusatzliche Beldstigungen durch mit den Stell-
platzanlagen verbundenen Lichtimmissionen von einparkenden und ausfahrenden Kraftfahr-
zeugen nicht zu erwarten sind. In der Regel kann der Schutz vor Lichtbeldstigungen durch
eigene MalRnahmen (Gardinen oder Rollos oder auch Hecken bzw. Sichtschutzwénde) er-
reicht werden.

BHKW - Immissionen:

Fiir das geplante Blockheizkraftwerk (BHKW) ist festzustellen, dass im Rahmen des nach-
geordneten Genehmigungsverfahrens die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit nach-
gewiesen werden muss, wonach das BHKW so betrieben werden kann, dass eine immissi-
onsschutzrechtliche Vertraglichkeit bezlglich Larm und Luftschadstoffen gegeben ist.

Somit ist ein méglicher Konflikt von dem derzeit angedachten BHKW und der vorhandenen
Wohnbebauung nahezu ausgeschlossen, so dass eine Untersuchung im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht erforderlich ist (Gebot der planerischen Zurlickhaltung).
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9. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

9.1

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den Stralen ,Nelkenweg“ im Nordwesten und ,Am Born-
berg“ im Nordosten (vgl. auch Abb. 6 und Abb. 7) als duRere verkehrliche ErschlieBung vor-
handen.

Beide Stralen minden in die StraRe ,Lohe" mit der Funktion einer Sammelstrale. Diese ist
an die Hamburger Straf’e (B 75) und damit ist das Plangebiet an das {iberdrtliche Verkehrs-
netz angeschlossen.

Die Anbindung des Wohngebietes erfolgt im Nordwesten an die WohnstraRe ,Nelkenweg"
und im Nordosten an die Wohnstralte ,Am Bornberg".

Das Plangebiet soll mit 9 Geschosswohnungsbauten, 8 Einzelhdusern (mit 2 WE) und einem
so genannten ,Kernhaus® fir betreutes Wohnen in einer normalen Bebauungsdichte reali-
siert werden, daher bietet sich die verkehrstechnische Erschlieffung tiber zwei von einander
getrennten Anschlusspunkte an. Hierdurch kénnen die Verkehrsstrome (Quellverkehre)
raumlich getrennt und halbiert werden.

Im Rahmen eines ,Verkehrsgutachtens" (vgl. auch Anlage zu dieser Begriindung) wurde
geprift, ob das bestehende StraRennetz in der Lage ist, das zukiinftige Verkehrsaufkommen
vertraglich zu bewaltigen.

AuBere ErschlieBung

Im Zuge der Projektvorbereitung und als Entscheidungsgrundlage zum Aufstellungsbe-
schluss fiir diese B-Plan-Anderung wurde auch zur Berlicksichtigung von Anregungen und
Fragestellungen aus den stédtischen Gremien und der interessierten Offentlichkeit / Anlieger
heraus ein Verkehrsgutachten beauftragt und erstelit.

Aufgabenstellung:

Die verkehrliche ErschlieRung des
geplanten Wohngebietes soll zu ei-
nem Teil Uber eine Anbindung an
den ,Nelkenweg" in Verldngerung
des Rosenweges und zu einen an-
deren Teil {iber eine Anbindung an
die Strale ,Am Bornberg" erfolgen.
Uber die StraBe ,Lohe" besteht
dann die weitere Anbindung an das
Ubergeordnete innerstadtische
Streckennetz der Hamburger Stra-
Re (L 82). Die Lage des geplanten
Wohngebietes in der Stadt Bargte-
heide sowie das klassifizierte Stra-
Rennetz mit den Zahistellen der er- F S :
folgten Verkehrserhebung ist der [ I - nadid s 1 7 Abb. 28a
nebenstehenden Abb. 28a zu ent- ' ) ;
nehmen.

(Quelle: Verkehrsgutachten®, WVK, Stand vom 24.07.2015)

Mbgliche alternativen ErschlieBungen und somit auch eine mdgliche siidliche Anbindung des
geplanten Wohngebietes an die freie Strecke des ,Sudring” (L 89) wurden in der weiteren
Diskussion und in der politischen Willensbildung betrachtet.
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Grundlage hierzu waren gutachterlichen Untersuchungen im einer verkehrstechnischen Stel-
lungnahme (vgl. auch Anlage zu dieser Begriindung und nachfolgende Ausfiihrungen).

Im Rahmen des ,Verkehrsgutachtens” war zu kléren und darzulegen, ob das bestehende
StralRennetz in der Lage ist, das zuklnftige Verkehrsaufkommen des geplanten Wohngebie-
tes zu bewiltigen.

Verkehrserhebung:

Zur Ermittlung des maRgeblichen Verkehrsgeschehens wurden am Donnerstag, dem 04.06.
2015 umfangreiche Verkehrserhebungen im Untersuchungsraum gemaR den Empfehlungen
fur Verkehrserhebungen durchgefiihrt. Der Zahltag kann als reprasentativer Normalwerktag
betrachtet werden, da keine relevanten Beeinflussungen durch Witterung, Verkehrsbehinde-
rungen, Ferienzeiten oder Feiertage vorlagen. Als Zeitraum der Verkehrserhebung wurden,
auch zur Beurteilung des Verkehrsaufkommens und Verkehrsflusses am Schulzentrum die
morgendliche Spitzenverkehrszeit von 6.00 bis 10.00 Uhr sowie die nachmittdgliche Spitzen-
verkehrszeit von 15.00 bis 19.00 Uhr berlicksichtigt.

Prognose-Planfall 2030:

Zur Beriicksichtigung einer allgemei-
nen Verkehrsentwicklung bis zum Jah-
re 2030, bedingt durch strukturelle
Veranderungen auflerhalb des Plan-
ungsraumes, erfolgt eine Prognosebet-
rachtung auf Grundlage der Kleinrau-
migen Bevdlkerungs- und Haushalts-
prognose fir den Kreis Stormarn, dem
Wegweiser Kommune der Bertelsmann
Stiftung sowie der Shell-Pkw- Szenari-
en. Hiernach wird bis zum Prognose-
jahr von einer allgemeinen Verkehrs-
zunahme um ca. 12,6 % im Kfz - Ver-
kehr ausgegangen (vgl. .

(Quelle: Verkehrsgutachten®, WVK, Stand vom 24.07.2015)

Des Weiteren wurden die Neuverkehre der geplanten Wohnbauentwicklung wie folgt ange-
setzt:

Tag: 828 Kfz/24h davon 20 Lkw/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr,
Spitzenstunde: 83 Kfz/24h davon 2 Lkw/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

Das ,Verkehrsgutachten" (vgl. auch als Anlage zu dieser Begriindung) kommt zu folgenden
Untersuchungsergebnissen:

Leistungsféhigkeit:

= Der lichtsignalisierte Knotenpunkt ,Hamburger Stralle (L 82) / Lohe" ist sowohl in der
Analyse 2015 wie auch langfristig im Prognose-Planfall 2030 mit beabsichtigter Wohn-
bauentwicklung in der Lage den Verkehr leistungsféhig mit der guten Qualitatsstufe ,B*
des Verkehrsablaufes abzuwickeln.

= Die innerstédtische ErschlieBung des geplanten ,Generationenquartiers" am ,Am Born-
berg / Nelkenweg" kann somit Uber den Anbindungspunkt ,Hamburger Strafle (L 82) /

Lohe® erfolgen.
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= [Es bestehen liber den Prognose-Planfall 2030 hinaus sogar weitere Kapazitatsreserven.

Eine zwingende Notwendigkeit einer alternativen Anbindung des geplanten Wohn-
baugebietes an die freie Strecke der Stralte ,Sidring” (L 89) besteht nicht.

Verkehrsvertréglichkeit:

Die Vertraglichkeit der prognostizierten Verkehre mit dem StralRenzug ,Lohe” konnten fiir die
Aspekte der Streckenkapazitat, des Begegnungsfalles sowie der Radverkehrsfiihrung nach-
gewiesen werden. Demnach kénnen die Neuverkehre des geplanten Wohnbaugebietes ,Am
Bornberg / Nelkenweg” ebenfalls (iber das Bestandsnetz mit abgewickelt werden.

Die verkehrliche Begutachtung hat zeigt, dass die Erschliefung des geplanten Wohngebie-
tes ,Am Bornberg / Nelkenweg" liber das innerstadtische Streckennetz leistungsféhig und
verkehrsvertraglich ist.

Der zustandige Ausschuss flir Planung und Verkehr hat die Inhalte und Bewertungen dieses
Verkehrsgutachtens einschliefllich dessen Schlussfolgerungen zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen, so dass das Verkehrsgutachten Grundlage der frihzeitigen Behorden- und Tra-
gerbeteiligung” (Vorentwurf nach § 4 Abs. 1 BauGB) zur 0.g. Bebauungsplanung geworden
ist.

Betrachtung weiterer Erschliefungsvarianten:

Gleichwohl wurde Im Rahmen eines Ortstermins am 15.07.2016 die alternative Erschliefung
des geplanten Wohngebietes liber den ,Siidring” (L 89) erneut besprochen. Entsprechend
den politischen Vorgaben wurden vier Betrachtungsvarianten erstellt.

Im Zuge einer ,Verkehrliche Stellungnahme" (vgl. auch als Anlage zu dieser Begriindung)
werden die Auswirkung der alternativen Erschlieungen quantitativ und qualitativ beurteilt.

Variante 1 - ErschlieBung Variante 2 - Siidring (L 89)

tiber die Gemeindestrafe ,Lohe" .Rechtsrein / Rechtsraus"
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Die Variante 1 berlicksichtigt die alleinige Er- Die Variante 2 beriicksichtigt die alleinige Er-
schlieBung des geplanten Wohnbaugebietes liber  schlieBung des B-Planes Nr. 12-3 (iber einen An-
das Netz der Gemeindestralen. Die Einspeisung  bindungspunkt im Zuge des Siidringes (L 89) mit

in das Ubergeordnete Streckennetz erfolgt voll- Zul&ssigkeit der Abbiegebeziehungen ,Rechtsrein
standig am lichtsignalisierten Knotenpunkt Ham- / Rechtsraus”.
burger Strae (L 82) / Lohe.

Variante 3 - Sudring (L 89) Variante 4 -
.Rechtsrein / Rechtsraus mit Anbindung Lohe" Sidring (L 89) ,vollwertige Kreuzung"

Die Variante 3 beriicksichtigt die Erschliefliung Bei Herstellung einer vollwertigen Kreuzung
des B-Planes Nr. 12-3 {iber einen Anbindungs- durch die bauliche Erganzung eines neuen
punkt im Zuge des Siidringes (L 89) mit Zuléssig- Knotenpunktarmes gegeniiber der vorfahrtge-
keit der Abbiegebeziehungen ,Rechtsrein / regelten Einmiindung ,Zu den Fischteichen"

Rechtsraus®. Des Weiteren ist eine rickwértige besteht iiber den Anbindungspunkt eine freie
Anbindung an das gemeindliche Stralennetzund Wegewahl flr die Bewohnerverkehre des

somit (ber die Strale Lohe vorgesehen B-Planes Nr. 12-3. Die Quell- und Zielverkehre
konnen somit direkt und ohne die Erzeugung
(Quelle: ,Verkehrliche Stellungnahme”, unndtiger Mehrverkehre in das iibergeordnete

WVK, Stand vom 20.02.2017) Streckennetz eingespeist werden.

Die gutachterliche Bewertung kommt zu den nachfolgenden Ergebnissen:

o Die Variante 1 - ,Lohe"
mit der alleinigen Erschlieung des geplanten Wohngebietes (iber das innerstadtische
Streckennetz mit der StraRe Lohe weist eine gute Leistungsfahigkeit und Verkehrsver-
traglichkeit auf. Die Aussagen aus dem Verkehrsgutachten vom 24.07.2015 haben wei-
terhin Bestand.

o Die Variante 2 - Stdring (L 89) ,Rechtsrein / Rechtsraus”

ist aus Sicht der Leistungsfahigkeit am Anbindungspunkt mit der Qualitatsstufe QSV C
grundsétzlich moglich. Hinsichtlich der Abwicklung der Quellverkehre nach Ost und der
Zielverkehre aus West werden jedoch erhebliche EinbufRen bei der ErschlieRungsqualitat

gesehen.
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9.2

Um die betroffenen Verkehre in der Variante gegen die beabsichtigte Fahrtrichtung len-
ken zu kénnen, ware eine konsequente bauliche Unterstiitzung und Trennung der Fahrt-
richtungen am Knotenpunkt ,Siidring (L 89) / Zu den Fischteichen / B-Plan Nr. 12-3" not-
wendig, um verkehrswidrige sowie verkehrsgefdhrdende Fahrweisen und Rangierfahrten
am Anbindungspunkt zu verhindern.

Dieses ist jedoch unter Erhalt der bisherigen Fahrbeziehungen an der Einmiindung ,Zu
den Fischteichen" nicht moglich.

Im Vergleich flhrt dariber hinaus die Verkehrsverteilung bei der Variante ,Rechtsrein /
Rechtsraus® aufgrund der notwendigen Umwege insgesamt zu einer héheren Verkehrs-
belegung im innerstadtischen Streckennetz.

o Durch die in Variante 3 - Stidring (L 89) ,Rechtsrein / Rechtsraus mit Anbindung Lohe"

kombinierten Anbindungspunkte an die Lohe und den Siidring (L 89) kann die Leistungs-
féhigkeit des Streckennetzes ebenfalls erreicht werden. Aufgrund der Einspeisung an
zwei Punkten im Netz, werden Rangier- und Bogenfahrten vermieden

o Beider Variante 4 - Siidring (L 89) ,vollwertige Kreuzung*
erfolgt eine direkte Einspeisung in das (bergeordnete Streckennetz. Die Beeintrachti-
gung der Leichtigkeit des Verkehrsflusses im Zuge des Siidringes (L 89) fallt gering aus,
da am Knotenpunkt Sidring (L 89) / Zu den Fischteichen / B-Plan Nr. 12-3 eine vollstan-
dige Lichtsignalanlage nicht erforderlich wird.

Aus gutachterlicher und verkehrsplanerischer Sicht stellen die Varianten 1 und 4 die ver-
kehrsvertraglichsten ErschlieBungsformen dar, wobei die Variante 4 deutlich kostenintensi-
ver ist und einen Eingriff in den ca. 60 m breiten Griinzug erfordert.

Bei den Varianten 2 und 3 bestehen Bedenken, dass die Regelung ,Rechtsrein / Rechtsraus*
im Zuge des Siidringes (L 89) ohne bauliche Trennung der Fahrtrichtungen keine ausrei-
chende Akzeptanz erfahrt. In der Prioritat ware die Variante 3 der Variante 2 gegeniiber zu
bevorzugen.

Der Ausschuss fir Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung vom 14.09.2017 mehrheitlich
beschlossen, auf Grundlage eines modifizierten stadtebaulichen Konzeptes die verkehrliche
ErschlieBung des geplanten ,Generationenquartiers” (iber die GemeindestraRen ,Nelken-
weg" und ,Am Bornberg" zu fuhren. Aus verkehrlicher Sicht wurden weiterhin erganzende
Mafinahmen zur Beriicksichtigung der Unterbringung des ruhenden Verkehrs, die ihren Nie-
derschlag im stadtebaulichen Konzept bzw. in der B-Plan-Satzung und im zu schlieRenden
Stadtebaulichen Vertrag gefunden haben.

Innere ErschlieBung

Im Zuge der Projektvorbereitung und in der weiteren Projektentwicklung bis hin zur ,Ent-
wurfsplanung” wurde kontinuierlich das stddtebauliche Konzept fortgeschrieben und fortent-
wickelt entsprechend den weiteren detaillieten Untersuchungen und Ausarbeitungen ein-
schlief3lich der librigen Fachplanungen.

Allgemeines:
Das in Aussicht genommene ErschlieBungsgebiet liegt verkehrstechnisch gesehen zwischen
den Straen ,Am Bornberg" im Stidosten und dem ,Nelkenweg" im Nordwesten.
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Im Zuge der ersten und fur den Aufstellungsbeschluss vorbereitenden planerischen Arbeiten
wurde zunachst von 2 - 3 Bauabschnitten ausgegangen.

Hier liegt der Entwurfsgedanke und das stadtebauliche Ziel zu Grunde, dass die moglichen
Belastungen des das Plangebiet umgebenden StraRennetzes moglichst gleichméaRig (halftig)
verteilt werden. Vorhandene bzw. frei gehaltene Zufahrtbereiche an den Strafen ,Am Born-
berg” und ,Nelkenweg" werden diesen Entwurfsgedanken erméglichen, planerisch umzuset-
zen.

Demzufolge wird ein Quartiersbereich ein Gebiet von ca. 1,6 ha im Westen der Gesamtfla-
che mit Anschluss an den ,Nelkenweg® und ein zweiter Quartiersbereich wird ebenfalls eine
ca. 1,6 ha groRBe Flache im &stlichen Bereich des Plangebietes mit Anschluss an die StralRe
LAm Bornberg" umfassen.

Den zentralen Bereich bildet im nérdlichen Bereich des Plangebietes das so genannte ,Bau-
ernhaus’ einschliellich der dann verbleibenden Flachenanteile des GalaBau Betriebes der
Stormarner Wege und das so genannte ,Kernhaus® fir betreute Wohnformen Alterer und fiir
Menschen in einer besonderen Lebenssituation.

Entsprechend der lbergeordneten stadtebaulichen Zielsetzung zweier Verkehrszonen wer-
den die beiden Quartiersbereiche verkehrstechnisch (Kfz) nicht mit einander verbunden, so
dass beide Stichstraen an deren Ende eine fur Mill- und Rettungsfahrzeuge ausreichend
dimensionierte Wendeanlagen aufweisen.

Verbunden werden die beiden Wendeplatzanlage durch einen Geh- und Radweg der im Sii-
den entlang des geplanten Regenriickhaltebeckens fortgefiihrt wird mit einem Anschluss an
den vorhandenen Geh- und Radweg ,Am Bornberg“. Gleichzeitig dient die Verbindung zwi-
schen den beiden Wendeanlagen mit Notfall den Rettungsfahrzeugen aus zwei unterschied-
lichen Richtungen ins Plangebiet zu gelangen.

ErschlieRungskonzept:

Das ,innere" Plangebiet wird durch zwei von Suden nach Norden verlaufenden Haupter-
schlieungsstrafien erschlossen, an der rechts und links Gebdude (Geschosswohnungsbau
und Einzelhdauser) angeordnet sind. Durch die beiden ErschlieBungsstralten und die ange-
ordneten Gebaude teilt sich die Erschlieung grob in zwei ahnlich grole Teile.

Aufgrund des Quartierkonzeptes, das den Inklusionsgedanken auch auferhalb der Wohnung
umsetzen mochte, werden die StralRen und Wege (moglichst) barrierefrei hergestellt, so dass
als Ausbaukriterium die Anlage eines ,verkehrsberuhigten Bereiches" (so genannte ,Spiel-
stralle”) gewahit wurde. Dies wird dem Wohngebietscharakter sehr entsprechen und zu einer
hohen Wohn- und Aufenthaltsqualitét beitragen. Zudem ist der Verkehrsraum aufgrund der
ebenen Ausfiihrung (ohne Gehweg und Hoch- bzw. Rundborde) bestens geeignet fiir Perso-
nen mit Rollator / Gehwagen. Ein kleiner, aber wichtiger Beitrag zur Inklusion.

Dieser Anspruch an die Gestaltung der Verkehrs- und Bewegungsflachen sollte auch aus
dem offentlichen hinein in den privaten Bereich getragen und auch dort umgesetzt werden.

Der Anspruch auf Verkehrsberuhigung und eine gegenseitige Ricksichtnahme wird durch
Baumtore, Fahrbahneinengungen, Verschwenkungen in der Verkehrsfiihrung in den vorge-
sehenen Fahrbereichen beider ErschlieBungsstralten unterstitzt. Dementsprechend erfolgt
in der Planzeichnung (Teil A) eine Festsetzung der Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®.
Gleiches gilt fir die innerhalb dieser Stralenflachen festgesetzten Parkplatze.
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Offentliche Parkplétze sind in den ,verkehrs-
beruhigten Bereichen" in den Verkehrsraum
eingebettet. Zusatzlich werden stralenbeglei-
tend ebenfalls private Stellplatze in Schrag-
und Senkrechtaufstellung geplant, die entge-
gen den Parkplatzen nicht als Verkehrsflachen
sondern als Teilflachen der Teilgebiete des
Aligemeinen Wohngebietes festgesetzt wer-
den (s. auch nebenstehende Abb. 29).

Entsprechend dem stadtischen Stellplatz-
schliissel sind fiir die neuen Wohngebéaude
183 Stellplatze geplant (158 erforderlich) und es stehen zusétzlich 38 offentllche Parkplatze
zur Verfligung.

Die HaupterschlieBungsstrallen enden jeweils als Sackgasse mit einer Wendeanlage, die fiir
ein 3-achsiges Millfahrzeug entsprechend den Unfallverhutungsvorschrift ,Millbeseitigung”
und der Ziffer 6.1.1.1 der RASt 06 ausgelegt sind.

ErschlieBungskonzept (Anbindung ,Nelkenweg")

Der westlich gelegene Quartiersabschnitt soll liber eine ErschlieRungsstralie mit StraRen-
querschnitten von unterschiedlicher Breite verkehrstechnisch erschlossen werden. Die An-
bindung soll im Nordwesten an den ,Nelkenweg" erfolgen. Die Trasse fiihrt zwischen zwei
bebauten Grundstlcke (vgl. auch nachstehende Abb. 30a bis Abb. 30c) hindurch auf einer
Freihaltetrasse direkt an den ,Nelkenweg".

848

058 050 050, ATs 050 0,50 105
Fahrbahn B.

(Foto: P. Scharlibbe, 25.04.2013)

Abb. 30a links oben
Stralenregelquerschnitt fiir den Zu-
fahrtsbereich vom ,Nelkenweg" aus
ins Wohngebiet hinein

Abb. 30b rechts oben
das freie Grundstiick bereits mit den
Einmiindungsschragen vom Nelken-
weg aus ins geplanten Wohngebiet,
rechts und links die vorhandenen Ein-
familienhduser

Abb. 30c links unten
Darstellung der Plangebietszufahrt
in der B-Plan-Satzung
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Die ,Freihaltetrasse"” ist bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 Neu, als &f-
fentlichen StraRenverkehrsflaiche planungsrechtlich abgesichert (vgl. auch Abb. 22b), so
dass bereits mit der Planaufstellung des Bebauungsplan Nr. 12 Neu. im Jahre 1988 seitens
der Stadt Bargteheide die Absicht bestand, die heutigen Plangebietsflachen auch vom ,Nel-
kenweg" aus zu erschliefen.

Durch die neue StraRenanbindung ergibt sich in Zukunft eine Kreuzungssituation zwischen
,Nelkenweg“, ,Rosenweg" und der neuen ErschlieBungsstralke (vgl. auch nachfolgende Abb.
35).

Der ,Nelkenweg" hat heute eine Ausbaubreite von 8,85 m (vgl. auch Abb. 7 und Abb. 8 und
nachfolgende Abb. 31 bis Abb. 34), wobei ca. 1,75 m auf einen Gehweg auf der stidostli-
chen Seite entfallen. Die Fahrbahnbreite betragt von ca. 5,40 m und auf der nordwestlichen
Seite ist ein unbefestigter Gehweg mit ca. 1,70 m Breite angegliedert. Pkw werden durch die
Anlieger vornehmlich auf der nordwestlichen (vgl. auch nachfolgende Abb. 32) aber auch auf
der stidostlichen StralRenseite abgestelit.

B.85

Abb. 31
StraRenregelquerschnitt
mit Darstellung der
Bestandssituation

Abb. 32 Ausbauzustand ,Nelkenweg® heute Abb. 33 Schulerverkehr auf dem ,Nelkenweg"
Blickrichtung zur ,Lohe" Blickrichtung zur ,Lohe"

Bekannt ist, dass der ,Nelkenweg“ durch Schiler/innen als Schulweg zum Schulzentrum
zwischen Louise-Zietz-Weg und Theodor-Storm-Strale genutzt wird. Durch die Anbindung
weiterer Wohnbauflachen und dem daraus zusatzlich resultierenden Fahrverkehr ist es an-
gezeigt, den ,Nelkenweg" im Bereich zwischen ,Rosenweg” und der Stralle ,Lohe” in seinem
Regelprofil im Sinne einer Schulwegsicherung neu zu ordnen.
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210 " 5.00 § 175
Pariplatz vorh, Fahrbahn vorh. Gehweg

Abb. 34
StraRenregelquerschnitt
mit Darstellung der
Planungssituation

Das Ausbauprofil flr den Abschnitt zwischen ,Rosenweg” und ,Lohe" (vgl. vorangestellte
Abb. 34) sieht nach dem derzeitigen Planungsstand vor, dass der Gehweg auf der Siidost-
seite belassen wird, die Fahrbahn in ihrer Breite reduziert wird und der Gehweg auf der
Nordwestseite zu einem definierten offentlichen Parkstreifen ausgebaut wird.

Der Vorteil dieser Umgestaltung liegt darin, dass der durch die geplante ErschlieBung zu-
nehmende Verkehr an den parkenden Autos geordnet vorbeigefiihrt werden kann und sich
trotzdem Pkw's begegnen koénnen. Dieses trifft naturgemalt auch fir die Begegnung Rad
fahrender Schiler mit einem PKW zu.

Die neue Verkehrsanbindung des nordwestlichen Quartierabschnitts an den ,Nelkenweg* wie
auch die Einmlndung ,Nelkenweg" in die Stral’e ,Lohe" sollten zugunsten der Fulgéanger
und Radfahrer durch Aufpflasterungen (vgl. auch nachfolgende Abb. 35) auf ein einheitliches
Hohenniveau gebracht werden, um vermeintliche Vorrangsituationen fiir den Kfz-Verkehr an
diesen Punkten zu minimieren.

.

Abb. 35

(Quelle: Erschliefungsplanung®,
BN Umwelt, Stand vom 24.04.2018

.

Weiterhin stellt gerade die Pflasterung in der ,Lohe / Einmindung Nelkenweg” eine Méglich-
keit dar, die Schilerverkehre aufzufangen und ein geordnetes Queren der ,Lohe" zu errei-
chen.
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ErschlieBungskonzept (Anbindung ,Am Bornberg")

Die Anbindung des 6stlichen Quartiersabschnitt wird an die Strale ,,Am Bornberg* erfolgen.
Im Zufahrts- und Abfahrtsbereich der neuen ErschlieBungsstrafie befindet sich heute die Zu-
fahrt zu dem vorhandenen Gartenbaubetrieb und zum ,Bauernhaus” (vgl. auch nachfolgende
Abb. 37). Dies wird auch in Zukunft so bleiben.

Abb. 36a Blick auf den ortsbildprédgenden
Einzelbaum im Zufahrtsbereich mit
der Stralle ,Am Bornberg"

Abb. 37 Zufahrtsbereich ,Am Bornberg"
zwischen dem Bauernhaus und dem
Mietshaus Am Bornberg 4 hindurch
o i “\1P%

- =4
0 b il H—,, s
} o Sl

Der Zufahrtsbereich ist stark geprdgt durch eine
grofie Esche, die im Stralenprofil bereits eine raum-
liche und optische Einengung darstellt (vgl. auch
Abb. 36a). Dies wurde in der ErschlieRungsplanung
berlicksichtigt.

Die Esche weist bereits heute einen hohen Anteil an
Totholz auf (vgl. nebenstehende Abb. 36b). Im Zuge
der ErschlieBungsplanung lassen sich keine weite-
ren Standortverbesserung durch Verschiebung der
Zufahrt erreichen.

In Richtung Bauernhaus kénnten deutliche Stand-
ortverbesserungen erfolgen, aber dort liegt die Zu-
fahrt zu den nordwestlich des Baumes gelegenen
Garagen.

Eine Neuordnung dieses Zufahrtsbereiches mit di-
rekter Anbindung der Garagenzufahrt an die Stralle
,Am Bornberg" wiirde zu einem Verlust eines dort
wachsenden vitalen Strallenbaumes flihren.

Die hierdurch zu erreichende Standortverbesserung
wiirde nach Priifung der Stadt Bargteheide jedoch
die Lebensdauer der Esche nicht wesentlich verlén-

gern konnen.
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In Abwégung dieser Sachverhalte hat die Stadt Bargteheide dem Erhalt des vitalen Stralten-
baumes (unmittelbar neben der Esche) den Vorrang eingerdumt gegentiiber einer méglichen
Verlegung der Garagenzufahrt, denn die Vitalitat der Esche kénnte hierdurch nicht widerher-
gestellt werden.

Im Zuge der BaumaRnahmen sind bei Arbeiten im Kronentraufbereich der Esche die Be-
stimmungen der DIN 18920 zu beachten, wobei u. a. kein Rittler zum Einsatz kommen darf:
es durfen nur Walzen (keine Vibrationswalzen zum Schutz der Feinwurzeln) verwendet wer-
den.) Das mit der ErschlieBungsplanung beauftragte Ing.- Biiro hat dies im Rahmen der
Ausschreibung zu beachten und in der Realisierungsphase zu iberpriifen.

ErschlieBungskonzept (Regelquerschnitte):

Der ostliche Quartiersabschnitt soll eben so wie der westliche Quartiersabschnitt innerhalb
von ,verkehrsberuhigten Bereichen® (Spielstrallen) mit StralRenquerschnitten von unter-
schiedlicher Breite verkehrstechnisch erschlossen werden. Die unterschiedliche Breite der
StraBen ergibt sich aus der jeweiligen Anordnung von Park- oder Stellplatzen, entweder als
»oenkrecht-, Schrég- oder Langsparkstreifen”.

In den beiden HaupterschlieBungsstrafien entwickelt sich das Ausbauprofil in sehr unter-
schiedlichen Breiten, die sich an der Ausbaukriterien eines ,verkehrsberuhigten Bereiches*
orientieren. Die Breiten variieren in der Regel zwischen 7,50 m und 10,35 m flir die Mischfla-
che.

Insgesamt kann ein Begegnungsverkehr Pkw - Pkw mit wenigen Einschréankungen stattfin-
den und der Begegnungsverkehr Lkw - Pkw ist durch Ausweichbereiche gesichert.
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o Abb. 38a
Strallenregelquerschnitt
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(Quelle: Erschliefungsplanung®,
BN Umwelt, Stand vom 24.04.2018)
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ErschlieBungskonzept (zusétzliche Mallnahmen):

Als zusétzliche ErschlieBungsmalnahme und als Ersatz fiir zukiinftig fortfallende Parkplatze
im Zuge einer Neuordnung der abmarkierten Parkplatze in der StralRe ,Lohe" ist vorgesehen,
im Bereich eines nicht mehr genutzten Léschwasserteiches eine neue &ffentliche Parkplatz-
anlage mit 8 Einstellplatzen zu schaffen (vgl. nachfolgende Abb. 38d bis Abb. 38g und Aus-
fuhrungen unter Kapitel 14.2 ,Nachsorgender Bodenschutz").

Die vorangestellten Malnahmen wurden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und der Un-
tersuchungen zum Immissionsschutz auf ihre Umsetzungsfahigkeit hin gepriift (vgl. Abb.
38d) und in den Entwurf zur o. g. Bebauungsplanung aufgenommen (vgl. Abb. 38e).

Neben der planungsrechtlichen Absicherung erfolgt eine Ubernahme von Regelungen zur
Umsetzung dieser MaRnahmen in den zu schliefenden Stadtebaulichen Vertrag.

(Quelle: ,Erschliefungsplanung”, 7
BN Umwelt, Stand vom 24.04.2018) P

Abb. 38d Auszug aus der Strallenbauplanung Abb. 38e Planzeichnung zum B-Plan-Entwurf
zur Umnutzung des ehem. Feuerldsch- mit Festsetzung des Parkplatzes und
teiles in einen offentlichen Parkplatz Anbindung an die ,Lohe"

(Fofo: P. Scharlibbe, 26.07.2

Abb. 38f BETr:.i( auf den verlandeten ehemallgen Abb. 38g ,Lohe" im Bereich des ehem. Feuer-

Feuerloschieich mit dem Gelénder zum |6schteiches (links) und der Einmiin-

Fulweg an der ,Lohe" dung ,Louise-Zietz-Weg" (rechts)
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OPNV

Das Plangebiet (gelber Pfeil) ist (iber die Haltestelle ,Bargteheide, Lohe" erschlossen, die
sich in einer Luftliniendistanz von ca. 550 Metern befindet, sowie lber die Haltestelle ,Barg-
teheide, Schulzentrum®, die sich in 400 Meter Entfernung befindet sowie in kiirzerer Entfer-
nung an den Bahnhof mit dem Schienenverkehr angebunden (vgl. auch nachstehende Abb.
38h).

Seitens des Hamburger Verkehrsverbundes GmbH wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass aufgrund der Sackgassen-Situation im Bereich des Plangebietes (Strale ,Lohe" sowie
~Am Bornberg") eine verbesserte OPNV-ErschlieBung nicht méglich sein wird.

Das Plangebiet und somit das ,Generationenquartier ist iber den OPNV mit dem dargestell-
ten Streckennetz mit den Stadtquartieren und mit den Nachbargemeinden / Stadte angebun-

den.
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Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden
an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der Gemeindestralten ,Nelkenweg / Lohe" und
~Am Bornberg / Lohe" angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt in der Stadt Bargteheide zentral mit Anschluss an das
Trennsystem des durch die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH (ABaG) betriebenen
Kanalnetzes.

Die Mehrbelastungen aus Schmutzfracht und Mehrabfluss durch das geplante Wohngebiet
kénnen durch die zentrale Ortsentwésserung aufgenommen werden.

Grundsétzlich ist ein Anschluss an das ortliche Schmutzwassernetz méglich. Das Plangebiet
kann héhenmafig in etwa je zur Halfte an die Schmutzwasserkanalisation in den Straflen
.Nelkenweg" und ,Am Bornberg" angeschlossen werden.

Die hydraulischen Verhéltnisse der SW-Kanalisation (Freigefallekanal und Druckentwisse-
rung Uber das Pumpwerk Heinrich-Hertz-StraRe) wurden durch das hierfiir beauftragte Ing.-
Biiro mit folgendem Ergebnis gepriift. Die Kapazitaten der Freigeféllekanale und des Pump-
werkes sind nach Abstimmung zwischen ABaG und dem Ing.- Biiro Petersen & Partner als
ausreichend grol} dimensioniert bewertet worden. Der Anschluss des geplanten Erschlie-
Rungsgebietes ,Am Bornberg” an die SW-Vorflut ist unbedenklich.

Alle Grundstiicke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an das Entwasserungsnetz der
Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH (ABaG) anzuschlielten.

Drainagen dirfen weder an den Schmutzwasser- noch an den Regenwasserkanal ange-
schlossen werden.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Holsteiner Wasser GmbH mit An-
schluss- und Benutzungszwang fir alle Grundstiicke angeschlossen.

Das Leitungsnetz ist sowohl im ,Nelkenweg® als auch im ,Am Bornberg® in unmittelbarer N&-
he vorhanden.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Holsteiner Wasser GmbH miissen erhalten bleiben.
Im Zuge der der Bebauungsplanung nachgeordneten ErschlieBungsplanung sind durch das
beauftragte Ing.- Blro die Belange des Versorgungstragers zu berticksichtigen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Frischwassernetzes sowie zur Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und der zu
erwartende Wasserbedarf frihzeitig der Holsteiner Wasser GmbH mitzuteilen. Im Rahmen
der Erschlieungsplanung sind die Belange des Versorgungstragers (Unterbringungen der
Leitungen im StraRennetz) entsprechend zu beriicksichtigen.

Eine gemeinsame Einweisung vor Ort und die Koordinierung der BaumafBnahmen erfolgt
durch das beauftragte Ing.- Biiro.
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10.3 Regenwasserbeseitigung

Im Zuge der Planvorbereitung wurden Bodenuntersuchungen (vgl. auch als Anlage zu die-
ser Begriindung, Teil I) Ende Januar 2016 in den gekennzeichneten Bereichen (vgl. nach-
stehender Bohrplan als Abb. 39a) durchgefihrt.

Die anstehenden Bdden sind, teilweise unter einer Oberbodenschicht von etwa 30 - 45 cm
und unter einer teilweise vorhandenen Sandlage von bis zu rd. 2,0 m, vorwiegend
schluffreiche Geschiebelehme bzw. Geschiebemergel (vgl. auch nachfolgende Abb. 39b).

T 4 » e e Enlage: 153061, Seiw 1
Abb. 39a > e e Malizeh: 1:1000

Der Boden verfligt aufgrund seiner Konsistenz Gber eine mittlere bis gute Fahigkeit, eindrin-
gende Schadstoffe mechanisch zu binden.

Die wenig durchlassigen bindigen Boden aus Geschiebelehm und -mergel sind fiir eine Ver-
sickerung nicht geeignet. Die oberflachennahen Sandvorkommen sind grundsatzlich fiir eine
Versickerung geeignet, jedoch diirften diese mit den eingelagerten Geschiebelehmschichten
und teilweise geringen Speichervolumens schnell wassergesattigt und somit in den meisten
Bereichen ungeeignet sein.

In der Stadt Bargteheide wird ein Trennsystem betrieben. In der generellen Entwasserungs-
planung ist die Plangebietsflache in Bezug auf die Regenwasserentsorgung nicht als bebau-
bare Flache beriicksichtigt worden.

Aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltnisse muss eine Versickerung des auf Stralen- und
Dachflachen anfallenden Regenwassers ausgeschlossen werden.
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Abb. 39b Auszug aus der Baugrunduntersuchung mit exemplarischer Darstellung einiger Baugrundaufschliisse — Bohrprofile
Quelle: ,Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung”, Eickhoff + Partner, Rellingen, 1. Bericht vom 15.02.2016
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Es wird ein konventionelles Ableitungssystem flir das Regenwasser angewandt. Flur das neu
geplante ErschlieRungsgebiet ist die Regenwasserableitung mit Anschluss an das &ffentliche
Kanalnetz zu regeln. Ein Anschluss des abzuleitenden Regenwassers wird seitens der Stadt
Bargteheide und der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH (ABaG) nur in begrenzter
Form zugelassen, namlich mit max. 50 I/s.

Diese Bedingung wird durch die Schaffung eines Regenriickhaltebeckens innerhalb des
Plangebietes mit dosiertem Ablauf eingehalten. Der erforderliche Stauraum soll eine Sicher-
heit fir ein 10-jahrliches Regenereignis aufweisen.

Die Entwéasserung des Plangebietes wird (iber die beschriebene Riickhaltung dosiert an das
vorhandene Regenwasser-Kanalnetz der Abwasserbeseitigung Bargteheide GmbH (ABaG)
Ubergeben.

Die Ableitung des Regenwassers ist abhangig von der Vergréfierung des vorhandenen Re-
genwasser-Hauptsammlers im Siiden des Erschliefungsgebietes, an den das Gebiet ange-
schlossen werden soll.

Die Regenwasserentsorgung des Plangebietes hat
lediglich im Westen eine Vorflut in Form einer ge-
ring dimensionierten Leitung, gefolgt von einem of-
fenen Graben im Bereich ,Am Bornberg" in Rich-
tung ,Sudring” (vgl. nebenstehende Abb. 40a) und
wiederum einer Rohrleitung unter der L 89 und an-
schlieRend unter der in Hochlage gefiihrien DB-
Strecke hindurch.

Fir den zusatzlichen RW-Anschluss des Plange-
bietes, wenn auch in gedrosselter Form, ist die
Vergréfterung des Durchlasses unter der L89 und
der Bahnstrecke erforderlich (vgl. nachstehende Abb. 40b und auch als Anlage zu dieser
Begrindung).

Fur eine neue Kreuzung der DB-Strecke wurde bereits in 2016 seitens des IB Petersen &
Partner fiir die Stadt Bargteheide ein Antrag bei der DB gestellt. Fir die Querung der L 89 ist
dies auch erforderlich.
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Im Zuge einer behordlichen Vorabstimmung vom 02.02.2016 wurde seitens des Landesbe-
triebes fir Stralfenbau und Verkehrs des Landes S-H, Niederlassung Liibeck ausgefiihrt,
dass diese Strafe erst vor kurzem saniert wurde und ein Aufbruch mit entsprechender
.Flickstelle” eine nicht gewollte Schwichung der Fahrbahnbefestigung bedeutet.

Technisch gesehen wird eine offene Bauweise wegen der fehlenden Breiten im betroffenen
Bereich unter Berlicksichtigung der erforderlichen halbseitigen Baufelder und der zum Bau
notwendigen Sicherheitsbereiche in Frage gestelit.

Ausgeschlossen wird seitens des LBV S-H eine Vollsperrung der L 89; dazu wére eine weit-
raumige Verkehrsumlenkung erforderlich, um die belastete L89 hierfiir zu entlasten. Dies
wird angesichts der kleineren baulichen Mafinahme nicht fiir sinnvoll und verhéltnisméaRig
erachtet.

Als einzige Option fur die Kanalquerung bleibt die Durchfiihrung einer Bohrpressung. Nach
derzeitiger Einschatzung des mit der duBeren ErschlieBung (Entwésserung) beauftragten
Ing.- Biiro wird ein Mediumrohr DN 600 notwendig werden, Material GFK, Dieses kann in ei-
nem Stahlschutzrohr DN 1000 unter der L 89 und in Kombination auch unter der DB-Strecke
hindurch eingesetzt werden. Die Pressgrube konnte zwischen L 89 und Bahnstrecke liegen.
Die Uberdeckung im Bereich der L 89 sollte mind. 1,20 m betragen; bei Schwierigkeiten un-
ter Vorbehalt der Zustimmung des LBV S-H und einer genaueren Priifung auch weniger.

Auf der Nordostseite der L 89 befindet sich eine Larmschutz-Wall-Wand-Konstruktion. Hier
steht die Prufung, ob offen oder geschlossen gequert werden kann, noch aus.

Die Pressrichtung querende Versorgungsleitungen, wie Gashochdruckleitung, LWL-Pakete
0.4. werden durch das beauftragte Ing.- Biiro unter Einbeziehung der Versorgungstrager in
die Planung berlicksichtigt.

Die Umsetzung der Vergroflerung des Kanals ist Voraussetzung fiir die geplante Erschlie-
Bung und wird in Abstimmung mit der Stadt Bargteheide und der ABaG vor Anschluss des
Plangebietes umgesetzt werden. Entsprechende Regelungen hierzu werden in den zu
schlieRenden Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Telekommunikation

Im Rahmen der ,Behérden- und Tragerbeteiligung” wurde seitens des Kommunikationsun-
ternehmens gepriift, in welchem Umfang zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangel-
tungsbereiches die Verlegung von Fernmeldeeinrichtungen fiir das geplante Wohngebiet er-
forderlich sein wird.

Grundsétzlich ist z.B. zugunsten der Deutschen Telekom oder eines anderen Anbieters da-
rauf zu achten, dass in allen Straflen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichend dimensio-
nierte Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorzusehen werden.

Die Versorgung mit Breitband kann durch die Telekom sichergestellt werden, es kénnen aber
auch andere Anbieter wie Kabel Deutschland oder die Vereinigte Stadtwerke Media GmbH
diese Leistungen vor Ort (ibernehmen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsanstalt fiir Stral®en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 08.1989, zu beachten.
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10.7

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit den
Baumalnahmen der anderen Leitungstréger ist der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafRnahme so friih wie moglich vor Baubeginn der zusténdigen Stelle der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH bzw. eines anderen Kommunikationsunternehmens mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die SH Netz AG das Gemeindegebiet mit
Strom.

Im Rahmen der Tréagerbeteiligung wird durch den Versorgungstrager die Versorgungssituati-
on gepriift. Ein ggf. zusétzlich erforderlich werdende Standorte fiir eine Trafostation ist mog-
lichst innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen bereit zustellen. Ansonsten ist ein Standort
innerhalb des inneren ErschlieRungssystems bzw. auf einer der Stellplatzanlagen zu finden
und durch Grunddienstbarkeiten abzusichern.

Eine gemeinsame Einweisung vor Ort und die Koordinierung der Baumaflinahmen erfolgt
durch das beauftragte Ing.- Blro.

Bestehende Versorgungsleitungen in den Anschlussbereichen ,Nelkenweg" und ,Am Born-
berg* sind bei der geplanten Bebauung zu berticksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unter-
irdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Auf dem Grundstlick des ,Bauernhauses® ist eine
Trafostation (vgl. nebenstehende Abb. 40c), die
der Stromversorgung auBerhalb des Plangebie-
tes fir die umgebende Wohnbebauung, vorhan-
den und bleibt durch diese Bauleitplanung unver-
andert am Standort erhalten.

Zum Betrieb und zur Erreichung der Trafostation
nebst Anschlussleitungen sind zugunsten des
Versorgungsunternehmens (= friiher Schleswag
AG) beschrankt persénliche Dienstbarkeiten be-
willigt am 31.08.1977 und eingetragen am 25.11.
1977 in das Grundbuch des Bauernhauses.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Biro im Rahmen der der Bebauungs-
planung nachgeordneten Erschliefungsplanung zur o.g. Bebauungsplanung zu gegebener
Zeit mit Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist nach dem derzeitigen Kenntnis- und Planungsstand nicht erforder-
lich, da ein gebietsinternes BHKW (voraussichtlich Pelletheizung) errichtet werden soll.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang fur das Plangebiet geregelt. Die Abfélle werden innerhalb des Plangebiet
in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsdcken gesammelt.
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Das innere ErschlieRungssystem des ,Generationenquartier* in Form von zwei Erschlie-
RBungsstichstrallen von den Gemeindestralen ,Nelkenweg® und ,Am Bornberg" aus ist fiir
die Befahrung durch Mill- und Notfahrfahrzeuge vorgesehen, Schleppkurven und Radien
einschlieRlich der beiden Wendeplatzanlagen sind entsprechend den Angaben aus der RASt
06 fur das Befahren durch ein dreiachsiges Miilifahrzeug ausgelegt.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Bargte-
heide und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Loschhilfe.

Erforderlich werdende Hydrantenabsténde und die Bereitstellung von Léschwasser mit der
erforderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den techni-
schen Anforderungen nach Arbeitsblatt DVGW-W-405 und nach MaRlgabe des Erlasses des
Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-701.400) kann, sofern erforderlich, nach
Priifung durch die Holsteiner Wasser GmbH im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
bereitgestellt werden, wobei eine grundsatzliche Verpflichtung hierzu nicht besteht.

Nach Angaben der Holsteiner Wasser GmbH ist die Loschwasserversorgung durch die Ent-
nahme aus dem Trinkwassernetz gesichert. Es kénnen 48 m®h zur Verfligung gestellt wer-
den.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsétzlich durch die beiden ErschlieBungsstrallen in Verlange-
rung der Stralen ,Nelkenweg"” im Nordwesten bzw. ,Am Bornberg“ im Norden des Plange-
bietes gesichert.

Bewertung des notwendigen Waldabstandes der Gebdude

Im Zuge der Erarbeitung der ,Entwurfsplanung® zur o. g. Bebauungsplanung wurde eine gu-
tachterliche Stellungnahme erstellt (vgl. auch als Anlage zu dieser Begriindung), die eine
beabsichtigte Unterschreitung des Waldabstandes und damit die wechselseitige Brandgefahr
zwischen Wald und Geb&ude bewerten sollte.

Rechtliche Grundlage:

Gemal § 24 Abs. 1 LWaldG ist es verboten, zur Verhiitung von Waldbranden, zur Sicherung
der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von
Waldréndern fiir den Naturschutz, sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand, Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches, in ei-
nem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand = so genannter Wald-
schutzstreifen), durchzuflhren.

Nach § 24 Abs. 2 Satz 2 LWaldG kann die zustdndige Bauaufsichtsbehérde (untere Bauauf-
sichtsbehdrde des Kreises Stormarn) Unterschreitungen des Abstandes im Einvernehmen
mit der unteren Forstbehdrde zulassen, wenn eine Gefahrdung nach Absatz 1 Satz 1 nicht
anzunehmen ist.

Der Waldabstand beriicksichtigt die wechselseitige Brandgefahr und die mégliche Bildung
von Feuerbrlicken. Eine Unterschreitung des Waldabstandes kann in Betracht kommen,
wenn von der baulichen Anlage eine unterdurchschnittliche Brandgeféhrdung ausgeht und
der Wald unterdurchschnittlich leicht in Brand geraten kann.
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Vorhaben:

In dem Entwurf der o. g. Bebauungsplanung be-
tragt der geplante Abstand der Gebdude vom Wald
20m (s. nebenstehende Abb. 41a, roter Strich) un-
terschreitet somit den vorgegebenen Abstand ge-
méaRl § 24 Abs. 1 LWaldG um 10 m (blauer Strich).

Die Gebdude sind 3-geschossig ohne Staffelge-
schoss geplant und dementsprechend in dem B-
Plan-Entwurf auch so festgesetzt. Aufgrund der
Hoéhe der Gebaude (geplante Hohe Oberstes Ge-
schoss mit Aufenthaltsraum OKFF 2.0G unter 7,0
m) handelt es sich entsprechend § 2 Abs. 3 LBO
um Gebaude der Gebaudeklasse 3.

Bewertung des verringerten Abstandes zum Wald:

Aus brandschutztechnischer Sicht muss die wechselseitige Brandgefahr betrachtet werden.
Hierzu wird der Runderlass zum Waldschutzstreifen nach § 24 LWaldG herangezogen. Ein
verringerter Waldabstand ist méglich, wenn die Brandgefahr des Waldes, des Gebaudes und
die Nutzung als unterdurchschnittlich angesehen werden kann.

Demzufolge wurden die nachfolgenden Punkte gutachterlich betrachtet und bewertet:
- Beurteilung der Brandgefahr des Waldes

- Beurteilung der Brandgefahr eines Gebaudes

- Beurteilung der geplanten Nutzung eines Geb&dudes

Ergebnisse und Mafinahmen:

o Gemaf Stellungnahme der unteren Forstbehdrde vom 27.05.2016 ist der Wald als unter-
durchschnittlich brandgefahrdet anzusehen.

Zusatzlich soll, auch aufgrund der besonderen dkologischen Bedeutung, der Waldrand
aufgewertet werden (vgl. auch Abb. 26d). Hierzu wird der Waldrand in einem 10 m Strei-
fen durch eine deutliche Auflockerung der derzeitig extrem engen Standes der Baume
umgestaltet.

o Zur Absicherung des beschriebenen Waldaufbaus wird dieser Sachverhalt in einen zwi-
schen der Stadt Bargteheide und dem Vorhabentrdger zu schlieRenden stédtebaulichen
Vertrag aufgenommen, um neben dem Sicherung des Waldumbaus auch das prognosti-
zierte Hineinwachsen des Waldes in den Waldschutzstreifen dauerhaft zu verhindern.

o Die verwendeten Baustoffe der Fassade missen mindestens schwerentflammbar erstellt
werden. Diese Anforderung geht lber die Anforderung des § 29 Abs. 5 LBO hinaus, wel-
che fiir Gebdude der Gebiudeklassen nur normalentflammbare Baustoffe fordert.

Es ist eine harte Bedachung vorzunehmen.
o Tragende und aussteifende Bauteile werden mindestens feuerhemmend erstellt. Die Ge-

baude sind als Massivbau geplant.

Die Tragkonstruktion ist mit nichtbrennbaren Baustoffen in Kalksandstein und Stahibeton
zu errichten, welche in ihrer Bauart sogar nichtbrennbar sind und einen feuerbestandigen
Feuerwiderstand aufweisen.

o Die Heizungsanlagen mit Festbrennstoffen muss auferhalb der Unterschreitung des
Waldabstandes errichtet werden.
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o Eine ausreichende Léschwasserversorgung fiir den Loschangriff wird aus dem Trinkwas-
sernetz zu entnehmen sein.

=>

Aus Sicht der Feuerwehr der Stadt Bargteheide wurde die geplante Infrastruktur,
insbesondere Bewegungsflachen, Zugdnge auf den Grundstiicken, Geb&audean-
ordnung und Loschwasserversorgung, so wie im ,Stadtebaulichen Konzept* darge-
stellt (vgl. auch Abb. 24a) fiir einen moglichen Loschangriff als ausreichend erachtet.

Die Anforderung wird erfiillt, wenn in weniger als 150 m Entfernung ausreichend
Hydranten vorhanden sind oder in den Planstralten erstellt werden und in einem
Loschwassernachweis die Loschwasserentnahme mit dem Mindestdruck bestatigt
wird. Aus gutachterlicher Sicht wird gemé&R DVGW WA405 fiir die geplante Bebauung
eine Loschwassermenge von 48m?h als ausreichend erachtet.

Nach Angaben der Holsteiner Wasser GmbH kénnen 48 m®h aus dem Trinkwasser-
netz zur Verfiigung gestellt werden.)

Um den Léschan-
griff des abweh-
renden Brand-
schutzes noch
einmal zuséatzlich
zeitlich

Zu verkirzen und
damit zu verbes-
sern, wird an den
Gebauden, die
den Waldschutz-
streifen unter-
schreiten eine
Feuerwehrumfahrt
errichtet werden
(vgl. auch neben-
stehende Abb.
41b).

An dieser Feuerwehrumfahrt ist zentral eine Loschwasserentnahmestelle (,gelber
Stern” auf der Abb. 41b) geplant. Hiermit wiirde das Schutzziel wirksamer Loschar-
beiten an den Gebauden sowie des Waldes noch einmal unterstitzt.

=> Diese Malinahme wurde in die Planzeichnung zum Entwurf der o. g. Bebau-
ungsplanung (siehe Abb. 41b) durch ein entsprechend in der Zeichenerkldrung
zugeordnetes (also zugunsten der Feuerwehr und Rettungskrafte) festgesetztes
Geh- und Fahrrecht (G - F-Recht) gesichert.

=> Zudem erfolgt eine zusatzliche Absicherung dieser Feuerwehrumfahrt im dem
vorgenannten zu schlieBenden Stadtebaulichen Vertrag.

o Die durch die Nutzung ausgehende Gefahr kénnen durch bauliche MaRnahmen am Ge-
baude nicht direkt verandert werden.

Die Wohnungen sind jedoch in ihrer Bauart in kleine, brandschutztechnisch getrennte,
Einheiten (Zellenbauweise) zu trennen.
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12.

Die Tragkonstruktion ist mit nichtbrennbaren Baustoffen in Kalksandstein und Stahlbeton
zu errichten, welche in ihrer Bauart sogar nichtbrennbar sind und einen feuerbesténdigen
Feuerwiderstand aufweisen.

Durch die vorgenannte MalRnahmen ist davon auszugehen, dass ein Brandereignis auf
die betroffene Wohnung und damit auf einen kleinen Teil des Gebaudes begrenzt bleibt.

=> Um zu verhindern, dass an der dem Wald zugewandten Fassade der Brand weiter-
geleitet wird, sowie um die wirksamen Loscharbeiten zu verbessern, werden die
Fassadendammstoffe der dem Wald zugewandten, sldostlichen Fassaden aus
nichtbrennbaren Baustoffen errichtet.

Zur Sicherung dieser MaRnahme erfolgt eine entsprechende Ubernahme in den zu
schlieBenden ,Stadtebaulichen Vertrag®.

=> Den Bewohnern werden jedoch Aktivitdten und Nutzung bestimmter Bereiche zum
Beispiel durch die Hausordnung untersagt.

Freizeitaktivitdten wie z.B. Grillen oder die Verwendung von offenen Feuer, ist in ei-
nem Mehrfamilienhaus verstandlicher Weise verboten.

Dies gilt ebenso flir ahnliche Freizeitaktivititen der Bewohner in der Schutzzone zwi-
schen Geb&ude und Wald, die im Entwurf zur 0. g. Bebauungsplanung als private
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Waldschutzstreifen festgesetzt (s. auch
Abb. 41b) und der unterschrittene Waldabstand nach § 9 (6) BauGB als nachrichtli-
che Ubernahme mit Bezug auf das Landeswaldgesetz in die Planzeichnung liber-
nommen wird.

Fazit.
Die geplanten Gebaude kénnen aus gutachterlicher Sicht mit Beachtung der o0.g. Anforde-
rungen mit einem geringeren Abstand als 30 m errichtet werden.

ErschlieBung und Manahmen zur Verwirklichung
der 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu.

Das StralRen- und Versorgungsnetz ist als duflere Erschlieflung des Plangebiets vorhanden.

Die fiir die Realisierung des geplanten Vorhabens innerhalb des Plangebiets in Ganze erfor-
derlich werdenden verkehrs- und tiefbautechnischen Malinahmen und flr die inneren Er-
schliefungs- und Wegeflachen einschliellich der MaRnahmen zur Regenwasserbeseitigung
(Regenriickhaltung und -ableitung) werden im Rahmen der der o.g. Bebauungsplanung
nachgeordneten Erschlieungs- und Entwasserungsplanung entsprechend den vertraglichen
Regelungen aus dem zu schlie®enden Stadtebaulichen Vertrag durch das beauftragte Ing.-
Biro nachgewiesen und sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chend der stadtischen Beschlusslage herzustellen.

Eine Uberschlagige Kostenschatzung fiir die ErschlieBung des Wohngebietes entsprechend
den zukiinftigen Festsetzungen der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
12 - Neu. wird der nachgeordneten Erschliefungsplanung nach dem jeweiligen Planungs-
stand zu entnehmen sein.

Fur die o6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine Widmung
erforderlich.
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13. Nachrichtliche Ubernahmen

13.1 Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG)
Im Landschaftspflegerischen Begleitplan von 1989 als Bestandteil der Planfeststellungsun-
terlagen zur Verbindungsstrale ,B 75 / Lohe (L 89), planfestgestellt am 29.08.1991, wird die
inzwischen durchgefiihrte Bepflanzung zwischen dem ,Stdring” und dem geplanten Wohn-
baugebiet u. a. beschrieben als ,Aufforstung Ackerflache’. Die planfestgestelite Vorgabe fiir
diese Flache direkt stidlich des geplanten Baugebiets ist somit Wald.
GemaR der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde Stellungnahme vom 27.05.2016 wird
die vorangestellte Planauffassung bestatigt.
GemaQ der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde Stellungnahme vom 27.05.2016 wird
die Abgrenzung des auf 20 m reduzierten Waldschutzstreifens, das Plangebiet betreffend,
nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung zur 3. Anderung und Ergdnzung
des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. (bernommen.

13.2 Wasserschutzzone (§ 15 LWG)

Das gesamte Plangebiet liegt
innerhalb des Wasserschutz-
zone Il des Wasserschutz-
gebietes Bargteheide (vgl.
auch nebenstehende Abb.
42, Pfeil ist auf das Plange-
biet gerichtet). Die entspre-
chenden Vorschriften der
+Wasserschutzgebietsver-
ordnung Bargteheide® vom
27.01.2010 sind im Rahmen
der nachgeordneten Er- )
schlieRungsplanung in dem : ANTETP o e
erforderlich werdenden Malle e AR A BV
zu berlicksichtigen. - .?!* e ':
Hierzu zahlt u.a., dass e ‘h A 15 i VR A A Y s
= das samtliches StraRen- Bk Nl Ted e ] o u V7T &7 A%
wasser und Wasser befestigter Hofflachen miissen entweder tiber den Mutterboden (A -
Horizont) versickert werden oder entsprechend in dichten Rohrleitungen zur Vorflut abge-
leitet werden,

= das Rickhaltebecken in Trockenbauweise mit einer mindestens 30 cm starken Mutterbo-
denschicht herzustellen ist,

= Dacheindeckungen ohne Zink- und Kupferdacher zu planen, da diese bei einer Versicke-
rung im Zusammenhang mit der Wasserschutzzone Il nicht genehmigungsfahig sind.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB wird die Wasserschutzzone |ll nachrichtlich in die Planzeichnung
zur 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. in Form eines Symbols
Ubernommen.
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14.2

Begriindung

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung /
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu bestimmt und
damit wesentlich die hierdurch zukinftig mégliche Belastung der Eigenschaften und spezifi-
schen Funktionen der anstehenden Boden gelenkt werden kann, werden im vorliegenden
Planungsfall auch unter Beriicksichtigung bestehender Baurechte nach § 34 BauGB und
aufgrund der planerischen Absicherung Uber die geltende Fldchennutzungsplanung der
Stadt Bargteheide planungsrechtliche und stadtebauliche Aspekte zur Errichtung von Wohn-
einheiten vornehmlich im Geschosswohnungsbau bearbeitet, so dass z. B. Priifungen von al-
ternativ zu nutzenden bzw. auszuweisenden Flachen sich nicht aufdréngen.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung ergeben sich somit im vorliegenden Fall keine er-
kennbaren neuen Aspekte bezlglich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw. der
Funktionen der dort anstehenden Béden. Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe in das Schutzgut
Boden sind auRerhalb der Bereiche, die bereits jetzt schon nach § 34 BauGB zu beurteilen
sind, im Rahmen der Umweltpriifung (Teil Il) zu prifen und zu bewerten.

Die Versiegelungen werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, also keine ge-
maR des Landschaftsrahmenplans, Kap. 3.1.2, Tab. 3, besonders seltenen oder zu schiit-
zenden Bodentypen. Es handelt sich um Bdden

o ohne besondere Bedeutung fiir die Kultur- und Naturgeschichte

o mit geringer bis mittlerer Wasserdurchlassigkeit

o mit geringem bis mittlerem Puffervermdgen flir Nahrstoffe oder Schadstoffe
o ohne besondere Bedeutung fiir die Rohstoffgewinnung
o

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere; es sind keine Son-
derstandorte

Somit kann sichergestellt werden, dass Bdden mit einer hohen Bedeutung fiir die geplante
Realisierung der Wohnbauflache durch die Aufstellung der 3. Anderung und Ergéanzung des
Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. planungsrechtlich nicht vorbereitet werden.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den ortlichen Kenntnissen und den Inhalten bzw. der Darstellungen der stadti-
schen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind der Stadt Bargteheide keine Ver-
dachtsmomente flir mogliche Altablagerungen oder Altlastenstandorte / -verdachtsflachen
innerhalb des Plangebietes bekannt und wurden der Stadt Bargteheide auch nicht im Rah-
men des ,Scoping-Verfahrens® nach § 4 abs. 1 BauGB bekannt gemacht.

In Vorbereitung einer méglichen Umnutzung des ehemaligen Feuerléschteiches an der ,Lo-
he* (vgl. auch Abb. 38d bis Abb. 38g) wurden am 14.11.2017 aus dem Bodenmaterial des
verlandeten Loschteichs an 3 Stellen Proben der obersten Bodenschicht (schlickartiges Ma-
terial mit hohem organischen Anteil) oberhalb der unterlagernden Sande Proben entnommen
und zu einer Mischprobe vereint und nachfolgend entsorgungsrelevant untersucht (vgl. auch
Anlage zu dieser Begriindung).

Gemal Analytik zeigt das Material geringe PAK- und Schwermetallbelastungen die zu einer
Einstufung als Z2-Material flihren wiirden. Aufgrund des hohen TOC-Gehaltes ( > Z2 ) kann
das Material jedoch nicht wiederverwertet werden, sondern muss Einstufung nach DepV ent-
sorgt werden,
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Da der AT4-Wert und der Brennwert die entsprechenden Grenzwerte unterschreiten, kann
das Material in die Deponieklasse 0 eingestuft werden (Bodendeponie).

Zur Vorgehensweise bei der Entsorgung sollte das Bodenmaterial ausgehoben und entwas-
sert werden, da man das nasse breiige Material nicht los wird. Sollte die Entsorgung auf ei-
ner Bodendeponie schwierig werden, da diese haufig nicht diesen Boden mit vielen Pflan-
zenresten annehmen wollten, bleibt als Alternative noch die Verbrennung. Diesem Entsor-
gungsproblem wird sich eine Firma annehmen, die auf solche Arbeiten spezialisiert ist:

Die untere Bodenschutzbehdrde hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens darauf hinge-
wiesen, dass die ,Hinweise zur Entsorgung von Schldmmen aus Regenriickhaltebecken,
Regenklar- und Feuerldschteichen sowie dhnlichen Anfallstellen” (Stand: Februar 2013) vom
MELUND zu beriicksichtigen und die Details fiir ein Konzept zur ggf. Sedimententwésserung
mit der unteren Bodenschutzbehorde und dem FD 43 des Kreises Stormarn abzustimmen
sind.

Sollten dariiber hinaus bei Umsetzung der Planvorhaben weitere Bodenverunreinigungen zu
Tage gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn unverziig-
lich zu unterrichten. Die weiteren MalRnahmen werden dann von dort aus abgestimmt.

Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Stadt Bargteheide aufgrund der Anlage 1 vom 22.07.
2015 zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die &ffentliche Sicherheit durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung)“ vom 07.05.2012 sowie aufgrund der Inhalte und Dar-
stellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung fiir die Flachen des
Plangebietes nicht vor, konnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde sind durch die Stadt Bargteheide bzw. durch den Ausfiihrenden von Bauarbei-
ten unverzlglich der Polizei zu melden.

Archaologische Denkmale

Die Stadt Bargteheide geht mit diesem Anderungsverfahren sowie aufgrund der Inhalte und
Darstellungen der stidtischen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung weiterhin davon
aus, dass keine Auswirkungen auf archédologische Denkmale durch die Umsetzung der Pla-
nung anzunehmen sind. Diese Planauffassung wurde durch das Archiologische Landesamt
S-H mit Erlass vom 07.11.2013 besttigt.

Gemal § 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass derjenige, der Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, dies unverzlglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen hat.

Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,

und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die {ibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveriandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Stadt Bargteheide
3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu.

,Generationenquartier Am Bornberg Inklusion” %
Teil | - Begriindung - Satzung -
16. Belange der Bundeswehr

17.

Die Belange der Bundeswehr werden beriihrt, jedoch werden bei Einhaltung der vorgelegten
Planung eines Wohngebietes und einer wesentlichen Unterschreitung der mafgeblichen
Héhen von 30 Meter tber Grund keine Einwande / Bedenken seitens der Bundeswehr gel-
tend gemacht.

Rechtsfolgen

Durch die zukiinftigen Festsetzungen der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 12 - Neu. werden die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes in dem betroffenen
Teilbereich vollstandig ersetzt. Es gilt der Rechtsgrundsatz, dass die spatere Norm die frihe-
re verdrangt. Die ansonsten bestehenden Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu.
haben fiir das Ubrige Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. auferhalb des Gel-
tungsbereiches der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neu. weiter-
hin Bestand.

Auswirkungen der Planung auf das librige Plangebiet sind nicht vorhanden. Die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich somit ausschlielich nach den insgesamt zu
treffenden Festsetzungen der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 -
Neu. Solite die spatere Norm fur unwirksam erklart werden, lebt die alte Norm wieder auf.

Die Begriindung (Teil 1) zur Aufstellung der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 - Neu. ,Generationenguartier Am Bornberg Inklusion® der Stadt Bargteheide wur-
de von der Stadtvertretung in der Sitzung am 16.05.2019 gebilligt.

Stadt Bargteheide, ? 9 Nov

NV 2019
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