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a) Verfahrensablauf

Dic Stadtveriretung hat in ihrer Sitzung am 14. Mai ) 997 den Gesamtaufstellungsbeschluss zur
Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 13 gefasst.

Aus dem Gesamtaufstellungsbeschluss sind [iir den Bereich der Rathausstrale sowie
angrenzender Bereiche zwischenzeitig dic Bebauungspline Nr, 13 —neu- 4, {inderung und
Ergénzung, rcchtswirksam seit dem 11. Februar 2003, Nr. 13 -npew- 5. Anderung und
Frgdnzung, rechtswirksam seit dem 22. Juli 2003, Nr. |3 —neu- 6. Anderung und Erginzung,
rechtswirksam seit dem 19. September 2000, Nr. 13 —neu- 7. Anderung, rechiswirksam scit dem
24. April 2001, Nr. 13 —ncu- 8. Anderung, rechtswirksam seit dem 13. Dezember 2005, Nr. 13 —
neu- 9. Anderung, rechtswirksam seit dem 27. Juni 2006, Nr. 13 -neu- 10. Anderung,
rechtswirksam seit dem 28. November 2006 und Nr. 13 ~ncu- 11. Anderung rechtswirksam seit
dem (2. Oktober 2007 anfgestellt.

Die 12, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- soll den Bereich zwischen ,,Utspann® und
dem Stadthaus am Tater Teich umfassen, Hierzu ist eine erste stddtebauliche Konzeption
crarbeitet. Ein konkretes Aufstellungsverfahren ist jedoch noch nicht einpeleitet.

Dic 13. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- ist rechtswirksam seit dem
21. Juli 2009.

Die vorliegende 14. Anderung und Trginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- wird
aufgestellt [iir einen Bereich westlich des Bahnhofes Bargtcheide, nérdlich Bahnhofstrafic 22,
Gstlich Traberstieg ungerade Nrn. 9 bis 13 und siidlich Bahnhofstrafle 8/12 um den hier bereits
bestehenden Parkplatz uwinzugestalten und neu zu strukturieren. Darliber hinaus solien die
Verkehrsabliufe zum Traberstieg neu gefihrt werden, zusitzliches Parkplatzangebot f{iir
sonstige fir diesen Bereich vorgeschenen Nutzungsstrukturen geschaffen sowic in Bereich der
Bahnhofstrafle beidseitig hinreichend leistungsfihige Busbahnsteige parallel zur Tahrbahn
angelegl werden, unter Verknlipfung und Vemctzung mit den angrenzenden verkehrlichen
Strukturen. Hierbei ist im erforderlichen Umfang plancrisch Riicksicht auf das nunmehr ais
unbewegliches Kulturdenkmal eingetragenc Gebiude Bahnhofstrale 20, jmmitten  des
Plangebietes gelegen, zu nehineu. Des Weiteren ist das Grundstiick des denkmalgeschiitzten
Gebéaudes als Sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen - Schank- wxl
Speiscwirtschaft; Servicepoint sowie Funktionsrdume im Zusanumenhang mit der Nutzung als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ~ dffentliche Park(ldche — festpesetzt.

Der zustandige Ausschuss fir Plannng und Verkehr hat in seiner Sitzung am 08. August 2018
den Aufstellungsbeschluss auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungspian
der Innenentwicklung nach § 13a Baugesctzbuch gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a
Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Mit Beschluss des Ausschusses vom 06. Juni 2019 crfolgte ein
Beschluss zur Anpassung des Planinhaltes, insbesondere beziiglich der Berlicksichtigung des
Grundstiickes Balmhofstralle 20 mit dewn eingetragenen Kulturdenkmal.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesctzbuch wird unter Ziffer
2b) aufgearbeitet, Der Aufstellunpsbeschluss isi unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Hinweise ortsiiblich bekannt gemacht am 15. August 2018 im Stonnamer Tageblall. Aufgrund
des Beschiusses decs Ausschusses fir Planung und Verkehr vomrn 06. Juni 2019 bestand das
Erfordemis der emeuten Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses unter Beriicksichtigung
der Anpassung dcs Planinhaltcs und der Planungszicle. Dieser erginzte Aufstelungsbeschluss
ist unter Bericksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich bekannt gemacht am 23,
Septenmber 2019 im Stormarner Tageblatt.
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Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 14. Anderung und
Ergdnzung wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in
23568 Liibeck beauftragt.

Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 28. Marz 2019 beschlossen,
das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung eines
Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchzufiihren, da
keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 14. Anderung und Erginzung ist in der Sitzung des
Ausschusses fiir Planung und Verkehr am 28. Miérz 2019 als Entwurf beschlossen, zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Dariiber hinaus erfolgte am 06. Juni 2019 ein weiterer Beschluss zur Anpassung des
Planinhaltes, insbesondere zur inhaltlichen Beriicksichtigung des Gebiudes Bahnhofstrafie 20
als eingetragenes Kulturdenkmal.

Mit Schreiben vom 19. September 2019 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdérde nach Ziffer 2.4 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08. November 2019.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 01. Oktober 2019 bis zum 08. November 2019 einschlieBlich. Der Hinweis auf die
Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet erfolgte im Stormarner Tageblatt am 23.
September 2019. Sie ist unter Amtliche Bekanntmachungen unter dem Link
www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung auf der Homepage der Stadt Bargteheide
einsehbar gewesen.

Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme der vollstindigen Planunterlagen des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 01. Oktober 2019 bis zum 08. November 2019 im Internet auf
der Homepage der Stadt Bargteheide unter dem Link www.bargteheide.de/Rathaus-
Politik/Bauleitplanung erfolgte im Stormarner Tageblatt am 23. September 2019.

In der Sitzung der Stadtvertretung am 05. Mérz 2020 ist der Bebauungsplan Nr. 13 — neu — 14.
Anderung und Ergéinzung -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemaBl § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen worden. Die Begriindung wurde in der
Sitzung der Stadtvertretung am 05. Méarz 2020 abschlieend gebilligt.

Die Biirgermeisterin ist durch die Stadtvertretung beauftragt den Flichennutzungsplan (29.
Anderung) zu berichtigen.
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Ubersicht Plangeltungsbereich 1 : 2.500
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I. Allgemeines

b) Sonstiges. Lage im Raum und Flichenbilanz
Der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 14. Anderung und Erganzung der Stadt Bargteheide wird
aufgestelll aul der Grundlage des Flichennutzungsplancs ~Neuaufstellung 1993-. Fiir den
betreffenden Bereich ist mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der stadiebauliche
Inhalt und die betreffenden Darstellungen letzimalig neu geordnet worden.

Die 4. Anderung des Fliichennutzungsplanes weist fiir dic Grundstlicke stidlich Bahnhofstrafe
8/12 Wolnbaufldche aus. Der siidliche Plangcbietsbercich westlich der Bahahofstrafle 1st
bereits als Flache Rir das Parken von Fahrzeugen dargestellt.

Diese bisher dargestcllte Wohnbaufliche siidlich Bahnhofstrale 8/12 soll nunmehr zur
Beriicksichtigung des eingetragenen Kulturdenkmales des Gebdudes Bahnhofstrale 20 als
Somnstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen - Schank- und Speisewirtschall,
Servicepoint sowie Funktionsrdume im Zusammenhang mit der Nutzung als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung — offeniliche Parkflache — dargestellt werden. Um  das
Entwicklungsgebol fiir deu Bcbauuugsplan zu sichern, ist hierzu die 29. Anderung des
Flachenuutzungsplancs durch Berichtigung vorgesehen, die unter Ziffer 12 dieser Begriindung
wiedergegeben wird,

Die Stadt geht davon aus, dass hiemach das Eniwicklungsgebot [iir den vorliegenden
Bebauungsplan aus dem Darstellungsinhalt des Flachennutzungsplanes durch die Berichtigung
pegeben ist,

Als Kartengmindlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschafiskataster im Mafstab 1:500, der umfaugreich lopographisch erginzt
worden ist.

Mit dem Bebauungspian Nr, 13 -neu- 14. Anderung und Erginzung soll der hier bereits
bestehende Parkplatz umgcestaltet und neu strukturicrt werden, win die Verkehrsabliufe zumn
Traberstieg new zu fithren, zusitzliches Parkplatzangebot und sonstige dem Standort
angemessenc Nutzungsstrukturcn zu schaffen und dariiber hinaus in Bereich der Bahnhofstrafle
beidseitig hinreichend leistungsfahige Busbahnsteige parallel zur Fabrbahn anzulegen unter
Verkniipfung und Vernetzung mit den angrenzenden verkchrlichen Strukturen. Das Grundstiick
Bahnhofstrafie 20 ist bierbei als Sonstiges Sondergebiel in die Umstruktuterung zu integriercn.

Durch diesc Frweitcrungen und Umgestaltungen ergeben sich Eingriffe in den vorhandenen
Grofigriinbestand der Eineelbdume und dem Freiflichenbereich der ehemaligen kleinen
Regenwasscrriickhalteanlage, die zwischenzeilig riickgebaut uud ver(illt wordeu ist.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im Mafistab 1:25.000 der
topographische Auvsschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebavungsplancs dargestellt.

Das Plangebict des Bebauungsplanes Nr, 13 -neu- 14, Anderung und Erganzung der Stadt
Bargteheide uinfasst in der Gemarkung Bargtcheide, Flur 15, die Flursticke 35/123, 35/121,
35/120, 115/20 tlw., 115/9 tlw., 115/28 sowic 35/140 tlw., 282 tlw. und 284 tiw., die unter
Ziffer 11a) Flachenennittlung/Flachenverteilung au{gelistet sind.

Das Plangebiet hat cine GesamigroBe von ca. 4.590 gm und ghiedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

St.Da.. B 13-ncu-14.And +Eg.. Miarz 2020 ?
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- Als Sonstiges Sondergebiet — Schank-+ Speisewirtschaft u.s.w. —
mit einer Fldche von ca. 332 qm

- Als Strafienverkehrsfliche
mit einer Flache von ca. 1.716 gm

- Als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung-
- offentliche Parkfliche -
mit einer Flache von ca. 2.542 gm
4.590 qm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000
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Ubersicht des Plangebietes mit Abgrenzung der bisher hier geltenden Bebauungspline:

Bebauungsplan Nr. 1

-neu- und Bebauungsplan Nr. 13-neu-6. Anderung und Ergénzung
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
a) Gninde, Zicle und Auswirkungen der Planung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt mit der Aufstcllung des Bebauungsplancs Nr. 13 -neu- — 14,
Anderung und Ergéanzung als Bebauungsplan der lnnencntwicklung die stidiebauliche und
verkehrstechnische Neuordnung des Bahnhofumfeldes auf der Westseite der Bahnstrecke
Hamburg/Liibeck. Hier war bisher die Fiihrung der Kreisstralle 12 (Bahnhofstraie) mit ihren
Seiteneinrichinngen entlang dein Bahnhofsgebdude tnit demn Bebauungsplan Nr. 1 — neu —
festgesetzt, Darliber hinaus beinhaltete dieser Bereich eine Grinfliche — Parkanlage -, innerhalb
derer cine kleincre Regenwasserriickhaltung  als Teich integriert war. Das Gebaude
BahnhofstralBe 20 war bisher als Allgemeines Wohlingebiet festgesetzt.

Die bishcrige kleinere Regenwasserriickhaltcaniage war seit langerem technisch nicht mehr
crforderlich, sodass sie bereits riickgebaut wurde und sich hier nur noch cine Grinflache
befindet.

Zwischenzeilig ist von Seiten des Landesamtes fir Denkmalpflege das Gebaude Bahnhofstralle
20 als unbewegliches Kulturdenkimal in die Denkmalliste eingetragen worden. Von daher ist das
Gebaude aus stadtebaulicher Sicht auf Dauer in seiner dufleren Gestalt zu erhalten.

Aktuell besteht fiir die Stadt Bargteheide das Erfordemis, dicsen Bereich, insbesondere nnter
dem Aspekt kiinfiiger Mobilitdl, neu zu konzipieren. Hierbei wird die Bahnhofstrafle dem
Grunde nach wie bisher gefiihrl. Es ist jedoch vorgesehen, durch Ergdnzungen der Fahrbahn
und Einrichtung hiurcichend bhreiter Busspuren eine decutliche Verbesserung dieser
Nahverkehrseinrichtungen zu ermdglichen. Fiir die westlich der Bahnhofstralle befindlichen
Flichen des Plangebietes einschlieflich der Einmiindung des Traberstieges in die Bahnhofstralle
crfolgt dann die Umgestaliung zur Beriicksichiigung heutiger Anfordcrungen der an diesem
Standort zusainmen  konunenden Mobilitdtsanforderungen. Neben den  technischen
Anforderungen der Umgestaltung sollen hicr auch Ideen aus dem durchgefiithrten Siadtdialog in
die Konzeptionierung einflieBen.

Es ergeben sich hiernach folgende Planungszicle, wic sic aus den bisherigen
Beschlussfassungen wie folgt iibernomnen sind:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 14. Anderung und Ergénzung der Stadt Bargteheide fiir
das Gebiet: westlich Bahnhof Bargteheide, nordlich Bahnhofstraie 22, dstlich Traberstieg
ungerade Nrn. 9 bis 13 und siidlich Bahnhofstrafie 8/12 soll dcr hicr bereits anf der Westseite
der BahnhofstraBe bestehende Parkplatz umgestalict und ncu strukturiert werden, um die
Verkchisablaufe zum Traberstieg neu zu [Uhren, zusitzliches Park- und Stellplatzangebot zu
schaflen fiir hicr zusammenkomimende verschiedenste Bereiche der inncrstadtischen Mobilitét
und dariiber hinaus im Bercich der BahnhofsiraBe beidseitig hinreichend leistungsfihige
Busbahnsteige parattel zur Fahrbahn der K12 anzulegen unter Verknipfung und Vernetzung mit
den angrenzenden verkchrlichen  Strukturen, Hierbei sind  auch  Bereiche mit
Aufenthaltsfunktionen zu beriicksichtigen. (unter Ziffer 10) Hinweise — sind zu OPNV wicltige
Hinweise [ur die kiinftige Planung aufgefibrt)

Der Fahrbahnbereich der BahnhofstraBe (K12) ist als Straenverkchrsflache nach Ziffer 6.1 der
Planzeichcuverordnung  festzusetzen einschlieBBlich der Abgrenzung durch eine Strallen-
begrenzungslinie anf der Westseite. Die (brigen Flichen des Plangebictes, westlich der
Bahnhofstrafle (K12) licgend, sind als Verkelrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Sffeutliche Parkfliche - nach Ziffer 6.3 der Planzeichenverordnung zu entwickeln, ohne jede
weitere inhaltliche Differenzicrung durch zusiitzliche Planzeichen. Es sind jedoch fir diesen
Bereich der &ffentlichen Parkfiche textliche Festsetzuugen aufzunehmeu, abgeleitel aus dem
Stadidialog und bezogen auf das Plangebict, dic fiir die Ausgestaltung dieser offentlichen
Verkehrs(liche im Zusammenhang mit einer gesonderten Ausbauplanung zu beriieksichtigen
sind.

St.Ba.. B J3-ncu-l4,ﬁnd.-l~ﬁ:g., Mz 2020 10
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Dartiber hinaus ist durch textliche Festsctzung einc Ausnahme nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch
{BauGB) aufzunehmen, nach der dic westliche Strafienbegrenzangslinie der Bahnhofstrafe
{K12) verschoben werden kann, wenn die kinfiige Ausbauplanung der Bahnhofstrale (K12)
mil den Busspuren und der Fahrbahn dieses erfordert.

Mit Beschinss der Stadtverirctung vom 05, Miérz 2020 soll gepriift werden, ob sich die Strafic
Trabersticg in cinc Fahrradstrae umwidinen l3sst. Aus diesem Gnunde werden die bisherigen
Planungszielc zu den Verkehrsfidchen wie folgl ergénzt;

Yon Seiten der Stadt wird geprifi, inwieweit eine Umwidmung der Strafle Traberstieg als
Falhiradstrafle moglich und zuldssig ist in Abstimmung mit den zustandigen Verkehrsbehérden.
Ein aktuelles Ergebnis liegt derzeit nicht vor. In der Ausgestaltung der Verkchisfliche
besonderer Zweckbestimmung  -6flentliche Park{liche- 1st dann das Ergebnis zu beriick-
sichtigen,

Diese Erganzung der Planungsziele beriihren nicht die Grundziige der bisherigen Planung.

Das Flurstiick 115/9 der Flur 15, Gemarkung Bargteheide, mit dem Gebiéude BahnhofsiraBe 20
ist zuwm Erhalt des als Denkmal geschiitzten Gebdudes als Sonstiges Sondergebiet (SO) nach
§ 11 der Baunutzungsverordnung festzusetzen mit folgenden Zweckbestinmungen: Schank-
und Speisewirtschafl; Scrvice Point sowie Funktionsrdume im Zusammenhang mit der Nutzung
als  Verkehrsfliche besonderer  Zweckbestitnmung —offentliche  Parkfliche-. Diese
Zxweckbestimmung ist in der Planzeichmung und weitergehenden textlichen Festsetzungen
préziser zu definieren. Die zuldssigen Nufzungen sind auch gemischt und in unterschiedlicher
flachenhaficr Gewichiung zulassig.

Mit der Glicderung der 6ffentlichen Verkehrsflachen fiir den Bereich der Bahnhofstralle als
Straflenverkchrsflache und fiir den Bereich der westlich angrenzenden Flichen bis hin zu den
Baugrundstiicken als Verkchrsflache besonderer Zweckbestimmung — 6fTeniliche Parkfliche —
sollen die planungsrechtlichen Vorausscizungen geschaffen werden, hier iiber die Durchfiihrung
eincs Ideeuwetthewerbes fiir den Bercich der offentlichen Parkiliche dann gesonderte
Ausbauplanungen die Verkehrsfuhrung im Berecich der Bahnhofstrafile zu optimieren und
iunerhalb der westlich angrenzenden Flichen die hier vorgesehenen Strukturen und
Nutzuugserfordernisse zu entwickeln und zu vernetzen. Hieraus ergeben sich jedoch besondere
Anforderungen aufgrund des Ethalls des Gebdudes Bahnhofstrafe 20 als unbewegliches
Kulturdenkmal und der erforderlichen Sicherung der hierzu bereits vorhandenen Steilpiitze.

Funktional sind besondcre Nutzungsvorgaben Rir das Bestandspebiinde Bashnhofstrafie 20
vorgeschen, die cinc langfristige Nutzung des Gebidudebestandes ermoglichen, Aus diesem
Grundc erfolgte hierzu die Festseizung eines Sonstigen Sondergebietes mit dem hicraus
resulticrendem Ausschluss schiitzenswerter Nutzungen.

Mit der vorliegenden Planung ergibt sich insbesondere im Bereich der Verkehrs(liche
besonderer Zweckbestiimmung — offentliche Parkflache — eine dcutliche Anhcbung des
kiinftigen Versiegeluugsanteiles. Insgesamt ergibt sich eine Erhéhung der kiinfiigen
Vollversiegelung von ca. 1.030 qmn gegeniiber dem bisherigen Versicgclungsbestand von ca.
3.310 gm.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine gréficre Anzahl vorhandener Einzelbaume.
Aufprund der getroffenen flichenhaficn Festsetzungen ist damit zu rechnen, dass max, 11
vorhandene Einzelbaume kiinftig cntfailen. Im Zuge der gesonderien Ausbauplanung zur
Giestaltung des Bahnhofsuinfeldes kann jedoch davon ausgegangen werden, dass Lrsatzbaume
zuna Ausgleich innerhalb des Plangebictes integriert werden kénnen. Hierbel wird auch gepriilt,
mwiewcil vorhandene Einzelbdume in die Gestaltung der Verkehrsflachen einbezogen werden
konnen und somit dani ein Erhalt méglich ist. Diese Priifung ist jedoch nach Rechtskrall des
Bebauungsplanes der Geslallongsplanung vorbehalten.

St.Ba., B 13-neu-14.And +Erg., Mirz 2020 11



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 14. AND. + ERG.

Dic kiinflige Ausgestaltung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -6ffentliche
Parkflache — und auch der verbleibende Randbereich der Siraflenfiihrung der Kreisstrafic 12
(BahnhofstraBe) soll somit auf der Grundlage einer gesonderten (estaltungsplanung mit
zugehdriger Verkehrsplanung entwickelt und festgelegt werden., In diesemy Zusammenhang
erfolgt auch die abschlieBende Priifung auf moglichen Schallschuiz dem Grunde nach®
aufgrund der Verdnderungen der bestehenden Verkehrswege.

Unter Beriicksichtigung dieser vorstehend beschricbenen Aspckte als Grinde, Ziele und
Auswirkungen der vorliegenden Planung, wird von Seiten der Stadt dieser Bercich zur
Umstrukturierung und Umgestaltung vorgesehen, unter besonderer Bericksichtigung des
eingetragencn unbewceglichen Kulidenkmals mit dem  stddtebaulichen Ziel, hier eine
zukuultsfEhige Losung der hier zusammen kommenden Mobilitatsaspekie zu entwickeln.
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2. _Griinde. Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
b) Abpriifung nach §13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 13 -ncu- 14. Anderung und Erginzung soll eine innerstadtische
Umgestaltung aof der Westseite des Bahnhofgebiudes, den Bereich der Bahnhofstralle und die
hier westlich angrenzenden Flichen umfassend, erfolgen mit dem Ziel, die hicr zusammen
kommenden kiinfligen Mobilitdtsanforderungen dicses zentralen Standortes der Stadt erfiillen
zu kdnnen und zukunfisfahig zu machen. Die hier umzusetzenden Planungsziele sind bereits
zuvor unter Ziffer 2a) umfangreich erldutert.

Die getroffenen flichenhaften Festsetzungen beziiglich der offentlichen Verkehrsflichen
innerhalb des Plangebietes sind bewusst nmicht differenziert strukturiert, um Gber gesonderte
Ausbauplanungen die notwendigen Gestaltungsspiclriume zu  erhalten. Lediglich die
stadtebaulichen Vorgaben zum Erhalt des cingetragenen unbeweglichen Kulturdenkmales des
(Gebdudes Bahnhofstrafle 20 sind mit differenzierten Nutzungsvorgaben als Sonstiges
Sondergebict mit einer sehr diflerenzierten Zweckbestimmung festgelegt.

Fir den Erbalt des eiongetvagenen Kulturdenkmales ist dieses entsprechend geméh
Denkmalschutzgesetz gekennzeichnel und uvinfassend mit einer Baulinie versehcn. Dic
Nutzungsvorgaben zur Geschossigkeit, zur hochstzulassigen Firsthohe und zur hdchstzulassigen
Grund[ldche sind aus dem Gebidudebestand abgeleitet, Die zuldssigen Nutzungsvorgaben der
Zweckbestimmung ermdglichen zumn einen eine Weiternutzung im Rahmen derzcit bestehender
Baugenehmipungen aber auch eine Umnutzung in  Richtung von TFunktionen im
Zusammenwirken  mit  der Bahnnutzung bzw. Nutzungen, die sich aus den
Mobilitatsanforderungen in diesemn Bereich ergeben.

Die bisherigen stddtebaulichen Vorgaben fir das Plangebiet sind dahcr als nicht mehr
zic{ihrend fir dic stadtische Entwicklung anzusehen.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um ais
Bebavungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu crforderliche
Abpriifung wird nachfolgend dargelegt.

- Das Plangebiet setzt sich aus mehreren unterschiedlichen grofien Flursticken zusammen.
Das Plangebiet ist {lir den Bereich der Bahnhofstrafle bisher als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzl, ohne Differenzierung von Falwbahn, FuBlwegen u.s.w, Das Bestandsgebaude
Bahnhofstrafie 20 ist bisher als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einem zulassigen
Yollgeschoss und offener Bauwcise festgesetzt. Die zulassige Grund flachenzahl ist it 0,4
und die zuldssige Geschoss{lachenzahl mit 0,5 festgesetzt. Der Bericch des Trabersticges
ist hier gleichfalls als 6ffentliche Verkehrsflache vorgesechen. Die derzeitigen Fliachen des
roheuden Verkehres sind als Parkplatz festgesetzt und nordlich hiervon angrenzend
befindet sich eine 6ffentliche Griinfliche — Parkanlage ~ mit der Integration eincr klcinen
Regenwasserriickhalteeinrichtung, die jedoch betcits seit einigen Jahren nicht melhr besteht
und riickgebaut worden ist.

Dies soll nunichr in nur noch drei Strukturen insgesaint gegliedert werden:

Der Erhalt des cingetragenen unbeweplichen Kulturdenkinales als Sonsliges Sondergebiet;
der  Bereich  der  Bahnhofstrae  mit  den  zugehorigen  Seitenflichen  als
Straflenverkehrsfliche und der brige westlich lhiegende Bereich des Plangebietcs als
Yerkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung — 6ffentliche Parkflache - - als eigentlicher
Uingestaltungsraum.

Unter Berticksichtigung der betroffcnen Flachenanteile betrifft dic Gesamtgrofle des
Plangebietes des Bebauungsplanes ca. 4.590 qim.
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Die Plangebietsgriofic liegt bereits deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 qm
nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGRB,

- Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
mit dem denkinalgeschitzen Bestandsgebidude Bahnhofstralic 20 keinc wesentlichen
Verdnderungen  des  Versiegelungsanteiles  durch  die  Neuplanung  erméglicht.
Veranderungen des Versiegelungsanteiles sind jedoch insbesondere in der westlichen
Teilflache der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestiminung — Gffentliche Park(ldche —
vorgeschen.

Auf den 3 Tcilbereichen des Plangebictes, fiir den Gebdudebestand sowie die
hinzukommenden Versiegelungen der Verkehrsflichenbereiche, ergeben sich nachfolgend
aufgelistete Flichenanteile der neu zuldssigen Grundflache bzw. Verkchrsflachen,

- Zaulissige Grundfliche sowie versiegelte Verkehrsilichen (abgeleitet aus den Tabcellen
11a bis 11¢)
- Sonstiges Sondergebict (SO T o)

GR 128 qin
- 6ffentliche Verkehrsfliche

Strallenverkehrs(lache 1.739 qm

offeutliche Parktléche 2.408 qin

zuldssige Grundfléche und Verkehrsflache 4,275 qm

Hiernach werden voraussichtlich insgesamt ca. 4.275 qin Flache als zuldssige Grundtliche
des Sonstigen Sondergebietes sowic den beiden 6ffentlichen Verkehrsflachenbereichen
versiegelt.

Dic zulissige Gesamtgrundfliche vom 4.275 gm liegt deutlich unter dem
Schwellenwert von 20.000 qm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB,

Dieses Ergebnis der kiinfiig zplassigen Grundfliche und der kimftig versiegelten
Verkehrsilache beriibrl gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer | und
2 Bau(3B. Es licgt ca. 78,6 % untcr dem zu beriicksichtigen Schwellenwert von 20.000 gm
Grundfldche bzw. versiegelter Flache,

- Zuldssige Grundfliche cinschliefSlich zuliissiger Uberschreitung
sowie versiegelte Yerkehrsflichen
- Sonstiges Sondergebiet (SO 1 0)

GR 128,0 qm

zuldssige Uberschreitung (50 %) 64,0 qmn
- 8ffentliche Verkehrsflache

Strallenverkchrsflache 1.739,0 qm

offentliche Parkfliache 2.408,0 qm

zuldssige Gesamtgrunddche

einschlieBlich zulissiger Uberschreitung 4.339,0 qm

Die zulissige Gesamtgrundfliiche einschlieBtich Uberschreitung mit 4.339 qm liegt
deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 gm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dicses Frgebnis der kinftig zulassigen Grundfliche ecinschlieBlich ihrer zulassigen
Uberschreitungen it 4.339 qm berithit gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a
Abs. 1 Ziffer | und 2 BauGDB. Es liggt ca. 78,3 % unter demn zu berticksichtigen
Schwellenwert von 20.000 qm Grundflache bzw. versiegelter Flache,
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Aus den beiden bisherigen Ursprungsbebauungsplanen crgibt sich geméf Tabelle 11b) cine
bereits bisher zulassige Vollversiegelung von ca. 3.310,2 qm einschlieflich der bereits bisher
zuldssigen Uberschreitung der Grundfliche mit 50 % und unter Beriicksichtigung der
bestehcnden Gffentlichen Verkehrsfldchen. Die zulissige Gesamtversiegelung betrdgt gemall
Tabelle 11c) ca. 4.339,0 qm Vollversiegelung. Hieraus crgibt sich eine deutliche Zunahme der
Gesamtvollsiegelung von ca. 1,028,8 qm insgesamt. Hicrnach kann festgestellt werden, dass
sich im Grundsatz durch die vorlicgende Planung keine wesentlichen Veranderungen im
Bereich der bisher festgesctzten Verkchrsflichen ergeben. Die Zunahme begriindet sich in
Versiegclungsanteilen auf den bisherigen Griinflachen bzw. Flachen der riickgebavten
Regenwasseirlickhalteanlage. dev bisher bzw. kiinftigen Gesamtversiegelung crgibt.

Ergebnis:

Der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 14. Andering und Ergénzung darf nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innentwicklung aufgestellt werden, da er die Anforderungen des § 13a Abs.
{ Nr. | BauGB vollstindig erfillt und den Schwellenwert von 20.000 gqm zuldssiger
Grund(lache bzw. versiegelter Verkehrsflache nicht iiberschreitet.

Des Weiteren:

- Mit dem Bebauungsplan werden keine Zuldssigkeiten von Vorhaben begriindet, die einer
Pllicht zur Durchfilirung einer Umweltvertraglichkeitspriiffung nach dem Gesctz tber die
Umwecltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

- Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eing Entscheidung im Sinne des
§ 2 Absatzes 1 Satz 1 Zilfer 3 UVPG als Beschluss nach § 10 des Baugesetzbuches tiber dic
Aufstellung, Anderung oder Grgénzung von Bebauungsplanen, durch die die Zulassigkeit
von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage ! begriindet werden sollen,

Bei diesen Vorhaben handelt es sich nicht um den Bau eines Stadtebauprojekts fir sonstige
stiidiebauliche Anlagen bzw. Bau cines Parkplatzes, fiir den itn bisherigen Aufenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesctzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Der
Bebauungsplan befindet sich nicht it AuBenbercich gemall § 35 Baugesetzbuch, sondem im
Innenbereich, ist bereits verbindlich iiberplant, teilweise bereits baulich umgesetzt und hat
dariiber hinaus einc Gréfle der Grundfldche von unter 20.000 qm. {(Nv. 18.7 der Anlage 1
Liste ,UVP- pflichtige Vorhaben®)

Dariiber hinaus treffen auch die Nrn. 18.4, 18.8 und 18.9 der Anlage | Liste ,,UVP-pilichtige
Vorhaben® auf den Bebanungsplan nicht zu.

- Erhaliungszicle und der Schutzzweck der Natlura 2000-Gebiete 1m Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. (§ 1 Abs, 6
Ziffer 70 BauGB)

Fazit:

Auf der Grundlage des Frgebnisses der vorstehenden Abpriifunpen kann der Bebavungsplan Nr.,
13 —neu- 14. Anderung und Ergéinzung als Bebauungsplan der Innentwicklung nach § [3a
BauGB aufgestellt werden, da alle im § 13 Abs, ] BauGB gcnannten Voraussetzungen
eingehalten und der Schwellenwert von 20.000 qm  Grundfliche bzw. versiegelter
Verkehrsfliche micht {iberschritten wird.

Es wird empfohlen, den Bebauungsplan als Bebauwungsplau der Innentwicklung im

vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen. Von daber ist die Aufsteilung als
Bebauvungsplan der Tnnenentwicklung méglich und vorgesehen.
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Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

Das Aufstellungsverfalven wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesctzbuch
durchgefiibrt.

- Da das Eniwicklungspebot des Bebauungsplancs aus dem Darstellungsinhalt  des
Flachennutzungsplanes nicht vollstandig gegeben ist, bedarfl es einer Berichtigung des
Flichennutzungsplancs. Sie erhalt die Bezeichnung: Flachennutzungsplan — neu - 29,
Anderung — durch Berichtigung. In dem zngehérigen Ursprengsfliichennutzungsplan —neu-
ist dic verbleibende Fliche als Wohnbaufliche dargestellt.

- Zur Durchfiihrung wvon InvestitionsmaBnahmen und zum Erhalt des eingetragenen
unbeweglichen Kulturdenkmales wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Die 7u crwartenden Eingriffe durch Forifall von sonstipen Vegetationsflichen in den
bisherigen Randbereichen der Stellplatzanlage und der nérdiich licgenden o6ffentiichen
Grinflache ~ Parkanlage — einschlieBlich rlickgebauter Regenwasserriickhalteeinrichtung
sowie die uwmfangreiche Neugestallung der 6ffenllichen Verkchrsflichen  mit einer
Gesamtversicgclung von kiinftig ca. 4.339 gm gelten demnach als im Sinne des § 1 Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Dieses Ergebnis
bedeutel eine Zunahme der bisher zuldssigen Vollversiegelung von ca. 1.028,8 gm. Ein
stadtebaulicher Ausgleich erfolgt hierfir nicht.

Dies betrifft auch das Erfordernis zum Foitfall von bis zu 11 vorhandenen Einzelbduinen, Rir
die jedoch eine Ersatzpflanzung aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehen ist. Soweit
moglich sind hierfiir auch Ersatzbiume im Bereich der kiinfligen éffentlichen Park(liche zu
integrieren. Dariiber hinaus ist im Zuge der gesonderien Gestaltungsplanung zu priifen,
inwieweit vorhandene Einzelbdume erhalten werden konuen, wobei sich dann einc
entsprechende Reduzierung der Ersatzbaume ergibt,

- Sich ergebender artenschutzrechtlicher Ausgleich bzw. artenschutzrechtliche Mafinahmen
sind durch die vorstehenden Regelungen nicht betroffen. Diese artenschutzrechtlichen
Ausgleichserfordernisse sind auszugleichen bzw. die notwendigen artenschutzrechtlichen
Mafnahmen sind auf geeignete Art und Weise zu sichern,

- In der artenschutzrechtlichen Priifung sind artenschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse

festgelegt sowie arlenschutzrechtliche Mafnahmen vorgeseben, dic im  crforderlichen
Umnfang beriicksichtigt werden.
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3. Inhalt des Bebauungspianes

a) Inhait des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 14. Anderung und Ergdnzung umfasst das
Gebict: westlich Balinhof Barpicheide, nérdiich Bahnhofstrafie 22, dstlich Traberstieg ungerade
Nrn. 9 bis 13 und siidiich Bahnhofstrafle 8/12. Es wird an semer Ostseite durch das bestehende
Bahnhofsgebdude und Zugangseinrichtungen zo den Gleisen sowie im nérdlichen Teil durch
einen pgroBeren Gebduderiege!l begrenzt und umfasst den Bercich der Kreisstralle 12
(Bahnhofstrafic). Jm Stden bildet der Traberstieg die Grenze und iin Westen und Norden sind
cs die groferen Gebdudekomplexe mil Geschosswolmungsbau sowie eingm Hochhaus. In dicses
Plangebiet cinpebunden ist das Bestandsgebaude Bahnhofstralle 20, das zwischenzeitig
eingetragenes unbewegliches Kulturdenkmal geworden ist und in seincr auflercn Substanz dem
Denkmalschutz unterliegl. Der sidliche Teil, westlich der Bahnhofstrafle, umfasst die hier
vorhandeuen Fldchen von Parkplitzen und Taxistdinden uv.s.w. Im Nordwesteu beflindet sich
derzeil noch eine Grinfliche, innerhalb derer sich eme kleine Regeuwassentickhaltung befand,
die technisch nicht mehr bendtigt und bereits vor Jahren riickgebaut wurde.

Das Plangebiel ist, bezogen auf die Flachen des ruhenden Verkehres westlich der Bahnhofsiralic
einschliellich des noérdlichen Griinbereiches, bisher durch den Bebauungsplan Nr. 13 -neu-
6.Anderung und Erganzung verbindlich iiberplant. Das Bestandsgebiiude sowie der Bereich der
Bahnhofstrale sind mit dem Bebauungsplan Nr. 1 -nen- verbindlich {iberplant. Zum
Nachvollzug wird auf eine Ubersicht mit Abgrenzong der bisherigen Plangebiete unter Ziffer
1b) der Begriindung verwiesen.

Diese stidtebaulichen Zielvorgaben fiir diescn Bergich sind zwischenzeitig niclit mehr aktuclt
und es ist vorgesehen, ausgehend von den grundlegenden Strukfuren, hier ncue Strukturen und
Nutzungsvorgaben zu entwickeln, die insbesondere aktuelle Anforderungen der Mobilital an
dicsem innerbitlichen zentralen Bereich beriickstchtigen und Ideen aus dem durchgefihrien
Stadtdialog einbinden. Hierbei sind dann  die  Anforderungen zwin  FErhalt  des
denkmalgeschiitzten Bestandsgebiudes Bahnhofstrafle 20 einzubinden.

Es ist mit decr vorliegenden Plamung vorgesehen, vur die grundlegenden Vorgaben festzulegen.
Aus diesem Grunde ist der Bereich der zu optimiercnden Bahnhofstrafie, insbesondere
beziiglich der Busverkehre, als Straflenverkehrsfliche fcstgesetzi und die hieran westlich
angrenzenden Fldchen im Plangebiel, mit Ausnahine des Grundstlickes Bahnhofstrafie 20, als
Verkehrslliche besonderer Zweckbestinmung — &ffentliche Parkfliche -, Fiir diese beiden
Bereiche der 6ffentlichen Verkehrsflichen sollen dann keine weiteren differenzicrten Vorgaben
festgelegt werden. Aufl der Grundlage eines durchzufiihrenden Idcenwettbewerbes, nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes sollen iber einc gesonderte Gestaliungs- und Ausbauplanung
dieser Bereiche die endgiltigen baulichen Malinahmen und ErschlieBungen durchzufiihrt und
{estgelept werden.

Dies fihrt dazu, dass mit detn vorlicgenden Bebavungsplan das Plangebiet in drei Bereiche
gegliedert wird, das Sonstige Sondcrgebiel mit dein denkinalgeschiitzten Bestandsgebiude
Bahnhofstralle; der Bercich Bahnhofstrale als Stralenverkehrslache im Osten und die
auszugestaltende Otfentliche Parkflache im Westen.

Das Gesaintgebiet umfasst cine Flache von ca. 4.590 qm.

Fiir den Bereich der Bahnhofstralle ist es vorgesehen, die bestchenden Busspuren bLzw.
Busbuchten erheblich zv erweitern und angemessen zu verbreitern, einschlieBlich einer
notwendigen Verbreiterung der Fahrbahn zwischen diesen Busspuren. Darliber hinaus ist der
T'raberstieg sowie die besichende Fufi- und Radwepeverbindung in der Nordwestecke des
Plangebietes auf geeignete Art und Weise wic bisher init der Balmhofstrafle zu vemetzen.
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Dic  Ableitung anfaltenden Oberflichenwassers erfolgt wic bisher in  bestchende
Regenwasserkanile. Hierbel wird davon ausgegangen, dass sich durch die begrenzte Zunahime
der versiegelten Flachen keine unvertretbaren Abflussverscharfungen in den vorhandencn
Kanalsystemen ergeben. Sie sind nach derzeitigem Kennmistand leistungsf@hig, diesc
zustitzlichen Mehrmengen des Oberflachenwassers aufzunchmen.

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt dann iiber vorhandene Leitungssysteine des
bestehenden westlichen Siedlungsberciches der Stadt in Richtung regionaler Vorflutsysteme des
Gewasserpllegeverbandes Grootbek.

Imerhalb des Planzeichnungsausschaittes sind insgesamt 32 Einzelbdume aufgeincssen.
Hiervon belinden sich insgesamt 18 Einzelbdume innerhalb des Plangebietes, wovon bis zu 11
Einzelbiume mit einem Kronendurchinesser bis zu 9 m, insbesondere fiir die Ausgestaltungs-
maBnahmen im Bereich der kiinftigen dffentlichen Parkfliche, entfallen werden, 7 vorhandene
Einzelbdume sind als zu erhalien festgesetzt.

Um ein Mindesttnaf} an Ausgleich fir diesen Verlust von bis zu 11 Einzelbdumen zu erreichen,
ist der festgestellle antenschutzrechtliciic Ausgicich zu benicksichtigen, nach dem entfallende
Einzelbdume im Verhiltnis 1:1 auszugleichen sind. Hicrnach ist durch Text das Anpflanzen von
bis zu 11 EinzelbZumen als Ersatzpflanzung aus arlenschutzrechtlichen Griinden zu sichem. lin
Zuge der Ausgestallungsplanung der kiinfligen 6ffentlichen Parkflache ist dann zu priifen, wic
viele der festgelegten Linzelbiume erhalten und in dic Ausgestaliung integricrt werden kdénnen.

Nachfolgend werden Ausflihrungen zu den Baufldchen des Sonstigen Sondergebietes mit dem
geschiitzten Bestandsgebiude, dem Bereich der Bahnhofstralle als StraBlenverkehrsflache und
hicivon westlich liegenden Flachen als Verkehrsfliche besonderer Zweekbestimmnng — éffent-
liche Parkfliche— wiedergegeben.

Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Schank- und Speisewirtschaft; u.s.w.
Aufgrund der zwischenzeitig erfolglen Eintragung dcs Bestandsgebaudes Bahnhofstrafie 20 als
unbewegliches Kulturdenkmal im Sinne des § 5 des Dcnkmalschutzgesetzes besteht das
Erfordernis, dic festzulegenden Nutzungsvorgaben zum einen auf die bisher zulassige Nulzuny
des Gebidudes abzustellen, um es als Bestand sichern zu kénnen, aber auch dic Méglichkeit zu
schaffen, hier Nutzungsstrukturen zu entwickeln, die funktional mit den neucn stiddiebaulichen
Zielen in diesem Bercich auf der Westseile des Bahnhofes korrespondiercn. Hierzu erfolgte
bereits eine Zwischcnabstitninung mit tibergeordneten Fachbehdrden.

Die Bauflichen des Baugrundstlickes Bahnhofstralie 20 sind als Sonstiges Sondergebiet geinal}
§ 11 der BauNVO fesigesetzt mit vachfolgenden Zweckbestimmungen: Sonstiges Sondergebict
mit den Zweckbestimmungen - Schank- und Speisewirtschafi; Servicepoint sowie
Funktionsrdume im Zusammenhang it der Nutzung als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung — 6ffentliche Parkfliche—. Zu der vorstehenden Zweckbestinunung sind
durch Text weitergehende differenzierende Festsetzungen getroffen. Auf eine Wiederholung an
dieser Stelic wird verzichtet.

Das Bestandsgebdude ist als cingetragenes unbewegliches Kulturdenkmal gemalB § 35
Denkmalschutzgesctz gekennzeichnet.

Fiir das Baugrundstiick des Sonstigen Soundcrgebictes ist eine grundstiicksbezogene Bauflache

durch Baulinien, das Bestandsgebiude winfassend, fesigesetzt. Die Bebauung ist mit nur einein
Vollgeschoss festgesetzt, ohne jedes weitcre Gesclioss.
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Hieriiber kann ein Erhalt der vorhandenen besonderen Gebaudestruktur aul Dauer gesichent
werden. Die zuldssige Fivsthéhe ist hierbel mit + 4,5 m iber dem vorhandenen Gelinde
festgesetz.

Die Bauweise ist fiir das Baugrundstiick als offene Bauweise festgesctat.

Aufgrund der besonderen Zweckbestimmunpen sind Wohnungen auf diesem Baugrundstiick
nicht vorgeschen.

Fiir die Nulzung des Bangrundstiickes ist die zuldssipe Grundflichen (GR) mit 128 gqm
festgesetzt. Weiter ist bestitmint, dass fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
die festgesetzte Grundfliche um max. 50 vom Hundert {iberschriiten werden darf,
Ausnahmsweise ist einc Uberschreitung des festgelegten Males mit 50 vom Hundert zuléssig,
wenn es sich um Bereiche mit gastronoimischer Freiflaichennutzung handglt.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Straflenverkehrsfliache Bahnhofstralle

Der Bereich der Bahnhofstrafie bis 7ur kiinfiigen westlichen Abgrenzung der hier kiinfiig
vorgesehenen durchgehenden Busspur ist als Straflenverkehrsfliche festgesetzt. Innerhalb dieser
Flache sind die Busbuchten den Erfordemissen gentigend zu verbreitem auf 3,0 m. Die
dazwischen gefiihrte Fahrbahn der Bahnhofstralle betrigt derzeit 6,0 m. Sie ist zwischen den
beiden Busspuren guf 6,5 m Breite zu erweitern und auf der Wesiseite durch eine weitcre
Busspur in 3,0 m Breitc abzugrenzen. (siche Zilfer 10) Hinweise -OPNV)

Die konkrete Umngestaltung und daraus resuitiercnde Verbesscrung der Verkehrsablaufe in der
Bahnhofstrafle ist im Zusammenhang mit der Erarbeitung der Gesamtplanung zur Umgestaltung
endgiiltig {estzulegen. Aus diesem Grunde ist hierzu auch cine Ausnahme aufzenommen, als
dass dic auf der Westseite der Bahnhofstrafe festgeselzte StraBenbegrenzungslinie fir mogliche
Ausbaucrfordernisse der Bahnhofstrale umm weitere 0,5 m iiberschritten werden darf, Es werden
somit dem Grunde nach nuer die  erforderlichen Flichen durch Festlegung  der
Straflenbegrenzungslinien vorgenommen.

Die endgiiltipe Ausgestaltung ist der besonderen Ausbauplanung vorbehalten, insbesondere
auch in Abstimmung und mit Zustimmung der ibergeordneten Fachbehdrden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — éffentliche Parkfliche -

Decr Bereich des Plangebietes westlich der  festgesctzien  Strafienverkehrsfidche  der
Bahnhofstrafle ist mil Ausnahme des Flurstickes 115/9 mit dem denkmalgeschiitzlen
Bestandsgebiiude als Verkehrsfliche besondercr Zweckbestimmung - Offentliche Parkfliche —
festgesetzt. Unter Einbeziehung des bisherigen Teiles des Traberstieges, am sidlichen
Plangebietsrand gelegen, ist e¢inc Uni- und Neugestaltung vorgeschen, die die aktuellen und
kiimfiigen Mobilitétsanforderungen beriicksichitigen soll aber auch den Umgebungsbereich des
Bahnhofes gestalterisch aufwertet bis hin zu integrierten Aufenthaltsfunktionen. Hierbei ist die
Funktion des zu erhaltenden denkmalgeschiitzten Bestandsgebdudes Bahnhofstrale 20
funktional zu integricren, um hier insbesondcre eine deutlich Aufwertung zu erreichen.

Da mit der vorlicgenden Planung keine weilergehenden stddtebaulichen Festsetzungen zur
Nutzungsdifferenzierung dieser besonderen Verkehrsfliche vorgesehen sind, soll dics erst tiber
eine gesonderle Ausbauplanung geschehen, wo insbesondere die fiir diesen Bereich definierten
Planungsziele umzusetzen sind, soweit es die hier begrenzten Flachen erméglichen. Hicrzu wird
auf die mit Beschluss vomn 06. Juni 2019 deutlich erweiterten Planungsziele verwiesen, Aufeine
Wiederholung an dieser Stelle wird jedoch verzichtet. Sie sind wiedergegeben unter Zilfer 2a)
der Begriindung. (siche Ziffer 10) Hinweisec ~-OPNV)
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Allgemein zu
- Strafienverkehrsfliche Bahnhofstrafle
- YVerkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — éffentliche Park[lache ~

Zu den derzeit vorhandenen Ablaufen der Bewegungen der FuBgénger bzw. der Bewegungen
der FuBgénger und Radfahrer in Bezug auf das Erreichen der Gleisanlagen der Bahnlinie
Hamburg/Litbeck und der kiinftigen FuBgéngerfilhrung und deren Verliufe bei Einrichtung der
S4-I.inje Richtung Hamburg nur noch iiber den Bahntunnel sowic den zu berticksichtigenden
Schwerpunkicn zur Ausgestaltung der Bahnhofstrale und der westlich angrenzenden
dffentlichen Parkfisiche ist eine Ubersicht vom Ing. Biiro Petersen & Pariner, Kiel, mit Stand
voin 03.07.2019, nachfolgend wicdergegeben.

In dieser Ubersicht ist mit kleineren roten Pfeilen dargestellt, dass derzeit die Nutzer der
Bahnlinic an 3 verschiedenen Stellen von der Bahnhofstrae her die Glcisanlagen erreichen.
Dies ist einmal nordlich und siidlich des Baimhofgebaudes sowie siidlich der Tunnelrampe aus
dem Bereich der hicr vorhandencen Fahrradstellplatzanlage.

Mit der Einrichtung und dem Betrieb der S4-Linic von und nach Hamburg erfolgt der Zugang
und das Ankommen nur noch iiber den vorhandenen Bahntunnel auf der Siidseite des
Bahnhofgebiudes. Das Besteigen der Zugwaggons crfolgt in beiden Richtungen nur noch auf
der Ostseite der Bahnstrecke. Aus diesem Grunde ergibt sich kiinftig ein deutlicher
Schwerpunkt querender FuBlgidnger und Radfahrer in diesem Bereich der Bahnhofstrafle in
Verldngerung des Bahntunnels.

Es ist daber sinnvoll, im Rahmen der Verbreiterung und Ausgestaltung der BahnhofstraBle hier
einc Querung der Bahmhofstralle fir Fullgduger, ggf. unter Verlegung der im Nahbereich
bestechenden Lichtsignalanlage, zu entwickeln und zu sichern, da dem Grunde nach nichi von
eincm kontinuierlichen An- und Abgehen von Fahrgésten der Bahalinic auszugchen ist, sondern
bezogen auf die kiinfiige Y-stitndige Taktung der S4-Strecke, kurzzeitig mit gréllerem Mengen
von Fufigdngern 7zu rechnen ist, Dieser Sachverhalt sollte bei der Ausgestaltung der Querung in
angemessenem Umnfang beriicksichtigt werden. Hiernach vericilen sich dann sowohi die
FuBganger als auch Radfahrer in beiden Richtung entlang der Bahnhofstra3e aber auch iiber den
Trabersticg und scine westliche Verldngerung (Emst-Barlach-Weg) als Radwegeachse sowie
dem Full- und Radweg zur Rathausstralie.

Bei der Ausgestaltung der Balmhofstrafie und der angrenzenden éffentlichen Parkfléiche sind dic
zu beriicksichtigenden wesentlichen Anlagen und Einrichtungen punktuell markiert und mit
Schlagworten beschrieben. Sie sind dann grundlegende Vorgaben fiir die Entwicklung und
Ausgeslaltung dieses Bereiches. Hierzu ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Gestaltung und
Nutzung der in der Planzeichnung vorgesehenen Verkebrsfliche besonderer Zweckhestiinmung
— Offentliche Parkllache — im Zuge eines noch durchzuflihrenden Idecnwetthewerbes auch
anderweitig bestimmt werden kann und der nachfolgend abgebildete Ubersichtsplan keine
abschliefiende Verbindlichkeit darstelit. Auf weitergehende Ausfiihrangen wird verzichtet und
auf die nachfolgend wicdcrgegebene Planunterlage verwiesen.

Da mit der vorlicgenden Planung sich wesentliche Anderungen der bestehenden dffentlichen
Verkehrswege ergeben, erfolgtc eine gutachtliche Beurteilung auf der Grundlage der 16.
BImSchV zur Anspruchsermittlung méglichen Schallschutzes mit dem Ergebnis, dass
Schallschutzmafinalimen voraussichtlich crforderlich werden, Dicse Untersuchung ist nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes auf der Grundlage der endgiiltigen Ausbauplanung
fortzufithren und abzuschlieen.
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Ubersichtplan Petersen & Partner — Umgebungsbereich Bahnhof
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Zu der kiinfligen StraBenplanung im Bereich der Bahnhofstrafie und in der kiinftigen
ffentlichen Parkfliche liegt der Fachbeitrag zur ErschlieBungsplanung im B-Plan Nr. 13-neu-
14.And.+Erg.- des Biiros Petersen & Partner Kiel mit Datum vom 13.09.2019 vor. Hierin sind
insbesondere fiir die kiinftige Ausbauplanung umfangreiche Ausfiihrungen dargelegt.
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3. Inhalf des Bebauungsplancs
b) Mallnahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung

Als MaBnahme des Klimaschutzes kominen aufgrund des kleinen begrenzten Plangebietes it
seinen deutlich unterschiedlich strukturierten Baufeldern des Sonstigen Sondergebietes und dem
hierin belindlichen eingetragenen unbeweglichen Kulturdenkimal des Gebidudebestandes
Bahnho(straBe 20 sowie den iibrigen umfangreichen kiinftigen offentlichen Verkchrsflichen
regeneralive Versorgungsmdéglichkeiten nicht in Betracht.,

Energiecfhizienz

Mafnahmen zur Energieeffizienz, bezopgen aul das Plangebiet im Bereich des Grundstiickes
des Sonstigen Sondergebietes, sind aufgrund der denkmalschutzrechtlichen Anforderungen zum
Erhalt der Gebiudegestaltung dem Grunde nach nicht durchflihrbar bzw. nicht hinreichend
effcktiv, s wiren individuelle Lésungen grundstiicksbezogen machbar, wenn sichergestelld
werden kann, dass eine Becintrachtigung denkmalspflegerischer Belange nicht erfolgt.

Geothermic

Zu dcn regenerativen Energien zidhlt auch die Geothermie oder Erdwiirme. Sie kann sowohl
direkt genutzt werden, etwa zumn Heizen und Kiihlen im Wirmemarkt (Winmepumpenheizang),
als auch zur Erzcugung von elcktrischem Strom oder in einer Krali-Wiarme-Kopplung. Aus
geologischer Sicht ist jedes Grundstick Rir eine Erdwarmenutzung geeignel. Eine
Erdwirmenutzung muss der Untercn Wasserbehdrde angezeipt werden. Die Nutzung der
Erdwinne erfolgt mittels Kollektoren, Erdwirmesonden, Energiepfihlen oder Winne-
brunnenanlagc.

Auswirkuungen der innerstidtischen Nachverdichtung

Durch die Berticksichtigung denkmalspflegerischer Belange um Bereich des Bestandsgebéudes
Bahnholstralie 20 als Sonstiges Sondergebiet ergeben sich durch die vorliegende Planung keine
bewertbaren Verdnderungen, dic hervorgehoben werden miissen. Dies gilt im Grundsatz auch
flir den ostlich licgenden Teilbereich der Straflenverkehrsfliche der Bahnhofsstrafe mit thien
vorhandenen Seiteneinrichtungen.

Verinderungen ergeben sich jedoch insbesondere im nordlichen Teil der westlich liegenden
Verkehrslache besonderer Zweckbestiminung ~ o6ffentliche Parkflédche -, als dass hier bisher
unversiegelte Flichen durch die Neugestattung ciner relativ hohen Neuversiegelung zugefiilut
werden, Dies [ihrl insbesondere in diesein ‘I'cil des Plangcbictes zu negativen Auswirkungen
zunn Klimaschutz durch den Verlnst bisher unversiegelter Flachen und der daraus resultierenden
Zunahine zusétzlicher Oberllachenversiegelungen nit den damit verbundenen Veranderungen
der Grundwasscroeubildung, der Verinderung des stidtischen Klieinklimas durch héherc
Temperaturcn  sowie der Reduzierung sonstiger Vegetationsflichen, bezogen auf dic
vorgesehenen stiidtebaulichen Anderungen. Dariiber hinaus ergibt sich ein Verlust von max. 11
Einzelbiuimen, die somit zu einer Reduzierung der bisherigen Durchgriinung dicses Bereiches
fiihren. Aulgrand artenschutzrechtlicher Belange sind jedoch Ersatzpflanzungen iim Verhaltnis
1:1 vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind, soweit mdglich, in die Ausgestallungsplanung
der Verkehrsfliche zu integricren bzw. als Frsatzpflanzung anflerhalb des Plangebietes
durchzufiihren.
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4. IrschlieBungsmalnahimen
a) ErschlieBungsimaBnahmen - Verkehr

Das Plangebict dcs Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 14. Anderung und Erganzung wicd
verkehrlich durch die bestehenden Anbindungen der Bahnhofstrafie (Krcisstraflc 12) als cine der
wichtigsten innerstidtischen Verkehrsachsen erschlossen mit Anbindungen des Traberstieges.
Dieser untergeordnete Straflienzug dient zutr Erschlieffung der angrenzenden Geschoss-
Wohnungsbauten und ansonsten der Filhrung einer bis zum Mittclweg gehenden
Radwegeachse. Dartiber hinaus besteht eine fu- und radldufige Verbindung in der
Nordwestecke des Plangebietes zum Rathaus und zur RathausstraRe hin.

Als weitere wichtige Verkchrsverbindung befindet sich unmittelbar &stlich angrenzend der
Bereich des Bahmhofes Bargicheide der Bahnsirecke Hamburg /Liibeck. Fiir diese Bahnstrecke
laufen derzeit dic Planverfahren fiir die sogenannte S4, d.h. eine Anbindung an den Hamburger
Schnellbahnverkehr.

Daniber hinaus werden derzeit auch schon regionale Buslinien iber dic hier vorhandenen
Busbuchien angebunden.

Zukiinftig ist hier jedoch dic Intwicklung eines zentralen Knotens des innerstidtischen und
regionalen OPNV vorgesehen. Des Weiteren bestcht auch das Erfordernis, diesen Bereich
zeitnah und leistunpsgerecht an dic aktuellen Wandlungen der Mobilitiit anzupassen. Diesem
Allen sollen die hier vorgesehenen Umgestaltungen dicnen und dic Stadt Bargteheide dariiber
zukunfisfahig machen.

Fiir den Bereich der Bahnhofstralle besteht hierzu das Erfordernis, dic kiinftigen Busbuchten
den Anforderungen entsprechend zu verbreitern und auch dic derzeitige Fahrbahnbreite der
Bahnhofsirale durch Verbreiterung anzupassen.

Da davon auszugehen ist, dass im Zuge der Umgestaltungen in dicsem Bereich die derzeitige
Anbindung des Traberstieges an die Bahnhofstrafic nicht melu verkchrsgerecht sein wird,
besteht die Notwendigkeil sie an geeigneter Stelle nach Norden hin zu verlegen. Diese
Problematik begrimdet sich aus dem Sachverhall, dass bei Einrichtung des S4-Verkehres
samtlicher Fufi-und Radverkehr, von und zu der Bahnstrecke 1amburg/Liibeck, nur noch iiber
den vorhandenen Balmtunnel von und zu der Ostscite her gefiihrt wird.

Bei den durchzufiiiwenden Umgestaltungen inncrhalb des Plangebietes sind auch die
Auswirkungen aus den erganzten Planungszielen dahingehend zu beriicksichtigen, als dass zu
priifen ist, ob sich die Stralic Trabersticg in cinc FahrradstraBe uinwidmen 14sst und die hieraus
abzuleitenden Frgebnisse in der besonderen Gestaltungsplanung der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — offentliche Parkfliche — entsprechend inhalilich beachten wird, (Siehe
hierzu auch dic Ergénzung der Planungsziele unter Ziffer 2a) der Begriindung.)

I's ist somit aus verkehrstechnischen Griinden sinnvoll, in Verlingerung der Balmtunnelachse
auch cinc angemessenc und deutlich gefiihrte Querung der Bahnhofstralle zu entwickeln und zu
sichern, einschlieBlich der hierzu gehorenden Verlegung der bisher nordlich Lefindlichen
Signalanlage.

Zum Nachvollzug der Leistungsl@higkeit der bestchenden verkehrlichen Anbindungen der
BahnhofstraBe, des Traberstieges und des TFufl- und Radweges, jeweils auferhalb des
Plangebieles, sind die hier vorhandenen Regelquerschnitie beispielhafi aufgenommen. Fiir die
verschiedenen Verkchrsflachen inncrhalb des Plangebictes sind aufgrund der noch offenen
Planung lediglich Mindestbreiten der jeweilipen Verkehrsflachen dargesiellt, die im Zuge des
verkehrsgercehten Ausbaus mindestens einzuhalten sind.
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Die immissionsrechtlichen Auswirkungen aus der umlangreichen Umgestaltung der J9ihruug
der bestehenden Verkchrsflachen innerhalb des Plangebietes sind als Priifung auf Anspriiche
auf Larmschutz ,,dem Grunde nach® gemiR 16. BlmSchV putachtlich aufgearbeitet und sind
nach Vorliegen der endgliltigen Ausbaupianung sachgerecht abzuschlieficn.

Bestehende offentliche Erschlichungen auBerhally des Plangebietes

Regelquerschnitte

a-a  BahnhofstraSic vor Nr, 10 von West nach Osl
1,6 m Fullweg, 3,25 m StraBenbegleitgiiin, 2,35 m IFuBweg, 4,4 m Strallenbegieitgriin mit
GroBbaumbestand, 6,0 m Fahrbahn, 2,5 m FuBweg, 1,25 m befestigier Randstreifen =
gesamt 21,35 m

b-b  Bahnhofstralle vor Nr. 22a von West nach Ost
0,35 m unbelestigter Randstreifen, 1,6 m Fuflweg, 2,15 m Strallenbegleitgriin mit
CGiroRbaumbestand, 6,0 m Fahrbahn, 1,85 1in Busspur, 1,6 m Straflenbegleitgriin mit
Groflbaumbestand, 2,65 m Fulweg = gcsamt 16,2 m

c-¢  Trabersticg von Nr. 9 von Nord nach Siid
1.8 m Fulweg, 4,85 m Fahrbahn, 3,05 m Fullweg = gesamnt 9,7 1n

d-d  Fuf- und Radweg ndrdlich Traberstieg Nr. 13 von Nord nach Stid
0,9 m Wepebegleiigriin, 2,6 m Fufl- und Radweg, 0,95 m Wegebegleitgrin =
gesamt 4,45 m

Kiinftige 6ffentliche ErschlicBung innerhally des Plangebietes -Mindestanforderungen
I Bahnhofstralle
3,0 m Busspur, 6,5 m Falirbahn, 3,0 m Busspur = gesamt 12,5 m

1. Anbindung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestiminung — éffentliche Parkfléche —
an Bahnhofstralie
mindestens 6,0 n

H1.  Fahrgassen bei PKW-Stellplitzen in Senkrechiaufsiellung
mindestens 6,0 m

IV. Fahrgassen bei PKW-Stcllplédtzen in Schragaufstellung {50 gon)
mindestens 4,0 tn

Y. Tahrgassen bei PKW-Stellplatzen in Schrdgaufstellung (50 gon) mit integrierter Taxi-
und Kieinbusspur
mindestens 5,5 m

Der LBY S-H, Nicderlassung Liibeck, teilt in seiner Stellungnahme vom 17.10.2019 folgendes
mit:

LLitat”

1. Sofern bauliche Anderungen an den bestehenden Anbindungen von dem Grundstiick zu der
KreisstraBe 12 und/oder bauliche MaRnahmen {beispielsweise der Bau der Bushahnsteige})
an der KreisstraBe vorgesehen sind, sind dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr,
Schleswig-Holstein (LBV S-H), Niederlassung Liibeck, hierfur entsprechende priiffahige
Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen.
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2. Ich gehe davon aus, dass die zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich
des Immissionsschutzes unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Verkehrsmengen auf
der Kreisstral®e ausgehenden Schallimmissionen erfolgt sind.
immissionsschutz kann von den Baulasttragern der StraRen des uberdrtlichen Verkehrs
nicht gefordert werden.

,Zitat Ende”

Die mitgeteilten Hinweise des LBV S-H sind im erforderlichen Umfang in den Planunterlagen
berlicksichtigt und in der baulichen Ausgestaltung und Umsetzung zu beachten.

Der Kreis Stormarn teilt in sciner Steliungnahme vom 07.11.2019 folgendes mit:

LZitat”

Die Anpassung der Infrastruktur fiir einen zukunftsfahigen OPNV wird grundsétzlich begriit.
Die Planung der UmbaumaRnahmen an der K 12 miissen jedoch in enger Abstimmung mit dem
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr, Standort Litbeck, durchgefiihrt werden.

»Zitat Ende”

Eisenbahustrecke Liibeck-Hamburg (Strecken-Nr. 1120}
Das Eisenbalm-Bundesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 24.09.2019 folgendes mit:

Zitat”
n
1. Gegen den Plan bestehen seilens des Eisenbahn-Buntesaniles avs planungsrechtlicher

Sicht keine grundsatzlictien Bedenken.

2. Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz, die zu beachten wiren, sind
beim Eisenbahn-Bundesamt nichi anhingig.

3. Ditle beacttten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit ays Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetrgbsanlagen oder der Bahnstromfernleitungen prift Die Be-
lerber dieser Antagen sind meglichenweise betroffen. Daner werdan die gebotenen Deteili-
gungen (koordinicrends Sielle’ DB Immobilien Region Nard, Hammerbrooksitalle 44,

20087 Hamburg) emplohlen, sowell sie nicht bereils stattfinden.

HZitat Ende”

Di¢ Deutsche Bahn AG- DB hnmobilien Region Nord — teilt in ihrer Stellungnahme vomn
08.11.2019 folgendes mit:

»Litat”
Aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen sind folgende Auflagen, Bedingungen und
Hinweise zu beachten:

Es diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfesigesteliten
und gewidmeten Bahnstrecke 1120 nicht gefahrdet oder gestért werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
{insbesondere Luft- und Kdérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu immissionen an
benachbarter Bebauung fiibren kdnnen.

Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegehenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.
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Die spateren Ausbauplanungen fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Steliungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

»Zitat Ende”

Hierzu ist ergiinzend festzustellen:
Die Bahnstrecke 1120 liegt ostlich anlcrhalb des Plangebictes und grenzi hier an die Ostseite

der vorbeifiihrenden Bahnhofstrafie an. Eine Beeintrichtigung der Sicherbeit und des Betricbes
des [Eisenbahnverkehrs ist aus den geplanten MafBnahmen des Bebauungsplanes nicht
herzuleiten, da die wesentlichen Baumafinahimen sich auf cine Verbreitcrung der Bahnhofstrafle
und auf die Neugestaltung des hicr westlich liegenden Parkplatzes beziehen.

In der Schalitechnischen Untersuchung fir das Plangebiet des Bebavungsplancs sind die
Emissionen aus den Bahnanlagen im erforderlichen Umfang berficksichtigt.

Soweit sich aus den schafltechnischen Untersuchungen erforderliche SchutzmaBnahmen auch
aus dem Bahnbetrieb crgeben, sind diese im erforderlichen Uinfang iber den Bebauungsplan
gesichert.

Dic kiinfligen Ausbauplanungen zum Ausbau der Bahnhofstralle und der westlich liegenden
Parkplatzflachen sind zu gg. Zeit crocut mit der Deutschen Bahn AG — DB Immobilien Region
Nord — abzustiinmen. Dics ist als Hinweis redaktionell in die Begriindung aufzunehmen und in
der baulichen Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.
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4. Erschiiefungsmalnahnen
b) Yer- und Entsorpung

Allgentein

Zur Yer- und Entsorgung siehen im Wesentlichen hinreichend stddtische bzw. (iberérliche
Einrichtungen zur Verfiguny. Sie sind deyn Bedarf entsprechend angemessen zu ergénzen bzw.
neu einzurichten. Dies ist inshesondere bei der Neugestaltong der 6ffentlichen Verkehrs{lichen
zu beachten, um dic fir diesen Belang erforderlichen ErschlieBungen zu sichern, Die fiir dic
Jeweiligen Belange crforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen. Es
ist darauf hinzuweisen, dass das denkmalgeschiitzte Bestandsgebidude bereits vollstandig
crschlossen ist. In der kiinfligen ErschlieBungsplanung ist hierauf dann Riicksicht zu nehuinen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fir das Plangebiet durch das bestchende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrdgers HOLSTEINER WASSER GinbH vom
Wasserwerk Bargteheide her sicherpestellt,

Brandschutz / Loschwasserversorgung und Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung it Loschwasser sind hinreichend ditnensionierie Trink- und
Brauchwasserleitlungen mit Anordnung von Hydranten i gebictsbezogenen erforderlichen
Umfang verlegt bzw. eingerichtet, um den Grundschutz der Ldschwasserversorgung zumindest
teilweise sicher zu stellen, Durch die {iblichen Trink- und Brauchwasserleituugen kann bereiis
cine durchschnittliche Lischwassermenge von bis zu 48 m*/h bereitgestellt werden.

Sofern Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in
Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr festgelegt und umgesetzt werden.

Die erforderliche Laschwassennenge aus der dffentlichen Trinkwasscrversorgung und/oder cine
andere ausrcichende Ldschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkrsis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Grgiebigkeit (96 m'/h fiir 2 Stunden Laschzeit) gein. Erlass
des Inncmninisteriums vom 01.10.2010 -1V 334- 166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W
405 im Rahinen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen. Hierbei ist der
§ 123 Abs. 1 BauGB bei der ErschlieBung zu beachten.

Siidlich des Plangebietes, in einemn Abstand von ca. 550 m, befindet sich auf der Westseiie der
Bahnhofstrale vor der Einmiindung in die Strafie I.ohe ¢inc vorhandene Regenwasserklar- und
Riickhalteeinrichtung init  standiger Wasserfihrung.,  Hieriiber kann  der fehelende
Loschwasserbedarf 1m erforderlichen Umfang ergénzt werden. Ldschwasserentnahime-
cinrichtungen bestehen bei dieser alternativen Entnahmestelle nicit.

Die Zufabrien fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anfordeningen der
Landesbauordnung {1.BO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahinen der
Baugenehmigungsverfabren zu beachten. Flr die Herstellung der Flichen [Ur die Fecuerwehr
sind dic ,Richtlinicn iber FEichen fiir die Feuerwehr* in der Liste der technischen
Baubestimmungen aufgenonmien und gem. § 3(3) der LBO zu beachien,

Elektrische Energie

Dic  Versorgung init  elekirischer [nergie ist durch das bestchende clektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Nctzcenter Ahrensburg, sichergestellt. {Siche hierzo auch Ziffer 10 der Bepriindung)
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Erforderliche Leitungsfiilhrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt. Hierzu ist festzustellen, dass das Plangebiet mit den bestehenden
Erschliefungseinrichtungen umfangreich von unterirdischen Leitungsfilhrungen betroffen ist.

Nachfolgend werden die  Ubersichten der  Mittelspannungsleitung  und  der
Niederspannungsleitung der Schleswig-Holstein Netz AG wiedergegeben:

‘!m..,
STSTUCSEs K
Sarghere v - —

o)
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Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu
sichern. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung). Hierzu ist festzustellen, dass das
Plangebiet mit den bestehenden Erschliefungseinrichtungen umfangreich von unterirdischen
Leitungsfiihrungen betroffen ist.

Nachfolgend wird die Ubersicht der Gas-Hochdruckleitung der Schleswig-Holstein Netz AG
wiedergegeben

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Bargteheide

angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbau und den BaumafBinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon 0451 — 488-4720 so friih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Erforderliche Leitungsfilhrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Von Seiten des Versorgungstrigers Deutsche Telekom ist in ihrer Stellungnahme vom
23.10.2019  mitgeteilt, dass sich in dem Plangebiet zum Teil hochwertige
Telekommunikationsanlagen der Telekom befinden und der Betrieb und der Bestand dieser
Anlagen nicht durch geplante Bauvorhaben gefahrdet werden darf.
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Zu den weiter zu beachtenden Belangen wird ein ‘Teil der Stellungnahme der Telckom als zu
beachtendes Zitat ibcrnommen und ist insbesondere in der separaten Gestaltungsplanung nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes zu beachien.

L2itat”

Salite der weitere Verfahrensablauf ergeben, dass Belange der Telekom, z. B. das Eigentum der
Telekom, die ungesttrie Nutzung ihres Netzes sowie inre Vermbgensinteressen konkret bar(hrt
sind, behalten wir uns vor, unsere Interessen enisprechend wahrzunehmen.

Derzeit gehen wir davon aus, dass unsere Telekommunikationskabel, |e nachdem was spéter
gebaut wird, umgelsgt oder mit einem Provisorium ersetzt werden missen.

Wir bitten daher um frUhzeitige Einhindung vor Beginn der Bauarbeiten {mindestens & Monate
vorab), um unsére Arbeiten zu Planen und verzubereiten und um Miltsitlung der beauftragten
Baufirma, damit die BaumaRnahme nicht unnotig behindert! verzdger wird. :

Ggf. erfordarliche Anderungen/Umiegungen von Anlagen der Telekom sind grundsatziich
kostenpfilchtig und wirden wir, wie im Regelfall Gblich, mil einer durch die Telekom selbst
heauftragten Firma durchfGhren. '

Um Beschidigungen und Stdrungen zu vermelden, haben wir als Anlage den entsprechenden
Bestandsplan fir weitere Planungen beigefligt. Wir bilten darum, die thnen (iberlassenen
Planunterlage nur f0r interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte wailerzugeben.

Die Zusendung des anliegenden Bestandsplanes enibindet Sie bzw. die bauvausflhrenden
TieftaufirmenfPersonen nicht davon, sich vor Beginn der Baumainahme bei unserer offizielien
Planauskunit die akiuellen Bestandsplane anzufordern und sich bel Arbeiten in der Nahe von
Telekommunikattonsanlagen an die ginschisgigen Bestimmungen zu hallen.

Nur so kann vermieden werden, dass Tiefbauflrmen oder (Privat-) Personen bei einer
Beschadigung unserer Anjagen zum Schadensersatz herangezogen werden,

Die aktusllen Plane konnen Ober die nachfolgend aufgeftihrie Adresse

Zenirale Planauskuntft:

E-Mail: planauskunft.nord@telekom.de
Tel.: 04317145 - 8888

Fax: 03917580 225 405

angefordeﬁ werden.

Sofern naue Gebiuda an das Telekommunikationsnelz der Telekom angeschlossen werden
sollen, muss sich der Bauherr fr{ihzeitig {ebenfalls mind. 6 Manate vor Baubeginn) mit
unseram Bauherrenservice unter der Rufnummer 0806/3301903 oder (iber das Kontaktformular
im Internet unier der Adresse: https./ivrww telekom. defhilfe/bacherren in Verbindung setzen,
damit ein rechtzeitiger Anschiuss an das Telekommunikationsnetz gewahrleisiet werden kann.

Geschaftskunden kénnen tber die Hotline G800 3301300 oder liber die E-Mail-Adresse:

hitps:#igeschaeftskunden.telekom, de/kontakt-kmu-n

Kontakt mit dermn Geschéfiskundenveririeb aufnehmen
HZitat Ende”

s bestehen weiter himeichend Versorgungsmdglichkeiten anderer Telekominunikations-
ecinrichtungen. Sofern crgdnzender Bedarf fir Mobilfunksendeanlagen und Impfangsanlagen
crforderlich ist, soll dieser nicht durch deractipe Anlagen innerhalb des Plangcbictes gesichert
werden, sondern tiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, nachstgelegen an der Ecke
Wurth /Am Markt und den iibrigen Standorten im Stadtgebiet.
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Breitbandversorgung

Zur Sicherung einer mdghchen Breitbandversorgung ist es im Zusaminenhang tnit der
ErschlicBungsplanung cmpfchlcaswert zu priifen, wie und in welchem Umnfang geeignete
Leerrolwe als vorsorgende VorsorpemaBnahme im Zuge von ErschilieungsmalBnahmen
cingebaut werden. [ierza wird empfohlen innerorts 2 T.eervolwe D 110 zu verlegen. Sie solhien
folgenden Anspriichen geniigen:

Technischer Standard:
1. Kabelschutzrolwe DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und
eingekiebten Dichtring
Auflendurchmesser; 110mm
Innendurchmesser: min. 100mm
Mindestwandstéirke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

h Il N

Die Leerrohre sind digital zu dokumenticren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzermm vorgenommen werden oder in cin entsprechendes 6riliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrolwrbereiche  fir  einc  mogliche  DBreilbandversorgung  sind  dem
BREITBANDKOMPTETENZZENTRUM in Kicl zu melden.

Da es sich bet den verbleibenden ErschlieBungsmalnalunen  ausschlieBlich  um
PrivaterschlieBungen handelt, sind die notwendigen Abstimmungen zur Versorgungssicherung
in Eigenverantwortung von dein privaten Grundstiickseigentlimer vorzunehinen.

Der Ausbau und die Versorgung im Stadtpebiet erfolgt durch die Vereinigle Stadtwerke Media
GmbH m Nusse im Auftrage der Stadtwerke Bargtehcide GmbH.

Television

Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GmbH ist fir den Ausbau des
Kabelfemsehnetzes zusténdig, Fiir die Planung und Koordinierung mit dem Siralenbau und den
Baumalnahmen der anderen Versorgungs- und ErschiicBungstrager ist die Vodafone Kabel
Deutschiand GmblIi in 20097 Hamburg, Amsinckstrale 59, Tclefon (040) 39838-8020, {iber den
Beginn und Ablauf der ErschlicBungsarbeiten riihzeitig zu infornmnieren, nach Méglichkeit 2
Monate vor Baubeginn, (Siche hierzu auch Ziffer 10 der Begrindung)

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind nur unterirdisch vorzunelmen. Dies ist entsprechend
feslgesetzt.

Die Vodafone/Kabel Deutschland teilt in threr Stellungnahme vom 17.10.2019 folgendes mit:

Zitat”

”n

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Steliungnahme mit
entsprechender Auskunft iiber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

WeiterfOhrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone

. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschiand
. Zeichenerkldrung Vodafone

. Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschiand

»Zitat Ende”

St.Bz.. B 13-ncu-14.And +Frg., Mérz 2020 31



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 14, AND. + ERG.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als  dffentlich-rechtlicher

Entsorgungstrager durch Satzung geregeit.

Die Abfallbescitigung ist durch dic ABFALLWIRTSCHAFT SUDIHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beaufiragte Unternehmen durchgefibr, soweit es sich um die
hausliche Abfallentsorgung handelt.

Fiir Gewerbebetriebe gelten die . Allgemeine Geschifisbedingungen der Abfallwirtschalt
Sidholstein  GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abfillen ans andercn
Herkunfisbereichen als privaten MHaushalten.* Hiemach sind der AWSH dic Pflichten und
Rechte des Kreises in diesem Zousanmenhang iberiragen worden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an dic bestechende zentrale Ortsentwésserung zum
Klarwerk  der  Stadt  Bargteheide  vorgesehen.  Enfsorgungstrdger  ist  dic
ABWASSTERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GinbH in Bargteheide.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufban eines Kanalinforinationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus ist es
vorgesehen, bestehendc bzw. neu zu errichtcnde Abwasserpumpstationen i ein Notrufsystem
cinzubinden. Dics ist im Zuge der betreffenden Aunsbauplannngen und Realisierungen zu
beachten und soweit erforderlich auch mit dem Entsorgungstrager abzustimmen.

Das Bestandsgebdude Babnhofstrae 20 ist bereits im erforderlichen Umfang an das
Leitungssysicm der Abwasserbescitigung angeschlossen, sodass hierzu nichts Weitergehendes
zu beachten ist.

Es wird jedoch darauf hingewicsen, dass im Zuge der Umpgestaltung der &ffentlichen
Verkehrsflichen die vorhandencn Abwasscrentsorgungsleitungssysteme in die kinftigen
Planungen im erforderlicher Umfang zu integrieren sind.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Ober{lichenwasser aus den ncu entstchenden verscigelten Verkehrsflachen
werden gefasst und fiber einc neu zu errichtende Leitung gefithrt und hier in bestehende
Oberflachenentwiasserungen der Stadt angebunden.

Auf der Gnndlage der vorhiegenden Planung ergibl sich eine Erh6hung der Vollversiegelung
von rund 1.030 gm. Hierbel wird davon ausgegangen, dass sich hierdurch keine vertretbaren
Abflussverscharfungen in den bestehenden Leitungssysiemen ergeben. Dies hat zur Folge, dass
innergebictlich keince besonderen Mafinahmen Rir die Regenwassenrickhaltung realisierbar sind.
Es ist daher zu priifen, inwicweit bei der Neugestaltung der dtfentlichen Verkehrsflachen auch
Eirichtungen zur Versickerung anfallenden Oberflachenwassers integriert werden kénnen, nin
unvertietbare Mehrbelastungen des vorhandenen I.eitungssystenis soweit wie moglich zu
mIinmmeren.

Die anfailenden Oberflachenwasser fir den Bercich des Plangebictes werden nach vorheriger
Linleitung in  bestchende Reinipungs- und  Rickhaitesysteme grofrdumig in das
Verbandsgewisser des Gewisserpflegeverbandes GROOTBEK abgeleitet.

Zur méglichen Oberflichenwasscrversickerung ist darauf hinzuweisen, dass il Geschiebelelim
bzw. Geschiebemergel zu rechnen ist. Von daher wird einc Oberflichenwasserversickerung
anfallenden unbelasteten Dachflichenwassers nur begrenzt moglich sein. Ans diesem Grunde
wird auf entsprechende Regelungen 2ur Oberflichenwasserversickering durch textliche
Festsetznngen verzichtet.
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Allgemein zu OberfMichenentwisserung

Zum Vorstehenden liegt der Fachbeitrag zur ErschlieBungsplanung im B-Plan Nr, 13-neu-14.
And +Erg.- des Biiros Petersen & Partuer Kicl mit Datum vom 13.09.2019 und erginzend vom
30.03.2020 vor. In der Lrganzung des Fachbeitrages sind Ausfiibrungen bezogen auf die
Mengenbewirtschafllung (ARW1) ausgefiihrt mit dem Ergebnis, dass sich hieraus keine
weitergehend zu beachtenden Belanpe ergeben.

Der Kreis Stormarn — untere Wasserbehorde - teilt in seiner Stellungnahme vom 07,11.2019
folgendes mit:

JZitat”
Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den B-Plan Nr. 13 — 14. Anderung
und Erganzung.

Nach dem vorliegenden Fachbeitrag erfolgt durch den B-Plan keine oder nur eine geringfiigige
zusatzliche Versieglung, die vernachldssigbar gering hinsichtlich der Dimensionierung der
vorhandenen Regenriickhalte- und Regenklarbecken ist.

nZitat Ende”

S.Ba., B 13-ncu-19.And, +Frg., Matz 2020 33



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 14. AND. + ERG.

5. Mafnahmen zum Schutz vor schadlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebaunungsplanes Nr. 13 -neu- 14. Anderung und Frganzung befindel sich
im zentralen Innenstadtbereich auf der Westseite des Bahnhofes und umnfasst selbst nur
Sffentliche Verkchrsflachen, dic zwar umgestaltet aber auch kiinfiig Verkehrsildchen bleiben. In
diese Verkehrsflichen integriert befindet sich ein Bestandsgebdude, das zwischenzeitig
eingetragenen unbewegliches Kulturdenkinal geworden und somit kiinflig erhalten bleibt. Uber
die bcsonderen Festsetzungen als Sonstige Sonderpebiet mit sehr differcnzierter
Zweckbestimmung  kann sichergestellt, werdeu, dass sich hierfir keine besonders zu
beachtenden schiitzenswericn Nutzungen crgeben. Es  wird durch  Lannimmissionen
verschiedener Art berlilnt. Es sind dics im Wesentlichen Lérmimmissionen aus Verkehrslarm
von den Straflenziigen aber auch von der Gstlich liegeuden Bahnstrecke Hamburg/Liibeck und
sonstige Larnmimmissionen aus dem Betrieb der kinfligen offentlichen Parkflichc und
mdglichem Gewcrbeldrm aus an das Plangebict augrenzenden gewerblichen Nutzungen.

Aufgrund der umfangreichen Umgestaliung der bestchenden Verkchrswege der Balnhofstralle
durch Verschiebung der Fahrbahn nnd gevingfligigen Verbreitcrung der Bahnhofstrale mit
Anordnung seitlicher Busspuren und der Verlegung der Einmiindung des Traberstieges uud
hiermit verbundenen neuen Verlauf des Traberstieges, besteht auch das Lrfordernis einer
Priffung auf Anspriiche auf Larmschutz ,dem Grunde nach® gemiB 16.1 BImSchV. Auch dies
ist gutachtlich zu beurteilen, insbesondere auch unter dem Gesichispunkt, dass die cndgiiltige
Ausgestaltung der Verkchrsflache besonderer Zweckbestimmung — éflentliche Parkfldche — erst
tiber eine gesonderte Ausbauplanung nach Durchfilhrung eines Ideenwetibewerbes festgelegt
werden soll. Diese Priifung ist somit fiir dic Ebene des Bebauungsplanes nicht abschlieend.
Die endgliltige Abpriifung und Festlegung moglicher passiver LarmschutzinaAnahmen erfolgt
dann durch eine weitere Priifung ,,dem Grunde nach®.

Zur sachgerechicn Bewtcilung méglicher Larmbecintrachtigungen aus dem Plangebiel sowie
dem Umgebungsbereich und der Abpriifung auf Anspriiche auf Larmschutz ,,dem Grunde nach*
ist die schalltechnische Untersuchung mit jlnen beiden Teilen zusammengefasst. Sie ist mit
Stand voiu 30. August 2019 durch das Ingenieurbiiro Lairm Consull Gmbll in 2294)
Bargleheide 2um Bebauungsplan Nr. 13 - neu -14, Andcrung und Erginzung — erstellt und
Anlage der Bepriindung.

Aufgrund einer Stellungnahme des Ministeriums fir Inneres, laudliche Réume und Integration
ist die Erarbeitung eines Nachtrages zu der bereits voriicgenden Schalltechuischen
Untersuchung erforderlich geworden. Er liegt mit Datum vomn 04.03.2020 vor nnd wird am
Ende der Ausfithrungen beziiglich ,,2. Beurteilung® des Nachtrages inbaltlich in dic Begriindung
tibernommen, Hierin wird aufpezeigt, wie die Problematik kinfliger Larmbeiasiungen
aufzuarbeiten ist. Dies wird durch die Stadt zu gg. Zeit im Raluncn der Ausgestaltungsplanung
aufgearbeitet und gef. notwendige Mafinalmen dann durchgefiibnt.

Hiernach ist festzustellen, dass fiir das Plangebiet keine erforderlichen Schallschutzmalinahmen
zu beriicksichtigen sind und von daher auch in der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) nichts Entsprechendes festgesctzt ist. Gleichwoh) ist zu dem Anspruch auf Larmschutz ,,dem
Grunde nach® gutachtlich festgestellt, dass Anspriiche zu erwarten sind nnd diese dann auf der
Grundlage der endgiiftigen Ausbauplanung innerhalb des Bcbauungsplancs abschlieflend zu
untersnchen und festzulegen sind.

Nachfolgend wird aus der schalltechnischen Untersuchung zu der Ziffer 5, Textvorschlige Rir
Begtiindung und Festsetzungen® zitierl.
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HLitat”
5. Textvorschldge fiir Begriindung und Festsetzungen

5.1 Begriindung

o) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13-neu-, 14. Anderung beabsichtigt die Stadt
Bargteheide die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir Erweiterung und Umgestaltung des
Offentlichen  Parkplatzes westlich des Bahnhofes 2u schaffen. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ist der Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarmimmissionen
sicherzustellen.

'm Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegeniiber dem Prognose-Nullfall aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die
Veranderungen der Belastungen aus Verkehrslarm ermittelt.

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nutifall ohne Umsetzung der geplanten
MaRnahmen und der Prognose-Planfall berticksichtigt. Die Untersuchungsfille beziehen sich
auf den Prognosehorizont 2035/40.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 28005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau”.
Die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6fentlichen Verkehrswegen kann sich zudem an den
Kriterien der 16. BImSchV {,,Verkehrslarmschutzverardnung®) orientieren.

b} Verkehrsiarm

{m Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Befastungen aus Verkehrstirm
berechnet.

Die StraRenverkehrsbelastungen auf den offentlichen StraRen wurden auf Grundiage einer
aktuellen Erhebung der Verkehrsbelastungen mit Radarzihlgerdten ermittelt und auf den
Prognose-Horizont 2035/40 hochgerechnet {Hochrechnungsfaktor 1,1).

Fiir die 6ffentlichen Parkpiatze innerhaib des Plangebietes wurden die Belastungen anhand der
Parkplatzldarmstudie und der Verweildauer entsprechend abgeschitzt. Daraus ergibt sich der B-
Plan-induzierte Zusatzverkehr.

Die Verkehrsbelastungen fir den Schienenverkehr {Prognosehorizont 2030} wurden von der
Deutschen Bahn AG, Systemverbund Bahn ~ Umweltschutz Berlin zur Verfugung gestellt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregein der
RLS-90 und gemdR Anlage 2 {zu § 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Fir die maRgebenden immissionsorte auRerhalb des Plangeltungsbereiches sind teilweise
beurteilungsrelevanten Zunahmen zu erwarten, Durch den geplanten erheblichen baulichen
Eingriff gemaR der 16. BImSchV haben Vorabschdtzungen ergeben, dass an der direkt
benachbarten Bebauung beidseitig der Babhnhofstrae die Immissionsgrenzwerte
weitergehend (berschritten sowie der Auslosewert fiir die Gesundheitsgefihrdung von
60 dB(A)} nachts erreicht bzw. weitergehend uiberschritten wird. In diesen Bereichen ist mit
einer wesentlichen Anderung des Verkehrsweges zu rechnen und es sind daher MaRnahmen
zum Schallschutz zu priifen, da Anspriiche dem Grunde nach bestehen.
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Daher sind die hier aufgezeigten Zunahmen im Rabmen der Abwagung zu relativieren, da an
den Immissionsorten mit beurteilungsrelevanten Zunahmen eine Priifung gemaR 16. BImSchV
zu erfolgen hat und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse hergestellt werden kénnen.
Die konkrete Durchfithrung erfolgt unter Berlcksichtigung der AusfUhrungsplanung im
Rahmen des nachgeordneten Verfahrens. Der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
hervorgerufene Konflikt kann somit auf der Ebene der Ausflihrungs- bzw.
Genehmigungsplanung zweifelsfrei geldst werden,

5.2 Festsetzungen
Zum Schutz des Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nr. 13-neu, 14. Anderung der Stadt

Bargteheide vor VerkehrsiGrm sind keine Festsetzungen erfordertich.
LZitat Ende”

Nachfolgend wird aus dem Nachtrag der schalltechnischen Untersuchung vom 04.03.2020 zu
2. Beurteilung® zitiert.

wLitat*
2. Beurteifung

Mit der Aufstellung der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13-neu- beabsichtigt die Stadt
Bargteheide die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung und Umgestaltung
des offentlichen Parkplatzes westlich des Bahnhofes zu schaffen. Das Plangebiet umfasst
sowohl den bestehenden Parkplatz als auch die nérdlich angrenzende Griinfliche und das
hestehende denkmalgeschitze Gebadude {Gastronomie). Fiir das Plangebiet ist iiberwiegend
eine Ausweisung als Verkehrsfliche hesonderer Zweckbestimmung — Offentliche Parkflache-
und als StraRenverkehrsfliche geplant. Fiir den Bereich des denkmalgeschiitzen Gebdudes ist
eine Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet vorgesehen. innerhalb des Plangeltungsbereiches
wird keine schutzbediirftige Nutzung zugelassen. Entsprechend der geplanten Nutzungen und
Ausweisungen wird § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB insbesandere berucksichtigt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist der Schutz der Nachbarschaft vor
Verkehrslarmimmissionen sicherzustellen, Die vorliegende schalltechnische Untersuchung
zeigt  dementsprechend die  Verdnderungen der  Verkehrslarmsituation  des
Gesamtverkehrsnetzes im Bereich maRgeblichen schutzbediirftigen Nutzungen fiir den
Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall auf. Da allerdings noch keine verfestigte
detaillierte Straenplanung vorliegt {der Bebauungsplan weist nur Verkehrsflichen aus),
erfolgte im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung eine Vorabschdtzung auf Grundlage
der Festsetzungen des Behauungsplanes. Flr die Betrachtung im Prognose-Planfall wurde zur
sicheren Seite die maximal mégliche Parkplatzanzahl von 38 Parkpldtzen sowie eine Standzeit
auf den Parkplitzen von maximal 30 Minuten berlcksichtigt (worst case nach derzeitigem
Planungsstand).

Fir die bestehenden maRgebenden Immissionsorte auBerhalb des Plangeitungsbereiches sind
teilweise beurteilungsrelevanten Zunahmen nicht auszuschlieRen, diese hdngen aber sehr von
der zuk{nftigen Ausgestaltung des Parkpiatzes ab.
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Durch den dann geplanten erheblichen baulichen Eingriff (Erweiterung Parkplatz) gemaR der
16. BimSchV hat die Vorabschatzung ergeben, dass an der direkt benachbarten Bebauung
beidseitig der Bahnhofstrae die Immissionsgrenzwerte weitergehend Uberschritten sowie der
Anhaltswert fur die Gesundheitsgefahrdung von 60 dB{A) nachts erreicht bzw. weitergehend
Uberschritten werden kann. In diesen Bereichen ist somit mit einer wesentlichen Anderung des
Verkehrsweges zu rechnen und es sind daher MaRnahmen zum Schallschutz zu priifen, da
Anspriiche dem Grunde nach bestehen. Die hier aufgezeigten Zunahmen sind im Rahmen der
Abwiagung zu relativieren, da an den tmmissionsorten mit beurteilungsrelevanten Zupahmen
eine Priifung gemaR 16, Bim-SchV. zu erfolgen hat und somit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse auch auRerhalb des Plangeltungsbereiches hergestellt werden kénnen. Die
konkrete Durchfuhrung erfolgt unter Bericksichtigung der Ausfiihrungsplanung im Rahmen
des nachgeordneten Verfahrens, in dem dann die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
ohne diese Bereiche mit in den Plangeftungsbereich einzuschlieRen, gelost werden kénnen,

Fir eine mégliche ggf. zukinftige Neubebauung oder im Rahmen von Sanierungsmafinahmen
sind im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigung die aktuellen Reglementarien zum
Schallschutz basierend auf der DIN 4109 umzusetzen.

Der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes hervorgerufene Konflikt kann somit auf
der Ebene der Ausfibrungs- bzw. Genehmigungsplanung zweifelsfrei gelost werden. Daber
ist es im vorliegenden Fall auch nicht erforderlich konkrete Festsetzungen aufzunehmen
oder die umliegende Bebauung mit in den Geltungsbereich einzubezieben.

#Zitat Ende
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6. MaBnahinen zum Schutz der Landschall und des Orisbildes
a) MaBinabmen zum Schutz der Landschaft und des Orisbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —ncu- 14, Anderung und Ergédnzung handclt es
sich um dep Bereich auf der Westseite des Bahnhofgebdudes mil der Bahnhofstralle als
Kreisstrale 12 und den hicran westlich anschlicBenden Flichen der &ffentlichen
Parkplaizanlage, dem Bestandsgebiude Bahnhofstralle 20 sowic cinen bisherigen Griinbereich
it einer zwischenzeitig znriickgebanten Regenwasserriickhalteeinrichtung.

Das Plangebict 1st bereits bisher im Osten ﬁurch den Bebauungsplan Nr. 1 -neu- und im Westen
durch den Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 6.Andcrung und Frgédnzung verbindlich tiberplant.

Dicse stadtcbaulichen Zielvorpaben entsprechen nicht mehr dem stiddtischen Planungswillen,
da hier auch abgeleitet aus einem zwischenzeitig durchgeliihrten Stadtdialog mit umfangreicher
Einbindung der ortlichen Bevdlkerung das Erfordernis besteht, dicsen Bereich insgesamt an
kiinftipe Mobilititsanforderungen anzupassen. Hicrbei ist es vorgeschen, die bisher
vorhandenen Busbuchtcn bzw. Busspuren cntlang der Bahnhofstrale den Verkehrs-
anforderungen gerecht zu verbreitern und dariiber hinaus fitr Begegnungsverkehre in dicsem
RBereich, auch die Fahrbahn der Bahnhofstrafie scibst, zu verbreitern. Filir dic westlich der
Bahnhofstralle vorhandenen Bereiche sind flr die hier vorgegebenen stidtischen Planungszicle
umfangreiche Umgestaltungsinainahmen vorgesehen, unter Berlicksichtigung des Erhalts und
der Integricrung des zwischenzeitip  eingetragenen unbeweplichen Kulturdenkmals
Bahnhofstralle 20. Diese umfangreichen Umgestaltungsimafnahmen sollen jedoch crst diber eine
gesonderte Planung festgelegt werden. Bel dem Inhalt des Bebauungsplanes sollen diese
moglichen differenzierten Nutzungen noch nicht festgelegl werden, uin einen méglichst groficn
Gestaltungsrahmen offen zu halten.

Aus dicsem Grunde besteht der vorliegende Bebauungsplan aus den drei Teilbereichen, dem
Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung - Schank- und Speisewirtschaft u.s.w., mit
dem  denkmalgeschiitzten Bestandgebdude Bahnhofstrale 20, teilweise dem Bereich der
Bahnhofstrale mit den Flichen zur Verhreiterung der Busbuchten und der Fahrbahn als
StrallenverkchrsNache sowic dic hicrvon westlich liegenden Bereiche als Verkehrsfliache
besonderer Zweckbestimmung - 6ffentliche Parkflidche -. Die hier vorgesehenen Entwicklungen
sind an andercr Stelle der Begrindung umfangreich darpelept. Auf eine Wiederholung,
mshesondere der Planungszicle, an dicser Stelle wird verzichtet,

In dem Plangebiet, und auch tlw. auferhalb, belindet sich cin umfangreicher GroBgriinbestand
aus unterschiedlich grofien prégenden Einzelbdumen, Baumgruppen und Baunreiben. Jn der
Katasterplankarie der Planzeichnung sind insgesaint 32 Einzelbdume eingemessen, wovon sich
insgesamt 18 Einzelbaume, im Bereich der Bahnhofstrafle selwr grofkronig, befinden. Bej dicsen
18 Einzelhdumen ist davon auszugehen, dass bis zu 11 Einzelbdume im Zuge der moglichen
Umgestaltung zu entfernen sind und 7 Einzelbdume im Bereich des Trabersticges, bzw. aul der
Baulliche des Sonstigen Sonderpebietes liegend, erhallen werden. Fiir die tatsichlich
entfallenden [Finzelbdumc sind aus artenschutzrechtlichen Grinden FErsatzpflanzuogen im
Verhaltnis 1:1 vorzunehmen und in der gesonderten Gestaltungsplanung festzulegen. Sofern
erforderlich, sind auch Ersatzpflanzungen auBlerhatb des Plangebietes méglich und zuléssig,

Zur verkehrlichen Erschliefung ist darauf hinzuwecisen, dass diese dem (runde nach im Bereich
der BahnhofstraRe unverindert bleibt und hier nur Verbreiterungen einzelner VYerkchrselemente
vorgcnommen werden. Fiir den Traberstieg ist von einer Verlceung der derzeiligen
Einmiindung in die Bahnhofsirale auszugehen. Dieses [cstzulegen ist jedoch dann der
gesonderten Ausbauplanung vorbehalten. Dies betnifft auch die full- und radldufige Anbindung
und Vernctzung Richtupg Bahnhofstralle in der Nordwestecke des Plangebietes. Die
leitungsgebundene LrschlicBung ist danu gleichfalls fiber die gesonderte Ausbauplanuog mit
den soweil wic mdgiich zu erhaltenden vorhandenen Systecmen anzupassen,
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Mit der vorliegenden Planung ergibl sich dem Grunde nach eine Erhéhung der
VYollversiegelung gegeniiber den bishengen siadtebaulichen Vorgaben, Iis ist hicr mit einer
Erhéhung der Vollversicgelung von rund 1.030 gm zu rechnen. Hierbei wird davou
ausgegangen, dass sich durch diese geringfligige Erhohung der Oberflichenversiegeluny keine
Problematiken der Oberflichenentwasserung ergeben und sich auch keine unvertretbaren
Abflussverschirfungen ergeben.

Das Plangebict ist nur gering bewegl mit Héhen in der Mitte win + 48,0 m NN, im Siiden des
Plangebiets gleichfalls um + 48,0 m NN und im Norden um + 49,0 m NN.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht numnchr folgende Strukturcn vor:

- Planungsrechtliche Kennzeichnung des Bestandsgebdudes Bahnhofstrafie 20 als
unbewcgliches Kulturdenkmal.

- Festsetzung des Flurstiickes 115/9 mit demn eingetragenen Kulturdenkmal als Sonstiges
Sonderpebiet (SO) mit umfangreich definierten Zweckbestimmungen, die zum einen
eine Bestandsicherung und zum anderen eine Umnutzung im Zusamnmenhang mit
Bedarfen der  hier  angrenzend  festgeselzien  Verkehrsflache  besonderer
Zweckbestimmung — dffentliche Parkflache — und des dstlich angrenzenden Bereiches
des Bahnhofes Bargteheide ermbgiichen.

- Teilweise Festsetzung der Bahnhofstralic als  Straflenverkehrsfliche it der
liberdrtlichen Straenverbindung als Kreisstrafic 12,

- Die westlich liegende Flache als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —
offentliche Packfliche -~ gleichfalls mit vielfZltigen Nutzungsstrukturen, bezogen auf
die hier zusanunenkommenden zentralen innerstidtischen Mobilititsanforderungen,

Fiir den Bereich des Sonstiges Sondergebietes (SO) aufl dem Flurstiick 115/9 crgeben sich unter
Beriicksichtigung der zulissigen Grundfliche (GR} von 128 qm und deren zuléissiger
Uberschreitung von 50 % eine Gesamtversiegelung von 192 gm.

Mit der crnittclten Gesamiversiegelung iin Sonstigen Sondergebiet und deq kinftig im Bereich
der Straflenverkehrsflaiche der Bahnhofstrafle und der hieran westlich  angrenzenden
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Sifentliche Parkfliche — ergibt sich als
unglnstigste Annahme cine Gesamtversicgelung von ca. 4.339,0 gqm. Das ist eine Zunahine der
Versiegelung gegeniiber der bisherigen Planung von 1.028,8 gm.

Mit der vorlicgenden Planung ergeben sich Lingriffe durch den kiinftigen Fortfall von
insgesaint bis zu 11 Einzeibdumen vud in untergeordnetem Umfang teiiweisern Strauchbestand.
Dardber hinaus wird auch die Vegetationsflache ndrdlich der bestehenden Parkplatzanlape und
westlich des  Sonstigen Sondergebietes innerhalb des Plangebietes fir die kinftige
Infrastrukiurplanung dieses Bereiches vorgesehen.

Zu drei Seiten ist das Plangebiet in ein vorhandenes innerstadtisches Siedlungsgefiige, gepragt
von Wohnhdusern, einem Hochhaus und weiteren Wohnhédusern als Geschosswohnungsbau
bzw, Geschdfishdusern cingebunden, sodass hier neben dem mdglichen FErhalt von
vorhandenem  Gehoizbestand als  Finzclbdume nur noch untergcordnete  weilere
Eingrinungsmalinahmen mdglich sein werden. Dies wird jedoch orst in dey gesonderien
Ausbauplanung gepriifl und festgelegt.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Priifung, thematisiert unter Zilfer 6c¢) der
Begriindung, sind Qic vorstchend beschricbenen artenschutzrechtlichen  Ausgleiche und
MaBnahinen sowic FErhaltungs- und EingrinungsmaBnahmen als Aufwerlungs- bzw.
Minimierungsmalinahmen bewertet und bericksichtipt. Auf eine besondere Erlduterung hierzu
wird verzichtet und auf die artenschutzrechtliche Priifung verwiesen.
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Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnernischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen grinordnerischen Delange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan  aufgearbeitet, festgelegl und, soweit erforderlich, als Festsctzungsinhalt
aufgenommen, Hierbei erfolgt auch eine Orientierung an die bestehende Ortliche Situation und
der hier vorgesehencn Funktion im Zusammenbang nit den kiinfligen Mobilitétsanforderungen
dieses Standortes.

Weitergehende Ausfiihmngen sind unier den nachfolgenden Ordnungsziffern 6b) und 6¢) dieser
Begriindung aufgearbeitet.
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6. Mafinahmen zum Schutze der Landschait und des Ortsbildes

b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingrif(s- und Ausgleichsregelungen

7Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und des Landesnaturschutzgesetzes
{LNatschG) sowic den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter
dieser Ordmungsziffer entsprechende Austilhrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Fir den vorliegenden Bebawunpsplan wird in die bisher fir das Grundstiick des
Bestandsgebiudes BalmhofstraBe 20 als  allgemeines Wohnpebiet, dem Bereich der
Bahnhofstrafle als innerditlicher Hauptverkehrszug, den Bereich der Packplatzanlage nérdlich
des Traberstieges und die bhieran nérdlich angrenzende offentlicher Griinlléche -- Parkanlage —
mit der zwischenzeitig riickgebauten Regenwasscrriickhalteanlage, cine stadicbaulichc
Umsltrukturierung vorgenommen. Fiir den Bercich des Allgemeinen Wohngebietes wird ein
Sonstiges Sondergebict mit weitergehenden amn Bestand orientierten Zweckbestimmungen
entwickeit. Die Bahnhofstrafic wird hierbei teilweise als Swrallenverkehrsfliache festpesetat, in
dem Umfange, wic hicr crforderliche Verbreiterungen einzelner Verkehrselemente erforderlich
sind. Dic Obrigen westlich liegenden Flachen als Verkehrs[lache besonderer Zweckbestunmung
— ffentliche Parkflache — werden an heulige und kiinftig erforderliche Mabilititsanforderungen
dicses zentraicn innerstadtischen Bereiches mit vielfaltigen Elementen angepasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB, da dic Voraussetzungen nach dem Baugeselzbuch hierfir vollstdndig erfiilit
werden.

Mit der vorgecnommenen Einbeziehung der bisher vorhandenen 6ffentlichen Griinflache —
Parkantage — cinschlicBlich der bereits nickgebauten Regenwasscrriickhalleanlage und der hier
kiinflig geplanten, vielfaitigen verkchrlichen Nutzungsstrukturen crgibt sich cine Zunahme der
kitnftigen Vollversicgelung gegeniiber des bisher zulassipen Bestandes. Es wird davon
ausgegangen, dass sich hierdurch keinc unvertretbaren Verschiarfungen der Oberflachen-
cntwisscrung crgeben, die besondere oder zusdtzliche Riickbalieeinrichfungen innerhalb des
Plangebietes erfordern. Es ergibt sich einc Erhdhung der versiegelien Flache von ca. 1.030 qm.

Aulgrund der bckannten Boden- und Untergrundverhaltnisse im wimgebenden Landschaftsraum
ergcben sich keine Optionen fiir cine mdgliche Versickerung von Oberflichenwasser. Von
daher ist Derartiges auch nicht festgesctat.

Fiir das Schutzput Boden erpeben sich folgende Anteile aus Vollversiegehmgen durch die
bisher geliende Planung mit 3.310,2 gm gemiB Tabelle 11b) der Begrindung und fir die
vorhicgende Planung gemih Tabelle 11¢) der Bepriindung mil ca. 4.339,0 gm,

Mit der vorliegenden Plamung gegeniiber der bisherigen Pianung ergibt sich die Zunahme der
Vollversiegelung wie folgt:

kimfige gesamt zuldssige Vollversicgeiung 4.339,0 qm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung 433102 gm
Zuminahme der Vollversiegelung ... 1.028.8 qm

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziff. 4 BauGB erfolgt hierflir kein Ausgleich aus stadtebaulichen
Gninden,
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Jnncrhalb und auBerhalb des Plangebictes befinden sich insgesamt 32 erfasste und
cingemessene Einzelbdume, teilwcise als lockere Baumreihe entlang der Westseite des
Planpebietes sowie an verschiedenen Stellen inuerhalb des Plangebictes. Sic sind in den
nachfolgend wiedergegebenen Tabellen zusammengefasst mit ihrer Lage auf den betreffenden
Flurstiicken sowie der Art, dem Stammdurchmesser und dem Kronendurchmesser sowie der
Betroffenheit beziigiich der bisher geltenden Planung beschrichen. Dariiber hinaus ist in dieser
Tabelle die neue vorhiegende Planung aufgefiilut, untergliedent in vorhandenc Einzelbaume, zu
crhaltecnde Einzelbaume, zu entfallende Einzelbiuwne, einer Bewertung beziiglich cines
Ausgicichserfordernisscs  als  artenschutzrechtliche Maflnahme  sowie einer ndglichen
artenschutzrechtlichen Betroffenheit beziiglich Kontrolle oder Einhaiten der zuldssigen Falizeit.

Hiemach entfallen kinfiig max. msgesamt 11 Einzelbdume mit Kronendurchmessern bis zu
9,0 m. Dic entfallenden Einzelbdume sind aus artenschutzrechtlichen Griinden 1im Verhalinis
1:1 auszugleichen. Im Zugc der gesonderien Gestaltungsplanung der Verkehrsflichen ist
daritber hinaus zu priifen, welche der entfallenden Einzelbdume in die Planung integriert und
somit erhalten werden konnen.

Ansonsten erfolgt eine Ersatzpflanzung iin erforderiichen Umfang auflcrhalb des Plangebictes
auf gecigneten Flachen der Stadt.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NLU- 14. AND. + ERG.

Es sind folgende Bepflanzungsmalnahmen vorgesehen:

o TInnerhalb der festgesetzten Verkelws(lache besonderer Zweckbestiimmung — dffentliche
Park(ache — sind auf der Grundlage der gesonderten Ausbauplanung fiir diesen Bercich
bis zu 11 Standorte flr Ersatzpflanzungen von Einzelbaumen aus artenschutz-
rechtlichen Grinden vorzusehen. Diese Einzelbdume sind dann auf Dauer zu erhalten.

¢ Nicht integrierbare Frsatzbaumne sind von Seiten der Stadt Bargteheide auflergebictlich
als Ersatzpflanzung vorzunehinen und glcichfalls auf Daver zu erhalten.

Ausgleichsmafinahmen —innergebietlich-:

Bezeichnung Ausgleichserfordemis Ausgleichsleistung

Schutzgut Baden rein rechnerisches aufgrund dces

Zunahine der Auspleichserfordernis: § 13a{2)4 BauGB

Vollversiegelung 1.029gm x 0,5=515gm erfolgt kein Ausgleich

ca. 1.029 gn Ausgleichserfordernis

Frsatzpflanzung fiir artenschutzrechtliches Neuanpflanzung von bis zu 11

Einzelbaumverlust Ausgleichserfordemis 1:1 Einzelbdumen

bis 11 Einzelbdume in Verkchrsflache besonderer
Zweckbestimmung

— offentliche Parkflache- iiber
gesonderic Ausbauplanung
bzw. extern als Frsatzp[lanzung

Ausgleichsmafinzhme —aullergebietlich-:
Frsatzpflanzung von Einzelbdumen - aus artenschutzrechilichen Griinden soweit die
crforderlichen Ersatzpflanzungen nicht innergebietlich vorgenommen werden kdnnen.

Die Stadt gcht davon aus, dass mit den vorstehend beschriebenen neuen
Bepflanzungsmalinghmen als Ersatzmalnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht Geniige getan
wird. Weitergehende MaBinahmen sind hier nicht erforderlich und auch nicht umsetzbar
aufgrund der kompakten Strukluren innerhalb des Plangebictes. Die verbleibenden Einzel-
bénine und Bawngruppen inmerhalb des Plangebietes werden gesichert und evhalten,

Dic artenschutzrechtlichen Mafinahmen aus der artenschutzrechllichen Priifung werden durch
den vorliegenden Bebaunngsplan Nr. 13 —neu- 14. Andenung und Ergénzung gesichert, so dass
aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Delizite verbleiben.

Zu beachten ist, dass siwlliche Gehdlzentfernungen, Einzelbdwme sowie der Gbrige Gehdlz-
und Strauchbestand nur in der Zeit vom 01, Oktober bis zum Ictzten Tag in Februar zuldssig
sind, sofern hierzu keine Ausnhahmegenchmigungen vorlicgen. Ans artenschutzrechtlichen
Griinden ist der Beginn der Fallzeil bei Stamimndurchmessera ab 0,2 m jedoch auf den 01.12. zu
verlegen. Dic Stadt wird die BepflanzangsmaBnahmen zu gg. Zeit anf den vorbezeichneten
Flachen, festgelegt durch dic gesonderle Ausbauplanuug, durchfiihren. Dies gilt sinngeméld
auch fiir die Ersatzpflanzungen auflerhalb des Plangebietes.

Fir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen MafBnahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung anfallenden Ober(lichenwassers kein besonderes Ausgleichserfordemis gegeben.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 14, AND. + ERG,

Nachfolgend sind die Kosten [lir die griingestalterischen und landschafispQiegenischen Arbeiten
als erforderlicher artenschutzrechtlicher Ausgleich aufgefiilnt,

1. artenschutzrechtlich erforderliche Bepflanzungsmafinahmen innerpebietlich bzw.
aulergebictlich:
a) Anpflanzen von bis zu 11 Einzelbdumen auf Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimniung — dffentliche Park fiache -
bzw. extern als Ersatzpflanzung

11 x 350,00 €/Stck. = _3.850.00 €
3.850,00 €

MwSt. 19 % auf 3.850,00 € 131,50 €
4.581,50 €

Die Stadt geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenden Eingriffc des
Einzelbaumverlustes und der Vegetationsflachen der bisher (estgesetzten  Griinfliche
hinreichend minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden kénnen, soweit hierflir cine
stadicbaulich begilindete Verpflichtnng besteht. Dies gilt fiir die Mabnahmen innerhalb aber
auch auflerhalb des Plangebietes, bezogen auf die Ersatzpflanzung von Einzelbaumen.

Es sind nachfolgende Vermeidungsmafinahmen zu beachien, sowcit cine Betroffenheit gegeben
ist:

Zulissige Unterhaltungsbaumafnalimen am denkmalgeschiitzten Bestandsgebiude
Bahnhofstrafie 20 sind nur auvBerhallh der Sommerquartierzeiten der Fledermiuse
durchzufihren. Quartierzeit ist ven Anfang Miirz bis Ende November.

Eingriffe in die Gehélzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand, als sonstige
Vegetationsflichen, sind demnach aullerhalb der Brutzeit vorzunchmen. Nach § 39(5)2
Bundcsnaturschufzgesetz  (BNatSchG) sind aus Griinden des  Artenschutzes
Rodungsarbeifen nur vom 01, Oktober bis zum letzten Tag im Februar zalissig.

Hicrbei sind auch die artenschutzrechtlichen Regelungen als VermeidungsmaPBnahinen, wie
nachfoigend wicdergegeben, zu beachten:

Zusammenfassung der Venneidungsmafinahmen

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Brutvigel der Geholze Eingriffe in Gehdlze nicht von Anfang Mirz bis Ende
_{September

BNatSchG § 39(5)2 “ Eingriffe in Gehdlzbesiande nicht vom 01. Mirz bis 30,

September

Erforderliche Malnahmen unter Baufeidfreimachung (Offenflichen) ist zwischen 01. Oktober und

Beriicksichtigung aller 28./29. ebruar vorzunehmen

Einzelerfordemisse:

Sofern durch cine Karicrung nachgewiesen wird, dass eine Quartiersnutzung durch
Fledermause bzw. Brutplatznutzung des Bestandsgebiudes Bahuhofstrale 20 mit scinen
Gebaudestrukturen oder Gehélze nicht erfolgt, sind UnterhaltungsmalBnahmen des Gebdudes
oder BaumFfillungen auch zu anderen Zeiten mdopglich. Dies ist in Einzelfall nachzuweisen
gegentiber der unteren Naturschutzbehdrde des Kieises Stormarn,

Allpemeince Hinweise:

Inncrhalb des Plangebietes des Bebanungsplanes sind zum  Schutz der vorhandenen
Einzelbdume sowie den librigen Vegetationsflichen bei BaumalBnahmen die Regelungen der
DIN 18920 zu bericksichtigen und dic notwendigen Schutz- und Sicherungsmafinahmen
durchzufiihren,
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6. Maflnahmen zum Schutze der Landschafl und des Orisbildes
¢) Artenschutzrechtiiche Belange und Mafinahmen

Innerhald des Plangebictes dcs Bebauungsplanes befindet sich aul der Osiscite dic
Bahnhofstrafle mit ihren sehr differcnzierten randlichen Strukturen als Kretsstrafie 12, der
hiervon wesllich liegende 6ffentliche Parkplatz mit Taxistand und einer kleineren, nérdlich
liegenden, aufgelassenen Rasentlache, teilweise mit kleinerem Strauchbestand. In diesen
Bercich eingebunden belindet sich das cingctragene unbewegliche Kulturdenkmal, das
Bestandsgebdude Bahnhofsiralle 20, bislang als Schank- und Speisewirtschaft betrieben. Sie
wird derzeil nicht betnieben und ist sownit aktueller Leerstand.

Eingefasst wird das Plangebiet durch umfangreichen ehrgeschossigen Altbaubestand mit dem
Bahnhofsgebiude, den ndrdlich anschlicBenden Bahnhofsarkaden, dem ndrdlich angrenzenden
Hochhaus und weiteren Wohngebiuden enflang der West- und Sidseite,

Innergebictlich und randlich auflerhalb sind akiueli insgesamt 32 Einzelbdume eingemessen und
in den Tabellen unter Ziffer 6b) der Begriindung erfasst und aufgefihrt.

Von diesem Einzelbaumbestand innerhalb des Plangebietes ist davon auszugehen, dass mnax. 11
Einzelbdume entfallen werden im Zusammenhang init den Umgestaltungen fiir den Bereich der
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestiinmong  —Park(lache— als  westlicher Teil des
Planinbaltes. Fiir den Einzelbaumverlust ist aus arenschotzrechtlichen Griinden einc
Ersalzpflanzung im Verhaltnis 1:1 sicherzustellen, bezogen auf den letztendlich tatséchlichen
Einzelbaumverlust, da c¢s vorgesehen ist, im Ralunen der gesonderten Ausgestaltungsplanung
dieses Bereiches auch Ersatzbdume zu integrieren,

Zn dem denkmalgeschiitzten Bestandsgebidude Bahnhofstraie 20 ist festzustelicn, dass sich der
Denkmalschutz insbesondere auf dic Gebdudekubatur und die Fassadengestaltung bezicht. Von
daher ist davon auszugchen, dass sich hieranf bezogen lediglich Mallnahmen der baulichen
Unterhallung ergeben,

Zuor Sicherung des Arntenschintzes nach den §§ 44, 45 nnd 67 des Bundesnaturschutzgesetztes
besteht das Erfordemiis FRir eine artenschntzrechtliche Prifung zum  vorlicgenden
Bebauungsplan. Zur Beureilung der Fauna und Tlora im Plangebiet und dem umgebenden
Wirkraun liegl die artenschutzrechtliche Priifung des Biiros BBS Greuner-Ponicke, Kiel, mit
Datum vom 12. November 2019 vor. In ibr sind die verschiedenen vielfdltigen
artenschutzrechtlichen Betroffenheiten aufgefiihrt, zusammengefasst und beziiglich ihrer
Wirlungen und daraus resultierenden Losuugsvorschlige bewcertet. Hierzu sind einzeine
Mafinahmen des Artenschutzes sowie maglicher artenschutzrechtlicher Ansgleiche vorgegeben.
Der zusammengefasste Handlongsbedarf zuin Artenschulz wird fiber dic vorlicgende Planung
und deren Umsctzung im erforderlichen Uinfang sichergestellt.

Diese artenschulzrechtliche Priifung begrindet sich auf &Ortliche Untersuchungen und
Begehungen nnd unter Berlicksichtigung der struktnrellen Ausprigung der vor Ort vorhandenen
Tierlebensriume und unter Denicksichtigung  der  Twer umfangreich vorhandenen
Vorbelastungen aus der {iberwiegenden altbebauten Ontslage und der intensiven
Freiflichennutzung.

Die artenschutzrechtliche Priifung ist gutachtliche Anlage der Begriindung. Aus thr wird zum

artenschutzrechtiichen Handlungsbedarf nachfolgend zu Ziffer 7. Arenschutzrechtiicher
Handlungsbedarf und 8. Zusammenfassung™ zitien.
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wZitat*

7. Artenschutzrechtlicher Handlungsbhedarf

7.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Bei artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen handelt es sich um Malnahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

Vermeidungsmafinohme 1 fledermdéuse;
Zum Vermeiden des Totens oder Verletzens sind zuldssige Umbaumafinghmen auflerholb der
{Sommer-)jQuartierzeiten durchzufiihren, Quartierzeit ist von Anfang Mérz bis Ende November.

Vermeidungsmafinahme 2 Gehglzvégel.
Zum Vermeiden des Totens oder Verletzens sind Gehéizfdllarbeiten cuflerhalb der Brutzeit
durchzufiithren. Brutzeit ist von Anfang Mdrz bis Ende August.

Vermeidungsmafinohme 3 Gebdudevigel:

Zum Vermeiden des Totens oder Verletzens sind zuldssige Arbeiten an der Aufienfossade des
Einzefgebdudes auflerhotb der Brutzeit durchzufiihren. Brutzeit ist von Anfong Mdrz bis Ende
August,

Unter Bertlicksichtigung der Mafnahmen kann das Toten oder Verletzen von Fledermausen
und Vogeln vermieden werden.

Sofern durch eine Kartierung nachgewiesen wird, dass eine Quartiernutzung/Brutplatznutzung
der Gebaude {bzw. Gebdudestrukturen} oder Geholze nicht erfolgt, ist ein Abriss / Umbau des
Gebdudes oder Baumféllung auch zu anderen Zeiten moglich, Dies wire im Einzelfall
abzustimmen.

7.2 MaRnahmen zur Sicherung der ékologischen Funktion

Durch die Umsetzung von Malnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion kénnen ggf.
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermeiden werden, indem die Skologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Arten im rdumlichen Zusammenhang durch
Ausgleichsmalnahmen gesichert wird.

7.2.1 CEF-MaRnahmen {Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-MaRnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmaBRnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spdtestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fortpflanzung-
und Ruhestitten gegeben sein muss. Bei der Umsetzung der CEF-MaRnahmen ist somit auch
der Entwicklungszeitraum der MaRnzhme bis zu ihrer Funktionsfihigkeit beriicksichtigt
werden, so dass zu keiner Zeit ein Habitatengpass fiir die Arten eintritt.

MaRnahmen sind hier nicht erforderlich.

7.2.2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen werden erfarderiich, um fiir ungefahrdete Arten
die Habitatsituation nicht zu verschlechtern. Die MaRnahmen sind nicht vorgezogen
erforderlich,

Artenschutzrechtiicher Ausgleich 1 Gehdlzvdgel:

Aus Ausgleich sind geplante 11 Ersatzpflanzungen van Bdumen gemaf der Baumiliste zum 8-
Plan erforderiich und ausreichend. Hierbei ist die Anzahf der auszugfeichenden Bdume im
gfeichen Verhdftnis wie der Verlust der Bdume zu pflfanzen.
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8. Zusammenfassung

Die Stadt Bargteheide plant mit der Aufstellung der 14. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplans Nr. 13 —neu den bereits bestehenden Parkpiatz westlich des Bahnhofes
Bargteheide und nordlich Bahnhofstrale 22 umzugestalten und neu zu strukturieren.

In den Gehdlzen sind, trotz generel! eingeschrénkter Eignung aufgrund der Storungen durch
Fahrzeugverkehr, Brutpldtze von Vogeln und Tagesquartiere von Fledermadusen mdglich. Es
wird daher eine Bauzeitenregelung zum Schutz vor Gefahrdungen von Tieren erforderlich.

€in denkmalgeschiitztes Gebaude im Geltungsbereich weist an Nebenanlagen Strukturen auf,
die potenziell als Sommerquartier flir Zwerg- und Mickenfledermaus und fiir Nischenbriter
geeignet und genutzt werden kdnnen. Es ist daher auch hier eine Bauzeitenregelung
erforderlich, wenn UmbaumaRnahmen erfolgen seollen.

Fiir die Gehdlzverlust im Planungsraum werden an anderer Stelle Baume als Ausgleich neu
gepflanzt. Diese sind artenschutzrechtlich als Habitatausgleich fir ungefahrdete Gehdlzvogel
erforderlich und werden als ausreichend bewertet.

Das Erfordernis ergibt sich aufgrund einer Potenzialanalyse. Sofern eine Kartierung
durchgefiibrt wird und zu dem Ergebnis kommt, dass Gebaude oder Baume nicht durch
Flederméduse und Vogel genutzt werden, kdnnen die MaBnahmen zum Schutz der Tiere
entfalien.

Unter Berucksichtigung der genannten VermeidungsmaRnahmen und des Ausgieichs kann das

Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG vermieden werden.
Litat Ende”

Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards sind bel der Umsetzung der Planung
cinzuhalten. Die Stadt wird dies entsprechend beachten und sicherstellen.
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7. Bodenschutz

a) Vorsorgender Bodenschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Bewertungen des Landwirtschafts- und Umweltatlasses.

Da es sich bei der vorliegenden Planung im Wesentlichen um das Umgestalten und
Zukunftsfihig machen des Bereiches westlich des Bahnhofgebéiudes mit der vorbeifiihrenden
Kreisstrale 12 (Bahnhofstrae) und den westlich angrenzenden Flichen fiir den ruhenden
Verkehr handelt, ergibt sich kein alternativer Plangebietsstandort.

Das Plangebiet liegt auf der Hohen Geest ,695 Hamburger Ring“. Ansonsten ist das
Plangebiet nicht bewertet. Zum Nachvollzug wird nachfolgend das entsprechende
Kartenmaterial aus dem Landwirtschaft- und Umweltatlas wiedergegeben.

Legende
A Naturrdaumliche Gliederung
| B8 Marsch
| ] Hohe Geest
ey [ Vorgeest
e Hiigelland
|~ Gemeinden
DGKS5
Land

Legende

Feldkapazitit im eff. Wurzelraum
B besonders hoch 90 Perzentil

© hoher 75790 Perzentil
mittel 25975 Perzentil
gering 10%-25" Perzentil

"~ besonders gering <10 Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung,
Datenliicken)

Gemeinden

DGKS5
Land

% f-{:.‘r_d).[\!_ i\

O e, 1 e
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Legende

Bodenkundliche Feuchtestufe
stark trocken
mittel trocken
schwach trocken
schwach frisch
mittel frisch
stark frisch
schwach feucht
mittel feucht
stark feucht

nass

nicht bewertet

Gemeinden

Legende

Nihrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum
B besonders hoch 90 Perzentil
I hoher 7590 Perzentil

5

B L

4 s,
AN

[} . o -:".
R

M, &=
TR Taw 1 S

mittel
gering

25975 Perzentil
10%-25 Perzentil

besonders gering <10“ Perzentil

nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung,
Datenliicken)

Gemeinden
DGKS5
Land
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Legende
Bodenwasseraustausch
B besonders gering <10 Perzentil
© gering 10%-25 Perzentil
mittel 25-75 Perzentil
héher 75%-90% Perzentil

© besonders hoch 90“ Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung,

Datenliicken)
Gemeinden
DGKS5
Land
"He el |
U
¥, lL(-'J-LA LAY % o
A
u i G Legende

1

— THpey

F il L

natiirliche Ertragsfahigkeit (landesweit)
I besonders hoch
' hoch
mittel
gering
© besonders gering
nicht bewertet

Gemeinden
' DGKS5
Land

Es ergibt sich nachfolgende Auswirkung fiir das vorliegende Plangebiet. Hierfiir ist die

nachfolgende Tabelle entwickelt.

Legende Bebauungsplan Nr. 13-neu-
14.Anderung und Ergiinzung

Naturrdumliche Gliederung Hohe Geest ,,695 Hamburger Ring*

Feldkapazitit im eff. Wurzelraum nicht bewertet

Bodenkundliche Feuchtestufe nicht bewertet

Nihrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum nicht bewertet

Bodenwasseraustausch nicht bewertet

natiirliche Ertragsfihigkeit nicht bewertet
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LKignung fir landwirtschaftliche Nutzang unter den derzeitigen Wasserverhiltnissen —
Bodenkundliche Feuchtestufe (BKI)

Bereich

BKIF

Plangebiet

Bezeichnung

Eignung fiir die tandwirtschaftliche
Nutzung unter den derzeitigen
Wasserverhilénissen

Eine Bewertung kann aufgrund der innerstéddiischen J.age nicht vorgenommen werden.
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7. Bodenschuiz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflachen
Der Stadt liegen keine Erkenntnissc {iber Altstandortc bzw. Altablagerungen inncrhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor.

Der Kreis Stormam teilt in seiner Stellungnahme vom 07.11.2019 folgendes mit:

JLitat”

Zum nachsorgenden Bodenschutz

Mit dem Stand vom obigen Datum liegen keine Eintragungen zu Altstandorten,
Altabtagerungen oder schadlichen Bodenverunreinigungen innerhalb des Plangeltungshereichs
vor. Es gibt somit diesheziiglich keine Bedenken.

oLitat Ende”

8. Mafnahinen zur Ordnung des Grund und Badens

Die Ordmung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimem und der Stadl Bargtcheide vorgeschen.

Nur wemnn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil TV und V des Baugesetzbuches (BauGI)
(Unmlegung gemdB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemiafl §§ 80 ff BauGB bzw.
Entergnung gemal §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Der Krets Stormarn bzw. dic Stadl Bargtehcide sind Eigentiimerin der Flichen des Plangebietes,
mit Ausnahme des Flurstickes 115/9 mit dem denkinalgeschiitzten Bestandgebiudes
Balnhofstralle 20. Fiir dic vorgeschenen Umgestaliungsmafinahmen der Busspuren und der
Fahrbahn der Bahnhofstralc innerhalb des Plangebietes sind die notwendigen Abstimmungen
mit dem Kreis Stormarn durchzufiihren und zu vereinbaren, insbesondere beziglich der
Tragerschafl des kiinfiigen Ausbaus bzw. Bereitstellung der erfordertichen Verkchrsflichen. Es
wird davon ausgegangen, dass dies im Zuge giitlicher Einigungen mdaglich ist. Hierbei ist auf
Daucr auch die erforderliche Erschhiefung des Grundstiickes Bahnbofstrafic 20 im
crfordeslichen Umfang zu sichem.
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9. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Das Plangebiet wird derzeit durch die vorhandencn Straficn Babnhofstrafie und Traberstieg
verkehrlich erschlossen. Bei demn Bereich der Bahnhofstrafe handelt es sich um cinen
innerértlichen  Hauptverkehrszug als Kreisstrale 12, Der Traberstieg wird derzeit als
AnliegerstraBBe genutzt und dient dariiber hinaus den librigen Verkehrsabldufen der anliegenden
Wohnbereiche, Zur RathausstraBe hin besteht eine full-und radlaufige Verbindung von der
Bahnhofstrafie her in nordwestlicher Richtung.

Der Bereich der Bahnhofstrafic mit den wenigen vorhandenen Busbuchten/Busspuren, die
derzeil noch nichl in hinreichender Breite angelegt sind, besteht das Erfordernis, diese an
kiinflige Verkehrsanforderungen anzupassen und ein deutlich gréfleres Angebot an der
Schnittstelle zwischen Eisenbahnverkehr und den hierzu zusammmenkommenden, dbrigen,
stadtischen, verkchrlichen Vemetzungen zu  sichern, Hierbei sind auch kinftige
Mobilitatsanforderungen itn erfordertichen Umfang zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus bedarf dcr westliche Tetl des Plangebietes einer Neugeslaltung unter
Einbezichung von Flichen, die bisher noch nicht fir die bier zusammenkommenden
verkehrlichen Belange genutzt worden sind. Dies hefrifft insbesondere den nordwestlichen
Planbereich mit der hier vorhandenen Grinfliche und dem zwischenzeitig riickgebauten
Regenwasscrnickhalteeinrichtungen.

In dicsc Ncugcstaltung des Plangebietes mit den vielféltig hier vorgeschencen kiinfligen
Funktionen ist auch das DBestandsgebéude Bahnhofstralle 20 als nunmchr cingetragenes
unbewocgliches Kulturdenkmal funktional einzubinden.

Da mit demn vorliegenden Bebanungsplan lediglich die grundlegeuden wverkehrlichen
Nutzungsstrukturen vorgegeben werden sollen und dic endgiiitige Ausgestaltung  einer
besonderen Ausbauplanung vorbehalten scin sol, ist eine Frmittlung der ErschlieBungskosten
nur iiber die umzugestaltenden Teilflichen indglich. Aus dicsem Grunde erfolgt nachfolgend
die Ermittlung der ErschlieBungskosten fiir die Mafinahmen im Bereich der Bahnhofstrafle zur
Verbreitcrung der Busspuren und der Fahrbahn tiber flichenbezogenen Kostenanteile, Dics gilt
sinngemil auch fiir den zweiten Teil der zu ermittelnden Kosten, den Westieil des Plangebietes
mit den hier vorgesehenen vielfaltigen kinftigen Strukturen.

I. ErschlieBungskosten — Bereich Bahnhofstralle:
Verbreiterung der beiden Busspurcn bzw, Bnsbucbten auf je 3,0 m Breite sowie
Aufweitung der Fahrbahn auf 6,5 Rreile jeweils in einer Lange von ca. 75 1fdm.

75mx 12,5 1n x 180,00 €/qm = 168.750,00 €
+ Planung und Abrondung ca. 20 % 34.250.00 €
.203.000,00 €

I1. Erschliefungskosten ~ Verkehrsfliche besonderer
Zaveckbestimmung — dffentliche Parkflache -
Die Flache der kiinftigen Umgestaliung umfasst nach Tabelle 11a} ca. 2.542 qm

2.542 qm x 180,00 €/qm = 457.560,00 €
+ Planung und Abrundung ca. 20 % _92.440,00 €
.550.000,00 €

Die Kosten zu I. und II. sind nicht ErschlicBungskosten im Sinne des § 129 Bau(iB. Die Kosien
sind daher allein von der Stadt Rargichcide bzw. dem zustandigen Kostentriger zu tragen. Im
Haushalt 2020 ist ein erster Teilbelrag bereitzustcllen,
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10. Hinweisg

LElektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrdgers Schleswig-Haolstein Netz AG  unterirdische
Hauptversorgungsleitungen libernommen sein, geschieht dies mit demn Hinweis, dass seitens des
Versorgungsiragers keine Gewahr [ir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen utbemommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternchuner
verpflichtet, sich durch dic Anforderung aktuelicr Planungen Auskunft iber die Lage der im
Beregich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Cenier 6180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,
einzuholen,

Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt in ihrer Stellungnabme vom 25.16.2019 nut, dass im
Bereich der Planung eine Niederspannungsleituny liegt, flir die bei einer Umlegung ein Vorlauf
von mind. I Monat bendtigt wird. Weiter licgt cine Mitlelspannungsleitung gleichfalls im
Plangebict. Bei einer Umlegung diescr Leitung wird ein Vorlauf von inind. 2 Monaten bendtigt.

Erdgas

Vor Beginn von [Lrdbauarbeiten mwuss aus Sicherheitsgrinden die genaue [age und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermitte]t werden oder Riicksprache mit
der Schleswig-Holstein Nelz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 —
6489090 gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in dic Pline eingetragen sind, sind
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Nelz AG zu erfragen. Es wird
weiter darau{ aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen
Regeln samtiiche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten
durch Kontrolitnessungen auf Gasfreiheil zu tiberprifen sind. Dic Mcssungen miissen sich auf
alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,,Merkblait zumm Schutz erdveriegter Gasleitungen®
(Ansgabe Fcbr, 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt in threr Stellungnahme vomn 25.10.2019 mit, dass im
Bereich der Planung einc Gasniederdruckleitung liegt, [ir die bei einer Umlegung ein Vorlauf
von nind. 2 Monat bendtigt wird.

Television

Sollien sich vom Versorgungstriger Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbercich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diesc bei Bauausfithrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sic dirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsantagen crforderlich werden, bendtigt die
Vodafone Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auflrag, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veraniassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfithren zu
kénuen.

Die von der Vodafone Kabel Deutschland mitgeteilte ,, Anweisung zumm Schutze unterirdischer
Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region
Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutz-
anweisung) ist bel simtlichen Bauarbeiten 2zu beachten und bei Bedarf bei dem
Versorgungstriger anzufordern.

Archiologische Denkmiiler

Im Zusamnmenbang mit anderen Bauleitplanungen der Stadi Bargtcheide und mit Schreiben
vom 30.09.2019 sind von Seiten des Archdologischen Landcsamies nachfolgende Hinweise
mitgeleilt, die bei der Umsetzang der Planung zu beachten sind;
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nZitat®

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unveriandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann, Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wwochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
wZitat Ende*

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird emplohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht mdglich scin, so stnd il Grundwasser licgende Bauwerksteile dauerhaft gegen
das Grundwasser abzudichten (,,Weile Wanne* oder ,.Schwarze Wanne®). Eine dauerhafic
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mitiels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu unterlassen (§5 WIIG).

Starkregenercignisse

Aufgrund zu erwarlender Slarkregencreignisse wird den kiinfiigen Grundstiickseigentiimemn
empfohlen Vorsorgemafinahmen auf ihren Baugrundstiicken durch Grundstiicksgestaliungen
und Gelandemodellierungen vorzunehmen, uin die baulichen Anlagen zu schiitzen und soweit
wdglich ein Ablaufen auf die ErschlieBungsstraflen und Wege sowie Nachbargrundstiicke
auszuschlicBen.

OPNV
Innerhalb des Plangcbietes, im udrdlichen Teil auf der Westseite der Bahnhofstrafic und auf der
Ostseite, sidlich vor dem Bahnhofsgebdude, befinden sich derzeit zwei Bushaltestellen fir den
OPNV.

Ab dem zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen, siidlich des Bahuhofes,
bestehen weitere Verbindungsmoglichkeiten, sowob! bezogen auf dic Richtungen wie auch auf
dic Fahrzeiten,

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck stcht zwischenzeitig eine Bahnstation
zar Verfigung, dic nittel- bis langfristig maglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System als
S4 eiugebunden werden wird.

Die vorliegende Planung ist als aktucller Schwerpunkt zur Ordnung und Organisation des
kiinftigen OPNV innerhalb der Stadt Bargteheide sber auch mit Bezug auf die Region
apzusehen. Um auszuloten, welche Belange und Ziclfihrungen in der kiinftigen gesonderten
Ausbauplanung und Umsetzung zu beriicksichtigen sind, crfolgic vor Finleilung der
Planverfahren am 04. Juli 2019 ein Verwaltengsgesprach mit Planem und Fachbehérden mit
folgendem Ergebnis, das in der weiterpehenden Planung zu beriicksichtigen ist.
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Hierzu ist von Seiten des Ing. Biiros DPetersen & Partner, Kiel, eine Ubersicht als
Zusammenfassung des Verwallungsgesprachsergebnisses erarbeitet, in dem die aktuellen und
kiinftigen full- und radlaufigen Verkehrsablaufe dargestellt sowic dic Schwerpunktberciche fir
zu beriicksichtigende Maf3nahmen markiert und kurz beschricben sind. Unter Ziffer 3a) der
Begriindung ist dieser Ubcrsichtsplan wiedergegeben mit umfangreichen ergéinzenden
Ausfithrungen, die in der welilergehenden Planung zu beriicksichtigen sind,

Fiir die kitnftige Konzeptiou zur Ausgestaltung der hicr vorgeschenen Verkehrsflichen und der
danit verbundenen mdoglichen perspektivischen Neuordnung der Verkehrsfiihrung im Bereich
des Bahnhofsumfeldes westlich der Bahn sind verkehrliche Malnalunen aufgezeigl. Aus
fachlicher Sicht sollte neben der Verbretterung der Bahuhofstrafle in diesem Bereich cine
hinrcicheud breitc Querung der BahnhofstraBe fir Fullganger und Radfahrer in Hohe des
zentralen Knotenpunktes Balmunterfiihrung/BahnhofstraSe/Trabersticg bericksichtigt werden,
um hierliber zu verdeuilichen, dass es sich hier un einen besonderen Verkehrsknoten handelt,
an dem Fuflginger und Radfahrer als Bahnnutzer nur noch an dieser Stelle die Kreisstrafle
queren sollteu.

Zur zukiinfigen Entwickhing des OPNV in Bargieheide ist Nachfolgendes festzustellen:
Zurzeit hilt dic Buslinie 374 von und nach Poppenbiittel, die zu den Hauptzeiten in eincin 30
miniitigen Takt und zu den Nebenzeilen im Stundentakt fahn, dstlich der Bahnhofstrallc in
Hohe des Bahnhofgebdudes. Die Taktung dieser Buslinie ist auf die der Regionalbabn
abgestellt.

Zum Fahrplanwechsel am 15.12.2019 ist das Angebot des Offentlichen Personennahverkehrs in
Bargteheide adéquat ausgebaut und damit einhergehend zum einen eine Gewerbegebietsbuslinic
crstmalig cingefithit und zum anderen bisher nicht angebundene Wohngebicte in das besichende
Anraf-Sammel-Taxi  (AST} Barpieheide - Umland integriett. Fir die Bargtcheider
Einwohncrinnen und Einwohner bedeutet dies eine erhebliche Verbesserung der OPNV-
Versorgung.

Die Gewerbegebictshuslinie 8106 startet und endel am Bahnhof Bargtcheide und wird von
montags bis frcitags von ca. 6.00 Uhr bis 22.00 Ulr im Halbstundentakt fahren. Hicrfiir wird
jeweils cine weitere Busbucht / Busspur auf der stlichen sowie auf der westlichen Scite der
Bahnhofstrae crforderlich.

Ab dem Jahr 2022 soll das Anruf-Sammel-Taxi (AST) voraussicitlich durch die Initiferung
einer innerdrtlichen Ringbuslinie abgeldst werden. Hierflir werden ca. 3 bis 4 Kleinbussc
cingesctzl, die ebenfalls cine adiquale Anfahrmoghichkeit und Abstellmdglichkeit im Bereich
des westlichen Bahnhofsutnfeldes bendtigen.

Die Entwicklungen bzw. Stirkung des OPNV in Bargtcheide sollten im Planungsverfahren
Beriicksichtigung finden.

Private Mitfahrpelegenheiten ,Mitfahrbiinke*

Im Oktober 2019 wurden dic ersten funf Mitfahrbiinke im Stadigebiel von Bargteheide
installiert. Das Prinzip dabci ist denkbar cinfach: Wer eine Mitfahrgelegenheit such, klappt das
passende Richtungsschild fir das Wunschziel aus und wartet, potentielle Mitnehmende halten
an. Fir die Mitfahrt sind keinerlei Anmeldungen erforderlich.

Bei einer erfolgreichien Pilotphase soll das Projekt nm weitere Standorte ausgebaut werden.
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Dic Bargtcheider Standorte sind bisher:
¢ Am Seniorendorf {Stadteinwérts)

¢ A Seniorendorf (Stadtauswirs)

o Jersbecker Strafle, hinter Einmiindung Neuc Strafle, Stadtauswarts

+ Eckhorst, gegentiber Amt Bargteheide I.and {gegeniiber von Eckhorst 36)
o Tremsbiitteler Weog 34 (Stadtauswanrts)

Bisher beteiligen sich die Gemeinden Bargfcld —Stegen (4 Standorte), Elmenhorst {2 Standorte),
Jersbek (3 Standorte), Tremsbiiticl (3 Standorte), Silfeld (2 Standortc) in der Aktivregion am
Projekt.

Wasserschutzgebiet

Die landesverordnung iiber die Fesisetzung emnes Wasserschutzgebictes fir die
Wassergewinnungsaniagen der Iolsteiner Wasser (inbH, Neumiinster, in Bargteheide trat
geméh § 15 der Landesverordnung am 27, Januar 2010 in Kraft.

Hierzu ist festzustellen, dass das Plangebiet des Bebanungsplanes Nr, 13 ~neu- 14. Anderung
und Ergénzung - norddstlich deutlich abgesetzt der Grenze der Zone Il des Wasserschutz-
gebietes Bargteheide licgt und somit eine Betroffenheit nicht herzuleiten ist.

Auf eine Abbildung mit der Abgrenzung des Wasscrschutzgebietes wird verzichtet.
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11. Tabeilansche Zusanmenstellungen

a) [chenermittiung / Flachenverteilung

Flurstick | Grofie Grofie im HSo{l_sligt_::: o Sirafienver- | Verkehrsfidche pesanl
Plangebict | Sonderpebict- kchrsfiiche | besonderer Zweck-
Schank- + Speise- bestimmung —
wirtschafl u.s.w. Sffentliche
Parkiléche o
282 1w, 1321 gm 75 gm - --- TSgm | 75qm
35/123 86 qm 86 qm e | 8gm|  86qgm
351121 I gm 1 gm ~ = lgm|  lgm
354120 671 qm 671 qm e oL 6T1gm 671 qm
( 115/20 1.338 qm | 1338 qm o= BBagmy 1.250 gm 1.338 gm
11159 332qm | 332qm 3%2gqm | ] 332 gm
35/140 2.291 gm 348 gm --- 14 qm 334 qm 348 qin
thw,
115/28 [ 8gm § gm --- 8 gm - 8 qu |
284 tlw. |} 15577gm [ 1.731qm --- | 1.606 gm 125gm | 1.731 gm |
gesamt 4.590 gm 332 gm 1.716 qm 2.542 gm 4.590 gm |
11. Tabellarische Zusammenstellungen
b) Bisherige Planung B-Plan 1-ncu- und B-Plan 13-ncu~6.)’;.nd.+Erg.
Flurstick Grofle/qm | At und Nutzung zuldssige zulassige Gesaml
GR Uberschrejtung | vollversiegelt (
B voliversiegelt | 50 %
282 tlw. 75 gm | Fullweg
3qmx 1,0 - 3,0gm
Parkplatzbegleitgriin
72qmx 0,0 -- - 0,0 gm
35/123 &6 gm | Fullweg
65 qmx 1,0 - - 65,0 qm
Parkplatzbegieitprim
o |21gmx 00 0,0 gm |
35/121 1 gm | Parkplatzbegleitgriin
1 qm x 0,0 _00qm
35/120 [ 671 qm | Fuliweg
] ( agmx 1,0 38,0 gm
' Parkplatzbegleitgriin
633 gmx 0,0 e R --- 0,0 gm
115/20 1.338 gm [ Fahrgassen, Parkplitze und
Funktionsflichen
1.147qmx 1,0 - - 1.147,0 qm
Parkplatzbegleitgriin '
. 191 gm x 0,0 - - _0,0_931_[
115/9 332 gm | Allgemeines Wohngebict
I 332qmnx04 132,8 qm _ 66Agm| 1992 gm|
354140 tlw. 348 qm } Verkehrsflache
325gmx 1,0 --- 3250 gm
| Bauminsel und Seitensireifen
[ 23 qmx 0,0 I B o 0,0 gm
115/28 8 gm | Strafienverkehrsfidche
gx 1,0 - - 8,0 gm
284 thw. 1,731 qm | StraBBenverkehrsfliche
1.525 gm x 1,0 - - 1.525,0 gm
Stralenbegleitoriin
206 qn x 0,0 - 5 0,0 gm
gesamt ) 132,8 qm 66,4 qm 33102 gm|
St.Ba., B I3-:1cu-l4.,&nd.+E!g., M3z 2020 6l




STADT BARGTEHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 14. AND. + ERG.

11. Tabellarische Zusamimenstcllungen

¢) Neue Planung
Flur- ‘E}rtiﬂcf’qm Art und Nutzung zuldssige zuldssige Gesamt
stiick GR Uberschreitung | vollversiegelt
voliversicgeit [ 50 %
282 tlw. 75 qmn | Parkfldche
75 gmx 1,0 - - 75,0 gm |
354123 86 qm | Parkfliche
|86 gmx10 . - --- -=- 86,0 gm
35121 1 gm | Parkflache
Igmnx 1,0 ] Rl -— 1,0 gm
35120 671 qm | Parkflache
- 671 gqmx L0 - --- 671,0 gm
15/20 1.338 gm | Parkfldche
. 1.250gqmx 1,0 — — 1.250,0 gm
115/9 332 gm | Sonstiges Sondergehiet ,,D*
128qmx 1,0 1280gm | 64,0 gm 192,0 gm
35/140 tw. 348 qm | Parkfldache
325qmx 1,0 - - 325,0qm
Park{ldchenbegleitgriin
23 qm x 0,0 --- = 0,0 gm
11528 8 qm | Straflenverkehrsfliache
8gmx 1,0 - - 8,0 qm
284 (lw, 1.731 qm | StrafRenverkehrsfliche _‘
1.527 gm x 1,0 - - 1.527,0 qm
Parkflache
i25gmx 1,0 - e 125,0 gm
Strafleubegleigriin
_{ 79gmx 1,0 - - 79,0 g
gesamt T 128,0 gm 64,0 qm 4.339,0 gqm

In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversicgelung aus den Bebauungsplanen Nr. |
—ncu- und Nr. 13 -neu- 6.Anderung und Erginzung - zur vorlicgenden neuen Planung des
Bebauungsplanes Nr, 13 —neu- 14. Anderung und Erginzung- ergibt sich folgendes Ergebnis
zum Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

kiinflige gesamt zuldssige Vollversicgelung 4.339,0 qm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung 4. 33102 gm
Ausgleichsbedarf -Vollversicgelung _.1.028.8 gm
Es ergibt sich ein rechnerischer Ausgleichsbedarf von

ca. 1.028,8gmx 0,5=514,4 qn ~ 514 gm

Auf Grund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich aus stidtebaulichen
Griinden.

rein rechncerischer artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von
11 Einzelb&umen:

11 zu entfermende Einzelbidume x 1,0 =

rein rechneriscber artenschutzrechtlicher Aunsgleichsbedarf gesamt

11 Einzelbdume

11 Einzclbiiume
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Die Einzelbaume werden innerhaib der Verkehrsfliche besondercr Zweckbestimmung —
Offentliche  Parkfliche ~ im Rabmen der Auspestaltung dieses Bereiches als
artenschutzrechtliche  Aunsgleichsmalnahme  berlicksichtigt.  Sofern nicht alle bis zu 11
Einzclbdume im Rabimen der Ausgestaltung im Plangebiet gepflanzt werden kGnnen, werden sie
von Seiten der Sladt Bargteheide an geeigneter Stelle im Stadtgebict gepflanzt und auf Dauver
erhalien. Es sind jedoch pur die tatsachlich entfallenden Einzelbiume zu erseizen.
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12. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflichen des Plangebietes liegen innerhalb des Geltungsbereiches der
Ortsgestaltungssatzung 2008 der Stadt Bargteheide. Die Flichen des Plangebietes selbst sind
von entsprechenden Vorgaben der Satzung zu ,,B“ betroffen.

Ein Ausschnitt dieser Ortsgestaltungssatzung fiir den betreffenden Bereich ist nachfolgend
abgebildet.

I I
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13. Flichennutzungsplan - 29. Anderung- durch Berichtigung
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ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
1. DARSTELLUNGEN
BAUFLACHEN § 5(2)1 BauGB

- Lu] Sonderbaufléchen (S) gemih
AN § 1(1)4 der Baunutzungsverordnung

VERKEHRSFLACHEN § 5(2)3 BauGB
ortlicher Hauptverkehrszug

Flache fiir den ruhenden Verkehr

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 5(4) BauGB
@] eingetragenes unbewegliches Kulturdenkmal
(Gebédude Bahnhofstrafle 20)

-aE = Umgrenzung des Bereiches der
Berichtigung
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 14. Anderung und Erginzung,

Gebiet: westlich Bahnhof Bargteheide, nordlich Bahnhofstrale 22, dstlich Traberstieg ungerade
Nrn. 9 bis 13 und siidlich Bahnhofstraflie 8/12, der Stadt Bargteheide wurde von der
Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 05. Mirz 2020.

Bargteheide, den o (1 1/ 1] N
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Stand der Begriindung: Marz 2020
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