BEBAUUNGSPLAN NR. 94 - REALSCHULE/EHEMALIGES KRANKENHAUS DER STADT FEHMARN
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ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVVO) vom 18.12.1990 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23.11.1890.
1. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

H&: : Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl
] Zah| der Vollgeschosse
oK Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal
iiber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

————  Baugrenze

Baulinie

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig e

offene Bauweise
abweichende offene Bauweise

..5;,@[@!

abweichende Bauweise

VERKEHRSFLACHEN
StraBenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

Gffentliche Parkplatze
Flache flr Wertstoff- und Sammelstelle fir Millbehalter

FuBweg zu den Kleingarten

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses: Entwasserungsgraben (Vorfluter)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16 BauNVO

§ 19 BauNVO
§ 20 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

lesvoeooencece  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Heckenstrauchern

. Anpflanzen von Baumen

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

. » Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von

sssssssssss DBAUMen und Strauchemn

. Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Ezg] mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

—es—e—s—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
Abgrenzung des MaRes der Nutzung

mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Regelungen fiir den Denkmalschutz

[D] denkmalgeschitztes Gebaude

(Kulturdenkmal)

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

?’2(} Flurstlicksnummer

Flurstiicksgrenzen

(vorhanden)

vorhandenes Gebaude

P
Ej entfallendes Gebaude
X

entfallender Parkplatz

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB, § 1 Abs. 2 DSchG Schl -H.

TEIL B - TEXT

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 6 BauNVO)

1.1.1 In den aligemeinen Wohngebieten sind Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichl stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1
BauNVvO).

1.1.2 Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe bis 75 m® Verkaufsfliche nur ausnahmsweise zuldssig
Gartenbaubefriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.3 In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den nur
ausnahmsweise bis zu einer GroBe von 75 m?* Verkaufsflache zuldssig (§ 1 Abs, 5 BauNVO, § 1 Abs. 8
BauNV().

1.1.4 In den WA-Gebieten sind je Einzelhaus-Wohngebdude max. zwei Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

115 In den WA-Gebieten ist in Doppelhdusem und Hausgruppen je bauordnungs- und planungsrechtlich
selbststandigem Wohngebdude nur eine Wohnung zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.2  Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.21 Als Bezugspunkt fir die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen wird die Straflenmitte der nachstliegenden
gffentlichen Verkehrsfliche definiert. Er ist auf kirzester Distanz zur Mitte der straflenzugewandien
Gebaudefront zu ermitteln.

122 Im Mischgebiet darf die zuldssige Grundfiiche der Hauptbaukérper durch die Grundfiachen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Mebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um maximal 100%
tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

1.3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

131 Im Ml und im WA4 darf die Bauktrperldnge 50 m Oberschreiten (abweichende Bauweise) (§22
Abs. 4 BauNVO).

132 Im WA1, WAZ und WA3 difen die Hauptgebaude eine maximale Liénge von jeweils 35 m aufweisen
{abweichende offene Bauweise) (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

1.4  Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

141 In den Flachen fir Heckenstraucher sind standortheimische Gehtilze zu verwenden. Die Hecken sind
dauerhaft zu erhalten, abgestorbene Pflanzen sind zu ersetzen. Sie missen 4 Jahre nach der Pflanzung eine
Mindesthéhe von 2,00 m aufweisen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.4.2 In den WA-Gebieten ist je Grundstiick mindestens ein Halbstamm-Obstbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten grundbuchlich einzutragenden Leitungsrechte umfassen die
Befugnisse der zustandigen Untermnehmenstriger, auf den betreffenden Flachen unterirdische Leitungen zu
verlegen und zu unterhalten sowie die betroffenen Grundsticke zu betreten und zu befahren, soweit es fir
die Leitungsverlegung und -unterhaltung erforderlich ist.

2 Baurechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schleswig-Holstein vom 22.01.2009)
21 Garagen sind in Material und Farbe der Hauptgebdude auszufihren,

2.2 In den WA-Gebieten sind nur geneigte Dacher mit mindestens 30° Neigung zuldssig. Tonnendacher sind
unzuldssig.

3 Hinweise

31 Wenn an einem Denkmal oder in der direkten Machbarschaft bauliche Anlagen verdndert werden sollen, is
die Untere Denkmalschutzbehidrde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

32  Vor dem Fallen von Baumen ist eine Kontrolle auf Fledermausquartiere und Vogel-Niststitten durchzufiihren.
Dabei sind die Anforderungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachlen. Bei Funden ist der Fachdienst
Maturschutz des Kreises Ostholstein unverzdglich unmittelbar oder dber die Gemeinde zu benachrichtigen.
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PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 13a BauGB sowie nach § 84 der
Landesbauordnung Schi.-H. wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ............. folgende

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 94 - Realschule/ehemaliges Krankenhaus, fir das Gebiet nordlich
der Birgermeister-Lafrenz-Stralle, dstlich des Niendorfer Weges, sldlich der Seniorenresidenz und
sidwestlich der Kleingartenanlage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch den Bau- und Umweltausschuss der Stadt
Fehmarn vom 09.03.2010. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Fehmarnschen Tageblatt und in den Libecker Nachrichten am 18.05.2010 erfolgt.

2. Auf Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 09.03.2010 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 09.03.2010 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 27.05.2010 bis zum 28.06.2010 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokell geltend gemacht werden kénnen, am 18.05.2010 im Fehmarnschen Tageblatt und
in den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht worden. Parallel erfolgte die Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung im Rahmen
der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

5. Die Behorden und sonstigen Trager
wurden gemal § 4 Abs.2 BauGB am 30.

ruhrt sein kdnnen,
einer Stellungna aufgefordert,
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7. Die Stadtvertretung der Stadt Fehma&,h ﬁchten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Behorden und der sonstigen Trﬂgaf‘?maﬂ ange am 29.06.2010 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Te
29.06.2010 von der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn als Satzung beschigs
sowie der Umweltbericht wurde mit Besc p:ﬁ tvertretung vom 28.0§.
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(Teil B), wurde am
n. Die Begrindung
gebilligt.

Biygermeister

; (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Fehmarn, den ..... r .......

Birgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes ﬁMwm/mng der Stadt Fehmarn und die Stelle, bei

welcher der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
_kann, und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amZ .. SL7._ A Fehmarnschen Tageblatt und am

¢ & 3EF. 2006n den Lubecker Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der
Abwdgung einschlieilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bs uGE:I sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen/die

{§ 44 EauGB} hlngemesen wordan Auf dIE Rechtswirkungen des § 4 Al

Blirgermeister

SATZUNG DER STADT FEHMARN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 94
REALSCHULE/EHEMALIGES KRANKENHAUS

fiir das Gebiet nordlich der Biirgermeister-Lafrenz-StraBe, ostlich des
Niendorfer Weges, siidlich der Seniorenresidenz und siidwestlich der
Kleingartenanlage
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