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EEGRUNDUNG Stand: 05/94, § 13 (1) BauGB Bu/Ma
zum Bebauungsplan "1. TEILWEISE VEREINFACHTE ANDERUNG
INDUSTRIEPARK TANGERMUNDE" der Stadt Tangermiinde, Landkrais Stendal

1.0 ALLGEMEINES

Die Stadt Tangermiinde gehért zum Landkreis Stendal.

Nach der Gebietsreform, die am 01.07.1994 wirksam wird, wird die
Stadt zum Landkreis Altmark-Ost gehéren, der aus den Landkreisen Sten-
dal, Osterburg und Havelberg gebildet wird.

Das Landesentwicklungsprogramm ) betont die Notwendigkeit zur Struk-
turverbesserung der zentralen Orte.

Uber das Vorschaltgesetz hinausgehende regionalplanerische Zielkonzep-
tionen werden zur Zeit erarbeitet ). Hiernach ist die Stadt Tangerminde
Grundzentrum und ein regional bedeutsamer Standort fir den Binnenha-
fenausbau. Ferner ist flr den Raum Stendal/Tangermiinde ein Giiterver-
teilzentrum geplant. Teile des Stadtgebietes entlang der Elbe liegen in
einem Vorranggebiet flr Natur und Landschaft.

Die Stadt Tangermiinde ist in das klassifizierte StraBennetz eingebunden,
u. a, flhrt die Bundesstrate B 188 Wolfsburg - Stendal - Rathenow durch
die Stadt. Eine Ortsumgehung von Tangermiinde im Verlauf der Bundes-
strafle befindet sich zur Zeit in der Planung.

Der Anschlul an das Eisenbahnnetz ist vorhanden. Tangermiinde ist Ober
ein Zubringergleis mit dem Uberregionalen Eisenbahnhaltepunkt Stendal
verbunden.

Tangermiinde hat gegenwiirtig ca. 12.500 Einwohner.
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Der Fldchennutzungsplan der Stadt Tangermiinde ist noch nicht wirksam.
Der von den Stadtverordneten beschlossene Plan liegt zur Zeit im Regie-
rungsprasidium Magdeburg zur Genehmigung vor.

Der Bebauungsplan "Industriepark Tangermiinde® wurde im Parallelver-
fahren mit dem Fi&chennutzungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan
wurde mit Verfigung vom 10.12.1994 durch das Regierungsprésidium

') Vorschaligesetz zur Raumordnung und Landesentwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt vom 02, Juni 1992

?) Regionales Entwicklungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Magdeburg,
Entwurf vom 06. Oktober 1993



.b-planpool.de

| WWW

stellt be

einge

=h
a3

i

Magdeburg genehmigt. Er wurde anschlieend bekanntgermacht und ist
daher nun rechtskréftig.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine geringflgige .ﬁnn‘arurrg des
rechtskréftigen Bebauungsplans "Industriepark Tangerminde" dar.

Der zur Rede stehende Bebauungsplan befindet sich auf einer vorldufigen
Kartengrundlage. Sie ist digital erstelit worden auf der Grundlage der
vorhandenen Einzelkarten der Altbetriebe und einiger Neuvermessungen.
Eine einwandfreie Ubertragung in die Ortlichkeit ist nicht méglich. Aus
diesem Grund ist ein éffentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der
Erstellung einer Karte und dem Abgleich mit dem Liegenschafiskataster
beauftragt worden. Eine Umringvermessung liegt seit Ende 1993 vor; die
weitere innere Vermessung des Plangeltungsbereiches erfolgt zur Zeit.
Eine Ubertragung der Darstellungen des Bebauungsplans in die Ortlichkeit
wird nach Abschlul der Vermessungsarbeiten einwandfrei mdglich sein,

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Industriepark Tanger-
minde" wird erforderlich, um den zwischenzeitlich gednderten Planungen
zur Oberflichenwasserentsorgung in einem Tellbereich des Baugebietes
Rechnung zu tragen.

Im Entwurf zum Bebauungsplan "Industriepark Tangermiinde" waren zur
Aufnahme des Oberfléchenwassers zwel Grdnflichen ausgewiesen wor-
den, in denen Versickerungsmulden angelegt werden sollten. In der Ge-
nehmigungsverfigung des Regierungsprésidiums Magdeburg zu vorge-
nanntem Bebauungsplan wurden mehrere Flurstiicke von der Genehmi-
gung ausgenommen. Hierunter befand sich auch ein Flurstlick, auf den
eine Versickerungsmulde geplant war. Um auf den Fl&chen, die im rechts-
kréftigen Bebauungsplan enthalten sind, eine ordnungsgemé&ke Ableitung
des Oberfléchenwassers zu gewdéhrleisten, wird diese vorliegende Bebau-
ungsplanderung erforderlich,

Die Stadtverordnetenversammiung hat beschlossen, eine vereinfachte
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans durchzufiihren, Dies wird
damit begriindet, daR die Grundzige der Planung nicht berdhrt werden.
Die verkehrstechnische ErschlieBung und Parzellierung des Industrieparks
werden durch die vorliegende Anderung nicht in die MNeuplanung einbezo-
gen. In einem als Industriegebiet ausgewiesenen Baugebiet wird eine
etwa 3.200 m? groBe Fliche im Bereich der Bauverbotszone entlang der
Kreisstralle zukinftig als Grinfliche fir ein Regenwasserriickhaltebecken
ausgewiesen. Die Bebaubarkeit dieses Baugebietes wird dadurch nicht
wesentlich beeintrdchtigt. Die eine Versickerungsfléche, die noch Gegen-
stand des rechtskréftigen Bebauungsplans war, kann zugunsten des Re-
genwasserrickhaltebeckens entfallen. Die Griinfliche bleibt als Standort
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fiir eine Ubergangskidranlage erhalten.

Trotz der ﬁ.ndarungan von Flachenausweisungen werden nach Ansicht
der Stadt Tangerminde die Grundzige der Planung nicht berdhrt, da sie
im Bezug auf das gesamte Baugebiet als geringflgig zu bezeichnen sind,

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

= | 1 I

Art und MaB der baulichen Nutzung, die im vorliegenden Bebauungsplan
dargestellt sind, bleiben durch die Bebauungsplandnderung unberiihrt. Sie
sind nur nachrichtlich aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Industrie-
park Tangermiinde" {ibernommen worden. Gleiches gilt fir die Bauweise,
die als abweichend festgesetzt wurde.

Eine Anderung ergibt sich lediglich bei der Ausweisung der (iberbaubaren
Grundstiicksfidchen. Im nérdlichen der dargestellen Baugebieten werden
die Baugrenzen am &stlichen und nérdlichen Rand geringfiigig verschoben.
Die Baugrenze wird um jeweils etwa 7 m zurbckgenommen. Dies liegt in
der Ausweisung der Griinfliche und des Vorflutgrabens begriindet.

-Verkehrsflichan
a) StraBenverkehrs- und Wegeflichen

Das Baugebiet ist Uber eine Zufahrt an die Kreisstrale K 36 angebun-
den. Direkte Grundstiickszufahrten von der KreisstraRe sind nicht
zuldssig. Entlang der K 36 wird nach den Vorgaben des Landesstra-
Bengesetzes eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen ab der Suleren
Kante des befestigten Fahrbahnrandes, festgesetzt.

An den Festsetzungen und Abmessungen der StraRenverkehrs- und
Wegeflachen haben sich im vorliegenden Bebauungsplan gegeniiber
den rechtskréftigen Bebauungsplan keine Anderung ergeben.

b} rk- | ichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
Parkpldtzen im &ffentlichen Stralenraum Rechnung getragen.
Stellplétze werden durch Garagen und Flichen auf den privaten Grund-
stlicken nachzuweisen sein. Die Ausbildung der Steliplatzflchan ist
Ober eine textliche Festsetzung geregelt.

Die Aussagen zur Gestaltung sind informell aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan Gbernommen worden, Der vorliegende Bebavungsplan
sleht hier keine Anderungen vor.
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Auf dem Gelénde des Industrieparks befindet sich ein Kraftwerk, das die
Energieversorgung fiir die bisherigen Werksanlagen gesichert hat. Es wird
angestrebt, diese Versorgung auch zukinftig den neuangesiedelten Betrie-
ben anzubieten. Zusétzlich ist der Anschluf an die 6ffentlichen Verbund-
netze flr Wasser, Elektrizitdt und Gas vorgesehen.

Die Abwasserbeseitigung wird {iber Dhergangskliranlagt-.n erfolgen. Diese
werden zukidnftig nach dem Ausbau des Abwassernetzes als Standorte
flr Pumpwerke erhalten bleiben. Als Standort fir eine Ubergangskiérania-
ge ist im Zuge der Neuordnung der Abwassersituation in Tangerminde
eine dffentliche Fliche an der Kreuzung von K 36 und B 188 vorgesehen.
Zur Entsorgung des ersten Bauabschnitts, zu dem der Geltungsbereich der
vorliegenden Bebauungsplaninderung gehért, wird eine weitere Uber-
gangskldranlage erforderlich. Als Standort ist die &ffentliche Grinflache
vorgesehen, auf der die Versickerungsmulde entfallen soll.

Die Millentsorgung flr Hausmiill und &hnliches wird durch den Landkreis
Stendal durchgefihrt. Fiir Sonderabfille ist der Erzeuger selbst verant-
wortlich. Hier wird auf geeigneten und dafdr zugelassenen Deponien eine
ordnungsgeméaRie Entsorgung durchzufiihren sein.

- Brandschutz

Die Wasserleitungen werden mit einem Mindestdurchmesser vaon 100 mm
ausgefdhrt,

Die Abstdnde der Hydranten ddrfen nicht mehr als 150 m betragen, damit
gewdhrleistet ist, da von jedem Baugrundstiick in etwa 70 m Entfernung
eine Loschwasserentnahmestelle erreichbar jst.

Vor Beginn der BaumaBnahmen fiir die brandschutztechnischen Anlagen
ist das Einvernehmen mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Stendal
herzustellen.

- h fl

Zu dem rechtskréftigen Bebauungsplan "Industriepark Tangerminde” ist
begleitend ein Grnordnungsplan erstellt worden %), dessen Vorschldge
fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Obernommen worden sind.

Die textlichen Festsetzungen zur Grinordnung, die der rechtskréftige
Bebauungsplan "Industriepark Tangerminda® beinhaltet, behalten auch in
der vorliegenden Bebauungsplandnderung ihre Giltigkeit.

Die Bebauungsplaninderung beinhaltet aus grinordnerischer Sicht jedoch

Boro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt, Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan "Industriepark Tangermiinde", Braunschweig/Leipzig
August 1993
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auch Anderungen gegeniber dem rechtskraftigen Planstand. Das natur-
nah zu gestaltende Versickerungs- bzw. Verdunstungsbecken entfilit.
Hierflr wird entlang der K 36 (Arneburger Strae) eine 17 m tiefe Gran-
flache ausgewiesen, in der ein Regenwasserriickhaltebecken anzulegen
ist. Dieses ist naturnah zu gestalten und zu bepflanzen. Dieses Becken
soll eine Versickerung bzw. Verdunstung des Oberflichenwassers vor Ort
ermdglichen und zugleich eine Rickhaltemdglichkeit bieten bevor das
Uberschiissige Wasser in die Elbe abgeleitet wird. In diesem Zusammen-
hang ist auch der neu im Plangebiet ausgewiesene Vorflutgraben zu se-
hen. Er dient der Sammilung des Oberflichenwassers, um es in das Re-
genwassarrickhaltebecken einzuleiten.

=Immissionsschutz

Fir Teile des rechtskréftigen Bebauungsplans "Industrieparks Tangermiin-
de" bestehen Einschréinkungen hinsichtlich der Emissionen. In diesem
Zusammenhang war ein schalltechnisches Gutachten zu Bewertung der
Situation angefertigt worden *). Filr den vorliegenden Plangeltungsbe-
reich der Bebauungsplan&nderung bestehen solche Restriktionen nur in
sehr gerigem Umfang.

- Altl

Innerhalb des Plangeltungsbereiches des rechtskréftigen Bebauungsplanes
"Industriepark Tangermiinde" finden sich mehrere Altlastenstandorte. Es
handelt sich hierbei hauptséchlich um das Betriebsgelénde der Leimfabrik,
die Betriebsdeponie der Dekorspan und die Aschedeponie des Kraftwerks.,
Flr den Plangeltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanénderung
sind keine Altlastenstandorte bekannt.

‘) Bonk - Maire - Hoppmann, Schalltechnisches Gutachten Nr. 9371 6 zum

Bebauungsplan "Industriepark Tangermiinde”, Garbsen 27.08.1993
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1.4 HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren gema®R § 4 (1), § 3 (2} und § 3 {3
L.V.m. § 13 (1] des Baugesetzbuches zu dem Bebauungsplan "Industrie-
park Tangerminde® sind Hinweise von Tragern Offentlicher Belange einge-
gangen, die auch bei der vereinfachten Anderung des vorliegenden Bau-
leitplanes weiterhin Giiltigkeit besitzen. Sie sind im folgenden nachricht-
lich dbernommen.

Ipfi

Die Untere Denkmalschutzbehrde im Landratsamt Stendal weist mit
Schreiben vom 29.07.1993 darauf hin, daB sich auf dem Gelinde der
ehemaligen Leimfabrik die weitgehend in ihrer urspringlichen Bauart er-
haltene erste Produktionsstitte der Leimfabrik befindet, Im Rahmen einer
Begehung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Halle wurde dieses Ge-
béude als schutz- und erhaltenswiirdig im Sinne der Denkmalpflege einge-
stuft. Ebenfalls sind die noch genutzten Backsteinbauten zu erhalten. Da
innerhalb der Plangeltungsbereiches mit Bodenfunden zu rechnen ist, sind
folgende Auflagen zu beachten:

GemaR § 9 (1) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt unter-
liegen archéologische Naturdenkmale dem Schutz des Gesetzes.

Gemé&R § 9 (3] des Gesetzes sind neuentdeckte archéologische Bodenfun-
de der zustéindigen Unteren Denkmalschutzbehéirde des Landkreises Stan-
dal zu melden.

Nach § 9(3) des Gesetzes sind Bodenfunde mit den Merkmalen eines Ku-
turdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert
zu lassen”, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir
archdologische Denkmalpflege ist zur erméglichen.

Nach § 5(2) des Gesetzes kdnnen Bodenfunde auch dem Landesamt oder
den von der Unteren Denkmalschutzbehérde dazu autorisierten Personen
gemeldet werden (Altmérkisches Museum).

GemaR § 14 (2) des Gesetzes sind Erd- und Bauarbeiten genehmigungs-
pflichtig und rechtzeitig anzuzeigen, Der Beginn der Erdarbeiten ist 14
Tage vorher dem LfA (LV) Halle sowie der zusténdigen Unteren Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen.

Erganzend weist das Landesamt fiir Denkmalpflege Halle mit Schreiben
vom 22.10.1993 darauf hin, daB die bauliche Anlage der ersten Leimfa-
brik von den Inventarisatoren des Amtes auf Ihre Denkmaleigenschaft
gepraft wird.

Bahnanlagen

Die Deutsche Reichsbahn macht mit Schreiben vom 08.07.1993 und
05.08.1993 darauf aufmerksam, dal der Plangeltungsbereich keine Be-
ridhrungspunkte mit der Deutschen Reichsbahn aufweist. Angaben zum
vorhandenen AnschluBgleis sind vom Betreiber anzufordern,
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Das Katasteramt Stendal weist mit Schreiben vorm 10.08.1993 darauf
hin, dal bei Beginn der BaumaBnahmen darauf zu achten ist, dal die
Vermessungspunkte des Lagefestpunktfeldes, die sich an der éstlichen
Seite der Arneburger StraBe befinden, nicht zerstért werden.

Gews :
Das Staatliche Amt flr Umweltschutz, Abteilung Wasserbau und Gewss-
serschutz, macht mit Schreiben vom 31.08.1993 darauf aufmerksam,
daB die GrundwassermeBstellen 34 37 00 49 (Rechtswert 44 98 000,
Hochwert 58 25 970) und 34 37 00 43 (Rechtswert (44 98 170, Hoch-
wert 58 25 190) Bestandteil des Gewdsserkundlichen Landesdienstes
sind. Eine Beeintrachtigung bzw. Beschédigung dieser MeBstellen ist nicht
zuldssig. Sollte eine Umverlegung der MeRstellen nicht zu umgehen sein,
darf dieses nur in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt-
schutz Magdeburg erfalgen.

Ferner weist das Amt darauf hin, daB zwischen dem Deich und der Arne-
burger StraBe mit Qualmwasser zu rechnen ist.

Brandschutz

Das Bauordnungs- und Planungsamt im Landratsamt Stendal weist mit
Schreiben vom 29.07.1993 darauf hin, daR eine Léschwassermenge von
192 m*/ Std Gber eine Zeitdauer von zwel Stunden bendtigt wird.

Ferner bittet das Amt darauf zu achten, das die Grundstiicke in gendgen-
der Breite an einer dffentlicher Strae liegen oder eine &ffentlich rechtlich
pesicherte Zufahrt besteht.

Ver- und Entsorgung

Die ALS-Abfallentsorgungsgesellschaft mbH teilt mit Schrelben vom
06.09.1293 mit, daf sie im Auftrag der entsorgungspflichtigen Kérper-
schaft im Landkreis Stendal gem#B Abfallgesetzgebung verantwortlich fiir
die Entsorgung und Endlagerung von Siedlungsabfillen ist. Sie organisiert
und dberwacht im Rahmen der dritten AVwY zum Abfaligesetz die Ab-
fallentsorgung von Hausmdll und hausmilldhnlichem Gewerbeabfall, Der
Gesellschaft obliegt auch die Abfallberatung.

Zur fachgerechten umweltvertraglichen Entsorgung von Problem- bzw.
Sonderabféllen sind Gewerbetreibende geméR Abfallgesetzgebung selbst
verantwortlich, sofern es sich nicht nach § 5(1) Abfallgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt um Kleinmengen im Sinne des § 1(2) Abfallbestimmungs-
varordnung handelt.

Das Gesundheitsamt im Landratsamt Stendal weist mit Schreiben vom
29.07.1893 darauf hin, daB das Trinkwasserangebot im Plangeltungsbe-
reich den Bestimmungen der Verordnung (iber Trinkwasser und Ober Was-
ser fir Lebensmittelbetriebe vom 05.12,1992 entsprechen muB. Deshalb
sind nach der Neuverlegung von Trinkwasserleitungen die hygienischen
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Vorschriften der Trinkwasserverordnung wie Spilen, Desinfizieren, Spdlen
einzuhalten sowie Trinkwasseruntersuchungen von einem zugelassenen
Labor durchfiihren zu lassen. Die Wasserbefunde sind im Gesundheitsamt
Stendal zur Kenntnis zu geben, damit die Freigabe der neuen Leitungsab-
schnitte erfolgen kann. Bei der Erneuerung bzw., Neuverlegung der ver-
und Entsorgungsleitungen sind keine Verbindungen des Trinkwassernet-
zes mit anderen Rohrleitungen zu zulassen.

Abwasser sind zu behandeln und schadlos abzuleiten.

Die Untere Wasser- und Abfallbehérde im Landratsamt Stendal gibt mit
Schreiben vom 29.07.1993 die folgenden Hinweise zu Beachtung bei der
weiteren Planung:

- Grundlage fir die weitere Bebauung ist eine ordnungsgeméBie Erschiie-
Bung flr die Wasserversorgung und die schadlose Abteilung von
Schmutz- und Niederschlagswasser und die ordnungsgeméfie Behand-
lung des Abwassers.

- Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser hat Gber das &ffentliche
Wasserversorgungsnetz zu erfolgen. Trinkwasser sollte nur dort ver-
wendet werden, wo aus hygienischen Griinden Trinkwasserqulitdt
gefordert wird.

- Gewerbe, die einen hohen Brauchwasserbedarf haben, sollten iiber
eine Eigenversorgungsanlage den Brauchwasserbedarf abdecken. Es ist
bei mehreren vorhandenen Bedarfstrigern fiir Brauchwasser eine Grup-
penversorgungsanlage anzustreben,

Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzufiihren.

Die Anlagen zur Abwasserbehandlung haben die Forderungen des § 7a
des Wasserhaushaltsgesetzes zu entsprechen, Es gilt hierfr die All-
gemeine Rahmenverwaltungsvorschrift Gber Mindestanforderungen an
das Einleiten von Abwasser in gewésser vom 08.09.1989 (GMBL.
1983 5. 523) - Rahmen-Abwasser VwV gedndert durch allgemeine
Verwaltungsvorschriften, Abwasserherkunftsverordnung vom
03.07.1987 (BGBI. | 5. 1578).
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Die Planung fir die wasser- und abwasserseitige ErschlieBung ist mit
dem Umweltamt/ Untere Wasserbehrde abzustimmen.
Fir die Bereiche, die mit wassergefdhrdenden Stofien umgehen, sind

die Rechtsvorschriften fir den Umgang mit wassergefdhrdenden Stof-
fen, insbesondere § 19 g - 1 des Wasserhaushaltgesetzes sowie § 26
des Wassergesetzes vom 02.07.1982 (GBI. | Nr. 28 S. 467) ginzuhal-
ten.

Wasserrechtliche Erlaubnisse und Entscheidungen fiir das Einleiten von
Abwasser, Niederschlagswasser in ein Gewdsser, die Entnahme von
Wasser bzw. der Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen sind be
den zusténdigen Wasserbehdérden auf der Grundlage des Wasserhaus-
haltsgesetzes und des Wassergesetzes einzuholen.

Bei dem Ausbau der Gewdsser sind die Grundprinzipien eines natur-
nahen Gewdsserbaues durchzusetzen. Fiir geplante Instandsetzung
bzw. AusbaumaBnahmen von Gewd&ssern ist entsprechend der wasser-
rechtlichen Vorschriften bei der zustdndigen Wasserbehéirde eine Ge-
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nehmigung einzuholen (§ 28, 31 Wasserhaushaltsgesetz) bzw. die
Planfeststellung zu beantragen.

Fir die Errichtung, Verénderung bzw. Beseitigung von baulichen An-
lagen an, in, unter und (ber Gewdsser ist eine Genehmigung bei der
zusténdigen Wasserbehdérde zu beantragen. Dies trifft auch zu fir die
Errichtung und Verénderung von Briicken im Zuge von Stralfen- und
WegebaumaBnahmen.

Die Kreuzung von Wasserl&ufen und -griben durch Wege, Ver- und
Entsorgungsleitungen bedarf der wasserrechtlichen Zustimmung gem.
§ 17 (Abs. 2) WG durch die Untere Wasserbehérde.

Der beim Abri von Geb&uden anfallende, nicht kontaminierte Bau-
schutt ist einer im Kreis Stendal zugelassenen Bauschuttdeponie (Tan-
gerhiitte oder Schernikau) zuzufihren.

Bei auftretendem Verdacht auf kentaminierte Materialien sind durch
zugelassene Institute entsprechende Untersuchungen durchfihren zu
lassen. Bei Verdachtsbestitigung ist das Umweltamt des Landesrates
Stendal zu informieren.

Kontaminierte Materialien sind wie besonders (iberwachungspflichtiger
Abfall zu entsorgen. Der Entsorgungsnachweis ist revisionsbestdndig
zu flhren und aufzubewahren.

Besondere Beachtung miissen die als Altlastenverdachtsfldchen be-
nannten Fldchen finden. Ein entsprechendes Kataster liegt in der Ge-
meindeverwaltung vor.

Im Rahmen der Bauvorbereitungen ist fir diese Flichen der Nachweis
zu erbringen, dal nach der Entfernung der kontaminierten Materialien
die verbleibende Restkontamination im Boden und Grundwasser keine
schadigenden Auswirkungen fiir die entsprechenden Vorhaben be-
flrchten l&Bt. Altlastenverdachtsflichen sollten im FNP ausgewiesen
bzw. gekennzeichnet werden.

Es solite angestrebt werden, bei geeignetem Untergrund soviel Regen-
wasser wie mbglich vor Ort zu versickern.

Die Mdglichkeiten der alternativen, dezentralen Regenentwasserung
sind weitestgehend zu nutzen.

Bel BaumaBnahmen méglicherweise notwendige GW-AbsenkungsmaR-
nahmen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei der
zustandige WasserbehGrde zu beantragen.

Im Hinblick auf den Entwurf des Landeswassergesetzes Sachsen-An-
halt wird darauf hingewiesen, daB an Grében und Wasserldufen 2.
Ordnung Gewdsserrandstreifen von 5 m freigehalten werden miissen.
Fir Gewdsser 1. Ordnung werden 10 m gefordert.

Fdrdermittel fiir die Zustandsermittlung bei Altlastenverdachtsfldchen-
kénnen bei der Bezirksregierung Magdeburg, Bereich Abfall/Altlasten,
beantragt werden.
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Altlasten

Die Untere Abfallbehérde im Landratsamt Stendal nennt mit Schreiben
vom 22.07.1993 die folgenden Altlastverdachtsfléchen im Plangeltungs-
bereich: Betriebsgeldnde Dekorspan, Leimfabrik Tangermiinde
(Sanierungsarbeiten sind begonnen worden), Betriebsgelénde der VEMIG
Verwertungsgesellschaft (Vornutzungen: Nahrungsmittel und Schuhindu-
strie}. Weiter sind bei der Planung die Aschedeponie des Kraftwerkes
sowie die Spdnedeponie (Geldnde Dekorspan) zu beachten. Es ist zu emp-
fehlen, dal zu bebauende Fldchen im Zuge der Planung eine Begutach-
tung hinsichtlich bestehender Bodenbelastungen bzw, Grundwasserbela-
stungen erfahren, auf deren Grundlage in Abh&ngigkeit der kinftigen
Nutzung die notwendigen SanierungsmaBnahmen in die Planung einbezo-
gen werden,

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

.b-planpool.de

| WWW

stellt be

einge

(wird nach dem Planverfahren ergénzt)
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-

BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE EILDET

2I'1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

flr Grundstiicke, die als Verkehrsflichen festgesetzt sind, ist vorgesehen,
Im dbrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch
geregelt (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Der Ausbau der Gffentlichen StraBen im Plangebiet ist durch die Stadt

Tangermiinde vorgesehen. Dabei werden &ffentliche Férdermittel beriick-
sichtigt.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

jestellt bel www.b-planpool.de

Bim

- Umilegung ?)
- Grenzregelung )
- Enteignung 5)

®) Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung

nicht zu erreichen ist.



Bim

jestellt bel www.b-planpool.de

3.0
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DER STADT VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHEN-
DEN MASSNAHMEN

3.1

3.14

4.0

Grunderwerb fiir Verkehrsflichen

Erstmalige Herstellung der ErschlieRungsmaBnahmen einschliellich Be-
leuchtung und Entwésserung.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Fir die ErschlieBung des Baugebietes wird die Ergdnzung des StraRen-
und Wegenetzes erforderlich. Die ErschlieBungsmaBnahmen sind vorran-
gig durchzufihren. Die ErschlieBung des Industrieparks wird sich in meh-
reren Bauabschnitten vollziehen. In ginem ersten Bauabschnitt werden der
Bereich der ehemaligen Obstplantage sowie die nérdliche Querverbindung
erstelit. Der zweite Abschnitt beinhaltet die Arneburger Strae und die
dbrigen inneren ErschlieBungsstralen. Im dritten und letzten Bauabschnitt
wird der Langensalzwedeler Weg ausgebaut.

Die Stadt Tangermiinde plant, den Straenbau und die Verlegung bzw.
Instandsetzung der Trink-, Regen- und Schmutzwasserkanéle bis Ende
1996 abgeschlossen zu haben.

Das Abwasserentsorgungssystem der Stadt Tangerminde wird zur Zeit
neu strukturiert, Im Bereich des Industrieparkes und sGdlich des Plangel-
tungsbereiches werden Ubergangskidranlagen eingerichtet werden, solan-
ge bis der Anschlull an das Abwassernetz gegeben ist.

Besondere soziale Hérten, die durch diesen Plan ausgelist werden, sind
z, Z. nicht erkennbar. Soweit bei der Durchflihrung des Bebauungsplans
soziale Harten eintreten, wird die Stadt im Rahmen ihrer Verpflichtungen
bei der Lisung der sozialen Problame behilflich sein.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen 6ffentlichen Straen und Wege
wird durch die Stadt Tangerminde unter Zuhilfenahme von Férdermitteln
vorgenommen. Sie wird die MaRnahmen finanzieren. Die Kosten werden
nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt. Bei der vorgesehenen
wirtschaftspolitischen Bedeutung dieser Manahme wird die Stadt die
MaRnahmen nicht allein finanzieren kénnen. Dieses beruht auch auf der
GréBenordnung der durchzuflihrenden ErschlieBungsmalnahmen. Hier
wird es zum Einsatz &ffentlicher Férdermittel kommen missen. Weitere
ErschlieBungskosten werden (ber den Geblhrenhaushalt finanziert.



.b-planpool.de

| WWW

stellt be

einge
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6.0 VERFAHRENSVERMREK

Die Begrindung ist mit dem zugehd&rigen Beiplan gem. § 13 (1) Bauge-
setzbuch den Eigentimern der von den Anderungen betroffendan Grund-
stlcke und den beriihrten Tragern &ffentlicher Belange zur Stellungnahme
zugesandt worden.

Sie wurde unter Behandlung/Berlicksichtigung der zu den Bauleitplanver-
fahren ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am .......... durch die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Tangerminde als Begrindung
zum Bebauungsplan "1. TEILWEISE VEREINFACHTE ANDERUNG INDU-
STRIEPARK TANGERMUNDE" gebilligt.

Tangerminde, den ....cooveiiriairmariens

LR R R R R R R R RN R R R LR R LR R R L] -

(BOrgermeister) (1. stellvertr, Blrgermeister)



