BEBAUUNGSPLAN NR.13, 7. ANDERUNG DER STADT FEHMARN

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiuro Ostholstein, Bahnhofstralle 40, -

TEIL A: PLANZEICHNUNG @ PRAAMBEL =DH

M 1: 1.000 Aufgrund des & 101 V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12.2006) sowie nach § B4 der Landesbauordnung
. (LBO vom 22 01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 25.03.2010 folgende Satzung Ober die

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Fehmarn fir das Gebiet der ehemaligen Stadt Burg far einen

Teillbereich der nordwestlichen Tiefehalbinsel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erdassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Bau- und Umweltausschusses vom 10.02 2008 Die ortsubliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den LGbecker Machrichten, Teil Ostholstein-
e MNord” und Im "Fenmarnsches Tagebiatt” am 08.07 2009

|

F e 2. Die fruhzeitige Beteligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB ist am 21.07.2009 durchgefuhrt worden

3. Die Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange, die von der Planung berhrt sein kénnten, wurden nach
§4 Abs 11V, mit§ 3 Abs, 1 BauGB am 20.05.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert

4. Der Bau- und Umweltausschusses hat am 19.11.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt

5  Der Entwurf des Bebauungeplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem Text (Teil B), sowie dia
Begrundung haben in der Zeit vom 07 122009 bis zum 08 01 2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftich oder zur Miederschrift geftend gemacht werden kénnen, am

[ 28.11.2009 durch Abdruck in den _LObecker Nachrichten, Tell OstholstgimNord” und am 28./28.11.2009 durch
| :

Abdruck im "Fehmarnsches Tageblatt” orsOblich bekannt gemacht

i
6 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicherBelange, die von deriPlagung berihrt sein kdnnen, wurden gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB am 03.12.2009 zur Abgapi einer Stﬂungnahma aufgefordert worden
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aufgestanderte
Temassen bis 250 m*
Grundflache zulassig
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™~ e ool = B. Der Bau- und Umweltausschusses hat Staﬂungn;hme de! nt@élﬁeﬂ und der Behorden und sonstigen Trager
e B offentlicher Belange am 09.02 2010 gepraft Das E}uggns st miggeteiit worden
: s P
so “ a g Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offefitichen Auslegung (Nr.5) geandert Daher hat der Entwurf
Jachthafengebdude des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in
GR< 700m? der Zeit vom 198.02.2010 bis zum 05.D3.2_D1Dwahlend der Dienstzeiten gemal § 4a Abs, 3 Satz 1 BauGB ermeut
offentich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vor-
#r FH< 9,90 m iber OKEGF gebracht werden konnten). Die dffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
Tonnendach fristen von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschnft geltend gemacht werden kénnen, am 11.02.2010
durch Abdruck in den _Ldbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord” und durch Abdruck im “Fehmarnsches Tageblatt”

ortsdblich bekannt gemacht worden. Daher fand eine eingeschrankte Beteligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB statt

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Fﬁﬁ;ﬁeﬁ.‘:ﬁ ing (Tedl Aju ext (Teil B), wurde am 25.03.2010 von der

Staditvertretung als Satzung b-eﬁchlosser}“.unq diesBegrindung dur

. b
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der F'Ian,&éi':; nuig (Tall A) ured

und ist bekannt zu machen. Sisgel | - ' Dbo-Ume Schmie dt

BurgaF. | i AlG. 2000 Burgemeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Smt%mrﬁa’ﬁnd die Stells, bei der der Plan mit Begrindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteitt, sind am. 2 5 AUS ¥ durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord” und am J.4. Al% 0 &
durch Abdruck im "Fehmarnsches Tageblat!” ortsiblich bekannt gemachiworden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangein der Abwagung einschlieilich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M ¢hkeit, Entschadigungsanspriiche geftend zu

machen und das Erldoschen dieser Anspriche LE uGH) hingeynesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen, }Jia Satzyng gt mithin a A AR I in Kraft getreten

. . 2 =k
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PLANZEICHEN
Es gilt die BauNVO 1990 TEIL B: TEXT SATZUNG DER STADT FEHMARN

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Es gilt die BauNVO von 1990 UBER DIE 7. ANDERUNG

D O GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes und seiner Anderungen gelten, sofem zutreffend, DES BEB AUUNGSPLAN Es NR_ 1 3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §0Abs. {Nr.1Baycp  “nverdndertfort. Zusatziich wird festgesetat

851 - 11 BauNVO 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG der ehemaligen Stadt Burg fur einen Teilbereich der nordwestlichen Tiefehalbinsel
- u -

SONSTIGE SONDERGEBIETE - JACHTHAFENGEBAUDE - § 11 Abs. 2 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) UBERSICHTSPLAN
: 1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - JACHTHAFENGEBAUDE - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1Nr.1BauGB (1) pas Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Jachthafen bezogenen Einrichtungen M 1: 5.000
GR<700m*  GRUNDFLACHE §16 8NNO die das Wohnen nicht wesentiich storen Stand: 58, Jarisr 2010
(2) Zulassig sind in beiden Sondergebieten
" ZAbil. DER VOLLGESCHOSSE 1. Boots- und Yachtausrister, , )
FH< 9,30 m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN 2. Aufenthaltsrdume far Yachthafengaste, sanitare Anlagen, Waschsalon, Burger B!_nnnnm
iber OKEGF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN 3. Schank- und Speisewirtschaften,
RAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4 Eir';richtunrll%in Lénd E:Iagen fur die Verwaltung sowie fur kulturelle, soziale, gesundheitliche
§% 22 und 23 BauNVO und sportiche Lwecke,
BAUGRENZE im SO-1-Gebiet zusatzlich:
a ABWEICHENDE BAUWEISE 5. Verkaufsflachen fir den Verkauf von Waren des taglichen Bedarf bis zu einer Flache von
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 150 m?,
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 6. eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
STRASSENVERKEHRSFLACHEN 7. Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Der Bau und die Einrichtung von Kichen und Koch-
nischen bzw. Schrankklchen oder sonstige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER Zimmem sind unzulassig. o
ZWECKBESTIMMUNG Im Erdgeschoss diirfen héchstens 60% der Grundflache fur die Beherbergung genutzt werden.
Im SO-2-Gebiet zusétzlich;
FUSSWEG 8. eine Wohnung
GRUNFLACHEN &9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB '
T o 1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET -GASTRONOMIE - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung einer Schank- und Speisewirtschaft. Burgtiefe|
— Zulassig sind: afen
2 PARKANLAGE 1. Schank- und Speisewirtschaften
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER- §9 Abs. 1 2 DER BAULICHEN NUTZUNG "
Nr. 16 BauGB - MAR ; o P -
R T HERE LU RS S ARSSERABELNSEES (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVOQ) ; - o ;1‘]
WASSERFLACHEN 2.1 Die zulassige Grundflache darf gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO im Sondergebiet Jachthafengebaude L T R — \ g \ 9
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSER- ausnahmsweise durch die Grundflachen von gastronomisch genutzten AuBenterrassen bis zu i = :;_-Jh.-r__ul,g_).JL’E"]”._:\,,::__,_1__:\‘L1I I';“ \ #__ﬂ;;f;f’
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND 30% uberschritten werden. ' e L _-,-:-:::G oy
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE b 1 - % L\
-UBERSCHWEMMUNGSGEBIET- 19 BauNVO ]lr'i | e
SONSTIGE PLANZEICHEN (§:18 Bautive) _ , . ) _ _ \ -
Die zuléssige Grundflachenzahl im Sondergebiet Jachthafengebaude darf durch die Grundfidchen
bt APERENCUNG UNIEASLHIEOLIDHER ANTAMNG A derin Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 150%, bis zu einer Grundfiache
lr ————— —: UMGRENZUNG -,JDN FLACHEN F':IR § g Abs_‘1 Nr 4 und CIEI' I!’IEQESEI"I‘!I ZuU ?E!'SIEQE“‘EI"I HHCI"IE U'DI"I 1. i"bﬂ m‘, EﬂtSpI"EChEﬂd BD% dES bﬂl"‘iﬂ&l’g&hl&tﬂﬁ, UbEf—
| i NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB schritten werden.
- B SANSEN YN CEMEINSCIVYT TSVNLAGEN 3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
GSt GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 23 BauNVO)
m MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 AuRenterrassen sind auierhalb der als (berbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen geman
ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG
§9 Abs. 4 BauGB 4. BAUWEISE
TONNENDACH LV, mit § 92 LBO 29 BauNVO
1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 1722 BauNVO) _ _ _
P Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude
. VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN mit einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
TTIT  BOSCHUNGEN
Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
——-——  SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN § 26 LNatSchG

(Landesnaturschutzgesetz)






