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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

[ ' GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

S

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIETE
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Uber OKEGFF  UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN)

& ABWASSER (SCHMUTZWASSERPUMPSTATION)
GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

UFERSCHUTZSTREIFEN/UFERSTREIFEN

ABSTANDSGRUN
= SUKZESSIONSFLACHE
Q.| BAUMFLACHE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

m UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1.
1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

1.1.1 GemdR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte Nutzung

(Vergniigungsstétten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Bebauungsplan nicht
zuldssig.

1.1.2 GemdR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe nicht

zuléssig.

1.1.3 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfte von max. 800m? Verkaufsfladche

3.

4-

5.1

zuldssig, wenn sie mit folgenden Sortimenten handeln:

- Mébel (inkl. Biiro, Bad-, Camping- und Kiichenmbébel)

- Gartenmdébel und Polsterauflagen

- Campingartikel und Zubehor

- Bettwaren, Matratzen

- Bodenbelédge, Teppiche (Auslegeware)

- Bauelemente, Baustoffe

- Eisenwaren, Beschldge

- Elektroinstallationsmaterial

- Farben, Lacke

- Fliesen

- Tapeten

- Gartenhduser und Gartengeréte

- Holz

- Kamine und Kacheléfen

- KFZ- und Motorradzubehor

- Brennstoffe und Mineraldlerzeugnisse

- Maschinen und Werkzeuge

- Pflanzen und Sédmereien

- Bad- und Sanitéreinrichtungen

- Rolldden und Markisen

- ElektrogroRgeréte (z.B. Kihl- und Gefrierschrdnke, WWaschmaschinen, Waschetrockner,
Geschirrsplilmaschinen etc.) (weilke Ware)

- Sportgrofigeréte, Boote

- Kinderwagen

- Erotikartikel

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 20 BauNVO)

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Bauliche Anlagen dirfen mit der Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens, gemessen in

der Mitte der straRenseitigen Geb&udeseite, nicht héher als 0,6 m iber dem Bezugspunkt und

nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Geldnde die Oberkante der dazugehérigen ErschieBungsstrale in der Mitte der
stralRenseitigen Gebdudeaullenwand,

2. bei ansteigendem Gelédnde die Oberkante der Straenmitte in der Mitte der strallenseitigen
Geb&dudeaulenwand, vermehrt um das MaR der natiidichen Steigung zu der zur
dazugehdrigen ErschlieBungsstralle abgewandten Gebdudeseite;

3. bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte in der Mitte der straBenseitigen
Gebédudeaulenwand, vermindert um das MaR des natirlichen Gefélles zu der zur dazu-
gehorigen ErschlieBungsstrale zugewandten Gebédudeseite.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind bei festgesetzter abweichender Bauweise auch
Gebédude mit einer Ldnge von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes
zuldssig.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
Werbeanlagen/Schornsteine/Fernmeldetechnische Sendemasten:

AuBenwerbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig.

Die Héhe von Schriftziigen darf 0,80 m nicht liberschreiten, dabei darf die Oberkante der
Werbeanlage die Traufe des dazugehdrenden Gebaude nicht Uberschreiten.

Werbe- und Sendemasten fiir fernmeldetechnische Anlagen diirfen die Firsthdhen der
umstehenden Gebdude um max. 1,00 m iiberragen.

Schornsteine und Entliftungsanlagen dirfen soweit andere technische Belange nicht betroffen
sind, die Firsthéhe um max. 1,00 m lberragen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

SUKZESSIONSFLACHE
Die Sukzessionsfldche ist extensiv zu nutzen.

5.2 ABSTANDSGRUN

Der Sichtschutzstreifen ist zu 80 % mit heimischen Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

BAUMSTANDORTE

Die auf den Verkehrsflichen und in den Gewerbegebieten festgesetzten Baumstandorte kénnen zu
Gunsten einer zweckmaRigen ErschlieBung der Baugrundstiicke verschoben werden. Zwischen dem
einzelnen Baum und den Grundstickszufahrten ist ein Mindestabstand von 2m einzuhalten. Die
Pflanzstreifen und Pflanzflichen sind als unversiegelte, mind. 6m? groRe Vegetationsflichen anzulegen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiro Ostholstein, >
Bahnhofstralte 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521-7917-0). ™|

PRAAMBEL e

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (vom
22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 29.06.2010 folgende Satzung

tber den Bebauungsplan Nr. 88 der Stadt Fehmarn, Gewerbegebiet nérdlich landkirchener Weg, stdlich der
Bahntrasse, nordlich des Meereszentrum, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
VERFAHRENSVERMERK

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 17.04.2008.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte am 16.02.2010 durch Abdruck
in den ,Lubecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt".

2. Die friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 23.02.2010

durchgefihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Tragern odffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten,
wurden nach § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 20.01.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 09.03.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.05.2010 bis zum 28.06.2010 wahrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 18.05.2010 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord" und am 18.05.2010 durch Abdruck im "Fehmarnsches Taggblatt" ortstblich bekannt
gemacht worden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Pla
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 25.03.2010 zur Abgabe ei

g berQhrt sein kdnnen, wurden
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8. Die Stadtvertretung hat Stellungnahmen\ftgr (o] Cr keéif){d der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange am 29.06.2010 eprﬁft?f@%? Er.gel;ﬁ ist mitgeteilt worden.

(Teil B), wurde am
dung durch Beschluss

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der P|anzei2?ﬁiﬁng (Teil A) und de
29.06.2010 von der Stadtvertretung als Satzung

gebilligt.
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10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pl
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Burga.F., .2.8, .5tP... 2010

Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .4.1. 051, 2000
durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt"
ortstblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkej
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieftlich der sich ergebenden
gsanspruche geltend zu
orden. Auf die Rechtswirkung

B2.041 200, .. in Kraft getreten.

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Dj
Burga.F., "4 0K .20M... ;

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 88

Gewerbegebiet nérdlich Landkirchener Weg, stidlich der Bahntrasse,
nordlich des Meereszentrum.

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000
Stand: 29. Juni 2010
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