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BEGRUNDUNG ) Stand: 04/96, GV Bu/HF
zum Bebauungsplan "5. TEILWEISE ANDERUNG INDUSTRIEPARK TANGER-
MUNDE" der Stadt Tangermiinde, Landkreis Stendal

1.0 ALLGEMEINES
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Die Stadt Tangermiinde gehdrt seit der Gebietsreform, die am
01.07.1994 in Kraft getreten ist, zum Landkreis Stendal, welcher aus den
Landkreisen Stendal, Osterburg und Havelberg gebildet wird.

Das Landesentwicklungsprogramm ') betont die Notwendigkeit zur Struk-
turverbesserung der zentralen Orte.

Uber das Vorschaltgesetz hinausgehende regionalplanerische Ziglkonzep-
tionen werden zur Zeit erarbeitet ). Hiernach ist die Stadt Tangermiinde
Grundzentrum und ein regional bedeutsamer Standort fir den Binnenha-
fenausbau. Ferner ist flir den Raum Stendal/Tangermiinde ein Glterver-
teilzentrum geplant. Teile des Stadtgebietes entlang der Elbe liegen in
einem Vorranggebiet fir Natur und Landschaft.

Die Stadt Tangermi(nde ist in das klassifizierte StraBennetz eingebunden,
u. a. fihrt die BundesstraRe B 188 Wolfsburg - Stendal - Rathenow durch
die Stadt. Eine Ortsumgehung von Tangerminde im Verlauf der Bundes-
stralBe befindet sich zur Zeit in der Planung.

Der Anschlul? an das Eisenbahnnetz ist vorhanden. Tangermiinde ist (ber
ein Zubringergleis mit dem GOberregionalen Eisenbahnhaltepunkt Stendal
verbunden.

Tangerminde hat gegenwartig ca. 12.500 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tangerminde ist noch nicht wirksam.
Der von den Stadtverordneten beschlossene Plan liegt zur Zeit im Regie-
rungsprasidium Magdeburg zur Genehmigung vor.

Der Bebauungsplan "Industriepark Tangerminde"” wurde im Parallelver-
fahren mit dem Flachennutzungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan
wurde mit Verfligung vom 10.01.1994 durch das Regierungsprasidium
Magdeburg genehmigt. Er wurde anschliefend bekanntgemacht

und ist daher nun rechtskraftig.

‘)

Vorschaltgesetz zur Raumordnung und Landesentwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt vom 02. Juni 1992

Regionales Entwicklungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Magdeburg,
Entwurf vam April 1994
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Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine geringfiigige Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans "Industriepark Tangermiinde” dar.

Der zur Rede stehende Bebauungsplan befindet sich auf einer vorlaufigen
Kartengrundlage. Sie ist digital erstellt worden auf der Grundlage der
vorhandenen Einzelkarten der Altbetriebe und einiger Neuvermeassungen.
Eine einwandfreie Ubertragung in die Ortlichkeit ist nicht méglich. Aus
diesem Grund ist ein &ffentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der
Erstellung einer Karte und dem Abgleich mit dem Liegenschaftskataster
beauftragt worden. Eine Umringvermessung liegt seit Ende 1993 vor; die
weitere innere Vermessung des Plangeltungsbereiches erfolgt zur Zeit.
Eine Ubertragung der Darstellungen des Bebauungsplans in die Ortlichkeit
wird nach Abschlu® der Vermessungsarbeiten einwandfrei mdglich sein.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplans "Industriepark Tanger-
minde" wird erforderlich, um zwischenzeitlich Uberarbeiteten Strallen-
planungen in einen Teilbereich des Baugebietes Rechnung zu tragen.

Im Siiden des Plangebietes war auf dem Gelande der ehemaligen Leimfa-
brik zur Parzellierung des Geldndes eine mehrfach gewinkelte Stichstrae
vorgesehen. Entlang dieses StraBenverlaufes sind im Zuge der VerdufBe-
rung und Parzellierung Probleme aufgetreten, die eine Bebauungsplan-
a&nderung erforderlich machen. Die Stichstrake mit Wendemdglichkeit
wird nunmehr etwas nordwestlich zwischen den zu erhaltenden Gebau-
den der ehemaligen Leimfabrik hindurchgefiihrt. Die Anderung des Stra-
Genverlaufes trégt auch den Anspriichen an die Sicherheit der Leimfabrik
Rechnung. Aus Grinden des Brandschutzes bzw. der Explosionssicherheit
sowie der Zugéngigkeit des Betriebsgeldndes wird es erforderlich, die zur
Zeit geplante Strale nicht umzusetzen. Der neue Straenverlauf ermig-
licht die Abgeschlossenheit des Betriebsgeléndes der Leimfabrik.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung wird ferner ain
vorhandener Waldweg, der vom Langensalzwedeler Weg in den Bereich
der sog. Traglufthalle fihrt, als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Dies
entspricht den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes "Indu-
striepark Tangermiinde". Es war jedoch im Rahmen der 3. Anderung des
vorgenannten Bebauungsplanes diese Wegemdglichkeit entfallen. Nun-
mehr wird das Erfordernis gesehen, hier eine Anbindung an den Langen-
salzwedeler Weg zu schaffen.
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PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiet (Industriegebiet)

Art und MaR der baulichen Nutzung, die im vorliegenden Bebauungsplan
dargestellt sind, bleiben durch die Bebauungsplananderung unberiihrt. Sie
sind nur nachrichtlich aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Industrie-
park Tangerminde” Ubernommen worden. Gleiches gilt fir die Bauweise,
die als abweichend festgesetzt wurde.

Die im Bebauungsplan als eingeschranktes Industriegebiet ausgewiesenen
Flachen erfassen unter anderem das Betriebsgel&nde der ehemaligen
Leimfabrik. Im Rahmen der Bodensanierung sind hier Sickerwasserkon-
trolipegel fiir die Grundwassersanierung eingebracht worden. Diese diirfen
nicht ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises
beseitigt werden. Die Pegel befinden sich im Bereich der Stichstrae
westlich der Leimfabrik sowie des Waldweges zum Langensalzwedeler
Weg. Die genaue Lage der Beobachtungspegel ist im Landratsamt Stendal
bzw. bei dem die SanierungsmalRnahme begleitenden Ingenieurbiiro IHU
Stendal zu erfragen.

-Verkehrsflachen

a) Stralenverkehrs- und Wegeflachen

An den Festsetzungen und Abmessungen der Stral3enverkehrs- und
Wegeflachen ergeben sich im vorliegenden Bebauungplan gegeniiber
dem rechtskréftigen Bebauungsplan nur insofern Andrungen, als die
Breite der StichstralBe etwas schmaler gehalten wird. Die StraBenbreite
ist ausreichend, um einen ungehinderten Begegnungsverkehr von
Lkw's zu ermdglichen und einen separaten FuBweg zu gewahrleisten.

b) Park- und Stellplatzfléchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
Parkplatzen im 6ffentlichen Straffenraum Rechnung getragen.
Stellpldtze werden durch Garagen und Flachen auf den privaten Grund-
stiicken nachzuweisen sein. Die Ausbildung der Stellplatzflachen ist
(ber eine textliche Festsetzung geregelt.

Die Aussagen zur Gestaltung sind informell aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Gbernommen worden. Der vorliegende Bebauungsplan
sieht hier keine Anderungen vor.

= = Nisorqun

Auf dem Gelénde des Industrieparks befindet sich ein Kraftwerk, das die
Energieversorgung fiir die bisherigen Werksanlagen gesichert hat. Die
zentrale Elektroenergieeinspeisung, Umspannung und Verteilung flr Tan-
germiinde befindet sich nachwievor im Industriepark und wird durch die
Tangerminder Kraftwerk GmbH vorgenommen. Es wird angestrebt, diese
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Versorgung auch zukinftig den neuangesiedelten Betrieben anzubieten.
Zusétzlich ist der AnschlulR an die &ffentlichen Verbundnetze fir Wasser,
Elektrizitdat und Gas vorgesehen. Der Energieversorgungstriager EVM un-
terhélt im Plangeltungsbereich bereits einige Elektrokabel, die - soweit sie
innerhalb der Baugebiete verlaufen - nachrichtlich in den Bebauungsplan
tUbernommen worden sind, da sie nicht dberbaut werden dirfen.

Die Abwasserbeseitigung wird iiber Ubergangsklaranlagen erfolgen. Diese
werden zukiinftig nach dem Ausbau des Abwassernetzes als Standort fiir
Pumpwerke erhalten bleiben, Standorte fiir Ubergangskléranlagen sind
zum einen an der Kreuzung von K 37 (Arneburger Strafe) und B 188,
zum anderen an der Arneburger Stralze in Héhe der ehemaligen Obstplan-
tage vorgesehen.

Die Millentsorgung far Hausmill und &hnliches wird durch den Landkreis
Stendal veranla&t. Fir Sonderabfélle ist der Erzeuger selbst verantwort-
lich. Hier wird auf geeigneten und dafir zugelassenen Deponien eine ord-
nungsgemaélle Entsorgung durchzufihren sein.

- Brandschutz

Die Wasserleitungen werden mit einem Mindestdurchmesser von 100 mm
ausgefihrt.

Die Abstdnde der Hydranten dirfen nicht mehr als 150 m betragen, damit
gewidhrleistet ist, dai von jedem Baugrundstiick in etwa 70 m Entfernung
eine Léschwasserentnahmestelle erreichbar ist.

Vor Beginn der BaumaPBnahmen fir die brandschutztechnischen Anlagen
ist das Einvernehmen mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises Ostliche
Altmark herzustellen.

Das Ordnungsamt des Landkreises Stendal macht darauf aufmerksam,
dal? die Léschwasserversorgung zur Zeit nicht nachgewiesen ist. Vor
Baubeginn ist nachzuweisen, dafld geniigend Léschwasser zur Verfligung
steht. Dabei sind die Arbeitsbl&tter W-405 und W-331 zu beachten. Ein
Hydrantenplan sowie der Léschwassernachweis ist zur Priifung dem Ord-
nungsamt vorzulegen.

- L fl

Zu dem rechtskréftigen Bebauungsplan "Industriepark Tangermiinde” ist
begleitend ein Griinordnungsplan erstellt worden *), dessen Vorschlige
flir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Gbernommen worden sind.

%

Blro fir Stadtplanung Dr.-lng. W. Schwerdt, Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan "Industriepark Tangermiinde", Braunschweig/Leipzig
August 1993
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Die textlichen Festsetzungen zur Grinordnung, die der rechtskréftige
Bebauungsplan "Industriepark Tangermiinde" beinhaltet, behalten auch in
der vorliegenden Bebauungsplananderung ihre Giltigkeit.

Es bleibt festzustellen, dal® durch die Festsetzungen der vorliegenden
Bebauungsplan@nderung aus griinordnerischer Sicht keine Anderungen
gegeniber dem rechtskréftigen Planstand eintreten. Sowohl die StraRen-
fihrung des rechtskréftigen Bebauungsplanes als auch die veranderte
StraRenfihrung der vorliegenden Bebauungsplananderung verlaufen in
einem seit Jahrzehnten vollstdndig bebauten und Oberwiegend versiegel-
ten Bereich. Insofern werden durch den Inhalt der Bebauungsplanénde-
rung keine Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild vor-
bereitet.

- Wal

Ostlich des Langensalzwedeler Weges erfalt der Bebauungsplan Flichen
fir Wald. Es handelt sich hierbei um Flachen, die bereits mit Bdumen,
Uberwiegend Laubbdumen, bestanden sind.

Die vorliegende Bebauungsplanénderung sieht vor, einen vorhandenen
Querweg, der vom Langensalzwedeler Weg zur sogenannten Traglufthalle
fihrt (Parzelle 475/3), als Strale auszubauen. Diese Planung war bereits
im urspriinglichen Bebauungsplan "Industriepark Tangermiinde” enthalten.
Damals hatte das zusténdige staatliche Forstamt Tangerhiitte keine
grundséatzlichen Bedenken gegen diese Planung geltend gemacht. Es war
allerdings eine Ersatzfliche zur Erstaufforstung gewinscht worden. Die
Stadt Tangermiinde ist bestrebt, bei der ErschlieBung des Industrieparks
den vorhandenen Bestand an GroRBbaumen nach Madglichkeit zu erhalten.
Der urspriingliche Bebauungsplan "Industriepark Tangermiinde" hat im
Zusammenwirken mit einem Grinordnungsplan Aussagen zu Ausgleichs-
malnahmen getroffen. Es finden sich im Gebiet zum Beispiel grioliere
Grinflachen, die fir Bepflanzungen zur Verfligung stehen. Art und Mal
der Bepflanzung sind im Grinordnungsplan naher dargelegt. Sollten bei
der Erstellung der ErschlieBungsanlage Griinbesténde entfernt werden
missen, konnen hierfir Ausgleichspflanzungen auf den gekennzeichneten
Flachen vorgenommen werden. Diese liegen nicht im Geltungsbereich der
vorliegenden Bebauungsplandnderung sondern befinden sich vor allem im
nordlichen Teil des Industrieparks.

Wald darf nur mit Genehmigung des Landkreises und Einvernehmen der
Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die Stadt
wird die erforderlichen Genehmigungen einholen. Sollten Ersatzauffor-
stungen vorgenommen werden, wird die Stadt Art und Umfang mit der
Forstbehérde abstimmen und ggf. vertraglich aukerhalb des Bauleitplan-
verfahrens regeln.
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Im Rahmen der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Indu-
striepark Tangerminde" war aufgrund zwischenzeitlich veranderter Pla-
nungsvorstellungen der Ausbau des Waldweges als Stralle entfernt wor-
den. Es hat sich jedoch im Rahmen der zwischenzeitlichen Ansiedlung im
Industriepark die Notwendigkeit ergeben, hier doch eine Zuwegung zu
schaffen, da die gewerblichen Bauflachen im Bereich der sogenannten
Traglufthalle ansonsten nur auf einem gréBeren Umweg und unter Beein-
triachtigung der in rdumlicher Néhe vorhandenen Wohnnutzung erfolgen
kénnte. Insofern beruft sich die Stadt Tangermiinde bei der Planung auf
die Aussagen und Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes, in
dessen rechtskraftiger Fassung unter Abwagung aller 6ffentlicher und
privater Belange unter- und gegeneinander die StraRenflhrung durch den
Wald festgeschrieben worden war.

Fir Teile des rechtskraftigen Bebauungsplans "Industriepark Tanger-
minde” bestehen Einschriankungen hinsichtlich der Emissionen. In diesem
Zusammenhang war ein schalltechnisches Gutachten zu Bewertung der
Situation angefertigt worden *). Fir den vorliegenden Plangeltungsbe-
reich der Bebauungsplanénderung bestehen solche Restriktionen im siidli-
chen Bereich. Es gibt hier keine Verdnderung gegeniber dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan. Die Restriktionen ergeben sich aus den Werten des
schalltechnischen Gutachtens und ihrer Abwiégung durch die Stadtverord-
neten. Sie werden hier nur nachrichtlich aus dem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan dbernommen.

- Altlasten

Innerhalb des Plangeltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Industriepark Tangermiinde” finden sich mehrere Altlastenstandorte. Es
handelt sich hierbei hauptsachlich um das Betriebsgelénde der Leimfabrik,
die Betriebsdeponie der Dekorspan und die Aschedeponie des Kraftwerks.
Da sich der Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung ausschlielich
auf dem Gebiet der ehemaligen Leimfabrik befindet, wird der Plangel-
tungsbereich als eine fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flache gekenn-
zeichnet, deren Biden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind.

4 Bonk - Maire - Hoppmann, Schalltechnisches Gutachten Nr. 93216 zum
Bebauungsplan "Industriepark Tangerminde”, Garbsen 27.09.1993
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HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren gemai § 4 {1), § 3 (2) und § 3 (3)
i.V.m. § 13 (1) des Baugesetzbuches zu dem Bebauungsplan "Industrie-
park Tangerminde" sind Hinweise von Tragern &ffentlicher Belange einge-
gangen, die auch bei der vereinfachten Anderung des vorliegenden Bau-
leitplanes weiterhin Giltigkeit besitzen. Sie sind im folgenden nachricht-
lich dibernommen.

Denkmalpflege

Die Untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Stendal weist mit
Schreiben vom 29.07.1993 darauf hin, dalt sich auf dem Geléande der
ehemaligen Leimfabrik die weitgehend in ihrer urspringlichen Bauart er-
haltene erste Produktionsstatte der Leimfabrik befindet. Im Rahmen einer
Begehung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Halle wurde dieses Ge-
béude als schutz- und erhaltenswirdig im Sinne der Denkmalpflege einge-
stuft. Ebenfalls sind die noch genutzten Backsteinbauten zu erhalten. Da
innerhalb der Plangeltungsbereiches mit Bodenfunden zu rechnen ist, sind
folgende Auflagen zu beachten:

Gemdlk § 9 (1) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt unter-
liegen archiologische Naturdenkmale dem Schutz des Gesetzes.

Gemil § 9 (3) des Gesetzes sind neuentdeckte archaologische Bodenfun-
de der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Sten-
dal zu melden.

Mach § 9(3) des Gesetzes sind Bodenfunde mit den Merkmalen eines Ku-
turdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu lassen", eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt flr
archiologische Denkmalpflege ist zur ermdglichen.

Nach § 5(2) des Gesetzes kénnen Bodenfunde auch dem Landesamt oder
den von der Unteren Denkmalschutzbehdrde dazu autorisierten Personen
gemeldet werden (Altmarkisches Museum).

Gemal § 14 (2) des Gesetzes sind Erd- und Bauarbeiten genehmigungs-
pflichtig und rechtzeitig anzuzeigen. Der Beginn der Erdarbeiten ist 14
Tage vorher dem LfA (LV) Halle sowie der zustindigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen.

Ergénzend weist das Landesamt flr Denkmalpflege Halle mit Schreiben
vom 22.10.1993 darauf hin, daB die bauliche Anlage der ersten Leimfa-
brik von den Inventarisatoren des Amtes auf ihre Denkmaleigenschaft
geprift wird.

Eahnanlagen

Die Deutsche Reichsbahn macht mit Schreiben vom 08.07.1993 und
05.08.1993 darauf aufmerksam, da® der Plangeltungsbereich keine Be-
rihrungspunkte mit der Deutschen Reichsbahn aufweist. Angaben zum
vorhandenen AnschluBgleis sind vom Betreiber anzufordern.
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Vermessung

Das Katasteramt Stendal weist mit Schreiben vom 10.08.1993 darauf
hin, daR bei Beginn der Bauma@nahmen darauf zu achten ist, dal3 die
Vermessungspunkte des Lagefestpunktfeldes, die sich an der dstlichen
Seite der Arneburger Stralke befinden, nicht zerstirt werden.

Gewaidsserschutz

Das Staatliche Amt fiir Umweltschutz, Abteilung Wasserbau und Gewas-
serschutz, macht mit Schreiben vom 31.08.1993 darauf aufmerksam,
dal die GrundwassermefRstellen 34 37 00 49 (Rechtswert 44 98 000,
Hochwert 58 25 970) und 34 37 00 43 (Rechtswert (44 98 170, Hoch-
wert 58 25 190) Bestandteil des Gewasserkundlichen Landesdienstes
sind. Eine Beeintréchtigung bzw. Beschédigung dieser Melistellen ist nicht
zuléssig. Sollte eine Umverlegung der Mefstellen nicht zu umgehen sein,
darf dieses nur in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt-
schutz Magdeburg erfolgen.

Ferner weist das Amt darauf hin, da@ zwischen dem Deich und der Arne-
burger Strale mit Qualmwasser zu rechnen ist.

Brandschutz

Das Bauordnungs- und Planungsamt im Landratsamt Stendal weist mit
Schreiben vorn 29.07.1993 darauf hin, dal} eine Léschwassermenge von
192 m?®/ Std Gber eine Zeitdauer von zwei Stunden bendtigt wird.

Ferner bittet das Amt darauf zu achten, das die Grundstiicke in genligen-
der Breite an einer &ffentlicher Stralke liegen oder eine G6ffentlich rechtlich
gesicherte Zufahrt besteht.

Ver- und Entsorgung

Die ALS-Abfallentsorgungsgesellschaft mbH teilt mit Schreiben vom
06.09.1993 mit, dal® sie im Auftrag der entsorgungspflichtigen Kérper-
schaft im Landkreis Stendal gemaR Abfallgesetzgebung verantwortlich fir
die Entsorgung und Endlagerung von Siedlungsabféllen ist. Sie organisiert
und (berwacht im Rahmen der dritten AVwY zum Abfallgesetz die Ab-
fallentsorgung von Hausmiill und hausmillahnlichem Gewerbeabfall. Der
Gesellschaft obliegt auch die Abfallberatung.

Zur fachgerechten umweltvertriglichen Entsorgung von Problem- bzw.
Sonderabfillen sind Gewerbetreibende gemalk Abfallgesetzgebung selbst
verantwortlich, sofern es sich nicht nach § 5(1) Abfallgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt um Kleinmengen im Sinne des § 1(2) Abfallbestimmungs-
verordnung handelt.

Das Gesundheitsamt im Landratsamt Stendal weist mit Schreiben vom
29.07.1993 darauf hin, dai das Trinkwasserangebot im Plangeltungsbe-
reich den Bestimmungen der Verordnung Gber Trinkwasser und lber Was-
ser fur Lebensmittelbetriebe vom 05.12.1992 entsprechen muls. Deshalb
sind nach der Neuverlegung von Trinkwasserleitungen die hygienischen
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Vorschriften der Trinkwasserverordnung wie Spiilen, Desinfizieren, Spilen
einzuhalten sowie Trinkwasseruntersuchungen von einem zugelassenen
Labor durchfihren zu lassen. Die Wasserbefunde sind im Gesundheitsamt
Stendal zur Kenntnis zu geben, damit die Freigabe der neuen Leitungsab-
schnitte erfolgen kann. Bei der Erneuerung bzw. Neuverlegung der ver-
und Entsorgungsleitungen sind keine Verbindungen des Trinkwassernet-
zes mit anderen Rohrleitungen zu zulassen.

Abwiisser sind zu behandeln und schadlos abzuleiten.

Die Untere Wasser- und Abfallbehérde im Landratsamt Stendal gibt mit
Schreiben vom 29.07.1983 die folgenden Hinweise zu Beachtung bei der
weiteren Planung:

- Grundlage fir die weitere Bebauung ist eine ordnungsgeméRe Erschlie-
RBung flr die Wasserversorgung und die schadlose Abteilung von
Schmutz- und Niederschlagswasser und die crdnungsgemiie Behand-
lung des Abwassers.

- Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser hat {iber das 6ffentliche

Wasserversorgungsnetz zu erfolgen. Trinkwasser sollte nur dort ver-
wendet werden, wo aus hygienischen Grinden Trinkwasserqulitat
gefordert wird.

- Gewerbe, die einen hohen Brauchwasserbedarf haben, sollten Gber

eine Eigenversorgungsanlage den Brauchwasserbedarf abdecken. Es ist
bei mehreren vorhandenen Bedarfstriégern fir Brauchwasser eine Grup-
penversorgungsanlage anzustreben,

Miederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzufihren.

Die Anlagen zur Abwasserbehandlung haben die Forderungen des § 7a
des Wasserhaushaltsgesetzes zu entsprechen. Es gilt hierfar die All-
gemeine Rahmenverwaltungsvorschrift Gber Mindestanforderungen an
das Einleiten von Abwasser in gew&sser vomn 08.09.1989 (GMBL.
1989 5. 523) - Rahmen-Abwasser VwV geédndert durch allgemeine
Verwaltungsvorschriften, Abwasserherkunftsverordnung vom
03.07.1987 (BGBEI. | 5. 1578).

Die Planung fiir die wasser- und abwasserseitige ErschlieBung ist mit
dem Umweltamt/ Untere Wasserbehdrde abzustimmen.

Fir die Bereiche, die mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen, sind
die Rechtsvorschriften fir den Umgang mit wassergefdhrdenden Stof-
fen, insbesondere § 19 g - 1 des Wasserhaushaltgesetzes sowie § 26
des Wassergesetzes vom 02.07.1982 (GBI. | Nr. 26 S. 467) einzuhal-
ten.

Wasserrechtliche Erlaubnisse und Entscheidungen fir das Einleiten von
Abwasser, Niederschlagswasser in ein Gewisser, die Entnahme von
Wasser bzw. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind bei
den zusténdigen Wasserbehdrden auf der Grundlage des Wasserhaus-
haltsgesetzes und des Wassergesetzes einzuholen.

Bei dem Ausbau der Gewésser sind die Grundprinzipien eines natur-
nahen Gewasserbaues durchzusetzen. Flr geplante Instandsetzung
bzw. AusbaumalBnahmen von Gewaéssern ist entsprechend der wasser-
rechtlichen Vorschriften bei der zustindigen Wasserbehbrde eine Ge-
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nehmigung einzuholen (&8 2B, 31 Wasserhaushaltsgesetz) bzw. die
Planfeststellung zu beantragen.

Fir die Errichtung, Vernderung bzw. Beseitigung von baulichen An-
lagen an, in, unter und Gber Gewa&sser ist eine Genehmigung bei der
zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen. Dies trifft auch zu fir die
Errichtung und Veré@nderung von Bricken im Zuge von Stralen- und
Wegebaumalnahmen.

Die Kreuzung von Wasserldufen und -gréaben durch Wege, Ver- und
Entsorgungsleitungen bedarf der wasserrechtlichen Zustimmung gem.
§ 17 (Abs. 2) WG durch die Untere Wasserbehérde.

Der beim Abrit von Gebauden anfallende, nicht kontaminierte Bau-
schutt ist einer im Kreis Stendal zugelassenen Bauschuttdeponie (Tan-
gerhiitte oder Schernikau) zuzufihren.

Bei auftretendem Verdacht auf kontaminierte Materialien sind durch
zugelassene Institute entsprechende Untersuchungen durchfihren zu
lassen. Bei Verdachtsbestatigung ist das Umweltamt des Landesrates
Stendal zu informieren.

Kontaminierte Materialien sind wie besonders Uberwachungspflichtiger
Abfall zu entsorgen. Der Entsorgungsnachweis ist revisionsbestindig
zu fdhren und aufzubewahren.

Besondere Beachtung miissen die als Altlastenverdachtsflichen be-
nannten Flachen finden. Ein entsprechendes Kataster liegt in der Ge-
meindeverwaltung vor.

Im Rahmen der Bauvorbereitungen ist fir diese Flachen der Nachweis
zu erbringen, daf nach der Entfernung der kontaminierten Materialien
die verbleibende Restkontamination im Boden und Grundwasser keine
schédigenden Auswirkungen fiir die entsprechenden Vorhaben be-
flrchten 1al3t. Altlastenverdachtsflachen sollten im FNP ausgewiesen
bzw. gekennzeichnet werden.

Es sollte angestrebt werden, bei geeignetem Untergrund soviel Regen-
wasser wie mdglich vor Ort zu versickern.

Die Maglichkeiten der alternativen, dezentralen Regenentwasserung
sind weitestgehend zu nutzen.

Bei BaumaRnahmen méglicherweise notwendige GW-Absenkungsmal-
nahmen bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei der
zustandige Wasserbehdrde zu beantragen.

Im Hinblick auf den Entwurf des Landeswassergesetzes Sachsen-An-
halt wird darauf hingewiesen, dak an Graben und Wasserldufen 2.
Ordnung Gewaisserrandstreifen von 5 m freigehalten werden missen.
Fir Gewasser 1. Ordnung werden 10 m gefordert.

Fardermittel fUr die Zustandsermittiung bei Altlastenverdachtsfléchen-
kdnnen bei der Bezirksregierung Magdeburg, Bereich Abfall/Altlasten,
beantragt werden.



eingestellt bei www.b-planpool.de

- 17 -
Altlasten

Die Untere Abfallbehérde im Landratsamt Stendal nennt mit Schreiben
vom 29.07.1993 die folgenden Altlastverdachtsflichen im Plangeltungs-
bereich: Betriebsgeldnde Dekorspan, Leimfabrik Tangermiinde (Sanie-
rungsarbeiten sind begonnen worden), Betriebsgelénde der VEMIG Ver-
wertungsgesellschaft (Vornutzungen: Nahrungsmittel und Schuhindu-
strie). Weiter sind bei der Planung die Aschedeponie des Kraftwerkes
sowie die Spanedeponie (Geléande Dekorspan) zu beachten. Es ist zu emp-
fehlen, da® zu bebauende Flachen im Zuge der Planung eine Begutach-
tung hinsichtlich bestehender Bodenbelastungen bzw. Grundwasserbela-
stungen erfahren, auf deren Grundlage in Abhangigkeit der kiinftigen
Nutzung die notwendigen Sanierungsmalnahmen in die Planung einbezo-
gen werden.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren gemaR § 13 (1) und & 4 (1) i.V.m.
& 3 (2) des Baugesetzbuches zu dem vorliegenden Bebauungsplan sind
die folgenden Hinweise von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

!E[- ul]ﬂ E!I;gﬂrgung

Die Energieversorgung Magdeburg, EVM, waeist mit Schreiben vom

07.08.1995 auf die Einhaltung folgender Bedingungen hin:

- Im Bereich erdverlegter Versorgungsleitungen fir Elektroenergie ist
Handschachtung erforderlich. Die Sicherheitsabstande und Sicherheits-
malinahmen sind zu beachten.

- Die Standsicherheit der Freileitungsmasten darf durch das Bauvorha-
ben nicht beeintréachtigt werden.

- Beim Einsatz von Mechanisierungsgeraten ist zu den Freileitungen mit
Spannung bis 1.000 V ein Mindestabstand von 1,0 m und bei Span-
nungen bis 110,000 V ein Abstand von 3,0 m einzuhalten.

- Vor Beginn der Bauarbeiten ist mit dem Betriebsbereich Tangerminde
der EVM Riicksprache zu halten.

- Es wird darauf hingewiesen, da Kabel vorhanden sein kénnen, die
nicht im Lageplanen eingetragen sind.

Ergénzend teilt die Energieversorgung Magdeburg, EVM, mit Schreiben
vom 05.03.1996 mit, dal die Anmeldung zum Anschlul an das Nieder-
spannungsnetz zur Versorgung mit Elektroenergie (ber eine zugelassene
Elektroinstallationsfirma bei der IVM einzureichen ist.

Der Landkreis Stendal weist mit Schreiben vom 24.08.19895 darauf hin,
daf® durch die zu verlegenden Léschwasserleitungen eine Mindestmenge
an Loschwasser von 3.200 l/min dber eine Zeitdauer von 2 Stunden ab-
zusichern ist.

Ergé&nzend weist der Landkreis Stendal mit Schreiben vom 22.03.1996
darauf hin, da® ein Loschwassernachweis vorzulegen ist.
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Die Stadtwerke Tangerminde teilen mit Schreiben vom 07.03.1996 mit,
dal bei der ErschlieBung des Plangebietes mit Trinkwasserleitungen dar-
auf zu achten sei, keine Stichleitungen sondern Ringleitungen fir Trink-
wasser zu verlegen.

Denkmalpflege

Erganzend bzw. abweichend von den Aussagen, die die Untere Denkmal-
schutzbehdrde mit Schreiben vom 29.07.1993 zum Bebauungsplan "In-
dustriepark Tangermiinde"” gemacht hat, teilt die Behdrde des Landkreises
Stendal mit Schreiben vom 24.08.1995 folgendes mit:

Auch archdologische Bodenfunde unterliegen dem Schutz des Gesetzes
(& 9 (1) DSchG LSA).

Neu entdeckte archéologische Bodenfunde sind der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Stendal zu melden (§ 9 (3)
DSchG LSA).

Der Beginn der Erdarbeiten ist 8 Wochen vaorher demn Landesamt fiir ar-
chaologische Denkmalpflege in Halle und der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises schriftlich anzuzeigen (§ 14 {2) DSchG LSA).
Der Bodenfund und die Fundstelle sind vor Gefahren fir die Erhaltung der
Bodenfunde zu schitzen. Das Landesamt flr arch8ologische Denkmal-
pflege und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach ar-
chaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Alle Erd- und Bauarbeiten sind genehmigungspflichtig. Die Genehmigungs-
behérde ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises (§ 14 (2)
DSchG LSA). Die denkmalpflegerische Gemehmigung ist gesondert zu
beantragen.

Die Kosten der Untersuchung trdgt der Verursacher (§ 9 (2) und § 14 (9)
DSchG LSA). Die geplanten Erdarbeiten sind daher rechtzeitig 14 Tage
vor Baubeginn Gber die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
mit dem Landesamt fir archaologische Denkmalpflege abzustimmen.

Die Untere Abfallbehtrde des Landkraises Stendal weist mit Schreiben
vom 22.03.1996 darauf hin, daB in dem bisher industriell genutzten Ge-
biet AbriRarbeiten oder Aushubarbeiten unter dem Gesichtspunkt der
Bauwerks- und Bodenkontamination zu planen und auszufihren sind.
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ERGANZENMDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 4 (1)/§ 3 (2] BauGB sind Stellungnahmen von
Trigern &ffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fir die Plan-
entscheidung eine Abwégung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und
§ 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat diese Stellungnahmen gepriift
und im einzelnen dazu Beschluf gefaldt. Das Ergebnis ist Grundlage der
Abwégung und Planentscheidung.

Landkreis Stendal, Stellungnahme vom 22.03.96

Nach Vorlage und Auswertung der Stellungnahmen der beteiligten Amter
unseres Hauses gebe ich Ihnen zu den dargelegten Planungszielen folgen-
de Hinweise:

Bauordnungsamt, Ordnungsami:

Die Forderungen hinsichtlich des Ldschwassernachweises, die schon in
der Stellungnahme des Landratsamtes Stendal vom 24.08.1935 gestellt
wurden, werden aufrechterhalten. Ansonsten bestehen keine Bedenken

zur jetzt vorliegenden Anderung.

Beschlul:

Die Forderung wird zur Kenntnis genommen; in der Begrindung
wird bereits unter Hinweis auf die Stellungnahme vom 24.08.1985
auf den erforderlichen Loschwassernachweis verwigsen.

Insgesamt sind in dem bisher industriell genutztem Gebiet AbriBarbeiten
oder Aushubarbeiten unter dem Gesichtspunkt der Bauwerks- und Boden-

kontamination zu planen und auszufihren.

Beschlul®:

Auf die Stellungnahme erfolgt ein Hinweis in der Begrindung zum
Bebauungsplan.

Untere Wasserbehdrde:

Gegen den vorgelegten B-Plan gibt es aus der Sicht der Unteren Wasser-
behdrde keine Bedenken.

Zu bericksichtigen sind die Beobachtungspegel fir die Sanierungsmaf-
nahme Leimfabrik, die sich im Bereich der Stichstralie westlich der Leim-
fabrik sowie des Waldweges zum Langensalzwedeler Weg befinden.

Bezliglich der Pegel ist die Ricksprache mit dem begleitenden Ingenieur-
biro IHU Stendal erforderlich.
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BeschluB:

Hinsichtlich der Sanierungsmalnahme wird die Begrindung zum
Bebauungsplan ergdnzt.

rsch hirde:

Im Rahmen der 3. Anderung wurde auf die Umnutzung von Waldfldchen
fir den StraRenbau verzichtet.
Seit dem 13.04.1994 gilt das Landesverwaltungsgesetz.

Nach § 8 darf Wald nur mit Genehmigung des Landkreises in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden. Der Landkreis darf die Genehmigung

nur im Einvernehmen mit der Forstbehdrde erteilen.

Die o.g. Genehmigung ist an entsprechende Ersatzaufforstungen gebun-

den. Hierzu ist eine Abstimmung mit dem Forstamt dber Art und Umfang
der Ersatzaufforstung erforderlich.

Bei Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorschriften im Rahmen einer Nut-
zungsartendnderung gibt es zur 5. teilweisen Anderung keine Bedenken
der UNB,

BeschlulZ:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Tangerminde
wird sich wegen der Nutzungsanderungen im Waldbereich mit dem
Landkreis und der zustandigen Forstbehdrde in Verbindung setzen,
um die erforderlichen Genehmigungen einzuholen. Unter Umstan-
den erforderlich werdende Ersatzaufforstungen werden zwischen
der Stadt und den zustdndigen Behdrden auerhalb des Bauleitplan-
verfahrens vertraglich geregelt.

i ntere Denkmalschutzhehirde:

Die in der Stellungnahme des Landratsamtes Stendal gegebenen Hinweise
vom 24.08.1995 behalten ihre Giltigkeit.

BeschluB:

Die Hinweise der unteren Denkmalschutzbehdrde sind bereits in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen worden.
Hinsichtlich der Stellungnahmen des Gesundheitsamtes vom
24.08.1995 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes bei-
behalten.

Begriindung:

Mit Schreiben vom 24.08.1995 hatte das Gesundheitsamt des
Landkreises Stendal auf eine Stellungnahme vom 29.07.1993 ver-
wiesen, Die Stellungnahme des Landratsamtes Stendal vom
29.07.1993 wurde jedoch zum Bebauungsplan "Industriepark Tan-
germinde” abgegeben. Sie war bereits Gegenstand einer Beratung
zwischen dem Landratsamt und der Stadtverwaltung. Auerdem
haben die Stadtverordneten in ihrer Sitzung am 20.10.1993 unter
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Beriicksichtigung des Ergebnisses ihrer 0.g. Beratung und unter
Abwigung aller &ffentlicher und privater Belange unter- und gegen-
einander zu der Stellungnahme vom 29.07.1993 einen Beschlul
gefalt. Das Ergebnis der Abwédgung ist im Bebauungsplan enthal-
ten; das Landratsamt war (iber das Abwéagungsergebnis unterrich-
tet worden.

Das Gesundheitsamt hatte ferner in seinem Schreiben vom
24.08.1995 fir die Baugebiete Emissionsrichtwerte vorgeschlagen.
Diese werden ebenfalls nicht berlicksichtigt, da zu dem inzwischen
rechtskréftigen Bebauungsplan "Industriepark Tangerminde” ein
schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden ist, dessen Aus-
sagen in die Planfestsetzungen Obernommen worden sind. Die
Aussagen zur schalltechnischen Gliederung des Industrieparks sind
nachrichtlich in die vorliegende Bebauungsplangnderung Gbernom-
men worden. Sie sind nicht Gegenstand der Bebauungsplandnde-
rung. Der Bebauungsplan nennt flachenbezogene Leistungspegel,
die nicht Gberschritten werden dirfen, Weitere schalltechnische
Auflagen sind Gegenstand der Einzelgenehmigungsverfahren.

Eigenbetrieb Wasser/Abwasser Tangermiinde, Stellungnahme vom
07.03.96

Beil der ErschlieBung des B-Plangebietes mit Trinkwasserleitungen ist aus
Sicht der Stadtwerke Tangerminde darauf zu achten, daB keine Stichlei-
tungen, sondern die Trinkwasserleitungen immer im Ring verlegt werden.

Beschluld:

Auf die Stellungnahme erfolgt ein Hinweis in der Begriindung zur
Beachtung beim Straenausbau.

EVM, Gardelegen, Stellungnahme vom 05.03.96

Wir erteilen hiermit unsere Zustimmung zu lhrem Vorhaben, wenn folgen-
de Bedingungen eingehalten werden:

- Im Bereich erdverlegter Versorgungsleitungen fir Elektroenergie ist
Handschachtung erforderlich. Die Sicherheitsabstédnde und Sicherheits-
maknahmen sind zu beachten.

- Die Standsicherheit unserer Freileitungsmasten darf durch lhr Bauvor-
haben nicht beeintrdchtigt werden.

- Bei dem Einsatz von Mechanisierungsgeréten ist zu unseren Freileitun-
gen mit Spannung bis 1.000 V ein Mindestabstand von 1,00 m, von
1.000 V bis 110.000 V von 3,00 m einzuhalten (DIN VDE 0105, Teil
1, Tabelle 4).

- Vor Beginn der Bauarbeiten ist mit unserem Betriebsbereich Tanger-
minde, Gewerbepark 8 Ricksprache zu fuhren bzw. eine Trassenbe-
gehung durchzufiihren. Dazu setzen Sie sich bitte mit Herrn Wdge in
Tangermiinde, Telefon 039322-970-30 in Verbindunag.
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Es konnen noch Kabel varhanden sein, die nicht im Lageplan eingetra-
gen sind.

Zur Versorgung mit Elektroenergie ist (ber iene zugelassene Elektroin-
stallationsfirma die Anmeldung zum Anschlul® an das Niederspan-
nungsnetz bei uns einzureichen.

Ihren Lageplan senden wir mit unseren Eintragungen und unserem Bestati-
gungsvermerk versehen wieder zurlck.

Beschluf:

Die Aussagen der Stellungnahme sind bereits in der Begrindung
des Bebauungsplanes enthalten. Sie werden um den Hinweis, dal
zur Versorgung mit Elektroenergie die Anmeldung zum Anschluld an
das Niederspannungsnetz erforderlich ist, erganzt.

Die mitgeteilten Verldufe vom 15 kV- und 1 kV-Kabeln werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan mit den erforderlichen Schutz-
streifen Gbernommen, sofern sie sich nicht innerhalb 4ffentlicher
Stralenverkehrsflichen befinden.

Stadt Stendal, Stellungnahme vom 07.03.96

Die Stadt Stendal erhebt keine grundséatzlichen Bedenken gegen o.g.
Bebauungsplandnderung, jedoch gegen die Gesamtausweisung des Be-
bauungsplanes (Gewerbe- bzw. Industriegebiet] in der vorgesehenen

Grilte.

BeschluR:

Die Stadt Tangerminde nimmt zur Kenntnis, da® Bedenken gegen
die vorliegende Bebauungsplananderung nicht vorgebracht werden.
Es ergeben sich daher keine Anderungen an den Festsetzungen der
vorliegenden Bebauungsplandnderung.

Begriindung:

Die Bedenken der Stadt Stendal gegen die Gesamtausweisung des
Bebauungsplanes "Industriegebiet Tangerminde” waren mit
Schreiben vom 24.08.1993 im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
abgegeben worden. Die Stadtverordneten haben in ihrer Sitzung am
20.10.1993 unter Abwagung aller 6ffentlicher und privater Belange
unter- und gegeneinander zu der Stellungnahme einen Beschlul
gefalkt. Das Ergebnis der Abwéagung ist im Bebauungsplan enthal-
ten: die Stadt Stendal war Uber das Abwagungsergebnis unterrich-
tet worden. Der Bebauungsplan "Industriegebiet Tangerminde" ist
inzwischen rechtskréftig; die vorliegende 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes bezieht sich lediglich auf eine Anderung in der Straen-
fihrung eines Teilbereiches.
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Leimfabrik Tangermiinde, An der Himerischen Chaussee, 39590 Tanger-
minde, Stellungnahme vom 28.02.96

Zu dem uns vorgelegten Bebauungsplan méchten wir nachfolgend aufge-
fihrte Hinweise und Bedenken vorbringen:

1. Die im vorliegenden Bebauungsplan gekennzeichneten belasteten Fla-
chen stimmen nicht mit den vorliegenden Gutachten dberein und kén-
nen in der dargestellten Art und Weise zu Irritationen fahren.

Beschlu®:

Die Anregung wird berlicksichtigt. Die Abgrenzungen der Altlasten-
verdachtsflachen werden erforderlichenfalls korrigiert.

Begriindung:

Die bisher im Bebauungsplan dargesteliten belasteten Flachen sind
nachrichtlich aus dem rechtskraftigen Plan "Industriepark Tanger-
miinde" dbernommen worden. Sofern neuere Untersuchungen
vorliegen, die die Fidchen konkretisieren, werden diese nachrichtlich
in den Bebauungsplan Gbernommen. Da es sich um nachrichtliche
Ubernahmen handelt, ist ein weiterer Verfahrensschritt nicht erfor-
derlich.

2. Die dargestelite Stralkenflhrung im éstlichen Teil des von der Ande-
rung betroffenen Gebietes entspricht nicht der Realitét, hier gibt es
Abweichungen von bis zu 3 m. Da diese fehlerhafte Darstellung auch
vorhandene Gebdudesubstanz betrifft, bitten wir um Berlicksichtigung
des zwischenzeitlich geschaffenen Istzustandes.

BeschluR:

Der Anregung wird gefolgt. Die inzwischen erstellten Stralen wer-
den in der zeichnerischen Darstellung bericksichtigt.

Begriindung:

In der vorliegenden Kartengrundlage ist die inzwischen erstellte Er-
schlieBungsstralte mit dem Einmundungsbereich in die Arnenburger
Stralle nicht enthalten. Daraus resultiert die Zeichenungenauigkeit.
Der Verlauf der inzwischen erstellten ErschlieRungsstralie mit dem
Einmindungsbereich wird nachrichtlich entsprechend des inzwi-
schen erstellten StraBenbaukdrpers in die Planzeichnung dbernom-
men. Es handelt sich hierbel um eine Korrektur, die keinen weiteren
Verfahrensschritt nach sich zieht.

3. Die It. Pkt. 7.b) bzw. It. Karte vorgegebenen Grenzabstdnde sind auf-
grund der vorhandenen Bebauung und eventuell notwendiger Um- und
Anbauten nicht uneingeschrankt realisierbar.
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Beschlul®:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden beibehalten.

Begriindung:

Die angesprochene textliche Festsetzung Ziff. 7b war bereits Ge-
genstand des inzwischen rechtskraftigen Bebauungsplanes "Indu-
striepark Tangerminde". Sie wurde nur der Vollstdndigkeit halber
bei der vorliegenden Bebauungsplananderung aufgefihrt, da sie
auch fir den Anderungsbereich weiterhin Giiltigkeit besitzt. Die
textliche Festsetzung soll dazu beitragen, die Bodenversiegelung zu
minimieren. Die Bepflanzungen tragen wesentlich zur Eingriinung
und Durchgriinung des Industrieparks bei. Uber Befreiungen von
den textlichen Festsetzungen im Sinne von § 31 (2) BauGB ist im
Einzelfall zu entscheiden.

Wir bitten um Bericksichtigung der oben aufgeflihrien Hinweise und
Bedenken.

Herr Norbert Meyer, FeldstraBe 9, 29649 Wietzendorf, und Herr Dieter
Passak, LuisenstraBe 3, 39590 Tangermiinde, Stellungnahme vom
14.03.96

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 22.02.96 (Eingang 27.02.986)
Bebauungsplan "5. teilweise Anderung Industriepark Tangermiinde”,
Beteiligung Planverfahren gem. § 4 (1) i.V.m. § 3 (2) BauGB teilen wir
Ihnen folgendes mit.

1. Kostenbeteiligung an dieser Mallnahme durch uns ist ausgeschlossen.

Beschiuid:

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Gffentlichen StraBen und
Wege wird durch die Stadt Tangerminde unter Zuhilfenahme von
Fardermitteln vorgenommen. Kosten werden nach dem geltenden
ErschlieBungsrecht verteilt.

2. Der Schalleistungspegel darf nicht dberschritten werden.

Beschlu:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Auswir-
kungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Begriindung:

sowohl der rechtskraftige Bebauungsplan "Industriepark Tanger-
miinde" als auch die vorliegende 5. teilweise Anderung machen
Aussagen zu flachenbezogenen Schalleistungspegeln, die nicht
tiberschritten werden dirfen.
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3. Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Grenze des Rdumlichen
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung der 3. teilweise verein-
fachten Anderung Industriepark Tangerminde 13(1} ist einzuhalten,
Verschiebung irgendwelcher Grenzen/MNutzungen aller Art auf unser
Grundstick darf nicht erfolgen.

Beschlu®:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplananderung ist lediglich
eine Anderung der StraBenfiihrung im sidlichen Bereich des Indu-
strieparks. Die weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan sind nur
aus der rechtskraftigen Fassung des Ursprungsplanes der Vollstan-
digkeit halber dbernommen worden. Daraus ergibt sich, dal Art
und Ma@ der baulichen Nutzungen, besonders im westlichen Teilbe-
reich, nicht vorgesehen sind.

4, Werbung, Reklame usw. sind nach Méglichkeit zu vermeiden (keine
groen Werbeschilder usw.).

Beschlufi:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Anderungen des Be-
bauungsplanes ergeben sich daraus nicht.

Begriindung:

Bereits der rechtskréftige Bebauungsplan "Industriepark Tanger-
minde" macht Aussagen zu Art und Umfang von Werbeanlagen.
Diese textliche Festsetzung findet sich auch in der vorliegenden
Bebauungsplananderung. Die Beschrankung der Werbeanlagen
hinsichtlich GroBe und Anzahl ermglicht den ansdssigen Betrieben
auf sich aufmerksam zu machen; groBflachige Werbeanlagen und
Hinweise auf ortsfremnde Unternehmen sind jedoch nicht méglich.

B. Eine Abfahrt von der neu zu bauenden Strake zu unserermn Grund-
stick (alte Zufahrt) ist vorzusehen. Eine zweite Abfahrt in Hohe des
alten Gebdudes ware winschenswert.

Beschluf:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist beim Straken-
ausbau zu berlcksichtigen, welcher nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens ist.

6. Da im Zuge der gesamten Bauma@nahme sicherlich erhebliche Erd-
arbeiten notwendig sind, ware es doch zu Gberlegen, ob man nicht
gleich die Versorgungsleitungen wie z.B. Strom, Telefon, ggf. Kabel-
fernsehen, Gas, Wasser und vor allem Abwasser mitverlegt, damit die
Anlieger nach Bedarf Gebrauch davon machen kénnen und die teilwei-
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se oberirdische Verlegung verschwindet (unansehnlich und nicht mehr
zeitgerecht). Diese MaBnahmen zu einem spéteren Zeitpunkt auszufih-
ren ist um ein vielfaches teurer.

Beschluf:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Tangerminde
ist bestrebt, bei der Neuanlage von Straen alle erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen mit zu verlegen.

Weiterhin ware ein Blrgersteig/Radfahrweqg parallel zur neuen Stralle
sicherlich ratsam und an die Beleuchtung sollte man auch denken.

BeschluR:

Die Anregung wird bericksichtigt. Beim Straenausbau ist ein
einseitiger FulBweg vorgesehen. Die erforderliche Beleuchtung der
dffentlichen Straken wird im Rahmen des Stralenausbaus ebenfalls
erstelit.

Falls diese BaumaBnahme durchgefihrt werden solite, weisen wir
nochmals darauf hin, dal eine doch erhebliche Wertminderung fir
unser Grundstiick und Wohnhaus vorliegen wird, Uber eine Entschédi-
gung, auch in Sicht auf spatere Nutzung, mu vor Zustimmung unse-
rerseits, gesprochen werden. Weiterhin mdchten wir nochmals darauf
hinweisen, dal bei Grundstlickskauf unsererseits kein Industriegeldnde
geplant war (unser Grundstick) und wir mit der Entscheidung ein
Industriegeldnde zu besitzen nicht einverstanden sind. Das Grundstiick
wurde zur Wohnbebauung erworben (erhebliche Wertminderung).

Beschlud:

Die vorgebrachten Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden jedoch beibehalten.

Begriindung:

Beim "Industriepark Tangerminde” handelt es sich in der unmittel-
baren Umgebung des Wohngebdudes der Familien Passak und
Meyer um ein bereits seit Jahrzehnten bestehenden Industriestand-
ort. Obwohl der Standort seit der Wiedervereinigung einen struktu-
rellen Wandel erfahren hat, ist das allgemeine stddtebauliche Pla-
nungsziel, im Norden der Stadt Tangermuinde einen Industrie-
schwerpunkt zu erhalten, beibehalten worden. Dies ist durch die
Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Industriepark
Tangerminde"” in den Jahren 1992/93 zum Ausdruck gebracht
worden. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes war
dabei unter Abwdigung aller 6ffentlicher und privater Belange unter-
und gegeneinander beschlossen worden, im Plangeltungsbereich ein
Industriegebiet bzw. einschranktes Industriegebiet festzusetzen. Die
Beriicksichtigung der Wohnnutzungen als solche hétte zu erhebli-
chen schalltechnischen und Nutzungseinschrinkungen im Plange-
biet geflhrt, so daf weite Teile der Industriebrache nicht fiir eine
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zukinftige industrielle Nutzung zur Verflgung gestanden hatten.
Insofern wurde der Schaffung von Arbeitspldtzen und Erhaltung der
Wirtschaftskraft im Rahmen der Abwagung der Vorrang gegeben,
Es ist aber herauszustellen, dafi die Wohngebdude bereits seit
Jahrzehnten einer unmittelbaren industriellen Nachbarschaft und
einer Beeintrédchtigung hierdurch unterliegen.

Die Frage von mdglichen Entschédigungen ist von den Grundeigen-
timern und der Stadt Tangerminde auerhalb des Bauleitplanver-
fahrens zu erdrtern.

9. Grundstiicksgrenze Passak/Meyer zum Grundstiick "Alte Traglufthalle”
Zwischen unserer Grundstiicksgrenze bis zum Beginn der geplanten
StralRe/ggf. Blrgersteig sollt eine Grinanlage angelegt werden (ohne
hohe Baume, ggf. eine Hecke). Pflege und Unterhaltung obliegt nicht
uns. Der Abstand Grenze zum Stralenbeginn/ggf. Blrgersteig sollte
mindestens 5 Meter betragen, um besseren LA&rmschutz zu gewdhren.

Beschlu:
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden beibehalten.

Begriindung:

Der Bebauungsplan sieht eine dffentliche Griinanlage im Bereich der
sogenannten Traglufthalle nicht vor. Es ist dabei den Grundeigenti-
mern in diesem Bereich unbenommen, auf ihren Privatgrundsticken
Pflanzungen vorzunahmen. Dies wird u.a. durch die textliche Fest-
setzung Ziff. 7 planerisch vorbereitet.

Staatl. Forstamt Tangermiinde, Stellungnahme vom 12.04.96

Gegen den Bebauungsplan ergeben sich aus forstlicher Sicht keine erheb-
lichen Einwénde.

Belange der Forst werden berlhrt in der Gemarkung Tangermiinde Flur 5,
Parzelle 475/3.

Betroffen ist eine Waldflache im Zuge der Straenerweiterung. Durch
diese AusbaumaBnahme werden ca. 600 m? Holzbodenfldche in Anspruch
genommen.

Als Ausgleich und Ersatzmalnahme fir den Holzbodenentzug ist eine
Aufforstung von Winterlinde am Schiefplatz Tangerminde in einer GroRe
von 1.200 m? angedacht.

Pflanzung von 300 Stick Winterlinde Heister 1,00 - 1,50 Héhe mit Einzel-
schutz im Verband von 2,00 m x 2,00 m.

Beschlui:

Die Stellungnahme des Forstamtes wird dahingehend beriicksich-
tigt, daf® die vorgeschlagenen Ersatzpflanzungen im Zuge des Stra-
Benausbaus vorgenommen werden.

Die Begrundung des Bebauungsplanes wird diesbezlglich erganzt.
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Leimfabrik Tangermiinde GmbH, Gesamtvollstrecker, Rechtsanwilte Burg-
hart, Drotleff, Gioffredi, Markiplatz 17, 83607 Holzkirchen, Stellungnah-
me vom 13.05.96

Im Schreiben vom 22.02.1996, bei uns erst am 22.04.1996 zugegangen,
wurde auf die Sitzung des Stadtrates der Stadt Tangermdnde vom
17.01.1996 Bezug genommen.

Bei Durchsicht meiner Unterlagen, die mir dabei zugeleitet wurden, stelle
ich fest, dalk das ehemalige Verwaltungsgebdude (Kaufer Hofer) im Be-
reich Gle liegt. Es handelt sich also um eine Lage im eingeschrankten
Industriegebiet. Bei den textlichen Festsetzungen gilt dafir unter anderem
Randziffer 2 b. Dort heiit es, daR in den Industriegebieten nach § 1 Abs.
9 BauNVO unter anderem unzuldssig seien Vergnlgungsstatten.

Wie Sie wissen, ist an das ehemalige Verwaltungsgebdude der Leimfabrik
Tangerminde GmbH, und zwar im Sldden direkt an der Hdmmertschen
Chaussee, seit Beginn der Nutzung dieses Gebdudes, also seit vielen
Jahren, ein Imbistand angebracht, der restaurantdhnlichen Charakter
sowoh! von der GréRe wie von der Einrichtung her hat.

Ich hitte ganz erhebliche Bedenken, wenn man nunmehr auf der Basis der
zitierten Bestimmung die Untersagung dieses Betriebs bewerkstelligen
kdnnte.

Ich bitte Sie daher um eine verbindliche Interpretation, dal dieser Bereich
des genutzten Blrogebaudes der Leimfabrik Tangerminde GmbH nicht
unter den Begriff "Vergnilgungsstatte” subsumiert wird. Es ist beabsich-
tigt, diesen Bereich insoweit auszubauen, daRi dort die bisher "wild" abge-
stellten StehimbiBeinrichtungen wegkommen sollen und dafir ein kleiner
Biergarten gemacht werden soll mit einer entsprechenden Bepflanzung
und der Imbifraum ausgebaut werden soll zu einer kleineren, bescheide-
nen Gaststatte. Bestehen hiergegen planungsrechtliche Bedenken?

Fir eine baldige Antwort ware ich sehr dankbar. In meiner Eigenschaft als
Gesamtvollstreckungsverwalter der Leimfabrik Tangerminde GmbH erhe-
be ich unter Bezugnahme auf die obigen Ausfihrungen deshalb insoweit
grundsédtzliche Bedenken, falls der genannte Betrieb als Vergniigungs-
stdtte nach Randziffer 2 b der textlichen Festsetzungen interpretiert wer-
den sollte.

BeschluR:

Die vorgebrachten Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden jedoch beibehalten.

Begriindung:

Die Stadt Tangerminde hat in den Jahren 1992/93 den Bebau-
ungsplan "Industriepark Tangermunde"” aufgestellt, Im Zuge dieses
Bauleitplanverfahrens wurde den Tragern Gffentlicher Belange,
Grundeigentimern und Bilrgern gem. den 5§ 3, 4 und 13 BauGB



P

eingestellt bei www.b-planpool.de

—

. 24 -

Gelegenheit zur Erdrterung sowie zur Abgabe einer Stellungnahme,
ggf. mit Bedenken und Anregungen, gegeben. Unter Abwagung
aller Gffentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander hat
die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Tangerminde im Okto-
ber 1993 den Bebauungsplan "Industriepark Tangerminde” als
Satzung beschlossen und beim Regierungsprésidium Magdeburg zur
Genehmigung eingereicht. Die Genehmigung wurde erteilt; der
Bebauungsplan ist im Frihjahr 1994 in Kraft getreten.

Die vorliegende 5. teilweise Anderung des Bebauungsplans "Indu-
striepark Tangerminde" wurde erforderlich, um zwischenzeitlich
verdnderten Planungsvorstellungen hinsichtlich der StraBenfihrung
Rechnung zu tragen. Insofern ist lediglich die StraRenfihrung Ge-
genstand der vorliegenden Bebauungsplandnderung. Die weiteren
Festsetzungen der Bebauungsplan@nderung sind nachrichtlich aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Industriepark Tangermiinde™
dbernommen worden. Dies gilt auch fir die in der Stellungnahme
angesprochene textliche Festsetzung Ziff. 2 b.

Der Bebauungsplan setzt eingeschrankte Industriegebiete fest. Die
Einschrénkung bezieht sich einerseits auf die zuldssigen Schallemis-
sionen und andererseits auf die zuldssigen Nutzungen.

Bei der bestehenden Nutzung als Imbildstand mit restaurantdhnli-
chem Charakter kann nicht von einer Vergndgungsstitte im Sinne
der Baunutzungsverordnung gesprochen werden. Vergingungs-
stdtten im Sinne der Baunutzungsverordnung "... sind gewerbliche
Mutzungsarten, die sich in unterschiedlicher Auspragung (wie Ama-
sierbetriebe, Diskotheken, Spielhallen) unter Ansprache {oder Aus-
nutzung) des Sexual-, Spiel- undf/oder Geselligkeitstriebes einer
bestimmten gewinnbringenden "Freizeit" -Unterhaltung widmen."
(Zitat nach Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung - Kommentar
unter besonderer Beriicksichtigung des Umweltschutzes mit ergin-
zenden Rechis- und Verwaltungsvorschriften, 7. Auflage 1992).
Die bestehende Nutzung und vor allem die geplante UmbaumaRknah-
me zu einer Gaststatte mit Biergarten ist eher als eine Schank- und
Speisewirtschaft zu sehen. Jedoch sind auch diese nach der Bau-
nutzungsverordnung in Industriegebieten nicht zulassig. Dies be-
deutet, da die bestehende Nutzung "Imbistand” dem Bestands-
schutz unterliegt und betrieben werden kann. Sabald jedoch geneh-
migungspflichtige Anderungen oder UmbaumaBnahmen vorgenom-
men werden, erlischt der Bestandsschutz und die Zul@ssigkeit ist
nicht mehr gegeben. Es wére im Einzelfall zu prifen, ob bei den ge-
planten Umbauma&nahmen des Imbifstandes mit den Genehmi-
gungsbehdrden darliber Einvernehmen erzielt werden kann, dal hier
gine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach §
31 Abs. 2 BauGB erteilt wird, da es sich um eine Gaststitte zur
Versorgung des Gebietes handelt, die eher mit Betriebskantinen
gleichzusetzen wére. Dagegen scheint eine freizeitorientierte Nut-
zung als Biergarten aufgrund der in unmittelbarer Umgebung vor-
handenen Gewerbe- und Industriebetriebe fraglich. Sie ist, und dies
wird durch die Festsetzungen des rechiskriftigen Bebauungsplanes
"Industriepark Tangerminde” verdeutlicht, stddtebaulich im Plan-
geltungsbereich nicht gewollt.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BEAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

Die Ausidbung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstiicke, die als
Verkehrsflichen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im Obrigen wird das
allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt

{(§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung
{§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

24

Der Ausbau der éffentlichen Straen im Plangebiet ist durch die Stadt
Tangerminde vorgesehen. Dabei werden 6ffentliche Férdermittel berlck-
sichtigt.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen
die Verfahren der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung in Betracht,
wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erregichen ist.
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DER STADT VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHEN-
DEN MASSNAHMEN

3.1

3.12

4.0

Grunderwerb flir Verkehrsfldchen

Erstmmalige Herstellung der ErschlieBungsmalnahmen einschlieBlich Be-
leuchtung und Entwasserung.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Fir die ErschlieBung des Baugebietes wird die Ergénzung des Stralen-
und Wegenetzes erforderlich. Die ErschlieRungsmalnahmen sind vorran-
gig durchzuflhren. Die ErschlieBung des Industrieparks wird sich in meh-
reren Bauabschnitten voliziehen. In einem ersten Bauabschnitt werden der
Bereich der ehemaligen Obstplantage sowie die ndrdliche Querverbindung
erstellt. Der zweite Abschnitt beinhaltet die Arneburger Strae und die
Ubrigen inneren ErschlieBungsstraen. Im dritten und letzten Bauabschnitt
wird der Langensalzwedeler Weg ausgebaut.

Die Stadt Tangermiinde plant, den StraRenbau und die Verlegung bzw.
Instandsetzung der Trink-, Regen- und Schmutzwasserkanéle bis Ende
1996 abgeschlossen zu haben.

Das Abwasserentsorgungssystem der Stadt Tangerminde wird zur Zeit
neu strukturiert. Im Bereich des Industrieparkes und sidlich des Plangel-
tungsbereiches werden Ubergangskléranlagen eingerichtet werden, solan-
ge bis der Anschlut an das Abwasserneiz gegeben ist.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeldst werden, sind
Z. Z. nicht erkennbar. Soweit bei der Durchflhrung des Bebauungsplans
soziale Hérten eintreten, wird die Stadt im Rahmen ihrer Verpflichtungen
bei der Ldsung der sozialen Probleme behilflich sein.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen dffentlichen StraBen und Wege
wird durch die Stadt Tangerminde unter Zuhilfenahme von Férdermitteln
vorgenommen. Sie wird die Mafnahmen finanzieren. Die Kosten werden
nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt. Bei der vorgesehenen
wirtschaftspolitischen Bedeutung dieser MaBnahme wird die Stadt die
MaBnahmen nicht allein finanzieren konnen. Dieses beruht auch auf der
GréRenordnung der durchzuflihrenden ErschlieBungsmafnahmen. Hier
wird es zum Einsatz Gffentlicher Fordermittel kommen missen. Weitaere
ErschlieBungskosten werden Uber den Geblhrenhaushalt finanziert.



eingestellt bei www.b-planpool.de

6.0

S
VERFAHRENSVERMREK

Die Begriindung ist mit dem zugehdrigen Beiplan gem. § 13 (1) Bauge-
setzbuch den Eigentdmern der von den Anderungen betroffenden Grund-
sticke und den berdhrten Tragern &ffentlicher Belange zur Stellungnahme
zugesandt worden.

Die geédnderte Begrindung ist mit dem zugehdrigen geanderten Beiplan
gem. § 3 (2) Baugesetzbuch vom 04.03.1996 bis 04.04.1996 &ffentlich
ausgelegt worden.

Sie wurde unter Behandlung/Berlcksichtigung der zu den Bauleitplanver-
fahren ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 24093 durch den
Stadtrat der Stadt Tangerminde als Begrindung zum Bebauungsplan

"5. TEILWEISE ANDERUNG INDUSTRIEPARK TANGERMUNDE" gebilligt.

Tangermunde, den lﬂ?fﬂ?..ﬁﬂ"?? 6




