Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 101/2 A "Das ILorenzsche Feld -
Liideritzer StraBe

1. Allgemeines

GemaB § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.11.1994 (BGBL. I S. 3486) wird der Bebauungsplan Nr. 101/2 A
"Das Lorenzsche Feld" - Lideritzer StraBe" der Stadt Tangerminde
aufgestellt.

1.1 Rauml icher Gestaltungsbereich

Der raumliche Gestaltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft das
Gebiet, das begrenzt wird durch:

Im Norden: durch die Heerener StraBe (Flurstiick 32/1 Flur 2)

Im Osten: durch die Flurstiicksgrenze zum Flurstiick 1320/205
Flur 2

Im Suden: durch die Nordgrenze des Bebauungsplanes 101 sowie
eines Teil des Flurstickes 2043/208 + 367/209 +
209/2 Flur 2

Im Westen: durch die Flursticksgrenzen 545/207, 1327/207,

362/209, 363/209, 364/209, 365/209, 366/209,
367/209, 425/209, 209/5, 209/4, 209/3, 423/209,
422/209, 421/209 + 420/209

1.2 Zweck des Bebauungsplanes

Zweck des Bebauungsplanes ist es, den Bereich sidlich der Heerener
Strafe einer Wohnbebauung zuzufithren, um den Bedarf an Wohnungen
unter Berlcksichtigung der Eigentumsbildung weiter Kreise der
BevSlkerung zu decken. Gleichzeitig sollen rechtsverbindliche
Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung und die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen firr einen funktionsgerechten Ausbau der
erforderlichen ErschlieBungsanlagen, als auch der gliedernden
Griinflachen, geschaffen werden.

1.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich zwischen Heerener
StraBe im Norden und Lideritzer StraBe (LIO31) im Siiden als
Wohnbaufléche dar, die im Osten durch eine Griinfléche (Grabeland/
Kleingartenanlage) und im Westen durch die freie Feldmark mit
einem Siedlungssplitter abgegrenzt wird.
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1.4 Stadtebauliche Rahmenplanung/Strukturkonzept

"Das Iorenzsche Feld"

In den ILeitlinien zur stédtebaulichen Planungsarbeit (Stand 6/91)
ist fir den Bereich "ILorenzsches Feld" Wohnbebauung vorgesehen.
Bei diesem Gebiet handelt es sich um eine Flache von 26,6 ha, das
am westlichen Stadtrand liegt. Es ist von der Neubausiedlung
"Heerener StraBe" durch eine als Garten und Acker genutzte Fliche
getrennt, die im Flichennutzungsplan als Kleingartenanlage ausge-
wiesen ist.

D Planurgssatze/Plamingsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um insbeson-
dere die nachfolgend aufgefihrten stidtebaulichen Ziele verwirk-
lichen zu kénnen.

2.1 Bericksichticqung der Wohnbediirfnisse

Mit diesem Bebauungsplan soll ein Beitrag geleistet werden, den
dringenden Wohnbedarf in Tangerminde abzudecken.

In den Ieitlinien zur stidtebaulichen Planungsarbeit (Stand 6/90)
ist die Notwendigkeit des umfangreichen Wohnungsbaues dargelegt
worden, da sich insbesondere die Wohnfldche pro Eirwchner um
mindestens 20,00 gm pro Wohneinheit, infolge gewachsener Anspriiche,
erhchen wird.

Durch den Bebauungsplan wird das Bediirfnis von Wohnen im eigenen
Haus gefordert. Zudem bietet er aufgrund der Festsetzungen die
Moglichkeit, individuellen Winschen gerecht zu werden. Erreicht
wird dieses durch die Zuléssigkeit der ein- bis zweigeschossigen
offenen Bauweise und die Méglichkeit der Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern sowie Hausgruppen. Es kénnen somit neben freistehen-
den Einfamilienhdusern auch Reihen- bzw. Stadthiuser errichtet
werden.

Auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung sollen reine Wohn-
gebiete (§ 3 BauNVO) und allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)
festgesetzt werden.

Im reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach (§ 3 Abs. 3 Nr. 1 + 2
BauNVO nicht zuldssig, da hier besondere Anforderungen an Wohrwert
und Wohnruhe Berticksichtiqung finden sollen. :

AuBerdem besteht die Méglichkeit, die hier ausgeschlossenen
Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet zu realisieren.

Im allgemeinen Wohngebiet sollen die Nutzungen nach § 4 Abs, 3

Nr. 2.3, 4 und 5 BauNVO ausgeschlossen werden, da hierdurch einer-
seits zu hohe Beeintrdchtigungen des Wohnwerteserwartet werden und
andererseits kein Bedarf, hinsichtlich dieser Nutzungen an diesem
Standort, gesehen wird.

Es sind solche Nutzungen zuldssig, um beispielsweise Handel- und
Dienstleistungsbetriebe zur Deckung des tiglichen Bedarfs und auch
Kindergarten/Krippenplitze zu erméglichen.
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2.2 Gestaltung des Ortsbildes

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine aufgelockerte
Bauweise und eine einheitliche Gestaltung erreicht werden.

Die Festsetzung der Vorgartenzone hat das Ziel, diese als erwei-
terten StraBenraum erlebbar zu machen und durch die Eingriinung das
Orts- und Landschaftsbild zu verbessern sowie den StraBenraum

begleitend zu begriinen.

Der relativ grofe Anteil an Grinfléche - &ffentliche Griinflache und
StraBengebleitgriin - verbessert das Orts- und Iandschafsbild zu-
satzlich und schafft einen gleitenden Ubergang zwischen Siedlungs-
raum und freier Iandschaft.

2.3 Inanspruchnahme von Grund und Boden, Belandge der Iandschaftspflege
und des Naturhaushaltes, Grin- und Freifliche

Bel der Festsetzung der verschiedenen Bauflichen wurde gem. § 1
Abs. 5 S. 3 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend

umgegangen.

Die Anordnung von Grin- und Freiflidchen erfolgt zum einen entlang
der Heerener StraBe sowie parallel dazu verlaufend in Form eines
bis zum 30,00 m breiten Grinstreifens (Parkanlage) im Wohngebiet.
Zum anderen endet die ErschlieBungsstraBe im Siden an einer Griin-
flachenfestsetzung (s. auch B-Plan 101/1). Gleichzeitig bilden
diese Fldchen auch die Méglichkeit hier die notwendigen
KompensationsmaBnahmen durchzufiihren, da die Erschliefungsanlagen
einen Eingriff in die Iandschaft darstellen, der auszugleichen ist.
StraBenbegleitendes Griin und Baumbestand sollen die uuvor
beschriebenen Grirmafnahmen erganzen.

2.4 Berucksichtiqung der Belandge des Verkehrs

Purch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzun
gen fir einen funktionsgerechten Ausbay der erforderlichen Er-
schlleBungsmaBnahnen geschaffen werden, o W 8

2.4.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird {iber die Heerener StraBe an das innerstidtische
und uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.
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2.4.2 Tnnere Frschliefung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber eine im
Norden an die Heerener StraBe angeschlossene ErschliefungsstraBe,
die an der im stdlichen Bereich des Plangebietes liegenden Grin-
flache mit einer Wendemdglichkeit endet.

Zur weiteren ErschlieBung ist das System eines Verastelungsnetzes
gewahlt worden. Da die innere ErschlieBung ausschlieBlich dem
Anliegerverkehr dient, sollen die StraBen hohengleich und verkehrs-
beruhigt ausgebaut werden. AuBerdem sollen durch eine entsprechende
Wegefiihrung und Gestaltung die straBernverkehrsrechtlichen Voraus—
setzungen fir die Beschilderung zum "verkehrsberuhigten Bereich"

(Z 325/326) geschaffen werden.

Die Regelung, daB auf Flachen mit Einschrankung flr Garagen, Stell-
platzen und Nebenanlagen, Stellplitze und Carports bis 6,00 m
Breite zuldssig sind, tragt den Bediirfnissen der Bauherrn Rechnung
und vermeidet die unnétige Versiegelung von Flichen, da die Auf-
stellflachen von den Stellpldtzen eingespart werden.

2.4.3 Ruhender Verkehr
3 ErschlieBung der Grundstiicke
3.1

Wasserversorqung, Abwasser, Regenwasser- und Miillbeseitiqung

Das Plangebiet wird mittels des Trennsystems an die Schmutzwasser-
kanalisation angeschlossen. Das Schmutzwasser wird durch in den
StraBen zu verlegende Schmitzwasserkanile an die Abwasserbeseiti-
gungsanlage angeschlossen. Das Regenwasser wird durch in den
StraBen zu verlegende Kanidle einem Regenriickhaltebecken (siehe
B-plan 101) zugefiihrt.

Das Baugebiet wird an die regelmiBige Stadt. Miillabfuhr angeschlos-
sen. Das Transportieren von Millbehdltern in engen StichstraBen
Ubernehmen die betreffenden Anlieger. Eine entsprechende Regelung
wird in den Kaufvertrdgen fir die Einzelgrundsticke getroffen.

Tangerminde, den 29.05.1996
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