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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

I. FESTSETZUNGEN
[ 1 0 ] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

mi MISCHGEBIETE
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(1,6) GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
0,4 GRUNDFLACHENZAHL
m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

OK 35,75 m (. NN OBERKANTE UBER NORMALNULL
FH< 42,25 m G. NN FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER

NORMALNULL
THem2smunny  TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER
NORMALNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE
wmvemermrm BAULINIE
5 GESCHLOSSENE BAUWEISE
a ABWEICHENDE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FUSSGANGERBEREICH

GRUNFLACHEN
i GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNvO

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 1a BauGB

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

® ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
L L UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND § 9 Abs. 6 BauGB
11 SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

NATURDENKMAL
SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,

GTGa GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGEN
GSt/ Ga GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE/ GARAGEN
e o o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

ooooom MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
<4+“—> FIRSTRICHTUNG
WD WALMDACH

§ 19 LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 4

STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN  und Nr. 22 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 92 LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 92 LBO

Ii. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

O—%—X%0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

2

o FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
e — SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN § 26 LNatSchG
IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

[Ds] EINGETRAGENES KULTURDENKMAL § 5 DSchG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1.

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

In den Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der BauNVO
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zulassig. Die Ausnahmen nach
§ 6 Abs. 3 der BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von
gastronomisch genutzten nicht tiberdachten AuRenterrassen bis zu 20 von Hundert Gberschritten
werden.

In den Baugebieten mit einer GRZ= 0,4 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80% uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und § 23 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise darf - abweichend von der offenen Bauweise - an eine seitliche
Grundstucksgrenze herangebaut werden.

AuBenterrassen sind aulRerhalb der als uberbaubar festgesetzten Grundsttcksflachen
gem. § 23 (3) Satz 3 BauNVO zuladssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberthrt.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgescho3fubodenhéhe baulicher Anlagen, darf nicht héher als 0,15 m Uber der NN-H6he

der Stra3enachse in der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StraRenmitte

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, vermehrt um das Maf3 der
naturlichen Steigung,

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaR des
naturlichen Gefalles.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung von Schutzobjekten (Naturdenkmal, Linde auf dem Grundsttick
Vossplatz 6) sind Unterkellerungen nicht zul&ssig.

Hinweis:
Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 103 wird gleichzeitig fur diesen Geltungsbereich die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14 - Stadtkemn Eutin - wirksam.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40, 23701 Eutin
(Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie
nach § 92 der Landesbauordnung (vom 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
12.03.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 103 der Stadt Eutin fiir ein Gebiet
zwischen dem Weg vom Wilhelm-Wisser-Platz zur Seepromenade, dem VoBRplatz, einer Verbindungslinie vom
Volplatz zur Seepromenade und der Seepromenade, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt vom
02.11.2006. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 24.11.2006 durch Abdruck
im "Ostholsteiner Anzeiger".

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 06.12.2006 bis zum 13.12.2006
durchgefiihrt worden.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden nach
§4 Abs. 11.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 17.04.2006 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 05.07. 2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 14.08.2007 bis zum 14.09 2007 wéahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 02.08.2007 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger” ortsiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bélange”, 'die von der Planung bertih in k@nnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 31.07.2007 und am 09.01.2008'?14{ Abgabe einer Stellungnaf efordert.
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8. Die Stadtvertretung hat Stellungnahmen dé':f;}ffgntlicﬁl:éit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 12.03.2008 gepruft. Das Ergebnis-ist mitgeteilf worden.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr.5) geandert. Daher hat der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in
der Zeit vom 22.01.2008 bis zum 22.02.2008 wahrend der Dienstzeiten gemaRl § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift gettend gemacht werden kénnen, am
11.01.2008 durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet unter
www.eutin.de wurde am 10.01.2008 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" hingewiesen

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 12.03.2008
von der Stadtvertretung als Satzung-beschiossen und die Begriindung durch Beschlu§¢ gebilligt.

Eutin, 16.04.2008 Siegel (&chlizy ~
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Te)?(Teil ), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu maghen.
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12. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung der Satzung im Internet unter www_eutin.de wurde am
.21.04.2008 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Beschluss der
Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde am ..23.04.2008 __ im Internet unter
www.eutin.de bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am---~24.04.2008 __ in Kraft getreten. /
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SATZUNG DER STADT EUTIN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 103

Gebiet zwischen dem Weg vom Wilhelm-Wisser-Platz zur Seepromenade,
dem VoRplatz, einer Verbindungslinie vom VolRplatz zur Seepromenade
und der Seepromenade
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