RANRAOOA41B
Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 41 (Sereetz - Ortsmitte fiir das
Gebiet zwischen DorfstraBe in Héhe SchulstraBe bis zur
Einmindung RingstraBe im Norden, bis DorfstraBe 40/42
einschlieBlich sowie der Sielbek im Osten, der nérdli-
chen Begrenzung der Siedlungsgebiete Stettiner StraBe
und Kénigsberger StraBe im Siiden und der riickwartigen
Grenze der Bebauung an der DorfstraBe im Westen)

1. Vorbemerkung

1.1 Rechtliche Bindung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau wurde mit
ErlaB des Innenministers vom 25. Juli 1963,

Az.: IX 310b - 312/2 - 03.07 genehmigt.

Dieser stellt die zu beplanende Fliche als "Gewerbege-
biet" (§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNV0) dar. Um § 8 Abs., 2
BauGB zu geniigen, *wird daher 1im Parallelverfahren die
30. Anderung des Flachennutzungsplanes betrieben.

1.2 Geltungsbereich

Der Planungsbereich liegt in der Gemarkung Sereetz im
sidlichen Teil des neu zu gestaltenden Ortsmittelpunk-
tes, eingegrenzt von der DorfstraBe im Norden, der
"Sielbek" sowie der Wohnbebauung im Osten, den Sied-
lungsgebieten "Stettiner StraBe" und "Kénigsberger
StraBe" im Siiden und der Wohnbebauung im Westen.



1.3 Vorhandene Situation

Das Plangebiet befindet sich im silidlichen Teil des hi-
storischen Ortsmittelpunktes.

Im Zuge seiner Entwicklung zum Wohnstandort innerhalb
des Liibecker Ballungsraumes ist die urspriingliche Sied-
lungsstruktur von Sereetz- fast verlorengegangen.

So entstand durch einseitig orientierte Verkehrsplanung
nur zugunsten der "Bediirfnisse" der Kraftfahrzeuge eine
vollig unangemessen ausgebaute Kreuzung mit der Dorf-
straBe/Berliner StraBe in der Ortsmitte.

Als einzig ortsbildprdgendes Gebdude im nordwestlichen
Teil des Planungsgebietes steht nur noch die alte Hof-
stelle an der StraBenkreuzung. Hinsichtlich ihrer Stel-
lung, Form und Gestaltung zeigt sie Ankldnge an histo-
rische Strukturen und Elemente.

Sudlich der DorfstraBe wird die Nutzungsstruktur durch
kleingewerbliche Betriebe (Autohandel und -reparatur)
auf dem Geldnde des ehemaligen Betonwerkes gepridgt.

Der iberwiegende Teil der Flidchen des ehemaligen Beton-
werkes und des alten Bauernhofes liegen brach.

Der sidliche Bereich des Planungsgebietes ist gekenn-
zeichnet von ortsbildprdgenden und Tlandwirtschaftlich
wertvollen Freifldchen. Sie sind geprigt von Land-
schaftsqualitdten wie Obstwiesen, Teiche, Baumbestand,
aber auch von Auffiillungen ehemaliger Feuchtwiesen und
Moorgebiete mit Betonschutt. Weite Teile der ehemaligen
Sielbekniederung wurden auf diese Weise "befestigt".

Auffdllig ist das Gefdlle von Norden nach Siiden in dem
zu bearbeitenden Plangebiet. So ist zwischen der Dorf-
straBe und der "Sielbek" auf 190 m ein HShenunterschied
von ca. 4 m zu verzeichnen.
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1.4 AnlaB der Planung - P1anung§absichten

Im Bereich des alten Ortskerns von Sereetz -besteht
durch die

- Aufgabe einés landwirtschaftlichen Betriebes
- Aufgabe eines Betonwerkes
- Abkehr von iliberzogenen StraBenplanungen

ein Planungserfordernis.

Die Bearbeitung des B-Planes 41 erfolgt auf der Grund-
lage eines "Stddtebaulichen Gutachtens Ortsmitte Se-
reetz, von 1989",

Dieses sieht eine Konzentration von Einrichtungen zur
Deckung des periodischen Bedarfs der Wohnbevdlkerung im
zukiinftigen Ortsmittelpunkt vor.

Weiterhin soll das Verkehrssystem kilinftig allen Ver-
kehrsteilnehmern dienen. Daher ist ein Riickbau vorge-
sehen. ‘

Das Hauptziel aller Bestrebungen ist die Schaffung ei-
nes unverwechselbaren Ortskerns, in dem historische
Strukturen und Eigenarten gewahrt und weiterentwickelt
werden. l

Ein weiterer Schwerpunkt 1liegt in der Sicherung des
riickwdrtigen Griinbestandes. Dies gilt insbesondere fiir
das ehemalige Fabrikgeldnde und die im Siiden anschlie-
Bende Freifldche. Sie sind der Entwicklung der Natur
und Landschaft vorzubehalten.
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L Planung

2.1 Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemdB § 4 BauNVO als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zul&ssig sind
gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltung. Sie stdren das Wohnen
nicht wesentlich und dienen der Entwicklung eines stark
frequentierten Dorfkerns.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Sinne § 4 Abs. 3
Nr. 4 - 5 BauNVO sind mit Riicksicht auf das Wohnen
nicht zuldssig.

Um ein klares Ortsbild zu erzielen und um die urspriing-
lichen Strukturen des ehemaligen Bauerndorfes wieder
herzustellen, werden fiir den Planungsbereich geneigte
Dacher (45° bis 55°) festgesetzt. Zu errichten sind
Walm-, Sattel- oder Kriippelwalmdédcher.

.Eine Ausnahmeregelung gilt fiir das Gebdude im nordwest-
lTichen Teil des Gebietes. Zur Zeit steht dort eine alte
Hofstelle mit Mansarddach. Da eine Rekonstruktion nicht
mehr moglich ist, soll durch die Festsetzung eines Man-
sarddaches gesichert werden, daB die historischen
Strukturen und Elemente des ehemaligen Bauerndorfes in
einen spateren Neubau mit einflieBen.

Aus diesem Grund wird auch eine GRZ von 0,3, eine
Trauf- und Firsthdhe festgesetzt. Diese starke bauliche
Einengung erscheint als notwendig, um die Voraussetzung
fir eine konsequente Gestaltung des neuen Ortskerns zu
schaffen.



Mittig des Plangebietes sind zweigeschossige Wohn-
gebdude in offener Bauweise geplant. Die festgesetzte
Grundfldchenzahl von 0,3 ermdglicht eine freiziigige
Bebauung im Ortskernbereich. '
Aufgrund des Gefélles in siidlicher Richtung ist eine
Gliederung der Gebdude vorgesehen, um sich dem Geldnde
besser anzupassen.

Da dieser Bereich tiefer als cder Ortskern Tliegt, ist
fir die Wohnbauten eine zweigeschossige Bauweise ak-
zeptabel,

Fiir die verbleibenden GebZude ist eine GFZ von 0,25
festgesetzt und eine eingeschossige Einzelhaus-Bauwei-
se. Diese Festsetzungen entsprechen der angrenzenden
Bebauung.

Auffallend ist, daB fast alle Bauten - vor allem im
riickwdrtigen Bereich - von Nord nach Siid ausgerichtet
sind. Damit wird das Ziel verfolgt, daB von der StaBe
und von der Parkanlage aus mdglichst wenig "Fassade" zu
sehen ist. Es wird eine Art "Durchldssigkeit" er-
zeugt, die den Eindruck nimmt, in einem eng bebauten
Gebiet zu stehen.

Die Flurstiicke 510/5, 510/14, 510/18 und 514/27 umfas-
sen das Geldnde der ehemaligen Betonfabrik. Im rickwdr-
tigen Bereich wurden in der Vergangenheit Betonteile
und -reste auf die Griinflédche aufgeschiittet. Eine Kenn-
zeichnung als "Fldche mit belasteten BOden" nach § S
Abs. 5 Nr. 3 BauGB erscheint nicht erforderlich, da es
sich bei diesen Stoffen um keine "erhebliche Gefahr"
fiir die Umwelt handelt, auch wenn diese Elemente fiir
die vorgesehene Nutzung hinderlich sind und die Besei
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tigung erhebliche Kosten verursacht (a.A. Lenz BauR
1987, 391).

Um GewiBheit iUber die AusmaBe der Aufschiittungen Zu er-
halten, hat die Gemeinde Gutachten in Auftrag gegeben,
um die Tragfédhigkeit des Bodens und die Belastung des
Oberfldchenwassers zu priifen.

2.2 Verkehr

Die ErschlieBung der Wohngeb&ude erfolgt von der Dorf-
straBe aus Uber StichstraBen. Fiir die mittig gelegene
StichstraBe ist ein Gffentlicher Wendekreis vorgesehen
(EAE 85, Wendeanlagen Typ 3).
Uber diese StraBe sind die zwei Gebiude auf den
Flurstiicken 510/14 anzubinden.

Der Bau der westlich gelegenen StichstraBe soll ohne
Wendekreis erfolgen. Ein groBzligiger Ausbau dieser
StraBe wdre filir die ErschlieBung von 3 Einfamilienhiu-
sern unvertretbar,

Um den Verkehr von Versorgungsfahrzeugen so gering wie
moglich zu halten, ist ein Standort fir Millcontainer
schon im vorderen Bereich vorgesehen.

Die erforderlichen Stellplidtze fiir Wohngebiude kénnen
weitgehend auf den jeweiligen Flurstiicken untergebracht
werden.

Fir das WA 1I-03-Gebiet ist der Bau von Tiefgaragen
vorgesehen, um den Versiegelungsgrad der Bauflichen so
gering wie méglich zu halten.

Der Bedarf an Stellpldtzen fir Praxisrdume und Liden
wird ebenfalls gedeckt.

Probleme gibt es bei der Ausweisung der erforderlichen

080



Parkplatze. Aufgrund des geringen Freiraumes im Plange-
biet werden diese auf dem ca. 110 m entfernt gelegenen
Willi-Grenzfeld- Platz ausgewiesen, der sich z. Zt. im
Bau befindet. | ’

Diese LOsung erscheint akzeptabel, da zum einen diese
Entfernung zumutbar ist, zum anderen die Auslastung des
geplanten Parkplatzes gesichert wird.

Im 8stlichen Bereich ist ein &ffentlicher FuBweg vorge-
sehen., Er stellt eine Verbindung von der DorfstraBe -
durch den Park - Richtung Siedlung "Heidacker" dar. Ein
AnschluB in die RingstraBe ist vorhanden.

Somit bietet sich fir FuBgdnger ein kurzer, attraktiver
Verbindungsweg zwischen den Siedlungen des Ortes.

Ein wichtiger Punkt ist der ortstypische Ausbau der
DorfstraBe und der SchillerstraBe L 290.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes streift zwar
nur den sidlichen Teil des zukiinftigen Ortskernes. Der
Ubersichtlichkeit halber erscheint es notwendig, eine
Planungsvariante fir den gesamten Ortsmittelpunkt auch
auBerhalb des eigentlichen Geltungsbereiches darzustel-
lTen, um bestimmte Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
begriinden, sowie das am Ende angestrebte Endziel zu
verdeutlichen.

Platzprdgend soll in naher Zukunft ein durchgriinter An-
ger sein. Um ihn ist eine geschlossene, dorfliche Be-
bauung anzuordnen. Dort sollen &#ffentliche Einrich-
tungen konzentriert werden, um einen anziehenden, stark
reflektierenden Ortsmittelpunkt zu schaffen.

Die StraBenbreiten sind auf ein Minimum zu reduzieren,
um nicht nur den Kraftfahrzeugen, sondern auch FuBgin-

081



gern und Radfahrern genug Bewegungsraum zu bieten (sie-
he StraBenquerschnitte B und C). Griinstreifen sollen
der Ortsdurchgriinung dienen, aber auch als optische
Barriere, um so die Verkehrsgeschwindigkeit zu re-

duzieren.

Im nordwestlichen Geltungsbereich sowie auf der anderen
StraBenseite sind Bushaltestellen anzuordnen. Da sie an
einem flir den Ort bedeutsamen Knotenpunkt liegen, kén-
nen dort alle Buslinien halten, die spédter Richtung
SchillerstraBe oder DorfstraBe weiterfahren.

Die Konzentration der Bushaltestellen wertet die At-
traktivitdt des offentlichen Nahverkehrs auf. Gleich-
zeitig erhdlt dadurch der Angerbereich eine erhthte
Zentralitdtsfunktion.

3. Griinordnungsplan

3.1 Auswirkungen der geplanten BaumaBnahmen

In der folgenden Tabelle sind die Auswirkungen der ge-
planten MaBnahmen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
dargestellt.

BaumaBnahmen sind Eingriffe, die nach § 8 LPflegG bei
Unvermeidbarkeit zu mindern bzw., wo dies nicht méglich
ist, auszugleichen sind.

o
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BEUFITEILUNG DES GEPLANTEN EINGRIFFS

AUSWIRKUNGEN DER

VERMEIDUNG /

AUSGLEICH / ERSATZ

BAUMASSNAHME / EINGRIFF| MINDERUNG INNEARHALB DES B- PLAN GEEiETES_
BEODEN: VERLUST , ZERSTORUNG
DER OSEREN BODENSCHICHTEN
UND IHRER FUNKTIONEN N
- DURCH UBERBAUUNG, AUSFUHREN DES ENTSIEGELN VON FLACHEN

ERSIEGELUNG
CHE :62.0.8 ha
AUSHUB DES ANSTEHENDEN
CRBERBODENS FUR DAS REGEN-
RUCKHALTEBECKEN
FLACHE :¢2.0.07 ha

FUSSWEGES MIT
WASSERGEBUNDENER
DECKE

FLACHE :
WIEDERVE HhASSU'\IG CES NIEDERNMOCR-
GRUNLANCES

FLACHE :ca.0.3 ha

QRUNDWASSER : VERRINGERUNG
DER GRUNDWASSERNEUBILDUNG
- DURCH UBERBAUUNG,
VERSIEGELUNG
FLACHE :cn. 0.8 ha

&

WIEDERVERNASSUNG

I
|
|
1
ENTSIEGELN YON FLACHEN / |
|
- I
FLACHE ;ca.0.7 ba :

1

OBEEFLACHENGEWASSEH :
ERHOHTE BELASTUNG MIT SCHAD
STOFFEN UND SCHMUTZ DURCH
ALELuss VON VERSIEGELTEN -

i e e s

MINDERUNG DURCH
ANLAGE EINES REGEN-
RUCKHALTEBECKENS

IMITIALPFLANZUNG AN RECENROCKHMALTE-
BECKEN MIT HEIMISCHEN ROHRICHTARTEN

FLACHE : ca. 0.05 ha

PELANZENWELT ; ZERSTORUNG
VON SUXZESSIONSFLACHEN, RU-
DERALFLUREN UND GABRTEN-
FLACHEN
FLACHE :ca.0.5 ha

MINDERUNG DURCH
ERHALT DER OBST-
WIESE UND SONSTIGER
GEHOLZE

BEPFLANZUNG DES TEIGHES UND GES

CGRAEENS, NEUSCHAFFUNG VON GAR'-N

AUF EHEMALS VERSIEGEL | EN FLACHEN,

VE asssmune I}ES GRLNLANDES -
CHE :ca. 0.7

PFLANZEN VON BONS TIGEN GEHOLZEN

GHOSS- UND OBSTEAUMPFLANZUNG 1 45 81

TIERWELT : ZERSTORUNG VON
NISCHENREICHEN GARTEN:

GHEN ( SCHUPPEN, ALTHOLZ,
GEBUSCH, RUDERALFLUREN,
NUTZGARTEN )

EXTENSIVIERUNG UND WIEDER-
VERNASSUNG DES GRUNLANDES
FEUCHTLEBENSRAUM )
AUERHAFTER ERHALT DER SUKZES-
SIONS- UND PIONIERSTANDORTE AUF
ONSCHUTT (hTHOGKENLEBENSRAUM )
CHE :ca. 0.8 ha

QHRTSBILD : YERBESSERUNG DES

ORTSEBILDES DURCH DJE NEUOHD
NUNG DES BETONWER

ABER BEBAUUNG VON on‘f’smun

SITUATIONEN.

( GARTEN,GRUNLAND )

AUSSERE BEBAUUNGS-
GRENZE ORIENTIERT
SICH AM EHEMALIGEN
HOHENVERLAUF

EINGRUNUNG DES ORTSRANDES UND
Fﬁﬁf‘r ff? VON PFLANZUNGEN AUF
NZEH VON' BGHNITTHECKEH

L Eme FL?xGHEN BEREITS OBEN
ERUCKSICHTIGT )

ERHOLUNG UND FREIRAUME ;
VERBESSERUNG DES FREIRAUM-
ANGEBOTES IM ORTSKERN,
INNERORTLICHE FUSSWEGEVER-
BINDUNG ZWISCHEN ORTSMITTE
UND HEIDACKER
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Die Tabelle zeigt die erwarteten Eingriffe und die ent-
wickelten Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb

des B-Plan-Gebietes.

Dabei ergibt sich fir die einzelnen Bereiche (un-

gefédhr):
Boden/Grundwasser:

0,9 ha werden versiegelt und
0,07 ha durch Bodenaushub gestort

demgegeniiber werden:

0,4 ha entsiegelt und
0,3 ha durch Wiederverndssung regeneriert.

Es verbleibt ein auszugleichender Rest von ca.

Oberfldchenwasser:

gilt als ausgeglichen.

Pflanzen/Tierwelt:

0,5 ha werden zerstdrt und
0,7 ha neugeschaffen und aufgewertet.

0,2 ha.

Damit kann der Eingriff innerhalb des B-Planes als aus-

geglichen gelten.
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3.2 Entwurf des Grinordnungsplanes
(vgl. Plan Entwurf M 1:1.000)

3.2.1 Erhalt und Wiederherstellung

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft:

Der zentrale Bereich der bestehenden Sukzessionsfldchen
soll in seinem jetzigen Charakter erhalten werden.
Langfristig ist ein Mosaik aus Pioniervegetation und
fortgeschrittenen Sukzessionsstadien zu erhalten.

Dazu miissen in einem Rhythmus von 3 - 5 Jahren auf ab-
schnittsweise wechselnden Flichen wieder vegetations-
freie Rohboden/Schuttstandorte geschaffen werden, wenn
sie nicht vielleicht durch spielende Kinder sozusagen
von selbst entstehen.

Zum Schutz der Sielbek ist ein ca. 5 m breiter Ufer-
schutzstreifen abzuzdunen und mit Gehtlzen der feuchten
Standorte (s.u.) zu bepflanzen.

Die so gekennzeichneten Fldichen dienen als Ausgleichs-
und Ersatzfldchen fiir den ehemals und durch die Neube-
bauung erfolgten Eingriff und zur Stabilisierung des
Naturhaushaltes. Sie sollten 1in Gemeindebesitz iber-
gehen.,

Erhalt von Einzelbdumen, Geh§lzbestinden etc.:
Die im Plan dargestellten GroBbdume sind aus Griinden

des Ortsbildes und zur Einbindung der Neubebauung in
die vorhandene Siedlungsstruktur zu erhalten.

Ca
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Zu erhalten sind weiterhin, aus dem gleichen Grunde,
grdoBere private Gartenfldchen.

Vor allem die vorhandene Obstwiese als ehemals typi-
sches Dorfrand-Element ist dabei wichtig. Dieses Thema
soll bei der Planung der Neubepflanzungen wieder auf-
genommen werden.

Die {lbrigen GehOlzstrukturen im silidlichen Plangebiet
sind ebenso zu erhalten.

Es ist geplant, auch das Griinland an der siidlichen
Plangrenze in offentlichen Besitz zu iberfiihren und zu-
gdnglich zu machen. Da es sich um Niedermoorbdden han-
delt, die bei Entwdsserung N&hrstoffe freisetzen,
sollte der Bau des Regenriickhaltebeckens dazu genutzt
werden, 1in Teilbereichen Drainagen zurilickzunehmen. Die
Erhdhung des Flurwasserstandes muB jedoch sehr langsam
erfolgen, um eine Losung der durch den vorherigen Luft-
zutritt mineralisierten Ndhrstoffe im Grundwasser zu
vermeiden und im Gegenteil wieder organischen Torfboden
entstehen zu lassen.

Die Fldche steht der Bevdlkerung als Naturerlebnisraum
oder fir freies Kinderspiel zur Verfiigung, sollte aber
nicht durch einen durchgehenden Weg oder eine weitere
Sielbekliiberquerung erschlossen werden.

Im Herbst sollte eine Mahd als S&uberungsschnitt erfol-
gen. Durch die o.g. MaBnahmen ist mit einer floristi-
schen und faunistischen Wertsteigerung zu rechnen sowie
mit einer Stabilisierung des Naturhaushaltes durch den
Wasserrilickstand und die Sanierung der Niedermoorfli-
chen.
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3.2.2 Neupflanzungen

Zur Durchgriinung des Wohngebietes, trotz starker Ver-
dichtung der Baukdrper und damit verbundener kleiner
Grundsticke, werden zahlreiche MaBnahmen vorgeschlagen:

Baumpflanzungen:
Zu verwenden sind:

- in der WohnstraBe und am Geflllt blihende Vogelkir-
Eingang zum westlichen sche(Prunus avium "Plena")
Gemeinschaftsstellplatz:

- Entlang des FuBweges und Apfelbdume, Hochstéamme
am Rande d.Bolzplatzes:

- Baumgruppe am FuBweg an Vogelkirsche(Prunus avium)
der Bebauungsgrenze:

- am Teich: Erle(Alnus glutinosa)

Zusdtzlich soll auf den Einzelhaus-Grundstsiicken je-
weils ein firstiiberschreitender Baum gepflanzt werden
(Arten kdnnten sein: Birke, Linde, Vogelkirsche oder
ein Obstbaum (Hochstamm)).

Pflanzen von Schnitthecken:

Als durchgdngiges Band werden zum offentlichen StraBen-
raum oder zu FuBwegen grdBtenteils Schnitthecken
(h = 1,20 m) festgesetzt. Sie dienen gleichzeitig zur
Eingriinung der eng bemessenen Stellpldtze. Trotzdem
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sollte in der Ausbauplanung gepriift werden, ob eine
Uberstellung der Stellpldtze mit Bdumen nicht doch mog-
Tich ist. Als Straucharten werdem vorgeschlagen:
Liguster - Ligustrum vulgare und Hainbuche - Carpinus
betulus.

Fldchige Anpflanzung von Gehdlzen:

Zur Eingriinung dés Ortsrandes, zum Schutz des zur Sijel-
bek flieBenden Grabens und der Sielbek selbst sowie zur
Bereicherung des Orts- wund Landschaftsbildes sind
standortgerechte und Jlandschaftstypische Gehdlze zu
pflanzen. Auf Einbringen n&hrstoffreichen Oberbodens
und Mulchen ist zu verzichten, um langfristig das Auf-
kommen einer standorttypischen Krautschicht zuzulassen.
Die Pflanzungen sind einzuzdunen und in der Anwachs-
phase mit einer Motorsense freizuschneiden.

Zu verwendende Geholzarten sind am Siedlungsrand:

Hundsrose Rosa canina
Filzrose Rosa tomentosa
Weinrose Rosa rubiginosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Wildapfel Malus silvestris
Weiden Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Schlehe ' Prunus spinosa
Hasel Corylus avellana.
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Zu verwendende GehSlzarten auf feuchten Standorten,
z.B. entlang des Grabens und auf dem 5 m breiten Strei-
fen entlang der Sielbek:

Erle Alnus glutinosa
Weiden : Salix fragilis
Salix cinerea
Esche Fraxinus excelsior
Faulbaum Frangula alnus.

Zu verwendende Gehdlzarten auf trockenen Standorten:

Hainbuche Carpinus excelsior
Hasel Corylus avellana
Birke Betula pendula.

Bepflanzung des Regenriickhaltebeckens:

Als Initialpflanzung am Regenriickhaltebecken sind, um
die Selbstreinigungsfdhigkeit zu erhthen, folgende
Pflanzen vorgesehen:

Schilf Phragmites australis
Schwertlilie Iris pseudacorus
Teichsimse Scirpus lacustris.

Bepflanzung der Stiitzmauern:

Die Stitzmauern sind mit Efeu - Hedera helix oder Wil-
dem Wein - Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" gzu
bepflanzen.
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3.2.3 Teich zum Regenwasserriickhalt

Zum Riuckhalt der verrohrt bisher in den Sielbekseiten-
graben gefiihrten StraBenabwdsser und zum Absetzen der
mitgefilhrten Schmutz- wund N&hrstoffe soll ein ca.
700 m* groBer Teich gebaut werden. Er ist aufzuteilen
in einen kleinen Sandfang der alle 2 bis 3 Jahre ge-
rdumt wird und einen iiber einen Uberlauf damit verbun-
denen Teich, der sich ohne Eingriff entwickeln soll.
Dieser ist naturnah und mit flachen Ufern auszubilden.
Boschungen und Ufer sind so lickig zu bepflanzen, daB
noch eine spontane Besiedlung durch Seggen u.a. méglich
ist. In der Anwachsphase ist das Geldnde einzuzdunen.

3.2.4 Griinfldchen

Nahezu die Hd1fte des B-Plan-Gebietes wird als 8ffent-
lTiche Grinfldche festgesetzt.

Dies entspricht dem Ziel des Landschaftsplanes und der
Ortsentwicklung, das innerdrtliche Sielbek-Tal in sei-
ner standdrtlichen Vielfalt zu schiitzen, es aber auch
einer extensiven Erholungsnutzung zugdnglich zu machen.
Flir die Flédchen gelten die oben genannten PflegemaBnah-
men .

Die Flédche ©stlich des geplanten FuBweges soll in pri-
vatem Eigentum verbleiben, wird aber ebenfalls als
Griunfldche festgeschrieben. Zum FuBweg ist ein einfa-
cher Koppelzaun vorzusehen. Ostlich des Weges soll ein
5 m breiter Streifen als wegbegleitender Krautsaum
(einmal jéhrlich Mahd im Herbst) in ©6ffentlichen Be-
sitz libergehen. Lediglich im nordlichen siedlungsnahen
Bereich ist eine Abpflanzung mit Strauchern (Pflanzli-
ste "Siedlungsrand”) vorgesehen, um den Blick nicht zu
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stark einzuengen.

Der vorhandene Teich soll erhalten, seine ostlichen und
siidlichen Uferbereiche jedoch abgepflanzt (Neigunhg 1:5
bis 1:10) unregelmdBig gestaltet werden. Der tiefste
Punkt soll mindestens 2 m betragen, um liberwinternde
Tiere vor dem Durchfrieren zu schiitzen.

Das westliche Ufer soll dicht mit Erlen bepflanzt wer-
den, die iibrigen Bereiche nur mit Einzelb&umen, um auch
besonnte Wasserfldchen zu erhalten. Die Flachwasserzone
ist mit einer Initialpflanzung folgender Arten zu be-

pflanzen:

Carex Pseudocyperus Scheinzyper-Segge
Iris pseudacorum Schwertlilie
Lysimachia vulgaris Blutweiderich
Scirpus lacustris Teichsimse

Die gesamt private Griinfldache soll nicht gdrtnerisch
genutzt werden sondern extensiv, entweder als Weide
(z.B. Mutterschaft mit Nachzucht / 0,8 ha) oder als
Wiese mit 1 - 2 x jahrlicher Mahd bei Abfuhr des Mih-
gutes und ohne Diingung.

Die Wiese direkt im AnschluB an die Bebauung kann nach
Bedarf gemdht und zeitweise evtl. auch als Fest- wiese

0.d. genutzt werden.

3.2.5 Gestaltung der Wege, Parkpldtze und StraBen

Die DorfstraBe soll auch in Zukunft als asphaltierte
StraBe (Breite 6,50 m) erhalten bleiben. Fiir die Sei-
tenrinnen sowie die Busbuchten wird Granit-GroBstein-
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pflaster vorgeschlagen. Auch in der WohnstraBe des Neu-
baugebietes sollte Natursteinpflaster den Asphaltbe-
lag gliedern (z.B. als querlaufendes Band zwischen den
StraBenbdumen, um eine gute Luft- und Wasserversorgung
der Bdume zu gewdhrleisten.

Auch die Stellpldtze im Wohngebiet wdren gut mit Dehn-
fugen verlegtem Granit-GroBsteinpflaster denkbar.

Die AnliegerstraBe, die als Sackgasse neben der beste-
henden Scheune Richtung Regenriickhaltebecken fiihrt,
kGnnte ebenfalls asphaltiert werden (Ausnahme: Bereich
der Linde als Pflasterstreifen), allerdings nur auf 3 m
Breite, die Bankette k&nnen wassergebunden oder breit-
fugig gepflastert sein, so daB dinsgesamt eine Breite
von 5,00 m zur Verfiigung steht.

Fiir die FuBwege entlang der DorfstraBe werden Klinker
vorgeschlagen.

Der offentliche FuBweg Richtung Heidacker so0ll wasser-
gebunden (Breite 3,00 m) sein.

3. Immissionsschutz

Die Immissionen von der L 290 auf den Ort Ratekau stel]-
len sich wie folgt dar:

Prognosewert von 6500 Kfz/24
Die Verkehrsstdrke M betrigt

am Tage = 6500 x 0,06 390 Kfz/h
nachts = 6500 x 0,008 52 Kfz/h

i

Als Bezugspunkt wurde die Scheune auf dem Flurstick
514/22 gewdhlt,
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Daraus ergibt sich ein Beurteilungspegel von

Ldrmprognose gerade StraBe

Verkehrsstérke = 390 tagsiiber

Lkw-Anteil = 20% ; B(A) = 55 dB(A)
Steiqung = 0 dB (Orientierungswert fiir
Oberflédche =~ 0,5 dB WA-Gebiet - DIN 18005)
Geschwindigkeit = 50 km/h

Ampel/Kreuzung = 1 dB(A)

Emissionspegel = 64,51 dB(A)

Abstand =11 m

Hohe = 0 m

Beurteilungspegel = 68,85 dB(A)

Larmprognose gerade StraBe

Verkehrsstdrke = 52 nachts

Lkw-Anteil = 10 dB 57,70 dB(A) = 45 dB(A)
Steigung = 0 dB (Orientierungswert fiir
Oberfldche = - 0,5 dB WA-Gebiet - DIN 18005)
Geschwindigkeit = 50 km/h -

Ampel/Kreuzung =1 dB

Emissionspegel = 53,36 dB(A)

Abstand =11 m

Héhe =0m

Beurteilungspegel 57,70 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete (WA) sind deutlich lberschritten. Weitere Berechnungen ergaben,
daB der zuldssige Pegel am Tag im Abstand von ca. 180 m eingehalten wird
und nachts ab ca. 150 m. Daher ist das gesamte Baugebiet als Fldche gekenn-
zeichnet, die gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes zu schiitzen ist.

Der notwendige Schallschutz kann nur durch passive SchallschutzmaBnahmen
erzielt werden, da ein aktiver Schallschutz aus ortsgestalterischen Griinden
abzulehnen ist.



4. Ver- und Entsorgung

4.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Ge-
eignete Standorte fir notwendige Versorgungsstationen
sind nach Absprache mit der Gemeinde unter Berilicksich-
tigung der geplanten Anpflanzungen zur Verfiigung zu
stellen.

4.2 Masserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen
Versorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein vorzu-
nehmen. Ebenso regelt dieser die Abwasserbeseitigung.

Das anfallende Schmutzwasser wird 1in der zentralen

Kldranlage Sereetz mehrstufig gereinigt.

Das in den Regenwasserkanal des Trennsystems eingelei-
tete Oberfldchenwasser flieBt im natlirlichen Gefdlle in
den Teich zum Regenwasserriickhalt. Das dort mechanisch
vorgekldrte Regenwasser ist dann dem Vorfluter Sielbek-

graben zuzufihren.

4.3 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband 0st-
holstein. Die kinftigen Fahrverh&ltnisse in der Plan-
straBe lassen eine Leerung der Abfallbehdlter nur im
Bereich der DorfstraBe zu. Die Behdlter sind hier am
Tage der Abfuhr von den Anwohnern bereitzustellen.
Milltonnen-Standpldtze an der DorfstraBe werden festge-
setzt.
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4.4 Gasversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas aus dem bereits be-
stehenden Leitungsnetz des ZV0 ist mit einer entspre-
chend vorzunehmenden Erweiterung méglich.

4.5 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die
"Freiwillige Feuerwehr Sereetz" gewdhrleistet. Die Bau-
gebiete werden mit einer ausreichenden Zahl von Hydran-
ten in Abstimmung mit der Feuerwehr ausgestattet. Im
Ubrigen wird auf den ErlaB des Innenministers vom
17.1.1979 iber die Sicherstellung des Léschwassers hin-
gewiesen.

B Kosten
Kosten.entstehen der Gemeinde durch den Kauf und die

Befestigung von Verkehrsfldchen, fiir den Kauf der &f-
fentlichen Griinfldche und die Pflanzung von GroBgriin.

Ratekau, den g4 Rpril 1993

- Der Blirgermeister -
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