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PP FLANEN PLUS

AMLAGE -1-

BEGRUNDUNG § 5(8) BauGB

Ubersicht M 1:10 000

Bebanungsplan Nr, 17
der Gemeinde BANNESDORF AUF FEHMARN « KREIS OSTHOLSTEIN

fiir ein Gebiet in der Ortslage von Bannesdorf,
siidlich und rlickwiirtig der Meisterstrafle gelegen ;

Gebietsbezeichnung : GEWERBEGEBIET "WESTER WEIDE"
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BEGCRUNDUNG § 9(8) BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/ der Gemeinde
Bannesdorf auf Fehmarn - Kreis Ostholstein

flir ein Gebiet in der Ortslage von Bannesdorf, - siidlich
und riickwiirtig der Meisterstralle gelegen ;
Gebietsbezeichnung : Gewerbegebiet " WESTER WEIDE "

RECHTSGRUNDLAGEN

Entworfen und aufgestellt nach 3§ 8 + 9 BauGB in Ver-
bindung mit der BaulV0 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGEl. I § 132) auf der Grundlage

dﬁs Hufstellunﬁsbaﬂchluaaea der Gemeindevertretung wvom
13; Januar 1394 .

des Entwurfsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
1l..0kkrober, 1994

des Satzungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
13..Jupd, 1325, .. hierzu - sowie

der mit Erlal des Innenministers vOm ..scecccscsacaas
AZ.Z wesssssrsassnssesss genehmigten und am ..ee0.. il
in Kraft getretenen 13. Anderung des Flichennutzungs-
planes flir diesen Bereich der Gemeinde Bannesdorf auf
Fehmarn + Kreis Ostholstein .

LAGE UND ABGRENZUNG

Die Lage und die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.l7
sind aus dem Ubersichtsplam i.M. 1:5.000 (ANLAGE -3-)
sowie aus der Planzeichnung Teil -A- 1.M. 1:1.000 zu
ersehen und umfassen die in der Gemarkung Bannesdorf,
Flur 4 belegenen Grundstiicke mit einer Geltungsbereichs-
fléche von insgesamt ca. 3,380 ha brutto .
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3.0

3.1

3.1.1

ORTSLAGE ———+ siehe Planausschnitt :

STADTEBAULICHE MABNAHMEN
Allgemein (Planungsanlafl und Planungsziel)

Aussiedlung eines landwirtschaftlichen Maschinenbetriebes
aus der Ortslage

Die Gemeinde Bannesdorf auf Fehmarn beabsichtigt, kurz-
fristig einen landwirtschaftlichen Maschinenbetrieb
mit Standort in der Ortslage von Bannesdorf, an einen
fiir den Betrieb glinstigeren Standort auszusiedeln .

.
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b)

Der Gewerbebetrieb, mit 2.Zt, ca., 12 Beschiftigten,
liegt an der MeisterstraBe auf dem Flurstiick 61/30;
vgl. hierzu auch Kennzeichnung in dem Lageplan

M 1 : 2,000 zur LARMSCHUTZBERECHNUNG Blatt =3- [
unter ANLAGE - 1.1 - der Begriindung .

Dieser Bereich ist im verbindlichen Fléchennutzungs-
plan der Gemeinde zwar als MD-Gebiet ausgewiesen, -
wird im Umgebungsbereich zu diesem Betrieb defakto
jedoch vornehmlich durch eine kleinsiedlungsartige
Nutzungsstruktur gepridgt, so dal Stérungen durch Lirm-
immissionen fiir diese Anlieger in der Vergangenheit
nicht ginzlich auszuschlieflen waren .

Daneben sind fiir diesen Betrieb am jetzigen Standort -

mit Riicksicht auf eine zu vermutende, weitere Zu-
nahme an LArmemissionen (aufgrund unglinstiger lage-
miBiger Zuordnung) - sowie

aus Grinden, die ein Einfiigen in die Eigenart der ni-
heren Umgebung nach § 34 BauGB kinftig nicht mehr ge-
withrleisten, -

bauliche Erweiterungen nicht gegeben .

Da sich im rickwiirtigen Bereich zu diesem Betrieb ein
VORHANDENER BAUBESTAND fir Umsiedlungszwecke und fiir

eine entsprechende Umnutzung anbot, - und diese Belange
auch mit den Belangen der Gemeinde zwecks Neuordnung
ihres Bauhofes an diesem Standert zu kombinieren waren,
wurde planungsrechtlich die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 17 mit der Gebietsbezeichnung : Gewerbege-

biet " WESTER WEIDE " -

und im Parallelverfahren (gem#f § & (3) BauGE) dazu
die 13. Anderung des Fléchennutzungsplanes gleichen
Inhalts (da dieses Geldénde z.Zt. noch AuBenbereichs-
lage) erforderlich .
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alie

Die Gemeinde folgt mit diesen Planungen den Empfeh-
lungen des Kreisplanungsamtes Ostholstein - zwecks
eines iber den o.g. Bedarf hinausgehenden, gréBeren,
zusammenhiingenden Gewerbegebletes, - um die wvorlie-
gende und kurzfristig 2u regelnde Froblematik nicht
isoliert und als sog. 'Briefmarkenplanung' zu betrei-
ben, - sondern dariiberhinaus weitere, dort lagemiBig
glinstig zugeordnete Fléichen in eine gewerbliche Nut-
zung im Rahmen einer liéngerfristig umzusetzenden Ge-
samtkonzeption einzubinden .,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird vor-
rangig jedoch von der Lésung o.g. Problematik betreffs
GE-Teilgebiete -Al=- und -A2- bestimmt und getragen ;
wobei die Ansiedlung von entsprachenden Betrieben auf
den weiter Hstlich angrenzenden Flichen (GE-Teilge-
biete -N3- und -N4-) hierzu nachrangig zu betrachten
und einzuordnen sind .

Speziell (Art, MaB und Umfang der geplanten Nutzungen)

Aus dem Planungsziel

dringend bendtigte - und

lingerfristig bendtigte gewerblich zu nutzende Baugrund-
stiicke zur Verfligung zu stellen, ergibt sich der Pla-
nungsansatz zur Ausweisung dieses Gewerbegeblietes und
fiir die Festsetzungen der zulHssigen Nutzungen .

Dabei haben die unter § 8 (2) BaulNV0 genannten Nutzungen
mit Ausnahme der Anlagen fiir den eingeschridnkten Einzel-
handel Vorrang, - alseo :

Gewerbebetriebe, Lagerhiuser, Lagerplidtze und &ffentliche
Betriebe ;

Geschidfts~-, Bilro- und Verwaltungsgebiude,

Alle anderen Mutzungen sollen mit Rilcksicht auf diese
Frioritdt und mit Rilcksicht zur Wahrung der dérflichen
Mischstruktur entweder nach § 1 (5) BaulNV0 nicht zu-
lissig sein - oder nach § 1 (&) und § 1 (9) BauNV0O nicht
Bestandteil der Satzung werden .

=5
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3.2

.1

Dem gleichen Ziel ist auch der Ausschlull von grob-

fléchigen Handelseinrichtungen verpflichtet ; =
vgl. hierzu auch Text Teil -B-, unter Ziffer 1.0 £f. .

Die Bindung von Einzelhandel und Verkaufsstellen

an Handwerks- und Gewerbebetriebe ist, fiir die Ein=-
bindung von Verkaufsflichen in die Struktur der eige-
nen Cemeinde und der Nachbarstadt Burg als Unterzen-
trum, als besonderer stidtebaulicher Grund erforder-

lich .

Altbaubereiche -{in der Planzeichnung mit dem Kiirzel A
bezeichnet )=

Es handelt sich hier um die bebauten Flurstiicke 61/26 +
61/27, welche in der Planzeichnung Teil -A- zum B-Flan

Nr. 17 mit GE-Teilgebiet -Al- und -A2- bezeichnet wurden,

Der gesamte, dort bestehende Gebidudebestand scll einer
Wiederverwendung zugefiihrt werden - und zwar :

Im GE-Teilgebiet -A2- fiir die Um- + Ansiedlung des unter
Ziffer 3.1 bereits benannten landwirtschaftlichen Ma-
schinenbetriebes. Da dieser Betrieb iiber den dortigen
Gebiudebestand hinaus weitere Optionen fiir eine bauliche
Erwelterung bendtigt, wurden die Uberbaubaren Flidchen
und das Maf der baulichen Nutzung dort dementsprechend
ausgelegkb; - und

im nbrdlichen Anschlufl an das GE-Teilgebiet -A2- so0ll

im GE-Teilgebliet -Al- der Bauhof der Gemeinde Bannes-
dorf den heutigen Anforderungen an die Fersonal-, Sani-
tiir- + Lagerrdume entsprechend ausgebaut, umstrukturiert
und neu geordnet werden .

Der vorhandene Gebéiudebestand im Sstlichen Bereich des
B-Planes mit Zuordmung zum dort vorhand. Teich soll in
diesem Zusammenhang dort lingerfristig ersatzlos abge-
brochen/beseitigt werden, - um der dort festgesetzten
Griinfliche 'Parkanlage' das dafilr erforderliche entspr.
Umfeld zur Verfiigung zu stellen .

Das Teilgebiet -Al- umfafit eine Fliche von ca.0,334 ha netto

L

E]

das Teilgebiet -A2- umfaft eine Fliche von ca.0,631 ha netto .

e
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*1
*2

Die Festsetzung einer Bebauung mit maximal 2 Geschossen
in abweichender, offener Bauweise entspricht in diesem
Altbaubereich den hier vorzufindenden Gegebenheiten

und den vertraglichen Regelungen zwischen dem Inhaber
des auszusiedelnden Maschinenbetriebes und der Gemeinde
Bannesdorf .

Neubaubereiche -(in der Flanzeichnung mit dem Kiirzel N
bezeichnet )~

Wie unter Ziffer 3.1 bereits erwdhnt, soll die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 17 nicht nur der momentan
anliegenden Froblembewiiltigung dienen, - sondern im Rah-
men einer ganzheitlichen Lagebetrachtung weitere Fldchen
fiir eine kiinftige Neuansiedlung gewerblicher Einrichtun-
gen bereitstellen ; -um'damit auch dem Planungsgrund-
gsatz eines vorausschauenden Handelns auf gemeindlicher
Ebene zu entsprechen.

Die fir diese Neuansiedlung zur Verfiigung stehenden
Fléchen (GE-Teilgebiete -N3- und -N4-) kEénnen je nach
Grundstiicksbedarf und Grundstiickszuschnitt ca. 3 bis &
weitere Betriebe/Einrichtungen gewerblicher Art ermig-
lichen .

Da derartige Gewerbegebiete nach Ausformung, Struktur
und Lage am Rande einer gewachsenen Dorfstruktur /
Dorfbild eher zu den Ausnahmeerscheinungen gehiren,
wurden die zur Neubebauung vorgesehenen Flichen span-
genformig (kollinear) wum eine von der Bebauung frei-
bleibende mittig verlaufende Z&sur angeordnet, um damit
sowohl wverkehrstechnische Vorteile als auch formale
Vorteile im Gegensatz zu der sonst iiblichen Kompakt-
heit derartiger GE-Gebiete zu erhalten .

Das Teilgebiet -N3- umfafit eine Fliche von ca. 0,477 ha nettd:é;
das Tellgebiet =N4- umfaBt eine Fliéche wvon ca. 0,661 ha netto

wovon ein Flichenanteil von ca. 0,246 ha
wovon ein Flachenanteil von ca. 0,285 ha

auf die dort einzubeziehenden, angrenzenden privaten
Grinfliichen entfiéllt -
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Aufgrund der gewdhlten stédtebaulichen Anordnung und
in Polaritit zu der vorhandenen Gebliudekubatur, wurden
die Festsetzungen fiir die geplante Bebauung hier eben-
falls mit maximal 2 Geschossen in offener bzw. in ge-
schlossener Bauweise gewdhlt, um Vorzilge beziliglich der
Wirtschaftlichkeit und verbesserter Ausgangsdaten fiir
den Immissionsschutz zu erhalten, - da eine anzustre-
bende Hofform fiir eine derartige Bebauung (&hnlich

den traditionellen Dreiseit- oder Vierseithifen) dies
am ehesten zu garantieren vermag; =

vgl. hierzu auch unter Ziffer 5.1 .

Daneben sind die formalen Vorteile dieser Bauformen
fiir eine ldndliche Lagerdumlichkeit mit Wirkung in
den Aufenbereich hinein, hierdurch zu berilicksichtigen !
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3.3

Flichenbilanz

Der gesamte Geltungsbereich des B-Flanes Nr. 17 umfafit
eine Fliche von ca. 3.380 ha brutto, wovon im einzel-
nen ausmachen :

GE-Teilgebiet -Al- ca. 0,334 ha netto
GE-Teilgebiet -A2- ca. 0,631 ha netto 0,965 ha
GE-Teilgebiet -N3- ca. 0,231 ha netto
GE-Teilgebiet =-N&- ca. 0,376 ha netto 0,607 ha

Offentliche Grinflichen -naturnah-
inel., vorhand.T e 1 ¢ hca. 0,661 ha netto

Offentliche Grilnfliche

=Kinderspielplatz- ca. 0,090 ha netto 0,751 ha
Private Griinflichen -naturnah-

im TG -N3- ca. 0,246 ha netto

im TG =N&4=- ca, 0,285 ha netto

im TG -AZ- ca. 0,128 ha netto 0,659 ha

Offentliche Verkehrsfléchen -{iber alles-
wie:Planstralfen -A- incl. Um-4+Durchfahrt,

Weg -1- + Weg -2-; Parkplitze

und Wendeeinrichtungen 0,264 ha

Fliche fiir Ver-+Entsorgungsanlagen

Gebietskldranlage ca. 0,124 ha netto

Standort -Trafostation-ga. 0,010 ha netto 0,134 ha
sowile jewells anteilig umzulegen:

insgesamt ca. 830,00 lfdm Enicknevanpflan-

zungen mit einem Flichenbedarf wvon ca. 2

2,00 mé/1fdm; insgesamt ca. = 1.660,00 m

B-FPlan Nr. 17 Geltungsbereich gesamt brutto 3,380 ha
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3.4

1)

Garagen, Stellplédtze und Gffentliche Parkpldtze dazu

Die erforderlichen Garagen, Stellplidtze und die sog.
"Kundenparkplétze' sind ausnahmslos auf dem jeweils
eigenen Grundstiick unterzubringen, - auf Text Teil -B-,
Ziffer 1.2 wird in diesem Zusammenhang verwiesen !

Ein 6ffentlicher Parkplatzanteil dazu wurde im B-Plan
ausgewiesen;
vgl. auch unter Ziffer 3.4.1.2 .

Zum Bffentlichen Strafenraum hin orientierte Stellplit:ze
sind von diesem mittels eines wenigstens 4,00 m breiten
Pflanzstreifen abzusetzen; -

vgl. auch Text Teil -B-, Ziffer 3.5 .

HINWEIS :

Eine iliberschligige Ermittlung der erforderlichen Stell-
und Parkplitze im B-Plan Geltungsbereich kann beim jet-
zigen Planungsstand zur Abschitzung dieser Grolenord-
nung lediglich anhand der nachfolgenden Vergleichs-
rechnung mit Bezupg auf die im B-Flan festgesetzten max.
zul. Grundfliéichen ermittelt werden, da z.Z2t. weder
Beschittigte, - noch exakte Nutzfldchenzahlen zu er-
mitteln sind; - somit 3

Vergleichsrechnung fiir den Stell- und Parkplatzbedarf
im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17

GE-Teilgebiet -Al-

2
GR - brutto gem.B-Plan Festsetzung ca, = 700,00 m
(Es wird davon ausgegangen, daf es dort
bei einer l-geschossigen Ausnutzung mit
GeschoBfhhen & 3,50 m i.L. verbleibt).
abziiglich 20 % fiir Wand-+sonst. Abzugs-
anteile = ca, = 140,00 m
Grundfléche -netto- ca, = 560,00 m2

. e e e  E E R . S
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®3.4.1.1

iﬁlﬂ-

GE-Teilgebiet -A2-

GR - brutto gem.B-Flan Festsetzung

(1.800,00 m2 + 400,00 m2) ca. = 2.200,00 m*
abziiglich 20% fir Wand-+ sonst. Abzugs- 5
anteile = ca. = 440,00 m
Grundfliiche =-netto- ca. = 1.760,00 m2

D p— e O

GE-Teilgebiet -N3-
GR - brutto gem.B-Flan Festsetzung ca. = 1.500,00 m2

abziiglich 20% fir Wand-+ sonst.Abzugs-
anteile = ca. = 300,00 m

. 2
Grundfléche -netto- ca. = 1.200,00 m

2

GE-Tellgebiet =-N&-
GR = 0,3 gem.B-Plan Festsetzung =Aca. = 1,830,000 m

abziglich 20% fiir Wand-+ sonst.Abzugs- 2
anteile = a., = 330,00 m

Grundfliche -netto- ca, = 1.500,00 m2

—————— —_————

Netto=-Grundflichen =-iiber alles- ca, = 5.020,00 m2

Teilgeblete =Al- bis -N4-

2

Stellplatzbedarf im Geltungsbereich des B-FPlanes Nr.l7
gemidll Stellplatzerlafl des Landes Schleswig-Holstein

vom 10. Juni 1975 / 15. August 1981

Ziffer 9.1 = 1 St je 50,0 - 70,0 m? Nutzflliche; - somit:
5.020,00 m2

70,00 m2 ca. 72 Stellplitze als Ca.-Bedarf
]

im gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17 .

w]ll=
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Bedarf an éffentlichen Parkplitzen

Anhand der o.g. Rechenannahme von max. ca. = 72 5t
ergibt sich ein Mindestbedarf von 72/3 = ca. 24 Stiick
dffentliche Parkpliitze, verteilt auf die verschiede-
nen Bereiche im B-Plangebiet .

Dieser rechnerische Nachweis ist glinstig und ausrei-
chend hoch angesetzt und sollte ohne Vorliegen be-
sonderer Griinde n i ¢ h t erhdht werden, da durch
die unterschiedliche Plazierung der Parkplitze im
B-Plangebiet durch eine multifunktionelle Nutzung
auch Spitzenbelastungen ausreichend abzudecken sind
und daritiberhinaus die unter Ziffer 3.4.1 dieser Rech-
nung zugrundegelegten Grundflichenzahlen zwecks Ab-
schitzung des Bedarfes an Pflichtstellplitzen einen
ausreichenden Toleranzspilelraum beinhalten .

Bei einem iiber diesen rechnerischen Nachweis hinaus-
gehenden Bedarf, sollte daher vormehmlich eine bau-
liche Erweiterung der tffentlichen Parkplatzanlage
nérdlich des GE-Teilgebietes -N3- gelegen, in Betracht
gezogen werden .

Der o.g. Parkplatzbedarf wurde im B-Flan in folgenden
Bereichen und in folgender Grdfenordnung nachgewiesen
bzw. festgesetzt :

- in Senkrechtaufstellung
an der Planstrafle -A- vorkopf der GE-Teilgebiete

-Al- und -A2- = ca., & Stiick

= in Senkrechtaufstellung
an der Planstrafe -A- vorkopf der GE-Tellgebiete
-N3- und -Ni- = ca, b Stiick

- in Senkrechtaufstellung
am Wendehammer vorkopf des Kinderspielplatzes
= ca, 5 Stiick

- in Senkrechtaufgtellung
an der Planstrafle -A- vorkopf + nirdlich des
GE-Teilgebietes -N3- = ca, 10 Stiick
(mit einer rechn.Erweiterungs-_ ca. 35 Seiick

reserve von weiteren 10 Stck. 2 : 2
-bei Bedarf)-oder diese als 24 Stick als Minimum

generelle Reserve chne Ausbau

o L2
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VerkehrserschliefBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt iber
eine AnliegerstraBe (Planstrafie -A-), die direkt von der
trtlichen HauptstraBe (Meisterstrafe) abzweigt und das
Gebiet spangenfdérmig jeweils im Stich -(unter Ausspa-
rung des dort vorhandenen und zu erhaltenden Teiches)-
erschlielt.

Um auch in Zeiten sparsamer Haushaltsfllhrung angemessen
zu reagieren und auch um dem Aspekt einer unnétigen
Bodenversiegelung®und dem Mangel an Gebrauchshéufig-
keit entsprechend zu geniigen, wurden in Anbetracht des
gewollten, bescheidenen Umfanges dieses 'Gewerbege-
bietes', = die Wendepliétze jeweils am Ende der Flan-
strafie =A- belegen, mit Wendekreisradien von 5,00 m
gemdf EAE 85, Tabelle 11 (vgl.dort} - statt mit 10,00 m
bemessen .

Fahrzeuge mit einem Wendekreisbedarf iiber §§ 16,00 m
kénnen die fiir diesen Zweck geplante Durch- + Umfahrt
-1- benutzen, welche die beiden Wendepliitze auf kurzem
Weg miteinander verbindet .

Diese Umfahrt ermiglicht zugleich auch eine Anfahrt am
den Teich, welche fiir Feuerlésch- + Reinigungszwecke
bendtigt wird.

Um keine Strafe 2zu assosiieren, ist dieses Umfahrt-
stiick im Oberflichenbelag dhnlich -wie alle &ffentli-
chen Park- + Stellplitze im B-Plan Bereich gemid Text
Teil -B-, Festsetzung Ziffer 5.3- nur mittels Rasen-
gittersteinen, Schotterrasen oder mittels tragfidhigem
Kiesbelag (wassergebunden) zuldssig;

vgl. dort .

Die Flicheneinsparung giner Wendeschleife mit einem
Wendekreisradius von 8,00 m gegeniiber einer Wende-
schleife mit einem Wendekreisradius wvon 10,00 m betrdgt
pro Wendeplatte rd. 114,00 mf, was bei Z Wendeplatten
-wie vorliegend- eine zusiitzliche StraBenlénge gemdl
Profil Planstrafle -A- von insgesamt ca. 38,00 lfdm er-
miglichen wirde .

-13-
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Den gleichen o.g. Zielen dient die sparsame Breiten-
bemessung der Flanstrafie -A-, welche mit einer Fahr-
gassenbreite von 4,75 m dem Begegnungsfall 'Lkw/Pkw
und unter Zuhilfenahme des iiberfahrbaren Gehweges mit
giner entstehenden Gesamtbreite von 6,00 m bei ver-
minderter Geschwindigkeit won ca. s 40,0 km/h dem Be-
gegnungsfall Lkw/Lkw geniligt, - so dafl sich mit diesen
Mafigaben sowohl Versiegelung, Kostenreduzierung und
geschwindigkeitsdimpfende MafBnahmen auf sinnvolle Art
und ohne KomforteinbuBen kombinieren lassen.

Die Fahrbahnen sollten als Asphaltstraflen ausgefiihrt
werden, - die iliberfahrbaren Gehwege sind mit einem
farbig dazu abgesetzten Betonpflaster zu befestigen.

Der Fufiweg =-2- sollte entsprechend seiner Fiihrung am
Rande eines naturnahen Grinbereiches nur mit einer
wassergebundenen Decke befestipgt werden .

Griinplanung

Innerhalb der fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen,
sowohl in den Altbaubereichen TG -Al- und TG -A2-
sowie in den Neubaubereichen TG -N3- und TG =N&- be-
findet sich kein Baumbestand .

Im Bereich der Teilgebiete -N3- und -N4- handelt es
sich um die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen

Mutzfliche (Ackerland) .

Lediglich im Umfeld des vorhandenen und zu erhaltenden
Teiches und am Slidrand des Flangebietes, im Bereich
des dort ehemals offenen Kampgrabens sind Knickreste
und einige begriinte Béschungen (bewachsen mit Biischen
und Heistern) vorhanden .

Dieser vorhandene Baum- und Strauchbestand wird aus-
nahmslos erhalten bzw. ist in die im B-Flan umlaufend
festgesetzte Knickneuanpflanzung (KN) mit insgesamt
rd. 830,00 lfdm vollstiindig zu integrieren.

-1
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—erjubnderspielslate = als U Vermut

ANMERKUNG

-

Diese Knickneuanpflanzungen sind

sowohl fiir Ausgleichsregelungen im Sinne § 8 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. im Sinne'§ & Landes-
naturschutzgesetz (LNatSchG) vornehmlich -

jedoch fiir eine wirksame Grilnabschirmung dieses GE-Ge-
bietes nach Siiden, Osten und Westen zur angrenzenden
freien Landschaft hin, - zur Gliederung des Baugebie-
tes sowle zur Abschirmung zu den anliegenden Girten

der vorhand. Bebauung an der Meisterstralle hin wvorgesehen.

In diesem Bereich kiénnte der Knickwall gegeniiber den
iblichen StandardmaBen auch geringfiigig erhdht werden,
um eine optisch und psychologisch bessere Abschirmung
und Abgrenzungsregelung zu erhalten, - was flr eine
Verbesserung des Lirmschutzes nach Durchfilhrung anhand
¢ines Rechenbeispiels jedoch keine zusdtczlichen Schall-
dimpfungen erbringt, - diese sind effektiver anderweitig
einzubringen; -

vigl., auch unter Ziffer 5.1 .

Im Bereich des vorhandenen Teiches sind umlaufend

und in Verbindung mit den dort plazierten Gffentlichen
Parkplitzen signalhafte Baumneuanpflanzungen als
Rahmenbepflanzung mittels Rotdorn vorgesehen, - um
evtl. EinzEunungen vorzubeugen .

einem Gewerbegebiet, ist zu den angrenzenden S en-
Rahmenbepflanzung auf flachem Wall aus eimischen
Bdumen und Strduchern zu versehen .

Dieser Kinderspielplatz den Kindern in der Orts-
lage ein méglichst unbeschwertes Spielen (ohne miBmutig

" antT Gestrichen aufgrund : Amt Fehmassn
Beschluf der Gemeindevertretung[er Amtsvorsighar

=, der Gemeinde Bannesdorf
HEE_; vom 24.09.1996 le"—-{___,—?

Ed
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Hinweise zu baugestalterischen Festsetzungen

Da die Baugestaltung in einem Gewerbegebiet immer sehr
unterschiedlichen Ansprilchen unterliegt - und die Ge-
staltung aus 'einem Guf' in den iiberwiegenden Féllen
immer nur 'Absichtserklirung' bleibt, wurden die
Schwerpunkte flir das wvorliegende Gewerbegebiet aus
diesen und verschiedenen anderen Griinden und auch in
Abhiingigkeit einer nicht gewollten, préjudizierenden
Wirkung der vorhand. Altbebauung - (an die nicht anzu-
lehnen war) -, verdndert gesetzt, - und zwar :

Im Hinblick auf die AuBenwirkung eines derartigen Ge-
bietes mit Lage 'am Rande' einer gewachsenen Derfstruk-
tur, d.h., mit PrioritHtensetzung auf die Griinabschir-
mung dieser Baubereiche mittels der im B-Plan festge-
setzten Knickneuanpflanzungen, - und

die liber diese Griinabschirmung zu liegen kommenden Ku-
baturen und Didcher ebenfalls in ilhrer Aullenwirkung

an das traditionelle Erscheinungsbild auf dem Lande
anzupassen, d.h., an eine Dachlandschaft zu orlentieren,
welche im wesentlichen durch entsprechend traditionell
ausgeformte groBflichige Dachfliichen mit roten Dach-
eindeckungen geprégt ist.

Diese unter 1. und 2. genannten Kriterien sind somit
als tragendes Geriist filr die Gestaltung dleses Bauge-
bietes einzustufen.

Auf dariilberhinausgehende, weiter detailierte, bauge-
stalterische Festzetzungen mit der daraus resultie-
renden Innenwirkung auf das Baugebiet selbst, wurde
aufgrund dieser Prioritdtensetzung daher mit wenigen
Ausnahmen - wie z.B. gemHPR Text Teil -B-, Ziffern
3.1 + 3.2 und zugunsten einer weiteren Durchgriinung
dieses Gebietes lt. Text Teil -B-, Ziffern 3.5 + 3.6
verzichtet - und ist der empfundenen Bedeutung nach
nachrangig einzustufen.

=16~
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Baugrund

Der Untergrund im betr. Plangelféinde setzt'sich laut geolo-
gischer Landesaufnahme won Schleswig-Holstein, -Insel Fehmarn-
aus weichselzelitlichem Geschiebelehm bzw. -mergel zusammen.

eingestellt bei www.b-planpool.de
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Damit liegt glinstiger, tragfihiger Baugrund vor .

Ansonsten wird empfohlen, ————— vor Inangriffnahme
einer jeden Baumafnahme (Hoch- oder Tiefbau), entspr.
gezielte Bodenuntersuchungen (Probebohrungen) vornehmen
zu lassen .

HMABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die zur Umnutzung, Neu- und Erginzungsbebauung vorge-
sehenen Flichen befinden sich im unterschiedlichen
Privateigentum, - bereichsweise auch im Eigentum der
Gemeinde; -

vgl. hierzu auch Ausaug aug dem Eigentlmer - und
Grundstiicksverzeichnis; ANLAGE -2- zum B-Flan Nr. 17
der Gemeinde Bannesdorf.

Da im Vorfeld zur Aufstellung des B-Planes Nr. 17 sei-
tens der Gemeinde entsprechend diesbeziigliche Gespriche
und allgemeine Vorverhandlungen getdtigt wurden, ist
davon auszugehen, daB die Regelungen gemill den B-Plan
Festsetzungen allumfassend im Wege freier Vereinbarun-
gen zu erlangen sind, - da sowohl die an den Altbaube-
reichen als auch die an den Neubaubereichen 'Interes-
sierten’ hiervon kiinftig im ganzen partizipieren .

Sollten die o.g. Vereinbarungen n i ¢ h t ermdglicht
werden konnen, sind, -soweit erforderlich-, eine Um-
legung gemdB § 45 ff. oder eine Grenzregelung geméB

§ 80 ff., BauGB gegeben bzw. mbglich .

=]1T=
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SCHUTZMABNAHMEN

Lirmimmissionen

Das vorhand. MD-Gebiet (Dorfgebiet) an der Meister-
strafe von Bannesdorf kommt nidrdlich des geplanten
GE-Gebietes 2zu liegen .

Die wvorhandene Bebauung dort ist, -wie in Ziffer 3.1.1
benannt- , kleinsiedlungsartig strukturiert und bau-
lich zur MeisterstraBe hin orientiert, - mit den fiir
diese Siedlungsstruktur typischen, handtuchartig ge-
schnittenen Nutzgirten nach Sliden hin; - welche damit
eine willkommende Distanzvergrilferung zum ausgewiesenen
Gewerbegebiet hin bewirken .

Zwecks Berechnung, Ermittlung und Abschitzung

l. der verschiedenen im Planbereich anfallenden
Beurteilungspegel - als auch des

L hieraus zu ermittelnden resultierenden Beur-
terlungspegels mit Bezug auf den Nachweisort
Hy = MeisterstraBe Nr, 39, - wurde

a) eine LARMSCHUTZBERECHNUNG erstellt, die das Ge-
werbegeblet als Flichenschallquelle gegeniber
dieser Bebauung erfallt - und

b eine Lirmschutzberechnung erstellt, die den
resultierenden Beurteilungspegel - und zwar :

Ea —— des vom Gewerbegebiet ausgehenden Im-
missionspegels (als Flichenschallquelle) -sowie

II.) —y des vom Zufahrtsweg zum Gewerbegebiet
(Planstrafle -A-) ausgehenden Immissionspegels -
sowie

111.}) ——— des von der Melsterstrafle ausgehenden
Immissionspegels als zusammenfassende Lirmschutz-
berechnung erstellt .

GemiiBf Schallimmissionsnachweis (ANLAGE -1.1l-)nach DIN
18005 (Schallschutz im Stddtebau, Abschnitt 4.5), - zu
o.g. a) + 1.) - betriigt der resultierende Beurteilungs-

pegel
tagsiiber bzgl. Haus 1 (H1) - Meisterstrafe 39
{(von 690 Uhr frith bis 229° Uhr abends)

=C8. t"?.? dB {'ﬁ"-}l -
-17a-
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und liegt damit gegeniiber den schalltechnischen Orien-
tierungswerten fiir die stddtebauliche Planung gemdl
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ziffer 1.1 £)

tagsiiber um ca. 10,3 dB (A) niedriger

gegeniiber den genannten Orientierungswerten gemil Bel-
blatt 1 zur DIN 18005; - diese betragen gemdll dortiger
Ziffer 1.1 £) bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten

(MI)

tags 60 dB +
nachts 50 dB bzw. 45 4B |.

Bewertung hierzu :

Der o.g. Berechnung nach ANLAGE -1.l1- wurde der am
unglinstigsten anzunehmende Flichen- und Lagezuschnitt
der Teilflidchen zugrundegelegt - wobel die lt. B-Flan
in Mittellage des GE-Gebietes festgesetzten Griinflichen
rechnerisch auch als gewerbliche Nutzung mitangesetzt
wurden, so daB tatsdchlich kiinftlg von weliter reduzier-
ten Tagwerten weit unter 50 dB (A) auszugehen ist.

Unter Annahme gleicher Voraussetzungen kiénnen damit
auch die Nachtwerte von max. 50 dB (A) unterschritten
werden, - was in Abhiingigkeit der jeweils vorliegenden,
besonderen Situation, jedoch keine allgemeingiiltigen
Aingaben und Annahmen zuldft, so dall diesbezilglich zur
Erreichung der gewollten Ziele gemifi Text Teil -B-,
Ziffer 7.1 zusHtzlich fiir diese GE-Bereiche ein Nacht-
ladeverbot festgesetzt wurde .

Weiter die Situation begiinstigend ist, die verhand. bazw.
gewihlte Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stiick bzw. auf den Grundstiicken, welche jeweils eine Be-
bauungsmbglichkeit offerieren, die eine additive Anein-
anderreihung in Hofform zulassen - und damit durch seit-
lich zu plazierende Baukdrper, Ehnlich wie im GE-Teilge-
biet -A2- und =-Al- bereits vorhanden, durch die Anord-
nung der Gebidude auf dem Grundstiick, zusdtzlichen Lirm-
schutz durch diese Baukdrper und der Gebdudeanordnung
auf den Grundstilicken fiir die dort niérdlich anliegenden
MD-Nutzungen erzielen kinnen .

Aufgrund der vorliegenden Berechnung (ANLAGE -1.1-) und
anhand dieser Kriterien, ist davon auszugehen, dafl fir
die n8rdlich an das GE-Geblet angrenzenden MD-Nutzungen
kilnftig keine Lirmbeeintréichtigungen durch das GE-Gebiet
ausgehen .

=18-
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Aus der Sicht einer evtl, Beeintréchtigung des benach-
barten MD-Gebietes durch die kiinftigen Nutzungen im Ge-
werbegebiet, sind im Falle der Betriebsansiedlung eine
ganze Reihe von Nutzungen ggf. im Einzelfall nidher zu
bewerten und ggf. auszuschlieflen.

Hierfiir sind die jeweiligen immissionsschutzrechtlichen
Vorschriften (BImSchG, TA Luft und VDI Richtlinie 2058 -
Beurteilung von Arbeitsléirm in der Nachbarschaft, ete.)
anzuwenden .

Fiir den Nachweisort H2Z = Meisterstrafle Nr. 33 ergibt sich
gemiB Schallimmissionsnachweis (ANLAGE -1.1-) nach DIN
18005 (Schallschutz im Stddtebau) ebenfalls keine Uber-
schreitung der nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 zul. Orien-
tierungswerte fiir MD-Gebiete, - was ebenso fiir den wvon
der Melsterstrafie ausgehenden Immissionspegel gilt .

Die Nachwelse hierzu sind in der Lérmschutzberechnung
unter II.) und III.) erfalt .

In IV.) der Lirmschutzberechnung wurde der resultieren-
de Beurteilungspegel, ~ ausgehend von dem geplanten
Gewerbegebiet, der Meisterstralfle und dem Zufahrtsweg -
(Planstrafie -A-) in Bezug auf den Nachweisort HZ = Mei-
sterstraBe Nr. 33 berechnet, welcher mit 55,2 dB auch
keine Uberschreitung der nach Beiblatt 1 zur DIN 18005
zul., Orientierungswerte fir MD-Geblete ergab .

Als besonderer Rechenansatz wurde sodann unter V.) der
Lidrmschutzberechnung f. die Meisterstrafle der max.zul.
CTV-Wert fiir den Durchgangsverkehr ermittelt, - um fest-
zustellen, ab wann fiir die anliegende Bebauung an der
Meisterstralle LArmschutzmalnahmen in Betracht zu ziehen
oder abzuwigen sind.

Dieser DIV-Wert wurde mit 1.100 Kfz/24 h ermittelet, -
und mit folgendem Hinwels dazu wversehen .

Hinwedis:;

Ohne schallmindernde MaBnahmen darf der auf der Meister-
stralle noch zusdtzlich auftretende Durchgangsverkehr

den max. zul. DIV-Wert von 1.100 Kfz/24 h n ich t
tUberschreiten.

Sollte eine Verkehrszihlung eine hihere Belastung der
Strafle nachweisen, so milssen schallmindernde MaPBnahmen
in Betracht gezogen werden .

Ansonsten, vgl. hierzu LARMSCHUTZBERECHNUNGEN in ANLAGE -1.1-

w10
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Altablagerungen / Altlasten

Cemdfi Auskunft der Gemeinde / Amt sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im B-Plan Geltungsbereich keine Altlast-
verdachtsstandorte bekannt, so dafl im Plan auf eine dem-
entsprechende Kennzeichnung zu verzichten war .

Allerdings wurden anldfilich einer Vorortbegehung am Rande
des verrochrten Kampgrabens -(am siidlichen Rand des B-Plan
Geltungsbereiches belegen) mit Mutterboden abgedeckte
Schutthiigel aufgefunden, welche, nach Anweisung, wvom be-
auftragten Katasteramt Oldenburg auch lagemiifig kartiert
(eingemessen) wurden .

Inwieweit diese Schutthiigel jedoch nur Bauschutt aufge-
genommen haben, konnte aufgrund mangelnder Analysemethodik
vorort allerdings n L ¢ h t bestimmt werden .

Dieser Bereich wurde im B-Plan jedoch entsprechend gekenn-
zeichnet und kommt auflerhalb der {iberbaubaren Flidchen zu
liegen, was eine Belassung jedoch nicht zu rechtfertigen
vermag !

Schutzbestimmungen aus archiologisch-denkmalpflegerischer
Sicht

Aus archiologischer Sicht sind Funde im Plangeltungsbereich
méglich, daher sind folgende Auflagen zu beriicksichtigen:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffiéillige Boden-
verfirbungen entdeckt werdemn, ist die Denkmalschutzbehirde
unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis

zum Eintreffen der Fachbeh@irde zu sichern.

Verantwortlich hierfiir sind gem#f § 14 DSchG der Grund-
stiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten .

Sonstige Schutzbestimmungen

Sonstige Schutzbestimmungen irgendwelcher Art liegen z.Zt.
nicht wvor .

VER- UND ENTSORGUNGSMABNAHMEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlul an das vor-
handene Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes
Fehmarn.

Planung und Herstellung der Wasserversorgungsanlagen

fiir das Gewerbegebliet sind nur nach vorheriger Abstimmung
mit dem Wasserbeschatfungsverband Fehmarn durchzufihren .

=20
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Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstei-
nische Stromversorgungs AG (SCHLESWAG) .

Die fiir die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie notwendigen Versorgungsflichen zur Errichtung
von Trafostationen und sonstigen Versorgungsanlagen wer-
den nach Feststehen des Leistungsbedarfes ermittelt und
der Schleswag zur Verfiigung gestellt .

Abwasserbeseitigung (vorgesehen: Trennsystem)
Schmutzwasserentsorgung (SW)

Das anfallende Schmutzwasser aus dem o.a. Baugeblet wird
durch Gef&llekandle, die in die geplanten Bffentlichen
Verkehrsfldchen wverlegt werden, transpotiert und in einer
mechanisch-biologischen Kldranlage gereinigt . Diese Klir-
anlage wird nach den neuesten Regeln der Technik herge-
stellt und soll gleichzeitig das anfallende hiusliche
Schmutzwasser aus dem ndrdlich liegenden Wohngebiet rei-
nigen. Nach erfolgter Reinigung wird das Abwasser in das
siidlich des geplanten Gewerbegebletes liegende Gewiisser
abgeleltet .

Oberflichenentwisserung (RW)

Das Niederschlagswasser von den Dach- und Freiflédchen der
privaten Grundstiicke sowle von den Gffentlichen Verkehrs-
fléchen wird durch herzustellende Gefdillekandle transpor-
tiert und in das siidlich vom Gewerbegebiet vorhandene
Gewdsser eingeleitet .

Vor der Einleitung in das GewHsser wird das Nieder-
schlagswasser entsprechend den wasserwirtschaftlichen
Anforderungen zur Minderung der Schidlichkeit in einer
herzustellenden Regenwasserbehandlungsanlage gereinigt .

Hinwedis:

Im Zuge der Ausbauplanungen ist von dem dafilr beauftrag-
ten Tiefbaubliro eine Einleitungserlaubnis gem#f §5 2 bis
7 des Wasserhaushaltsgesetzes fiir die Einleitung von Ab-
wasser und Niederschlagswasser zu beantragen, - und auch
der Nachweis der schadlosen Wasserabfiihrung fiir das Ge-
wdsser II. Ordnung, Nr. 3.3 des Wasser- und Bodenverban-
des Fehmarn -Nordost- zu filthren, - und auch die Genehmi-
gung nach § 35 Landeswassergesetz dazu einzuholen .

-20a-
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Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb wvon
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bel Trenn-Kanalisation
sind im Rahmen der Ausbauplanung von dem dafiir beauf-
tragten Tiefbaubiiro einzuhalten und nachzuweisen .

Die Forderungen des Wasser- und Bodenverbandes Fehmarn
-Nord-Ost- bezliglich der Schmutz- und Regenwasserent-
sorgung sind im Rahmen der Ausbauplanungen von dem dafiir
beauftragten Tiefbaubiiro ebenfalls zu beriicksichtigen
und mit dem Wasser- und Bodenverband rechtzeitig und
einvernehmlich in allen Punkten abzusprechen.

Neben diesen Forderungen scllte der im Flan genannten
Empfehlung zur Wiederbffnung des verrohrten Kampgrabens
-{auferhalb B-Planbereich liegend)-, nachgegangen werden,
= und dieser in geeigneter Weise kiinftig renaturiert

werden .

Fiir diesen Fall wurde filr solche Zwecke eine Freifliche
von 6,00 m ab Mitte Hohrachse in Richtung Baugebiet won
jeglicher Bebauung und Fremdnutzung freigehalten .
Dieser Freihaltestreifen wurde in der Planzeichnung dem-
entsprechend eingetragen .

=21=-
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Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Ost-
holstein,

Einzelheiten sind objektbezopgen abzukléren .

Filr die Aufstellung von Wertstoffcontainern wurden mit
Zuordnung zu den ausgewiesenen Gffentlichen Parkplétzen
an den Enden der PlanstraBlen -A- jewelils 2 Flichen &

5,00 m x 5,00 m dafiir festgesetzt; - auf die Ausfihrungen
unter Ziffer 3.5 bzgl. der Zurverfiligungstellung einer
Um-/ Durchfahrt fiir Fahrzeuge mit einem Wendekrelsbedarf
von = 16,00 m wird in diesem Zusammenhang verwlesen .

Gasversorgung

Eine zentrale Gasversorgung besteht auf Fehmarm nicht, -
die Moglichkeiten fiir einen spédteren Anschlull sind je-
doch offenzuhalten .

Loschwasserversorgung

Die Lischwasserversorgung wird durch ensprechende An=-
ordnung von Hydranten (Standortfestlegung in Abstimmung
mit der &rtlichen Feuerwehr) inmerhalb der zentralen
Wasserversorgung mitabgedeckt .

Ein Heranziehen der Wassermenge des im Gebiet innenlie-
genden Teiches zur Lischwasserversorgung ist méglich
bzw. anzuraten .

(Die Sicherstellung der Lischwasserversorgung wird gem#B
ErlaB des Innenministers vom 17. Januar 1979 - Az, :

IV 350 b - 166.30 vorgenommen werden ) .

Fernmeldeeinrichtungen

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowle
die Koordinierung mit dem Strallen- + Wegebau und den Bau-
malnahmen der anderen Leitungstrilger ist es notwendig,
dall Beginn und Ablauf der Erschliefungs- oder Umbaumall =

e
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nahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Nieder-
lassung K 1 e 1, Postfach 1200, 24100 Kiel, Dienststelle
PIL 2,2; Telefon: (0431) 1 45-3835, so frih wie mtglich,
mindestens 8 Monate v o r Baubeginn schriftlich ange-
zeigt werden .

UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG

Fiir die im B-FPlan vorgesehenen Maflnahmen werden die an-
fallenden Kosten filr den Ausbau der Straflen, Wege,
dffentlichen Parkplitze, flir die Ver- und Entsorgungs-
mafinahmen anteilig auf die kiinftigen Grundeigentilmer
umgelegt;

Ausbau der Planstrafien -A- einschl.dffentl.
Parkplétze {(ausgenommen die dortigen Baum-
pflanzungen), inel. Wendeeinrichtungen und
Aufstellfliichen fiir die Wertstoffcantainer
4+ aller AnschluBausbildungen; inecl. ki

(Planung, Bauleitung + zur Abrundung) ca.DM %%QLQQQi??..;
Ausbau Durch-+Umfahrt Weg -l-,incl. * ca,DM .%?:???1??...
Ausbau Fullweg -2-, inel. * ca.DM .}Q:Q?QEQQ...
Straflen- +Wegebeleuchtung zu Ziffer 7.1

bis Ziffer 7.3, incl. 5 ca. DM .35 900:00 .
Zentrale Abwasserbeseitigung =-5W-,erforder-

liche AnschluBarbeiten sowlie Neubau im

Plangebiet, inecl. * ca. DM ???1???1??-‘-
Zentrale Abwasserbeseitigung -RW- 3

incl. # oa, D S39.00,00

Zentrale Wasserversorgung einchl.Lésch-
WasServersorgung, incl. # ca.M }9?:?9?:??_,_
ca.pM ,70.000,00 *

L I R

Zentrale Stromversorgung, incl. *

Ca. 12 Stiick Baumpflanzungen im Bereich der
Gffentlichen Parkplitze nebst Pflanzgruben-
herstellung, den erforderlichen Stiitz- und
Baumschutzmallnahmen sowlie Bewidisserungsvor-
richtungen und einschlieflich Herrichten

der Parkanlage am Teich und inel. Gebiude-
abbruch des liberfHlligen Gebludealtbestandes

des ehem. Bauhofes, incl. -4 ca.DM

UBEEI'RA'G : c'aﬁm.l 20 EFFEEEEEERD

KOSTENREDUZIERUNG, — bei
Abschnittsplanungen -

45,000, 00

N s R EE

- -
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UBERTRAG : ca.DM ..........

Weitere Zusammenstellung der Kosten
gemif =-5W- / RW-Konzeption des beauf-
tragten Tiefbauingenieurs

ZUSAMMENSTELLUN
DER KOSTEN IST D.
DAS TIEFBAU-BURO

In diesen Kosten sind die einmaligen Anschlufigebiihren
bzw. Beitrdge flr Schmutz- und Regenwasser, Wasserver-
sorgung, Gas und Strom 5 o w 1 e die von der Gemeinde
getdtigten bzw. noch zu tdtigenden Grunderwerbskosten
nicht enthalten .
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EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Die Bebauung der bisher nicht bebauten Flichenanteile
im Geltungsbereich des B-Flanes Nr., 17 stellt

a) nach § 8 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) +
b} nach § 7 (2) Nr. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

einen Eingriff in Natur und Landschaft dar .

Die Bedeutung dieses Eingriffes ergibt sich

aus der geplanten Errichtung von baulichen Anlagen auf
bisher baulich n i ¢ h t genutzten Grundflichen, (von
Straflen, Gebduden, etc.) auBerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile, wie z.B. (in den GE-Teilgebieten
-N3- und -N4- - s ow i e

aus der Anderung vorhand. Anlagen, - wie z.B. (im GE-
Teilgebiet =Al=- und =AZ-) .

In Anlehnung an das Landesnaturschutzgesetz von Schles-
wig-Holstein in der Fassung vom 16. Juni 1993 (GVOBI,
Schl.=-H, 5, 215) sollte dieser Eingriff durch Ersatz-
maBnahmen ausgeglichen werden .

Bei den zur Neubebauung vorgesehenen Fliédchen handelt es
sich z.2t. um landwirtschaftliche Nutzflichen geringer
dkologischer Wertigkeit .

Die wesentlichen Beeintréchtigungen bestehen demnach

1)

a) - in der Versiegelung bedeutender Flichenanteile™ " +

b) - in der kiinftigen Verdnderung des Landschafts-
bildes, dieses bis dato weitgehend 2) unbebauten
Bereiches .

Hiervon ausgenommen sind jene Flichenanteile, die gem.
Text Teil -B-, Ziffer 5.3, von einer versiegelten Ober-
fldchenbefestigung freibleiben !

Die in den GE-Teilgebieten =-Al- und -AZ- bereits vor-

handene Bebauung ist dabei in Abzug zu bringen / gebracht !

=-25=
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-75a

HINWETILS:

Der Eingriff zu o.g. a) ist in Art und Umfang zu quan-
tifizieren, - der Eingriff zu o.g. b) dagegen nicht, -
so daf zu o.g. a) von folgender Vergleichsrechnung aus-
zugehen ist :

Bei den im B-Plan ausgewiesenen max. zul. Grundflichen
fir alle GE-Teilgebiete 2) von ca. 0,448 ha und Ver-
kehrsflichen 1) von ca. 0,24 ha ist von einer insgesanmt
versiegelten Fliche von ca. 0,688 ha auszugehen .

Dem stehen Flichen zur Schaffung tffentlicher und pri-
vater 'naturnaher Fléchen' von insgesamt ca. 1,41 ha,

allerdings wesentlich htherer tkologischer Wertigkeit

als im Bestand gegeniiber .

Zusammen mit den festgesetzten Baum- und Strauchpflan-
zungen (bzgl. der Knickneuanpflanzungen) und anderen,
kann, ohne eine weiter detailierte EINGRIFFS-/AUSGLEICHS-
BILANZIERUNG vorzunehmen, damit von einem generellen

Ausgleich ausgegangen werden .

Der nicht weiter zu quantifizierende Eingriff zu o.g.
b) soll durch die im B-Plan umlaufend festgesetzten
"Knickneuanpflanzungen' (KN) mit insgesamt ca. 830,00

1fdm ausgeglichen, = bazw.

in Form dieser kiinftigen 'Abschirmpflanzung' gemildert
werden, - wobei die Ausgleichsregelungen zu o.g. a)+b)
immer zu kombinieren und in der Ganzheit zu betrachten
und jeweils synchron zum Eingriff herzustellen sind .

Aufgestellt :

e
23769 Burg auf Fehmarn, dag_..,ﬁﬁf:—_iff_.ff_f€ .......

=r
e, L
L1 0l
LR R I ] L]

] Gemeinde ' Be sdorf auf Fehmarn
5 Y
: -;%e/:;‘r Blirgermeister

Zede for
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oy
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=-2h=
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=2G=

Gedndert und ergiinzt gemdll Verfiligung des Landrates des
Kreises Ostholstein

1. e R P R RO AE..: AR E kR E e T AT R E R R R R R R R - @
2. VOR s ssnasnass ATt e ww R R m o R BB R @ R R B R W oEoEoEoE o E W W

Nach den Beschliissen der Gemeindevertretung Bannesdorf:

l. 8M cvvessnsess 23769 Burg auf Fehmarn, den ...cuvcuee

oW OE B & F O oE @ =& LN B O O B O

Blirgermeister

2., BM sevesarvese 23769 Burg auf Fehmarn, den .......o0ue

Birgermeister

Planung:

PP PLANEN PLUS

STADTPLANER UND ARCHITEKT BDA
DIPL.-ING. SIEGFRIED SEMFFT
ATELIER: WALDSTREASSE 5 - 23700 EUTIN
= 04521 -2316 ' FaX 73 411

23701 Eutin, im September 1994 PR, P Ay
asse

Gedindert und ergéinzt: 1. am 13.06.1995
Gelindert und erginzt: 2. am



ANLAGE -1.1-
BLATT  -1-

Schallimmissionsnachweis flir den B=Plan Nr. 17 der Gemeindea
BANNESDORF, filir den Bereich 'Wester Weidae',
bzgl. Hnus[HaisturstruBu Hr. 39):

=% analog zur l3. Anderung des F-Flanes der Gemeinde Bannesdorf a.F.

eingestellt bei www.b-planpool.de

Berechnungsverfahren nac 1 ; Tell 1, Abschniltt 4.5:

—— s e L Bk e S B S S S i e B B S S G G G G G G N R (R s e wy EN RS RS s ¥ e ——

zu verwenden :

Anzahl der Fléchenschallguellen: 5 = L8

Flichengrife (5) der Flidchenschallquellen und deren Entfernung
{s) von Nachweisort:

(8, ] [ 2000 n? [ s, o
52 2600 -m° 2| | m]
;| lavpgae e | Ezii
S4| | 2800+0% 54| | 240°m
8.1 |espg-gd | =5 1au-mi
Ss1 | 3100-m? s | 22200
55? 1300 -n? IE? i:ﬂ.ij
15| |3ocoo-m? | %5

Schalleistungspegal (Lw) in dB(A) einer Fldchenschallguelle:
Berechnung nach Abschnpilitt 3.3:

[
Lw. = 60 +10+log -1J
1] EI:I'

Beurteilungspegel (Lr) in dB(A), der sich durch eine Punktschall-
guelle an dem Immissionsort im Abstand (=) ergibt:
Berechnung nach Abschnitt 5.1:

H = 4+m Hy, = 1+m Sy = 1l'm
=
_ “Ej H 7
x; = logl| == | +| —
=0 Hy
dLs; = B.8+8.2+%+0.5[ x| PP _ PLANEN PLUS
STADTPLANER UND ARCHITEKT BDA
'I'...1:'j = L".'i:i'dLEj DIFL.-ING. SIEGFRIED SENFET

ATELIER: WALDSTRASSE 5§ - 23701 EUTIN
o= 4521 -23 16 . FAX 7 34 31
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ANLAGE =1,1-
BLATT __ -2-

lbersicht {lber sdmtliche berechneten Zwischenergebnisse:

Nr; = j
H L, L‘i.'j dsz Ll']-
1 94.624] [53.209) |41.415

94.15| (51.545 [42.605
94.314] [51.545 [42.769
94.472| [53.209 [41.263|
94.472| [56.557| [37.914
04.914] [55.959] [18.954
95.185] [55.959] [39.226
94.771 [66.557 [18.214

00 | =J ] Gl L] o | Lk R

Resultierender Beurteilungspegel (Lr) in dB(A) von allen 8
Flichenschallguellan:
Berechnung nach Abschnitt 5.3:

[ 0.1 L]
Lr = 1D'1ug!jijlﬁ[ il
|

E
L3 ]

Lr = 49.704

Filr den resultisrenden Beurteilungspegel ist der Zeitraum wvon
06:00 bis 22:00 Uhr zugrunde gelegt. Bzgl. des Nachweisortes

H1 (Meisterstrafe Nr. 39) hetrdgt der durchachnittliche Schall-
pagel ca. 49,7 dAB(A) .

PP PLANEN PLUS

STADIPLANER UND ARCHITEKT BDA
DIPL.-ING. SIEGFRIED SENFFT
ATELIER: WALDSTRASSE 5 - 23701 EUTIN
o 04521 -13 16 . FAX 734 31
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13. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN ANLAGE - 1.1 -

BEBAUUNGSPLAN NR. 17 " WESTER WEIDE "

LARMSCHUTZNACHWETIS

filr den Planbereich " Wester Weide "
( Haus H2 , Meisterstrafe Nr. 33 )}

————t nach DIN 18005, Teil 1, HMai 1987

Schalltechnischer Orientierungswert filir den Beurteilungs-
pegel ( L_ ) :

Mischgebiet ( MI )} ;. Dorfgeblet (MD) ;

tags : L. = 60 dB zuldssig

nachts: L = 50 dB zuldssig

Dieser Orientierungswert ist auch der Sicht des Schall -
schutzes im Stédtebau ein erwiinschter Zielwert, jedoch
kein Grenzwert .

Fiir die Anwendung des Berechnungsverfahrens nach DIN 18005,
Abschnite 3; 3.3; 4.1; 5.3 und 6.1 werden prognostizierte
und projektbezogene Eingangsdaten zugrundegelegt ,

I.) BERECHNUNG DES VOM GEWERBEGEBIET AUSGEHENDEN
IMMISSIONSPEGELS ( Lpg ) :

- Anzahl der Flichenschallquellen = 8

-  Flichengrife (S) der Flidchenschallquellen und deren
Abstinde (s) vom MNachweisort ( HZ ) :

Ne. E,r’m2 s/m
1 2900 170
2 2600 L40
3 2700 130
iy 2800 130
5 2800 220
2 3100 200
7 3300 190
g 3000 190
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Bemerkung

zu obiger Tabelle :

« Die Fl&
« 5 = Ent

Fli
UBERSICHT

Ne. | L,/d

cheneinteilung erfolgt nach Abschnitt 3

fernung des Nachweisortes vom geometrischen
chenschwerpunkt

SAMTLICHER ZWISCHENERGEBHISSE :

B dLsde L /dB

94,6
94,2
94,3
94,5
04,5
94,9
95,2
94,8

00 =3 T n £ L g

Bemerkung

53,3 39,3
33,2 40,9
52,4 41,9
22,4 42,1
58,2 36,3
57,1 37,8
56,6 38,6
56,6 38,2

zu obiger Tabelle :

« L, -

schalleistungspegel einer FliEchenschallquelle
Die Berechnung erfolgt nach Abschnitt 3.3

FPegelminderung bei ungehinderter Schallausbreitung
Die Berechnung erfolgt nach Abschnitt 5.1

Beurteilungspegel einer Flichenschallquelle im
Abstand (s) vom Emissionsort
Die Berechnung erfolgt nach Abschnict 5.)

Resultierender Beurteilungspegel ( L.g ) aller
8 Flichenschallquellen in Bezug auf den Immissions-
ort ( HZ ) .

Die Berechnung erfolgt nach Abschnitce 5.3 :

L, = 48,8 dB
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I1.) BERECHNUNG DES VON DEM ZUFAHRTSWEG (PLANSTRARE A)
AUSGEHENDEN IMMISSIONSPEGELS ( L., ) 3

L]

- Der Planstraflle A zugrundeliegende Einﬁangsdaten -

. durchschnittliche tHgliche
Verkehrsstirke (Annahme) : DTV = 550 Kfz/Tag
g Lkw = Anteil : P = 10 %
. Hohenunterschied 3 H =4,00m
. Straflensteigung : Stg £ 5 %
. zul. Hichstgeschwindigkeit : v = 30 km/h
¥ Strallenbelag : nicht geriffelter
Guiasphalt
- Abstand Fahrbahnmitte -(H2) : s = 10,00 m
- Beurteilungspegel ( L., } des Zufahrtsweges

{(Planstrafie A) in Bezug auf den Immissionsort (HZ)

- Die Berechnung erfolgt nach Abschnitt 6.1 :

i M = 3% Kfz/h — MaBgebende stilndliche Verkehrs-
stdrke {ausgehend vom Gewerbegebiet)

. L&EJJ = +455,2 4B — Normierter Mittelungspegel des
Verkehrsweges

dlgrro= 0,0 dB — Korrektur fiir unterschiedliche

Straflenoberflichen

. dL,. = -7,3 dB — Korrektur fiir unterschiedliche
Hochstgeschwindigkeiten

. dlstg - 0,C dB — Zuschlag fiir Steigungen

x dlgy = =4,& dB — Korrektur fir unterschiedliche
horizontale Abstiinde

g dlj, = 0,0 dB — Zuschlag fiir erhdhte Stérwirkung

oy
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. dLsym. = 10-log(2) dB — Symmetriekorrekturterm
L(ZE} + dL + dly + dL dL_g+ dL dL
—_— L. " m stro v stg ~ sL k " sym
L = 55,2 dB - 7,3 dB + 4,4 dB - 10-log(2) dB

+ | L = 49,3 dB

Lwr

III.) BERECHNUNG DES VON DER MEISTERSTRARE AUSGEHENDEN
IMMISSIONSPEGELS ( Ly )

- Der Melsterstrale zugrundeliegende Eingangsdaten :

. durchsehnittliche tidgliche
Verkehrsstirke (Annahme) : DIV = 275 Kfz/Tap
- Lkw - anceil PP = 10 %
. Héhenunterschied : H = L 00 m
P Straflensteigung : Stg & 5 %
A zul. Héchstgeschwindigkeit : v = 50 km/h
- Stralenbelag : nicht geriffelter
Gullasphalt
. Abstand Fahrbahnmitte -(H2) : s = 10,00 m

= Beurteilungspegel ( Lyy ) der MeisterstraBe in Bezug
auf den Immissionsort (HZ) .

- Die Berechnung erfolgt nach Abschnitk 6.1 :
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(25)

dLE Ero

dL,,

dlype

dLsL

dh,
o

dLsym

17 Kfz/h — Malgebende stiindliche Verkehrs-
stdrke (ausgehend vom Gewerbegebiet)

52,2 dB
0,0 dB
-4,2 dB
0,0 dB
4,4 dB
0,0 dB
0,0 dB
L£25}+ dlgrra

32,2 dB - 4,2 dB + 4,4 dB

— NHormierter Mittelungspegel des

Verkehrsweges

— Korrektur fiir unterschiedliche

Straffenoberflichen

— Korrektur fiir unterschiedliche

Héchstgeschwindigkeiten

— Zuschlag Ffiir Steigungen

— Korrektur fiir unterschiedliche

horizontale Abstidnde

— Zuschlag flr erhdéhte Stérwirkung

— Symmetriekorrekturterm

Lrﬂ

52,4 dB

+ dL,, + dLEtE— dLgp+ dL, - dlgym
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1V¥.) BERECHNUNG DES RESULTIERENDEN BEURTEILUNGSPEGELS ( Lypeg )

AUSGEHEND VON DEM GEWERBEGEBIET, DER MEISTERSTRARE
UND DEM ZUFAHRTSWEG (PLANSTRABE A} IN BEZUG AUF DEN
NACHWEISORT (H2) : A

Die Berechnung erfolgt nach Abschnitt 5.3 ;

Lyg = &8,8 dB — Beurteilungspegel des Gewerbe-
gebietes

Ly = 52,4 dB — Beurteilungspegel der Meisterstrale

Loy = 49,3 dB — Beurtellungspegel des Zufahrtsweges

Lires = 35,2 dB

BERECHNUNG DES MAXIMAL ZULASSIGEN ZUSATZLICHEN DURCH=-
GANGSVERKEHRS BEZGL. DER MEISTERSTRANRE :

| F— = £0,0 dB —Maximal zulissige Gesamtbelastung
' ohne schallmindernde MaBnahmen
Lipas = 35,2 dB — Vom Gewerbegebiet ausgehende

Belastung (incl. Zufahrtsweg,
Meisterstrale)

L+m = 58,3 dB — Vom Durchgangsverkehr auf der
Meisterstralle ausgehender max.
Beurteilungspegel.
Die Berechnung erfolgt nach Abschnitt
3.3 .

Lo = 58,1 dB — Maximal zuléssiger Mittelungspegel.
Die Berechnung erfolgt nach Abschnitt
6.1 .

M = B6 Kfz/h = Maximal zuldssige stiindliche Ver-
kehrsstirke,
Die Berechnung erfolgt nach Abschnite
il s

.



eingestellt bei www.b-planpool.de

DIV = 1,100 Kfz/24 h| — Vem Durchgangsverkehr auf
der Meisterstrafle max., aus-
gehender DIV-Wert .
Die Berechnung erfolgt nach
Abschnite 4.1 .
BEMERIKUMNG:
Ohne schallmindernder Mafinahmen darf der auf der Meister-
strafie noch zusdtzlich auftretende Durchgangsverkehr den
maximal zulissigen DTV-Wert wvon 1.100 Kfz/24 h nicht
iiberschreiten .
Sollte eine Verkehrszihlung eine hihere Belastung der
strafle nachweisen, so milssen schallmindernde Mafinahmen
in Betracht gezogan werden .
PP PLAMEN PLUS
STADTPLANER UND ARCHITEKT BDA
DIPL.-ING. SIEGEFRIED SENFFT
ATELIER: WALIDSTRASSE 5% - 14210 EUTINM
23701 Eutin . April 1995 @ 04521-231468 -+ FAX 73431
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Bannesdorf auf Fehmarn

ANLAGE -2-

Eigentimer

Flur 4

Flot, Gdb. /Bl am Lage

53 =S85 13157 Lehmgruben
54 =S 6l 3300 Wester Weide
Bl -r64 151 Lehmgruben
6lfle ~-f48 2520 Wester Welde
61/35 ~/485 5948 Wester Weide
B81/29 F485 8G6 Wester Welds
61S36 =S485 104 Wester Welde
61531 -f4485 314 Wester Welde
61S34 =/ 485 10 Wester Weide
61S32 =S445 149 Wester Welde
154 =485 12 Wester Weide
551 =64 4843 Wester Weide
75/3 /485 331 Wesfer Weide
61533 -f485 2250 Wester Welds
61537 -/485 325 Wester Weide
61/20 =f48 B6E3 Wester Welde

oldenburg, Hoheluftstr.l0, 23758 Oldenburg
sufgeatellt am: 22.08.1955
Im Auftzag

Winfried Hdss

“Meier, Adolf

Bactels,Hilde geb.Welss
Gemeinde Bannesdorf
Kicchengamelnde Bannesdorf
Gemeinde Bannesdorf a.F
Gemainde Bannesdorf a.F.
Gemeinde Bannesdsrf a.F.
Gemeinde Bannesdorf a
Gemeinde Bannesdorf a.F
Gemeinde Bannasdeorf a
Gemeinde Bannesdorf a
Gepeinde Bannesdorf a.F.
Gemeinde Bannesdorf a.F.
Gemolnde Bannesdorf a.F.
Gemeinde Bannesdorf a.F.
Kirchengemeinde Bannesdorf a.F.
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Anlage -1- |

UBERSICHT. ~ 28112

B-PLAN NR.17 DER GEMD. BANNESDORF
AUF FEHMARN o KRS.OH

~fiir ein Gebiet in der Ortslage von Bannesdorf, -siidlich und riickwartig
der Meistersirafie gelegen.

Gebietsbezeichnung :  Gewerbegebiet “Wester Weide".

£7%
\ |
1 Geltungsbereich
1
B-Plan Ni. 17
| .
M 1:5000

PP PLAMEN PLUS

STADTPLANER UND ARCHITERT BDA
DIPL.-ING. SIEGFRIED SENFFT
ATELIER: WALDSTRASSE § 23701 EUTIN
F Q42310 FAX T4 )i



