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ERLAUTERUNG

ZUR 49. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE

TIMMENDORFER STRAND

FUR EIN GEBIET IN TIMMENDORFER STRAND

NORDLICH DER GORCH-FOCK-STRASSE

VERFAHRENSSTAND:

B FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG (§ 3 (1) BauGB)
B BETEILIGUNG DER TOB UND NACHBARGEMEINDEN (§§ 4 (1), 2 (2) BauGB)

mOFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

00 ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (3) BauGB)
[ EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 13 BauGB)

[ BESCHLUSS
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48. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Timmendorfer Strand

Erlauterung

zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Timmendorfer Strand

fur ein Gebiet in Timmendorfer Strand nérdlich der Gorch-Fock-Strasse.
1. Vorbemerkung

1.1

1.2

Rechtliche Bindung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand wurde am
14.04.67 genehmigt. Dieser stellt den Geltungsbereich der 49. Flachennut-
zungsplananderung als Sonderbauflache dar. Im Parallelverfahren wird die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 durchgefiihrt.

Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen der Gemeinde Timmendorfer
Strand beschloss in seiner Sitzung am 08.02.2001 die Aufstellung der 49. Fla-
chennutzungsplananderung.

Anlass der Planung - Planungsabsichten

Das vorliegende Plangebiet ist ein Teil des Bebauungsplanes Nr.4 (3. Ande-
rung), genehmigt gemaR Verfugung des Kreises Ostholstein vom 10.05.1988
Az.: 634. 0/1-042/ B4 (3.). Er setzt fur die Baugebiete zwischen Strandallee
und Gorch-Fock-Strale ein Sonstiges Sondergebiet — Kurgebiet — gemaR §
11 BauNVO fest, welches vorwiegend der Unterbringung von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes dient.

Selbsténdig nutzbare Wohnungen, insbesondere Ferienwohnungen oder
Zweitwohnungen, sind nicht zulassig. In den zurlckliegenden Jahren kamen
jedoch Zweifel an der Wirtschaftlichkeit dieser Nutzung auf. Eine Rentabilitat
auf Dauer kénne nicht erwartet werden, hieR die Begrindung von Interessen-

ten.

Aufgrund der Lage und der vorhandenen Nutzung wird eine Bebauungstiefe
nordlich der Gorch-Fock-Strale aus dem bisher festgesetzten Sondergebiet -
Kur — entlassen und in die stdlich angrenzende Wohnbauflache Wohngebiet

einbezogen.

Fur die Durchsetzung dieser Planungsabsichten ist die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 sowie die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich.
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2.

3.1

3.2

3.3

Planung

Das Plangebiet wird kunftig als Allgemeines Wohngebiet dargestelit.

Ver- und Entsorgung

Geeignete Standorte fur alle notwendige Versorgungsstationen und -leitungen
sind nach Absprache zwischen den betroffenen Versorgungsunternehmen mit
der Gemeinde zur Verfugung zu stellen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz
des Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen. Die Abwasserbeseitigung er-
folgt durch den Anschluss des Schmutzwasserkanals des Trennsystems an
die zentrale Klaranlage in der Ortslage Timmendorfer Strand.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird Uber vorhanden Regenwas-
serleitungen abgeflhrt. Das Wasser muss vor Einleitung in das Verbandsge-
wasser, gemal der Bekanntmachung des Ministers fir Natur, Umwelt und
Landesentwicklung vom 25.11.1992 - XI 440/ 5249.529 - (Technische Be-
stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
bei Trennkanalisation), mechanisch gereinigt werden.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
Loschwasserentsorgung

Der Feuerschutz in der Ortslage Timmendorfer Strand wird durch die Freiwil-
lige Feuerwehr gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden
Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein aus-
gestattet. Gemall dem Erlass des Innenministers vom 17.01.79 - IV 350 B -
166.-30 ,Léschwasserversorgung” ist ein Loéschwasserbedarf von 48 m?® in-
nerhalb von 2 h abzusichern. Der Loschwasserbedarf wird im Brandfall durch
Entnahme von Wasser aus dem Trinkwasserrohrnetz sichergestellt.

Im Ubrigen wird auf den Erlass auf des Innenministers vom 17.01.79 Az.: IV
350b- 166-30 uber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung hingewie-

sen. Gemalk dem vorgenannten Erlass ist bei der Bemessung der Loschwas-
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3.5

serversorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen

Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb der Flachen, bei deren Bebauung besondere MaRnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind, wird bei Erteilung einer Baugenehmigung

durch Auflagen sichergestellt, dass Gefahren fur die Nutzung des einzelnen

Grundstlckes nicht entstehen kénnen:

« Die Fundamente sind so tief zu griinden, dass eine Unterspilung unmég-
lich ist.

« R&ume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollen mit der Oberkante
ihres FuRbodens + 3,50 m NN liegen.

« In Héhe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.

Beschluss

Diese Erlauterung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Timmendor-

fer Strand am 17.12.2001 beschlossen. /

Timmendorfer Strand, 24.07.2002 f '

- Burgermeister -




