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1.1
1141

1.1.2

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Ziel der Aufstellung der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt darin, die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Realisierung des ,Fischereihofes Hemmels-
dorf' in Hemmelsdorf und die damit verbundenen notwendigen baulichen Verénde-
rungen zu schaffen mit dem Ziel, Hemmelsdorf touristisch und wirtschaftlich nach-
haltig zu starken sowie Kiiste und Binnenland weiter miteinander zu vernetzen.

Zwecke der Bauleitplanung

Flr das Vorhaben wurde am 02.05.2012 ein ,Antrag als Leuchtturmprojekt der Ak-
tivregion Innere Liibecker Bucht' auf Férderung durch das Land Schleswig-Holstein
durch die Gemeinde Timmendorfer Strand, und erarbeitet vom Biro ,Schiie ..
Landschaftsarchitektur” aus Timmendorfer Strand, gestellt. Dieser Antrag wurde am
21. Juni 2012 genehmigt.

Der g. Antrag beinhaltet folgendes Konzept:

1. Konzept fiir die naturnahe touristische ErschlieBung des Hemmelsdorfer Sees
im Ortsteil Hemmelsdorf

Der Hemmelsdorfer See mit seinen 494 ha und seinen angrenzenden Flachen ist
ein attraktiver Landschaftsraum. Seine sanfte touristische ErschlieBung kann einen
wichtigen Baustein fir die Naherholung und im Urlaubsangebot der Gemeinden
darstellen. Damit soll eine Licke im touristischen Angebot fur Einheimische und
Touristen (Tagesausfligler, Ubernachtungsgéste) geschlossen und ein zuséatzliches
Angebot fiir Urlauber (Naturliebhaber) als Alternative/Erganzung zum Strand ge-
schaffen werden.

Die Dorflage von Hemmelsdorf erstreckt sich als Band entlang der Seestrale und
wird im Westen durch die Bebauung am Hainholzweg ergénzt. Die Seestralle ist
durch einen Wechsel von &lterer Bebauung der landwirtschaftlichen Hoflagen und
neuerer Wohnbebauung charakterisiert. Nutzungen wie Einzelhandel mit Wohnac-
cessoires und Gartenmdbeln, Gastronomie und das Angebot von Ferienwohnungen
zeigen die Bedeutung des Tourismus in Hemmelsdorf in der Anfahrt nach Timmen-
dorfer Strand. Der Hof Fick am Studrand von Hemmelsdorf wird fiir Dorffeste genutzt
und ist daher ein wichtiger Punkt im Dorfleben.

Entlang der Seestralle verlduft auch ein Ubergeordneter Rad- und Fullweg, der aber
auch als FuRwegeverbindung innerhalb Hemmelsdorfs aktuell alternativios ist. Die
hohe Verkehrsbelastung der Seestralie beeintrachtigt das Landschaftserlebnis.

Von der Seestrale aus besteht am Fischereihof Hemmelsdorf (Fischrducherei
~Schierbaum") aktuell die einzige Mdglichkeit, an den See zu gelangen. Neben der
Uberbrtlich bekannten Gastronomie und der Fischraucherei gibt es dort Fisch- und
Fleischverkauf. An mehreren Steganlagen sind Liegeplatze fur Jollen und Angelboo-
te vorhanden und ein Angelverein hat hier einen Stutzpunkt. Auf dem Gelande be-
steht auch die einzige Parkmdglichkeit entlang der Seestralle. Die Gebdude und
Freianlagen befinden sich Uberwiegend in einem sanierungsbedurftigen Zustand.
Dieser offentliche Bereich birgt das groRte Entwicklungspotenzial zur Attraktivitats-
steigerung des Hemmelsdorfer Seeufers.
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In einer ersten Konzeption, die im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand vom
Buro Schlie als Aktivregion-Projekt erarbeitet wurde, wurden bereits Uberlegungen
zur Entwicklung und fuBlédufigen Verbindung von 3 Standorten innerhalb Hemmels-
dorfs angestelit. Dabei handelt es sich um die Bereiche.

= Feuerwehrhaus / Alte Schule,
= Fischereihof Hemmelsdorf (Fischraucherei ,Schierbaum"),
= Hof Fick am Stidrand von Hemmelsdorf.

Daraus resultierte die in drei Bauabschnitten geplante naturnahe touristische Er-
schlieBung des Hemmelsdorfer Seeufers, wobei die Attraktivititssteigerung des Fi-
schereihofs Hemmelsdorf (heute Fischréucherei Schierbaum) den zweiten Bauab-
schnitt darstellt, der einen bedeutenden Baustein in der Dorfentwicklung Hemmels-
dorfs darstellt. Der erste Bauabschnitt wurde im Frithjahr 2012 fertiggestellt und
stellt schon eine gute Vernetzung mit vorhandener Dorfinfrastruktur dar, insbeson-
dere mit dem bestehenden Dorfgemeinschaftshaus und der angrenzenden Feuer-
wehr. Flr beide Einrichtungen plant die Gemeinde gemeinsam mit der Dorfschaft
mittelfristig weitere bauliche und inhaltliche Entwicklungen, die im Verbund mit dem
aufgewerteten Fischereihof den Wohnstandort Hemmelsdorf und das Dorfleben at-
traktiver werden lassen. So soll das Umfeld des Dorfgemeinschaftshauses durch
touristische Informationseinrichtungen und zusétzlichen éffentlichen Parkraum, der
auch dem Fischereihof dienen wird, weiterentwickelt werden.

Die fUr die Férderung als Leuchtturmprojekt vorgesehene Entwicklung des Fische-
reihofs Hemmelsdorf stellt in diesem Zusammenhang den 2. Bauabschnitt dar. Uber
die Aspekte der Dorfentwicklung hinaus wird das touristische Angebot verbessert
sowie die Méglichkeiten der Naherholung deutlich aufgewertet. Der bereits heute als
beliebtes Ausflugsziel tiberértlich bekannte Standort wird durch die geplante Attrak-
tivititssteigerung und Erweiterung der bestehenden Angebote eine deutlich héhere
wirtschaftliche Bedeutung erfahren. Aktuell befindet sich der Gebiudebestand teil-
weise in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Mit der Ergénzung zu den Angebo-
ten am Strand werden die Kiiste und das Hinterland weiter vernetzt. Insbesondere
fur die Zielgruppen der Aktivurlauber und der anspruchsvollen GenieRer wird der Fi-
schereihof Hemmelsdorf ein besonderes Ausflugs- oder Etappenziel in der Liibe-
cker Bucht sein.

2. Gesamtkonzept Fischereihof Hemmelsdorf

Der Standort des Fischereihofes unmittelbar am Seeufer und abseits der Seestralie
bietet ein hervorragendes touristisches Potential zur Gestaltung eines Ortstreffpunk-
tes, zur Entwicklung der fischereibezogenen Nutzungen, zur Aufwertung der Gast-
ronomie und fir das ruhige Landschaftserleben im Rahmen eines sanften Touris-
mus. Das Verstandnis flir den Naturraum Hemmelsdorfer See soll dem Besucher
starker vermittelt werden. Die fir das Konzept erforderlichen Geb&ude, Stege und
weiteren Anlagen sind daher auf dem Gelénde unentbehrlich, jedoch nur zum Teil
erhaltenswert.

Behelfsbauten, Unterstande, Schuppen etc. sollen entfernt werden. Entwickelt wer-
den sollen dagegen das Betreiberhaus, das heutige Verkaufsgeb&ude und die R&u-
cherei. Diese bilden das Grundgerist fiir die Neuordnung des Geb#udeensembles,
das als eine regionaltypische, authentische Einheit erscheinen soll. Die Gestaltung
wird sich am Hauptgebaude, der historischen Fischerkate, orientieren, das als
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Fachwerk mit Klinker, dunklen Holzverschalungen und mit Reetdach ausgefiihrt ist.
Das Hauptgeb&ude soll weiterhin dem AuBerhaus-Verkauf dienen.

Die Raucherei wird erhalten und in eine Gebdudegruppe integriert, die der Fischerei
und Fischveredlung dienen soll. Mit der Ergénzung des Gebaudes wird eine ,gla-
serne R3ucherei" geschaffen, die dem Besucher Einblicke in die Arbeitsabldufe des
Ré&ucherns geben soll, Ergdnzend werden Gebaudeflachen vorgehalten, die der La-
gerung von Fischereiutensilien fir die Bewirtschaftung des Sees oder auch fir die
Einrichtung eines Angelshops genutzt werden.

Zwei Gebdude werden einschlieBlich einer Betonplattform zuriickgebaut, wodurch
Wasserflachen wieder hergestellt werden. Stattdessen ist der Neubau eines Fisch-
restaurants — einschlielich AuBengastronomie - vorgesehen, mit dem ein besonde-
rer Akzent gesetzt wird und von wo aus der Hemmelsdorfer See in seiner vollen
GroRe besonders erlebbar wird. Die GroRe des ganzjahrig zu bewirtschaftenden
Restaurants ist auf 40 Sitzpldtze innen und 60 Sitzplatze aulen, die z.T. Uberdacht
sind, ausgelegt.

Die behutsame, landschaftsgerechte Umgestaltung der Auenanlagen ist ein weite-
res Ziel der Planungen. Wichtig ist die Neugestaltung der ErschlieBungszone (ca.
24 Stellplatze), die weiterhin der Seestrale zugeordnet bleibt und von dort aus
durch ein zu entwickelndes Erkennungszeichen zukiinftig besser erkennbar gestal-
tet werden soll. Sie leitet in den Kernbereich des Fischereihofs (ber, der analog zu
den Geb&uden in Klinker gestaltet wird, der die Ensemblewirkung unterstreicht. Ein
Betreiberhaus soll die Bewirtschaftung erleichtern, die soziale Kontrolle auf dem Hof
erhéhen und damit Vandalismus vorbeugen. Benachbart soll eine Fahrradstation er-
richtet werden. Hier kénnen sowohl Fahrrader untergestellt als auch ausgeliehen
werden. Fir Elektrofahrrader soll zugleich eine Ladestation angeboten werden.
Damit wird der Fischereihof auch Ausgangspunkt fir Radrundtouren in der Region
und rund um den Hemmelsdorfer See einschlieBlich des Naturschutzgebietes
Aalbeek-Niederung". Der wachsenden Bedeutung des Radfahrens in der Region
wird damit Rechnung getragen.

Aufgrund der Neuordnung der Geb&dude ergibt sich am See ein Hofplatz, der fur
kleinere Veranstaltungen wie Frihschoppen, Barbecues oder Thementage etc. ge-
nutzt werden kann. Er kann zudem als Aufenthaltsplatz und Treffpunkt sowie Erwei-
terungsbereich der AuBengastronomie und des AuBerhaus-Verkaufs dienen. Zwi-
schen dem Hofplatz und dem ersten Bauabschnitt des Uferwanderwegs soll zudem
ein Spielbereich in themenbezogener Gestaltung (Boote, Fischerei, Netze) entste-
hen, um die Attraktivitét des Areals fiir Familien zu erhéhen.

Vielfdltige Sitzgelegenheiten am und Uber dem Wasser sollen den Landschaftsge-
nuss erhéhen. Als tragendes Element wird eine neue Steganlage vorgesehen, die
ausgehend vom neu zu schaffenden Restaurant einen Rundweg einschlie3lich ge-
schiutztem Sitzplatz und Angelstegen bietet, der an den fertig gestellten Steg an-
schliet. Diese Steganlage wird wie das lbrige Geldnde barrierefrei gestaltet, so
dass auch gehandicapte und &ltere Menschen einen kleinen Spaziergang vorneh-
men k&nnen. Eine Briicke, die einseitig gedreht werden kann, erlaubt das Passieren
von kleineren Booten und erméglicht die Seeunterhaltung. An der Steganlage wer-
den Liegeplatze fur max. 19 Boote vorgehalten. Ein Bootsverleih ist in diesem Zu-
sammenhang angedacht. Umweltpddagogisch relevant ist die Schaffung eines
.Lehrpfades Binnenfischerei®, mit Informationen zur Siedlungs- und Fischereige-
schichte, zum Lebensraum Binnensee sowie der Binnenfischerei am Hemmelsdor-
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fer See. Ein Teilaspekt ist in diesem Zusammenhang auch der Riickbau von befes-
tigten Flachen am Wasser und die Neuansiedlung von Réhricht.

Gegenstand des Forderantrags sind die Herrichtung der Auenanlagen einschlief-
lich der Umweltbildungselemente, der Umbau der R&ucherei sowie die Sanierung
der Hille der historischen Fischerkate."

Bild 1: Auszug aus ,Antrag als Leuchtturmprojekt der Aktivregion Innere Liibecker
Bucht® vom 02.05.2012, erstellt durch Architekt Marc Schoffel und Schiie ... Land-
schaftsarchitektur aus Timmendorfer Strand

Die Gemeinde Timmendorfer Strand hat den Aufstellungsbeschluss fur einen Be-
bauungsplan gefasst, um die komplexen planerischen Fragestellungen (Bauord-
nung, Naturschutz, Wasserwirtschaft etc.) im Vorwege der Realisierung abhandeln
zu kénnen.

Gleichzeitig ist die verbindliche Bauleitplanung Grundvoraussetzung fiir die Umset-
zung des Aktiv-Region-Projektes.

Somit wird ein stadtebaulich begriindeter Planungsbedarf gesehen.
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1.1.3  Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Der Fischereihof besteht bereits seit vielen Jahrzehnten und ist in der Saison ein
touristischer Anziehungsmagnet. Die vorhandenen baulichen Anlagen des Fische-
reihofes sowie seine Nutzungen konzentrieren sich bisher auf das Festland. Diese
werden in ihrer touristischen Wertigkeit erhdht. Véllig neue Zielgruppen werden
durch die Planung nicht angesprochen. Somit sind im Bereich des Festlandes keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Wasserflache wird bereits jetzt temporér zum Befahren fiir Boote benutzt. Die
bisher hier genehmigte Zahl soll reduziert werden. Somit sind durch diese Nutzung
keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Angedacht ist die Verdnderung der Uferlinie. Dabei kommt es zu Eingriffen. Im Ge-
genzug erfolgen Entsiegelungen und die Wiederherstellung natlrlicher Gewés-
serstrukturen. Daher ist davon auszugehen, dass die Eingriffe vor Ort wieder aus-
geglichen werden, so dass hier keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Neu ist ein Steg geplant, der auf Pfahlgriindungen basiert. Dazu kommt es punktuell
zu Eingriffen in den Gewéassergrund. Durch die geringen Grundflachen von Pfahlen
erscheinen die zu erwartenden Eingriffe nicht als wesentlichen Auswirkungen.

Méglich sind Veranderungen in den Bereichen, in denen Verschattungen auftreten.
Durch die geringe Gréfe der Stege sind die Verschattungen nur auf schmale Zonen
begrenzt. Zudem l&sst sich unter den neu entstandenen Stegen beobachten, dass
sich hier — in kirzester Zeit — eine hochwertige Fauna und Flora angesiedelt hat.
Somit sind durch diese Nutzung ebenfalls keine wesentlichen Auswirkungen zu er-
warten.

Durch einen zuldssigen Pavillon von nur max. 36 m? innerhalb des Steges kann es
zu einer Veranderung des Landschaftsbildes kommen. Da dieser Pavillon eine Be-
reicherung der vorhandenen und geplanten Architektur wird, ist dieser als Ergan-
zung des Gesamtensembles zu sehen. Eine wesentliche Verschlechterung des
Landschaftsbildes ist durch diesen kleinteiligen Baukdrper nicht zu erwarten.

Durch den Abriss der Geb&ude kénnten Fledermausquartiere zerstdrt werden. Da-
her erfolgt am 26.11.2012 die Untersuchung aller Gebdude durch den Dipl. Biologen
Karsten Lutz (sieche Anlage 3). Dabei wurden keine Fledermausquartiere nachge-
wiesen. Fir Brutvégel bieten die kleinen Schilfareale in Richtung Uferwanderweg,
die vom Vorhaben betroffen sein werden, méglicherweise Lebensraumpotenzial fir
Teichrohrsénger und Rohrammer. Beide Arten kénnen in benachbarte Schilfflachen
und die neu zu pflanzenden Schilfflichen ausweichen. Die Standortbegehung am
26.11.2012 durch den Dipl. Biologen Karsten Lutz kam zu dem Ergebnis, dass die
durch die Restaurantplattform tberplante Schilfinsel zu licht ist, um als Brutrevier fiir
Végel in Frage zu kommen. Beeintréchtigungen des Artenschutzes nach § 42 Bun-
desnaturschutzgesetz sind daher nicht erkennbar.

- = =]
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Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gesetzes- Zeitraum
grundla_ga
X Aufstellungsbeschluss nach § 5 BauGB § 5 BauGB 29.03.2012
X frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3 (1) BauGB am 28.11.2012
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, ToB | § 4 (1) BauGB 28.09.2012 -
und Behdrden 01.11.2012
Auslegungsbeschluss 06.12.2012
X Beteiligung ToB, Behotrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 07.01.2013 -
BauGB 15.02.2013
% Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 14.01.2013 -
15.02.2013
- Erneuter Auslegungsbeschluss -
- Emeute Beteiligung T&N, Behérden und Ge- | § 4a (3) BauGB -
meinden
- Emeute 6ffentliche Beteiligung § 4a (3) BauGB -
X Beschluss der Gemeindevertretung § 5 BauGB 21.03.2013

1.2
1.2.1

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ordnet Hemmelsdorf

als ,Ordnungsraum zu Libeck" und als ,Schwerpunktbereich fiir Tourismus und Er-
holung” ein. Zudem liegt Hemmelsdorf in den 10 km-Umkreis zum Oberzentrum
Libeck. Nach dem Grundsatz 3 des Punktes 3.7.1 sollen

= in diesen Bereichen MaRnahmen der Struktur- und Qualitatsverbesserung
sowie zur Saisonverldangerung erfolgen.

= Kapazitaten méglich sein, wenn sie der Struktur- und/oder Qualitatsverbesse-
rung des Angebotes bewirken.

* hochwertige Standorte, insb. in direkten Strand-, Wasser- und Promenaden-
anlagen, (...) zur Starkung des 6rtlichen und regionalen Tourismus hochwerti-
gen Tourismuseinrichtungen und —angeboten vorbehalten werden.

Zudem liegt das Plangebiet in einem deklaratorischen Wasserschongebiet.

Auch nach dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum || (ROP) wird Hemmels-
dorf als ,Ordnungsraum zu Liibeck” und als ,Schwerpunktbereich fiir Tourismus und
Erholung® eingeordnet. Die gesamte Umgebung um Hemmelsdorf herum, ein-
schlieRlich dem Hemmelsdorfer See, gilt als ,Regionaler Griinzug". GeméaRl dem Ziel
unter Punkt 5.8 Nr. 3 sollen in diesem Bereich Belastungen vermieden werden. Von
einer planméRigen Siedlung soll abgesehen werden. Ausnahmen sind méglich,
wenn die Vorhaben mit der Funktion des Griinzuges vereinbar sind und die im
Uberwiegenden é&ffentlichen Interesse stehen. Im Hemmelsdorfer See ist lediglich
der Bau von untergeordneten Steganlagen geplant, die der Starkung des Tourismus
dienen (siehe Punkt 1.1.2). Somit handelt es sich um keine Besiedlung der Fliche
mit den Ublichen ErschlieBungsstrukturen, die uniiblich fir Gewéasser sind. Zudem
dient das Vorhaben der Starkung des Tourismus. Damit besteht hier ein anerkann-
tes dffentliches Interesse (siehe Punkt 1.1.2, insb. Abs. 1).

Somit ist wird eine Verletzung des Zieles der Regionalplanung nicht gesehen.

===z ___—a=—=u1
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1.2.2

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |l — Kreis Ostholstein und Han-
sestadt Liibeck — von 2003 signiert das Plangebiet in der Karte 1 ebenfalls als Was-
serschongebiet. GemaR der Karte 2 gilt das Plangebiet als ,Sonstiges Gebiet mit
besonderer Erholungseignung”. Zudem ist hier das Landschaftsschutzgebiet ge-
kennzeichnet.

Kommunale Planungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand wurde mit Erlass
vom 14.04.1967, Az.: IX 31a - 312/2-03.10 festgestellt. Er stellt den Hemmelsdorfer
See als Wasserfliche nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) dar und den
verbleibenden Bereich als Flédche fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB. Das Plangebiet ist weitgehend als Landschaftsschutzgebiet gekennzeich-
net. Zusé&tzlich ist in der Verlangerung zu Seestrale, der Uferbereich, als ,Zentrum
fiir Sportangler” dargestellt. Diese Darstellungen lassen die Umsetzung der unter
Punkt 1.1 g. Planungsabsichten nicht zu. Daher ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Bild 2: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

i Vi /,
4
/i R4

—
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Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 63 erstellt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet entsprechend den Vorga-
ben des Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der ,Satzung der Gemeinde Timmendorfer
Strand zum Schutz des Baumbestandes" vom 6. Oktober 2011.
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1.2.3  Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
Bis auf einen kleinen Bereich im Osten liegt das Plangebiet im Landschaftsschutz-

gebiet (LSG) Hemmelsdorfer See und Umgebung", welches am 23. Marz 1961

festgestellt worden ist. Sonstige Sonderbaufldchen sind nicht Bestandteil eines
LSG’s. Daher wird hierfur ein Entlassungsantrag gestellt.

Nordostlich von Hemmelsdorf liegen das Vogelschutzgebiet und das als Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung benannte Gebiet DE_2030-303 _NSG Aalbek-

Niederung".
Erhaltungsgegenstand

Das Gebiet ist fur die Erhaltung folgender Lebensraumtypen des Anhangs | der
FFH-Richtlinie und fur die Erhaltung folgender Vogelarten und ihrer Lebensrdume

a) von besonderer Bedeutung: (B: Brutvégel; *: prioritdrer Lebensraumtyp)
1150* Lagunen des Kustenraumes (Strandseen)
7230 Kalkreiche Niedermoore

» Karmingimpel (Carpodacus erythrinus) (B)
= Rohrschwirl (Locustella luscinioides) (B)

b) von Bedeutung: (fett: Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie; B: Brutvé-
gel)
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

= Schilfrohrsénger (Acrocephalus schoenobaenus) (B)
= Eisvogel (Alcedo atthis) (B)

= Knékente(Anas querquedula) (B)

* Rohrdommel (Botaurus stellaris) (B)

= Rohrweihe (Circus aeruginosus) (B)

= Bekassine (Gallinago gallinago) (B)

* Neuntdter (Lanius collurio) (B)

= Schlagschwirl (Locustella fluviatilis) (B)

Erhaltungsziel
a) Ubergreifende Ziele

Erhaltung eines Strandsees im Zusammenhang mit der angrenzenden Niederung
der Aalbeek in standorts- und naturraumtypischer Vielfalt, Dynamik und Komplexbil-
dung der beteiligten Vegetationsgemeinschaften, auch als Lebensraum einer arten-
reichen Vogelwelt.

b) Ziele fiir Lebensraumtypen und Vogelarten von besonderer Bedeutung

Erhaltung eines glinstigen Erhaltungszustandes der unter 1.a genannten Lebens-
raumtypen sowie Vogelarten und ihrer Lebensrdume.

f—=—————=__=]
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Bild 3: Auszug aus dem Vorschlag des Landes Schleswig-Holstein von 2005.

oo /™ : i
ol -i\:' k
S S
DE 2030-303 i
b £ @ s =
. N ~
e £ o

L’-’\ = . : E;hlt!}%i‘;‘ 3

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ein ,,Uberschwemmgngsgebiet“
dar, obwohl es bisher noch nicht festgestellt worden ist und somit die Ubernahme
nach § 9 Abs. 6 BauGB rechtlich nicht korrekt ist. Zurzeit |auft die Ermittlung, Be-
wertung und Meldung der signifikanten Hochwasserrisikogebiete auf Grundlage der
Richtlinie 2007/60/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom
23.10.2007.

Das Ergebnis des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&aume
des Landes Schleswig-Holstein (MLUR) zeigte am 27.10.2011 in Plén folgende Kar-
te:

Bild 4: Auszug Présentation MLUR vom 27.10.2011, Eckhard Kuberski, Folie 27
hl bende Kriteri

Welche rechtlichen Folgen fir den gesamten Bereich aus diesem Ergebnis entste-
hen, kann im Einzelnen hieraus nicht abgelesen werden. Daher wird das Uber-
schwemmungsgebiet nach § 9 Abs. 6a als ,noch nicht festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete (§ 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG))" vermerkt.

Von der Planung sind zwei Réhrichtflachen im Hemmelsdorfer See betroffen. Diese
gelten als gesetzlich geschitzte Biotope nach dem Bundesnaturschutzgesetz. Ein
Antrag auf Inaussichtstellung einer Beseitigung wird im Rahmen des Bebauungs-
planes gestellt. Der Antrag selbst ist im Rahmen der Projektplanung zu stellen.

kompakt
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Weiterhin kénnen geschitzte Arten nach dem BNatSchG betroffen sein. Am
26.11.2012 erfolgte eine Begehung des Geldndes durch den Dipl. Biologen Karsten
Lutz. Dabei wurden alle Geb&aude untersucht auf Fledermausquartiere. Diese konn-
ten nicht nachgewiesen werden (siehe Anlage 3).

Flr Brutvégel bieten die kleinen Schilfareale in Richtung Uferwanderweg, die vom
Vorhaben betroffen sein werden, méglicherweise Lebensraumpotenzial fiir Teichro-
hrsanger und Rohrammer. Beide Arten kénnen in benachbarte Schilfflachen und die
neu zu pflanzenden Schilfflachen ausweichen. Die durch die Restaurantplattform
Uberplante Schilfinsel ist nach Aussagen des Gutachters zu licht, um als Brutrevier
fur Végel in Frage zu kommen. Danach sind keine wesentlichen Eingriffe i. S. des
BNatSchG zu erwarten.

Im Rahmen der Projektplanung werden detaillierte Gutachten je nach Erfordernis,
das sich aus der detaillierten Projektplanung ergibt, durchgefiihrt. Dieses Vorgehen
entspricht den Vorgaben des Erlasses des Innenministeriums vom 18.11.2008 (Gl.
Nr. 2131.14, Amtsblatt Schil.-H. 2008 S. 1062) Nr. 9.2 und 9.3.

Weiterhin liegt das Plangebiet in einem Wasserschongebiet. Hierfiir gelten bisher
keine rechtlichen Verordnungen. Daher hat diese Kennzeichnung vorerst deklatori-
schen Charakter.

Nach § 35 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind an Gewéassern zweiter
Ordnung ein Abstand von bis zu 50 m landwérts von der Gewasserlinie einzuhalten.
Durch Neufassung des Landesnaturschutzgesetzes ist mit Wirkung zum 1. Méarz
2010 der Geltungsbereich der Regelung Uber den Schutzstreifen an Gewassern
(§ 35) in Anlehnung an die Bundesregelung im § 61 BNatSchG auf den AuRenbe-
reich beschrénkt worden. Damit findet diese Regelung im Innenbereich, d. h. im
Geltungsbereich qualifizierter Bebauungspléne sowie im Bereich nach § 34 BauGB
keine Anwendung mehr. Darilber hinaus wird auch die Bauleitplanung (also hier
auch die Aufstellung von B-Pldnen) nicht von den Regelungen des Gewasser-
schutzstreifens erfasst und folglich sind weder Ausnahmen noch Befreiungen erfor-
derlich. Allerdings ist diese rechtliche Vorgabe in den Abwéagungen zu beriicksichti-
gen.

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich
1.3.1  Begriindung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick der Fischraucherei in Hemmelsdorf,
Seestraflle 15, einschliellich einer Wasserfliche des Hemmelsdorfer Sees;
.Fischereihof Hemmelsdorf. Es ist im Westen durch die Landesstrale L 181 bzw.
die Seestrale begrenzt, um Nordwesten und Siidwesten von vorhandener Bebau-
ung, im Norden und Stden von Grinflachen und im Osten vom Hemmelsdorfer
See.

kompak!
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1.3.2 Bestandsaufnahme
(siehe Anlage 2)

Das Plangebiet wird von der Seestralle erschlossen. Direkt im Einfahrtsbereich lie-
gen die erforderlichen Stellplatze. An der stdlichen/stidéstlichen Grenze des Plan-
gebietes befinden sich eingeschossige Gebdude, die dem Fischereibetrieb, der
Gastronomie und dem Verkauf von standortbezogenen Produkten dienen.

Im nérdlichen Bereich stehen Kioske, die ebenfalls der Gastronomie dienen. Dort
befinden sich auch die zugehérigen gastronomischen Auflenterrassen.

Die gesamte Flache ist weitgehend wassergebunden hergestelit.

In Verlangerung der nordéstlichen Grenze des Plangebietes entstand kirzlich ein
Steg, der als Wander- und Radweg parallel dem Hemmelsdorfer See — in Héhe
Hemmelsdorf - dient. Er verbindet seit dem den Fischereihof mit der Seekoppel und
gilt als touristisches Highlight fur den naturverbundenen Urlauber.

Bild 5: Gefunden am 01.08.2012 um 19 Uhr unter: aus Google Earth

; S

Auf dem Hemmelsdorfer See liegen bereits zwel Stege, die als Anleger flr nichtmo-
torbetriebene Boote dienen.

Das Gelande fillt leicht von West nach Ost.

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Die Grundsticke sind bereits bebaut. Daher wird technisch von der Bebaubarkeit
des Plangebietes ausgegangen.

==
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2 PLANBEGRUNDUNG

2.1 Begriindung der geplanten stddtebaulichen Darstellungen

Der Bereich innerhalb des Festlandes dient bereits als Fischereihof und soll als die-
ser ausgebaut werden (siehe Punkt 1.1). Um diese Entwicklung baurechtlich zu er-
mdoglichen, erfolgt die Darstellung der Art der baulichen Nutzung als ,Sonstiges
Sondergebiet” nach § 11 Abs. 2 BauNVO - mit der Zweckbestimmung ,Fischerei-
hof",

Die Zweckbestimmung selbst wird im parallel laufenden Bebauungsplan Nr. 63 auf
Nutzungen begrenzt, die ausschlieRlich der Unterbringung von nicht wesentlich sté-
renden Einrichtungen und Anlagen dienen, die auf den touristisch orientierten Be-
trieb des Fischereihofes ausgerichtet sind. Auf dieser Ebene erfolgt auch die Ein-
grenzung der zuldssigen Nutzungen gemaR dem unter Punkt 1.1 genannten Pla-
nungsabsichten.

Der ostliche Teil des Plangebietes liegt im Wasser; im Hemmelsdorfer See. Inner-
halb der Wasserflache sind ausschlieRlich gewédsserbezogene, touristisch orientierte
Nutzungen gewollt, die der Ergénzung des SO-Fischereihofes dienen, wie ein Pavil-
lon, Stege sowie eine Slipanlage. Auf Wasserflachen kann nach der allgemeinen
Rechtsauffassung Bebauung zugelassen werden, wenn diese mit der Zweckbe-
stimmung zu vereinbaren sind und untergeordneten Charakter haben. Der Bebau-
ungsplan Nr. 63 sichert ab, dass diese Voraussetzungen erfiilit werden. Daher wird
die Wasserflache des Hemmelsdorfer Sees als Flache fur Wasserflache mit der
Zweckbestimmung ,Fischereihof* nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB dargestellt.

2.2 ErschlieBung

Das Plangebiet hat Uber die Landesstral’e L 181/Seestrafle in Richtung Norden ei-
ne Anbindung in ca. 2,5 km Entfernung an die Bundesstralle B 76/Baderstrale in
Timmendorfer Strand. In ca. 3 km in Richtung Stdwest besteht in Ratekau eine Zu-
fahrt der L 181 auf die Autobahn A 1. Somit liegt das Plangebiet verkehrlich sehr
glnstig. Durch Hemmelsdorf verkehren Buslinien, die den Ort in einer guten Qualitat
einbinden. Zudem fihrt durch Hemmelsdorf der Rundwanderweg um den Hem-
melsdorfer See, der Hemmelsdorf mit den touristischen Zentren wie Timmendorfer
Strand, Scharbeutz und Travemiinde einbindet.

Das Plangebiet sto3t im Westen direkt an die ,Seestrale”.

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes entstand kirzlich ein neuer, &ffentlicher
Uferwanderweg. Auch diese wird in ihnrem Stand als ,éffentliche Verkehrsfldche be-
sonderer Zweckbestimmung®. Diese Verkehrsflache dient der besseren Einbindung
des Hemmelsdorfer Sees in das Wandernetz.

kompakt
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23 Griinplanung
2.3.1 Begriindung der griinordnerischen Darstellungen

Wie im Punkt 1.2.3 erlautert, liegt das Gebiet im LSG ,Hemmelsdorfer See und Um-
gebung". Daher hat die Gemeinde die Entlassung des geplanten SO-Gebietes aus
dem Landschaftsschutzgebiet beantragt. Der beantragte neue Verlauf ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen. Sobald die Entlassung positiv beschieden ist, wird der
Verlauf des dann geltenden LSG's in der Planzeichnung verbindlich dargestelit.

Weitergehende griinordnerische Darstellungen enthélt die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht.

2.3.2 Eingriff und Ausgleich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 und die 61. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes regeln beide die neue Bebaubarkeit bzw. zielgerechte Nutzung
des Fischereihofes/-hafens. Somit sichern beide Planungen zusammen die Umset-
zung des gemeindlichen Planungszieles ab.

Fr den g. Bebauungsplan wurde eine Ausgleichsbilanzierung erstelit. Da die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nur ihre Wirkung zusammen mit dem Bebauungs-
plan entfalten kann, kann diese Bilanzierung ebenfalls fiir diese Planung wie folgt
Ubernommen werden:

»Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998
.Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue
Eingriffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung werden Neueingriffe vorbereitet, die
nach § 34 BauGB so nicht zuléssig sind. Somit fihrt diese Planaufstellung zu fol-
genden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben g. Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser (Oberflichengewésser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das
Landschafisbild bewertet.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden kénnen.

Ausgleichsbedarfsermittiung

Die Ausgleichbilanzierung wurde erarbeitet von Buro ,Schlie ... Landschaftsarchi-
tektur* aus Timmendorfer Strand und kommt zu folgendem Ergebnis:

[==as—— — ==}
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Eingritf in Flache | Eingrifisfiache |Ausgieichs- |AusgleichsmaBnahme

Biotop- und Bestand inm2x Aus- |bedarf in m?

Nutzu gleichsfaktor

SO 1 728 m Zulahri und Stellplazanlage

vollversiegelte 610 m? 610 m2x 0 Olkein Ausgleich erforderlich

Flache

teilversiegeite 78 m@ 45mEx 0 0

Flache

Rasenstreiten 40 m? 40mEx 0 0

S0 2 2.115 n, geplante Uberbauung 1.900 me (400 me Gebaude, 150 m Nebenanlagen, 400 m | errassen, 950

m* Wege und Platze (einschl. GFL-Rechte und sonstige Nebenanlagen); 215 m? nicht versiegelte Flache (ca. 10

%)

Hoffiachen und 1.810 m? 1.810m2x 0 Anpflanzung von sechs hochstammigen

Gebaude Béumen heimischer Baumarien (= 6x 25 m?=
150 m2)

Wasserflachen 48 m? 4Bm2x 1 48 m?|Wiederherstellung von 48 m? Wasserflache mit
natumaher Uferkante durch Entfernung der
Betonplatiform / befestigter Flachen

teilversiegelte 94 m? g4mix0

Flache

Rasenfiache 163 m? 163 m2x 0 Herstellung von ca. 215 m? unversiegelter
Flache

503 a76 me, geplante Uberbauung 100 % (220 m? Restaurantplattiorm mit 145 m? Gebaude und 75 me Flache
|AuBengastronomie, 158 m? ErschlieBungsflachen)

Hofflachen und 13 mé 13mEx 0 of
Gebaude
Schiffiache 76 m? 7Emex 2 152 m2|Anpflanzen von 152 m2 Schilf (Verhéltnis 1:2)

im GeHungsbereich des B-Plans Nr. 63
Wasserflichen 289m?  |289 m? Plattform 289 m?|Wiederherstellung von 127 m2 Wasserflache
=289 m2x 1 mit naturnaher Uferkante durch Entfernung der

Betonplattform, Ausgleich von 162 m? Ober das
Okokonto
[Gffentlicher Weg 328 m - keine Nuzungsanderung geplant: Ertuchtigung der Ulerkants und der

wassergebundenen Decke

Holzsteg 70 m? 7O0m*x 0 0]kein Ausgleich erforderiich
teilversiegeite 61 me 61m x0

Flachen

Schilfflache 15 m? 15m2 x0

Gehokzbestande 183 m? 183 m? x 0 =
[Wasserftache 7.140 m. Neuanlage von max. 650 m? Steganlagen

versiegelte 75 me 175 m2x O kein Ausgleich erforderlich
Landflachen 0
Steganlagen 270 m? 270 m* Rickbau zugunsten des Neubaus
Schifffiache 820 m? 55m2x 2 110 m?|Anpflanzen ven 110 m= Schiff (Verhaltnis 1:2)
im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 63
freies Wasser 5875m* | 650 m?- 270 m? 380 m?|270 m? Rickbau zugunsten des Neubaus und
=380m?x 1 380 m= Ausgleich erfolgt Gber das Okokonto
0
[Summen 979m? 1.344m isgleichsmﬁeﬂmen / Okokonto
Zusammenstellung AusgleichsmaBnzahmen Anpflanzung von 6 Baumen
Wiederherstellung von 175 m? Wasserflache
e initialpflanzung Schif 300 m* ————
Riickbau von 270 m? Stegftache /

Ausgleich Gber das Okokonto: 542 m®
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24

3.1

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen und Nebenanla-
gen sowie die Veranderung der Bodenstrukturen stellen Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar.

Wie der vorgehenden Begriindung zu entnehmen ist, werden Belange nach dem
BNatSchG berilhrt. Sie sind jedoch ausgleichsfdhig. Insgesamt gelten somit die
Eingriffe als vertretbar.

Die Gemeinde Timmendorfer Strand ist eine fremdenverkehrs- und umwelterhaltend
orientierte Gemeinde. |hr Potential ist die unverwechselbare Landschaft. Die Pla-
nung greift in hochwertigen Schilfbereich ein. Daher liegt es im Interesse der Ge-
meinde, dass der zu erwartende Eingriff nach der geltenden Richtlinie mit mindes-
tens 100 % erbracht wird.

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet dienen auch Verringerung
der Eingriffe und dem Ausgleich in das Landschaftsbild. Die im Plangebiet und im
Okopool der Gemeinde vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen gleichen die Eingriffe
in den Boden aus. Hier entstehen neue Lebensrdume fir Flora und Fauna, die sich
wesentlich besser entwickeln kénnen, als Kleinstmalfnahmen in Ortsrandnaghe.

Insgesamt gelten die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als ausgeglichen.”

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet dient der Erholung von Familien mit ihren Kindern. Die Planung er-
méglicht u. a. eine qualitativ hochwertige Erweiterung im Freizeitbereich. Somit ent-
steht ein Bereich, der einen besonderen Erlebniswert auch fir Kinder hat.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zusétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen wer-
den kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgeféhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Der Fischereihof befindet sich bereits seit vielen Jahrzehnten an dieser Stelle. Die
Besucherzahlen sind erfahrungsgemaf in der Hauptsaison bzw. bei schénem Wet-
ter sehr hoch. Zwischen Oktober und Mé&rz gibt es hingegen hier nur geringe Aktivi-
taten,

Die Planung erweitert nicht die Nutzflache und ver&ndert auch nicht das bereits vor-
handene Angebot. Stattdessen bleibt der ruhende Verkehr auf das SO-1-Gebiet und
die touristischen Angebote auf den Uibrigen Bereich konzentriert. Folglich erhéht sich
nicht die Aufnahmekapazitit des Gebiets. Ziel ist vor allem die Erh6hung der Aus-
lastung und Nutzung.

Im Rahmen eines Larmgutachtens wurde untersucht, ob sich die zukinftig abgesi-
cherten Nutzungen in das angrenzende Dorfgebiet einpassen. Das Gutachten (sie-
he Anlage 1) kommt zu folgendem Ergebnis:

kampakt
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«8._Zusammenfassung

Geréuschimmissionen durch Anlagen bzw. Einrichtungen mit gewerblichem Hinter-
grund, wie dies beim Fischerhof gegeben ist (Verkauf von standortbezogenen Pro-
dukten, Fischréucherei, Gastronomiebetrieb), sind im Regelfall nach TA Ldrm zu
ermitteln und zu beurteilen.

Die danach berechneten Beurteilungspegel des im Abschnitt 7 beschriebenen
Prognoseszenarios liegen an den vorhandenen Wohnh&usem in der Umgebung des
Plangebietes um mindestens 3 dB(A) unter dem fiir Misch-/Dorfgebiete geltenden
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) sowie am Rand des Flurstiickes 11/1 auf Héhe
dieses Wertes. Die Immissionsanteile durch die Pkw-Stellpldtze incl. An-/Abfahrt
und die Kommunikationsgeréusche im Hofbereich bewegen sich dabei nach unserer
Einschéatzung auf der sicheren Seite (WorstCase-Betrachtung). Einzelne Geréusch-
spitzen liegen nicht iiber 90 dB(A) und damit innerhalb des nach TA Larm zuldssi-
gen Rahmens. Abschnitt 7.1 enthélt ndhere Ausfiihrungen.

Die Gerduschimmissionsanteile durch eventuelle Musikdarbietungen sind abhéngig
von deren Standort und Art. Die beispielhaften Berechnungen weisen nach, dass
+mittellaute" Musikbeschallungen durch einzelne Instrumente ,passen” kénnen, Mu-
sikgruppen mit héheren Schallemissionen aber zu Richtwertiiberschreitungen fiih-
ren kénnen. Dies ldsst sich auf der Ebene des nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahrens fir die Umgestaltung des Fischereihofes mit genauerer Kenntnis des
Nutzungskonzeptes regeln. Dies gilt auch fiir Nutzungen oder Anlagen, die in rele-
vantem Umfang zu Ger&uschimmissionen beitragen, jetzt aber noch nicht ndher be-
kannt sind.

Sofern die AuBennutzungen einschliefilich der AuBengastronomie den Fischerei-
hofbetrieb prégen und somit der Freizeitcharakter der Einrichtung dominiert, kommt
ggf. unabhéngig vom gewerblichen Hintergrund alternativ zur TA Lérm auch die
Anwendung der Freizeitldrmrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein in Betracht.
Dabei kénnen sich an Sonn-/Feiertagen weitergehende Nutzungseinschrdnkungen
fir Musikdarbietungen als bei der Beurteilung nach TA Ldrm ergeben. AuBerdem
kénnen bereits alleine die Immissionen durch die Pkw-Stellplétze und die Kommuni-
kationsgerdusche im Hofbereich auf dem Flurstiick 11/1 (soweit dort dem Grunde
nach Baurecht fir eventuelle zukiinftige Wohnbauvorhaben besteht) Uberschreitun-
gen des fur Sonn-/Feiertage und Ruhezeiten abgesenkten Immissionsrichtwertes
der Freizeitlarmrichtlinie von 55 dB(A) auslésen. Abschnitt 7.2 enthélt ndhere Aus-
fithrungen.

In der Beurteilungszeit nachts zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr kénnen bereits
einzelne Pkw-Abfahrten an den vorhandenen Wohnhdusem zu Uberschreitungen
des nach TA Ldrm und nach Freizeitldrmrichtlinie maximal zuldssigen Spitzenpegels
von 65 dB(A) fihren. Nachtnutzungen sind damit auszuschlieBen: Dies lédsst sich
verbindlich auf der Baugenehmigungsebene durch die Festschreibung von Nut-
zungszeiten regeln.”

Mit der geplanten Nutzung des SO-Gebietes sind u. a. nicht wesentlich stérende fi-
schereigeprdgte Gewerbebetriebe, wie Fischrducherei, zuldssig. Somit kénnen Ge-
ruchsemissionen entstehen. Mit dem Begriff ,nicht wesentlich stér