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1 Einleitung

1.1 Anlass

Zur Sicherung der geordneten stidiebaulichen Entwicklung fasste der Stadiral der Stadt
Tangermiinde am 21.06.2000 den Beschluss (ber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiir den Planbereich des Dichterviertels. Die Stadt Tangerminde plant in diesem Gebiet die
Ermrichtung eines Aligemeinen Wohngebietes. Bei der vorgesehenen Bebauung handell es
sich um eine Lickenbebauung, die der Abrundung vorhandener angrenzender Wohngebiele
dient. Das Baugeldnde umfasst eine Fldche von ca. 12 ha mit 151 6ffentlichen und privaten
Flurstiicken. Es wird durch folgende Straflen begrenzt:

s |Im Morden durch die verlangerte Carlbauerstralte

e Im Osten durch die Ulrichstrale

« Im Siden durch die Theodor-Kirner-Stralie

« [Im Westen durch die Breitscheidstralie

Die Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH wurde von der Stadt Tangerminde mit der
Erarbeitung des Grinordnungsplanes fir das genannte Vorhaben beauftragl.

1.2 Rechtliche Anforderungen und Zielsetzungen

Gemal § 7 (1) des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) erar-
beiten die Gemeinden flichenkonkrete Grilnordnungspléne zur Vorbereitung oder Ergén-
zung der Bebauungsplane, zur Vorbereitung von Mafinahmen nach § 23 sowie zur Gestal-
tung von Griinflichen, Erholungsanlagen und anderen Freirdumen. Entsprechend § 7 (2)
MalSchG LSA sind die Ergebnisse der Grinordnungsplanung mit Text, Karte und Begriin-
dung darzustellen.

Der Griinordnungsplan ist dabei das Element der Landschaftsplanung in der Bauleitplanung.

Die Eingriffsregelung ergibt sich dabei aus § 21 BNatSchMNeuregG. Dort heisst es:

.Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpidnen ... Eingriffe
in Matur und Landschaft zu erwarten, isl Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersalz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu enischeiden.”

Gem&l § 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange in der Abwégung zum Bebau-
ungsplan zu beriicksichtigen. Dazu gehért unter anderem auch die Eingriffsregelung nach

dem Bundesnaturschutzgesetz.

Grinordnungsglan Dichiendertel” Tangerminde, Stand: 04.10.2003

Seile 3



eingestellt bei www.b-planpool.de

Stadt und Land Planungsgeselischaft nﬂ

In der Begriindung zum Griinordnungsplan wird auf den Zustand von Natur und Landschaft
eingegangen, indem der Ist-Zustand der natiirlichen und naturrdumlichen Gegebenheiten im
betreffenden Gebiet erfasst und bewertet wird. Daran schlieft sich die Ermittlung und Bilan-
zierung des Eingrifis sowie eine Darlegung der Beriicksichligung der Ziele und Grundsalze
von Naturschutz und Landschaflspilege an. Anhand der Beeinirdchtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes sowie der vorgegebenen Ziele fur Na-
tur und Landschaft ergeben sich die fir die Vermeidung und Kompensation des durch das

Vorhaben verursachten Eingriffs erforderlichen Maknahmen.

1.3 Beschreibung des geplanten Bauvorhabens

Das Plangebiet umfasst mit einer Lange von ca. 600 m (Ost-West-Richtung]) und einer Breile
von ca. 200 m eine Flache von ca, 12 ha.

Bei dem geplanten aligemeinen Wohngebiet Dichterviertel* handelt es sich um die Ergan-
zung der bereits vorhandenen Wohnbebauung in diesem Stadigebiet.

Der Bebauungsplan (B-Plan) fir das Gebiet wurde durch das Ingenieurblro fir Bauwesen,
Dipl.-Ing. Jakob in Tangerminde erarbeitet.

Der B-Plan bestimmt fiir das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise,
bei der Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Der duflere Rahmen der Gebéude wird
durch die Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Es sind nur Geb&ude mit ei-
nem Vollgeschoss bzw. einem bis zwei Vollgeschossen zuldssig. Die Uberbaubare Grund-
stlicksfidche ist mit einer Grundfidchenzahl von 0,4 angegeben. Die Lage der Gebaude wird
durch die fesigelegte Baugrenze bestimmt.

Das B-Plangebiet wird grundsétzlich von der verlangerten Carlbauerstraile und der Ulrich-
stralte als Zufahrisstrafien erschiossen. Die innere ErschlieBung soll iiber neu anzulegende

Anliegerstralien erfolgen.

Grlnardnungsptan Dichlenderde” Tangerminde, Stand: 04102005
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2 Das Untersuchungsgebiet

2.1 Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der Stadt Tangermiinde (Karte 1).
Westlich schlielit der zum Teil bereits realisierte B-Plan des Wohngebietes _An der Grinen
Kuhle® an. Sidlich grenzt der Bereich des B-Planes zum Wohngebiet _Kirschallee® und an-
schliefend das Einkaufszentrum Kirschallee® mit giltigem B-Plan an. Dazwischen verlauft
die Bahnlinie Stendal- Tangermiinde. Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich bereils
Wohnbebauung. Ostlich grenzt ebenfalls Wohnnutzung an, die von der Dichle jedoch we-
senflich geringer ausfallt. Die beplanten Flachen im Gellungsbereich des B-Planes liegen in
der Flur 5 der Gemarkung Tangermiinde. Insgesamt sind 151 &ffentliche und private Grund-
silicke betroffen.

2.2 Naturrdumliche Zuordnung

Gemél dem Landschaflsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (MUN 1994) befindet sich
das Areal naturrdumlich in der Landschaftseinheit Altmarkplatten. Laut der detaillierten Dar-
stellung des Landschaftsrahmenplans fir den Altkreis Stendal (1996) liegt es im Bereich der
Vinzelberg- Buchholz- Tangerminder Hochflache.

Die Landschaftsentwicklung wurde im Pleistozén gepragt. Die Begrenzung der Landschafts-
einheit erfolgt durch die Tangerniederung und das Elbtal.

2.3  Nutzung

Das Plangebiet setzt sich aus 151 Flursticken zusammen. Die kinftige Baugebietsflache
besteht zur Zeit zu ca. '/; aus Wohnbaunutzung mit Kleingérten, zu %; aus Kleingarienania-
gen. '/y dieser Kleingartenanlagen ist seit einiger Zeit ungenutzt, so dass sich in diesen Be-
reichen Gartenbrachen entwickelten. Auf vielen Gartenflichen befinden sich Gartenhau-
schen und/oder Geréteschuppen. Neben der Erholungsnutzung dienen die bewirtschafteten
Géarten auch der zumindest teilweisen Eigenversorgung ihrer Nulzer. Bemerkensweri sind
die alten Obstbaume dieser Garlenanlage.

Nérdlich, sidlich, dstlich und wesllich der Planungsflache grenzt Wohnbebauung an.

2.4 Potenziell natiirliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation (pnV) umfasst die pflanzlichen Lebensgemeinschaften,
die sich unter derzeitigen Bedingungen (Klima, Boden) auf bestimmten Standorten ohne Ein-
fluss des Menschen einstellen wirden.

Im Bereich der Vinzelberg- Buchholz- Tangerminder Hochfliche stellt der Pfeifengras-
Stieleichenwald die potenziell natiirliche Vegetation dar (vgl. REICHHOFF; Karte der Poten-
tielle Natiirlichen Vegetation von Sachsen- Anhalt; 2000). Armere, trockenere Standorte

Grinordnungsplan Dichlandaertel” Tangerminde, Stand: 04.10, 2005
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konnen bei anhaltender Eutrophierung heute i.d.R. potentiell von Linden (Eichen-) Hainbu-

chenwéldern ersetzt werden.

2.5 Aussagen libergeordneter Planungen

Als planerische Grundiagen wurden das Regionale Entwicklungsprogramm sowie als vorbe-
reitende Bauleitplanung der Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Tangerminde, welcher
bisher nur in einer Entwurfsfassung vorliegt, berlicksichtigt. Gem. § 8 (4) BauGB kann ein
Bebauungsplan auch vor dem entsprechenden Flachennutzungsplan aufgestellt und geneh-
migt werden, wenn dringende Grinde dies erfordern und der Bebauungsplan der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Der Fléachennutzungsplan (FNP) sieht fiir die Planflache die Ausweisung eines Wohngebie-
tes vor. Der B-Plan dbernimmt die Darstellungen des FNP und konkretisiert diese fiir den
ausgewiesenen Bereich des Wohngebietes Dichterviertel" zum allgemeinen Wohngebiet.

3 Erfassung der Schutzglter

3.1 Schutzgut Boden

Die Boden im Untersuchungsgebiet sind (iberwiegend von Sand und sandigem Lehm ge-
prégt. Aufgrund der potenziell natlirlichen Vegelation kann davon ausgegangen werden,
dass es sich im Untersuchungsgebiet urspringlich um die Bodentypen Gley und Podsol-
Pseudogley handell. Durch Melioration und vielfiltige Baumafinahmen der Vergangenheit
stehen natirliche Bdden im Eingrifisbereich nur noch in Resten an.

3.2 Schutzgut Wasser

3.2.1 Oberflichengewédsser

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewisser vorhanden.

In n@herer Umgebung befinden sich ostlich des Untersuchungsraums die Elbe und sidost-
lich der Tanger als noch weitgehend natirliche FlieRgewasser.

3.2.2 Grundwasser

Geméaf den Unterlagen der unteren Wasserbehorde des Landkreises Stendal befindet sich
der 1. Grundwasserleiter unter einer ca. 35-45 m méachtigen Geschiebemergelschicht und ist
demzufolge gegeniber flichenhaft eindringenden Schadstoffen sehr gut geschiitzt,

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 3 des Trinkwasserschutzgebietes Tangermiinde.

Grinardnungsplan  Dichlandenal” Tanperminde, Stand: 04.70.2005
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3.3 Schutzgiter Klima, Luftqualitat, Ruhe

3.3.1 Klima

Im Klima deutet sich mit relativ hohen Jahresmittel- und Julitemperaturen (8,5 bzw. 18 "C)
und einer eher geringen mittleren Niederschlagssumme (544 mm an der Station Tanger-
miinde) der Ubergang zum subkontinenlalen Binnenklima an. Das Gebiet wird als Kaltlufi-
sammelgebiet eingestuft. Aufgrund der eingeschlossenen Lage am Standort sind relativ ge-
ringe Windgeschwindigkeiten charakteristisch. Die Hauptwindrichtungen liegen im Sommer-
halbjahr bei West-Sidwest, im Winterhalbjahr bei Nordwest bis Nordost.

3.3.2 Luftqualitat, Lirmimmission

Zur Klarung der schallschutztechnischen Belange im Bereich der gewerblich genutzten Teil-
fldche wurde ein schallschutztechnisches Gutachten aufgestellt.

Im Plangebiet kemmt es zu bestandsgeschiitzten Immissionen durch einen Getrdnkegrofi-
handel, die die Orientierungswerte nach DIN 18005 iberschreiten. Das flachenmabig grolite
Gebiet in dem die Uberschreitungen auftreten, ist in der Planzeichnung gekennzeichnet so-
wie den farbigen Lérmkarten in der Anlage 4 des Gutachtens (ECO 0333035) zu eninehmen.
Der Farblbergang von dunkelgrin nach griin kennzeichnet hier die Isophone der Orientie-
rungswertiberschreitungen nachts. Tags gibt es ebenfalls Orientierungswertiberschreitun-
gen, jedoch ist das Gebiet kleiner.

Im Plangebieten mit Orientierungswertiberschreitungen ist fiir Neu- und Umbauten die Be-
messung von passiven Schallschutzmalnahmen an der Fassade entsprechend den Anfor-
derungen in der DIN 41089 durchzufiihren. Die Verteilung der Lérmpegelbereiche ist in der
Anlage 5 des Gutachtens ECO 0333035 zu entnehmen. die notwendige Luftschallddmmung
der Aulienfassade fir Wohnnutzung etc. in den Larmpegelbereichen | und Il wird in der Re-
gel bei neuen bzw. erneuerten Fassaden schon aufgrund der Wérmeschutzverordnung er-
reicht. Bei Anordnung ven Kinder- und Schiafzimmern zur Larmquelle in Bereichen mit Pe-
geln > 50 dB(A) nachts, sind diese R&ume zusatzlich mit einer kinsllichen Bellftung zu ver-
sehen.

Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan "Dichterviertel® (ECO 0333033) des
Ingenieurbiiros ECO Akustik, Dr. Thomas ist mit seinen Ergebnissen und Begrindungen
Bestandtell des Bebauungsplanas.

3.4 Schutzgiter Landschaftsbild, Erholung

Insgesamt handelt es sich um eine schwach reliefvierte, durch flache Mulden nur gering ge-
gliederte Landschaft, was aufgrund der Grilte des Untersuchungsgebietes jedoch nicht in
Erscheinung tritt. GroRrdumig vermittelt das Gebiet einen relativ ebenen und fiir eine histo-
risch entstandene Kulturlandschaft typischen Eindruck. Grofflichige, homogene Acker-
schlége sind vorherrschend. Gliedernde Momente sind sporadisch verteilte Grinlandflachen,

Grinordnungsplan Dichienderial® Tangerminde, Siand: 04.,10-2005
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Kiefern- und Mischwélder sowie an den Straflen und Wegen befindliche linienartige Gehdlz-
strukturen unterschiedlicher Auspragung und Ausstatiung.

Der Mahbereich {Geltungsbereich des B-Planes) wirkt aufgrund seiner Nutzung als Kleingar-
tenanlage einheitlich und eher strukturarm. Bei einem Teil der Garten wurde die Nutzung
bereils aufgegeben, so dass diese Grundstiicke einen ungepflegten Eindruck erwecken. Die
Vegetationsaufnahme dieser Flachen ergab aufgrund des brach liegenden Gartenlandes das
typische Artenvorkommen mesophilen Grinlandes. Prégend fir den Planbereich sind zum
Teil in den Gérten stockende alte Obstbdume sowie weitere Solitarlaubbaume in den Rand-
bereichen.

Pragend filr den direkt angrenzenden Bereich ist stédtische Wohnbebauung, so dass die zu
beplanende Fldche innerhalb geschiossener Wohnbebauung liegt. Bei einer Realisierung
des vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes werden sich die Gebaude in das Bild der be-
reits vorhandenen Wohnbebauung einfligen und somit ein abgerundetes Ortsbild ergeben.
Fir die Erholung spielt das Gebiet aufgrund der angrenzenden Mutzungen sowie seiner ge-
planten baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet keine Rolle.

3.5 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

3.5.1 Biotoptypen, Flora

Wie bereits erwéhnt sind die Flachen des Unlersuchungsgebietes aufgrund der Gartennut-
zung anthropogen beeinflusst, was zum vollstandigen Verlust der natlrlichen Vegetation
fihrte.

Zur Erfassung des momentanen Zustandes des Untersuchungsgebietes und dessen Bewer-
tung wurde im Oktober 2001 eine Biotoptypenkartierung (siehe Karte 2) durchgefihr, in de-
ren Ergebnis die nachfolgend aufgeflhrten Biotoptypen erfasst wurden. Die Kartierung er-
folgte in Anlehnung an den Bioloptypenschliissel des Landes Sachsen-Anhalt. Demnach
entspricht die Codierung den Angaben des Schillssels. Die Lebensraume werden im Fol-
genden bezeichnet, der Code nach der genannten Kartierungsanleitung fir die Biotoptypen
genannt und die zugehdrigen Arten kurz beschrieben. Geschiitzte Biotope werden mit einem
§ gekennzeichnet.

Baumreihe HR

Baumreihen sind linienartige Gehéizbestdnde aus B&umen mit zum Teil, je nach Auspra-
gung, eingemischten kleineren Striuchern. Derartige Baumreihen stocken vereinzelt im
nordistlichen und westlichen Bereich des Untersuchungsgebiet. Der Gehédlzbestand setzt
sich vor allem aus Obstbdumen, zum Teil gemischt mit Holunder (Sambucus nigra) und Flie-
der (Syringa vulgaris), zusammen.

Baumreihen im Siedlungsgebiet erhtihen die Strukturvielfalt und sind dariiber hinaus auf-
grund ihres Bllten- und Fruchtreichtums Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat einer be-
tréchtlichen Zahl von Insekten sowie fir heimische Vogel- und Kleinsdugerarten. Abgeslor-

Grinordmungsplan Dichtervieriel” Tangerminde, Stand: 04.10.2005
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bene trockene Aste vor allem in den Obstgeholzen stellen Entwicklungsraume holzbewoh-
nender Insekten dar. Vorhandene Baumhéhlen dienen hhlenbritenden Vogeln als potentiel-
le Brutplatze.

HE.I Einzellaubbaum
HE.o Einzelobstbaum

Einzelbdume sind auf beinahe jedem Grundstiick im gesamten Planungsbereich zu finden.
Dabei handell es sich (berwiegend um Obstbdume verschiedenen Alters, wie Kirsch-,
Pflaumen-, Apfel- und Birmbdume (Cerasus avium, Prunus domestica, Malus domestica, Py-
rus communis). Je nach Alter und Hohe des Anteils an Todholz und Baumhohlen sind alte
Obstbdume von besonderer Bedeutung fur todholzbewohnende Insekten sowie fir hohlen-
briitende Végel. Vereinzelt sind auch andere Laubbaumarten (Acer, Tilia) auf den Grundstu-

cken anzutreffen.

Ruderale Staudenflur frischer Standorte KSm

Dieser Biotoptyp wurde an den Stralten- und Wegrédndern im B-Plangebiet kartiert. Es domi-
nieren ruderale Hochstauden, u.a. Gemeiner Beifuss (Artemisia vulgaris), Grolie Brennessel
(Urtica dioica), Spreizende Melde (Afriplex patula), Schwarznessel (Ballota nigra) und aus-
dauernde Gréser, wie Gemeine Quecke (Elyirigia repens) und Gemeines Knaduelgras (Dacty-
lis glomerata). Dieser Biotoptyp bietet, vor allem in Verbindung mit den angrenzenden Baum-
und Strauchreihen, Insekten und Végeln neben Nahrungshabitat auch Lebensraum und Win-

terquartier.

Kleingartenanlage/ Bungalowbebauung BGg

Ca. 'y der Untersuchungsfldchen sind seit einiger Zeit ungenutzt und liegen brach. So entwi-
ckelte sich hier mesophiles Grinland mit einem Oberwiegenden Anleil Glatthafer (Arrfie-
natherum elatius). Aufgrund der vorausgehenden Nutzung sind vor allem Arten ruderaler
Standorte zu finden. Diese wéren u.a. Gemeine Kuhblume ( Taraxacum officinale), Gemeine
Scharfgabe (Achillea millefolium), Spitz-Wegerich (Planfago lanceolata), Schmalblatiriges
Rispengras (Poa trivialis), Rotklee ( Trifolium pratense), Gemeiner Beifuss (Artemisia vulga-
ris), Wiesenschwingel (Festuca pratensis) und Kleiner Klee ( Trifolium dubium). Der faunisti-
sche Wert derartiger Brachen steigt erst mit zunehmendem Alter der Brachfldchen. Dabei
sind geschlossene Kraulschichten als Uberwinterungsquartiere ebenso wichtig wie ein ge-
wisser Blitenreichtum als Nahrungshabitate. Die hier kartierte Gartenbrache hat in ihrem
derzeitigen Entwicklungsstadium nur eine maBige floristische und faunistische Bedeutung.

Grimordnungsplan Dichlerderiel” Tangerminde, Stand: 04,10.2005
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Kleingartenanlage/ Bungalowbebauung BGg
Wiederum ca. '/y des Plangebietes wird als Garten genutzt. Demnach sind vor allem die typi-
schen Kleingartenpflanzen an Obst, Gemise und Stauden vorzufinden. Bedeutend fur die
stadtische Avifauna sowie fir Insekten sind die Staudenbeete sowie die bereils mehrfach
erwdhnten alten Obstbédume in den Garten. Aus diesem Grund sind diese Obstbaume wei-
testgehend bei der Realisiarung des Wohngebietes zu erhalten.

Siedlungsbereich, Wohnbebauung BSwg
{Wohn- und Nebengebaudea)

Hierbei handelt es sich einmal um die an den Geltungsbereich des B-Planes angrenzende
Wohnbebauung. Innerhalb des Geltungsbereiches ist im dstlichen und siddstlichen Randbe-
reichen ebenfalls bereits Wohnbebauung mit Kleingarten vorhanden. Durch die kinflige Nut-
zung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet wird sich die Grundstucksgriite und Bebau-

ung der neuen Grundflachen anpassen.

Siedlungsbereich, Kleingewerbe BSig
entfallt
Zweispurige Stralle BVs

Die ostlich und nérdlich das Plangebiet begrenzenden Strallen sind zweispurige asphaltierte
Strafien. Die westlich anschlielende Breitscheidstralte isi befoniert und die stdlich begren-
zende Theodor-Kérner-Stralte ist zum Teil noch nicht ausgebaut.

Die Flora des Gebietes weist die typischen Vertreter der Gartenfldchen und ~brachen sowie
ruderaler Staudenfluren auf.

Demnach sind auch die Vegetationseinheiten des Uniersuchungsraumes insgesamt ty-
pisch fir Gartenland und Gartenbrachen. Sie bestehen im Wesentlichen aus Arten der oben
genannten Lebensriume. Bemerkenswerte Pflanzengesellschaften kommen im engeren
Untersuchungsraum nicht vor,

3.5.2 Fauna

Faunistische Angaben beziehen sich auf Beobachtungen wahrend der Biotoptypenkarfierun-
gen im Gellungsbereich des B-Planes sowie in dessen naheren Umgebung. Nachfolgende
Vogelarten wurden gesichtet, wobei keine Aussagen (ber den Status der betreffenden Arten
im Untersuchungsraum maglich sind.

Grinordnungsplan Dichtendenel” Tangerminde. Stand: 04.10.2005
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Tab1: Vogelarten im Untersuchungsgebiat (UG)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Bluthanfling Carduelis cannalina
Stieglitz Carduelis carduelis
Ringeliauba Columba palumbus
"Rotkehichen Erithacus rubecula
Blaumeise Parus caeruleus
Kohlmeise Parus major
Hausspeariing Pagszer d. domeshicus
[ Elster Pica pica
Hausrotschwanz Phoenicurus ochiuros
Star Slurnus vulgaris
Amsal Turdus merwa

Wihrend der Begehungen im Untersuchungsraum wurden Hinweise fur das Vorkommen von
folgenden Séugelierarten gefunden: Feldmaus (Microtus arvalis),

Eichhornchen ( Seiurus vulgans) und

Maulwurf ( Talpa europaea/RL 4-potentiell gefahrdet).

Dies sind Ergebnisse von Beobachtungen wéhrend der Biotopkartierung. Zu vermuten ist
auch das Viorkommen des Igels (Erinaceus europaeus)

4  Okologische Bewertung der Schutzgiiter

4.1 Boden, Wasser, Klima

Die Boden im Untersuchungsgebiet unterliegen einem starken anthropogenen Einfluss. So
wird '/; des Gebietes als Kleingartenanlage genutzt. Auf ca. '/s der Planungsfidche wurde die
Kleingartennutzung in den letzten Jahren aufgegeben, so dass auf diesen Flachen keine
weiteren Dinge- und Peslizidmittel aufgebracht wurden. Auf dem restlichen Drittel besteht
Wohnbebauung mit Wohn- und Nebengebauden.

Aus den genannten ehemaligen wie auch derzeitigen Nutzungen resultiert zumindest in der
oberen Bodenschicht eine teilweise Anreicherung mit Resten von Nahrstoifen sowie den
Riickstdnden von Bioziden und Herbiziden. Aus der Sicht der Bewertung des Bodens als
Lebensraum ist der Standort daher gegenwértig als mittel- bis geringwertig einzustufen.
Aufgrund der beschriebenen mittleren bis geringen Wertigkeit des Bodens sind die durch die
geplante Bebauung des allgemeinen Wohngebietes bedingten Beeintrachtigungen als uner-
heblich zu betrachten,

Grinordnungsplan Dichienderial” Tangerminde, Stand; 04.10.2005
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Als gleichfalls nicht erheblich sind die Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf den
Wasserhaushalt des Gebietes einzustufen. Obgleich die zu beplanende Flache in der
Schutzzone 3 des Trinkwasserschutzgebietes Tangerminde liegt, hat sie fur die Grundwas-
semeubildung eine vergleichsweise geringe Bedeutung. Der untergelagerte Geschiebemer-
gel verhindert ein schnelles Vordringen gréfierer Niederschlagsmengen bis zum 1. Grund-

wasserleiter

Das Klima im Untersuchungsraum wird durch das geplante Wohngebiet unerheblich beein-

flusst,

4.2 Biotoptypen
Biotoptypen werden nach ihrer Funktion bei der Bewahrung heimischer Arten und Lebens-

gemeinschaften in solche hoher, mittlerer und geringer &kologischer Weristufe eingeteilt. In
diese Bewertung flieflen aullerdem Seltenheit/Schutz, Naturnghe und Regenerierbar-

keit/Entwicklungsdauer mit ein.
Biotope hoher Weristufe besitzen herausragende Funktion bei der Bewahrung einheimischer

Arten und Lebensgemeinschaften, Sie enthalten i.d.R. eine Reihe von Pflanzen- und Tierar-
ten der Roten Listen des jeweiligen Bundeslandes bzw. der Bundesrepublik Deutschland und
sind aulterdem i. d. R. nur in lAngeren Zeitrdumen wiederherstellbar. Derartige Biotope sind

im betroffenen Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

Biotope mittlerer Wertstufe sind allgemein zu erhaltende und zu férdernde Lebensraume, die
u.a. eine wichlige Funktion im Biotopverbund haben kénnen. Sie sind i.d.R. in mittleren Zeit-

raumen wiederherstellbar, Dazu zahlen im Untersuchungsraum:

» Baum- und Strauchreihen (HR)

« Ruderale Staudenfiur frischer Standorte (KSm)
« Solitrlaubbdume (HE.I)

« Solitdrobstb&ume (HE.o)

Biotope geringer Wertstufe sind stark anthropogen Uberformie oder durch den Menschen
geschaffene (auch technische) Lebensrdume mit einem nur geringen Potential fir seltene
und / oder gefadhrdete Arten. Dazu gehéren im Untersuchungsgebiet:

s Kleingartenanlage/ Bungalowbebauung (BGg)
* Siedlungsbereich - Wohnbaunutzung mit Wohn- und Nebengebauden (BSwg)

« Siedlungsbereich - Kleingewerbe (BSig)

Gronordnungsplan Dichtendertel” Tangerminde, Stand: 04.10.2005
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4.3 Flora

Die im Gebiet vorkommenden Pflanzenarten sind typisch fur die aufgefundenen Lebensrau-
me. Herausragende Besonderheiten aus botanischer Sicht, die eine Verdnderung der Pla-
nungen erfordern wiirden, sind nicht nachgewiesen worden und aufgrund der Vornutzung,

Bodenbeschaffenheit und Struktur des Gelandes auch nicht zu erwarien.

4.4 Fauna

Im Untersuchungsraum wurde von den Saugetieren nur der Maulwurf als Art der Roten Liste
des Landes Sachsen-Anhalt beobachtet.

Bei den beobachteten Sdugetieren handelt es sich um Kulturfolger, deren Lebensraume
auch im Siedlungsbereich anzutreffen sind. Daher sind hier keine Auswirkungen auf diese
Tiere zu erwarten sind. Gréflere S&ugetiere sind im betroffenen Gebiet aufgrund der Lage
innerhalb von Bebauung nicht zu erwarten, so dass die vorgesehene Bebauung im Plange-

biet keine Auswirkungen auf diese haben dirfte.

Die nachgewiesenen Vogelarten sind fiir derartige Lebensrdume typisch und auch als JKul-
turfolger* zu bezeichnen. Durch die Bebauung bedingte negafive Auswirkungen auf diese
Arten sind nach einer notwendigen Anpassungsphase ebenfalls nicht zu erwarten.

4.5 Landschaftsbild

Nach den Kriterien Vielfalt, Naturnghe, Eigenart (Alter bzw. ungebrochene geschichtliche
Entwicklung des Bestandes) und Seltenheit wird dem Landschafisbild des Untersuchungs-
gebietes eine geringe bis mittlere Wertigkeit zugeordnet. Dabei f3llt die geringe Vielfalt und
die erhebliche anthropogene Uberformung sowie die angrenzende, den Planbereich umge-
bende, Bebauung ins Gewicht.

Die Bedeutung des Gebieles fiir die Erholung ist gering.

5 Planungen fiir das Untersuchungsgebiet

5.1 Entwurf des Bebauungsplanes
Die Gesamigréfe des Planungsgebietes betragt ca. 12 ha. Das Gebiel stellt die Erweiterung
und Ergénzung angrenzender Wohnbebauung dar.

In den textlichen Festsetzungen des B-Planes wird das zuldssige Mall der baulichen Nul-
zung im Geltungsbereich durch die Grundfidchenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl
(GFZ) bestimmL
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Fir das betroffene Plangebiet sind fir die Bauflichen eine GRZ von 0.4 sowie maximal 2
Vollgeschosse zulassig.

Schutzgebiete werden durch die vorliegenden Planungen aus naturschutzrechllicher Sicht
nicht beriihrt.

5.2 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen fiir das B-Plangebiet

Die landespflegerischen Zielvorstellungen zur geplanten Wohnbebauung des _Dichtervier-
tels" konzentrieren sich auf den Ausgleich der fir die Baumalinahmen zu rodenden Obstge-
hélze und die Inanspruchnahme der Gartenbrache als Offenlandbiotop. Dabei sind dominan-
te Einzelbdume nach Mbglichkeit weitestgehend zu erhalten. Der durch die vorgesehene
Bebauung verursachte Eingriff wird durch enisprechende Malinahmen gem. § 9 Abs. 1a
BauGB aulterhalb des Eingriffisbereiches ausgeglichen. Der Schwerpunkt dabei liegt auf
Pflanzmafinahmen mit einheimischen Baum- und Straucharten sowie alten Obstsorten. Koni-
feren sind fir die Pflanzungen zur Kompensation des durch die geplante Wohnbebauung

verursachten Eingriffs unzulassig.

6 Darstellung der Beeintrachtigungen- Konfliktanalyse

Im Rahmen der Konfliktanalyse werden die Auswirkungen der fir das Untersuchungsgebiet
vorgesehenen Veranderungen auf die bewerteten Bestdnde prognostiziert. Die im Gebiet zu
erwarlenden Veranderungen werden durch den B-Plan-Entwurf definier.

6.1 Boden
Der Bebauungsplan _Dichterviertel® umfasst eine Grofie von ca. 12,16 ha.

Gemal dem Entwurf des B-Planes betrdgt die Summe der Flachen der neu geplanten
Wohnbaugrundsticke ca. 7,58 ha. Bei einer GRZ von 0,4 betrégt die zulassige Versiegelung
durch die Grundstiicksbebauung fir das Plangebiet ca. 3,03 ha.

Die verbleibenden ca. 4,55 ha der Wohnbaugrundstiicke sind private Grinflachen zu den
bebaubaren Grundstiicken, die gemanl den lextlichen Fesisetzungen des B-Planes (GRZ)

nicht versiegelt werden dirfen.

Zusétzlich werden durch den Aus- bzw. Neubau der Stralen ca. 0,81 ha Boden neu versie-
gelt.

Demzufolge muss von einer erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden ausge-
gangen werden, wobei es sich insgesamt um relativ geringwertige Biden handeit.

Griinordnungspan Dichterseral” Tangermdnde, Sand: 04,10.2005
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Béden, die nicht neu versiegelt werden, unterliegen zumindest einer temporéren Beeintrach-
tigung wahrend der Bauphase durch Verdichtung, Abtrag, Modellierung, Umlagerung, u.a.).

6.2 Wasser

Nach dem B-Planentwurf sieht die Planung keine Inanspruchnahme von Grund- und Ober-
flichenwasser vor. GeméfR der vorgegebenen GRZ reduziert sich entsprechend dem Versie-
gelungsgrad unter einzelnen Fldchen die Grundwasserneubildungsrate.

Der daraus entstehende Konflikt ist jedoch insgesamit als nicht erheblich zu bawerten, da das
Geabiet zwar in der Schutzzone 3 des Trinkwasserschutzgebietes Tangerminde liegt, jedoch
fiir die eigentliche Grundwassermneubildung nur eine vergleichsweise geringe Bedeutung hal
(siehe auch PkL 4.1).

Nicht versiegelle Fldchen stehen weiterhin fir die Grundwasserneubildung zur Verflgung.
Miederschlagswasser von Dachildchen wird aufgrund der geringen Wasseraufnahmekapazi-
tét des Bodens (iber das vorhandene Regenriickhaltebecken dem Flottgraben zugefiihri.

6.3 Klima, Luft, Larm und Licht

Gemaél dem B-Plan-Entwurf wird sich in den bebauten Bereichen des Untersuchungsraumes
ein Kliima der allgemeinen Wohngebiete einstellen.

Auswirkungen auf die Luftqualitdt kénnen an dieser Stelle nicht ausfihrlich behandelt wer-
den, da noch keine Aussagen Uber mdgliche Nutzer und ihr Emissionsverhalten verfigbar
sind. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch aufgrund der Nahe zu anderen Wohnge-
bieten nur solche Nutzer ausgewahit werden, von denen allenfalls unerhebliche Emissionen
ausgehen. Die gesetzlichen Bestimmungen {u.a. § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz) sind
dabei zu beachten.

6.4 Biotope, Pflanzen und Tiere

Durch die vorgesehene Bebauung im Plangebiet kommt es zu Eingriffen in die dort beste-
henden Lebensraume. Es handelt sich insbesondere um direkte Inanspruchnahme als Bau-
flache.

Wahrend der Bauphase ist durch Baustellenbetrieb eine voribergehenden Beeintrachtigung
der gesamten Vegetation im Plangebiet zu erwarten. Damit verbunden ist die Beeintrachb-
gung der Schutzglter Biotope, Pflanzen und Tiere. Aus Sicht des Arten- u. Biotopschutzes
ist diese Beeintrdchtigung jedoch aufgrund der verhandenen Nutzung und den daraus resul-
tierenden Arten- und Lebensgemeinschaften unerheblich. Gemalk der festgesetzten GRZ
und der Verkehrsflichen sind auf insgesamt ca. 3,84 ha Versiegelungen durch Bebauung
vorgesehen, so dass hier Vegetationsflichen dauerhaft verloren gehen. Dieser Eingriff ist
hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes als erheblich zu bewerten. Besonders schwer-
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wiegend ist dabei die Beseitigung alter Obstbaume und dominanter Solitdrlaubbaume, die

aus diesem Grunde weitestgehend zu vermeiden ist.

6.5 Landschafts- und Ortsbild

Die Auswirkungen durch die vorgesehene Nutzungsanderung auf das Landschaftsbild sind
aufgrund der Eingliederung des Plangebietes in vorhandene Bebauung unerheblich. Hin-
sichtlich des Ortsbildes wirkt sich die geplante Bebauung eher positiv aus, da das vorhande-
ne Wohngebiet erganzt und somit das Orisbild abgerundet wird.

6.6 Zusammenstellung der Konflikte
Machfolgend werden die sich ergebenden Konflikte zusammenfassend dargestelit:

K1 MNeuversiegelung bzw. Uberbauung von Bodenoberflache durch Bauten sowie Er-
schlielungsstrallen

K2 Veridnderungen des Gefiliges der oberen Bodenschichten durch Abtrag, Umlagerung,
Profilierung u.a.

K3 WVerringerung der chnehin geringen Grundwasserneubildungsrate durch Teil- und
Voliversiegelung von Bodencberfliche mit unerheblichen Auswirkungen auf die
Trinkwasserversorgung

K4 (Zerstorung des oberen Grundwasserleiters durch Eindringen der Bauwerke in diese
Bodenschichten

K5 Tempordre Belastungen des Schutzgutes Luft durch Abgase und Larm von Bauma-
schinen und Transportfahrzeugen (Bauphase) sowie durch stationére Emittenten und
Fahrzeuge (Betriebsphase)

K6 Vollstindige Abtragung von Vegetation auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache im
Verlauf der geplanten Baumafinahmen, Beseitigung von Lebensraumen der Entomo-
fauna

K7 Tempordre Beeintrachtigungen von Vegetation und Fauna durch Befahren mit Bau-
maschinen und Transportfahrzeugen

K8 Beschadigungen von Baumen und Strduchern durch Baumaschinen und Transpaort-
fahrzeuge (sehr geringflgig)

K8  Stirungen der Avifauna durch Bauldrm und visuelle Unruhe

K 10 Unterbrechung von Luftaustauschbahnen durch die Errichtung von héheren Gebau-
den und Anlagen

K11 Verdnderungen des Ortsbildes durch Uberbauung

Vermeidbare Beeintrichtigungen bzw. Stérungen sind durch Vermeidungsmalnahmen auf

ein Minimum zu beschranken.
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Unvermeidbare Beeintrichtigungen sind .innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaB-
nahmen des Maturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen ..." {(NatSchG L3A §

11 (1))

T Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
7.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Das Ausmals der Eingriffe in die Biotopstrukiur kann anndhernd durch den Vergleich der vor-
gesehenen Mutzungsidnderungen infolge des Bebauungsplanes und der jetzigen Mutzung
und der damit verbundenen Biotoptypen ermitielt werden. Die Berechnungen erfolgen dabei
auf Grundlage des Osnabriicker Modells.

Obgleich die vorgesehene Grundflidchenzahl bei 0.4 (max. 0,6) liegl, ist in jedem Fall davon
auszugehen, dass tempordr wahrend der Baumaflnahmen die gesamte Vegetation anna-
hernd vollstandig beseitigt wird. Demnach entstehen innerhalb der Baugrenzen Vorhaben
bedingtle, dauerhafte und aufierhalb der Baugrenzen baubedingte, voribergehende Eingriffe.
In den nachfolgenden Berechnungen wird der Kompensationsflachenbedarf den im Plange-
biet selbst miglichen Kompensationsflichen gegenibergestellt. Die Differenz beider ergibt
den Kompensationsrestwert, welcher angibt ob die Eingriffe im Plangebiet vor Ort mit Hilfe
geeigneter Malinahmen kompensiert werden kdnnen.

Die Kompensalionsmaflnahmen und- flichen, welche sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans befinden sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 als Malinahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Bebauungsplan aufzunehmen
und festzusetzen.

Befinden sich die Kompensationsmafnahmen auflerhalb des B- Plangebiets sind sie den
Eingriffsflachen zuzuordnen. Die Fidchensicherung kann dabei gemal § 1a BauGB entwe-
der iiber ginen gesonderten Ausgleichsbebauungsplan mit den entsprechenden Festsetzun-
gen nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB oder mit Hilfe vertraglicher Vereinbarungen (z.B. stadte-
baulicher Vertrag gem. § 11 BauGB) erfolgen.

Die Ermittlung des Eingriffsfidchenwertes in Tab.2 (Wert der Flachen vor dem Eingriff) erfolgt
nach Vergabe von Wertfakloren fir die einzelnen Biotoptypen. Die Berechnung erfolgt nach
folgender Formel.

Eingriffsflichengdle (ha) x Wertfaktor = Eingriffsflichenwert als Werteinheit (WE)

Der Wertfaktor ist fiir jeden Biotoptyp gesondert zu ermitteln (unter Zuhilfenahme des Osna-
briicker Modells). Bei der Zuordnung werden verschiedene Kriterien, biotische und abioti-
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sche, berlicksichtigl. Die Ermittlung des Wertfaktors erfolgt anhand bestimmter Kategorien,
denen die einzelnen Wertfaklorspannen zugeordnet werden.

Kategorie 0 - wertlose Bereiche = Wertfaktor 0 (WE/ha)

Kategorie 1 - unempfindliche Bereiche - Wertfaktor 0,1 - 0,5 (WE/ha)

Kategorie 2 - weniger empfindliche Bereiche - Werlfaktor 0,6 - 1,5 (WE/ha)

Kategorie 3 - empfindliche Bereiche - Wertfaktor 1,6 - 2,5 (WE/ha)

Kategorie 4 - sehr empfindliche Bereiche - Wertfaktor 2,6 - 3,5 (WE/ha)

Kategorie 5 - extrem empfindliche Bereiche - Wertfaktor > 3,5 (WE/ha)

Tab.2 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Biotoptyp Code |Kategorie| Flache | Wertfaktor | Wert (WE)

{ha) {(WE/ha)

Kleingartenanlage BGg 2 B.13 1,0 8,13
Siedlungsbereich, Wohnbebauung; BSwg 2 0,57 09 0.51
Grundsiiicke mit geplanter Bebau-

ung

Siedlungsbereich, Wohnbebauung, BSwg 27 0
Grundsiicke mitl vorhandener Be-

bauu

Siedlungsbereich, Kleingewerbe; Bsig {0,24) 0
Grundsiicke mit vorhandener Be-

bauu

Wig, unbefestigt Bvu 1 0,24 0.1 0,02
Einzelbdume HE.UHE.o 3 81 Stk.” 1,8 116 Stk
Baumraihe HR 3 250 Iidm™ 1.9 475 lfidm
| Staudenflur frisch Kam 3 0,18 1.7 0,31
Summe 12,16 ha B,97T WE
Eingriffsflachenwert

! Die rasilicha Fliche dieser Nutzung wird nichl berlicksichiigl, da bereits vollsiZndige Bebauung vorhan-

den st

% Die Flacha geht nicht mit In die Berechnung ein, da sle bereits vollstandig bebaut ist.

3 Dieser Wert geht nicht mil in die lachenméige Berechnung des Eingriffsldchenwertas ein, Um bel einer
valisténdigen Baseiligung dar worhandenen Biuma diesen Verus! kempensieren zu kinnen, missen
z.B. mindestens 116 Stk. neu gepflanzt werden. (Hinweise in Kapilal 8.2, Ausgleichemalnahmen)

2 Diesar Werl gahl nicht in die lachanmalige Berachnung des Eingriffsiichenweras ain, Um bai einer
vollstindigen Beseitigung der vorhandenen Baumreihe diesen Veriust kompensieren Zu kinnen, missen
z.B. mindestens 475 lfdm neu gepllanzl werden. (Himseise in Kapitel 8.2, Ausgleichsmalnahman)

7.2

Ermittlung des Kompensationswertes

Die Ermittiung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache , also der realisierbaren
Kompensationsmalnahmen im Plangebiet selbst, erfolgt nach folgender Formel. Die dazu
notwendige Ermittlung des Wertes der Altanlagen bzw. der Neuanlagen erfolgt analog der
Ermittlung des Eingrifisfiachenwertes.

Eingriffsflichenwert
- Neuanlagenwert

Altanlagenwert (evtl. mit Wertverlust)
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= Kompensationswert]

Tab.3 Altanlagenwert und Neuanlagenwert

Neuanlagenwert

Biotoptyp Kategorie | Flache (ha)| Wertfaktor| Wert (WE)
(WE/ha)

Siediungsbereich Wohnbebauung; 27 ]
Grundstiicke mit vorhandener Be-
bauung {A)
Siediungsbereich, Wohnbebauung; 2 0,23 i) [i]
Neu Uberbaubare Grundstiicksflache
| GRZ 0.4 (N) i
Uberbaubare Grundsticksflache 0 280 0 0
GRZ 04 (N) =
Verkehrsfiache (M) H] 0,75 ] [H
Gepflasierie Flache (N) i 0,30 0,1 0,03
Siedlungsbereich, Kleingewerbe; 0,34 0
Grundstiicke mit vorhandener Be-
bauung (A)
Grunfidche (Spielplatz) (N) ] 0,49 1,3 0,64
Einzelbdume (N) 323 Stk
Straucher ca. 900 Stk.'
Hausgarten (N) 2 4,55 0.8 3,64
Summe Altanlagen/

12,16 ha 4,31 WE

{&) - Allanlage
(M) = Neuanlage

' Siehe Kapitel 8.2 Ausgleichemaltnahmen

Ermittlung des Kompensationswertes gesamt

8,97 WE {Eingriffflachenwert)
- 4,31 WE {Allanlagen/Neuanlagenwerl)
= 4,66 WE (Kompensationsrestwert)

Aus dieser Rechnung geht hervor, dass es durch die vorhandene Planung nicht moglich ist,
die Eingriffe im Plangebiet vor Ort zu kompensieren. Sie sind also durch Mallnahmen an

anderer Stelle zu kompensieren.
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Ermittiung des Kompensationswertes fiir die einzelnen Biotoptypen

1) Kleingartenanlage 8,13 WE Eingriffsfidachenwert (1,0 WE/ha)

Griinfldche (Spielplatz) - 0,60 WE Neuanlagenwert (1,3 WE/ha)

Hausgérten - 3,64 WE Neuanlagenwert (0.9 WE/ha)

3,89 WE Kompensationsdefizit

2) Siedlungsbereich, 0,51 WE Eingriffsflichenwert =Kompensationsdefizit

Wohnbebauung;

geplante Bebauung
3) Weg, unbefestigt 0,02 WE Eingriffsflichenwert =Kompensationsdefizit
4) Staudenflur, frisch 0,31 WE Eingriffsflichenwert =Kompensationsdefizit
5) Einzelbdume 61 Stck. Verlust
) Baumreihe 250 Ifd. m Verlust

7.3 Ermittlung der FlichengréBe fiir externe Kompensationsmafnahmen
(Kompensationsflachenbedarf)

Die Flachengréfe fir die erforderlichen externen Mafinahmen zur Kompensation der Eingrif-

fe wird mit Hilfe folgender Formel ermittelt.
Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor = Fldchengréfie

Der Aufwerlungsfaktor ergibt sich aus der Gegenilberstellung von derzeitigem Ist- Werl und
dem angestrebten Wert auf der Flache (Soll- Wert).

Soll- Wert - Ist- Wert = Aufwertungsfaktor

Ersatz fiir Biotop Kleingartenanlage (1), geplante Bebauung (2), unbefestigter Weg (3)
und Staudenflur frisch (4)

Initialpflanzung einer Weichholzaue mit vereinzelten Solitarbaumen (Stiel-Eiche Quercus
robur) (Wertfaktor 2,0 WE/ha) als Erweiterung des Bestands auf Intensivgriniand (Aufwer-

tungsfaktor 1,0 WE/ha)

4,66 WE : 1,0 WE/ha = 4,66 ha

Die Gréfe der tatsdchlich benétigten Ausgleichsflache hangt entscheidend davon ab, in wel-
chem Male die im Bebauungsplan geplanten Eingriffe im Plangebiet auch umgeselzl wer-
den, da in dieser Eingriffsregelung von den maximal zuldssigen Eingriffen anhand der Fesl-
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setzungen des Bebauungsplanes ausgegangen wurde. Deshalb ist es notwendig wahrend
des Prozesses der Umsetzung der Planung den tats&chlichen Eingriff der Planung nachzu-
prilfen um gegebenenfalls die GroRe der Ausgleichsflachen unter Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde verringern zu kénnen, (siehe auch Kapitel 8.3 zeitlicher Ablauf)

8 MaRnahmenkonzeption

Im Grinordnungsplan sind einerseits Maltnahmen zu entwerfen, die der Kompensation der
durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe dienen. Andererseits sind diese Malnahmen um-
setzungsfihig zur Integration in den B-Plan darzustellen.

Die nachfolgenden Malinahmen beziehen sich auf die in den vorangegangenen Kapiteln
festgesteliten Eingriffe bzw. Konflikte zwischen naturschutzfachlichem Bestand und voraus-
sichtlich zulassiger baulicher Nutzung.

Durch die Fesisetzungen des Bebauungsplanes kommt es vorrangig zu Konflikten mit den
Schutzgiitern Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften.

Entstehende Konflikte sind gemaR §1a (2) Nr.2 BauGB zu vermeiden oder auszugleichen.
Die Mafnahmen werden nachfolgend in der Reihenfolge Vermeidung — Ausgleich darge-

stellt.
8.1 Vermeidung /Minderung

Tab. 4: Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Konfliktnummer | Konflikt Vermeidungs- und Minderungsmali-
nahmen

KA1

» Neuversiegelung bzw. Uberbauung
van Bodenoberfléche durch
Bauten sowle Erschlielungs-
Stralen

= Versiegelung moglichst gering halten
durch Verbot der Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl

K2

» \erdénderungen der oberen
Bodenschichten durch Abltrag,
Umlagerung, Profilierung

K3

» Veringerung der Grundwasser-
neublldungsrate durch Teil- und
Vollversiegelung der Bodenober-
Fldche

K4

» (Ferjstorung das oberan
Grundwasserleiters durch
Eindringen der Bauwerke in diese
Bodenschichtan
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durch Uberbauung

Konfliktnummer | Konflikt Vermeidungs- und Minderungsmal-
nahmen
KS » Belastungen des Schutzgutes = in der Bauphase Verwendung
Luft durch Abgase und Larm schadstoffarmer und larmgeminderter
Von Baumaschinen und Maschinen und Fahrzeuge
Transportfahrzeugen » in der Betriebsphase Konzentration des
(Bauphasze) sowie durch Fahrzeugverkehrs auf ausgewahlte Tail-
slationdre Emittenten und bereiche
Fahrzeuge (Betriebsphase) « Beachiung gesetzlicher Vorschriflen bel
stationdren Emittenten
K6 » Vollstindige Abtragung von = Ablragung der Vegetation auf das
Vegelation in Tellbereichen im unbedingt notwendige Minimum
Verlauf der geplanten Baumal- begrenzen, wenn miglich,
nahmen, Beseitigung von abschnittsweise vollziehen, um Tieren die
Lebensrdumen der Entomofauna Mioglichkeit zum Rickzug zu geben
K7 = Tempordre Beelinirichtigungen ven | = keine unnoligen Baustelleneinrichtungen;
Vegetation und Fauna durch Fahrwege und Lagerplitze
Bafahren mit Baumaschinen und
Transporifahrzeugen sowie die
Errichtung von Lagerplatzen
Ka « Beschadigungen von Béumen und | = vorsichlige Arbeits- und Fahrweise,
Strauchern in Gehalzrand- » Einhaltung der DIN 18920 ,Schulz von
Bereichen durch Baumaschinen B&umen, Pllanzbestanden und
und Transportfahrzeuge Vegetationsfiachen bei Baumalnahmen®
K2 = Stirungen sensibler Viogalarten = Bauarbeiten in der Ndhe von
durch Bauldrm und visuelle Unruhe | Gehblzbestdnden miglichst nicht in der
Zeit vom 01.03. bis 31.07 voliziehen {im
vorliegenden Fall weitgehend unerheblich)
K10 = Unterbrechung ven » moglichst Gebsude in SW - NO - Richiung
Luftaustauschbahnen durch die {Hauptwindrichtung) anordnen, um
Errichtung von hitheren Gebauden | Luftzirkulation zu erhalten
und Anlagen
K11 « Varanderungen des Orisbildes » Bauweaise der vorhandenen, umlieganden

Bebauung anpassen
» ausgewogene Begrinung des
Gesamtkomplexes

Gronordnungsplan Dichiendartel” Tangerminde, Stand: 04.10.2005

Selle 22



eingestellt bei www.b-planpool.de

Stadi und Land Planungsgasslischaft mbH

8.2 AusgleichsmaBlnahmen

Die oben genannten Malinahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffsfolgen inner-
halb des Plangebieles sind sowohl zeichnerisch als auch textlich in den Bebauungsplan
.Dichterviertel® zu integrieren und damit festzusetzen (gemal §9 Abs.1a BauGB).

Zusatzlich zu Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen ist es notwendig auch weiterge-
hende Ausgleichsmalnahmen im Plangebiet durchzuflhren, da der Eingriff nichlt ganz ver-
mieden werden kann.

Eine gesonderte Darstellung dieser grinordnerischen Festsetzungen in einem eigenen
Grinordnungsplan erfolgt nicht, da die fesigeseizten grinordnerischen Malknahmen zeich-

nerisch nichl umsetzbar sind.

Folgende Malnahmen sind demnach als grinordnerische Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan zu Gbernehmen:
= Ersalz von Einzelbdumen ab einem Stammdurchmesser von 10-12 cm, deren Rodung

durch die Bebauung nicht zu vermeiden ist, in einem Verhalinis 1:1
» [Durch die Festsetzung von -je 1 Baum und 3 Stréucher je Gberbaute

Grundstiicksflache
- Straftenbegleitbdumen
wird eine Anpflanzung von 323 Baumen und ca. 900 Strduchern angestrebt. Damil ist
zum einen der Verlust der beseitigten alten Obst- und Solitdrbdume und zum anderen die
verloren gegangene Baumreihe kompensiert .
« Bei den Pflanzmafnahmen zur Kompensation des durch die Bebauung verursachten
Eingriffs sind Koniferen nicht zugelassen. Es sollen standortgerechte, heimische Arten

verwendet werden.

Aufgrund der Nutzung als allgemeines Wohngebiet und der Reduzierung der Gberbaubaren
Grundstlcksflache auf 40% kann davon ausgegangen werden, dass die verbleibenden Frei-
flachen zur Gartengestaltung oder Erholung genutzt werden und daher der iberwiegende
Teil der Grundsilcke als unversiegelle, begrunie Flache erhalien bleibt. Somit ist der Teil der
temporar wahrend der Bauphase belroffenen Freifidchenbiotope ausgeglichen.

Die verbleibende dauerhafte Eingriffsflache, welche nicht durch die cben aufgefihrien grin-
ordnerischen Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans kompensiert werden
kann, wird unter Berlcksichtigung des Spielplatzes im Plangebiet aulerhalb kompensiert.
Die Kompensation ist dabel mit Hilfe unterschiedlicher Malnahmen maglich, Zum derzeiti-
gen Stand besteht nach Durchflihrung der Kompensationsmafnahmen im Plangebiel ein
Kompensationsdefizit von 4,66 WE.

Grllnordnungsplan Dichienderial® Tangerminde, Stand: 04.10.2005

Saile 23



eingestellt bei www.b-planpool.de

Siadt und Land Flanggrg‘:-gcsuus-d'laft mbH

Als Ausgleich sollen die im folgenden nédher beschriebenen MaBknahmen durchgefihrt wer-

den,

8.2.1 Initialpflanzung einer Weichholzaue mit vereinzelten Solitirbdumen

Zur Kompensation der durch den Bebauungsplan . Dichterviertel Tangerminde™ entstehen-
den Eingriffe ist die Initialpflanzung einer Weichholzaue als Ergénzung vorhandener Au-
waldreste im Bereich der Tangemiederung an Tanger und Tolle auf Teilfldchen des Flur-
stiicks 309/64 in der Flur 12 vorgesehen. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt
Tangermiinde. Insgesamt sollen so auf 4,66 ha Grilnland typische Arten des Auwaldes ge-

pllanzt wearden.

Auenwilder sind als dullerst wertvolle Biotope einzuschétzen, deren Schutz und Entwicklung
eine wichtige Aufgabe des Landschaftsschutzes und der Landschafispflege bedeutet. Sie
sind ein wichtiges Habitat fiir verschiedenste Arten der Flora und Fauna. Laut Landschafis-
programm des Landes Sachsen-Anhalt sind die .flachenhaft sehr dezimierten Auenwaldbe-
stinde durch das Anpflanzen standorigerechter Geholzarten wieder auszuweiten®, Weiterhin
sollen in Anbindung an vorhandene Auenwilder und Auwaldreste... neue Auenwaldflachen

begriindet werden"”.

Die Auenwilder stocken in den Niederungen der Flisse und sind an den wechselnden Was-
serstand und die daraus resultierenden Uberflutungen angepasst. Im Idealfall erfolgt eine
flussparallele Zonierung, je nach Uberflutungsvertraglichkeit der Gehblzarten. Danach treten
im unmittelbaren Uferbereich Weidengebiische auf, gefolgt von dem Weichholzauenwald,
wahrend die Hartholzaue die am héchsten gelegenen Bereiche ginnimmt.

Um eine optimale Kompensation zu erreichen, soll eine grofiMlachige Initialpflanzung durch-
gefiihrt werden (Darstellung der Fliche in Anlage 3 und 4). Auf den Flachen werden auf-
grund des durchschnittlich mittleren Hochwasserstandes die Arten der Weichholzaue be-
riicksichtigt. Vereinzelt kénnen auch Arten der Hartholzaue Verwendung finden.

Folgende Arten sollen mit autochthonem Material verwendet werden:

Weichholzaue: - Salix alba - Silber-Weide
- Salix purpurea - Korb.Weide
- Salix triandra - Mandel-Weide
- Salix viminalis - Flecht-Weide
Hartholzaue: - Quercus robur - Stiel-Eiche

- Fraxinus excelsior Gemeine Esche
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Es soll eine Flache von ca. 4,7 ha bepflanzt werden. Die vorhandenen Geholzstrukturen ent-
lang des Tanger kénnen dabei als Anhalt genutzt werden. Die Arten der Weichholzaue sind
durch Steckhdlzer anzusiedeln, die Arten der Hartholzaue durch Heisterpflanzungen. Die
Pflanzung soll Initialcharakter besitzen. Der Pflanzabstand sollte daher bei 1.5m x 1,5 m flir
die Steckhélzer liegen. Die Arten der Hartholzaue sollen als Baumgruppe mit je 3-5 Baumen

gepflanzl werden. Insgesamt sind so 4 Baumgruppen anzulegen.

Die notwendigen Flachen, welche sich aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans befinden, sind durch den Vorhabenstriger zu sichern (z.B. stidtebaulicher Vertrag).

8.3 Zeitlicher Ablauf der MaBnahmen

Mit den Kompensationsmalnahmen auferhalb des Plangebietes kann vor Realisierung der
Wohnbebauung begonnen werden, spatestens jedoch sobald die ersten Ansiedlungen im
geplanten Weohngebiet vollzogen wurden. Empfohlen wird eine fortschreilende Realisierung
der AusgleichsmaBnahmen, wobei jeweils der aktuelle Planungsstand sowie der Zustand

von Natur und Landschaft zu berlicksichtigen ist.
Vor der Ausfiihrung sind Abstimmungen zwischen dem Vorhabentréger (Bauherr) und der

Unteren Maturschutzbehorde vorzunehmen.

9 Kostenschatzung

Alle Kostenangaben sind als Bruttopreise angegeben.

9.1 Pflanzung einer Weichholzaue mit vereinzelten Solitarbaumen

= Position Menge | Einheit | Einzelpreis (€) | Gesamipreis (ca. €)
Pflanzenlieferung Stecklinge 25.000 Sick. 0,95 23.750,00
Pflanzenlieferung Stiel-Eiche 12 Stck. 28,00 350,00
Heister 150 - 200 2xv. oB. B

Pflanzenlieferung Gemeine Esche 5 Sick. 15,00 75,00
Heister 125 — 150 2xv. oB.

Pflanzarbeiten + Bodenvorbereitung 4,66 ha 4.640,00 21.600,00
Wildverbissschutz (Wildschutzzaun, 1.500 m 525 7.875,00
Hahe 1.50m) = =

Pflege Stecklinge, 1. Standjahr 25.000 Stok. 0,40 10.000,00
| (einschl. krauten, wassern) =

Pflege Stecklinge, 2. Standjahr 25.000 Stek. 0,35 B.750,00
(einschl. krauten, wissern) .
Pflege Stecklinge, 3. Standjahr 25.000 Stck. 0,35 B,750,00
| (einschl. krauten, wéssern) B

Pflege Heister, 1. Standjahr 17 Stek. 17,50 300,00
{ginschl. krauten, wassern) =t "
Pflege Heister, 2. Standjahr 17 Stck. 14,00 240,00
| (einschi. krauten, wissern) ~

Pflage Heister, 3. Standjahr 17 Sick. 14,00 240,00
(einschl. krauten, wassern)

Gesamtsumme M 3 ca. 82.000,00
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10 Pflanzenlisten

Folgende standorigerechte Gehdlzarten sollen bei der zum Ausgleich der Eingriffe auf den
privaten Grundstiicken festgesetzien Begriinung vorrangig Verwendung finden:

Pflanzenliste 1: Baumgeholze

Spitzahorn Acer platanoides
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Holldndische Linde Tilia europaea (zur Begrinung von Verkehrsflachen)
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Walnud Juglans regia
Eberasche Sorbus aucuparia
Pflanzenliste 2: Strauchgehdlze
Komelkirsche Cornus mas

Blutroter Harlriegel Cornus sanguinea
Gemeine Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus
Hunds-Rose Rosa canina
Plaffenhitchen Euonymus europagus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Féarber Ginster Genista linctoria
Pflanzenliste 3: Obstlgehblze alter Obstsorten
Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Pflaume Prunus domestica
Kirsche Cerasus avium

Matiirlich sind bei (iber die Ausgleichspflanzungen hinausgehenden Gestaltungen mit Gehal-
zen auch dekorative, nicht einheimische Arten zuldssig. Dabei sollte auch hier aus gestalteri-
schen Grilnden auf die Verwendung von Koniferen weilgehend verzichtet werden.
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10 Anlagenverzeichnis
Anlage 1: Ubersichtskarte DIN A4, M1:20.000

Anlage 2: Biotoptypen und Nutzungsarten M1:1.000
Anlage 3: Ubersichtskarte Malnahmen DIN A4, M1:25.000
Anlaged: Malknahmenkarte M1:5.000
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