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Bebauungsplan Nr. 87, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau
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Billigung der Begriindung

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 87, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau fir ein Gebiet in Luschendorf,
Ostlich der Ostseestralle (L 102), Ostseestralle 58

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 87 der Gemeinde Ratekau wurde im Jahr 2009 rechtskréftig. Auf
dem Grundstiick Ostseestraf3e 58 befindet sich heute die Feuerwehr. Die Feuerwehr benétigt
eine Ausstellungsflache, um unterschiedliche Attraktionen der interessierten Offentlichkeit
vorstellen zu kénnen. Da eine Ausstellungsflaiche zur Hauptanlage zahit und daher nur in-
nerhalb der Uiberbaubaren Fliache zuléssig ist, wird eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Das im Bebauungsplan Nr. 87 festgesetzte Baufenster ist dafir zu klein und
zudem weitgehend mit dem Gebdude der Feuerwehr bereits bebaut.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt. Alle anderen Fest-
setzung insbesondere zu Art und MaR der baulichen Nutzung bleiben unberiihrt. Der Bebau-
ungsplan wird daher nach § 13 BauGB aufgestellt. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
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Stand: 10.12.2020

1.2

der in § 1 (8) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Umwelt-

bericht sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde Ratekau hat am 03.09.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87,

1. Anderung beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Ubergeordnete Planungsvorgaben der Regional- und Landesplanung werden durch diese
Anderung nicht berthrt.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt Gemischte Bauflache dar.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 87.
Diese sehen ein Mischgebiet mit max. zulassiger eingeschossiger Bebauung bei einer GR

von max. 450 m? vor.

Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt in Luschendorf dstlich der Ostseestrafe und ist mit dem Geb&ude der
Feuerwehr und zugehérigen Stellplatzen bebaut. Umgebend befindet sich die bebaute Orts-

lage von Luschendorf.

Abb.: DA Nord
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Bebauungsplan Nr. 87, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

3.1

3.2

3.3

3.5

Begriindung der Planinhalte

Plangebiet
Das Plangebiet umfasst den siidlichen Teil des Ursprungsplanes (Gebiet MI-2) mit einer
Grofie von ca. 0,18 ha.

Planungsalternativen / Standortwahl
Alternativen zur Standortwahl bestehen nicht, da die Gemeinde auf eben diesem Grundstiick

eine Ausstellungsfléche erméglichen mochte.

Auswirkungen der Planung

Die Planung unterstiitzt die Feuerwehr in ihrer sozialen Funktion innerhalb der Ortslage, da
mit der Ausstellungsflache die Einbindung der Bevolkerung in das Gemeinwesen gefordert
kann. Nachteilige Umweltauswirkungen bestehen aufgrund der geringen GréfRe des Vorha-
bens nicht. Zudem wird das Maf der baulichen Nutzung nicht angehoben.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Einzige Plandnderung ist das Ermdglichen einer Ausstellungsflaiche aulerhalb der Gberba-
ren Flache, wobei ein Abstand zur Stralenbegrenzungslinie einzuhalten ist. Die Grundflache
wird dabei auf 20 m? beschrankt und die Héhe auf 3 m. Auf die Ausstellungsflache sind die
gebaudebezogenen Gestaltungsfestsetzungen des Ursprungsplanes nicht anzuwenden. Alle

Ubrigen Festsetzungen gelten, soweit zutreffend unverandert fort.

Nach § 23 Abs. 2 Satz 3 kénnen im Bebauungsplan nach Art und Umfang Ausnahmen vor-
gesehen werden. Davon macht die Gemeinde Gebrauch. Eine Erweiterung der tiberbauba-
ren Flache Uber das gesamte Grundstiick kommt nicht Betracht, da die Ausstellungsfléche
fur ihre Wahrnehmbarkeit bis 1 m an die Strallenbegrenzungslinie heranriicken kann und
soll. Fur das Hauptgebdude soll dieses aber gerade nicht gelten. Ein weiteres Baufenster
kommt ebenfalls nicht in Betracht, da die Ausstellungsflache nicht zwingend an einen festen

Standort gebunden sein soll.

Verkehr

Belange der verkehrlichen ErschlieBung sind von der Anderung nicht betroffen.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstick unterzubringen. Im Rahmen des
Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu filhren.
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.7

Grinplanung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Anderungen an den Flachenfestsetzungen erfolgen nicht. Eingriffe im Sinne des Natur-
schutzrechts werden mit dieser Plananderung nicht vorbereitet. Die Festsetzungen zum MaB

der baulichen Nutzung werden nicht verandert.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

« wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstdren,

« wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

« Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

« wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstdren.
Das Grundstiick ist mit den Einrichtungen der Feuerwehr bebaut. Potenzial fur geschutzte
Tier- und Pflanzenarten besteht auf dem Grundstiick nicht. Die durchgefihrte Prifung zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungs-

ebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Gewisser
Uber das Grundstiick verlauft ein verrohrtes Gewésser des Wasser- und Bodenverbands

Ostholstein. Die Verbandssatzung ist zu beachten.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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Bebauungsplan Nr. 87, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

5 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
10.12.2020 gebilligt.

Ratekau, AN.0A. 2024

- Blrgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 87, 1. Anderung ist am AL.0A 2024 rechtskréftig geworden.
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