Begriindung.

I. ALLGEMEINES

1. Planaufetel lung

Grundl agen der Flanaufstellung sind gemél 8 1 Aha., 3 und B 10 dews
Baugesetebuches in der Fassung vam 08,12, 1986 (Rundesgesetablatt
Ty 8. 2283 die Verordrnung Aber die bauliche Nutzung der
Brundsticke (Baunutzungsverordrnung) in dee Faessung vom 23.01.1990
(BEBRl1. I, 8. 1T und die Verordrnung iibher die Ausarbritung der
Bavleitpl &ne und . die - Darstellung Hes Planinhalts
(Flanzeichenverordnung 1981) wvom 0.07. 1981 (REEL. X, 8. aimn,.

2. Planuntertage ]
Flanunterlage ist die Montage der vom M 1 ;3 3000 auf 1 1000
vergrifierten Flurkarten, die uis vom Rat der Bemeinde Calvirde
bereitgestellt wurdsn. .

S. Ziael und Notwendighkeit des Bebauungspl anes

Ziel des Eebauungsplanes R QL/90  dst die Aupwel sung  aines
Sewerbe/Industriegebietes in Randl age zur Bemeinde Calvbrde.
Durch Ansiedlung von  Betrieben deg produzierenden,
handel stechnischen  und Denstleistungsgewerbes hat die Gemeinds
Calvirde vor dem Hintergrund eines mittelfristigen Zeithorizontes
gute Chancen, die Attraktivitdt und Wirtschaftskraft dieser
Fagion 22U srhbhen soWwiE  hkurpe wnd mittelfristig neue
Arbeiteplatze 1u schaffen. )

Der Bebauwungsplan ist notwendig, um gem 8 1 (3 RauBl  eing
geordnete stiddtebauliche Entwicklung der Gemeinde zu garantieren
wund planungsrechtlich abzueichern,

Mutzungaeinschrinkungen, die sich aus techrischen Mafimatimers
ergeben  und MaRnahmen zor Pflege und Entwicklung der Landschaft
sind zu bericksichtigen (sieshe Pki. 4),

Der wvorliegende Vorentwursd zum Bebavungsplan ist Bestandteil des
Vaorentwurfes zum Flachennutzungsplan, der entspraechend BauBE, & 9
Abg. 2, im Parallelverfahren vom Arehitobt e und  Ingenieurbiro
Haldensleben erstellt,

4. Abigrernsung des raumlichen Feltungsberei ches

--'l-hvmwv--—-.-.umv-—mm“--wﬁ%wh—w——-w—-wu—v-vwn---‘-r-n-v-—l-ﬂ—iﬂq-vth—-w-‘ﬂwl-vm-m—

Das -Flangebiet wird umgremst -

nordwestlich vom Amtsweg
nordistlich vosry einem Weg als Grundstilcksgrenze,
der parallel dee OMre verldudt
sltdéstliich von cer Flurgrenze Flur=F1ue
stidwestlich ven Wesse-Elbe—Karal
Die Fléchenauswaisung i vorliegencdser Varentwuarf zum

Rebawungsplan beinhaltet folgenden Geltungebersich:

Fliue 10 Fluwrstiick 383
X84
IBE - 424

Die aufgefibriten Flursticke werden sue Ieit  landwirtschaftflich
genutad.



3. RAHMENREDINGUNGEN

1. Allgemeines
Das Plangebiet schliefit sich in siidwestlicher Richtung ah ein-
Wohngebiet an. Das Gelénde kann als eben bezeichnet wrden., Ein
Vermessungsplan und ein Baugrundgutachten mit hydrelogischen
ARussagen sind in Auftrag gegeben. Angaben iber den =zu grwartanden
hiéchsten Brundwasserctand sind zur Zeit nicht bekannt.

-
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<« Nutzung der Fléche, Zustnd ven Natur umd Landschaft
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Das ' Plangehiet  wird GeRgenudrtig als landwirtschaftliche
Anbaufliche, die zum Teil an Einwohnar verpachtet ist, genutzt,
Dranungsmafinahmen wurden in dem Bereiech durchgefihrt. :

Die Gemeinde Calvbrde limgt im 41u:£mmmm1mn3cnunmﬁwmnm dia . sigh
daraus ergsbenden technischen ZC¢nczmuwmmn31m:x::mm: ergebsn sich
aus ‘dem noch  zu beschliefenden Landeswassergesetz wund dem
Wasserhaushal tsoesetz.

I1}. mﬂmUHMMDcanIm.NHmFm UND ZWECKE DES VORENTWURFES DES
BEBAUUNGSPIANES
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1. Art der bBaulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist flr den Geltungsbareich das
Varentwurfes des Bebauwuwngeplanes ale Gewerbegebiet und beatinmmte
Bergiche als Industriegebist festgesaetzt,

£

Diesa Festsetcung entespricht einer gecrdneten stddtebaulichen
Entwicklung, wonach die Ortslage mit einem sich in die Landschaft
einpassenden Gewerbegebi et i Industriegebiet zu 2ingm
Anl awfpunkt fir die im Umland voerhandenen Bemeinden entwickelt.
Das Bebauungsplangebiet wied gemdl & 1 Abz. 4 - 9 der BauNV wiwm
folgt gegliedert:

1.1. Bebiet éntlang des Mittellandkanals sowie Bebist an dar .
Flurgrenze zu Flur 14 (siddstlicher Teil des Gawergebie—
twe) s '

Ummmmzmmawmﬁzw1amwm m»:mamn:1mnrnmm Industriegebiet
gem&l . 9 RaulNVD festgmeet:zt, :
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‘1.2, Bebiet entlang des Amtweges und im westlichen Boreichk
‘des Planungzgebietes am Rande der verhandemen EBebauung:

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet gemid & S RauNvO
festgesetzt. .
Zuldssig sind: .

Betriebe geméBR % 8 Abs. 2 Nr. = 3 BauNVO. Die Festeetzung
als Qewerbegebiet garantiert entsprechend BauNVva & 8 sine
-:mbgliche Ansiedlung aller Artin von Gewrbebetrieben, soweit
sie fir die Umgebung keine erheblichen. Nachteile oder Ra-
lédstigungen zur Folge haben kénnen., Dies 2rgibt sich aus der

Einschrankung'de&.zuléssigen Stérorades der Eetriebe im
& 8 Abs., { der RBauhv, :
Eingelhandelsbetriebe sind untaernalb der GroBflichighkeit
ruléssig (1t. BVerw.G siner Verkaufsfliche von 800 m2)
: SB-Warenmérkte mit breitem Warensortiment werden ausge—
schlassen, : : ) )
Somit besteht fir die stidtebauliche Entwicklung des Irnnen—
beraiches der Gemeinde Calvérde keine nachteiligen Folgen.

2. MaB der baulichen Nutzung

[y

Ale MaB der baulichen Nutzung wird fir die Industrie/Bewerbm diw
in der BauNVD €. 17 genannten Brungflichenzahl von 6,4 - 0,8 nicht
vell  ausgeschipft. ' Damit wird der allgemeinan Forderung mach
Reduzierung ' der Versiegelungefldche und der besseren
Einpassungsmiglichkeit in die Ungebung Rechnung getragen und eine
gewisse Auflockerung und Hegrindung unterstiitzt.

Die Hbhenentwicklung  dar Béukﬁhper wird im  Bereich der

LandstraBe sowie im Bereich des. Weser-Elbe-Kanals mit T - IJ
vollgeschlossen und im weiteren Bebauungsgebiet eine mavimale.
Bauhiéhe von II1I vallgeschlossen vargegaben., . '

Fiir die vorlisgende Planung wird davon Ausgeganger, dal  einen
Vollgeschol mawimal 3,00 m-gleichzusetzen sind. ‘ i

Die Hauptgebludeachsen verlaufen ssnkrecht oder parallel zu den
ErachlieBungsstraBen bzw. zum Weser-Elbe-Kanal. Damit ist eine
Grundordnung vergegeben. ' ' ' ' :

Im  Bereich ° des Amtsweges wird ein - Parallelver)auf der
Hauptgebiudeachsen gefordet..

Die Bauweise im ﬁlangebiat wird nach BauNVY0 & 22 abs, 1:und 2 als
offene Bauweise ‘unter BRezugnahme ' auf die erschliefaends
Bffentliche Verkshrsfliche definiert.

Dig bauordnungsrechtlichan Vorschriften Uber den Grenzabstand:
sind zu bheachten.

Die iberbaubaren Grundetilcksfl dchen  sing durch °~ Baugrenzen
definiert, Diege schaffen ginstige Vorausset:zungen und
Miglichkeiten <fir die Jeweiligen Bauherren, itre Grundstlicke
sklbst zu gestalten. S '



4. Verhkehrliche Erachlieﬂuné

Die & verkehrliche Anbindung des = Gewerbegebietes am  das
ibergeordnetes Verkehrzsystem erfolgt idber einen ausr b auertden
Kreuzungsbereich im Ambtswey. : o ' '
Ausgehend vom erhidhten  Verkehrsaufhkonmen urig den zich
Cwntwickel nden Zimlbeziehungen wird der Krauzpunkt mit jeweils
separaten Abbiegespuren vargesehan, < ) .
Innerhalb des Flangebietes izt  durceh die Strafen @in
Erschlieﬁmngsnetz.auﬁgebaut, das die Erreichbarkeit der einzelnen
Grundstick gewihrleistet. o
Die gewsdhlte Verkehrsraumbreite gewshrleistet:

* gine ausreichende Fahrbahbnbreite
% geparate Fufl- und ggf. Radweganlagen ] ,
* sowie einen Anteil  von strafisnbeglei tenden Grinfléchen

Der ruhende Verkehr fir Persomal-, Besucher- und Lieferveriehr
ist ausnahmslos auf. dem jeweiligen Bedar+ angepalit anteilomilig
auf Jedem Gewerbegrundstick, unterzubringen. Bffentliche
Stellplétze werden nicht ausgewiesen. ' ‘

Die Zufahrtsméglichkeiten zu. den Grundstilcken sing auf die
Erschlielungsstraien - mit Ausnahme  der Kreuzungsbereiche
beschrdnkt, : ' :

4. Grinordnung
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MitAdeF Einordnung eines Bewerbsyebietes im bexeichrneten Hereich
erfolgt ein Eingriff in den Landschaftsraum. Schwerpunitt  dap,
Brinordnung ist, die negative Beeinflussung so gering wie méglichk
zZu hal ten. ' .
~ Die Erhaltuny des Weser-Elbe-Kanalbereiches ginschlieflich der
vorhandenen Bepflanzung-(ausgﬁnomman-Anlegeplatz fir Binnen-
sehiffe), : . '
.~ Die Abrundung des . Gewerbegebietes mittel o 2inmer Abpflanzung mit
Gehﬁlxﬁr‘l- g z ) ' " R
Nebern den 'gmnmnnten.ﬁ%feﬁtlicheﬁ'ﬁaﬂnahmam werden entlang | der
ErSChlieGungsatraBen‘des Bowerbegebietes private Abpflanzungen in
dan‘im Bﬁbauungsp;an genannten Rereichen vorgeschrieben. ‘

Die geplanten Grinflichen werdem als Fldchen fir das Anpflanzen
van  Hiumen und' Striuchern gem.’ BauBB 8 9 Abs. | Prt. 2%
fostgesetat. : . ‘ .

Fitr © die Abpflanzung sind landschaftsgerechts  Baum—  ung
Straucharten zu verwanden, Nadelbiume sind niekht winschenswsrt,
Sowohl aus der Sicht der Landschaftspflege und des Naturschutzes .
Aals auch nach Bkonomischen Besichtspunkten ist die Versiegelung
des Bodens zu minimieren. .



9. Ver- und Eptsorgungen

Tur. Zeit dor Bearboitung des Verentwurfs Wew Bebauungsplanes
lagen die St el lungnahmen der. einzelnen Rechtstriger noch nicht
Ve, o : T '

Die VYer- und EntsorgungsmaBnahmen’ werden mit den entsprechenden
: verﬁnrgungstrégerbatrieben-abgestimmt. PDie Abstimmungsergebnisse
werden prmtckqlliért und der Gemeindeverwaltuny vorgelegt.

Die  Heranflnrung dei -Btadtta:hnigchgn" Vap - L
. Entseorgungslaeitungen und die Verlegung im. Plangebiet verlangen
- eine Kaordination dgr tigfhaubechnisrhrn Mafnahman,

Dis Mdllbesmitiguhg ist gemAl Satzung des ' Landkreises
Haldensleben geordnet. ' :

&. Stadtebauliche Daten
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Gesamtfliche qeé Bel tungsbereiches : 33,3 ha
davon entfallen auf: Oewerbefléchen 9,3 ha
' ©o Industeisfléichen 15,8 ha
Strafenverkehraflachen 2,6 Hha

{einschl. Verkehrsgrin)
' @ranfléchen - ' 4.8 ha
- Wasserflachen i Sl 0,65 ha

Iv. ORDNUNGSMASSNAHMEN

\ *

Rechtstréiger der Flursticke 387 = 420 igt die Bemeinde Calvirde.
Diw unmter I1/4 genannten Gbrigen Fluatichke werden, von der Gemeinde
grworbaen bzw. as Warden den privaten Basitzern
Austauschgrundstiicke zur Verfligung gestellt.

. Samit erhidlt die Hommune die FlécHe zur uneingeschrankten
Nutzung. . BN '
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Diz Realisiesrung des Bebauungsplanes wird sich veoaussichtlich

nichtnachteilig. auf die persénlichen Lebernsumgtinde der in dem
Bebiet drbeitenden Menschen auswirken (8 180 Abs. 1 Bauw@B).
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