TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans Nr. 10 ,Ferienhausgebiet Boddenhus™
werden fiir den Geltungsbereich wie folgt gedndert (Anderungen in kursiv, Streichungen als solche
kenntlich gemacht):

1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO Fehs: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Ferienhausgebiet

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmaBigen
Wohnen und dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur
Freizeitgestaltung.

Zulassig sind SO Fehs 1:

- Ferienhduser mit-max—-Wohnemnheitre-ferenwohngebatde zur Belegung durch einen sténdig
wechselnden Personenkreis,

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tétig sind,

- Stellplatze fur den durch die Nutzung verursachten Bedari.

Unzuléssig sind: Garagen (§ 12 (6) BauNVO)

L1.1 hrankun, r Zahl d hneinheiten

Im SO Fehs 1 sind maximal 1 Wohneinheit je Ferienwohngebéude zuldssig. Entgegen Satz 1
sind Einzelhduser mit 2 Wohneinheiten zuldssig, sofern die GrundstiicksgréBe mindestens 600
qm betragt.

1.3) Hochwasserschutz / bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGB) als
Voraussetzung der Zuldassigkeit der baulichen und sonstigen Nutzungen (§ 9 (2) Satz 1 Nr. 2
BauGB)

1.3.1) Aufschittun

Die gesamte zur Bebauung vorgesehene Flache (Fidche B 2) ist bis zu einer Hohe von mindestens
2,10 m 0.H.N. aufzuschiitten. Die Gebaude missen im Erdgeschoss (Bezugspunkt ist Oberkante
Fertigboden) eine Hohenlage von mind. 2,10 m .H.N. aufweisen.

Seeseitig ist ein durchgehender 20 m breiter Streifen (Flache B 1) auf mindestens 2,60 m {i.H.N.
aufzuschitten, wobei der vorderste Streifen eine Hohe von mind. 2,90 (. H.N. erhalten muss. Der
Streifen muss im Norden und Siden jeweils an den vorhandenen Deich anschlieBen.

1.4) Geh-, Fahr- und Leitungsrrechte (§9(1) Nr. 21 BauGB)

GFL 1: Gehrechte (FuBgéanger) zugunsten der Allgemeinheit (Wanderweg)

GFL 2: Leitungsrecht zugunsten der e.dis AG (Versorgungstrager Strom)

GFL 3: Geh-, Fahrrecht zugunsten Anlieger, Leitungsrecht zugunsten Versorgungstréager

Die durch GFL 1 gesicherten 6ffentlichen FuBwege kénnen hinsichtlich der Lage abweichend vom
dargesteliten Verlauf angelegt werden, soweit die Funktion des durchgehenden Weges erhalten bleibt.
1.5) GriinordnungsmaBnahmen

1.5.1) GrinordnungsmaBnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

An den durch Planeintrag gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein Einzelbaum der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpfianzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen. Die MindestgréBe der
Pflanzstreifen betrégt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind durch einen Hochbord gegen
Uberfahren zu schitzen. Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in den der
Pilanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

Abweichungen bis zu 5 m zu dargestellten Pflanzstandorten sind zuléssig.

A 2: Pflanzung als Baumreihe: Die Artenauswahl der Baume orientiert sich an den in der Pflanzenliste
1 aufgefdhrten Arten. Die MindestgrdBe der Pflanzstreifen betragt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2
m. Sie sind durch einen Hochbord gegen Uberfahren zu schiitzen. Die Pflanzstreifen sind flachig mit
bodendeckenden Stauden oder Strauchern, deren Hohe im ausgewachsenen Zustand 0,6 m nicht
Uberschreiten, zu bepflanzen.

A 3: Pflanzung als straBenbegleitende Baumreihe: Baumart: Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie". Die
Mindestgrd Be der Pflanzstreifen betragt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m.

A 4: Pflanzung als Einzelbaum. Die Standorte dirfen von den in der Planzeichnung angegebenen
abweichen. Die Artenauswahl der Baume orientiert sich an den in der Pflanzenliste 1 autgefiihrten
Arten.

A 5: Anlage einer Gehdlzpflanzung zur Trennung von Parkplatz und StraBe. Bestandteil der
AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Flachen in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden. Die Artenauswahl orientiert sich an den in der Pflanzenliste 2 aufgefiihrten Arten.

1.5.2) Flachen fir MaBnahmen zum Sch
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

A 1: Anlage einer landschaftstypisch modellierten Wiesenflache mit heimischen Arten und extensiver
Pflege. Die Wiesentflache ist durch jahrlich eine Mahd dauerhaft zu pflegen. Bauliche Anlagen sind
unzuléssig, vorhandene Anlagen sind zuriickzubauen. Die Pflanzung von Gehdlzen ist aus Griinden
des Landesschutzes (Deichfunktion) unzuldssig.

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaf

ll) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1l.1) Gestaltung

Il.1.1) Dachform / -material 6 (1) 1 LBauO M-V

Décher von Ferien- und Wohnhausern sind als Satteldach mit einer Neigung im Bereich von 40 bis
50 Grad aus zu fihren. Ausgenommen sind Dacher von untergeordneten Bauteilen, Wintergérten
und eingeschossigen Nebengebauden.

Fiir SO Fehs 1: Der First muss sich iiber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken.

Fir SO Fehs 1: Als Material fir die Dachdeckung von Ferien- und Wohnhéusern ist ausschlieBlich
Reet/Rohr zuldssig (kein Kunstreet).

11.11.2) Gauben 1)1LB M-V

Gauben mussen zum First und zur Traufe jeweils einen Abstand von mind. 0,5 m (gemessen in die
Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden im SO Fehs 1 einen Abstand von mindestens
1,0 m (gemessen in der mittieren Hohe der Gaube) einhalten.

11.1.3) Einfriedungen (§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Innerhalb des Plangebiets sind Einzaunungen einzelner Bereiche als Zaune und Mauern unzuléssig.
11.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsétzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefiihrten drtlichen
Bauvorschriften zu Dachform/-material (11.1.1), Gauben (11.1.2) und Einfriedungen (11.1.3) stellt eine
Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem
BuBgeld bis zu einer Héhe von 500.000, - EUR geahndet werden kann.

Anhang: Pflanzlisten

Pflanzenliste 1: Pflanzenliste 2:

Feld-Ahom Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarz-Erle Alnus glutinosa HaselnuB3 Corylus avellana

Sand-Birke Betula pendula Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus Gewsdhnliche HeckenkirscheVLonicera xylosteum

Steinweichsel Prunus mahaleb
Gemeiner Faulbaum Rhamnus frangula
Alpen-Johannisbeere Ribes alpina
Hunds-Rose Rosa canina

Zweigritfliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Gewdhnliche Esche

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Fraxinus excelsior

Stechpalme llex aquifolium Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Walnuss Juglans regia Wolliger Schneeball Vibumum lantana
Apfel Malus spec.

Gemeine Kiefer
Platanus x acerifolia
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Wild-Bime

Pinus sylvestrs
Platane
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis

Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Weiden Salix spec.

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia

oot

m".w
ICHNUNG (TEIL A)

o SO... 2
MaBstab 1:1.000 04 |
SO 1
‘ a
0,28 |
FH 15,00 m 0.H.N.
(éé ()
FH 12,00 m 0.H.N.

SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

iiber die 4. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr.10 "Ferienhaus'gebiel
Boddenhus" im vereinfachten Verfahren ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S.2414), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
26.10.2010 folgende Satzung lber die 4. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10
"Ferienhausgebiet Boddenhus", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil
B), erlassen.

LEGENDE gemaB PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1- 11 BAUNVO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

SONDERGEBIETE; DIE DER ERHOLUNG DIENEN
(§ 10 BAUNVO)
hier: Ferienhausgebiet

01.02.02

(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

02.05.00 0,25 GRUNDFLACHENZAHL

SOF-III 1
0,28 | |

A o

FH 12,00 m U.H.N.

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

02.07.00 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmaf 13.01.00
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3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERI\{ UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

VERFAHRENSVERMERKE
(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)_
1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellunggkfé_éehhﬁégésﬂé’r-._

Gemeindevertretung vo3.02.2010 ,-"bék@ '
durch Aushang vom 04.03 bis 22.032010./ ©.~

[
Breege, den Z . .12 Biirgermeister
l\ &

/lz}/—{) |

2) Die fiir die Raumordnung und Landesplaring. <.~
zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG, dber die-Absicht,
einen Bebauungsplan aufzustellen, miit- Schreiban vom
informiert worden. e A (

Breege, den.Z. (/. [0 Bijrgermeis:t\er

;!

3) Die von der Planung beriihrten Behi‘i“,_"";_,‘ﬁi’i“'! TAger”
offentlicher Belange sind mit Schreibgf. vom 28:05:301D,
nach § 4 (2) zur Abgabe einer Stellunghahmeaggeforder

7o o flaa

worden. Ve .
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Breege, den «.(( 1 Bﬁrgerme‘g,ter &

4) Die friihzeitige Beteiligung der Offeny
BauGB wurde am 23.02.2010 durctf Vo
dffentlicher Sitzung durchgefiihrt. /

Breege, den & -f/. [0 Biirgermelster

‘\\/w \\\‘ i : /

5) Die Gemeindevertretung hat am 23.02 @W"\\
Entwurf des Plans, bestehend aus Planzgic|

Textlichen Festsetzungen zur Auslegur)g-’éqmi

Begriindung gebilligt. / e

|

Breege, den - (.1 Burgermeistet * / |/

Y
6) Die Burgerbeteiligung nach § 3 (2) BaﬁGBﬁist,_fdurch.
offentliche Auslegung des Entwurfs des Plans;-bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der
Begriindung vom 17.06.2010 bis zum 20.07.2010 wéhrend
folgender Zeiten
montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,
dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die éffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen als_——__
Bekanntmachung durch Aushang in der Z8it.wom " # « . -
01.06.2010 bis zum 22.06.2010 ortsiiblich b

gemacht worden. { otz

Breege, den «- (. 12 Blrgermeis

\ Stellungnahmen der Behorden und Sonstigen-T,
offentlicher Belange am 26.10.2010 geprift:
. ‘Ergebnis wurde mitgeteilt. ( Yo

/ Breege, den <./ 7> Biirgermeister

N '_" Breege, den «-// 1> Biirgermeister

\ und Textlichen Festsetzungen wird hiefmi

pAuUng und & -

7) Die Gemeindevertretung hat die v:nr.gobr:{éﬁ[én;\.

cht -\ Bedenken und Anregungen der Offer fichkeit sowie‘die.
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8) Der katasterméBige Bestand am 07:04. { (7N

die geometrischen Festlegungen entépreehen-dem | ©

Liegenschaftskataster (siehe Verfabrensakte):

=

9) Der Plan, bestehend aus Planzeichnudg und |
Textlichen Festsetzungen wurde/am B6.10:2616"
der Gemeindevertretung als Satzung |
Begrlindung wurde gebilligt. | ~
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Breege, den £ . I/ /O Birgermeiste %y
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10) Der Bebauungsplan, bes:ehehd-aus:l’]anz&gbm ng
-ausgefertigh.

Breege, den A 1o Biirgefmeister .~ 4
. 7

11) Die Ausfertigung des Bebauuhgsplans sowiedie’

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend'der-—

die~ \Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
08.11.2010 bis zum 25.11.2010 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist

* /auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 22.11.2010
rechtswirksam geworden. ~TWDE gp
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Breege, den L6 .10 10 B[’Jrgermei_s‘t"é'rtf,,‘f’
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03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)
ANPFLANZEN
03.01.04 A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER @ BAUME
ZULASSIG
03.05.00 —— — - — — . BAUGRENZE ——

6. VERKEHRSFLACHEN

(59 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

06.02.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER 15.05.00 —_——
ZWECKBESTIMMUNG s e
ZWECKBESTIMMUNG:
06.03.03 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 56800 R e
06.03.04 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
Lol als private Verkehrsflache
06.03.01 Bl FRIVATE PARKFLACHE
PRIVAT 15-1 3-01
9. GRUNFLACHEN p——
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB ) — i
09.00.00 555555 GRUNFLACHEN -
ZWECKBESTIMMUNG: i i 15.14.00
OFFENTLICHES VERKEHRSGRUN 14,

10. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND DEN HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS.
1 NR. 16 und ABS. 6 BAUGB)

10.02.01 g

b~

UMGRENTZUNG VON FLACHEN, FUR DEN
HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR. 16 und ABS. 6 BAUGB)
hier: Boschungsflache der Aufschiittung

ERHALTUNG

O,

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE
DES NATURSCHUTZRECHTS (§9 ABS. 6 BAUGB)
hier: 200 m Kusten- und Gewasserschutzstreifen

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE
EINWIRKUNGEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 10
BAUGB) hier: Aufschiittung

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER
4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, HIER:
ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETES (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

Gemeinde Breege
4. Anderung des
Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 10 "Ferienhausgebiet Boddenhus"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

Satzungsfassung

Fassung vom 21.01.2010, Stand 01.10.2010 MaBstab 1: 1000




