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1 Vorbemerkungen

1.1 Ziel und Inhalt der Planung

Das Plangebiet umfasst Flachen der ehemaligen Stallanlage am stdlichen Ortsrand von
Atzendorf. Die vormalige Nutzung wurde aufgegeben und die baulichen Anlagen sind
Uberwiegend verfallen. In diesem Bereich sind die Errichtung und der Betrieb einer grof3flachigen
Freiflachen-Photovoltaikanlage (Solarpark) beabsichtigt. Als Konversionsflache ist der Standort
insbesondere fur diese Nutzung geeignet.

Ziel der Planung ist die kurzfristige Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung dieser Anlage zunachst auf einer Teilflache.

Dazu soll ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden.

Die Planung erfolgt im Einklang mit der Energiepolitik des Bundes, die das Ziel verfolgt,
insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermdoglichen und in diesem Rahmen auch der Einsatz erneuerbarer
Energien zu fordern.

Im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist in diesem Zusammenhang unter
anderem die Ubereinstimmung mit der Standortkonzeption fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
im Stadtgebiet zu betrachten.

Weiterhin sind die Umweltauswirkungen (Umweltprifung/Umweltbericht) und die Belange des
Artenschutzes (Artenschutzprifung) zu ermitteln und zu bewerten und der naturschutzrechtliche
Kompensationsbedarf (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) festzustellen und auszugleichen. Der
Umweltbericht ist der Begriindung als Teil Il angeflgt.

Im Rahmen des Verfahrens sind die o6ffentlichen und privaten Belange gegen- und
untereinander abzuwégen und planungsrechtlich zu sichern bzw. festzuhalten.

Der Bebauungsplan wird als Angebotsplanung nach 88 8 und 9 BauGB fir die Errichtung fir die
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen entwickelt.

Im Parallelverfahren wird der raumliche Teil-Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Atzendorf im
betroffenen Bereich geandert.

1.2 Erfordernis der Bauleitplanung

Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3 BauGB).

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich als Aul3enbereich nach § 35 BauGB zu betrachten.
Hier sind Vorhaben nur dann zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es sich um privilegierte Vorhaben handelt.

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht zu Letzteren zahlen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes durch die Stadt Stafl3furt eine Voraussetzung fir die Zulassigkeit der Anlage.

1.3 Rechtliche Grundlagen und tUbergeordnete Planung
Rechtliche Grundlagen bilden:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)
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= Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage der Planzeichenverordnung:

= Planzeichenverordnung 1990 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Innerhalb des Baugesetzbuches sind insbesondere die 88 1 bis 4a sowie die 88 8 bis 10 fur die
Aufstellung von Bebauungspléanen relevant. Die Inhalte sind in 8§ 9 BauGB geregelt.

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese liegen
in Form des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) sowie des Regionalen Entwicklungsplane
(REP) fur die Planungsregionen Magdeburg vor.

Daruiber hinaus sind Bebauungspléne nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Abweichende Regelungen treffen § 8 Abs. 3 und 4 BauGB.

1.4 Plangrundlage und Ausarbeitung der Planung

Die Plangrundlage wurde unter Verwendung von Geobasisdaten und Diensten des
Landesamtes flr Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt aus dem
Geoleistungspaket fir kommunale Gebietskérperschaften unter dem Aktenzeichen AZ: A18-
30694-2010-14 erstellt, welches auch eine Vervielfaltigungserlaubnis beinhaltet.

Dem Bebauungsplan - bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen - ist eine
Begriindung nach § 2a BauGB beigefugt. Der hier vorliegende Teil der Begriindung beschreibt
Ziel, Zweck und Auswirkungen der Plananderung sowie die zu den einzelnen Planinhalten
getroffenen Festsetzungen.

Der Umweltbericht wurde im Ergebnis der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung sowie des parallel
zum Artenschutz erstellenden Gutachtens zum Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet und
als selbstandiger Teil in die Begrindung eingefugt. In ihm werden die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes beschrieben.

Bei dem vorliegenden Planungsstand handelt es sich um die Planfassung fir den
Satzungsbeschluss.

15 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Regelverfahren nach den 88 3 und 4 bzw. 4a
BauGB durchgefinhrt.

Durch den Vorhabentréager wurde mit Schreiben vom 11. Juli 2018 ein Antrag auf Durchfiihrung
der Bauleitplanung gestellt.

Der Aufstellungsbeschluss fir den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 59/18 ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage — Ehemalige Stallanlage Atzendorf / sudlich Glother Weg“ wurde in der
Sitzung des Stadtrates am 18. Oktober 2018 gefasst. Darliber hinaus wurde die Einleitung der
frihzeitigen Beteiligung beschlossen.
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Mit dem Vorentwurf in der Fassung vom Januar 2019 wurde zunachst der verfligbare stdliche
Teilbereich (bezeichnet mit Teil-Bebauungsplan Nr. [-59/18) betrachtet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die
Auslegung des Vorentwurfs mit Stand vom Januar 2019 mit Begrindung in der Zeit vom
1. Februar 2019 bis einschlieBlich 1. Marz 2019 wahrend der Dienststunden bei der
Stadtverwaltung Staf3furt, Haus |, Steinstral3e 19, 39418 Staf¥furt, FB 1l / FD 61 Planung,
Umwelt und Liegenschaften, Bereich Bauleitplanung. Dariiber hinaus konnte die Planung im
Internet eingesehen werden. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtlichen Mitteilungsblatt der
Stadt Stal¥furt ,Salzlandbote“ Nr. 396 am 1. Februar 2019. In diesem Rahmen wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Mit Schreiben vom 30. Januar 2019 wurden die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt sein kénnte, gemafld § 4 Abs. 1
BauGB um Stellungnahme gebeten. Sie wurden des Weiteren zur AuRerung im Hinblick auf
den Umfang und erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (frihzeitige
Behdrdenbeteiligung). Gleichzeitig erfolgte auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden
nach 8 2 Abs. 2 BauGB.

Der Planung wurde Uberwiegend zugestimmt. Aus landes- und regionalplanerischer Sicht gab
es keine Einwande. Die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung wurde
festgestellt. Die untere Landesentwicklungsbehérde fihrt aus, dass die beabsichtigte
Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht mdglich ist, da das Plangebiet noch von
dem rechtswirksam vorliegenden Teil-Flachennutzungsplan erfasst ist. Daraus ergibt sich die
Notwendigkeit einer parallel gefiihrten Anderung. Zudem ist der Geltungsbereich der Planung
eindeutig zu bestimmen.

Die untere Naturschutzbehdrde stimmt den Darstellungen zur Eingriffsminimierung und
Kompensation im Vorentwurf zu und verweist auf die noch zu erganzende Einstellung
artenschutzrechtlicher Belange.

Von den Versorgungstragern erfolgten Angaben zum Leitungsbestand und entsprechende
Schutzstreifen, die auch Randbereiche des Plangebietes betreffen.

Die Hinweise wurden im Entwurf berticksichtigt. Die Artenschutzrechtliche Prifung wurde in die
Planung eingestellt und die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ergénzt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 9. Mai 2019 mit Beschluss-Nr. 0720/2019 zunéachst eine
Verkleinerung des Geltungsbereichs fur den Bebauungsplan Nr. 59/18 beschlossen und
anschlieend den Entwurf in der Fassung vom Marz 2019 gebilligt und die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf lag einschlieBlich der Fachgutachten sowie der wesentlichen umweltrelevanten
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur Einsichtnahme der Offentlichkeit und Abgabe
einer Stellungnahme in der Zeit vom 11. Juni 2019 bis einschlief3lich 12. Juli 2019 wahrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung StaR3furt 6ffentlich aus.

Gleichzeitig konnte die Planung einschlie3lich der Bekanntmachung gemaf § 4a Abs. 4 BauGB
unter www.stadtplanung.stassfurt.de eingesehen werden. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte im Salzlandboten Nr. 404 vom 31. Mai 2019. Im Rahmen der Offenlage wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Mit Schreiben vom 15. Mai 2019 wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange zum Entwurf beteiligt und Gber die Auslegung informiert.

Die unteren Naturschutzbehérde kommt zu dem Ergebnis, dass in der vorliegenden Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung mit  artenschutzrechtlicher Betrachtung (artenschutzrechtlicher
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Fachbeitrag) alle Eingriffe sowie deren Kompensation nachvollziehbar aufgefihrt und mit der
Umsetzung der textlichen Festsetzungen die aus dem Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen bzw. vermieden werden konnen.

Erganzende Hinweise gab es vom Landkreis. Sie betrafen die Einschatzung der unteren
Landesentwicklungsbehorde, dass der Ersatzlebensraum fir Zauneidechsen nicht von der
Festsetzung als Sondergebiet tUberlagert werden kann (vgl. Pkt. 6.1) sowie den HOhenbezug
auf das Gelande (vgl. Pkt. 5.2). Weiter sollte aus Sicht der untere Bauaufsichtsbehdrde die
Festsetzung eines Leitungsrechtes in Verbindung mit der Eingriinung gepruft werden (vgl. Pkt.
6.2). Zu den genannten Punkten wurde die Begriindung ergénzt, die getroffenen Festsetzungen
wurden in der Satzungsfassung unverandert beibehalten.

In der Sitzung des Stadtrates am 19. Dezember 2019 soll der Abwagungs- und
Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 59/18 ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen —
Ehemalige Stallanlage Atzendorf / stidlich Gléther Weg® in der vorliegenden Fassung gefasst
werden. Derzeit besteht die Absicht, die Planung danach zur Genehmigung einzureichen und
die Genehmigung zum Erlangen der Rechtskraft bekannt zu machen.

Zur parallelen Anderung des Teil-FNP Atzendorf wird auf die Ausfihrungen unter Pkt. 3.2.1
verwiesen.

2 Plangebiet

2.1 Lage, GroRRe und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebietes von Stal3furt in der Gemarkung Atzendorf.

Administrativ gehort die Stadt Stafl3furt zum Salzlandkreis innerhalb des Landes Sachsen-
Anhalt. Im Jahr 2003 wurden die Orte Ldderburg (mit den Ortsteilen Rothenférde, Lust und
Athensleben als Ortschaft) und Hohenerxleben eingegliedert. Anfang 2004 folgte
Rathmannsdorf. Am 1. Januar 2009 kamen die Gemeinden Neundorf (Anhalt) und Atzendorf
hinzu.

Die Stadt Stafl3furt umfasste nach Angaben des Statistischen Landesamtes vom 31. Dezember
2018 eine Flache von ca. 14.667 ha mit 25.385 Einwohnern. An das Stadtgebiet grenzen
folgende Kommunen an: Verbandsgemeinde Egelner Mulde (Mitgliedsgemeinden Bdrdeaue,
Borne), Einheitsgemeinde Boérdeland, Einheitsgemeinde Calbe, Verbandsgemeinde Saale-
Wipper (Mitgliedsgemeinden llberstedt, Glusten, Giersleben), Einheitsgemeinde Nienburg und
Einheitsgemeinde Hecklingen.
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Abb. 01: Lage des Standortes im OT Atzendorf

Plangebiet

Abb. ohne MaRstab, Kartengrundlage DTK 10,
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo, 2014 / A18-30694-2010-14

Im Norden grenzen die Wohngrundstiicke Glother Weg Nr. 28, 30, 32 sowie Ackerflachen, im
Osten das naturnahe Regenriickhaltebecken Atzendorf, im Stiden der Wirtschaftsweg ,Weg an
der LPG" und im Westen Betriebsflachen der Wasserwirtschaft und Landwirtschaftsflachen an.

Der Vorentwurf fir die frihzeitige Beteiligung wurde unter der Bezeichnung ,Teil-
Bebauungsplan Nr. [-59/18“ flir die beiden stdlichen Flurstiicke einschlieBlich des
Wirtschaftsweges erarbeitet und das Flurstiick 25/0 im Norden nicht mit Gberplant. Grund war
die fehlende Verfligbarkeit durch die derzeit noch andauernde Nutzung des noch erhaltenen
Bestandsgebaudes bzw. unklare Folgenutzungen innerhalb des Flurstliicks 25/0 der Flur 15.
Zudem handelt es sich im Randbereich um ackerbaulich genutzte Flachen.

Auf Hinweis des Landkreises zur eindeutigen Klarstellung und da sich inhaltlich keine
Anderungen zur Verfugbarkeit abzeichnen soll der Geltungsbereich mit dem Entwurfsbeschluss
an das kleinere Gebiet angepasst werden.

Die Grenze des Bebauungsplans Nr. 59/18 wird damit innerhalb der Flur 15 wie folgt gebildet:
Im Norden:  durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 26/0 sowie des Flursticks 169/0
Im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstliicks 169/0

Im Siden: durch die sudliche Grenze des Flursticks 28/0 bzw. deren geradlinige
Verlangerung innerhalb des Flurstiicks 169/0

Im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 28/0 und 26/0.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes sind der Planzeichnung im Maf3stab
1:1.000 sowie der Ubersichtskarte auf der Planzeichnung zu entnehmen.

Unabhéangig von der aktuellen Abgrenzung lasst die stadtebauliche Konzeption eine
Erweiterung der Anlage in nordliche Richtung zu.
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2.2 Bestand und Nutzungen

2.2.1 Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Schweinestallanlage, die zur Ortslage
hin sowie entlang des Stal3furter Weges durchgangig bebaut war (vgl. Abb. 02).

Abb. 02:

:
I e

Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, Abgabe: 2019, Az: C24-8002188-2019

Die baulichen Anlagen sind zusammengebrochen und wurden z. T. abgetragen. Der
Geltungsbereich selbst unterliegt keiner Nutzung.

2.2.2 Angrenzende Flachen

Das nordlich angrenzende Flurstiick 25/0 ist mit einer Halle bebaut, die in den letzten Jahren
noch genutzt wurde. Umgeben ist sie von einer Umfahrung aus Betonplatten. Von zwei
weiteren Gebauden, die sich ebenfalls anteilig auf diesem Flurstiick befinden, stehen nur noch
die Grundmauern.

Das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten weist darauf hin, dass die
Grundflache des Flurstiicks 25/0 teilweise intensiv landwirtschaftlich als Ackerland
bewirtschaftet wird (Teilflachen vom Feldblock-Nr. DESTLI-05-1093-0029 bzw. Feldblock-Nr.
DESTLT-13-1093-0059. Sie sollten nicht fur Photovoltaikanlagen Uberplant werden. Mit dem
angepassten Geltungsbereich sind sie jedoch nicht mehr dem Plangebiet zuzurechnen.

Sudlich des Glother Weges ist der Randbereich der Ortslage mit eingeschossigen
Wohngebauden und Nebenanlagen bebaut sowie als Acker genutzt.

Im Osten schlie3t sich das Regenrlickhaltebecken von Atzendorf an das Plangebiet an, das
aufgrund seiner naturnahen Ausbildung als Biotop zu betrachten ist.

Im Siudwesten befindet sich inmitten einer Rasenflache eine Druckerhdéhungsstation der
Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH und daran angrenzend ein weiteres Stallgeb&ude
(zuletzt Schafhaltung) und ebenfalls Anbauflachen.

Die Flachen sudlich des landwirtschaftlichen Weges werden gro3rdumig von Acker in Anspruch
genommen.
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2.3 Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstick 28/0 der Flur 15 wird durch den Vorhabentrager erworben. Dazu liegt ein
unterzeichneter Kaufoptionsvertrag vor. Das Flurstick 26/0 wird durch den Vorhabentrager
gepachtet bzw. ist durch einen Optionspachtvertrag gesichert.

Bei dem das Gebiet im Osten begrenzenden Weg (Flurstiick 169/0) handelt es sich um ein
Flurstiick von Separationsinteressenten. Die Stadt Stal3furt ist vertretungsberechtigt. Es wird als
Feldweg genutzt, der im Norden in eine Gemeindestral3e Ubergeht.

2.4 Baugrundverhaltnisse

Innerhalb des Plangebietes ist das Gelande weitgehend eben. Untersuchungen zum Baugrund
liegen nicht vor.

Im Plangebiet sind noch befestigte Flachen bzw. Bodenplatten ehemaliger Geb&aude sichtbar.

Aufgrund der geringen Anforderungen fir die punktuelle Griindung der Anlagen ist jedoch nicht
von grundsatzlichen Einschrankungen fir die Bebaubarkeit auszugehen.

2.5 Grundwasserverhdltnisse, Versickerung

Im Sudwesten der Ortslage beginnend entwassert der Milchgraben Richtung Bode. Angaben zu
den Grundwasserverhaltnissen liegen auch im Landschaftsplan nicht vor, das betrifft auch die
Versickerungsfahigkeit des Bodens.

Hier wird sich die Situation durch die Errichtung der Photovoltaikanlagen jedoch kinftig kaum
verandern. Ostlich des Plangebietes befindet sich das Regenriickhaltebecken Atzendorf.

2.6 Immissionen

Das weitere Umfeld des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Nutzungen sowie die
Ortslage Atzendorf gepragt.

Von der geplanten Anlage koénnen insbesondere Lichtemissionen ausgehen. Allerdings
befinden sich im davon ggf. betroffenen Umfeld keine schutzbediirftigen Nutzungen.

Belange der Storfallvorsorge sind von der Planung nicht betroffen.

3 Planungsvorgaben und sonstige stadtebauliche Situation

3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind nach § 4 Raumordnungsgesetz an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Grundsatze und  sonstige  Erfordernisse  der Raumordnung  unterliegen  als
Abwégungstatbestidnde dem Bericksichtigungsgebot.

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG) vom 23. April 2015
(GVBI. LSA Nr. 9 vom 28.04.2015 S. 170 ff.) ist seit dem 01. Juli 2015 in Kraft. Fur die
Landesentwicklung werden darin weitere Grundsatze der Raumordnung formuliert. Das Gesetz
enthalt Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Sicherung von Raumordnungsplanen.
Neben dem Landesentwicklungsplan gehdren dazu Regionale Entwicklungspléne.
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Die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Der LEP 2010 trat am
12. Méarz 2011 in Kraft. [3]

Der Landkreis Salzlandkreis wird der Planungsregion Magdeburg zugeordnet.

Hinsichtlich der Raumstruktur ist das gesamte Stadtgebiet dem landlichen Raum zugeordnet.
Dieser ist als eigenstandiger, gleichwertiger Lebens-, Arbeits- und Wirtschaftsraum zu
bewahren und im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu entwickeln (Z 13).
Zentraldrtliche Funktionen Gbernimmt die Stadt Staf3furt als Mittelzentrum (Z 37).

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde kommt in ihrer Stellungnahme zu dem Ergebnis, dass
die Planung raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend ist. Die
Raumbedeutsamkeit ergibt sich aus der Lage im AuBenbereich und der Grof3e des
Plangebietes sowie insbesondere aus der Festsetzung eines Sondergebietes Photovoltaik und
den damit verbundenen Auswirkungen auf die Erfordernisse der Raumordnung. Weiter wird
eingeschatzt, dass die vorliegende Bauleitplanung mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.

Im LEP 2010 wurde fiir den zu betrachtenden Planungsraum folgende freiraumstrukturelle
Festlegung getroffen:

= Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ,Magdeburger Borde" (Ziffer 4.2 .1, G 122 Nr. 2).

Die Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als
Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als
Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der
landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhohtes Gewicht beizumessen (Z 129 LEP 2010). Durch die geplante Errichtung des
Solarparks auf dem Standort einer brach gefallenen Stallanlage werden Kkeine
landwirtschaftlichen Flachen entzogen.

Die zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien entspricht den landesplanerischen
Zielstellungen im Land Sachsen-Anhalt. Nach dem Ziel Z 103 des LEP 2010 ist sicher zu
stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenglinstig, sicher und umweltschonend
in allen Landesteilen zur Verfugung steht. Dabei sind insbesondere die Mdglichkeiten fir den
Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz zu verbessern.

Im Hinblick auf Photovoltaikfreiflichenanlagen bestimmt Ziel Z 115 des LEP 2010, dass im
Rahmen der landesplanerischen Abstimmung dieser Anlagen insbesondere ihre Wirkung auf
das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes zu
prufen ist. Gemal Grundsatz G 84 des LEP 2010 sollen Photovoltaikfreiflachenanlagen
vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden. Die Errichtung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache sollte weitestgehend
vermieden werden (LEP 2010 G 85).

Da das Plangebiet als Konversionsflache einzustufen ist und fir die Errichtung der
Photovoltaikanlage genutzt werden soll, steht die Planung den vorgenannten Zielen des
Landesentwicklungsplanes nicht entgegen.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Natur-/Schutzgiter sowie
baubedingte Stérungen des Bodenhaushaltes erfolgte die Prifung im Rahmen des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan. Weiter wird auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 9
verwiesen.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Zunachst gilt der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP) aus
dem Jahr 2006 fort. [4]
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Darin ist das Plangebiet selbst von keinen zeichnerischen Darstellungen betroffen.

Auf der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM) am
03. Méarz 2010 wurde beschlossen (Beschluss Nr. RV 04/2010), den Regionalen
Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg auf der Grundlage des § 7
Raumordnungsgesetz (ROG vom 22.12.2008, BGBI. | S. 2986, zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 31.07.2009, BGBI. | S. 2585) neu aufzustellen.

Dazu liegt ein 1. Entwurf vom 02. Juni 2016 vor, dessen in Aufstellung befindlichen Ziel als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen und
bei sonstigen Entscheidungen offentlicher Stellen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer
Planungen und MaRRnahmen zu berlcksichtigen sind.

Die Errichtung groR¥flachiger Photovoltaik-Freiflachenanlagen im AuRenbereich ist an
versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militéarischer Nutzung, Deponien und
anderen, durch Umweltbeeintrachtigungen belastete Freiflachen gebunden. (Kap. 5.4.3 G 82
REP MD, 1. Entwurf). Dem Grundsatz wird entsprochen, da es sich um eine ehemalige
Schweinestallanlage handelt, die brach gefallen ist.

Als Ziel zur Energieversorgung wird weiter angefuhrt, dass die Standortwabhl fur die Nutzung der
erneuerbaren Energien unter Beriicksichtigung der regionalen Gegebenheiten und Potenziale
so zu erfolgen hat, ... dass Konflikte mit den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes
sowie mit anderen Raumnutzungen vermieden werden. Bei der Abwagung sind das Orts- und
Landschaftshild sowie die Erholungsfunktion der Landschaft besonders zu beriicksichtigen. (Z
83)

Zur Wahrung der Eigenarten der Kulturlandschaften sind Formen der erneuerbaren Energien
bei der Standortwahl so zu planen, dass diese sich mdglichst in das Orts- und Landschaftsbild
einfligen und dieses nicht Uberformen. Damit soll der Vereinheitlichung und Monotonisierung
der Landschaft entgegengewirkt und die kulturellen Eigenarten der Kulturlandschaften erhalten
werden.

Unter Punkt 5.4.3 — Solarenergie — wird als Ziel 99 zum LEP 2010 (Z 115) erganzt:

,Vor der Festlegung von Gebieten fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist ein gesamtraumliches
Konzept durch die Gemeinde zu erarbeiten, in dem potenzielle Flachen auf ihre Eignung und
Konflikte mit anderen Raumfunktionen gepruft werden. Dabei ist nachzuweisen, inwiefern
geeignete Dach- und Fassadenflachen, Haus- oder Larmschutzwande genutzt werden kdnnen.
(Z 99)“

,Die Errichtung gro3flachiger Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Aul3enbereich ist an
versiegelte Konversionsflaichen aus wirtschaftlicher oder militéarischer Nutzung, Deponien und
andere, durch Umweltbeeintrdchtigungen belastete Freiflichen gebunden. (G 82)*

Konkrete Ziele zur Entwicklung der Freiraumstruktur betreffen das Plangebiet nicht. Das
Vorranggebiet flr Landwirtschaft (I - Teile der Magdeburger Bérde (Z 127) umgibt die Ortslage
weitraumig.

Nach Auffassung der RPM sind die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung des in
Aufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes mit dem Vorhaben vereinbar.

Da es sich um die 1. Auslegung des REP MD handelt, wird darauf hingewiesen, dass sich im
Laufe des Verfahrens Anderungen ergeben kdnnen. Derzeit befindet sich der 2. Entwurf des
REP MD in Bearbeitung.
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3.2 Sonstige stadtebauliche Planungen

3.2.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Bebauungspléane sind nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Fur die ehemalige Gemeinde Atzendorf liegt ein raumlicher Teil-
Flachennutzungsplan vor, der 1991 genehmigt und mit Bekanntmachung am 30. M&rz 1995
wirksam geworden ist. [1]. Die Stadt StaRfurt in ihren heutigen Grenzen verfligt noch nicht Uber
einen Flachennutzungsplan.

In durch eine kommunale Gebietsreform neu gebildeten Gemeinden gelten gemafl 8 204 Abs. 2
BauGB bestehende Flachennutzungsplane fort.

Dessen ungeachtet hat die neue Gemeinde die Befugnis und die Pflicht, fortgeltende
Flachennutzungspléane aufzuheben oder fiir das neue Gemeindegebiet zu ergdnzen oder durch
einen neuen Flachennutzungsplan zu ersetzen, wenn die bisherigen Darstellungen durch die
Gebiets&nderung in einer Weise berlhrt werden, dass sie durch die veranderten Umstande
nicht mehr brauchbar oder als Folge einer nicht mehr vertretbaren Abwagung der betroffenen
Belange erscheinen. Dies stellt jedoch ein langwieriges und kostenaufwendiges Vorhaben dar
und ist seitens der Stadt zeitnah nicht umzusetzen.

Daruiber hinaus besteht die Mdoglichkeit, dass der neue Tréger der Planungshoheit als
Zwischenschritt auf einen neuen gemeinsamen Flachennutzungsplan die fortgeltenden
Flachennutzungspléne @ndert, wenn dies stadtebaulich erforderlich ist.

Anwendbarkeit des Teilflachennutzungsplanes Atzendorf

Fur den heutigen Ortsteil Atzendorf wurde in den damaligen Gemeindegrenzen Anfang der
1990er Jahre fiir die im Zusammenhang bebaute Ortslage ein rdumlicher Teil-FNP erarbeitet,
der mit seiner Bekanntmachung Rechtskraft erlangte. Unstrittig ist, dass der
Teilflaichennutzungsplan nicht die gesamte Gemarkung umfasst, sondern nur die bebaute
Ortslage. Jedoch liegen bei der Kommune und beim Salzlandkreis unterschiedliche Fassungen
vor. Der Salzlandkreis verweist in seiner Stellungnahme auf eine am 6. Mai 1991 genehmigte
und seit dem 30. Méarz 1995 wirksame Fassung (s. Abb. 03, Planauszug rechts).

In der der Stadt vorliegenden Fassung ist die Bebauung stdlich des Gléther Weges als
Dorfgebiet dargestellt, an das entlang des StaBRfurter Weges ein Gewerbegebiet mit
Wirtschaftsanlagen fur die Landwirtschaft angrenzt. Da dem Plan keine Karte zu Grunde liegt,
kann die Abgrenzung nicht eindeutig nachvollzogen werden. Im Verfahren zur Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans wurde zundchst angenommen, dass aufgrund der Ausdehnung
nur das nordliche Gebaude erfasst war. Damit ging die Stadt StalRfurt davon aus, dass fir die
mit Photovoltaikanlagen zu Uberplanende Flache kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan
vorliegt und fasste den Aufstellungsbeschluss fiir einen vorzeitigen Bebauungsplan.

Da der Fassung des Landkreises eine eindeutige Zuordnung zu entnehmen ist, hat sich die
Stadt Stafl3furt mit dem Entwurf des Bebauungsplans dafir entschieden, den raumlichen Teil-
Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Atzendorf im Parallelverfahren zu andern. Aufgrund der
angestrebten Zeitschiene fir den Bebauungsplan war jedoch eine parallele Beschlussfassung
zum Entwurf nicht moglich.
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Abb. 03: Auszug aus dem raumlichen Teil-FNP Atzendorf

e “ = >

Quellen: Stadt Stal3furt, Fachdienst 61, Planung, Landkreis, Kreisentwicklung
Umwelt und Liegenschaften

Seitens der Stadt wurde zunachst die Maglichkeit einer Anderung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB gepruft, wonach die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes dann im
vereinfachten Verfahren gefuhrt werden kann, wenn die Grundzige der Planung von der
Anderung nicht beriihrt werden. Aufbauend auf den verschiedenen Darstellungen wére zu
unterstellen, dass fir die zu diesem Zeitpunkt noch in Betrieb befindliche Stallanlage optional
auch eine andere gewerbliche Nachnutzung ermdéglicht werden sollte. Eine Nutzung fur
Photovoltaikanlagen war zu diesem Zeitpunkt jedoch nicht absehbar.

Die Stadt hat sich daher zur Anderung des Teil-FNP fir ein Regelverfahren entschieden, stellt
jedoch fur die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden auf das zu diesem
Schritt bereits durchgefiihrte Verfahren zum Bebauungsplan ab. Es ist nicht davon auszugehen,
dass durch die Anderung des Flachennutzungsplans andere bzw. weitere (Umwelt)Belange
berihrt werden.

In der Sitzung des Stadtrates am 19. Dezember 2019 soll der Aufstellungs- und
Entwurfsbeschluss der 19. Anderung des Teil-FNP OT Atzendorf im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 59/18 ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen — Ehemalige Stallanlage Atzendorf
/ stdlich Gléther Weg® gefasst werden.

Mit Bezug auf die vorgenannte Problematik weist der Landkreis in seiner Stellungnahme noch
einmal darauf hin, wie dringend die Aufstellung eines gesamtrdumlichen Flachennutzungs-
planes geboten ist und empfiehlt zumindest schrittweise die Erarbeitung von Handlungs- und
Strategiekonzepten. Hierzu kann festgestellt werden, dass der Stadt das Anpassungs-
erfordernis bekannt ist. Das Verfahren tber die Neuaufstellung des FNP soll voraussichtlich im
Haushaltsjahr 2020 eingeleitet werden. Bis dahin wird den geanderten Rahmenbedingungen
und Erfordernissen durch Anderungsverfahren der wirksamen Teil-FNP entsprochen.

3.2.2 Standortkonzept Freiflachenphotovoltaikanlagen

Bei der Bauleitplanung sind von der Gemeinde beschlossene stadtebauliche
Entwicklungskonzepte (i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) insbesondere zu beriicksichtigen.
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Fur die Einordnung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen wurde im Vorfeld aktueller Planungen
eine Standortkonzeption erarbeitet (Anlage 3), die nach Beschluss durch den Stadtrat die
Grundlage fur weiterfihrende formelle stadtebauliche Planungen (Bauleitplanung) bildet und
damit auch einen Beitrag zur zielgerichteten sowie geordnete Standortentwicklung fiur die
Nutzung von Solarenergie (Erneuerbarer Energie) im Stadtgebiet der Stadt Staf3furt darstellt.

In der Vergangenheit erfolgte mit der Flachenplanung weder im Bereich der Ortsteile noch fur
das gesamte Stadtgebiet eine Prufung mdoglicher Standorte fur Photovoltaikfreiflachenanlagen.
Errichtet wurden sie Uberwiegend auf nicht belegten Gewerbeflachen in rechtskraftigen
Bebauungsplangebieten oder im Rahmen von Einzelfallprifungen. Die Flachenpotenziale in
diesen Gebieten sind jedoch weitgehend ausgeschopft bzw. stehen fur eine weitere Ansiedlung
von Photovoltaikanlagen nicht zur Verfligung. Eine Nachfrage besteht weiterhin.

Im Zuge der gesamtstadtischen Konzeption soll die Einordnung kunftig auf stadtebaulich
vertragliche Standorte konzentriert und dadurch eine geordnete Entwicklung erreicht werden.
So sollen u.a. prioritdr zu entwickelnde gewerbliche Standorte kiinftig ebenso wie sensible
Freiraume von Photovoltaikfreiflachenanlagen freizuhalten und die Entwicklung im
Wesentlichen auf durch eine brach gefallene Vornutzung gepréagte Flachen im Randbereich der
Ortslagen zu konzentrieren werden.

Im Rahmen der Erarbeitung der Standortkonzeption erfolgte in der ersten Stufe eine
gesamtgemeindliche Betrachtung aller bekannten Altlastenverdachtsflaichen/Altstandorte, aus
denen Uber zwei Stufen grundsatzlich geeignete Standorte herausgefiltert wurden.

Im Ergebnis verblieben von insgesamt 105 erfassten Standorten/Flachen zunéchst acht
Standorte in der Kernstadt, in den Ortsteilen Atzendorf und Neundorf zwei Standorte sowie
jeweils ein Standort in  Athensleben/Lust, Brumby, Forderstedt, Lo6bnitz und
Ldderburg/Neustal¥furt.

Mit diesem Stand erfolgte im Juni 2017 eine Beteiligung ausgewahlter Trager offentlicher
Belange, in deren Ergebnis die verbliebenen Standorte noch einmal bewertet wurden.

Einzelne Standorte (insbesondere Deponien in der Nachsorge) schieden als mittelfristig
ungeeignet aus. Neben nachrangig zu entwickelnden Standorten soll die prioritdre Entwicklung
u.a. am Standort der ehemaligen Schweinestallanlage in Atzendorf erfolgen.

Abb. 03: Auszug aus dem Standortkonzept Freiflachenphotovoltaikanlagen (ohne Mal3stab)
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Damit dient das vorliegenden Bauleitplanverfahren der konkreten Entwicklung eines
Prioritatsstandortes (AD 1) und letztlich der Umsetzung des Standortkonzeptes.

Nach der Planung fir eine ehemalige Stallanlage im OT Fd&rderstedt soll nunmehr die
vorliegende Flache in Atzendorf entwickelt werden

Nicht abschlieBend geprift wurde im Standortkonzept die Flachenabgrenzung. Sie gibt
zunachst nur die digital tbernommenen Daten des Altlasteninformationssystems wieder. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der detaillierten Standortbetrachtung bemisst
sich der jeweilige Geltungsbereich nach den Kriterien der stadtebaulichen Erforderlichkeit (8 1
Abs. 3 BauGB) und kann damit auch abweichen.

Hinsichtlich der Verfugbarkeit wird fur den Standort AD 1 zunéchst auf das Flurstiick 28/0
verwiesen. Insofern stimmt die als Sondergebiet dargestellte Flache mit den Angaben des
Konzeptes Uberein, bezieht in den Geltungsbereich jedoch eine weitere anteilig fir den
Ausgleich zu nutzende Flachen mit ein.

Die zwischenzeitlich wieder als Acker bzw. noch als Stall genutzten Flache dagegen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 59/18. In einer frihzeitigen Behordenbeteiligung zum
Standortkonzept gab es zudem einen Hinweis des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung
und Forsten, dass fur die landwirtschaftlichen Flachen eine Entwicklung fir Photovoltaikanlagen
auszuschlieBen ist.

Zu dem Konzept mit Stand vom Mai 2018 ist seitens der Stadt noch eine Fortschreibung/
Erganzung beabsichtigt, wobei insbesondere geeignete Flachen entlang Ubergeordneter
Verkehrstrassen vertiefend zu priifen sind.

3.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen

Fur das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm. In ihm werden neben
allgemeinen Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes, die
die Grundlage fiir die grinordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden,
auch die einzelnen Landschaftseinheiten beschrieben.

Fur die Verwaltungsgemeinschaft ,Sudliche Borde” mit den Gemarkungen Atzendorf, Brumby,
Forderstedt, Glothe und Lobnitz liegt ein Landschaftsplan vor, der in Verbindung mit der
fortzuschreibenden Flachennutzungsplanung erstellt wurde. Dessen Aussagen sind zunachst
Grundlage fir die Beschreibung der einzelnen Schutzgiiter bzw. flieRen in das griinordnerische
Konzept ein.

Im Biotopbestand ist das Plangebiet als Bauflache dargestellt, an die sudlich weitraumige
Ackerflachen angrenzen. Zum Teil begleiten Baumpflanzung die Wirtschaftswege im Umfeld.

Hinsichtlich der Biotopverbundplanung wird fir den betrachteten Bereich eine Verbindung von
Siedlungsgriinflachen mit dem Siedlungsumland, eine extensive Pflege und naturnahe
Entwicklung von Siedlungsbiotopen sowie von Ortsrandstrukturen mit Funktionen im
Biotopverbund angestrebt.

Ostlich des StaRfurter und nérdlich des Glother Weges wurde der Bebauungsplan Nr. 47/16
~Wohngebiet am Park“ neu aufgestellt und parallel die Bebauungsplane Nr. 03 ,Sud-westlich
der B 71 und Nr. 3a ,Wohnanlage am Park* aufgehoben.
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34 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen

3.4.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Von der Planung sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Trinkwasserschutzgebiete
sowie sonstige nach Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz zu beachtende
Schutzgebiete betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Bodeniederung“ verlauft in einem Abstand von Uber 3,5 km
sudwestlich des Plangebietes. Schutzgebiete nach Natura 2000 haben noch einen deutlich
gréBeren Abstand. Insofern kann eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten durch die Planung
ausgeschlossen werden.

3.4.2 Bau-und Nutzungsbeschrankungen

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Maligaben des Bundesberggesetzes
unterliegen, werden von der Planung nicht beriihrt. Dem Landesamt fir Geologie und
Bergwesen liegen ebenfalls keine Hinweise auf mdgliche Beeintrdchtigungen durch
umgegangenen Altbergbau vor. Auch aus geologischer Sicht werden keine Bedenken oder
Hinweise geduBert. Vom tieferen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte
Beeintrachtigungen der Gelandeflache sind nicht bekannt.

Bezlglich der Altlastensituation sind mdgliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefdhrdenden Stoffen bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Gutachten liegen
nicht vor (vgl. Pkt. 7.11).

Aus dem Leitungsbestand ergeben sich insbesondere im Bereich der Grinflachen
Einschrankungen durch Schutzstreifen (vgl. Pkt. 5.6).

Da sich schutzwirdige Nutzungen (hier: Wohnbebauung) lediglich nérdlich des Plangebietes
befinden, ist nicht von einer Beeintrachtigung durch Blendung auszugehen.

4 Planungskonzept

4.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits dargestellt, um Flachen der ehemaligen
Schweinestallanlage  Atzendorf. Aus der friheren Nutzung resultieren erhebliche
Vorbelastungen.

Uber den vorliegenden Bebauungsplan werden die Errichtung und der Betrieb einer
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich gesichert. Das
Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erhdhung des Anteils der Stromerzeugung aus
regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Gemal} den 88 37 und 48 EEG-2017 besteht fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie die Vergutungspflicht des Netzbetreibers nur, wenn sie sich auf
Konversionsflachen befinden oder nach § 48 Abs. 1 Nr. 1 EEG-2017 eine bauliche Anlage
darstellen, die urspriinglich zu einem anderen Zweck, als der Errichtung einer Photo-
voltaikanlage errichtet worden ist.
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Der Begriff Konversion steht fir Umnutzung oder auch Nutzungsanderung. Bei Konversions-
flachen handelt es sich um ehemalige, jetzt brachliegende Militar-, Industrie- oder Gewerbe-
flachen, die zum Zweck der baulichen Wiedernutzung eine Umwandlung erfahren.

Eine Konversionsflache liegt nur dann vor, wenn die Auswirkungen der vormaligen Nutzungsart
noch fortwirken. Maf3geblich fur die Beurteilung, ob eine nachhaltige Fortwirkung der
ehemaligen wirtschaftlichen Nutzung vorliegt, ist, dass die vormalige Nutzung den Charakter
des Gebietes weiterhin pragt, sie nachhaltig relevante Umweltauswirkungen hat und eine
anderweitige Nutzung nicht stattfindet.

Das Plangebiet weist in Folge der friiheren Nutzung eine stark gestorte Bodenfunktion auf.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das Plangebiet mit einer feststehenden Photovoltaikanlage
von ca. 750 KW Leistung zu besticken. Dazu soll die Flache entlang des StaR3furter Weges in
Anspruch genommen werden. Der westlich gelegene Bereich dient der Kompensation der mit
der Planung bewirkten Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die Gliederung des Gebietes innerhalb des Bebauungsplans Nr. 59/18 lasst zu einem spateren
Zeitpunkt eine entsprechende Fortfuhrung auf dem nérdlich angrenzenden Flursttick zu.

4.2 Planungsalternativen

Der Standort ist als Konversionsflache innerhalb des Stadtgebietes besonders fir die geplante
Nutzung geeignet. Mit der Planung kann den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
ebenso entsprochen werden wie einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Im Rahmen des gesamtraumlichen Konzeptes fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen fur das
Stadtgebiet von StaRfurt ist der geplante Standort als Teil einer vorrangig zu entwickelnden
Flache dargestellt (vgl. Pkt. 3.2.2).

Beziglich der im Konzept (Plan) dargestellten Flachen ist darauf zu verweisen, dass es sich
jeweils um die aus dem Altlastverdachtsflachenkataster nachrichtlich Gbernommene
Abgrenzung des Standortes handelt, die in der konkreten Umsetzung weiter zu prifen ist.
Hinsichtlich der Flachenverfugbarkeit erfolgt fur die kurzfristige Entwicklung im Text bereits eine
Beschrankung auf das sudliche Flurstick. Das mittlere Flurstiick kann nunmehr mit einbezogen
werden.

Da die nérdliche Flache im Moment nicht verfligbar ist und das Ubrige Vorhaben nicht gefahrdet
werden soll, wird das Flurstick 25/0 nicht (mehr) mit in den Bebauungsplan Nr. 59/18
einbezogen.

5 Art, MaB und Umfang der baulichen Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen
Planinhalten getroffen werden, angefuihrt und im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die
im 89 Abs.1 BauGB aufgefihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in
Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

5.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird gemal § 1 Abs. 4 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO festgesetzt.
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Textliche Festsetzung (TF)
TF 1.1: Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind
bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche
Nebenanlagen einschlief3lich Einfriedungen sowie Wirtschaftswege zulassig.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung mit den erforderlichen Nebenanlagen in Form von Verkabelungen, Trafo- und
Wechselrichterstationen und anderen notwendigen Schalteinrichtungen sowie
Wirtschaftswegen und Einfriedungen.

Mit der Planung soll die Errichtung einer Photovoltaikanlage ermoglicht werden. Die
ausschlielich geplante Nutzung passt sich aufgrund ihrer Typik nicht in ein Gewerbegebiet ein.
Nach § 11 Abs. 1 BauNVO besteht fir Gebiete, deren Nutzungsart sich von den Baugebieten
nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet, die Mdglichkeit, sonstige
Sondergebiete festzusetzen. Das ist vorliegend der Fall. Die Aufzahlung der zuldssigen
Nutzungen ist abschlieRend, andere bauliche Nutzungen sind damit ausgeschlossen.

Die Flache unter den Anlagen wird nur zu einem sehr geringen Teil neu versiegelt. Um den
Betrieb der Anlage zu gewabhrleisten, ist eine Pflege der Flache durch Freihaltung von jeglichen
Ablagerungen oder sukzessivem Bewuchs erforderlich.

Zeichnerisch wird insgesamt ein Baugebiet festgesetzt, in dem die Einordnung der Modultische
erfolgen wird. Es umfasst das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Stra3e und damit auch
die Randbereiche, die anteilig nicht fir eine Uberbauung vorgesehen sind.

Erlauterungen zur Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlagen wandeln Lichtenergie in elektrische Energie um. Der Primar-
energielieferant ist das Sonnenlicht. Auch die diffuse Strahlung z. B. bei wolkenverhangenem
Himmel gentgt, um elektrische Spannung zu erzeugen.

Die Bebaubarkeit des Plangebietes mit der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird durch das
wenig bewegte Relief des Geldndes beglinstigt.

Die einzelnen Photovoltaikelemente sind aneinandergereiht (Module) und auf feststehenden
Modultischen befestigt.

Fur die Modultische kdnnen unterschiedliche Baumaterialien und Konstruktionssysteme
verwendet werden. Vorzugsweise kommen Leichtmetallsysteme zum Einsatz, wegen ihrer
Langlebigkeit und Wartungsfreiheit. Die Modultische werden bei tragféhigem Untergrund mit
Erdankern bzw. Erdbohrern gegriindet bzw. auf Rammpfosten montiert. Auf diese Weise sind
Betongriindungen entbehrlich, wodurch die tatséachliche Versiegelung durch die Anlage sehr
gering bleibt.

Die Standerkonstruktion ist so beschaffen, dass die Tische an der niedrigeren Seite einen
Abstand von mindestens 0,50 m zum Gelande haben (zwischen OK Tisch und OK Gelande,
vgl. Abb. 2). Damit ist eine Pflege der darunter liegenden Bodenflache gesichert.

Um eine moglichst hohe Effizienz zu erreichen, werden die Modultische nach Siden
ausgerichtet. Damit entsteht eine Reihung von Ost nach West. Um Verschattungseffekte zu
vermeiden, bestimmt sich der Abstand zwischen den Modulreihen bei effektiver Auslastung der
zur Verfugung stehenden Flache nach der Bauhdhe der Modultische. Je héher die Modultische
sind, desto grof3er ist der Reihenabstand. Der Neigungswinkel liegt zwischen 15° und 35°. Die
Ho6he reicht bis zu 3,50 m.
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Abb. 04: Prinzipdarstellung zur Reihung der Anlagen (Quelle: Griine Energien Solar GmbH)

Innerhalb des Plangebietes sind die zum Betrieb notwendigen Nebenanlagen wie
Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen eingeordnet. Diese transformieren den erzeugten
Strom auf Mittelspannung, so dass er in das Umspannwerk eingespeist werden kann. Die
Wechselrichter, die den von den Modulen erzeugten Gleichstrom in Wechselstrom umwandeln,
kénnen dabei dezentral direkt an den Modulreihen montiert werden.

Zwischen den einzelnen Modulreihen werden keine Wege angelegt. Eine Befahrbarkeit der
Flache mit Pkw und leichten Lkw ist durch die Vornutzung gegeben. Nach der Bauphase ist ein
Befahren der Anlage nur zum Wechseln ggf. nicht mehr funktionstiichtiger Module oder
Wechselrichter erforderlich.

Eine Reinigung der Anlage ist nicht notwendig. Lediglich die Beseitigung gréRerer Schnee-
massen konnte erforderlich werden, um die uneingeschréankte Nutzung in diesem Fall zu
gewahrleisten. Sowohl diffuses Licht als auch Regenwasser werden durch die Modultische
durchgelassen. Fir den Betrieb der Anlage ist kein Personal und damit auch kein
Aufenthaltsraum mit Wasserver- oder Abwasserentsorgung notwendig. Die Anlage arbeitet
emissionslos, Abfallprodukte entstehen nicht. Ebenso sind wahrend des Betriebs keine An- und
Abtransporte von Versorgungsgutern erforderlich.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird aus Grinden der Sicherheit zum Schutz vor
unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unféllen durch Stromschlag sowie aus Griinden des
Versicherungsschutzes mit einer Einzaunung versehen.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien mit sehr geringer Brandlast ist die Wahr-
scheinlichkeit eines Brandfalls der Anlagen sehr gering. Dennoch sind Stoérfalle durch
Kurzschluss als Brandursache nicht vollig auszuschlie3en. Die speziellen MalRnahmen der
Brandbekdmpfung werden im Bauantragsverfahren geklart.

5.2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl und die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Grundflache

TF 2.1: Innerhalb des Sondergebietes fir Photovoltaik wird gemaf 8 19 BauGB eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 als Obergrenze festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflaiche je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO).

Aufgrund der innerhalb der Bauflachen und hier wiederum innerhalb der Baugrenze geplanten
Anlagen wird eine GRZ von 0,60 festgesetzt. Das entspricht ca. 60 % der Grundsticksflache
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und umfasst im vorliegenden Fall die gesamte von den Modultischen Uberdeckte Flache
einschliel3lich Nebenanlagen und Zufahrten. Als Grundstucksflache wird das gesamte
Sondergebiet in Ansatz gebracht.

Einerseits erfordert die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen nur eine sehr geringe
Flachenversiegelung. Diese ergibt sich aus der punktuellen Verankerung der Unterkonstruktion
der Modultische im Baugrund, fir die Fundamente der Trafostationen (Wechselrichter und
Ubergabestation), fir die Zaunanlage sowie anteilig fiir die Zufahrten/Wirtschaftswege.

Andererseits Uberdecken die Modultische als bauliche Anlagen etwa die Halfte der fur die
Anlagen in Anspruch genommenen Grundflache, deren Versiegelungsgrad jedoch unverandert
bleibt.

Hohe baulicher Anlagen

TF 2.2:  Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik ist gemafd 88 16 und 18 BauNVO eine
maximale HoOhe baulicher Anlagen von 3,50 m zuldssig. Bezugspunkt ist die
Oberkante Gelande.

Mit der Unterkante der Solarmodule ist ein Mindestabstand von 0,50 m zur
Gelandeoberkante einzuhalten.

Die Ho6he baulicher Anlagen als HochstmalR wird mit 3,50 m Uber Gelande bestimmt. Die
festgesetzte HoOhe orientiert sich an den geplanten Anlagen und deren Neigung. Auch
Nebenanlagen wie Wechselrichter und Trafostationen sollen die Hdéhe von 3,50 m nicht
Uberschreiten. Auch fir die Zaunanlage wird keine gesonderte Festsetzung getroffen, so dass
die Obergrenze hier ebenfalls gilt.

Weiterhin wird eine Mindesthéhe der Module auf der niedrigen Seite von 0,50 m Uber der
Gelandeoberkante festgesetzt, um die Pflege der Bodenfliche unter den Modulen zu
ermdglichen (vgl. Abb. 4). Zum Ausgleich von Bodenunebenheiten kdnnen punktuell auch
geringfugige Unterschreitungen zugelassen werden.

Fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe in Metern Uber der Gelandeoberkante nach
ggf. partiell erfolgter Begradigung maRgebend. Sie wird als das senkrechte Mafl3 von der
genannten Bezugshdhe zur jeweiligen Kante der baulichen Anlage definiert.

Der Landkreis weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass die Hohenfestsetzung einen
unveranderlichen Bezugspunkt erfordert.

Das Gelande ist weitgehend eben, fallt jedoch leicht nach Sidosten hin ab. Von gréReren
Aufschittungen bzw. Abtragungen ist fur PV-Anlagen nicht auszugehen. Es wird lediglich zur
Beraumung von partiellen (Mull)Ablagerungen kommen.

Die Oberkante der Wirtschaftswege ist als Bezugspunkt nicht geeignet, da das Geléande von
ihnen ausgehend leicht nach Nordwesten hin abféllt. (nach Angaben der DTK liegt die Differenz
bei ca. 3 m). Eingemessene Hohen liegen fir den Standort nicht vor.

Zudem ist fur die Festsetzung der Mindesththe der unmittelbare Bezug zur Oberkante Gelande
entscheidend.

Da fur das Vorhaben nicht von einer weiteren Gelandemodellierung auszugehen ist, wird der
Bezug auf eine absolute Hohe (NHN oder erschliel3ende StralRe) im vorliegenden Falle nicht fur
geeignet bzw. angemessen betrachtet.

Auf Grund der Ublicherweise modularen, reihenartigen aber auch grof3flachigen Errichtung von
PV-Anlagen wére eine Vielzahl an Bezugspunkten erforderlich.

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Mit der festgesetzten Oberkante passt sich die
Anlage in die Umgebung ein.
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5.3 Bauweise und Gberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Damit wird der Struktur der geplanten Anlage
und des angrenzenden Standorts entsprochen.

Stadtebaulich negative Folgen fir das Plangebiet erwachsen daraus nicht.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das MaR, sondern die
Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstiick. Erfolgt keine Festsetzung, ist das
gesamte Grundstick Uberbaubar. Da das jedoch nicht gewollt ist, wurde die Uberbaubare
Grundsttcksflache nach § 23 Abs. 1 BauNVO mittels Baugrenze bestimmit.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die Uberbaubare Grundsticks-
flache zweifelsfrei definiert.

Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung einer Anlage mit ca. 750 KW Leistung vorgesehen.
Dazu wird der Giberwiegende Teil des Plangebietes in Anspruch genommen.

Die Baugrenze wird umlaufend mit einem Abstand von 3 m zu den Grunflachen festgesetzt. An
die CEF-MalRnahmeflache grenzt sie unmittelbar an. Eine Umfahrung der Anlage ist gegeben.

Die grundséatzliche Notwendigkeit, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, aulerhalb der mittels Baugrenze
festgesetzten Uberbaubaren Flachen auszuschlieRen (8§ 23 Abs. 5 BauNVO), besteht aus
stadtebaulicher Sicht nicht. Das betrifft insbesondere Einfriedungen, die auf3erhalb der
Baugrenze (Modulflache) an der Grundsticksgrenze eingeordnet werden koénnen. Eine
gesonderte Festsetzung zur Klarstellung dieses Sachverhaltes ist nicht erforderlich.

5.4 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nrn. 23 bis 24 BauGB)

Von den Freiflachen-Photovoltaikanlagen ausgehende Emissionen und damit verbundene
Auswirkungen hinsichtlich elektromagnetischer Vertraglichkeit konnen aufgrund des erreichten
Stands der Technik ausgeschlossen werden. Das betrifft auch von der Anlage ausgehende
Schallemissionen.

Lt. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw. gemald der daraus resultierenden sog.
Licht-Leitlinie sind technische Anlagen, die das Sonnenlicht reflektieren, so auszufiihren, dass
es bei Anwohnern und Verkehrsteilnehmern nicht zu erheblichen Stérungen kommt. Die Licht-
Leitlinie wurde durch die Bund/Lander - Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI)
verfasst und dient als Basis fir Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen [5].

Bestimmte Immissionsorte lassen sich aufgrund ihrer relativen Lage zur Photovoltaikanlage
bereits ohne genauere Prifung ausschlieen. Dazu gehdren Immissionsorte, die in mehr als
100 m Entfernung liegen und solche, die vornehmlich nordlich und nicht vergleichsweise hoch
sowie vorwiegend sudlich gelegen sind. Fir eine mogliche Blendung kritisch sind daher
vorwiegend sidwestlich oder stidostlich gelegene Standorte.

Da sich in dieser Richtung lediglich landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Wege befinden, zu
denen zudem eine Eingriinung besteht, kdnnen Blendungen ausgeschlossen werden. Auf dem
westlich angrenzenden Gelande der Wasserwirtschaft befindet sich lediglich eine
Druckerh6hungsstation.

61_Begr_BP-59-18 Satzung November 2019



Stadt StaRfurt
Bebauungsplan Nr. 59/18 ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen — Ehemalige Stallanlage Atzendorf / stidlich Gléther Weg* 25

Von den zustandigen Behdrden wurden keine Bedenken vorgebracht.

Da Photovoltaikanlagen Funkmessstationen auch bei geringeren Bauhdhen als 20 m stéren
konnen, wurde im Verfahren die Bundesnetzagentur beteiligt. Im Ergebnis wurde mitgeteilt,
dass sich das Gebiet nicht im Schutzbereich einer Messeinrichtung des Prif- und Messdienstes
der Bundesnetzagentur befindet, so dass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Ergdnzend wird darauf verwiesen, dass Betreiber von Photovoltaikanlagen nach der
Marktstammdatenregisterverordnung (MaStRV) unter anderem verpflichtet sind, Standort und
Leistung dieser Anlagen der Bundesnetzagentur zu melden.

Seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde ergeht zudem der Hinweis, dass ortsfeste
Anlagen zur Umspannung und Fortleitung von Elektrizitéat wie Freileitungen und Erdkabel mit
einer Frequenz von 50 Hz und einer Spannung von 1000 Volt oder mehr den Bestimmungen
der 26. BImSchV unterliegen und dem Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt (Ref. 402
Immissionsschutz) mindestens 2 Wochen vor der Inbetriebnahme oder wesentlichen
Anderungen anzuzeigen sind.

5.5 VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Standort wird im Osten von einem Feldweg begleitet, der ndrdlich in den Gléther Weg
einbindet und im Siden weiter nach Stal3furt fuhrt (Stal3furter Weg). Der Weg ist anteilig mit
Betonplatten befestigt und im Bereich des Plangebietes von Geholzen begleitet.

Im Suden aul3erhalb des Gebietes befindet sich ein weiterer unbefestigter Feldweg (Weg an der
LPG).

Festsetzungen im Bebauungsplan

Das anteilig innerhalb des Plangebietes liegende Flurstiicke des Stal3furter Weges wurde im
Bebauungsplan insgesamt als Straf3enverkehrsflache festgesetzt.

In 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird angefiihrt, dass Verkehrsflachen als 6ffentliche oder private
Flachen festgesetzt werden konnen. Damit ist es auch nicht zwingend erforderlich, dieses
bereits im Bebauungsplan zu bestimmen.

Bei dem anteilig im Plangebiet liegenden Wirtschaftsweg handelt es sich um ein Flurstiick von
Separationsinteressenten, fiir das die Stadt vertretungsberechtigt ist. Es wird als
(ortsverbindender) landwirtschaftlicher Weg genutzt, weiter sidlich befindet sich ein
AulRenbereichsgrundstiick. Der Entscheidung, ob derartige Wege im Stadtgebiet kiinftig ggf.
offentlich gewidmet werden, soll mit dem Bebauungsplan nicht vorgegriffen werden. Die
Festsetzung ist auch fir eine gesicherte ErschlieBung des Gebietes kinftig nicht erforderlich.

Das Flurstiick hat eine Breite von dber 15m und umfasst damit auch wegebegleitende
Grinflachen.

Inwieweit fur die kinftige Zufahrt insbesondere zur Errichtung der Anlagen ein Ausbau des
Weges bzw. eine wegerechtliche Regelung erforderlich ist, ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Aus Sicht der unteren Bauaufsichtsbehtrde ist eine Bemallung aller relevanten Flachen
erforderlich, um die allseitige Zugénglichkeit zu den Anlagen durch Rettungs- und Einsatzkréfte
zu gewabhrleisten. Die Festsetzung einer Grundstiickszufahrt von maximal 5 m Breite wird fur
die Fahrzeuge der Feuerwehr als ausreichend angesehen. Die Kurvenradien der
Einsatzfahrzeuge sind bei der weiteren Planung jedoch spatestens bei der Einreichung der
Bauvorlagen zur Genehmigung zu beachten.
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Die genaue Lage der Grundstiuickszufahrt wird erst im Bauantragsverfahren bestimmt, insofern
erfolgt auch keine Vermalung sondern lediglich die Festsetzung, dass die Grinflache fur die
Zufahrt unterbrochen werden kann (vgl. Pkt. 6.2).

Da der vorhandene Wirtschaftsweg ,Stal3furter Weg“ nicht als offentliche Verkehrsflache
gewidmet ist, ist fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr/Rettungswesen eine entsprechende
Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen. Dazu wird im stadtebaulichen Vertrag vereinbart, dass
dem Vorhabentrager nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingeraumt wird. Der Glother Weg weiterfiihrend ist als Gemeindestral3e gewidmet.

5.6 Medientechnische Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 bis 14 BauGB)

Die folgenden Darstellungen sind das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der zustandigen
Versorger. Der Ubergebene Leitungsbestand wurde nachrichtlich aus analogen Planen in die
Planzeichnung Ubernommen. Der Leitungsverlauf ist vor Umsetzung des Vorhabens auf
Genauigkeit zu prufen.

5.6.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt in Zustandigkeit des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes (WAZV) ,Bode-Wipper*.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Trinkwasserleitungen des WAZV ausgehend von der
angrenzenden Druckerhthungsstation im sidlich gelegenen Feldweg und weiter Richtung
Siden sowie im westlichen Teil des Plangebietes Richtung Norden. Einw&nde gegen die
Planung bestehen nicht, wenn die jeweiligen Einschrankungen innerhalb der Schutzstreifen
beachtet werden.

Dartber hinaus wird das Plangebiet von einer Trinkwasserhauptleitung DN 300 AZ der
Trinkwasserversorgung Magdeburg (TWM) GmbH berihrt, die im 0&stlichen Randbereich
angrenzend an den Feldweg sowie im Siden innerhalb des Weges in westliche Richtung
verlauft. Die Leitung ist durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch gesichert.

Auf dem angrenzenden Flurstiick 27/0 befindet sich die Druckerhdhungsanlage Atzendorf der
TWM GmbH.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten und bei konkreten Bauvorhaben missen der TWM
GmbH aussagekraftige Unterlagen zur Prifung und Stellungnahme vorgelegt werden.
Grundsatzlich sind im Schutzstreifenbereich der Leitung keine Tiefbauarbeiten ohne vorherige
Zustimmung erlaubt. Die genaue Lage der Leitung ist durch Suchschachtungen zu ermitteln
und mit der TWM abzustimmen. Der WAZV weist auf eine notwendige Ortliche Einweisung
sowie Schachtgenehmigung hin.

Entsprechend dem DVGW-Regelwerk W 400-1 ist ein Schutzstreifen von 3 m beidseitig der
Rohrachse einzuhalten, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, um die Zugénglichkeit
(Befahrbarkeit) fir den Betrieb und die Instandhaltung der Rohrleitung einschlief3lich
vorhandener Armaturen jederzeit zu gewahrleisten.

Innerhalb der Schutzstreifen sind nachfolgende Nutzungseinschrankungen zu beachten:
Die Errichtung der Photovoltaikanlage ist nicht zuléassig.

- Es st nur eine leichte Befestigung gestattet, z.B. Pflaster oder Rasengittersteine (keine
Betonierung).
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- Die Errichtung eines Zaunes zur Abgrenzung des Grundstiickes bis zu einer Tiefe von
0,75 m wird gestattet. Alternativ kbnnen auch flach wurzelnde Heckenpflanzungen
genutzt werden.

- Das Lagern von Schiittgutern und Baustoffen ist unzulassig.

- Es durfen keine Gelandeveréanderungen ohne Zustimmung des Leitungseigentimers
vorgenommen werden.

Die vg. Trinkwasserleitungen wurde nachrichtliche tlbernommen.
Fur den Betrieb der Photovoltaikanlagen ist keine Trinkwasserversorgung erforderlich.

Fur die Bereitstellung von Loschwasser ist nach 8§ 2 (2) Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
Land Sachsen-Anhalt die Gemeinde zustandig und verantwortlich.

Das DVGW Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. Merkblatt W
405 "Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" regelt den
Loschwasserbedarf nach der baulichen Nutzung und der Brandausbreitung.

Entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 Pkt. 6.1 ist die Bereitstellung der erforderlichen
Ldschwassermenge aus dem Trinkwassernetz nicht zwingend erforderlich.

Im Pkt. 7 des o0.g. Arbeitsblattes werden fiir solche Falle Lésungsmdoglichkeiten aufgezeigt, wie
die Entnahme aus Loschwasserteichen oder —brunnen und aus Ldschwasserbehdltern.
Weiterhin wird im Pkt. 5 des 0.g. Arbeitsblattes die Verantwortlichkeit fir den Objektschutz
festgelegt. So wird nach Pkt. 5.1 der konkrete Léschwasserbedarf von der Behérde, die daftr
zustandig ist, festgestellt. Im Pkt. 5.2 wird festgelegt, dass der Umfang der
Loschwasserbereitstellung aus dem Offentlichen  Trinkwassernetz und /oder Uber
Eigenversorgungsanlagen, Loschwasserbehélter und Loschwasserteiche zu ermitteln ist.

Zisternen und Loschteiche sind nach DIN 14230 bzw. DIN 14210 auszufiihren.
Die Wasserentnahme bedarf gemaR § 8 WHG der Erlaubnis oder der Bewilligung.

Der Nachweis Uber die ausreichende Léschwassermenge (Grundschutz gemafd Arbeitsblatt W
405 des DVGW i. H. v. 1.600 I/ min fir eine Ldschzeit von 2 Stunden) ist gegenlber der
Genehmigungsbehérde zu fuhren. Zum L&schbereich z&hlen alle Ldschwasserentnahme-
madglichkeiten im Umkreis von 300 m um das jeweilige Brandobjekt. Gemal § 2 Brandschutz-
und Hilfeleistungsgesetz LSA hat die Gemeinde fur die Gewahrleistung einer ausreichenden
Ldschwasserversorgung Sorge zu tragen.

5.6.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
Schmutzwasser

Die Stadt StafRfurt ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes (WAZV) ,Bode-
Wipper”, Schmutzwassertechnisch bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Hier
verlaufen die nachstgelegenen Kanale nordlich im Glother Weg.

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlagen wird kein Personal vor Ort eingesetzt. Demzufolge
werden auch keine Aufenthaltsraume bendétigt, die eine Abwasserentsorgung bedingen wurden.

Niederschlagswasser

Die Ableitung von Niederschlagswasser liegt im Zustandigkeitsbereich der Stadt Staf3furt.
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Fur die ordnungsgeméale Niederschlagswasserbeseitigung ist entsprechend dem § 55 WHG
der Grundstickseigentimer (oder Straenbaulasttrager) verantwortlich. Dabei soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert oder verrieselt oder direkt in ein Gewasser eingeleitet
werden.

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlagen geht nur eine geringe Erhdhung des tatséchlichen
Versiegelungsgrades einher. Da das anfallende Niederschlagswasser zwischen den einzelnen
Modultischen durchgelassen wird, andert sich die Situation gegeniiber dem Bestand nicht und
es wird wie bisher von einer breitflachigen Versickerung ausgegangen.

Grundsatzlich ist die Benutzung eines Gewassers (Oberflachen- oder Grundwasser) geman
8§10 i. V. m. 88 8 und 9 WHG erlaubnispflichtig ist. Die Benutzung eines Gewassers umfasst
unter anderem auch das gezielte Versickern von Niederschlagswasser Uber technische
Anlagen. Sollte diese geplant werden, ist ein entsprechender Antrag fur die Benutzung des
Gewassers gemall § 10 i. V. m. 88 8 und 9 WHG bei der unteren Wasserbehtrde des
Salzlandkreises einzureichen. Ebenso bedarf eine bauzeitliche Grundwasserhaltung der
Genehmigung.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemall 8 5 WHG in der zurzeit geltenden Fassung
jedermann verpflichtet ist, bei MalBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewéasser
verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine
Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften
zu verhiten.

5.6.3 Energieversorgung
Elektro

Die Stadtwerke Stal3furt GmbH als zustéandiger Versorger betreiben innerhalb des Plangebietes
im Randbereich der Feldwege Niederspannungskabel mit einem von Ost nach West
verlaufenden Hausanschluss fir das derzeit noch in Nutzung befindliche Geb&ude ndérdlich des
Geltungsbereiches. Im Suidosten befindet sich ein Kabelverteilerschrank.

Fur die geplante Nutzung ist eine Einspeisung in das bestehende Netz des Energieversorgers
erforderlich. Dabei erfolgt die Ableitung der erzeugten Energie aus den Wechselrichtern in
einen Trafo und von dort auf der 20-kV-Spannungsebene.

Die Stadtwerke weisen in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass fir den Anschluss von
Erzeugeranlagen auf der dargestellten Flache keine Zusagen gemacht werden kdnnen. Die
Voraussetzungen fir den Anschluss werden auf Antrag fur den konkreten Einzelfall gepruft und
festgelegt.

Innerhalb der Photovoltaikanlage werden Elektro- bzw. Steuerkabel verlegt.

Gas

Die Erdgas Mittelsachsen GmbH (EMS) ist fir die Versorgung mit Erdgas innerhalb des
Stadtgebietes verantwortlich.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Versorgungsleitungen der EMS. Im Falle der
Planung von Anschlusstrassen wird jedoch auf die Hochdruckleitung H20 DN 150 St ndérdlich
des Glother Weges verwiesen, die von Norden kommend weiter in 6stliche Richtung verlauft.
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Sonstige Netze

Es befinden sich keine Versorgungsanlagen der Avacon Netz GmbH im Plangebiet, die 50 Hertz
Transmission GmbH ist von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Auch die Uber die GDMcom
beauskunfteten Betreiber von Gasnetzen sind nicht betroffen.

5.6.4 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Bestand
und Betrieb der Leitungen mussen gewahrleistet sein. Stdlich im Randbereich des Weges verlauft
eine Freileitung bis zur angrenzenden Druckerhdhungsstation der TWM. In dem d&stlich
angrenzenden Feldweg wurden 2006 Kabel verlegt, die weiter Richtung Siden fuhren. Da ihre
Lage nicht genau zu bestimmen ist, wurden sie nicht in die Planzeichnung Gbernommen.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant.

Weiter wird darauf verwiesen, dass keine Verpflichtung der Telekom besteht, die geplante Anlage
an das offentliche Telekommunikationsnetz der Telekom anzuschlief3en.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung auf freiwilliger Basis mdglich (Voraussetzung:
Kostenerstattung sowie rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung Vorhabentrager/Telekom).

5.6.5 Abfallentsorgung

Die untere Abfallbehtrde verweist darauf, dass die Entsorgung der beim Rickbau der
Stallanlagen anfallenden und bereits vorhandenen Abfalle entsprechend KrwG?! und AbfG LSA?
einschlieB3lich der darauf basierenden Verordnungen sowie auf Grundlage der jeweils gultigen
Abfallentsorgungssatzung des Salzlandkreises zu erfolgen hat.

Des Weiteren wird auf die Bestimmungen der GewAbN? verwiesen. Die Verordnung gilt fur alle
Abfalle, die hinsichtlich ihrer Zusammensetzung, ihrem Schadstoffgehalt und dem
Reaktionsverhalten den Abfallen aus Haushaltungen vergleichbar sind, die aber nicht aus
privaten Haushaltungen stammen. Die GewAbN enthélt eine erhebliche Verscharfung der
Getrennthaltungspflicht beim gewerblichen Abfallerzeuger.

Zu detaillierten Ausfihrungen wird auf die Stellungnahme bzw. die vg. Gesetzlichkeiten
verwiesen. Da sie erst fir die Umsetzung des Vorhabens relevant sind, werden sie hier nicht
weiter angefuhrt.

! Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBL | S. 212), das zuletzt durch Artikel 2,
Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBL | S. 2808) geandert worden ist

2 Abfallgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 01.02.2010 (GVBL LSA S. 44), zuletzt geé&ndert
durch § 1 des Gesetzes vom 10. Dezember 2015 (GVBL LSA S. 610)

3 Gewerbeabfallverordnung vom 18. April 2017 (BGBL | S. 896), die durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2017 (BGBI. | S. 2234) geandert worden ist
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6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden mdglicherweise nach europaischem Recht
geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen sein, so dass die
Vereinbarkeit der Planung mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG bereits auf der Ebene des Bebauungsplans zu prifen ist. Das hergeleitete
Vermeidungskonzept wurde in den Entwurf des Bebauungsplanes als Festsetzungen
tubernommen.

Erganzt werden die artenschutzrechtlichen Festsetzungen durch weitere Mal3Bhahmen, die dem
allgemeinen Schutz von Pflanzen und Tieren dienen.

TF 3.1 Die Einzaunung der Photovoltaikanlagen ist so auszufiihren, dass im bodennahen
Bereich ein angemessener Bodenabstand (mind. 15 c¢cm) bzw. eine
Kleintierdurchlassigkeit vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im
bodennahen Bereich ist unzulassig.

Die Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist so auszufiihren, dass entweder ein
ausreichend grof3er Bodenabstand oder im bodennahen Bereich grofRere Maschenweiten
vorhanden sind. Damit wird eine Barrierewirkung der Einzaunung z.B. fir Kleinsduger
verhindert.

TF 3.2 Unter und zwischen den Modulreihen sowie auferhalb der Baugrenze ist auf den
unversiegelten Flachen eine Staudenflur zu entwickeln Fir die Ansaat ist eine
artenreiche Magerrasen-Saatgutmischung mit gebietsheimischen und
standortgerechten Arten ohne Fullstoffe zu verwenden. Diese Staudenflur ist extensiv
zu pflegen. Es ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zulassig. Aufkommende Geholze
sind zu entfernen.

Die Pflege der Flachen unter den Modultischen wird dahingehend geregelt, dass sich hier eine
Staudenflur entwickeln soll. Allerdings sind im Bestand noch Versiegelungen vorhanden. Es
besteht auch unter Beriicksichtigung der festgesetzten GRZ keine Notwendigkeit, diese
Versiegelungen vollstandig zuriickzubauen. Daher wird diese Festsetzung auf die
unversiegelten Flachen, die bereits vorhanden sind bzw. im Rahmen der Bauvorbereitung
hergestellt werden, beschréankt. Diese Staudenflur ist nur extensiv zu pflegen, um ein breites
Artenspektrum zu fordern. Die mit Modulen zu Uberstellenden Flachen weisen bereits eine
Vegetationsdecke auf, die mit der Errichtung der Anlagen erhalten bleibt. Es haben sich Arten
angesiedelt, die bei den vorherrschenden Bodenverhaltnissen sehr konkurrenzstark sind. Mit
der Pflege und der Veranderung der Licht- und Wasserverhaltnisse insbesondere unter den
Modulen wird sich das Artenspektrum &andern, was aber keine Auswirkungen auf die
okologischen Funktionen der Vegetationsschicht haben wird. Zur Wahrung der Artenvielfalt im
Landschaftsraum ist im Hinblick auf die Artenzusammensetzung der Saatgutmischung auf
gebietsheimische und standortgerechte Arten abzustellen. Dieser Mischung sind daher auch
keine Fullstoffe beizusetzen.

TF 3.3  Belange des Artenschutzes

Acer 1 Zum Schutz der Zauneidechsen ist vor Beginn der Mal3hahme Vasg 2 eine
Ersatzhabitatfliche mit einer Grol3e von 6.000 m2 anzulegen. Die Aufwertungsflache
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ist im Zeitraum von September bis Februar unter Schonung vorhandener Gehélze zu
mahen.

Auf der Flache erfolgt die Herstellung von Ersatzhabitaten wie folgt:

nierenférmiger Steinriegel 8 m x 3m

Totholzandeckung an der Nordseite

Aufschiittung von Sandlinsen in einer Grof3e von 2 — 4 m?

Auf der Flache des SO sind 3 Totholzhaufen aufzuschichten.

Die Flache ist jahrlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel streifenweise zu méhen. Pro
Jahr sollten etwa zwei Drittel gemaht werden.

Fur die Herstellung der Flache ist eine 6kologische Baubegleitung einzubinden, die
die Mahd sowie das Herstellen der Ersatzhabitate einschlie3lich der Festlegung zur
Lage und zur Anzahl begleitet.

Vase 1 Die Bauabschnitte werden vor Beginn der Bauarbeiten liickenlos mit Amphibien- oder
Reptilienschutzzaun umzaunt. Zum gezielten Abfangen gemaf VASB 2 werden
beidseitig der Zaunung Fangeimer ebenerdig und im Abstand von 10 eingelassen.
Der Schutzzaun ist wahrend der Bauarbeiten wochentlich auf Funktionsfahigkeit zu
kontrollieren.

Fur diese MalRnahme ist eine 6kologische Baubegleitung einzubinden.

Vasse 2  Die Amphibien sind beginnend mit dem Ende der Winterruhe (Februar/Méarz)
abzufangen. Das Fangende ist durch den Fachgutachter einzuschétzen, der den
Abfang und die Umsiedlung vornimmt.
Innerhalb der Fangperiode sind die Fangeimer taglich zu kontrollieren und die
gefangenen Individuen zu bergen. AnschlieBend erfolgt die Umsiedlung in den
Randbereich des norddstlich gelegenen Regenriickhaltebeckens bzw. in ein anderes
geeignetes Habitat im Umfeld des Plangebietes.
Der Abfang ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde nach
Abschluss der MaRnahme zu Gbergeben.

Vase 3 Die Bauabschnitte werden vor Beginn der Bauarbeiten liickenlos mit Amphibien- oder
Reptilienschutzzaun umzaunt. Dazu kann der unter Vasg 1 installierte Zaun genutzt
werden. Zusatzlich ist der untere Rand umzuschlagen und mit einer Sandschuttung
zu sichern. Der Schutzzaun ist wahrend der Bauarbeiten wochentlich auf
Funktionsfahigkeit zu kontrollieren.

Fir diese MalRnahme ist eine 6kologische Baubegleitung einzubinden.

Vass 4  Der Abfang der Zauneidechsen ist nur durch einen Fachgutachter durchzufiihren. Er
erfolgt je nach geplantem Baubeginn zu zwei Alternativterminen:
Mitte April bis Ende Mai (vor der Eiablage) oder
Juli bis Ende September (vor der Winterruhe)
Zum Abfang werden die eingezaunten Flachen unter Einbeziehung ggf. vorhandener
Versteckplatze mindestens sechsmal zu geeigneter Tageszeit und bei geeigneten
Wetterbedingungen begangen und die ermittelten Tiere per Handfang und ggf. unter
Anwendung eines Fangrahmens oder einer Schlinge gefangen und umgehend in den
zuvor hergestellten Ersatzhabitaten freigesetzt. Versteckplatze sind nach
Einschétzung des Fachgutachters mit Hand abzutragen. Zusétzlich kénnen die unter
VASB 1 installierten Fangeimer zum Abfang genutzt werden. Eine tagliche Kontrolle
ist dabei sicherzustellen.
Als zauneidechsenfrei gilt die Flache, wenn an drei aufeinanderfolgenden
Fangterminen mit geeigneten Witterungsbedingungen keine Zauneidechsen mehr
gesichtet bzw. gefangen werden.
Der Abfang ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde nach
Abschluss der Mal3Bhahme zu lbergeben.
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Vase 5  Die Durchfihrung der Bauarbeiten, insbesondere das Berdumen des Baufeldes,
erfolgt auf3erhalb der reguléaren Brutzeiten europarechtlich geschitzter
Brutvogelarten. Die Umsetzung hat dementsprechend im Zeitraum von September
bis Februar zu erfolgen.

Vasse 6  Die vorhandenen Gebaude sind vor Beginn von Abrissarbeiten durch einen
Fachgutachter auf geeignete Fledermausquartiere zu untersuchen. Bei Feststellen
von besetzten Tagequartieren sind diese so zu versperren, dass ein Ausflug
ermdglicht, aber ein Einflug verhindert wird.

Bei Feststellen von Winterquartieren (betrifft nur die Erfassung wahrend der
Winterruhe) oder Wochenstuben ist die zustandige Naturschutzbehdtrde zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

In Vorbereitung bzw. parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte eine artenschutz-
rechtliche Bewertung des Plangebietes. Diese wurde auf der Grundlage von Erfassungen bzw.
einer Potenzialeinschatzung vorgenommen. Die Ergebnisse sind den Anlagen 1 und 2 zu dieser
Begriindung sowie Pkt. 12.1.2 der Begriindung zu entnehmen.

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass eine Betroffenheit besonders oder streng
geschutzter Tierarten nicht ausgeschlossen werden kann. Im Gutachten werden daher
MalRnahmen abgeleitet, um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden. Dieses MalRnahmenkonzept ist vollstandig in den Bebauungsplan
Ubernommen worden.

Die Inhalte der einzelnen Acer- und Vass-Malinahme stellen auf die jeweilige zu schitzende Art
bzw. Artengruppe ab. Die MaRnahmen sind mit Ausnahme der Vasg 5 von einem Fachgut-
achterbiro umzusetzen bzw. zu begleiten. Diese Festsetzung beriicksichtigt auch, dass das
Fangen besonders oder streng geschitzter Arten nach 8§ 44 Abs. 1 Ziffer 1 BNatSchG verboten
ist. Zudem kann nur ein Fachgutachterbliro eine zweifelsfreie Feststellung des Fangendes fir
Zauneidechsen und Amphibien vornehmen bzw. anhand des Fangergebnisses die Anzahl der
der Zauneidechsenhabitate anpassen.

Die Ersatzhabitatflache fir Zauneidechsen wird anteilig auf der Sondergebietsflache
festgesetzt. Insbesondere die Umfahrung kann nach Fertigstellung des Solarparks von
Zauneidechsen besiedelt werden. Diese Umfahrung ist fur Wartungszwecke notwendig, wird
aber nur sehr selten befahren. Da Zauneidechsen ein ausgesprochenes Fluchtverhalten haben,
kann ein Toten oder Verletzen von Tieren auf diesen Flachen ausgeschlossen werden. Da der
Streifen mit 10 m sehr grof3ziigig bemessen wurde, kdnnen im Randbereich Totholzhaufen als
zusatzliche Versteckmdglichkeiten installiert werden, ohne die Umfahrung einzuschranken. Es
ist flr den dauerhaften Erhalt der MalRBnahmeflache keine Festsetzung als Griinfliche zwingend
erforderlich, da die Umfahrung essentiell fir den Betrieb der Anlage freigehalten und auch
gepflegt werden muss, bleibt auch die Eignung als MaRnahmeflache erhalten.

6.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Das grunordnerische Konzept wurde auf der Grundlage einer Bestandserfassung und
Eingriffsbewertung in den Bebauungsplan Gbernommen. Die Beschreibung der vorhandenen
Vegetationstypen und die Ermittlung des Eingrifisumfangs sind Pkt. 12.1.2 der Begriindung zu
entnehmen.

TF 4.1 Innerhalb der festgesetzten Flache E ist die Strauchhecke zu erhalten. Vorhandene
Versiegelungen oder Ablagerungen sind zu beseitigen. Nicht heimische Gehdlze sind
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zu entfernen. Die freigestellten Flachen sind der Sukzession zu Uberlassen. Fir eine
Grundstuckszufahrt kann die Hecke in einer Breite von maximal 5,0 m unterbrochen
werden. Auf die Beachtung des Schutzstreifens der Trinkwasserleitung wird
hingewiesen.

Auch im Randbereich des Plangebietes sind bereits Geholze vorhanden. In den Bestand wird
mit Umsetzung des Bebauungsplans teilweise eingegriffen, da beispielsweise eine Zufahrt
anzulegen ist, Gebaude bzw. Versiegelungen zurlickgebaut werden oder Leitungen verlegt
werden. In den Abschnitten, die nicht von bauvorbereitenden MaRnahmen betroffen sind, soll
der Bestand erhalten bleiben. In den freigestellten Abschnitten, mit Ausnahme einer
Grundstiickszufahrt, sollen sich durch Sukzession ergdnzend Strducher ansiedeln. Da sich
diese Flache im Ubergang zum freien Landschaftsraum befindet, besteht das Entwicklungsziel
in einer naturnahen Auspragung der Hecke. Daher sind alle nicht-heimischen Gehoélze zu
entfernen.

Im Bereich dieser Hecke bzw. angrenzend verlauft eine Trinkwasserleitung. Die Schutzstreifen
sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Seitens des Leitungseigentiimers werden Gehdlze in
diesen  Schutzstreifen nicht ausgeschlossen. Bei erdeingreifenden  MalRnahmen
(RuckbaumaRnahmen) sind jedoch Abstimmungen mit dem Leitungseigentiimer zu fihren. Im
Havariefall bzw. im Zuge der Erneuerung dieser Trinkwasserleitung wird der Gehélzbestand fir
die Baufreiheit zumindest teilweise beseitigt. Die Festsetzung beinhaltet kein anschlieRendes
Anpflanzen von Gehdlzen. Vielmehr sollen die Flachen, analog der Rickbauflachen, wieder der
Sukzession Uberlassen werden.

Die Breite fur die Grundstiickszufahrt ist so gro3 bemessen, dass im Falle von Wartungs- und
Reparaturarbeiten auch LKW auf das Grundstiick fahren koénnen. Dabei wurde auch
berticksichtigt, dass die angrenzenden Wege zwar fir den landwirtschaftlichen Verkehr
ausgelegt sind, aber die Breiten fur ein Ausschwenken ggf. nicht ausreichen. Die genaue Lage
der Zufahrt ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu bestimmen.

TF 4.2 Innerhalb der festgesetzten Flache A/E 2 ist ein Geblsch trocken-warmer Standorte
aus Uberwiegend heimischen Arten zu entwickeln. Vorhandene heimische Gehdlze
sind zu erhalten. Nicht-heimische Gehoélze (insbesondere Spate Traubenkirsche) sind
zu entfernen. Bauliche Anlagen und Versiegelungen sind zurlickzubauen. Auf den
freigestellten Flachen sind heimische, standortgerechte Gehdlze als Initialbe-
pflanzung anzupflanzen: je 20 m2 ein Strauch.

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe mindestens 100 — 150 cm
Fur Anpflanzungen ist der Schutzstreifen zu beachten.

Diese Flache hat sich nach Nutzungsaufgabe und Teilrlickbau von Gebduden sukzessiv
entwickelt. Teilweise ist der Gehoélzbestand noch aus der vorangegangenen Nutzung erhalten.
Diese Flache wird vorrangig vor dem Hintergrund der Eingriffsbewaltigung festgesetzt. Daher
wird die Grundnutzung mit einer (privaten) Grinflache definiert. Das bedeutet auch, dass alle
Versiegelungen, Geb&ude und Flachenbefestigungen einschlieldlich Ablagerungen zu
beseitigen sind. Gleichfalls sind nicht-heimische Gehdlze zu entfernen, um dem gewahlten
Entwicklungsziel fur die Flache zu entsprechen. Ein Nachpflanzen heimischer Gehoblze ist
lediglich als Initialbepflanzung auszufiihren. Damit werden zum einen zusatzlich Flachen z.B.
fur Zauneidechsen vorgehalten und zum anderen Flachen fir eine sukzessive Verbreitung von
Gehdlzen freigehalten.

Die Flache wird von einer Trinkwasserleitung gequert. Der zu beachtende Schutzstreifen ist in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Erganzende Anpflanzungen sollten in diesem Bereich nicht
vorgenommen werden. Vor Beginn von Riuckbaumaflnahmen im Schutzbereich sind
Abstimmungen mit dem Leitungseigentiimer zu fuhren.
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7 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
7.1 Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

7.1.1 Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Altlastverdachtsflache (Altstandort), die in der Datei
der schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten des  Salzlandkreises als
Altlastverdachtsflache (Altstandort) mit der Nr. 23028 — Altstandort Schweinestallanlage
Atzendorf — registriert ist.

Daher wurde das Plangebiet zunachst gemafi3 § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Die untere Bodenschutzbehérde schatzt ein, dass die geplante Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf den Flachen der ehemaligen Stallanlagen im Sinne einer
Reuvitalisierung des Altstandorts mit nachfolgender Neunutzung durch Photovoltaikanlagen den
Grundsatzen und Zielen des Bodenschutzes entspricht. Ergdnzende Hinweise werden nicht
gegeben.

7.2 Nachrichtliche Ubernahmen

7.2.1 Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Wissensstand keine archaologischen
Kulturdenkmale bekannt. Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie weist jedoch
grundséatzlich darauf hin, dass flr alle Erdarbeiten grundsatzlich die Bestimmungen des § 9 (3)
DenkmSchG LSA gelten. Diese besagen, dass, wer bei Arbeiten oder anderen Maflinhahme in
der Erde oder im Wasser Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie  Kulturdenkmale sind, hat diese zu erhalten und der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

7.3 Hinweise
Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde anhand der vorliegenden Daten
(Kampfmittelbelastungskarte 2018) hinsichtlich eines Kampfmittelverdachts geprift. Im
Ergebnis wurde mitgeteilt, dass innerhalb des Plangebietes keine Hinweise auf
kampfmittelbelastete Flachen bestehen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von
Flachen dadurch bei kinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen
abweichen kann.

Kampfmittel jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Auf die Vorschriften
der KampfM-GAVO?*, insbesondere auf die Melde- und Sorgfaltspflicht wird hingewiesen.

4 Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel vom 20. April 2015

(GVBI. LSA S. 167), zuletzt gedndert durch Artikel 5 der Verordnung vom 18. Dezember 2018
(GVBI. LSA S. 443, 444)
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8 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 2,71 ha.

Flachennutzung Bruttoflache
Sondergebiet 13.215 mz
davon nach GRZ Uberbaubar 7.929 m2
davon MalRnahmeflache 1.000 m2
Verkehrsflachen 3.390 m?
Griunflache 10.495 m?
davon Flache A/E 4.080 m2
davon Flache E 1.415 m?
davon MalRnahmeflache 5.000 m2
Geltungsbereich gesamt 27.100 m2
9 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die Planung erfolgt fiur die Nutzung erneuerbarer Energien und damit im Sinne der
Energiepolitik des Bundes. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Standort, der
jahrzehntelang einer intensiven Nutzung unterlag. Als Konversionsflache ist er fir die Nutzung
regenerativer Energien pradestiniert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Er kann aus den Darstellungen des Standortkonzeptes der Stadt hergeleitet werden, in dem
alternativ geeignete Flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen untersucht und das Plangebiet
als vorrangig zu entwickelnder Standort dargestellt wurde.

Aufgrund der begrenzten Hohe der Solarmodule wird die Umsetzung der Planung kaum
Auswirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild haben. Ein Ubergang zur freien Landschaft
ist durch die zu erhaltende Eingriinung nicht gegeben.

Da die Bodenstrukturen infolge der vorangegangenen Nutzung und mit dieser einhergehenden
Belastung bereits erheblich gestdrt sind, ist nicht mit erheblichen baubedingten
Beeintrachtigungen des Bodens zu rechnen.

Eine Sicherung zum Rickbau der Anlage bei AulRerbetriebnahme erfolgt gegentber dem
Landkreis im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Insoweit sind durch die Planung keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen fir die Stadt
Stal3furt bzw. den Ortsteil Atzendorf zu erwarten.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung der Planung werden Umweltauswirkungen auf alle Naturguter und das
Landschaftsbild verbunden sein. In die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen ist
auch die Vorbelastung des Standortes einzustellen. Eine Beschreibung und Bewertung der
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Wirkungen auf die Umwelt und insbesondere auf Natur und Landschaft wird im Einzelnen im
Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) vorgenommen.

Erhebliche Auswirkungen auf den Boden sind nicht zu erwarten, da Gberwiegend kein nattrlich
gewachsener Boden mehr ansteht. Der Boden ist, auch wenn er mit einer Ruderalflur
Uberzogen ist, nahezu vollstandig gestort.

Auswirkungen auf Luft/Klima und Wasser konnen ausgeschlossen werden. Die
Vegetationsschicht bleibt, soweit sie vorhanden ist, erhalten. Es werden nur in geringem
Umfang Neuversiegelungen erfolgen. Mit der Umsetzung werden auch Entsiegelungen
vorgenommen, somit kann anfallendes Niederschlagswasser weiterhin vollstandig versickern.

Bezuglich der Schutzguter Pflanzen und Tiere sind Erfassungen und Kartierungen erfolgt, deren
Ergebnisse unter Pkt. 12.1.2 dargestellt sind. Die Prifung einer Betroffenheit
artenschutzrechtlicher Belange, die sich aus der Errichtung der Photovoltaikanlage ggf. ableiten
lasst, erfolgte parallel, so dass das notwendige MalRnahmenkonzept in den Bebauungsplan
Ubernommen wurde. Bei Einhaltung dieser Malinahmen wird das Eintreten von
Verbotstatbestanden vermieden.

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird, auch wenn von einer grof3en Vorbelastung
auszugehen ist, mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden sein. Die Planung reagiert
darauf mit der Festsetzung einer Griunflache als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme
sowie Anpflanz- und Erhaltungsgeboten.

Somit verbleiben keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft.
Immissionsschutz

Von den Freiflachen-Photovoltaikanlagen ausgehende Emissionen und damit verbundene
Auswirkungen ggf. hinsichtlich Blendwirkung bzw. elektromagnetischer Vertraglichkeit konnen
aufgrund des erreichten Stands der Technik bzw. des Standortes weitgehend ausgeschlossen
werden. Durch Blendungen hervorgerufene Belastigungen angrenzender Nutzungen sind
zudem aufgrund der Lage des Plangebietes am sidlichen Ortsrand nicht zu erwarten.

Eine BImSchG-Genehmigung fiir die geplanten Anlagen gemafll 4. BIlmSchV ist nicht
erforderlich.

10 Finanzierung und Durchfihrung

Mafnahmen zur Neuordnung von Grundstiicken sind gegenwartig nicht erforderlich.

Zur Ubernahme der Planungskosten einschlieBlich der Fachgutachten wird zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Stal3furt ein stadtebaulicher Vertrag gemall § 11 BauGB
geschlossen.
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B Teil Il der Begrindung - Umweltbericht
nach Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 3 BauGB

11 Einleitung

11.1 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplans

Bezlglich des Standortes wird auf die Gliederungspunkte 1, 2 und 3 des vorliegenden
Begriindungstextes Teil | verwiesen.

Es ist beabsichtigt, auf der Flache der ehemaligen Stallanlage am sudlichen Ortsrand von
Atzendorf planungsrechtliche Voraussetzungen flr die Errichtung einer Photovoltaikanlage zu
schaffen. Das im Norden liegende Flurstiick 25/0, das gleichfalls zu dieser Stallanlage gehorte,
wird nicht Gberplant. Da derzeit die Verfligbarkeit nicht absehbar ist, wird Planungsrecht ggf. zu
einem spateren Zeitpunkt geschaffen.

Die Bauflache wird als Sondergebiet ,Photovoltaik” festgesetzt. Die GRZ betragt 0,6 und die
Hohe baulicher Anlagen max. 3,50 m, wobei ein Mindestabstand zwischen Unterkante Module
und OK Geléande von 0,50 m festgesetzt wird.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber den 6stlich verlaufenden Stal3furter Weg gegeben,
der nordlich in den Gléther Weg einbindet und im Siden nach Staf3furt flhrt.

Dartiber hinaus wird eine Griinflache mit einer Uberlagerung eines Anpflanz- und Erhaltungs-
gebotes festgesetzt.

Weiterfihrende Erlauterungen zu den stadtebaulichen Festsetzungen sind Pkt. 5 der
Begriindung Teil | sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Zur Grof3e der festgesetzten Flachen wird auf Pkt. 8 der Begriindung, Teil | verwiesen.

11.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan und die Art der
Berticksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Fur das Verfahren des Bebauungsplans ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Entsprechende griinordnerische Festsetzungen sind in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Aus der Ubergeordneten Regionalplanung ergeben sich fiir das Plangebiet keine direkten
Vorgaben zu Zielen des Umweltschutzes. Im Regionalplan fur die Planungsregion Magdeburg
ist das Plangebiet von keinen zeichnerischen Darstellungen betroffen.

Im rechtswirksamen Teilflachennutzungsplan fiir den OT Atzendorf befindet sich das Plangebiet
aulRerhalb der bebauten Ortslage und nur fir diese werden Darstellungen getroffen. Der
Bebauungsplan wird daher als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt und das Ergebnis in den
kinftigen Flachennutzungsplan, der fir das gesamte Stadtgebiet von Staf3furt aufgestellt
werden soll, Gbernommen. (vgl. Pkt. 3.2.1 der Begrindung Teil I)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden faunistische Sonderuntersuchungen und
darauf aufbauend eine artenschutzrechtliche Prufung mit dem Ziel durchgefihrt, eine
Betroffenheit besonders oder streng geschitzter Arten zu ermitteln. Die Ergebnisse sind den
Anlagen 1 und 2 zu entnehmen und werden nachfolgend in den Umweltbericht eingestellt.

Zur Berucksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die
nachfolgenden Ausfihrungen verwiesen.
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Direkte, flr das Plangebiet relevante Ziele von Fachpléanen existieren fir das Plangebiet nicht.

Die Ergebnisse von Fachplanungen und Untersuchungen werden in die nachfolgenden
Ausfihrungen eingestellt. Anderweitige Fachpléne aus den Bereichen Wasser- und Abfallrecht
sind nicht vorhanden.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese dort dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachplane tber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich zu
berticksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fiir die
einzelnen Schutzglter dar. So kénnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene Raum-
einheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit gibt der
jeweilige Erfillungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung den Grad der
Auswirkungen wieder, je hoher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf ein
bestimmtes Schutzgut ist, umso geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen gesetzlichen
Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

12 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen

12.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlie3lich der Umweltmerkmale, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

12.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet umfasst Flachen der ehemaligen Stallanlage in Atzendorf. Diese ist nach
Nutzungsaufgabe und teilweisem oberirdischen Rickbau der Gebaude brachgefallen. Die
befestigten Verkehrsflachen sind tberwiegend noch erhalten und erkennbar. Ablagerungen
(vermutlich Bauschutt) sind mit einer Ruderalflur bewachsen. Fundamente und Bodenplatten
sind mit dem Ruckbau im Boden verblieben. Der gesamte Bereich ist daher stark vorgepragt.

Das Plangebiet wird von Ackerflachen umgeben. Im Nordosten befindet sich im Bereich
StaRfurter Weg/ Gléther Weg ein naturnah ausgebildetes Regenriickhaltebecken. Dieses ist
naturnah ausgebildet. Im Nordwesten grenzt Einfamilienhausbebauung an. Der nérdlich
gelegene Bereich (Flurstiick 25) weist noch Bestandsgebaude aus der vorangegangenen
Nutzung auf.

Im Sdden und Osten begrenzen ein Wirtschaftsweg und der Staf3furter Weg die geplante
Bauflache, letzterer liegt im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

12.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieBend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Veradnderung des Umweltzustandes, erganzt mit
den Ergebnissen der anderen Fachgutachten, dokumentiert und bewertet. Daraus werden
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen
abgeleitet.
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Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundeshaturschutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdaume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Unter der potenziell natlrlichen Vegetation wird die Vegetation verstanden, welche sich unter
den gegenwartigen spezifischen standodrtlichen Bedingungen ohne weitere anthropogene
Einflussnahme entwickeln wirde (Landschaftsprogramm Stand 2001).

Die Karte der potenziell natlrlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt weist flr das Plangebiet
einen subkontinentalen Traubeneichen-Hainbuchenwald aus.

Die Aufnahme der Vegetationsstrukturen fiir den Bereich des geplanten Solarparks erfolgte
durch das BUlro Lasius, die Ergebnisse sind der Anlage 1 zu entnehmen. Nachfolgend wird eine
Zusammenfassung wiedergegeben.

Das Plangebiet weist eine Ruderalbrache in fortgeschrittenem Sukzessionsstadium auf. Neben
offener Landreitgrasvegetation ist eine zunehmende Verbuschung erkennbar. Mehrere
Baumarten haben sich auf der Flache etabliert und pragen das Landschaftsbild. Der Eintrag von
Siedlungsabféllen hat zum Vorkommen typischer Siedlungsarten gefiihrt. In der Gehdlzschicht
dominieren Prunus serotina (Spatblihende Traubenkirsche) und Prunus cerasifera
(Kirschpflaume).

Die Ruderalflur ist im Gebiet eine spontan entstandene Vegetation, die sich auf ehemals
offenen Erdhaufen etabliert hat. Zuséatzlich finden sich in dem Bereich groRe Platten, vermutlich
aus Beton, die den Boden versiegeln. Es gibt Spuren, dass solche Platten ehemals auf
groReren Bereichen ausgelegt waren. Sowohl die Platten als auch die tberwucherten Bereiche
lassen erkennen, dass die Ruderalflur sie langsam, aber stetig Uberwachst. Es finden sich
vereinzelte Abfallhaufen, bestehend aus Schnittgut von Zierpflanzen und Gartenkompost.
Besonders ins Auge fallt in einem kleinen, gehdlzfreien Bereich wegen ihrer GroRe Anchusa
azurea, die lItalienische Ochsenzunge, deren Ursprungsgebiet im Mittelmeerraum liegt und
deren Vorkommen daher eindeutig ein Ergebnis der Nutzung der Flache zur wilden
Kompostnutzung ist, ebenso wie Anthemis austriaca (Osterreichische Hundskamille).

Auf den restlichen Flachen ist vor allem Ruderalgebisch entwickelt. Vereinzelt finden sich auch
altere Baume, z.B. von Betula pendula (Birke) und Prunus serotina (Spéatblihende
Traubenkirsche), die durch Verjiingung flr eine stabile Etablierung des Ruderalgebiisches
sorgen. Das Ruderalgebisch war zum Erfassungszeitraum noch relativ llickig, was vor allem in
den ehemals versiegelten Bereichen der Flache durch Bodenverdichtung bedingt ist.
Jungpflanzen von Baumen und Strauchern finden sich auf diesen Flachen ebenfalls. Dominiert
wird das Geblsch von Prunus cerasifera (Kirschpflaume), gefolgt von Prunus mahaleb
(Steinweichsel) und Sambucus nigra (Schwarzer Holunder). Prunus mahaleb ist eine invasive
Art.

Im Plangebiet werden Gartenabfélle, Bauschutt und anderer Miill abgelagert. Dadurch finden
sich auch innerhalb dieses Biotoptyps lokale Bestdnde von Hylotelephium telephium (GrolRe
Fetthenne) und auf dem Mauerbruchwerk des Bauschuttes Phedimus spurius (Kaukasus-
Asienfetthenne).

Am Rand des Gebietes, zur Ackerflache hin stehen Apfel- und Birnbdume.
Im Unterwuchs des Geblisches ist eine trockene Ruderalflur vorhanden.

Mitten im sudlichen Bereich des Ruderalgebiisches finden sich kleine zerfallene Gebaude ohne
Dach, die von Gebisch durchwachsen sind. Es finden sich von auf3en sichtbar im Innenbereich
unter anderem Sambucus nigra und Betula pendula neben den bereits genannten Arten. Die
Ruinen sorgen fir ein etwas schattigeres Kleinklima, wodurch sich im naheren Umfeld Arten
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etwas frischerer Standorte wie Chelidonium majus (Schéllkraut) und Urtica dioica (GroRRe
Brennnessel) finden.

Die Abgrenzungen der Flachen sind im Bestandsplan dargestellt.

Tiere

In der Vegetationsperiode 2018 erfolgten faunistische Sonderuntersuchungen. Diese
umfassten, abgeleitet aus der vorhandenen Vegetationsstruktur, folgende Artengruppen:

e Reptilien und
e Brutvogel

Die detaillierten Ergebnisse sind der Anlage 1 zu enthnehmen. Die Erfassungen haben von April
bis September 2018 stattgefunden. Dartber hinaus wurde im Artenschutzfachbeitrag (Anlage 2)
insgesamt eine Bewertung des Standortes vorgenommen, so dass in die artenschutzrechtliche
Prifung auch

e  Amphibien und
e Fledermause

eingestellt wurden.

Im Plangebiet wurden insgesamt 26 Vogelarten erfasst, von denen 15 als Brutvégel (mit dem
Status gesichertes oder wahrscheinliches Briten) nachgewiesen wurden.

Weitere Arten nutzen das Plangebiet als Nahrungsraum (Bluthanfling, Feldsperling,
Haussperling, Nachtigall, Rabenkrahe, Rauchschwalbe, Sumpfmeise).

Das Plangebiet zeichnet sich trotz der recht geringen Gré3e durch eine vergleichsweise reiche
Brutvogelgemeinschaft aus. Deutlich dominierend treten Hecken- und Gebuschbruter auf. Die
Vorkommen von Bodenbritern beschranken sich auf ein Brutpaar der Goldammer und ein
weiteres Paar des Fitis. Mit der Kohlmeise wurde auch ein typischer Hohlenbriter im Gebiet
nachgewiesen. Der Brutplatz dieser Art befindet sich in einem ehemaligen Nutzgeb&ude. Ein
weiterer Gebaudebriter ist der Hausrotschwanz. Ein mannliches Tier wurde wahrend der
zweiten Junibegehung beobachtet. Hier konnte allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass
sich die Art nur zur Nahrungssuche auf der Flache aufhielt. Daher wurde diese Art als mdglicher
Brutvogel eingestuft.

Bezlglich der Abundanz auftretender Brutvogelarten im Gebiet lassen sich kaum Unterschiede
feststellen. Alle Vogelarten besitzen lediglich Brutvorkommen im unteren einstelligen Bereich.
Mit Ausnahme der Amsel, der Garten- sowie der Dorngrasmicke treten alle weiteren
Brutvogelarten nur mit einem Brutpaar auf der Flache auf. Zahlreiche Gebiische sind férderlich
fur die Dorngrasmiicke, die als eine von zwei Vogelarten mit drei Brutpaaren auf der Flache
vertreten ist. lhre Lebensraumanspriiche sind in weiten Bereichen des Plangebietes optimal
erfullt.

Bei der rédumlichen Verteilung der vorhandenen Brutvogel zeichnet sich ein weitgehend
homogenes Bild mit einer mehr oder weniger gleichmafiigen Verteilung der Brutplatze Uber das
gesamte Gebiet hinweg ab. Lediglich der Nordosten ist weniger dicht von Brutvdgeln besiedelt
als die restliche Flache. Die Habitatausstattung bedingt dartber hinaus auch eine
Durchmischung der Brutvogelarten, so dass Arten, die niedrigere Geholze bevorzugen, in
unmittelbarer Nahe zu Arten bruten, die auf héhere Baume angewiesen sind.

Etwa die Hélfte aller auf der Flache nachgewiesener Vogelarten ist nicht Bestandteil der
Brutvogelgemeinschaft. Sie suchen das Areal entweder gezielt zur Nahrungssuche auf oder
passierten es auf dem Zugweg bzw. beim Uberflug in andere Gebiete.
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Als Zugvdgel wurden der Zilpzalp, die Heckenbraunelle und der Neuntoter erfasst. Sie wurden
nur einmalig beobachtet, obwohl die Lebensraumanspriche aller drei Arten den Bedingungen
im Untersuchungsgebiet entsprechen und Brutvorkommen dieser Vogelarten theoretisch
madglich waren.

Sieben Vogelarten treten im Gebiet als Nahrungsgaste auf, wobei sich auch darunter Vertreter
befinden, denen das Gebiet gleichsam als Bruthabitat dienen kénnte. Zu nennen ist dabei
beispielsweise die Nachtigall, die einmalig am 22.05.2018 angetroffen wurde. Ilhr
Brutvorkommen ist am Rande des benachbarten Gewassers zu erwarten. Als weiterer
Nahrungsgast tritt die Rabenkréhe auf, die mit bis zu finf Individuen auf der UF erfasst wurde.

Es sind keine geeignheten Baume bzw. Brutstatten nachgewiesen, die dem Horstschutz nach §
28 NatSchG LSA unterliegen.

Die Zauneidechse wurde an 3 Erfassungsterminen bis Anfang September nachgewiesen, wobei
keine Nachweise im Zeitraum von Anfang Juni bis Mitte September gelangen. Es wurden keine
weiteren Reptilien festgestellt.

Bei den am 22.5.2018 festgestellten beiden Tieren handelte es sich einerseits um ein adultes
Weibchen, welches an der Nordostspitze der Flache (auRBerhalb des Plangebietes) gefunden
wurde und andererseits um ein subadultes Tier, dessen Geschlecht nicht eindeutig zugeordnet
werden konnte. Sein Fundpunkt lag etwa mittig im Plangebiet.

Erst am 20.08.2018 wurde dann ein weiteres adultes Zauneidechsenweibchen am Ostrand der
Untersuchungsflache entdeckt.

Eine erfolgreiche Reproduktion konnte fir das Plangebiet am 03.09.2018 belegt werden. Zu
dieser Begehung wurde eine juvenile Zauneidechse im Sidosten der Flache beobachtet.
Aufgrund des Fehlens weiterer Schllpflinge wird eine geringe Reproduktionsrate angenommen.

Somit beschranken sich samtliche Nachweise auf den Ostlichen Teil der Flachen. Prinzipiell ist
fast die gesamte Untersuchungsflache als geeignetes Habitat fir die Zauneidechse (Lacerta
agilis) anzusehen. Insbesondere die zahlreichen Versteckmoglichkeiten werten die Flache als
Lebensstatte fir diese Reptilienart auf. Gleichzeitig finden sich durch die halboffenen
Wirtschaftswege passende Sonnenplatze und Nahrungshabitate. Eintrag von Siedlungsabfallen
und Bauschutt bedingt eine reichstrukturierte Flache, die zahlreichen Individuen einen
optimalen Lebensraum bieten kénnte.

Im Plangebiet ist ein Vorkommen von Amphibien anzunehmen. Zu erwarten sind
Knoblauchkrote, Kreuzkrote und Wechselkrote. Diese drei ,Steppen“-Arten besiedeln
vorwiegend warmere Gebiete mit leicht grabbarem Boden. Voraussetzung fir eine Besiedlung
sind das Vorhandensein von Versteckmoglichkeiten und die Art des Bodens. Im Plangebiet
scheiden daher alle versiegelten Bereiche aus. Das Plangebiet stellt in Teilbereichen einen
Sommerlebensraum bzw. Transitkorridor dar. Aufgrund des Fehlens von Feuchtstellen sind
Fortpflanzungsstatten ausgeschlossen. Es wurde keine gezielte Erfassung durchgefinhrt,
Vorkommen sind jedoch gemafl Messtischquadranten sicher nachgewiesen. Die zu
erwartenden Arten werden daher im Rahmen des MalRhahmenkonzeptes betrachtet.

Als Sommer- oder Winterquartiere besiedeln Fledermduse Hohlen und Spalten in Baumen
und/oder Gebauden. Es sind im Plangebiet keine Erfassungen durchgefihrt worden, jedoch
weist das Messtischblatt Vorkommen von Wasserfledermaus, Abendsegler, Zwergfledermaus,
Rauhautfledermaus Breitfligelfledermaus und Grauem Langohr aus. Die N&he zum
Regenrickhaltebecken sowie zu Siedlungen und bewaldeten Bereichen erhdht die
Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens. Das zu erwartende Artenspektrum umfasst vorwiegend
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Arten, die Spalten in und an den Gebauden gezielt aufsuchen. Die noch vorhandenen Gebaude
weisen eine Vielzahl potenzieller Quartiere auf. Hingegen kann der Baumbestand aufgrund zu
geringer Grol3en als potenzieller Quartierstandort ausgeschlossen werden.

Bewertung

Die Bedeutung des Raumes hinsichtlich Naturnahe/Naturbelassenheit, Strukturvielfalt sowie
Artenvielfalt ist von untergeordneter Bedeutung, da starke anthropogene Uberpragungen
stattfanden.

Nach Aufgabe der vorherigen Nutzungen hat sich eine Ruderalvegetation eingestellt. Eine
zeitliche und standortliche Wiederherstellung vergleichbarer Biotopkomplexe ist in kurzen
Zeitraumen (etwa 5 — 25 Jahre) durchaus mdéglich (BASTIAN/ SCHREIBER, 1994).

Das Plangebiet ist stark strukturiert und weist eine enge Verzahnung von Offen- und
Halboffenlandlebensraumen auf. Die Erhaltung der Offenbereiche, trotz einer augenscheinlich
bereits mehrere Jahrzehnte zurlickliegenden Nutzungsaufgabe, wird vor allem durch die
vorhandenen Versorgungswege aus Betonplatten gesichert. Allerdings werden auch die Wege
in zunehmendem Mal3e von Vegetation Uberwachsen.

Eine Baum- und Strauchschicht ist deutlich reprasentiert und setzt sich aus vielen
verschiedenen Gehdlzarten zusammen. Zu nennen ist beispielsweise die Kirschpflaume
(Prunus cerasifera), die zahlreich vertreten ist. Als weitere dominante Gehoélzarten konnen der
Schwarze Holunder (Sambucus nigra) und die Spéatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina)
genannt werden.

Die ehemaligen Gebaude befinden sich immer noch auf der Flache, sind jedoch bereits massiv
vom Zerfall betroffen. Wahrend einzelne Gebaude noch teilweise tberdacht sind, Gberdauern
von anderen Anlagen lediglich die Grundmauern.

Als strukturgebende Elemente sind die zahlreichen weit verstreuten Anhaufungen von
verschiedensten Materialien zu nennen. Insbesondere im Norden erfolgte und erfolgt ein
stetiger Eintrag von Siedlungsabféllen. Dabei handelt es sich zumeist um Griinschnitt und
Bauschutt. Diese Haufen stellen geeignete Versteckmdglichkeiten fiir verschiedene Tierarten
dar. Das haufige Auftreten von neophytischen Arten und die Nutzung der Flache fir
Mullablagerungen bedingen die geringwertige Einstufung.

Das Plangebiet zeichnet sich trotz der geringen Gr6éRe durch eine vergleichsweise reiche
Brutvogelgemeinschaft aus. Deutlich dominierend treten Hecken- und Gebuschbriter auf.
Sowohl in der potentiellen Brutvogelgemeinschaft als auch im Spektrum der Durchzigler und
Nahrungsgaste finden sich mehrere Vogelarten, die in Sachsen-Anhalt bzw. Deutschland als
gefahrdet gelten oder Arten, die einen besonderen Schutzstatus besitzen.

Der Kuckuck, der auf der Flache als mdglicher Brutvogel eingestuft wird, gilt nach der Roten
Liste der Brutvdogel Sachsen-Anhalts als gefahrdet. Die weiteren auf der Flache
nachgewiesenen Arten der Kategorie 3 der Roten Listen der Brutvogel Sachsen-Anhalts und
Deutschlands sind der Bluthanfling und die Rauchschwalbe. Die Rauchschwalbe unternimmt
haufig weite Nahrungsflige und erscheint dadurch auch im Plangebiet. Ihre bevorzugten
Nahrungsgrinde werden sich allerdings nicht hier, sondern an dem angrenzenden
Regenruckhaltebecken befinden. Mit Sicherheit besitzt die Vogelart mehrere Brutvorkommen in
der nahegelegenen Ortschaft Atzendorf. Der Bluthanfling ist ein typischer Vertreter des
Offenlandes, dessen Bestande aufgrund der Veranderungen seines bevorzugten
Lebensraumes stetig abnehmen. Die vorhandene Vegetationsstruktur bietet der Vogelart eine
geeignete Nahrungsflache.

Als Art mit einem besonderen Schutzstatus ist der Neuntdter zu nennen. Diese Vogelart ist im
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie aufgefihrt. Zwei Mannchen wurden am 22.05.2018 auf der
Flache angetroffen. Das Beobachtungsdatum passt zeitlich gerade noch in die Zugzeit des
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Vogels. Daher ist es erklarlich, dass die Art wahrend der nachfolgenden Begehungen nicht
wieder im Gebiet vorkam. Gleichzeitig stellt die Flache aber auch einen geeigneten
Lebensraum fir den Neuntoter dar. Sporadische Brutvorkommen im Gebiet erscheinen daher
maglich.

Samtliche Nachweise von Zauneidechsen beschrénken sich auf den 6stlichen Teil der Flache.
Prinzipiell ist fast das gesamte Plangebiet als geeignetes Habitat fir die Zauneidechse (Lacerta
agilis) anzusehen. Insbesondere die zahlreichen Versteckmoglichkeiten werten die Flache als
Lebensstatte fur diese Reptilienart auf. Gleichzeitig finden sich durch die halboffenen
Wirtschaftswege passende Sonnenplatze und Nahrungshabitate. Eintrag von Siedlungsabfallen
und Bauschutt bedingt eine reichstrukturierte Flache, die zahlreichen Individuen einen
optimalen Lebensraum bieten kénnte. Aus welchen Grinden im Westen beispielweise keine
Zauneidechsen nachgewiesen wurden, konnte der Gutachter nicht eindeutig ermitteln.

Da bei der reinen Sicherfassung meist nur ein sehr geringer Anteil der
Zauneidechsenpopulation erfasst wird, ist insgesamt eher von einer deutlich gréf3eren
Population auszugehen. Untererfassung kann im Gebiet ausschlaggebend fir die geringe
Anzahl beobachteter Individuen sein, da die Vielzahl geeigneter Verstecke kaum genaue
Einblicke ermdglicht. Die frihzeitig und anhaltend warmen/trockenen Witterungsbedingungen
2018, kdnnen ebenfalls eine negative Auswirkung auf die Erfolgsrate der Sichterfassung gehabt
haben.

Eine Einschatzung der PopulationsgroRe bei Zauneidechsen ist haufig nicht einfach, da die
Fundquote aufgrund vielfaltiger Faktoren je nach Habitat deutlich voneinander abweichen kann.
Aus diesem Grund hat sich der Einsatz von ,Korrekturfaktoren® durchgesetzt, bei dem die
tatsachlich beobachteten Tiere mit einem Korrekturwert multipliziert werden um die
wabhrscheinliche PopulationsgroRe naherungsweise zu bestimmen.

Aufgrund des ,schwierigen® Gelandes wird ein Faktor von 13 als gerechtfertigt angesehen. Aus
dem nachgewiesenen Bestand adulter und subadulter Tiere ergibt sich somit eine
Populationsgrof3e von etwa 40 Tieren. Hinzu kommen dann noch jahrlich auftretende juvenile
Zauneidechsen.

Mit Knoblauchkrote, Kreuzkréte und Wechselkrote sind 3 Amphibienarten im Plangebiet zu
erwarten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind und daher streng geschiitzt sind.
Zudem gelten sie als gefahrdet bzw. stark gefahrdet gemaR der Roten Listen. Inshesondere mit
dem angrenzenden naturnahen Regenrickhaltebecken befindet sich im Umfeld des
Plangebietes eine geeignete Fortpflanzungsstétte. Die genannten Arten verbleiben nur fir den
Zeitraum der Paarung im Laichgewasser und wandern anschlieRend in die angrenzenden
Sommerhabitate ab. Sie besitzen, anders als andere Amphibienarten, keine enge Bindung an
Gewasser. Es wird eingeschatzt, dass im Plangebiet geeignet Habitatflachen vorhanden sind.
Da die Arten auch Ackerflachen besiedeln, sind auch Wanderkorridore Uber das Plangebiet
nicht auszuschlie3en.

Insbesondere der noch vorhandene Geb&udebestand weist eine gute Eignung als
Fledermausquartier auf. Die im Plangebiet zu erwartenden Arten sind alle in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrt und daher streng geschitzt.

Die Bedeutung des Raumes insgesamt ist dennoch gering. Die jahrzehntelange intensive
Nutzung des Plangebietes wirkt auch diesbeziglich noch nach.

Boden / Flache

Fur das Plangebiet liegt bislang noch kein Baugrundgutachten vor. Eine Einschatzung der
Bodenverhaltnisse kann daher nur tber die Angaben zum Naturraum sowie aus der friheren
Nutzung vorgenommen werden.
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Der geologische Untergrund der Magdeburger Bodrde wird von Triasschichten aufgebaut.
Wegen ihrer Uberlagerungen durch tertiare und pleistozane Sedimente treten diese Gesteine
nicht landschaftspragend auf. Wichtigste Sedimentbildung der Weichselkaltzeit dieses Raumes
sind die aolischen Decken von L6R, sandigem LA und SandloR, die in einer Machtigkeit von 80
bis 120 cm auf ebenen Flachen und 3 m und mehr an den Unterhangen und in den Talern dem
Untergrund aufliegen. Das Platten-Flachriicken-Relief der Magdeburger Borde ist geprégt durch
seine relativ geringe Reliefenergie (<50 m/km?) und die Dominanz von ebenen und fast ebenen
(0 - 3°) Flachen.

Die Magdeburger Bdrde ist mit L63-Schwarzerden Uberzogen, die eine sehr hohe naturliche
Bodenfruchtbarkeit aufweisen.

Im Plangebiet sind jedoch die Schwarzerden abgetragen. Die oberste Bodenschicht wird durch
Auffillungen unterschiedlicher Zusammensetzung gebildet. Wie dem Bestandsplan zu
entnehmen ist, sind insbesondere im Norden auch noch Versiegelungen bzw.
Teilversiegelungen vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass im Plangebiet kein nattrlich
gewachsener Boden mehr ansteht.

Bewertung

Die im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhaltnisse sind bedingt durch die bereits genannten
Vorbelastungen als sehr stark anthropogen tberpragt einzustufen.

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltprifung auch die Bodenfunktionen gemaRi
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind in Anlehnung an das
Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV-LAU) folgende Funktionen zu bewerten:

1. natdrliche Funktionen

e als Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natlrliche
Bodenfruchtbarkeit und
¢ als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-
, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers,
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als

Rohstofflagerstitte,

Flache fur Siedlung und Erholung,

Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

Standort fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Uberwiegend sind im Plangebiet, sofern die Bodenflachen nicht versiegelt sind, Auffillungen zu
erwarten. Diese dienen zwar als Standort fir Pflanzen, es ist aber keine natirliche
Bodenfruchtbarkeit gegeben. Anfallendes Niederschlagswasser kann auf den Flachen
versickern. Auch wenn noch Betonplatten vorhanden sind, sind diese rissig und somit
durchlassig fur Oberflachenwasser. Aufgrund der Auffullungen, deren Zusammensetzung
unbekannt ist, ist der Standort als naturfern einzuschatzen. Als Bestandteil des Naturhaushaltes
und auch des Wasserhaushaltes ist das Plangebiet als naturfern einzuschatzen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Altlastverdachtsflache (Altstandort), die in der Datei
der schadlichen Bodenverdnderungen und Altlasten des Salzlandkreises als
Altlastverdachtsflache (Altstandort) mit der Nr. 23028 (Altstandort Schweinestallanlage
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Atzendorf) registriert ist. Es sind Bodenverunreinigungen durch Gullle verzeichnet. Bislang
haben aber keine Untersuchungen stattgefunden.

Es liegen keine Hinweise vor, dass der Boden innerhalb des Plangebietes eine besondere
Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufweist.

Das Plangebiet weist eine Nutzungsfunktion auf. Eine Eignung fir Siedlung und Erholung bzw.
Land- und Forstwirtschatft ist aufgrund der Vornutzung nur nach Sanierung bzw. Beseitigung der
Altlasten und Ablagerungen und der noch vorhandenen Versiegelungen méglich.

Wasser

Grundwasser

Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen liegen nicht vor. Im Bereich Stal3furt ist jedoch das
Grundwasser durch umgegangenen Bergbau groRraumig abgesenkt.

Im Plangebiet selbst bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Oberflachenwasser

Die Magdeburger Borde ist aufgrund der geringen Niederschlage, der bodenbedingt hohen
Pflanzenverdunstung und des geologischen Untergrundes insgesamt abflussschwach. Der
Landschaftsraum entwéssert in Richtung Elbe.

Innerhalb des Plangebietes sind keine FlieRgewasser oder stehenden Gewasser vorhanden. Im
Sudwesten von Atzendorf flieRt der Milchgarben. Dieser entwassert in die Bode. Das
Regenrickhaltebecken liegt nordéstlich des Plangebietes, au3erhalb des Geltungsbereichs.

Bewertung

Aufgrund fehlender Kenntnisse kann eine Bewertung des Schutzgutes Wasser nicht
vorgenommen werden. Da die geplante Nutzung (Errichtung einer Photovoltaikanlage) nicht mit
einer vollflachigen Versiegelung oder der Entstehung von Abwasser verbunden ist, sind auch
keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten. Das Schutzgut Wasser wurde somit in
ausreichendem Umfang in die Umweltprifung eingestellt.

Klima/Luft

Klimatisch ist das Gebiet der Region des Ostdeutschen Binnenlandklimas zuzuordnen. Dieser
Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und kontinentalem Klima ist gekennzeichnet durch
ein relativ niedriges Niederschlagsdargebot mit hohen Verdunstungsraten und niedrigen
Grundwasserspenden.

Die Jahresmitteltemperatur wurde mit +8,5° ¢ bestimmit.

Es sind keine lufthygienischen Vorbelastungen zu verzeichnen.

Bewertung

Die Bedeutung des Landschaftsraumes hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen ist hoch,
da sich das Plangebiet im Randbereich der Ortslage befindet und die umgebende
Ackerlandschaft als Kaltluftentstehungsgebiet fungiert.
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Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungsstruktur
sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt maRgeblich deren Erscheinungsbild.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am Ortsrand von Atzendorf. Im Nordwesten grenzen
Einfamilienhausbebauung an. Die Ubergange zur Wohnbebauung werden durch die
Hausgarten gebildet. Im Norden setzt sich das Plangebiet mit einer Teilflache der ehemaligen
Stallanlage fort, auf der noch Bestandsgebaude stehen. Im Westen befindet sich eine
Pumpstation, die Grunflachen auf diesem Grundstiick werden intensiv gepflegt. Das Umfeld des
Standortes bzw. von Atzendorf wird von ausgedehnten Ackerflachen eingenommen.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Sie wird durch Uberwachsene Ablagerungen und Gehdlze
gegliedert.

Bewertung

Das Plangebiet besitzt fir die wohnungsnahe Erholung keine Bedeutung. Der Standort weist
keine naturraumlichen Eigenarten auf. Es beeintrachtigt weder das Ortsbhild noch wirkt es
stérend.

Das Plangebiet weist keine Erholungseignung auf.

Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berucksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Erholungsfunktion.

Der Betrachtungsraum befindet sich, wie bereits ausgefiihrt, im Ubergang zum freien
Landschaftsraum. Die Wohnbebauung mit den rickwartig ausgerichteten Garten grenzt im
Nordwesten an. Derzeit finden keine Nutzungen auf der Flache statt, die die Erholungsnutzung
in den Hausgérten stéren kénnten.

Da es sich um einen Altstandort handelt, besitzt der Bereich selbst keine Erholungsfunktion.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch besitzt das Plangebiet lediglich wirtschaftliche
Anspriche, die in der Nachnutzung des Altstandortes bestehen.

Es sind keine Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzung, die derzeit vom Plangebiet
ausgehen, zu verzeichnen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind nach dem derzeitigen Erkenntnisstand nicht vorhanden. Es befinden sich keine
Baudenkmale nach Denkmalschutzgesetz im Plangebiet.
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Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die
aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge.

So ist z.B. die Beschaffenheit des Bodens fir die Grundwasserinfiltration und die Empfind-
lichkeit des Grundwasserleiters gegentber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig kann
Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf oberflachennahe
Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen (Rohricht, Amphibien)
haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhangig von der Biotopausstattung. Die
Gehdlzbestande sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fur bestimmte Vogelarten und
die Ackerflache ist Nahrungsraum fir Greifvogel, die nach Kleinsdugern jagen, sowie ggf.
Brutbereich fur Bodenbriter. Gleichzeitig kbnnen Tiere auch einen grof3en Einfluss auf die
Vegetation ausuben, indem Vogel beispielsweise Samen verbreiten.

Die bereits stattgefundene anthropogene Uberpragung des Plangebietes wirkt sich negativ auf
die Schutzguter Pflanzen und biologische Vielfalt aus, da viele Pflanzen keinen angemessenen
Lebensraum finden. Vorkommen geschitzter Tierarten wurden im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Untersuchungen (Anlage 1) ermittelt bzw. bewertet.

Im Hinblick auf den Menschen sind keine Wechselwirkungen zu ermitteln, da Ausstattungen
beispielsweise fur eine Erholungsnutzung fehlen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europaische Vogelschutz-
gebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht berthrt.

Weitere Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA besonders
geschitzten Biotope. Auch weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete (NSG, LSG, ...) sind
weder im Plangebiet noch angrenzend verordnet. Das Landschaftsschutzgebiet
,Bodeniederung“ als nachstgelegenes Schutzgebiet befindet sich in einem Abstand von mehr
als 3,5 km stidwestlich des Standortes.

Weitere Schutzgebiete z.B. nach Wasserrecht sind nicht vorhanden.

12.1.3 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet ist bereits grof3flachig anthropogen tberpragt. Der natirlich gewachsene Boden
ist abgetragen oder Uberformt worden. Auch wenn die Planung nicht durchgefuhrt werden
wirde, sind die Bodenverhéltnisse Uberwiegend irreparabel zerstort. Es wird in den Bereichen,
in denen noch Versiegelungen vorhanden sind, keine Bodenentwicklung einsetzen. In den
anderen Bereichen wird eine Bodenentwicklung erfolgen, die aufgrund der anthropogenen
Beeinflussung des vorhandenen Bodenmaterials, nicht zu natirlichen Boden fithren wird.

Das Plangebiet besitzt fir Pflanzen und Tiere insofern eine Bedeutung, dass die begonnene
sukzessive Entwicklung in Abhangigkeit von der Bodenauflage bzw. vorhandenen
Versiegelungen differenziert weiter verlaufen wird. Das ist mit der Entwicklung vielfaltiger
Strukturen und Saumbereiche verbunden. Die Artenvielfalt vorkommender Brutvogel wirde
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zunehmen, Zauneidechsen und andere Arten des offenen Graslandes (Falter, Heuschrecken)
kénnten sich zunachst ausbreiten, wiirden aber mit zunehmender Verbuschung wieder
verdrangt werden.

Uber diese allgemeine Einschiatzung der Entwicklung des Standortes hinausgehende genauere
Prognosen liegen nicht vor. Eine Notwendigkeit zu vertiefenden Untersuchungen besteht nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht.

12.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung

12.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Nachnutzung des Altstandortes erfolgt eine Differenzierung der Flache in Bereiche,
deren okologische Eignung mit Errichtung der Photovoltaikanlage gemindert wird. Jedoch fihrt
die Errichtung der Anlage nur punktuell im Bereich der Fundamente fir die Modultische bzw.
die Wechselrichter zu ggf. zusatzlichen Versieglungen.

Die Inanspruchnahme des Bodens wird dadurch begrenzt, dass fiir das Plangebiet nur eine
maximal zuldssige GRZ von 0,6 festgesetzt wird. Es ist aber darauf hinzuweisen, dass eine
Inanspruchnahme von Bodenflachen bei Photovoltaik im Wesentlichen durch ein Uberstellen
dieser mit den Modultischen erfolgt. Es geht damit demnach keine Versiegelung einher.

Aus den vorstehenden Festsetzungen ergibt sich die Moglichkeit, grinordnerische MaRnahmen
auf den verbleibenden Flachen umzusetzen, um einen Eingriff im Plangebiet zu kompensieren.

12.2.2 Prognose moglicher erheblicher Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt sind
zu differenzieren in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Im Allgemeinen
wirken baubedingte Beeintrachtigungen nur voribergehend wahrend der Bauphase.
Anlagebedingte Wirkungen beschranken sich auf die Inanspruchnahme von Bodenflache sowie
die Wirkungen im Landschaftsraum. Die bei einem ordnungsgemafen Betrieb eines Vorhabens
hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind dahingehend vielfaltig, da diese auf alle
Schutzgiter wirken kénnen und sich die Erheblichkeit auch nach der Art und Menge der
Emissionen bemisst. Fir die nachfolgende Prognose wird auf die inhaltlichen Vorgaben der
Anlage 1 Ziffer 2 Buchstabe b BauGB abgestellt.

Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (einschliefilich
Abrissarbeiten)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fuhren dazu, dass im Plangebiet eine Freiflachen-
photovoltaikanlage errichtet werden kann. In der Bauphase werden keine tber das Baufenster
hinausgehenden Flachen genutzt. Baubedingt sind jedoch Larm- und Abgasemissionen zu
verzeichnen, die im Wesentlichen auf die Anlieferung der Materialien (Module, Modultrager,
Zaun usw.) zuriickzufihren sind. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden nicht zu
verzeichnen sein, da die Bauarbeiten nur in der Tagzeit durchgefiihrt werden. Auch wenn
Wohnen angrenzt, werden die mit der Errichtung der Anlage einhergehenden Auswirkungen in
der Tagzeit im Rahmen der zul&dssigen Richtwerte liegen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist nur eine geringe Versiegelung verbunden, die sich
auf die Gebaudeflache der Wechselrichter und des Trafos sowie die Fundamente der
Photovoltaik-Module beschrankt. Die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen ist aufgrund der
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modularen Stéanderbauweise nur sehr gering, zumal Uberwiegend kein gewachsener Boden
mehr ansteht. Dartiber hinaus werden zwischen den Modultischen bzw. zu den Wechselrichtern
und der Ubergabestation Leitungsgraben gezogen. AnschlieRend werden diese mit
Bodenmaterial verflllt. Auch dabei ist zu bertcksichtigen, dass kein natlrlich gewachsener
Boden mehr vorhanden ist. Daher sind im Hinblick auf den Boden keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Eine Erheblichkeit ergibt sich aus der Uberstellung der
Bodenflachen mit Modulen. Das fihrt zu einer Zunahme der Verschattung des Bodens und
Veranderungen der Bodenfeuchteverhaltnisse.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser und Klima/ Luft sind aufgrund der Vorpragung
des Standortes nur als gering einzuschatzen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Flora sind dahingehend zu erwarten, dass im Bereich der
geplanten Bauflache die vorhandenen Gehdlze gerodet werden. Fir die Errichtung der Anlagen
sind nur in geringem Umfang Verluste von Vegetationsbestédnden zu erwarten. Allerdings wird
sich die Artenzusammensetzung aufgrund sich verdndernder Standortbedingungen
(Verschattung, Trockenheit) verandern.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt konnen vielfaltiger sein. Eine Bewertung der Auswirkungen
wurde im Artenschutzfachbeitrag (Anlage 2) vorgenommen. Die Errichtung der
Photovoltaikanlage wirde sich auf die Vorkommen der Brutvigel sowie die Eignung der Flache
als Nahrungshabitat fir Vogelarten auswirken. Die notwendige Freistellung des Areals und
damit die Enthahme von Gehoélzen sowie die Entfernung der Gebaudereste zur Errichtung der
Photovoltaikmodule fuhren zum unmittelbaren Verlust von Brutplatzen fur verschiedene
Vogelarten, wie Gartengrasmicke oder Goldammer. Gleichzeitig ware durch das Fehlen der
Gehodlze die Nahrungsverfligbarkeit eingeschrankt. Auch die teilweise Beschattung der Flache
durch die Module kénnte sich negativ auf die Nahrungsverfigbarkeit auswirken.

Mit der Errichtung der Anlage kommt es durch das Freistellen der Flache wahrscheinlich zum
Verlust der von den Zauneidechsen genutzten Habitatstrukturen sowie von Nahrungshabitaten.
Die dauerhafte Beschattung fiihrt zu einer Verringerung der Eignung bestehender
Sonnenplatze. Dariiber hinaus konnten Tiere wahrend der BaumaRnahmen getdtet oder
verletzt werden.

Amphibien zeigen nur in geringem Mafe Fluchtverhalten. Daher ist insbesondere in der
Bauphase ein Toten oder Verletzen nicht auszuschliel3en. Das baubedingte Mortalitatsrisko ist
zudem in der Wanderungszeit zum oder vom Fortpflanzungsgewasser erhoht. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplans gehen Unterschlupf- und Versteckmaoglichkeiten verloren, so
dass eine Verschlechterung der Habitatqualitat festzustellen ist.

Im Zuge einer Baufeldfreimachung ist ein Téten oder Verletzen ruhender Flederméuse nicht
auszuschlie3en. Das betrifft in erster Linie den Abriss der Geb&aude. Da das Plangebiet nur eine
suboptimale Eignung als Jagdrevier aufweist, ist eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population nicht zu ermitteln.

Ein Barriereeffekt geht von der Zaunanlage aus, die die Photovoltaikanlage umgeben wird.
Dieser Zaun kann beispielsweise fur Kleinsduger ein Hindernis darstellen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild wird sich das Vorhaben auch auswirken. Es ist keine
Fernwirkung gegeben. In Bezug auf den nach Suden angrenzenden freien Landschaftsraum
sind die Wirkungen erheblich, da das Ortsbild vollstandig verandert wird.

Kultur- oder Sachguter werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Das Schutzgut Mensch wird anlagebedingt nicht beeintrdchtigt. Es werden lediglich
dahingehend Erholungsfunktionen berthrt, dass die Anlagen von der Feldflur aus sichtbar sind.
Im Wirkbereich der geplanten Anlage befinden sich keine Wohnnutzungen, die z.B. durch
Blendwirkungen beeintrachtigt werden kdnnte.
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Nutzung natirlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flachen, Boden, Wasser, Tier Pflanzen und biologische
Vielfalt zu betrachten.

Da die Flache nahezu vollstandig Uberpragt ist, werden weder natirliche bzw. naturnahe
Flachen oder Boden in Anspruch genommen.

Ziel des Vorhabens ist es zudem, Sonnenenergie in elektrische Energie umzuwandeln und
damit eine natlrliche Ressource zu nutzen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Emissionen in der Bauphase werden durch Verkehr hervorgerufen, der der Andienung des
Materials dient. Weitere Emissionen sind baubedingt nicht zu erwarten.

Der Betrieb der Photovoltaikanlage erfordert nur wenige Kontroll- und Wartungsgange im Jahr,
so dass die damit verbundenen Zu- und Abfahrten im Hinblick auf Schall- bzw.
Abgasbelastungen zu vernachlassigen sind.

Bezuglich der Priafung zur elektromagnetischen Vertréglichkeit innerhalb einer Photo-
voltaikanlage kann davon ausgegangen werden, dass auf3erhalb der gesetzlichen Normen/
Richtlinien keine elektromagnetischen Felder ausgesendet werden. Bei den gleichspan-
nungsseitigen Solarfeldern treten generell aufgrund des hier erzeugten Gleichstromes keine
groRBeren elektromagnetischen Felder auf. Lediglich an den Wechselrichtern kdnnen
elektromagnetische Felder auftreten. Diese sind jedoch herstellerseitig so geschirmt, dass alle
gesetzlichen Vorschriften eingehalten werden.

Des Weiteren konnten Blendwirkungen durch das auf die Module einfallende Sonnenlicht zu
einer Beeintrachtigung des Umfeldes des Plangebietes fiihren. Da eine Wohnnutzung oder
Strallen nordlich des geplanten Standortes liegen, kénnen Blendwirkungen ausgeschlossen
werden.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Durch den Betrieb der Photovoltaikanlage werden keine Abfélle erzeugt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
Im Allgemeinen gehen von der Photovoltaikanlage diesbeziiglich keine Risiken aus.
Es befinden sich im Wirkbereich des Vorhabens keine Kulturdenkmale.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es befinden sich im Umfeld keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz. Auch auf die Nutzung
natirlicher Ressourcen hat das geplante Vorhaben keine Auswirkungen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels

Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erhdhung des Anteils der Stromerzeugung
aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Das Vorhaben hat insofern Auswirkungen auf den
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Klimawandel, da es eine ressourcenschonende Erzeugung von Energie darstellt und zur
Reduzierung herkbmmlicher Energieerzeugung beitragt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Der Bebauungsplan wird als Angebots-Bebauungsplan aufgestellt. Er trifft keine Festsetzungen
zu Techniken und Stoffen.

12.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1la Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch die
geplante Nutzung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich zu entwickeln. Der Bebauungsplan stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, bereitet aber MaZnahmen vor, die als Eingriff anzusehen sind.

Auch far in der Prognose ermittelte anderweitige Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
werden nachfolgend durch ein MalRnahmenkonzept vermindert oder ausgeglichen.

12.3.1 Schutzgut Mensch

Es sind fur dieses Schutzgut keine Auswirkungen ermittelt worden, daher sind auch keine
MalRnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich notwendig.

12.3.2 Schutzgiter Wasser, Klima / Luft, Kultur- und Sachguter

Da fir die genannten Schutzgiter mit Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind, sind auch keine MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich notwendig.

12.3.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen
Umweltauswirkungen geméan § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird mit einem erheblichen Eingriff verbunden sein. Der
Eingriffsumfang wurde im Ergebnis der Bestandserfassung zu vorhandenen Biotoptypen
ermittelt und auf dieser Grundlage ein Ausgleichskonzept erarbeitet.

Der Ausgleich wird innerhalb der festgesetzten Griinflache erfolgen. Zum einen werden hier
noch vorhandene Versieglungen und bauliche Anlagen zurtickgebaut und zum anderen die
naturnahe Entwicklung der Flachen durch Einbringen heimischer Gehdlze gefdrdert. Dabei
werden bereits vorhandene Strukturen aufgegriffen und weiterentwickelt. Des Weiteren wird ein
Pflanz- und Erhaltungsgebot im Osten und Siiden des Sondergebietes festgesetzt. Unter Erhalt
der heimischen Gehdlze soll hier eine Heckenstruktur als Ausgleich fir den Gehdélzverlust, den
Lebensraumverlust fir Brutvogel und Eingriffe in das Landschaftsbild entwickelt werden
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Artenschutz

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind, um das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, Malinahmen bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten. Das Malnahmenkonzept ist aus dem
Artenschutzbeitrag in den Bebauungsplan tbernommen worden. Es sind sowohl Festsetzungen
zum Schutz der Zauneidechsen, Amphibien und gehélzbewohnender Végel getroffen worden
als auch verschiedene Hinweise aufgenommen worden, die bei der Umsetzung zu beachten
sind. Damit kann eine Betroffenheit besonders oder streng geschitzter Arten vermieden
werden.

12.3.4 Schutzguter Boden / Flache

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nur gering, da der Standort durch die
vorangegangene Nutzung Uberwiegend Uberpragt ist. Die unversiegelten Bodenflachen kénnen
weiterhin als Standort fir Pflanzen dienen. Auch kann das Niederschlagswasser ungehindert
versickern. Im Bereich der Griinflache sind Versiegelungen zuriickzubauen. Somit werden auch
Bodenflachen wieder freigestellt. Es kann daher eingeschatzt werden, dass der Eingriff in das
Schutzgut Boden aufgrund der Vorpragung und der Entsiegelungen nicht erheblich ist.

Im Hinblick auf die Flache wird sich die Oberflachennutzung andern. Die derzeit brachgefallene
Flache der ehemaligen Stallanlage wird mit einer Photovoltaikanlage Uberstellt. Somit wird eine
Konversionsflache gewerblich nachgenutzt.

12.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Im Hinblick auf dieses Schutzgut ist eine Eingriffserheblichkeit ermittelt worden. Daher wird zur
Kompensation die Entwicklung der Randeingriinung im Bebauungsplan festgesetzt.

12.3.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die
Umsetzung des Bebauungsplanes gemaR § 14 i. V. m. § 18 BNatSchG mit einem Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar ist, auszugleichen oder
Zu ersetzen ist (§ 15 BNatSchG).

Um die vorgeschlagenen bzw. vorzuschlagenden griinordnerischen MalRhahmen im Sinne der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung bilanzieren zu kénnen, werden alle vorhandenen
Strukturen im Planungsbereich erfasst und nach einem abgestimmten Bewertungsschlissel
Okologisch beurteilt. Die geplanten Strukturen, die nach einer vollstdndigen Realisierung aller im
Bebauungsplan vorgesehenen Malnahmen vorhanden waren, werden nach dem gleichen
Schlissel bewertet. Der Vergleich des 6kologischen Bestands- mit dem 6kologischen Neuwert
lasst erkennen, inwieweit eine Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes mdaglich ist. Hinsichtlich der Erfassung der Planungssituation wird auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes abgestellt, denn nur diese sind rechtswirksam.

Basis der t6kologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen Nutzungs- und
Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m2 zu.

Die Bewertung der Planung legt die Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde, denn dieser
wird als sogenannter Angebots-Bebauungsplan aufgestellt. Im Bebauungsplan wird eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. D. h, dass 60 % der Flache mit Modulen uUberstellt
werden koénnen. Die Versiegelung von Bodenflachen ist sehr gering und beschrénkt sich im
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Wesentlichen auf die Wechselrichter. Aus Erfahrungswerten bei ahnlich groRen Vorhaben wird
dafiir eine Flache von 65 m? berlcksichtigt. Es wird weiterhin angenommen, dass die Flachen
unter den Modulen auch kiinftig mit einer Vegetationsschicht bestanden sein werden. Aufgrund
der Verschattung wird der 6kologische Wert dieser Flachen gemindert. Die verschattete Flache
wird mit ca. 1/3 der zu Uberbauenden Flache ermittelt. Die verschattete Flache ist die Flache,
die bei einer Draufsicht von Modulen tberstellt ist. Durch die Verschattung und die Trockenheit
werden sich hier dauerhaft andere Pflanzen etablieren als beispielsweise auf den verbleibenden
Flachen. Das spiegelt sich in der Bewertung der Flachen wider. Es wird, obwohl im gesamten
Baufeld eine Magerrasen-Mischung entwickelt werden wird, eine Abstufung in der Bewertung
unter Berucksichtigung der 6kologischen Funktionen vorgenommen.

In der nachfolgenden Tabelle wird die Bilanzierung vorgenommen. Die Bestandsbewertung
beruht auf dem Bestandsplan.

Es ergibt sich aus der Gegenuberstellung von Eingriff und Aufwertungspotenzial ein
ausgeglichenes Ergebnis, d.h. mit den festgesetzten griinordnerischen MalRBhahmen kann der
Eingriff kompensiert werden.

Tab. 4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flachenart Wert- | Flachengrol3e in m2 Biotopwert
Faktor
Bestand Planung | Bestand Planung
Uberbaubare Flache nach GRZ (0,6)] O - 7.929 - -
dav. versiegelt 0 - 100 - -
dav. verschattet (33%) 3 - 2.584 - 7.751
dav. Flache zw. Modulen (0,66 %) 7 - 5.245 - 36.718
BS Gebaude, bauliche Anlagen 0 2.605 - - -
VPZ Platz, befestigt 0 1.660 - - -
VPX Platz, unbefestigt 2 720 - 1.440 -
VWB Weg, befestigt 3 915 - 2.745 -
VWB Weg, befestigt 3 3.390 3.390 10.170 10.170
Al Acker 5 50 - 250 -
URA Ruderalflur, ausdauernde Arten 14 16.300 - 228.200 -
URB Ruderalflur, einjahrig, gestort 10 150 - 1.500 -
URA/HTC 13 1.310 - 17.030 -
HTA Geblsch, trocken-warm (A/E) 17 - 4.080 - 69.360
Zauneidechsenhabitatflache (Acer 1y 15 - 6.000 - 90.000
HHA Strauchhecke, Gberw. heimisch (E)| 14 - 1.415 - 19.810
GSB \erbleibende Flache aul3erh. GRZ 7 - 4.286 - 30.002
Summe 27.100 27.100 261.335 263.811
Bilanz 2.476

12.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
Standort

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fiir dieses Plangebiet nicht. Es handelt
sich, wie bereits ausgefihrt, um einen Altstandort der jahrzehntelang einer Nutzung durch eine
Milchviehanlage unterlag. Daher sind erhebliche Vorbelastungen zu verzeichnen. Insbesondere
ist im Hinblick auf Standortalternativen fur die, fir Photovoltaikanlagen zu nutzenden Bereiche,
vollstandige anthropogene Uberpragung des Bodens zu nennen.
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Damit entspricht die Nachnutzung dieses Standortes zum einen dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und andererseits der Energiepolitik des Bundes (vgl. EEG).

Im Rahmen des gesamtraumlichen Konzeptes fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen fur das
Stadtgebiet von Stal3furt wurde der geplante Standort als eine der vorrangig zu entwickelnden
Flachen dargestellt.

Planinhalte

Auch hinsichtlich der Planinhalte bestehen keine grundsatzlichen Alternativen. Es handelt sich
bei dem Plangebiet um einen Altstandort, der von daher fur eine gewerbliche Nutzung
pradestiniert ist.

Eine Nutzung als landwirtschaftliche Flache (Acker) wirde eine vollstandige Berdumung
erfordern und ist aufgrund der vorhandenen Vorbelastung nicht vertretbar. Hinsichtlich weiterer
Anpflanzungen als Malinahmeflache fir andere Planungen ist zunachst darauf zu verweisen,
dass die Kommune nicht Eigentimer der Flachen ist. Insofern sind auch die wirtschaftlichen
Interessen des Eigentiimers als ein Belang in die Planung einzustellen.

Als Wohnstandort kommt die Flache ebenfalls nicht in Frage, da die kunftige
Wohnflachenentwicklung im Stadtgebiet auf den zentralen Ort Stal3furt auszurichten ist. Fir den
Ortsteil Atzendorf ist die Entwicklung auf den Eigenbedarf zu beschréanken. Soweit dieser
besteht, stehen dafiir geeignetere Flachen zur Verfugung.

12.5 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe j BauGB

Auswirkungen, die aufgrund von Anfalligkeiten der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Schutzgiter
einschliel3lich der NATURA 2000-Gebiete und von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d BauGB sind nicht zu
erwarten. Es sind aus dem vorgesehenen Vorhaben keine schweren Unfélle oder Katastrophen
abzuleiten.

13 Zusatzliche Angaben
13.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

13.1.1 Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst und bewertet. Die Malinahmendefinition greift fachlich auf den Landschaftsplan zurtick.
Zu Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten erfolgten parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans Erfassungen, deren Ergebnisse in den Entwurf lbernommen wurden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stitzt sich auf das Modell Sachsen-Anhalt nach Biotop-
und Nutzungstypen. Sie wurde fir die Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

13.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fiir die Notwendigkeit einer
vertiefenden Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger
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umweltbezogener und fiur das Vorhaben relevante Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschétzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

13.2 MaRnahmen zur Uberwachung

13.2.1 Absicherung der Mal3nahmen

Die Durchfihrung der MafRRnahmen soll durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
potenziellen Investor abgesichert werden, der bei Bedarf um Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen ergénzt wird.

13.2.2 Monitoringkonzept

Entsprechend § 4 (3) BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplans Uberpruft.

Nach Fertigstellung der festgesetzten Malinahmen ist dies der unteren Naturschutzbehérde zur
Abnahme anzuzeigen.

Weiterhin soll die zustéandige Behérde 3 Jahre nach Inbetriebnahme der Anlage die Umsetzung
der festgesetzten griinordnerischen Mafnahmen prifen.

Weitergehende Monitoringmafinahmen auch fir die Bauphase sind nach jetzigem
Kenntnisstand nicht abzuleiten.

13.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst die Flache der ehemaligen Stallanlage in Atzendorf, die nunmehr
nachgenutzt werden soll. Dieser Bereich ist nachhaltig Uberpragt, alle Naturglter sind bereits
vorbelastet.

Innerhalb des Plangebietes soll eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden. Unter den
Photovoltaikmodulen wird sich eine Krautflur entwickeln, die regelmaf3ig geschnitten werden
wird, um ein Aufkommen von Gehoélzen zu verhindern.

Natur und Landschaft sind an diesem Standort aufgrund der frilheren Nutzung bereits
Uberpragt. Es steht ggf. nur in den Randbereichen natirlich gewachsener Boden an. Die
vorhandene Vegetation hat sich Uberwiegend nach Nutzungsaufgabe von selbst eingestellt.

Das Ausgleichskonzept soll eingriffsnah im Westen des Plangebietes durch Aufwertung
vorhandener Strukturen und insbesondere auch Riickbaumalinahmen umgesetzt werden.

Belange des Artenschutzes werden durch bauzeitliche Vorgaben sowie MafRnahmen zum
Schutz der Zauneidechsen in die Planung eingestellt. Ein Eintreten von Verbotstatbestdanden
hinsichtlich besonders oder streng geschutzter Arten ist somit nicht zu erwarten.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit der Umsetzung dieses Bebauungsplanes ein Altstandort
sinnvoll weitergenutzt wird. Mit den geplanten Nutzungen sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden.
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13.4

Referenzliste der Quellen fur die Beschreibung und Bewertung

Fur die Umweltprifung wurden folgende Quellen verwendet:

Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg, Regionaler Entwicklungsplan, 1. Entwurf
Ministerium fur Umwelt und Naturschutz des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.):
Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt. Fortschreibung 2001

LASIUS Buro fir Okologie, Landschaftsplanung und Umweltbildung: Erfassung und
Bewertung von Brutvbgeln, Zauneidechsen und Biotopen im Gebiet eines geplanten
Solarparks bei Atzendorf, Abschlussbericht, Stand Oktober 2018

LASIUS Biro fur Okologie, Landschaftsplanung und Umweltbildung:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben ,Photovoltaikanlage Atzendorf
(Stal¥furt) (Stand: Februar 2019)
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