Bebauungsplan Nr. 53/13 ,Feuerwehrdepot Ullnitz* der Stadt StaRfurt
Zusammenfassende Erklarung 1

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB zur Aufstellung des vorzeitigen
Bebauungsplanes Nr. 53/13 ,,Feuerwehrdepot Ullnitz“ Ortsteil Ullnitz der Stadt StaRfurt

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Zum Zusammenschluss der Ortsfeuerwehren Forderstedt, Glothe und Ullnitz innerhalb der
Stadt Stafl3furt ist die Errichtung eines neuen, gemeinsamen Feuerwehrgeréatehauses im
Bereich der Ortslage Ulinitz erforderlich. Das fiir den neuen Standort vorgesehene Grundstiick
befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Ullnitz an der LandesstraRe L 63 (hier Karl-
Marx-Straf3e) und liegt damit entsprechend zentral innerhalb des Zustandigkeitsbereiches der
drei Ortsfeuerwehren.

Das Plangebiet ist gegenwartig lediglich angrenzend an die StraRe bebaut und ist im Ubrigen
dem Auf3enbereich zuzurechnen. Die Flache wurde jedoch friiher als Ziegelei genutzt und ist
daher bereits Uberformt, auch wenn die vorhandenen Vegetationsstrukturen im rickwartigen
Bereich das nicht erkennen lassen. Innerhalb des Plangebietes verlauft der Marbegraben.

Der Bebauungsplan dient dem Ziel, die Errichtung des Feuerwehrdepots bauplanungsrechtlich
vorzubereiten und eine zilgige Umsetzung des parallel zu entwickelnden Vorhabens zu
ermaoglichen.

Da die Planung einem konkreten kommunalen Bauvorhaben dient, wird im Bebauungsplan eine
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrdepot” festgesetzt. Dariber
hinaus beziehen sich die getroffenen Flachenfestsetzungen auf verschiedene Verkehrs-, Grin-
sowie Wasserflachen, die Gberwiegend den Bestand sichern.

Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan herleitet, wurde er als
vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.

Verfahrensverlauf und Abwagungsvorgang

Der Stadtrat der Stadt Staf3furt hat in seiner Sitzung am 19. Dezember 2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 53/13 ,Feuerwehrdepot OT Ullnitz* beschlossen.

Mit dem Vorentwurf vom 10. Januar 2014 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR §3 Abs.1 BauGB durch eine Ooffentliche Auslegung in der
Stadtverwaltung Staf3furt in der Zeit vom 27. Januar 2014 bis zum 26. Februar 2014. Die
Auslegung wurde am 15. Januar 2014 im Salzlandboten Nr. 260 ortsiiblich bekannt gemacht. In
diesem Rahmen gab es keine Hinweise.

Die Behotrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt sein kdnnte, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf mit Schreiben
vom 17. Januar 2014 um Stellungnahme gebeten. Sie wurden des Weiteren zur AuRRerung im
Hinblick auf den Umfang und erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

In den Stellungnahmen der oberen und unteren Landesplanungsbehdrde sowie der Regionalen
Planungsgemeinschaft wird darauf verwiesen, dass es sich um eine raumbedeutsame Planung
handelt, bei der die Erfordernisse der Raumordnung zu beachten sind. Das Dbetrifft
insbesondere das von der Planung betroffene Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung, in
dem dem Vorbehalt im Rahmen der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen ist.

Die obere Immissionsschutzbehdrde weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass bei
regelmafligem Einsatz von Sondersignalen (Martinshorn) erhebliche Larmbelastigungen im
Bereich der direkt angrenzenden Wohnbebauung nicht auszuschlieBen sind, es sich im
konkreten Fall aber eher um eine tberschaubare Einsatzhaufigkeit handelt.
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Die untere Immissionsschutzbehédrde fuhrt aus, dass der Standort aufgrund der angrenzenden
Nutzungen nicht als besonders geeignet erscheint und die Larmauswirkungen bei der weiteren
Planung zu beurteilen sind. Die unteren Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass von der
Planung keine besonders geschitzten Gebiete direkt betroffen sind. Der Artenschutz ist im
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan abzuhandeln, die Eingriffs-Ausgleichshilanzierung
fortzuschreiben und die noch verbleibenden ErsatzmafRnahmen festzusetzen.

Die untere Landesplanungsbehorde &uf3ert sich weiter u. a. zum Entwicklungsgebot aus dem
FNP und zur Vorzeitigkeit des Bebauungsplans sowie zum notwendigen Ersatz der mit der
Zufahrt entfallenden Stellplatze fir Besucher des Schwimmbades. Wie die Untere
Wasserbehorde weist sie zudem darauf hin, dass sich die gleichzeitige Darstellung von
Gewasserrandstreifen und Festsetzung eines Baugebietes widersprechen.

Das Landesamt fir Geologie und Bergwesen stimmt der Planung zu, Beeintrachtigungen durch
Altbergbau sind nicht zu erwarten. Neben einer Riickhaltung und verzégerten Einleitung werden
auch MafRnahmen zur Reduzierung des zu entsorgenden Niederschlagswassers empfohlen.

Dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie sowie den Denkmalbehdrden sind im
Plangebiet keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt. Baudenkmale sind nicht betroffen.

Die LandesstraRenbaubehérde fordert einen regelkonformen Ausbau der Anbindung an die
LandesstralRe (L) 63 sowie weitere Unterlagen zu dessen Prifung, bevor dem Bebauungsplan
zugestimmt werden kann.

Die Versorgungstrager auf3ern sich in ihren Stellungnahmen zu den jeweiligen Leitungsnetzen.
Die ErschlieBung des Standortes insgesamt ist gesichert.

Der fir den Marbegraben zustandige Unterhaltungsverband ,Untere Bode® weist auf den
einzuhaltenden Gewasserschonstreifen von 5 m beidseitig hin, der von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten ist.

Die Anregungen der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen wurden in den Entwurf
des Bebauungsplanes eingestellt und die Begriindung entsprechend fortgeschrieben. Die
Ausfiihrungen zum Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und zur Standortentscheidung wurden
erganzt. FUr die mit der Ausfahrt entfallenden Stellplatze fiir das Strandbad wurde ein Ersatz
ausgewiesen.

Im sudlichen Bereich wurde auf Grund des absehbaren Flachenbedarfs auf die separate
Festsetzung eines Mischgebietes verzichtet und die Stellplatzanlage fir die Feuerwehr in ihren
maximalen Abmessungen dargestellt.

Der nachrichtlich Gbernommene Gewasserrandstreifen wurde nach einer nochmaligen
Abstimmung mit den Betroffenen zum Uberwiegenden Teil als o6ffentliche Grunflache
festgesetzt. Die Bilanzierung wurde Uberarbeitet und zwei externe Ausgleichsmalinahmen
zugeordnet. Die Grin- und Mal3nahmeflache im Norden wurde so unterteilt, dass im stdlichen
Bereich die Einordnung eines Regenrickhaltebeckens maoglich ist. Fir das Feuerwehrgebaude
wurde die Ausbildung eines Griindachs festgesetzt.

Parallel zum Entwurf wurde ein Schallgutachten erstellt sowie eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden in den Bebauungsplan
tibernommen.

Der Stadtrat der Stadt Staflfurt hat in seiner Sitzung vom 23. Oktober 2014 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 53/13 ,Feuerwehrdepot Ulnitz* mit Begrindung und Umweltbericht
gebilligt und zur Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.



Bebauungsplan Nr. 53/13 ,Feuerwehrdepot Ullnitz* der Stadt StaRfurt
Zusammenfassende Erklarung 3

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht,
der Fachgutachten und der nach Einschatzung der Stadt StaRfurt wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde vom 19. November 2014 bis
einschliel3lich 23. Dezember 2014 durchgefihrt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte im
Salzlandboten Nr. 285 am 12. November 2014.

In diesem Rahmen wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Parallel zur Auslegung wurden mit Schreiben vom 05. November 2014 die von der Planung
betroffenen Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Die Landesplanungsbehdrden sowie die Regionale Planungsgemeinschaft kommen zu der
Einschatzung, dass die Ziele der Raumordnung dem geplanten Vorhaben nicht entgegen
stehen.

Die Immissionsschutzbehdrden folgen den Darstellungen des Gutachters. Von der oberen
Behdrde wurde angeregt, organisatorische oder verkehrstechnische Regelungen zu prifen, um
den Einsatz des Martinshorns nachts zu minimieren.

Die untere Landesplanungsbehorde folgt der Standortentscheidung und stédtebaulichen
Begrindung. Ebenso wie die untere Wasserbehdrde ist sie der Meinung, dass die Festsetzung
der Malnahmeflache zur Regenrickhaltung eindeutig formuliert werden muss und zudem mit
einem gesonderten Planzeichen zu kennzeichnen ist. Dem wird in der Satzungsfassung durch
eine Uberlagernde Darstellung gefolgt.

Die untere Wasserbehdrde weist in ihrer Stellungnahme nochmals daraus hin, dass die zu
errichtenden Stellplatze auf das erforderliche MalR zu beschranken sind. Weitere Anmerkungen
u. a. der StralRenbaubehdrde bezogen sich ebenfalls auf die Genehmigungsplanung bzw. deren
Umsetzung. Diese Belange sind im Bebauungsplanverfahren nicht abschlieend zu Klaren
sondern Gegenstand des Bauantrags.

Relevante Umweltauswirkungen und vorgesehene KompensationsmalRnahmen

Als erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dem Bebauungsplan
vorbereitet werden, ist die Uberbauung von Bodenflachen zu nennen, die einhergeht mit dem
Verlust potenzieller Lebensraume fir Pflanzen und Tiere. Jedoch ist in diesem Bereich kein
natiirlich gewachsener Boden mehr anzutreffen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
im Umweltbericht dargestellt und bewertet. Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich dokumentiert und im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen
Umweltauswirkungen gemanR § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. BNatSchG erfolgen.

Eine Verminderungen des Eingriffs in dieses Schutzgut ist durch eine effektive und kompakte
Bebauung der Flache mdglich.

Als Ausgleich fur den Eingriff in den potenziellen Lebensraum reagiert die Planung mit der
Festsetzung von MaRnahmeflachen im Gebiet und, da der Eingriff im Gebiet nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann, mit zwei externen AusgleichsmalRnahmen. Dariiber hinaus ergeben
sich Hinweise zur Umsetzung des Bebauungsplanes aus dem Artenschutzbeitrag.

Die Erholungseignung des Landschaftsraumes wird durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt. Jedoch wird sich der Ortsrand verandern. Mit dem Erhalt der Bdume auf den
Stellplatzen sowie der erganzenden Bepflanzung kann dieser Eingriff gemindert werden.
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Damit werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere sowie
Landschaftsbild ausgeglichen.

Eingriffe in den Wasserhaushalt entstehen ebenfalls durch die Versiegelung von Flachen. Das
anfallende Niederschlagswasser wird zunéchst gesammelt Im Bebauungsplan werden eine
Dachbegriinung und eine Flache zur naturnahen Regenrickhaltung/Verdunstung festgesetzt.
Das Wasser kann dann reduziert und zeitverzogert in den Marbegraben abgeleitet werden. Der
Eingriff kann somit vollstandig ausgeglichen werden. Im Hinblick auf den Marbegraben sind
keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da der Graben nicht Uberplant wird und der
Gewasserrandstreifen weitestgehend freigehalten wird.

Die Uberbauung der bislang unversiegelten Bodenflachen fihrt aufgrund der geringen GroRe
des Plangebietes nicht zu einer Beeintrachtigung des Mikroklimas. Auch sind mit dem
Vorhaben keine stofflichen Belastungen der Luft verbunden.

Da weder Baudenkmaler noch archaologische Kulturgiter vorhanden sind, ist keine
Betroffenheit gegeben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch Umsetzung des Bebauungsplanes
einschlieB3lich der vorgesehenen Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

Der Stadtrat der Stadt StaRfurt hat den Bebauungsplan Nr. 53/13 ,Feuerwehrdepot Ullnitz* in
der Fassung vom 27. Februar 2015 am 16. April 2015 als Satzung beschlossen.



