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1 Veranlassung und Zielstellung

An der Loderburger StraRe / Salzstralle im nordwestlichen Stadtgebiet mochte die Stadt
StaRRfurt einen Einzelhandelsstandort entwickeln. Die dafiir vorgesehene Flache ist eine lan-
ge fur Industrie und Bergbau genutzte Flache des ehemaligen Salzbergwerkes Schacht
Achenbach und umfasst Teile des Flurstiickes 73/126 der Flur 1 Stal3furt.

Trotz Umsetzung des Vorhabens auf ehemals bereits baulich genutzten Flachen (Konversi-
onsflachen) besteht noch kein Baurecht. Dieses soll durch ein Planverfahren fiir einen Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan geschaffen werden.

Durch die Nutzungsanderung der Flachen einschlie3lich der Beseitigung von Lebensraumen
besteht die Mdglichkeit, dass Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten beeintrach-
tigt werden. Unabhéngig vom vorliegen eines Eingriffstatbestandes ist dartber hinaus die
Beseitigung oder erhebliche Beeintrachtigung besonders geschitzter Lebensraume verboten,
ebenso die Beseitigung von Gehdlzbestand zwischen dem 01.Méarz und 30.September.
Grundlagen

1.1 Methodische Grundlagen

Nach 8§ la des Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen. Das
BauGB verweist auf die Eingriffsregelung nach 8§ 13 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), die der Abwagung zugrunde zu legen ist. Nach dem 8§ 14 BNatSchG unterliegen
Vorhaben, welche geeignet sind die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild zu beeintrachtigen, der sogenannten Eingriffsregelung. Nach dieser Eingriffsrege-
lung sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unver-
meidbare Beeintrachtigungen sind zu begrinden und durch geeignete MalRBhahmen zum
Ausgleich oder Ersatz der Beeintrachtigungen zu kompensieren.

Entsprechend dem § 15 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG, 2010) beinhaltet der
Bebauungsplan daher auch einen Umweltbericht mit einer Bilanzierung der Eingriffe in Natur
und Landschaft. Inhalt der Planung ist es unter anderem, die mdglichen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft zu erfassen, Vorschlage zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen zu erarbeiten sowie den verbleibenden Eingriff durch ge-
eignete MalBnahmen zu kompensieren. Das heil3t, es missen Malinahmen festgelegt wer-
den, die den Eingriff in den Naturhaushalt kompensieren.

Nach dem BauGB § 135 a-c kann die Gemeinde diese MalRnahmen an geeigneter Stelle
durchfiihren und vom Eingriffsverursacher daflr eine Kostenerstattung verlangen. Der Aus-
gleich wird entsprechend den Forderungen aus dem Naturschutzrecht nach einer Kompensa-
tion mit moglichst funktionalen und méglichst raumlichen Bezug zum Eingriff festgesetzt (§ 15
BNatSchG).

1.2 Planungsunterlagen, Datengrundlagen

Planungsgrundlagen sind folgende bisher erarbeiteten Gutachten und Stellungnahmen:

1. Vorentwurfsplanung zum V+E-Plan des Planungsbiros Sparfeld Architekten vom
01.11.2017

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben des Planungsbiros sven reuter
frei rAume, Delitzsch vom 17.09.2018.
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1.3 Normen, Vorschriften und Literaturangaben

ADAM,K.; NOHL,W.;VALENTIN,W.; ,Bewertungsgrundlagen fiir Kompensationsmaflinahmen bei
Eingriffen in die Landschaft‘; MURL (HRSG.); DUSSELDORF, 1987

AUHAGEN, ERMER, MOHRMANN; ,Landschaftsplanung in der Praxis“, Verlag Eugen Ulmer,
Stuttgart, 2002

Barsch, H.; et.al,; (Hrsg.); ,Landschaftsplanung-Umweltvertraglichkeitsprifung-
Eingriffsregelung®; Gotha; 2003

BAsSTIAN, O.;SCHREIBER, K.;,Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft®; Stuttgart;
1994

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ; (Hrsg.); ,Das europaische Schutzgebietssystem Natura
2000 Schriftenreihe flr Landschaftspflege und Naturschutz, Nr. 53; Bonn - Bad Godesberg;
1998

GASSNER, E.; WINKELBRANDT, A.;*“UVP. Umweltvertraglichkeitsprufung in der Praxis. Methodi-
scher Leitfaden“ Miinchen, 1990

KOPPEL,J., FEICKERT, SPANDAU, STRASSER; ,Praxis der Eingriffsregelung, Schadenersatz an
Natur und Landschaft?, Verlag Eugen Ulmer, Stuttgart; 1998

LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG ,Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg®; Nr.
4, Potsdam; 2005

LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT WASSER (LAWA) ,UVP-Leitlinien Arbeitsmaterialien fur die
Umweltvertraglichkeitsprifung in der Wasserwirtschaft®; 1. Auflage; Berlin, Oktober 1997

METEREOLOGISCHER DIENST DER DDR; 1978; Klimadaten der DDR - klimatologische Normal-
werte flr das Gebiet der DDR (1951-1980)“; Potsdam; 1987

METEREOLOGISCHER DIENST DER DDR; ,Klimatologische Normalwerte fir das Gebiet der DDR
(1901-1950)%; Berlin; 1978

1.4 Rechtsgrundlagen

e EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVO, (EG) Nr. 338/97)

¢ EG-Richtlinie 92/43 Fauna — Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, geandert
durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

e RICHTLINIE 97/49/EG DER KOMMISSION VOM 29. JULI 1997 zur Anderung der Richtlinie
79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten. - Amtsblatt Nr. L 223/9
vom 13.8.1997.

e RICHTLINIE 97/62/EG DES RATES VOM 27. OKTOBER 1997 zur Anpassung der Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt. - Amtsblatt Nr. L 305/42 vom
08.11.1997.

¢ Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Ab-
satz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist

e Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), geandert durch Art. 2 G v. 12.12.2007
(BGBI. | 2873)

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt
durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geandert worden
ist
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e BauGesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634.

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24.Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
die zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163) geédndert wor-
den ist.

2 Beschreibung des Eingriffsraumes
2.1 Vorhabenbeschreibung

Im Geltungsbereich des Vorhabens- und ErschlieBungsplans soll eine Flachennutzung als
Gewerbegebiet fur die Errichtung eines Einzelhandelsstandortes festgesetzt werden. Der
Geltungsbereich umfasst dabei eine Flache von etwa 10.000 m2 einschlieR3lich Verkehrsfla-
chen fur Zufahrten.

Der Geltungsbereich umfasst ehemalige Industrieflachen nérdlich der Loderburger Stral3e /
Ecke SalzstralRe. Die Flachen wurden als Umschlag- und Lagerplatze fur den Industriestand-
ort der Salzbergwerke mit Gleisanschlissen, Lagerflachen, Gebéduden und Férderanlagen
genutzt. Fir das Vorhaben in Anspruch genommen wird der stidostliche Teil der ehemaligen
Industrieflachen.

Es ist geplant, auf diesen Konversionsflachen zwischen der Loderburger Strale und der
Salzstral3e in eine Tiefe von etwa 100 m den Geltungsbereich fir das Sondergebiet Einzel-
handel festzusetzen. Aufgrund der Vorbelastung der Flache und der vorhandenen Verkehrs-
anbindung wird auf eine Variantenuntersuchung verzichtet.

2.2 Beschreibung erfasster Schutzgebiete
2.2.1 Europaisches Schutzgebietssystem Natura 2000

Flachen des Europaischen Schutzgebietessystems Natura 2000, also FFH-Gebiete oder Vo-
gelschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb des, nach Richtlinie 92/43/EWG geschiitzten FFH-
Gebietes Bode und Selke im Harzvorland (FFH 0172), welches etwa 1,3 km entfernt in west-
licher Richtung liegt. Die Entfernung beziehungsweise Lage mit funktionaler Trennung durch
Siedlung und Verkehrswege lasst dartuber hinaus keine Beeintrachtigung eines funktionalen
Zusammenhanges, etwa Uber die Trennung einer Biotopverbundachse, besorgen.

Natura-2000 Schutzgebiete liegen auRerhalb des Untersuchungsraumes und auf3erhalb der
Wirkzone des Vorhabens. Eine Beeintrachtigung wertgebender Tierarten bis in die Schutzge-
biete hinein ist aufgrund der Entfernung beziehungsweise funktionalen Trennung nicht zu be-
sorgen.

2.2.2 Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Bodeniederung® befinden sich etwa 350 m in
sudwestlicher Richtung von der Grenze des Geltungsbereiches zur Loderburger StralRe ent-
fernt. Aufgrund der funktionalen Trennung durch Bebauung und Verkehrswege sind auch hier
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.2.3 Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG ,Salzstelle bei Hecklingen®. Es befindet
sich Uber 1,6 km ebenfalls in stidwestlicher Richtung vom Geltungsbereich entfernt.

sven reuter frei rdume Stand 10.01.2020 Seite 6
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Aufgrund der Entfernung des NSG zum Eingriffsraum und weil durch das Vorhaben keine
Funktionsachsen zum Lebensraumverbund betroffen sind, ist eine Beeintrachtigung des NSG
durch das Vorhaben nicht zu besorgen.

2.2.4 Geschltzte Lebensraume

Geschiitzte Lebensraume nach § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich nicht vorhanden
und von der Planung nicht betroffen. Die vorhandenen Gehdélze stellen keine hdhlenreichen
Einzelbdume oder Altholzinseln dar.

2.3 Vorgaben aus Planungen Dritter und Planungsabsichten

Planungen Dritter im Raum sind nicht bekannt. Eine Summation von Wirkungen verschiede-
ner Projekte ist daher nicht zu besorgen.

3 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Vorhabens
3.1 Mensch, Kultur- und Sachguter
3.1.1 Mensch, Wohnfunktion

Der Geltungsbereich umfasst Konversionsflachen eines ehemaligen Industriestandortes an
der Loderburger StralRe StaRfurt. Im Nordosten des Geltungsbereiches besteht werden Fla-
chen bis heute als Industriestandort genutzt. Die Flache weist keine Wohnfunktion auf und ist
trotz der Nahe des Industriestandortes fir Wohnbebauung grundsétzlich geeignet.

Die umgebende n Nutzungen stellen Wohnstandorte dar, welche durch die Nutzung als Ein-
zelhandelsstandort beeintrachtigt werden kénnen, hier vor allem durch Schallimmissionen.

Eine Erholungsfunktion der Flachen ist nicht zu erkennen. Die Wege auf der Flache dienen
haben eine untergeordnete Verbindungsfunktion flr FuBganger. Den Flachen des Geltungs-
bereiches fehlen bisher Voraussetzungen fir eine Erholungsnutzung.

3.1.2  Kultur- und Sachguter

Das Gewerbegebiet wird auf einer Konversionsflache zwischen Verkehrswegen ausgewie-
sen. Nutzbare Bausubstanz besteht nicht.

Die Flache ist durch Ablagerungen von Bodenaushub und auch durch illegale Abfallablage-
rungen gepragt, die zu beraumen sind. Uber die Flache hinausgehende Sachgiiter sind nicht
vorhanden und tber den Geltungsbereich hinaus auch nicht gefahrdet.

Die Flache ist eine bereits vollstdndig Uberpragte und zum gréften Teil Uberbaute Konversi-
onsflache. Der Geltungsbereich ist kein archaologisches Relevanzgebiet, da eine Bebauung
bereits erfolgte. Mit archdologischen Fundstatten ist daher aufgrund der Vorbelastung nicht
zu rechnen.

3.1.3  Erwerbsfunktion
Die Flache des Geltungsbereiches hat derzeit keine Erwerbsfunktion. Auch eine land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung erfolgt nicht.

Eine weitergehende Beeintrachtigung der Erwerbsfunktion von Flachen in den angrenzenden
Siedlungsgebieten ist durch die Ausweisung der Einzelhandelsflachen nicht zu besorgen.

sven reuter frei rdume Stand 10.01.2020 Seite 7
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3.2 Artenschutz

Fur den Geltungsbereich oder dessen unmittelbare Umgebung liegen keine detaillierten Un-
tersuchungen fur einzelne Tierartengruppen vor. Hinweise auf das Vorkommen streng ge-
schitzter Arten lassen sich zum momentanen Zeitpunkt nur aus den vorliegenden Daten ab-
leiten. Auf dieser Grundlage liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor.

Im Jahr 2018 erfolgten Kontrollen zum Vorkommen von Reptilien und Brutvogeln. Ein Nach-
weis von Zauneidechsen (Lacerta agilis) auf den Flachen, Bauschutt- und Bodenablagerun-
gen erfolgte nicht. Dennoch ist ein Vorkommen nicht vollstdndig auszuschliel3en, da der Er-
fassungszeitraum nicht den Methodenstandards entsprach.

Im Zuge der grunordnerischen Festsetzungen und Hinweise sind die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen zu bericksichtigen und der sich daraus ergebende Handlungsbedarf in die
MalRnahmenplanung einzustellen.

3.3 Schutzguter von Natur und Landschaft
3.3.1 Boden und Flache
3.3.1.1 Bestand

Der Geltungsbereich besteht ausschlie3lich aus aufgeschutteten und abgegrabenen Kippen-
bdden, vorwiegend aus Kiesen und Sanden (Lockersyrosem). Fundamente, Verdichtete Bo-
denbereiche und Ablagerungen von Bauschutt und Siedlungsmull sind im Geltungsbereich
immer noch vorhanden.

Eine Versiegelung von bisher durch Bebauung nicht vorbelasteten Bodenbereichen sowie
eine Abgrabung oder Aufschittung naturnaher Béden wird nicht vorgenommen. Ein grofl3er
Teil der bisher zumindest oberflachlich entsiegelten Bereiche des ehemaligen Industriestan-
dortes wird erneut versiegelt.

Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um Flachen aus dem Ruckbau
von Industrieanlagen. Die Gebaude und —anlagen des Industriegebietes wurden abgebro-
chen, zum Teil oberflachennah zurlickgebaut, zum Teil wurden die entsiegelten Flachen
Uberschuttet und sind Uberwachsen. Die Beseitigung von Fundamenten, unterirdischen Anla-
gen und Versiegelung ist unvollstandig. Die Flache wurde dem Naturhaushalt jedoch zuriick-
gefuhrt und der Eingriff ist nicht wie bei einer Konversionsfliche mit bestehender Versiege-
lung zu bewerten. Durch die Lage des Geltungsbereiches wird nach § la Abs. 2 BauGB
durch Wiedernutzbarmachung von bereits bebauten Flachen, innerstadtische Brachen und
Nachverdichtung ein weiterer Flachenverbrauch, insbesondere in den Aulenbereich, in
Landwirtschaftliche Flachen, in Flachen fir Wald oder in Wohnflachen vermieden.

Die Puffer- und Filterfahigkeit des Bodens wird gegentber dem derzeitigen Bestand nicht
durch weitergehenden Stoffeintrag beeintrachtigt. Die Vorbelastung der Flachen durch die
industrielle Nutzung bzw. den Bestand an Gebauden, anlagen und befestigten Flachen ist
erheblich. Hinzu kommen anhaltende illegale Ablagerungen.

Die Arbeiten finden im Bereich vorbelasteter, beraumter Industrieflachen statt, so dass die
Archivfunktion des Bodens nicht betroffen ist.

Grundsatzlich ist es in der Umgebung des Bauvorhabens mdglich, dass nicht berdumte Alt-
lasten aus der ehemaligen industriellen Nutzung aufgefunden werden, welche durch Abgra-
bung mobilisiert werden konnten.

sven reuter frei rdume Stand 10.01.2020 Seite 8
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3.3.1.2 Bewertung

Das Ausgangssubstrat fur den Boden ist bereits stark anthropogen Uberformt und weist auf
den von der Bebauung betroffenen Flachen keine besonderen Standorteigenschaften auf.
Durch die industrielle Nutzung war die Flache Uberformungen, Versieglungen und Stoffein-
tragen ausgesetzt.

Die bereits einsetzende Bodenbildung durch Gehdlzaufwuchs und Sukzession ist zum gro-
Ren Teil nachhaltig, jedoch vergleichsweise jung.

3.3.2 Grund- und Oberflachenwasser
3.3.2.1 Bestand

Die Entwasserung der Oberflachen an der Loderburger Strafl3e erfolgt uber die Einleitung in
den Mischwasserkanal an der Loderburger Strafl3e und tUber den Soda-Kanal. Die stdlich ver-
laufende Bode als Vorflut ist fiir die direkte Entwasserung zu weit entfernt. Die Entwasserung
des Geltungsbereiches erfolgt daher ausschlieBlich Uber gefasste Entwasserungsleitungen
und Kanéle.

Aufgrund der Lage der Kanéle ist mit einem Grundwasserabstand von mindestens 3,5 m zu
rechnen.

Die Gefahr des Stoffeintrages in das Grundwasser ist durch fehlende bindige Deckschichten
dabei relativ hoch. Die Vorbelastung durch Verkehr und Nebenanlagen (Parkplatze) sowie
durch die ehemalige Nutzung und die anhaltenden Ablagerungen ist jedoch hoch einzuschéat-
zen.

Grundwasserentnahmestellen, Trinkwasserschutzzonen oder Bereiche mit besonders hoch
anstehendem Grundwasser sind im Untersuchungsraum nicht zu finden.

3.3.2.2 Bewertung

Die Bewertung der Bedeutung der Flachen des Untersuchungsraumes flir das Schutzgut
richtet sich in erster Linie nach der Grundwasserneubildung durch Niederschlagsversickerung
und Oberflachenabfluss. Die Flachen weisen aufgrund der Bodenverhaltnisse und der Ge-
lAndeneigung eine vergleichsweise mittlere Versickerungsrate auf, welche durch die Lage auf
einer aufgeschuitteten Terrasse mit steilen Boschungen eingeschrankt wird. Aufgrund der
Vorbelastungen und der anhaltenden Stoffablagerungen mit der Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen sowie durch die nicht einzuschatzende Filterfahigkeit der tberdeckenden Bo-
denschichten ist eine Grundwasserneubildung im Geltungsbereich jedoch nicht anzustreben
und daher von untergeordneter Bedeutung.

Das Schutzgut Grundwasser ist im Geltungsbereich von untergeordneter Bedeutung.

3.3.3 Klimaund Luftqualitat
3.3.3.1 Bestand

Das Vorhabensgebiet befindet sich innerhalb des Siedlungskdorpers der Stadt Staf3furt und ist
damit im Hinblick auf seine Klimaausgleichsfunktion zu betrachten.

Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sind nicht vorhanden. Die unversiegelten Flachen mit
den Kleinflachigen Gehdlzen wirken jedoch im Stadtgebiet Klima ausgleichend, besonders
durch Beschattung und Staubfilterung, wenn auch durch das Fehlen von GroRRgehdlzen in
untergeordneter Funktion.
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3.3.3.2 Bewertung

Ausgepragte Frischluftentstehungsgebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Der
Geltungsbereich selbst bildet jedoch zusammen mit den umgebenden Flachen einen Bereich
von untergeordneter Bedeutung als Flache fir den Klimaausgleich und zur Luftreinhaltung.

3.34 Landschaftsbild
3.3.4.1 Bestand

Aufgrund der Vorbelastung des Landschaftsbildes durch die bestehende Bebauung innerhalb
der geschlossenen Siedlungsgebiete und der dominanten Verkehrstrassen ist nicht mit einer
Beeintrachtigung der Fernzone des Landschaftsbildes (bis etwa 10 km Entfernung) zu rech-
nen.

Das Landschaftsbild in der Mittelzone bis 1,0 km um den Untersuchungsraum ist ebenfalls
vollstéandig vom Siedlungsgebiet Staf3furt mit zum Teil sehr dominanten Geb&uden und Anla-
gen gepréagt.

Das Landschaftsbild der Nahzone bis etwa 200 m um den Geltungsbereich ist ebenfalls von
der Randbebauung einschlie3lich der Industrieflachen im Norden sowie verschiedenen Suk-
zessionsstadien der unmittelbar umgebenden Flachen gepragt.

3.3.4.2 Bewertung

Nahzone

Tabelle 1

Landschaftsbildbewertung Nahzone

Bewertungskriterium Verbale Beschreibung Punktbewertung
Vielfalt gering 3

Naturnéhe gering 3

Eigenart sehr gering bis gering 2

visuelle Verletzlichkeit sehr gering 1
Schutzwiirdigkeit sehr gering bis gering 2

Die Nahzone ist aufgrund der Vorbelastung, der Einbindung und vor allem der Art des ge-
planten Vorhabens gegeniiber dem Vorhaben wenig empfindlich gegen Stérungen des Land-
schaftsbildes.

3.35 Lebensraume
3.3.5.1 Bestand

Die Flache stellt eine berdumte Industrie- und Gewerbeanlage dar. Durch die nattrliche Suk-
zession seit dem Abbruch der Anlagen und der Nachpflanzung mit verschiedenen nicht hei-
mischen Geholzen haben sich ausgedehnte Grasflachen mit Dominanzbestédnden aus Reit-
gras (Calamagrostis) und kleinere, flachige Geholze herausgebildet.
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Die Strauchschicht wird dominiert von gepflanzten Bastard-Indigo (Amorpha fruticosa), Blut-
hartriegel (Cornus sanguineum), Flieder (Syringa vulgaris), Liguster (Ligustrum vulgaris) und
anderen heimischen und nichtheimischen Strauchern. Die vorhandenen B&ume sind durch-
weg Jungbestéande aus Gehdlzsukzession und entlang der Loéderburger Stral3e aus Pflan-
zungen hochstammiger Einzelbdaume als Reihe. Es sind folgende Arten u finden:

Hybridpappeln (Popolus x Hybr.)

Eschen-Ahorn (Acer negundo)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Walnuss (Juglans regia) und Eberesche (Sorbus aucuparia).

Neben den eher trockenen Geholzbestanden sind auch teilbefestigte Fahrwege und eine ille-
gale Ablagerung von Bauschutt und Siedlungsmill im Geltungsbereich zu finden.

Altere Einzelbaume und Baumreihen mit einem Alter von tiber 20 Jahren gibt es nicht.

Aufgrund der Altersstruktur des Gehdlzbestandes ist die Betroffenheit von dauerhaften Le-
bensstatten in den Gehdlzen, etwa wiederholt genutzte Niststatten, Greifvogelhorste, Nist-
hohlen fur Brutvogel sowie Wochenstuben oder Winterquartiere fur Flederméuse auszu-
schliel3en. Niststatten, welche wiederholt belegt werden, Baumhdhlen oder gréf3ere Spalten
wurden bei den Begehungen nicht vorgefunden.

3.3.5.2 Bewertung

Die Bewertung der Lebensrdume im Untersuchungsgebiet erfolgt nach den Kriterien Struk-
turvielfalt, Natdrlichkeit, Ersetzbarkeit, Wiederherstellungsdauer, regionale Seltenheit, Bedeu-
tung flr den Biotopverbund und Gefahrdung. Dabei sind im Planungsgebiet keine seltenen
oder gefahrdeten Lebensraume zu finden. Die vorhandenen Lebensraume werden entspre-
chend den Planungshilfen zur Eingriffsermittiung auf einer Skala von 0 (ohne Wert) bis 30
(héchste Wertstufe) bewertet. Gegentiber dem Wert von Sukzessionsflachen entsprechend
der Handlungsempfehlung wird fir die unter den Flachen liegende Versiegelung ein rechneri-
scher Abschlag vorgenommen.

Tabelle 2
Biotopbewertung

Strukturvielfalt | Naturlichkeit | Wiederher- | Ersetzbarkeit | Seltenheit | Biotopverbund | Geféhrdung
stellung

Stral3e, vollversiegelt (Biotoptyp VSY) — Biotopwert: O

0 0 0 0 0 0 0

Wegq, vollversiegelt (Biotoptyp VWD) — Biotopwert: 0

0 0 0 0 0 0 0

Gebaude (Biotoptyp BW) — Biotopwert: O

0 0 0 0 0 0 0

Wege teilversiegelt (Biotoptyp VWB) — Biotopwert: 3

1 3 2 3 2 4 3

Bauschutt- und Siedlungsmiillablagerung (Biotoptyp VWA) — Biotopwert: 5

7 6 5 2 6 6 3

Ziergarten, Rasen (Biotoptyp AKC) — Biotopwert: 6

4 7 6 6 5 7 7

sven reuter frei rdume Stand 10.01.2020 Seite 11
Dipl.-Ing. FH Garten- und Landschaftsarchitekt



Umweltbericht Einzelhandel Stal3furt (Stand Satzung)

Sukzessionsflachen mit Gehdlzen (Biotoptyp HXC) — Biotopwert: 11

11 10 12 10 10 13 10

Sukzessionsflache ohne Gehdlze, Jungbestand (Biotoptyp UDB) — Biotopwert 10

11 10 11 8 8 13 8

Einzelbaum (Biotoptyp HEX) — Biotopwert 7 zuzugl. Grundflache

7 9 8 7 6 8 6

Die durch die Festsetzungen im V+E-Plan in Anspruch genommenen Flachen sind von gerin-
gem bis mittlerem Wert fir den Naturhaushalt.

34 Projektwirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen:

Das Vorhaben besteht in der Ausweisung eines Vorhaben- und Erschlieungsplanes fir die
Nutzung als Gebiet fur den Einzelhandel auf der von Geltungsbereich erfassten Flache. Das
Mal3 der baulichen Nutzung wird dabei von den Flachen fir das Gebaude der Handelsein-
richtung einschlieBlich der Zufahrten, Stellflachen und befestigten Flachen fir den Lieferver-
kehr bestimmt.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Lebensraumstrukturen im Geltungs-
bereich vollstéandig beseitigt und durch andere Flachennutzungen, wie Gebaude, Stellplatze,
Zufahrten sowie Grinflachen im nicht Gberbaubaren Teil ersetzt werden.

Baubedingte Auswirkungen:

Die durch das Vorhaben in Anspruch genommene Flache entspricht auch wéahrend der Bau-
zeit dem Geltungsbereich. Es erfolgt daher keine temporare Inanspruchnahme weiterer Fla-
chen. Unter den baubedingten Auswirkungen des Vorhabens sind darliber hinaus die Emis-
sionen wahrend der Bauphase und vor allem der Bauzeitpunkt und Bauzeitraum zu nennen.
Mit einer erhéhte Belastung durch Larm, Erschitterung und Staub Uber die bestehende und
genehmigte Nutzung hinaus ist nicht zu rechnen. Bereiche mit besonderem Schutzanspruch
sind dabei die angrenzenden Wohnbauflachen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens sind durch Emissionen mdglich, da auf den
Flachen des Geltungsbereiches standig Fahrzeugverkehr stattfindet.

3.5 Mensch

Erholungsfunktion: nicht betroffen

Begriindung: Die Erholungsfunktion der Landschaft ist weitgehend auf die ortliche und lokale
Funktion der nicht durch Wege erschlossenen Flachen beschrankt und unabhéngig von den
zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens. Der Geltungsbereich selbst hat aufgrund der
fehlenden ErschlieRung keine Erholungsfunktion.

Die baubedingten Auswirkungen des Vorhabens durch Larm, Staub, Abgase und Erschitte-
rungen sind trotz der bestehenden Belastungen durch die Verkehrswege und Gewerbefla-
chen als erheblich einzuschatzen. Eine Summationswirkung des Vorhabens mit anderen Fak-
toren, etwa der Verkehrsflachen oder dem bestehenden Industriestandort sind maglich.

Menschliche Gesundheit: Betroffenheit méglich
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Begriindung: Der Untersuchungsraum hat fur die menschliche Gesundheit nur eine unterge-
ordnete Bedeutung. Die zu besorgende Erhéhung des Baustellenverkehrs kann hier zu
Mehrbelastungen fuihren. Ein Uberschreiten von Grenzwerten, etwa der TA Larm ist jedoch
durch die Bautatigkeit moglich. Damit sind betriebsbedingten Beeintrachtigungen tber der
Erheblichkeitsschwelle méglich.

Ob sich das Vorhaben ,Einzelhandel Stal3furt* gemal § 50 BImSchG in die ndhere Umge-
bung einfligt, ist zu prifen. Weitere Bauflachen sind vorerst in der Nahe des Geltungsbrei-
ches nicht zu finden.

Es ist davon auszugehen, dass das Einzelhandelsgebiet nicht in vollem Umfang nachts be-
trieben wird.

Die baubedingten Auswirkungen des Vorhabens durch Larm, Staub, Abgase und Erschutte-
rungen sind gegeniuiber dem bestehenden Aufkommen moglicherweise als erheblich einzu-
schatzen.

Wohn- und Arbeitsfunktion: nicht betroffen

Begrindung: Die MaRnahme nimmt ausschlie3lich Flachen in Anspruch, auf denen Indust-
rieanlagen zurickgebaut wurden. Die nachstgelegene Wohnfunktion weisen die Gebaude in
unmittelbarer Nahe (Léderburger Stralle / SalzstraRe) auf. Das Vorhaben verbessert die
Nahversorgung in der Ortslage und dient damit mittelfristig der Verbesserung der Wohnfunk-
tion. Davon abgesehen hat eine betriebs- oder baubedingte Larmemission jedoch auch Aus-
wirkungen auf die Wohnfunktion der angrenzenden Flachen.

Aufgrund der geringen Entfernung des Geltungsbereiches zur nachstgelegenen schutzwiir-
digen Bebauung kann ohne Nachweis der Immissionsrichtwerte (IRW) nach TA Larm keine
Erheblichkeit der Auswirkungen von Larm dargestellt oder verneint werden.

Die Arbeitsfunktion der Flachen wird durch das Vorhaben auch langfristig verbessert, da ar-
beitsintensive Handelsbetriebe angesiedelt werden sollen.

3.6 Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter: keine Betroffenheit

Begriindung: Der Untersuchungsraum ist durch ehemalige industrielle Nutzung gepragt. Die
Maflnahme nimmt ausschlieBlich ungenutzte Flachen in Anspruch. Die Flachen sind stark
Uberpragt und weisen keine Denkmalfunktion auf. Sonstige Kultur- und Sachgiiter sind nicht
betroffen.

3.7 Tiere, Pflanzen & biologische Vielfalt
3.7.1 Biotope, Lebensraume

Stillgewdasser: keine Betroffenheit

Begrindung: Die nachstgelegenen Stillgewasser liegen mehr als 1.000 m vom Geltungsbe-
reich entfernt. Ein raumlich-funktionaler Zusammenhang zum Vorhaben besteht nicht. Ver-
bundfunktionsachsen werden nicht unterbrochen.

FlieRgewasser: keine Betroffenheit

Begrindung: Die Bode als nachstgelegenes Fliel3gewasser liegt 1.3 km sudlich. Das Gewas-
ser oder sein Uberschwemmungsbereich sind vom Vorhaben nicht betroffen. Auswirkungen
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durch Stoffeintrage sind durch die Art des Vorhabens nicht zu erwarten. Anfallendes Nieder-
schlagswasser kann jedoch durch die im Geltungsbereich verrohrten Kanéle entlang des
FuBweges an der Loderburger Straf3e in die Bode gelangen.

Eine Beeintrachtigung der Hochwassersituation durch verstarkten Oberflachenabfluss aus
dem Geltungsbereich ist daher mdéglich.

Durch die Bautatigkeit und den unvermeidbaren Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen
(Treib- und Schmierstoffe, Kalk) besteht weitab der Oberflachengewasser kein Konfliktpoten-
tial.

Gehdlze, Einzelgeholze: Betroffenheit moglich
Baubedingt:

Durch Sukzession oder Pflanzung haben sich im Geltungsbereich verschiedene Gehdlze an-
gesiedelt.

Die betroffenen Straucher und B&dume mussen fir das Vorhaben direkt oder aufgrund der
notwendigen Baufeldfreimachung beseitigt werden. Eine Alternativiosung zur Schonung des
Baumbestandes uber die nicht betroffenen und zu schitzenden Baume hinaus ist nicht mog-
lich. Die Auswirkung ist daher erheblich und nicht vermeidbar.

Anlagebedingt

Die Baume im Baubereich werden im Zuge der Baufeldfreimachung beseitigt. Anlagebeding-
te Fallungen sind dariiber hinaus sind nicht zu besorgen, es sei denn die naturfernen Gehdél-
ze auf der Zuordnungsflache der KompensationsmafRnahmen werden durch naturnahe Ge-
holze ersetzt.

Vermeidung: Alle Baume im Baufeld wurden auf Hohlen, Spalten und Baum bewohnende
Tierarten, insbesondere Fledermause zu untersucht.

Die Beseitigung der Baume erfolgt in einem Zeitraum von Oktober bis Februar des jeweiligen
Jahres, um Konflikte mit Brutvogeln oder anderen Geholzbewohnern (Fledermause) zu ver-
meiden. Das Vorhandensein von Winterquartieren von Baum bewohnenden Fledermausen
ist aufgrund des geringen Alters des betroffenen Baumbestandes und der Ergebnisse der
Voruntersuchung nicht zu besorgen.

Durch die Uberbauung der Flachen werden die vorhandenen Sekundarlebensraume, wie
Geholze, Staudenfluren, Gras-Krautfluren und Sukzessionsflachen beseitigt. Die Auswirkung
ist unvermeidbar und erheblich.

3.7.2 Lebensraumverbund

Biotopverbundfunktion: keine Betroffenheit

Lebensraumstrukturen mit Verbundfunktion innerhalb des Geltungsbereiches oder von Habi-
taten aul3erhalb des Geltungsbereiches sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.7.3 Artenschutz

Vogelarten: Betroffenheit méglich

Eine direkte Gefahrdung von Tieren durch die Baumal3nahme ist nicht auszuschlieen. Das
betrifft in erster Linie die Beseitigung der Geholze. Die Beseitigung von Hoéhlen oder dauer-
haften Niststétten ist nach derzeitigem Stand der Erfassung nicht zu besorgen.
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Durch die Beseitigung von Gehdlzaufwuchs ist, abhangig von der Jahreszeit, nicht auszu-
schliel3en, dass Brutvogel gefahrdet werden kdnnen.

Als Beeintrachtigung verbleibt weiterhin die Verringerung der Flache des Lebensraumkom-
plexes Sukzessionsflache mit und ohne Gehdlze als Lebensraum fir verschiedene Tierarten
und damit die erzwungene Erhéhung der Siedlungsdichte der betroffenen Tierarten auf den
verbleibenden Flachen. Fur die meisten vor Ort nachgewiesenen Tierarten, etwa Singvogel
scheint das aufgrund der beobachteten Siedlungsdichte unproblematisch. Jedoch reichen die
Begehungen fir eine sichere Einschatzung der bisherigen Populationsdichte nicht aus.

Es sind daher weitere Mal3nahmen notwendig, um die Lebensraumqualitéat auf den verblei-
benden Flachen zu erhthen und diese Flachen damit fir eine hohere Siedlungsdichte der
gefahrdeten Tierartengruppen vorzubereiten. Besonders mit Hinblick auf die voranschreiten-
de Sukzession ist es darliiber hinaus notwendig diese Lebensraumqualitat dauerhaft zu erhal-
ten.

Vermeidung: Bei Feststellung von akuten Vorkommen stérungsempfindlicher Vogelarten sind
konkrete MalRnahmen zur Einschrankung oder zum Zeitpunkt von Storungen festzulegen.
Zum derzeitigen Planungsstand sind keine solchen Vorkommen bekannt. Vor Baubeginn sind
die zu beseitigenden Gehdlze auf Besiedlung zu untersuchen. Die Fallung erfolgt im Zeitraum
von Oktober bis Februar des jeweiligen Jahres, bei Bedarf als vorgezogene Malinahme.

Die Arbeiten zur Beseitigung von Geholzen im Geltungsbereich sind zur Vermeidung der Be-
eintrachtigungen von Niststatten von Baum- und Strauchbriitern entsprechend den Regelun-
gen im 8§ 39 Abs.5 BNatSchG zwischen 01.10. und 28.02. durchzufihren (Vermeidungsmal3-
nahme V 1).

Vor Baubeginn werden die Flachen des Baufeldes gemaht und von Versteckpléatzen und po-
tentiellen Nistplatzen fur Bodenbriter berdumt. AnschlieBend erfolgt eine Nachkontrolle der
Flachen auf Niststatten (Vermeidungsmaflnahme V 2).

Artengruppe Libellen: keine Betroffenheit

Begrindung: Gewasser als potentielle Lebensraume fur die Fortpflanzung sind vom Vorha-
ben nicht betroffen. Es ist daher nur mdglich, dass die Flachen des Geltungsbereiches von
mobilen Libellenarten als Jagdrevier genutzt werden. Die Verkleinerung der Flachen fur Jagd-
reviere von Libellen ist aufgrund des geringen Anteils des Geltungsbereiches an den als
Jagdrevier geeigneten Gesamtflachen und aufgrund der Entfernung und funktionalen Tren-
nung des Geltungsbereiches von potentiellen Fortpflanzungsgewassern durch stark befahre-
ne Verkehrswege nicht als erheblich einzuschatzen.

Artengruppe Fische und Rundmaéuler: keine Betroffenheit

Begriindung: Wasserstand, Uferbereich, Sohle oder Verlauf von Gewassern sind vom Vorha-
ben nicht betroffen.

Artengruppe Amphibien: keine Betroffenheit

Fur Amphibien ist der Untersuchungsraum zwar strukturell als Teillebensraum fir Sommer-
oder Uberwinterungshabitate geeignet, jedoch unterbindet die Entfernung und funktionale
Trennung potentieller Laichgewasser eine tatséchliche Nutzung des Geltungsbereiches fur
diese Tierartengruppe.

Eine Betroffenheit von Amphibien durch das Vorhaben ist nicht zu besorgen.

Artengruppe Reptilien: Betroffen
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Fur Reptilien bietet der Untersuchungsraum grundsatzlich eine geeignete, wenn auch keine
gunstige Habitatstruktur. Die Sukzession mit Geholzen, einzelnen Offenflachen sowie die be-
sonnten Wegeflachen und Reste von Beton und Anlagen sind zum jetzigen Stand geeignet
zur Besiedlung mit Reptilien. Negativ wirken sich die Siedlungsnéhe, die isolierte Lage sowie
der zum Teil dichte Gehdlzbewuchs auf den nicht versiegelten Flachen aus. Die versiegelten
und durch Vegetation oder Ablagerungen tberdeckten Flachen sind als Habitat fiir Reptilien
grundsétzlich geeignet einschliel3lich der vorhandenen Mdoglichkeiten zum Graben fur die
Winterruhe oder fir die Gelege.

Durch das fehlen von Gewassern und Feuchtflachen ist das Vorkommen von Reptilien, die
ans Wasser gebunden sind, nicht zu besorgen. Auch fur die verbreitete Ringelnatter (Natrix
natrix) kann der Untersuchungsraum als Reproduktionsgebiet aufgrund der anhaltenden Tro-
ckenheit und als Nahrungshabitat aufgrund des Fehlens von Amphibien als bevorzugte Beute
keine hinreichenden Lebensraumstrukturen bieten.

Das Vorkommen weiterer Reptilien, etwa Waldeidechse (Lacerta vivipara) oder Blindschlei-
che (Anguis fragilis) konnte zu keiner Zeit nachgewiesen werden. Die Lebensraumanspriiche
Uiberschneiden sich jedoch weitgehend mit denen der Zauneidechse.

Die Verkleinerung der innerstadtischen Offenflache als potentieller Lebensraum fur Zau-
neidechsen ist unvermeidbar, jedoch nicht erheblich.

Ersatz: Durch die Anlage von Grunflachen als Randbereiche fur Geholze und bauliche Anla-
gen wird sichergestellt, dass Labensrdume flr Reptilien gegeniber dem Bestand aufgewertet
und durch die notwendige Pflege dauerhaft gesichert sind.

Vor Baubeginn werden die Flachen des Baufeldes gemaht und von Versteckplatzen beraumt.
AnschlieRend erfolgt eine Nachkontrolle der Flachen auf Reptilien (VermeidungsmalRnahme
V 2).

Das Baufeld ist nach der 0.a. Mahd sofort mit einem Bauzaun und einem Reptilienschutzzaun
einzustellen, um ein Einwandern von Zauneidechsen in die nunmehr besonnte, vegetations-
lose Flache des Baufeldes zu vermeiden (Vermeidungsmaf3nahme V 3).

Anlagebedingt ist die Fallenwirkung von Verrohrungen und Schachten zu beachten. Darlber
hinaus fallt der Geltungsbereich als moglicher Lebensraum fir Reptilien aus.

Vermeidung: Rohrleitungen und Schéchte, von denen eine Gefahrdung als Fallenwirkung
ausgehen kann, sind im Zuge der Malinahme mit Froschklappen zu versehen (Vermei-
dungsmallname V 4).

Artengruppe xylobionte Kafer: keine Betroffenheit
Es erfolgt keine Beseitigung von Baumen mit Alt- und Totholz im Zuge der MaRnahme.

Ersatz: Durch die Nachpflanzung von Baumen kdnnen diese Lebensraumstrukturen geschaf-
fen und langfristig gesichert werden.

Artengruppe Flederméuse: Betroffenheit moglich
Baubedingt:

Da keine Altbdume mit Hohlen oder Spalten beseitigt werden, sind Teillebensrdume baum-
bewohnender Flederméause nicht betroffen.

Die Verkleinerung der innerstadtischen Offenflache als potentielles Jagdhabitat ist unver-
meidbar, jedoch nicht erheblich.

Ersatz: Durch die Anlage von flachigen Gehdlzen und auch hochstammigen Baumen wird die
horizontale und vertikale Struktur der Flache verbessert und die Flache damit als Jagdhabitat
fur Fledermause aufgewertet.
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3.8 Boden und Flache

Eine Versiegelung von bisher unbeeintrachtigten Bodenbereichen sowie eine Abgrabung o-
der Aufschittung naturnaher Béden wird nicht vorgenommen. Ein grof3er Teil der bisher zu-
mindest oberflachlich entsiegelten Bereiche des ehemaligen Industriestandortes wird erneut
versiegelt.

Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um Flachen aus dem Ruckbau
von Industrieanlagen. Durch die Lage es Geltungsbereiches auf einer innerstadtischen In-
dustriebrache ohne Nutzung fiir Wohn- oder Erholungszwecke ist der Geltungsbereich hin-
sichtlich des Flachenverbrauches als konfliktarm einzuschétzen, so dass hier keine weiteren
Vermeidungsmalnahmen oder Variantenuntersuchungen erfolgen.

Die Beseitigung von Fundamenten und unterirdischen Anlagen ist unvollstandig. Die Flache
wurde nach der BerAumung jedoch dem Naturhaushalt zuriickgefuihrt. Daher kann die Flache
zwar konfliktarm wiederbebaut werden, es erfolgt jedoch eine Neuversiegelung bisher unver-
siegelter Bodenflachen.

Ertragspotential: keine Betroffenheit

Begrindung: Durch die Mainahme werden ausschliel3lich ehemalige Industrieflachen in An-
spruch genommen, die gerade in den unterirdischen Teilen nicht vollstandig beraumt wurden.
Die Vorbelastungen sind erheblich.

Puffer- und Filterfahigkeit: nicht betroffen

Die Puffer- und Filterfahigkeit des Bodens wird gegentber dem derzeitigen Bestand nicht
durch weitergehenden Stoffeintrag beeintrachtigt. Die Vorbelastung der Flachen durch die
industrielle Nutzung bzw. den Bestand an Gebdauden, anlagen und befestigten Flachen ist
erheblich, auch wenn in den letzten Jahren eine natirliche Sukzession mit verschiedenen
Stadien der Boden-Neubildung beziehungsweise Bodenregeneration auf Teilflachen einge-
setzt hat.

Archivfunktion: keine Betroffenheit

Begrundung: Aufgrund der vollstandigen baulichen Uberpragung des Geltungsbereiches in
der Vergangenheit durch Versiegelung, Abgrabung und Aufschiittung weist der Geltungsbe-
reich keine archaologische Relevanz auf. Daher ist eine Betroffenheit auszuschlieRen.

Altlasten: Betroffenheit mdglich

Begriindung: Grundsatzlich ist es in der Umgebung des Bauvorhabens moglich, dass nicht
berdaumte Altlasten aus der ehemaligen industriellen Nutzung aufgefunden werden, welche
durch Abgrabung mobilisiert werden konnten. Die oberirdisch abgelagerten Altlasten (Bau-
schutt, Siedlungsmiill) werden dagegen im Zuge des Vorhabens beseitigt.

Die untere Bodenschutzbehotrde des Salzlandkreises weist darauf hin, dass die Flurstiicke
1332/73 und 903/73 bzw. das Gelande nordwestlich des namenlosen Feldweges zur Altlast-
verdachtsflache Nr. 13287 ,Deponie und Schacht Achenbachgelande ehem. Kaliwerk®. Das
Flurstiick 73/126 des Plangebietes liegt auf dem Geldnde der im Altlastenkataster des Salz-
landkreises registrierten Altablagerungen Nr. 13227 ,Kommunale und Industriedeponie So-
da“. Auf der Flache wurden im Zeitraum von 1870 bis 1988 ca. 260.000 m3 Soda- und Ka-
liverarbeitungsrickstande, Bauschutt, hausmullahnliche Gewerbeabfalle und Fakalien aus
Sammelgruben abgelagert. Die ehemalige Deponie fallt als Altablagerung in den Regelungs-
bereich des Bodenschutzes.

Vermeidung: Durch ein Altlastenmanagement beim Bodenaushub und bei der Entscheidung
Uber die Ableitung von Niederschlagswasser mit der Moglichkeit der Korrespondenz mit dem
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Grundwasser sind die Folgen fir mdgliche Altlastenstandorte einzubeziehen. Die anfallenden
Aushubmaterialien sind zu separieren, zu deklarieren und entsprechend ihres Schadstoffpo-
tentials der geordneten Verwertung oder Beseitigung zuzufiihren. Verwertung, besonders vor
Ort hat dabei Vorrang vor Beseitigung. Deklarationsanalysen sollten moglichst schon im
Rahmen der Baugrunduntersuchungen erfolgen (Vermeidungsmafnahme V 5).

3.9 Grund- und Oberflachenwasser

Grundwasser: Betroffenheit moglich
Betriebsbedingt

Durch die Bautatigkeit und den unvermeidbaren Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen
(Treib- und Schmierstoffe, Kalk) besteht immer eine erhthte Gefahr des Eintrages dieser
Stoffe in das Grundwasser. Diese Auswirkung ist als erheblich einzuschatzen, jedoch voll-
standig vermeidbar.

Anlagebedingt:

Anlagebedingt wird ein grofRer Teil der bisher zumindest oberflachlich entsiegelten Bereiche
des ehemaligen Industriestandortes wieder versiegelt. Damit wird die Korrespondenz zwi-
schen Grund- und Oberflachenwasser auf den versiegelten Flachen vollstandig unterbro-
chen.

Vermeidung: Soweit wie moglich sollten versickerungsfahige Belage fir die befestigten FI&-
chen verwendet werden. Das anfallende Niederschlagswasser und das gereinigte Schmutz-
wasser werden auf unbelasteten Flachen vollstandig versickert (Vermeidungsmaf3hahme
V6).

Oberflachenwasser: keine Betroffenheit

Oberflachengewdasser sind durch die Lage des Geltungsbereiches abseits von Flie3- und
Stillgewassern nicht direkt gefahrdet.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Soda-Kanal ist jedoch vorgesehen, so eine
indirekte Beeintrachtigung durch Stoffeintrdge oder Abflussspitzen nicht ausgeschlossen
werden kann.

3.10 Klima- und Luftqualitat

Betroffenheit mdglich
Baubedingt:

Die durch den Baubetrieb hervorgerufenen Emissionen sind aufgrund der Vorbelastung durch
Strallen und Gewerbeflachen sowie aufgrund der Entfernung zu schutzwirdigen Gebieten
als nicht erheblich einzuschétzen.

Anlagebedingt: Die zu beseitigenden Gehdlze und Griinflachen sind grundsatzlich Strukturen
mit Klimaausgleichsfunktionen. Ein Kaltluftabfluss und damit ein Luftaustausch bei Inversi-
onswetterlagen erfolgt nicht und ist aufgrund der mdglichen Emissionen durch den Industrie-
standort und die Verkehrswege auch nicht zielfihrend fir die Versorgung der Wohngebiete
mit Frischluft. Die Beseitigung des Geholzbestandes als Staubfilter ist unvermeidbar.

Ersatz: Durch die Neuanlage von flachigen Gehdlzen in erheblich grol3erem Umfang als im
Bestand wird die Klimaausgleichsfunktion der Flache gestérkt.
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3.11 Landschaftsbild

Keine Betroffenheit

Die Beseitigung des Gehdlzbestandes und die Errichtung von Gebauden und Anlagen, ist
aufgrund der geringen Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut und durch die vollstandige
Sichtverschattung des Nahbereiches nicht als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu
werten. Die Beeintrachtigung der Nahzone ist aufgrund der Vorbelastung nicht als erheblich
einzuschatzen.

4 Variantenvergleich

Ein Variantenvergleich wird nicht angestellt, da die zur Verfugung stehende Flache zur Schaf-
fung von Baurecht geeignet ist und an anderer Stelle keine Flachen zur Verfiigung stehen.
Fur die wesentlichen Umweltauswirkungen ist nicht das Maf} der mdglichen baulichen Nut-
zung, sondern die Art der Ausfihrung des Vorhabens entscheidend. Lagealternativen gibt es
nicht.

5 Wirkprognose und Nullvariante

Tabelle 3
Wirkprognose

Konflikt Auswirkungen des Vorhabens Auswirkungen bei Status quo

Schutzgut Boden

Bodenverdichtung, Bo- | nicht erheblich, da im vorbelaste- | anhaltende Beeintrachtigung

denabtrag ten Bereich durch Vorbelastung (Verdich-
Baubedingt tung)

Uberbauung und Ver- | Neuversiegelung anhaltende Beeintrachtigung
siegelung erheblich durch Vorbelastung (Fundamen-

Anlagebedingt te, Baukdrper)

Gefahr des Eintrages | weitergehender Stoffeintrag Anhaltende Beeintrachtigung
oder der Mobilisierung | durch Baubetrieb durch bestehende Verkehrswege
von Sch_adstoffen durch vermeidbar

Baubetrieb

baubedingt

Schutzgut Oberflachenwasser

keine Beeintrachtigun-
gen

Schutzgut Grundwasser

Gefahr des Eintrages | weitergehender Stoffeintrag Anhaltende Beeintrachtigung
und der Mobilisierung | durch Baubetrieb durch bestehende Verkehrswege
von Sch_adstoffen durch vermeidbar

Baubetrieb

baubedingt
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Versiegelung

anlagebedingt

Unterbrechung der Grundwas-
serneubildung

teilweise vermeidbar

anhaltende Beeintrachtigung
durch Vorbelastung (Verdich-
tung)

Schutzgut Klima / Luft

Larm und Emissionen
durch Baubetrieb

baubedingt

geringfligige Beeintrachtigung,
jedoch aufgrund der Vorbelas-
tung

Erheblichkeit ist zu prufen

Anhaltende Beeintrachtigung
durch bestehende Nutzung

Versiegelung und
Uberbauung

anlagebedingt

Beeintrachtigung des Kleinkli-

nicht erheblich

mas, jedoch aufgrund der Vorbe-
lastung und der Begrenzung der
Auswirkung auf die Flache selbst

keine Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaftsbi

Id

Larm und Emissionen
durch Baubetrieb

baubedingt

geringflgige Beeintrachtigung,
jedoch aufgrund der Vorbelas-
tung

nicht erheblich

Anhaltende Beeintrachtigung
durch bestehende Verkehrswege

Beseitigung von Gehdl-
zen

bau und anlagebedingt

Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes in der Nahzone,
jedoch aufgrund der Vorbelas-
tung

nicht erheblich

Erhalt des Geholzbestandes

Schutzgut Grundwasser

Schutzgut Arten und Lebensraume

Larm und Emissionen
durch Baubetrieb

baubedingt

geringfligige Beeintrachtigung,
jedoch aufgrund der Vorbelas-
tung

nicht erheblich

Anhaltende Beeintrachtigung
durch bestehende Nutzung

Uberbauung von Fla-
chen

bau und anlagebedingt

Beseitigung von Gehdlz- und
Sukzessionslebensraumen

erheblich

Erhalt der bestehenden Lebens-
raume

Zerschneidung von Bio-
topverbundachsen

anlagebedingt

keine Beeintrachtigungen

keine Beeintrachtigungen

Fallenwirkung von
Strukturen

bau- und anlagebedingt

lich
erheblich

Schachte mit Fallenwirkung mog-

keine Beeintrachtigungen

Larm und Emissionen
durch Baubetrieb

geringfugige Beeintrachtigung,
jedoch aufgrund der Vorbelas-
tung

keine Beeintrachtigungen
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nicht erheblich
baubedingt

Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Uberbauung archiolo- |keine konkreten Fundstatten be- | keine Beeintrachtigung
gischer Fundstatten kannt

anlagebedingt

6 Eingriffsbilanzierung
6.1  Ubergeordnete Planungen

Die Festsetzung des Gewerbegebietes entspricht nicht den Darstellungen im Flachennut-
zungsplan der Stadt Stal3furt.

6.2 Planungen Dritter, Summationswirkungen

Der kinftige Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb befindet sich in ca. 350 m Entfernung zur
OHplus GmbH, Athenslebener Stral3e 51 b. Dieser Betrieb plant einen Um- und/oder Ausbau
der Produktionstatte. Der Betrieb dient der Aufbereitung und Vermarktung von Glycerin und
Glycerinnebenprodukten, Handel mit Stoffen aus der pflanzenélverarbeitenden und 6lchemi-
schen Industrie und ist daher ein emissionsrelevanter Anlagenbetrieb und unterliegt der 12.
BimSchVis (Storfallverordnung, erweiterte Pflichten). Die Entfernung von etwa 350 m zu den
mdglichen Emissionsorten der OHplus GmbH sind jedoch ausreichend, um den Betriebs-
standort ungefahrdet vom Vorhaben des Einzelhandelsbetriebes flihren zu kénnen und um-
gekehrt ist keine relevante Beeintrachtigung des Einzelhandelsbetriebes durch den Produkti-
onsstandort zu erwarten.

6.3 Eingriffsbhilanz

Als Eingriff gelten entsprechend 8 14 BNatSchG alle Vorhaben und MafRnahmen, welche die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen. Dabei sieht der Gesetzgeber ausdriicklich schon die Mdglichkeit der Beeintréchti-
gung als Konflikt an. Die konkrete Eingriffsbilanz des Vorhabens ergibt sich aus der Gegen-
Uberstellung der bisherigen und der geplanten Flachennutzung und der Ableitung der sich
daraus ergebenden Funktionsminderungen oder gar dem Funktionsverlust der Flachen fir
den Naturhaushalt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich zwar um Rickbauflachen von Industriegebieten, jedoch
besteht kein Baurecht. Eingriffstatbestdnde entsprechend § 14 ff BNatSchG liegen unabhan-
gig davon dann vor, wenn die Schutzgtter von Natur und Landschaft erheblich beeintrachtigt
werden. Im Kapitel 4 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Vorhabens wur-
de dargestellt, ob die Erheblichkeitsschwelle fur ein Schutzgut durch das Vorhaben ber-
schritten ist, also erhebliche Auswirkungen zu besorgen sind. Erhebliche Auswirkungen sind
daher im Folgenden dargestellt.
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Schutzgut Arten und Lebensraume

Zum Schutzgut Arten und Lebensrdume sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Besei-
tigung von Geholzen zur Baufeldfreimachung (baubedingt) zu besorgen. Die Beeintrachti-
gungen sind nicht vermeidbar und fuhren zu einem Funktionsverlust der speziellen Lebens-
raumfunktion (Konflikt 1).

Neben der Beseitigung von Geholzen ist die Uberbauung von Sukzessions- und Geholzfla-
chen als anlagebedingte, unvermeidbare und erhebliche Beeintrachtigung zu besorgen. Die
Beseitigung der krautigen Sukzessionsflachen und des Strauchaufwuchses hat einen voll-
standigen Funktionsverlust zur Folge (Konflikt K 2) auch wenn die Lebensraume im Zuge
der Sukzession auch naturlicherweise verschwinden wirden. Der Verlust von Lebensraumen
ist als erheblich einzuschéatzen. Die Erheblichkeit des Lebensraumverlustes ergibt sich in sei-
ner potentiellen Eignung als Habitat fir Tierarten, wie der streng geschutzten Zauneidechse
sowie der Biotopbewertung.

Durch die grundsatzliche Eignung der betroffenen Flachen als Habitat flr streng geschuitzte
Zauneidechsen ist die Gefahrdung dieser Art durch das Vorhaben nicht auszuschlieRen. Auf-
grund des Schutzstatus als streng geschiitzte Art ist dabei auch die Gefahrdung von Indivi-
duen als erheblich einzuschatzen (Konflikt K 3).

Schutzgut Boden

Durch die Inanspruchnahme von Konversationsflachen mit einem ehemals hohen Anteil Ver-
siegelung und dem aktuellen Zustand der Flachen mit dem Verbleib von Fundamenten, Bau-
teilen u.a. im Boden, ist fur den Geltungsbereich eine konfliktarme Flache vorgesehen. Es
verbleibt jedoch eine Neuversiegelung von 5.539 m2 (Konflikt K 4). Beeintrachtigt wird keine
Ertragsfunktion. Die Beeintrachtigung der Archivfunktion ist zwar entsprechend der Stellung-
nahme der Denkmalschutzbehérde zum Vorentwurf mdglich, aufgrund der Vorbelastung
durch Uberbauung und Bodenbewegungen jedoch nur schwer nachzuvolliziehen. Die Bioto-
pentwicklungsfunktion des Bodens wird beeintrachtigt. Diese ist jedoch nicht als erheblich
einzuschatzen, da die Siedlungsndhe und die dargestellt fortschreitende Sukzession keine
Herausbildung wertvoller Sonderstandorte erwarten lasst.

Stoffeintrage in den Boden durch Baubetrieb sind in erster Linie durch mégliche Mobilisierung
von Schadstoffen mdglich. Dabei sind Altlasten nicht bekannt. Die grof3flachige industrielle
Nutzung kann jedoch erhdhte Schadstoffwerte fir Béden, Fillmaterial oder Bauteile zur Fol-
ge haben (Konflikt K 5).

Schutzgut Oberflachenwasser

Trotz der groRflachigen Versiegelung gemessen am derzeitigen Zustand der Flache ist auf-
grund der Auflagen zum Vorentwurf und der Entfernung des Geltungsbereiches zu Gewas-
sern, welche als Vorflut geeignet sind, kein erhdhter und beschleunigter Niederschlagsab-
fluss von der Flache zu besorgen.

Schutzgut Grundwasser

Stoffeintrage in das Grundwasser durch Baubetrieb sind in erster Linie durch mdgliche Mobi-
lisierung von Schadstoffen mdglich. Dabei sind Altlasten nicht bekannt. Die grof3flachige in-
dustrielle Nutzung kann jedoch erhdhte Schadstoffwerte fir Béden, Fullmaterial oder Bauteile
zur Folge haben (Konflikt K 6).

Im Zuge der Planung ergeben sich fir das Vorhaben 6 erhebliche Beeintrachtigungen ver-
schiedener Schutzgiter von Natur und Landschaft.
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7 Malnahmenplanung
7.1 Vermeidungsmalnahmen

Die dargestellten Konflikte sind zu einem grof3en Teil vermeidbar oder durch Vermeidungs-
maflnahmen in ihren Auswirkungen zu mindern. Entsprechend dem Grundsatz der Eingriffs-
regelung Vermeidung vor Ausgleich vor Ersatz ist daher in einem ersten Schritt zuprifen in-
wieweit sich die Konflikte vollstandig oder teilweise vermeiden lassen.

VermeidungsmalRnahme V 1

Die Arbeiten zur Beseitigung von Geholzen im Geltungsbereich sind zur Vermeidung der Be-
eintrachtigungen von Niststatten von Baum- und Strauchbritern entsprechend den Regelun-
genim 8§ 39 Abs.5 BNatSchG zwischen 01.10. und 28.02. durchzufuhren.

Die direkte Gefahrdung von Geholz bewohnenden Vdgeln oder Fledermausen ist durch die
Festsetzung eines Féllzeitpunktes aul3erhalb der Brut- oder Wochenstubenzeit nahezu voll-
standig zu vermeiden. Aus Zwischenquartieren, welche von Vdgeln oder Flederm&ausen auch
aul3erhalb der Fortpflanzungszeit oder Winterruhe bezogen werden, kdnnen diese verhalt-
nismafig leicht ausweichen.

Sollte ein Baubeginn in diesem Zeitraum nicht moglich sein, sondern in der Zeit zwischen
dem 01.03. und de, 30.09. des jeweiligen Jahres fallen, ist eine Befreiung gemal § 67 Abs.1
BNatSchG von den Verboten nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beantragen. Grundlage
fur den Befreiungsantrag ist der Nachweis, dass keine artenschutzrechtlichen Belange ent-
gegenstehen. Durch eine Nachkontrolle der vorhandenen Geholze auf aktuelle oder dauer-
hafte Nist- und Lebensstatten sowie auf vorkommende Tierarten sind Verbotstatbestande
nach 8 44 Abs. 1 (Zugriffsverbote) auszuschliel3en.

VermeidungsmalRnhahme V 2

Vor Baubeginn werden die Flachen des Baufeldes geméht und von Versteckplatzen fur Rep-
tilien und potentiellen Nistplatzen fir Bodenbriter berdaumt. Anschlie3end erfolgt eine Nach-
kontrolle der Flachen auf Niststatten

Die Datenerhebung fiir das Vorkommen der Zauneidechse ergab bei den bisherigen Bege-
hungen keine Besiedlung des Geltungsbereiches. Aufgrund der potentiellen Eignung der Fla-
chen im Geltungsbereich sind nach der Berdumung der Flachen und vor Baubeginn Erfas-
sungen von Reptilien auf den von Beseitigung betroffenen Flachen fortzusetzen, um Pla-
nungssicherheit tber das tatsachliche Reptilienvorkommen zu erhalten.

VermeidungsmalRnahme V 3

Das Baufeld ist nach der 0.a. Mahd sofort mit einem Bauzaun und einem Reptilienschutzzaun
einzustellen, um ein Einwandern von Zauneidechsen in die nunmehr besonnte, vegetations-
lose Flache des Baufeldes zu vermeiden.

Vermeidungsmaf3nahme V 4

Fallenwirkung fur Amphibien und Reptilien kann auch von anlagebedingten Einrichtungen,
wie Rohrleitungen und Schéchten ausgehen. Rohrleitungen und Schéachte, von denen eine
Geféahrdung als Fallenwirkung ausgehen kann, sind daher im Zuge der Malinahme mit
Froschklappen zu versehen.

Vermeidungsmalnahme V 5

Die bei Bodenarbeiten anfallenden Aushubmaterialien sind zu separieren, zu deklarieren und
entsprechend ihres Schadstoffpotentials der geordneten Verwertung oder Beseitigung zuzu-

sven reuter frei rdume Stand 10.01.2020 Seite 23
Dipl.-Ing. FH Garten- und Landschaftsarchitekt



Umweltbericht Einzelhandel Stal3furt (Stand Satzung)

fuhren. Verwertung, besonders vor Ort hat dabei Vorrang vor Beseitigung. Deklarationsana-
lysen sollten mdglichst schon im Rahmen der Baugrunduntersuchungen erfolgen.

Vermeidungsmalnahme V 6

Soweit wie mdglich sollten versickerungsfahige Belage fiur die befestigten Flachen verwendet
werden. Das anfallende Niederschlagswasser soll soweit wie méglich auf unbelasteten Fl&-
chen versickert werden. Der Abfluss von Niederschlagswasser in die Vorflut ist zu verzdgern.

Durch die 6 Vermeidungsmalinahmen sind die Konflikte 3, 5 und 6 vollstandig und der Kon-
flikt 4 teilweise zu vermeiden.

7.2 AusgleichsmalRnahmen

MalRnahme M 1

Die Grunflachen um die Stellplatze des Einzelhandels-Marktes werden als unversiegelte Ra-
senflachen ausgebildet. Es ist eine Rasenmischung anzusahen und die Flachen sind als
dauerhafte Grunflachen zu erhalten.

Die Errichtung von Nebenanlagen auf der Flache, ist moglich. Das kénnen zum Beispiel
Schilder oder Werbepylone sein.

MalRnahme M 2

Aufgrund des mdoglichen Vorkommens der Zauneidechse im Geltungsbereich und dem Weg-
fall der potentiell geeigneten Lebensraume fiir die Zauneidechse durch Uberbauung sind
Mafinahmen zur Verbesserung und dauerhaften Sicherung der Lebensraumstruktur fiir Repti-
lien durchzufiihren:

- Entwicklung von mindestens 5 m breiten Streifen aus mesophilem Grinland trockener bis
frischer Standorte entlang der Gehoélzrander und besonders entlang der Bdschungsfla-
chen an der Salzstral3e und der Léderburger StraRe im nicht Gberbaubaren Teil des Gel-
tungsbereiches und im Bereich der Zuordnungsfestsetzung

- Beraumung von Gehoélzaufwuchs und Stauden inshesondere von Goldrute, durch Mahd
der Streifen, etwa mit Forstmulcher,

- Vorbereiten der Flachen durch Planum fiir eine regelméaRige Mahd,

- Mahd der Flachen 1 x jahrlich im September, um dauerhaft besonnte Offenflachen ein-
schl. Ubergangsbereiche zu erhalten.

- Anlage von mindestens 5 Steinrticken als jeweils 3 m langer, 1 m breiter und mind. 0,5 m
hoher Wall mit dem im Baufeld vorgefundenen Material. Hier kann auch Betonbruch bis
75 cm Kantenlange verwendet werden, solange keine Belastung mit Schadstoffen tiber Z
| vorliegt,

Diese MalRnahme dient dariiber hinaus der dauerhaften Sicherung einer wertvollen Lebens-
raumstruktur fr andere Tierarten, etwa als Jagdschneide fiir Fledermause.

MalRnahme M 3

Als Ersatz fur die beseitigten Baume sind innerhalb des Geltungsbereiches auf den nicht
Uiberbaubaren Flachen 15 hochstdmmige, heimische Laubb&ume mit einem Stammumfang
von mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzung erfolgt einschlie3lich Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Die Pflanzung
erfolgt spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Stellplatze.
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MalRnahme M 4

Die MalRnahme M 4 aulierhalb des Geltungsbereiches beinhaltet die Anlage von flachigen
Geholzen aus Strduchern auf den Zuordnungsflachen nordwestlich des Geltungsbereiches
mit einem Gesamtumfang von insgesamt 8.738 m2. Die Mal3nahme umfasst Teilflachen des
Flurstickes 73/126.

Verwendet werden auf der Flache insgesamt 4.380 St Straucher. Notwendige Zufahrten und
Fahrstreifen werden mit einem Landschaftsrasen RSM 7.1.1 eingesaht.

7.3 Ausgleichsbilanzierung

Unvermeidbare Konflikte ergeben sich aus dem Lebensraumverlust durch Beseitigung von
Gehdlzen und Sukzessionsflachen sowie fir konkret bezeichnete Tierarten, hier insbesonde-
re fur die Zauneidechse, Gehdlz bewohnende Vogel. Dieser Lebensraumverlust wird durch
die bezeichneten Vermeidungsmaflinahmen zum Teil vermieden und durch Aufwertung von
Lebensraumen ausgeglichen. Dabei ist die entgegen der bisherigen Lebensraumdynamik im
Gebiet der dauerhafte Erhalt von Offenflachen durch die MaRnahmen M 1 und M 2 innerhalb
der Sukzessionsflachen als Habitatvoraussetzung fur die Besiedlung durch Zauneidechsen
sichergestellt.

Dennoch verbleibt ein Wertpunktverlust durch Uberbauung von Gehélzflache und krautige

Sukzession mit Geholzaufwuchs.

Tabelle 4

Wertpunktverlust Biotopwert innerhalb des Geltungsbereiches

Biotopwertpunkte, Bestand

Biotopwertpunkte, Planung

Bilanz / Eingriff

Weg, teilbefestigt

Bauteil Gebaude (Baufenster)

(Biotoptyp VWB) (Biotoptyp BS)
1.045 m? x 3WP 2.157 m?2x 0 WP
3.135 WP 0WP

Sukzessionsflache

Verkehrsflache vollversiegelt

mit Gehdlzen (Biotoptyp VSY)
(HYC) 4.083 m?2 x 0 WP
2.597 m? x 11 WP 0WP

28.567 WP

Sukzessionsflache
ohne Geholze

Grinflache Rasen
(Mafsnahme M 1)

(UDB) (Biotoptyp AKC)
5.047 m? x 10 WP 2.118 m? x 6 WP
50.470 WP 12.708 WP

Ablagerung Bau-
schutt/Siedlungsmull

Griunflache mesophl. GL
(Malinahme M 2)

(VWA) (Biotoptyp GMA)

329 m? x 6 WP 660 m? x 16 WP

1.974 WP 10.560 WP

Summe Summe Wertpunktverlust
2 2

9.018 m 9.018 m 60.878 WP

Wertpunkte Wertpunkte

84.146 WP 23.268 WP
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Bei der rechnerischen Bilanzierung des Eingriffes im Geltungsbereich des V+E-Planes ver-
bleibt innerhalb des Geltungsbereiches durch die Bebauung ein Defizit von 60.878 Bio-
topwertpunkten als Funktionsminderung des Naturhaushaltes und ein Neuversiegelung von
6.240 m2 als Funktionsverlust des Naturhaushaltes.

In der Summe der Eingriffe entsteht damit fir den Geltungsbereich und die Eingriffsflachen
aullerhalb des Geltungsbereiches ein Eingriff in folgendem Umfang:

- Neuversiegelung — 6.240 m2
- Biotopwert-Defizit — 60.878 WP.

Fur die Kompensation der Eingriffe ist daher die Festsetzung von weiteren grunordnerischen
MalRnahmen notwendig. Es ist geplant, eine Flache nordwestlich des bestehenden Geltungs-
bereiches als Kompensationsflache aufzuwerten.

Tabelle 5
Wertpunktsteigerung Biotopwert (M 4)

Biotopwertpunkte, Bestand Biotopwertpunkte, Planung Bilanz / Eingriff

Sukzessionsflache Geholzpflanzung trocken-frisch

mit Gehdlzen

(Malinahme M 3)

(HYC) (Biotoptyp HTA)

282 m? x 11 WP 8.686 m?2 x 17 WP

3.102 WP 148.546 WP

Sukzessionsflache

ohne Gehdlze

(UDB)

8.404 m2 x 10 WP

84.040 WP

Summe Summe Wertpunktgewinn
2 2

8.686 m 8.686 m 60.520 WP

Wertpunkte Wertpunkte

87.142 WP 147.662 WP

Im Zuge der festgesetzten MaRhahmen auf der Zuordnungsflache erfolgt eine Aufwertung
der dort bestehenden Lebensraume um 60.520 Wertpunkte.

Mit der Malsnahme M 3 (Baumpflanzung) erfolgt darliber hinaus eine weitere Aufwertung der
MafRnahmenflache M 1 im Geltungsbereich um 9 Wertpunkte fir einen Anteil von etwa 813
mz2 der Flache M 1 (Gesamtflache 1.629 m2). Damit werden innerhalb des Geltungsbereiches
die Lebensraume nochmals um insgesamt 7.317 Wertpunkte aufgewertet.

- Biotopwert Aufwertung: 67.837 WP

Mit den MalRnahmen M 1 bis M 4 im Geltungsbereich ist daher der Eingriff der Funktionsmin-
derung des Naturhaushaltes durch Wertminderung der Lebensrdume funktional, also gleich-
artig und gleichwertig ausgeglichen.

In der Bilanz werden daher die Eingriffe durch die festgesetzten Mal3inhahmen M 1 bis M 4
kompensiert.
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8 Festsetzungen

MalRnahme M 1

Auf den nicht tGberbaubaren Flachen des Geltungsbereiches ist auf einer Flache von insge-
samt 2.118 m2 eine Rasenflache anzulegen und als unversiegelte Grinflache dauerhaft zu
erhalten. Einbauten wie Schilder, Beleuchtung, Werbetafeln oder Pylone sind auf der Flache
zulassig.

Die Flache dient der Pflanzung von 15 hochstammigen Baumen nach MafRnahme M3.
MaRnahme M 2

Die Mafnahme M 2 beinhaltet den Erhalt und die Entwicklung eines mesophilen Griinlandes
mit einer Flache von 660 m2 innerhalb des Geltungsbereiches. Die Malinahme umfasst Teil-
flachen des Flurstiickes 73/126.

Innerhalb der Flachen sind mindestens 2 Steinriicken als jeweils 3 m langer, 1 m breiter und
mind. 0,5 m hoher Wall mit dem im Baufeld vorgefundenen Material als Reptilienhabitat anzu-
legen. Hier kann auch Betonbruch bis 75 cm Kantenlange verwendet werden, solange keine
Belastung mit Schadstoffen tber Z | vorliegt,

Auf der Flache sind Gehdlze zu roden. In jeder Vegetationsperiode ist die Flache 2 mal, ers-
ter Schnitt 30. Juni bis 15. Juli, 2. Schnitt 15. bis 30. September, zu méhen. Das Schnittgut ist
von der Flache zu berdumen. Die MalRnahme ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des
Hauptgebaudes fir die Einzelhandelseinrichtung umzusetzen.

MalRnahme M 3

Die MalBnahme M 3 beinhaltet die Pflanzung von insgesamt 15 hochstammigen Laubbaumen
mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm im Bereich der Parkplatze auf der Flache der
MaRnahme M 1. Die Malinahme umfasst Teilflaichen des Flurstiickes 73/126. Die MaRBhahme
umfasst die Pflanzung von insgesamt:

15 St - Hainbuchen (Carpinus betulus)
Die Mallnahme ist ein Jahr nach Fertigstellung der Parkplatze fertigzustellen.

Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu schitzen. Die MalRnahme beinhaltet finf Jahre Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege nach der Pflanzung, um den Erfolg sicherzustellen. Ausge-
fallene Geholze sind zu ersetzen.

Flachige Geholzpflanzung MaRnahme M 4

Die MaRBnahme M 4 beinhaltet die Anlage von flachigen Gehdlzen aus Stréauchern auf den
Zuordnungsflachen nordwestlich des Geltungsbereiches mit einem Gesamtumfang von ins-
gesamt 8.738 m2. Die MalRnahme umfasst Teilflachen des Flurstiickes 73/126.

Verwendet werden auf der Flache insgesamt 4.380 St Straucher. Notwendige Zufahrten und
Fahrstreifen werden mit einem Landschaftsrasen RSM 7.1.1 eingeséaht.
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Tabelle 6

Artenliste M 4

Anzahl Art Bot Name Qualitat

730 Kornelkirsche Cornus mas Str., 60-100
730 Bluthartriegel Cornus sanguineum Str., 60-100
730 Hasel Corylus avellana Str., 100-150
730 WeilRdorn Crataegus monogyna Str., 60-100
730 Schlehe Prunus spinosa Str., 60-100
730 Hundsrose Rosa canina Str., 60-100

Die Pflanzung ist vor Wildverbiss durch einen Schutzzaun zu schitzen. Die Ma3nahme bein-
haltet funf Jahre Fertigstellungs- und Entwicklungspflege nach der Pflanzung, um den Erfolg
sicherzustellen. Ausgefallene Gehdélze sind zu ersetzen.

Die MalBnahme ist spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Hauptgebaudes fur die Ein-
zelhandelseinrichtung umzusetzen.

9 Zusammenfassung

Auf einer ehemaligen Industrieflache zwischen Loderburger Strale und Salzstral3e in
Staf3furt soll eine Bauflache fur den Einzelhandel auswiesen werden.

Durch die Grol3e des Vorhabens und die, besonders durch das mogliche Vorkommen von
Zauneidechsen als streng geschitzte Tierart betroffenen Artenschutzrechtlichen Belange
sowie die zu erwartende Neuversiegelung ist im Zuge der Planung trotz der Inanspruchnah-
me siedlungsnaher und bereits in der Vergangenheit bebauter Flachen zu prifen, ob erhebli-
che Auswirkungen auf die Umwelt oder Schutzgiter von Natur und Landschaft zu besorgen
sind.

In diesem Zuge wurden Teilplanungen durchgefihrt. Ein Artenschutzgutachten zur Ermittlung
der Betroffenheit von besonders und streng geschiitzten Tierarten wurde erarbeitet.

Ein Vorentwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde zur friihzeitigen Tragerbeteili-
gung einschlie3lich Umweltbericht mit Griinordnungsplan erarbeitet.

Folgende Schutzgiiter kbnnen vom Vorhaben erheblich betroffen sein:

Boden, Grundwasser, durch Stoffeintrag oder Mobilisierung vorhandener Schadstoffe und
Neuversiegelung,

Arten und Lebensrdume, Beseitigung von Gehdlzen und Sukzessionsflachen als Lebens-
raum, vor allem der Zauneidechse und Nutzern von Baumhohlen

Arten und Lebensraume durch Fallenwirkung an Graben, Rohren, Schachten, vor allem fir
Reptilien.

Im Zuge der Planung ergeben sich insgesamt 6 Konflikte, die durch geeignete Malinahmen
zum Teil vermieden werden kénnen.

Durch die festgesetzten 6 Vermeidungsmalinahmen sind 3 Konflikte vollstandig und 2 Kon-
flikte teilweise zu vermeiden. Zwei Konflikte sind unvermeidbar. Die unvermeidbaren und nur
teilweise vermeidbaren Konflikte betreffen das Schutzgut Arten und deren Lebensrdume, hier
die Beseitigung von Gehdlzen und Sukzessionsflachen als Lebensraum durch die Wertmin-
derung von Lebensrdumen in Hohe von 60.878 Wertpunkten.

Weiterhin wird eine Flache von 6.240 m2 neu versiegelt.

sven reuter frei rdume Stand 10.01.2020 Seite 28
Dipl.-Ing. FH Garten- und Landschaftsarchitekt



Umweltbericht Einzelhandel Stal3furt (Stand Satzung)

Die unvermeidbaren Konflikte werden durch MalRnahmen des Ersatzes von Lebensraumen,
Niststatten und Gehoélzen sowie durch die Aufwertung von Biotopflachen, zuséatzlicher Ent-
siegelung von Flachen sowie der dauerhaften Sicherung von Lebensraumstrukturen ausge-
glichen. Dabei werden festgesetzt:

Anlage von Grunflachen im Geltungsbereich
Anlage von mesophilen Grinland im Geltungsbereich
Baumpflanzungen im Geltungsbereich

Anlage von naturnahen Gehdlzflachen im Geltungsbereich

Mit der Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung und zum Lebensraumersatz ist der Ein-
griff durch das Vorhaben vollstandig zu kompensieren.
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