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Bauplanungs- u. Ingenieurbiiro
Ritter-Schaub-Wilke GmbH
Gerikestrafle 4

39340 Haldensleben

Begriindung zur Exrginzungssatzung
»wHinter den Girten“ vom Aufienbereich zum
Innenbereich gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3

1. Planungsanlass

Die Gemeinde Altenhausen , als Triger der Planungshoheit, macht von ihrem Recht
Gebrauch, eine Erginzungssatzung zur Herstellung einer geordneten stiidtebaulichen
Entwicklung aufzustellen.

Mit Datum vom 11.12.2001 wurde der Aufstellungsbeschluss zur Erstellung einer
Ergdnzungssatzung vom Gemeinderat gefafit.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Erginzungssatzung wird die Voraussetzung geschaffen, ein Aussenbereichs-
grundstiick in den im Zusammenhang bebauten Gemeindeteil einzubezichen.
Grundlage und Voraussetzung dieser stidtebaulichen Konzeption ist die Fortfiihrung
der vorhandenen Wohnbebauung in Struktur, GroBe und Hausform gemaf des
Einfligungsgebotes.

3. Gegebenheiten und Prigung des Erginzungsgebietes

Es handelt sich um eine z.Zt. noch bewirtschaftete Gartenfliche in Angrenzung an das
letzt liberbaute Wohngrundstiick der im Zusammenhang bebauten Ortslage.

Der Eigentiimer mochte jedoch diese Nutzung zu Gunsten einer Baulandqualitiit
aufgeben.

Die vorhandene Bebauung wird von kleinmaBstiblichen Einfamilienhiusern gepragt.
Die Ergianzungsfldche ist direkt von der ,,Neuen StraBie‘ erschlieBbar sowohl
verkehrstechnisch als auch ver- und entsorgungstechnisch.

Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite befinden sich die Hausgirten der sich
dahinter befindenen ehemals landwirtschaftlich geprigten aber gegenwiirtig
uberwiegend als Wohnzwecke genutzten Gebaude.

Rickwirtig der Grundstiicke 6stlich der ,,Neuen StraBe® grenzt ein Weg (landliches
Wegnetz), der die anliegende landwirtschaftlichen Flichen erschliefit, an.



Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir das Plangebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gibt es keine bau- u.

planungsrechtlichen Festsetzungen. ,
Auch fiir die Belange des Landschafts, Natur- u. Wasserschutzes gibt es keine

Festsetzungen oder Widmungen fiir den Planbereich.

Rechtsgrundlage / Genehmigung der Satzung

GemdB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist es moglich, einzelne AuB3enbereichsflichen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Die Satzung nach Absatz 4 Nr. 3
bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde weil die Satzung nicht aus

dem Flichennutzungsplan entwickelt wurde.

Bei der vorliegenden Planung ist daher auch § 10 Abs. 2 BauGB anzuwenden.
Fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden die Vorschriften gemal} der
giiltigen Planzeichenverordnung (PlanzVO) und der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) zugrunde gelegt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfafit eine Fliche innerhalb der Flur 8 der Gemarkung
Altenhausen am &stlichen Ortsrand mit der Flurstiicks-Nr. 33.

Grundbesitzverhiltnisse

Das betroffene Flurstiick befindet sich in Privatbesitz.

AuBere Einfliisse auf das Plangebiet

AuBere Einfliisse konnten sich ledi glich durch die Bewirtschaftung der benachbarten
Ackerflidchen mit den dafiir typischen Auswirkungen wihrend der Bestell- bzw.
Erntezeit ergeben.

Planungskonzeption

In Anlehnung an die vorhandene kleinmafstibliche Bebauung wird nach dieser
Pragung die geplante Bebauung als ,,Einzelhaus* in eingeschossiger Bauweise
ausgerichtet. Die ErschlieBung erfolgt iiber den vorhandenen ,Neuen We g* direkt iber
eine Grundstiickseinfahrt.



10.

10.1

10.2

10.3

10.3.1

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA mit den Nutzungen gemiB § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden i.V.m.
§ 1 Abs. 6 BauN'VO ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflichenzahl GRZ von 0,4 vorgegeben.
Die Geschossigkeit wird mit einem VollgeschoB (I) ausgewiesen, wobei ein
Dachgeschofausbau und eine Unterkellerung gem. der Vorschriften der BAO-LSA-

moglich sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Fliche wird durch die Ausweisung eines Baufensters in Verbindung
mit Baugrenzen dargestellt, wobei fiir individuelle Bauwiinsche noch geniigend

Spielraum verbleibt.
Stellplitze, Garagen oder Carports kénnen auch auf den nicht {iberbaubaren

Grundstiicksflichen unter Beriicksichtigung der GRZ angeordnet werden.

Stidtebauliche Werte — Flachenbilanz

absolut (m?) relativ %
Fliche WA 1000,0 m? 100 %
Bebaubare Fliche 400,0 m>? 40 %
GRZ 0,40
Verbleibende Flichen . 600,0 m? 60 %
davon :
Flachen zum Anpflanzen
von Baumen u. Striuchern 125 m? 12,5 %

verbleibende unversiegelte Flichen 475 m? 47,5 %



10.4 Verkehrstechnische Eréchlieﬁung

10.5

11.

Wie bereits erwédhnt ist das Grundstiick problemlos durch Anschluf} an das
innerdrtliche Verkehrsnetz mit direkter Anbindung vom ,,Neuen Weg* aus
erschlie3bar.

Versorgungstechnische ErschlieBung

- Trinkwasserversorgung

Der AnschluB} erfolgt an das vorh. Netz innerhalb der Anliegerstrale. Der Versorger
ist die Wassergesellschaft Bérde/Westfliming Magdeburg.

- Schmutzwasserableitung

Die Gemeinde ist Mitglied des Abwasserverbandes ,,Nordliche Bérde® innerhalb der
Gemeinsamen Geschiftsfiihrung der Abwasserverbénde mit Sitz in Flechtingen.

Zur Zeit werden Neuanschliisse an den vorh. Mischwasserkanal mit Anschluss an die
alte Teichanlage nicht mehr zugelassen, da diese Anlage keine Zulissi gkeit nach dem
heutigen Stand der Technik aufweist. Das Verbandskonzept sieht daher vor, den
Standort bis zum 4. Quartal 2003 an die neue zu verlegende Druckrohrleitung mit
Anschluss an die Teichkldranlage in Nordgermersleben anzuschlieBen.

- Regenwasserableitung

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen bzw. versiegelten Freiflichen
der privaten Grundstiicke ist dort aufzufangen bzw. zu versickern. Falls der Baugrund
eine Versickerung nicht zuliBt, sind Sickerschichte vorzusehen.

- Elektroversorgung

Die Versorgung erfolgt iiber das 6rtlich vorhandene Netz. Der Versorger ist die
Avacon AG mit Sitz in Gardelegen.

Landschaftsplanerische MaBnahmen

Der 6stliche Grundstiicksabschluss wird durch einen 5,0 m breiten Gehdlzstreifen in
Form von Heckenpflanzungen gemiB der textlichen Festsetzung besiumt.

Des weiteren ist je 100 m? versiegelter Fléche ein groBkroniger Laub- bzw. Obstbaum
als Hochstamm zu pflanzen und stindig zu erhalten.



Das Niederschlagswasser der Dachfliche bzw. der versiegelten Wege- und
Stellplatzflichen ist auf dem Grundstiick zu versickern bzw. als Brauchwasser
aufzufangen und zu nutzen. (siche Hinweis auf der Planzeichnung)
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Pragung des Gebietes

letzte Bebauung vor der Erganzungsfiache

riickwértige Hausgérten auf der gegeniiberliegenden StraBenseite
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Flache des Plangebietes (Ergénzungsfléche)
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Umgebung hinter der Ergénzungsflache
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