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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und =zur Stérkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
01.10.2019 (GVOBI. Sch.-H. S 398).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stédte
eingefligten § 13 a BauGB Anwendung. Bei dem Bebauungsplan Nr. 4 -Sch-
der Gemeinde Scharbeutz handelt es sich um eine Malinahme der
Innenentwicklung. Die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten
Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die festgesetzte Grundfldche im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? nicht erreichen und nicht in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit
anderen Bebauungsplénen stehen, sind erfllit. Ferner ist nicht erkennbar,
dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten flihren
kénnte.

Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB gelten in
verfahrensrechtlicher Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltpriifung und
einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich die der Landschaftspflege und des
Artenschutzes, auBer Acht zu lassen.

Verfahrensschritte Datum

Billigung des Vorentwurfes 13.08.2019
TOB-Beteiligung gema § 4 Abs. 1 BauGB 26.08.2019
Friihzeitige Off.-Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 09.09. - 20.09.2019
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 11.08.2020
TOB-Beteiligung gemafR § 4 Abs. 2 BauGB 14.09.2020
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 12.10. - 13.11.2020
Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB 09.12.2020
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1.2. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Scharbeutz ist nach § 2 der Landesverordnung zur Festlegung
der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 zusammen
mit der Nachbargemeinde Timmendorfer Strand als gemeinsames
Unterzentrum eingestuft.

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (alt) des Landes Schleswig-
Holstein, Stand: 2004, fiihrt dazu aus, dass die zentralen Orte Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukiinftigen Entwicklung
angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden.

Weiterhin ist das Plangebiet im Regionalplan fiir den Planungsraum Il als
Ordnungsraum fiir den Tourismus und Erholung dargestellt. "In den
Ordnungsraumen fiir Tourismus und Erholung sollen Natur, Umwelt und
Landschaft mit ihrer vielfaltigen Land- und Forstwirtschaft als wichtige
Grundiagen fir Tourismus und Erholung besonders geschiitzt werden. Die
unbesiedelten Freirdume und wertvollen Landschaftsbestandteile sollen
erhalten und von planméBiger Besiedelung oder intensiver touristischen
Nutzung freigehalten werden (siehe Ziffer 5.8). In den Ordnungsrédumen fur
Tourismus und Erholung sollen vorrangig Qualitdt und Struktur des
touristischen Angebots verbessert, Maflnahmen zur Saisonverlangerung
durchgefiihrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote auch im Bereich
des héherwertigen Unterkunftsangebotes gefordert werden. In diesem
Zusammenhang sind eine regionale Zusammenarbeit und die Entwicklung
gemeinsamer touristischer Konzepte von besonderer Bedeutung. Neue
touristische  Infrastrukturen sollen im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung insbesondere zur Unterstiitzung und Fortentwicklung
bestehender Strukturen und Funktionen entwickelt werden. Bei geplanten
Hotelstandorten ist auf eine gute stadtebauliche Integration zu achten.”

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet bereits als 'Sonstiges
Sondergebiet' (SO), allerdings mit der Zweckbestimmung 'Kreisjugendheim’
dar. Die nunmehr gewéhite Zweckbestimmung 'Jugendherberge' entspricht
der seit Jahrzehnten ausgelibten tatsachlichen Nutzung, stellt aber eine
Abweichung vom derzeit geltenden Flachennutzungsplan dar. Diesbeziglich
bedarf es aber keines eigenstandigen Anderungsverfahrens; vielmehr kann
der Flachennutzungsplan gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung (55. Anderung durch Berichtigung) angepasst werden.
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Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan
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1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch- liegt im nérdlichen
Bereich des besiedelten Gemeindegebietes. Es handelt sich um das Gebiet
stidlich Campingplatz Neptun, westlich Strandallee, noérdlich Ostseestrand
Campingplatz, stlich Campingplatz Seepferdchen.

1.4 Angaben zum Bestand

Im Plangebiet besteht bereits eine Jugendherberge, die saniert und erweitert
werden soll. Die Jugendherberge besteht zurzeit aus einem Haupthaus und
vier Bettenhdusern sowie einem Zeltplatz. Der Zeltplatz ist durch Baume
gegliedert. Weitere Griinstrukturen befinden sich in den Randbereichen sowie
um die bestehenden Gebaude herum.

Sudlich und westlich des Plangebietes befinden sich Campingplatze und ein
Ferienhausgebiet. Ein Wochenendhausgebiet befindet sich ndérdlich des
Plangebietes. Ostlich verlauft die StraBe 'Strandallee’, an die sich weiter
dstlich die Diinen, der Strand und die Ostsee anschlief3en.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet nur leicht bewegt. Es fallt von
ca. 2,00 m ii. NHN im Osten auf ca. 0,00 m i. NHN im Westen.

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Der Betrieb der Jugendherberge 'Uhlenflucht' in der Gemeinde Scharbeutz
wurde vor einigen Jahren eingestellt. Hintergrund dafiir waren insbesondere
Auflagen zum Brandschutz, deren Erfillung im Zusammenwirken mit
begleitenden, werterhaltenen Modernisierungsmafinahmen unter
wirtschaftlichen Erwagungen nicht tragfahig gewesen wéren. Daraufhin
entschied das Deutsche Jugendherbergswerk Nordmark, den Standort
'Uhlenflucht' aufzugeben und stattdessen den Standort 'Strandallee’ zu
starken, um diesen langfristig und zukunftsorientiert zu sichern. Dies soll u. a.
mit dem Erlés der zwischenzeitlich verkauften Liegenschaft 'Uhlenflucht’
erfolgen.

Als touristische Einrichtung steht die Jugendherberge zum einen im
Wettbewerb mit dhnlichen Anbietern und ist zum anderen darauf angewiesen,
den umworbenen Gastegruppen (Kinder- und Jugendgruppen, Klassenfahrten
und Familien mit Kindern) einen Qualitatsstandard zu bieten, der heutigen
Anspriichen geniigt. Hinsichtlich der Anhebung des Qualitits- und
Raumstandards besteht zudem  Nachholbedarf. Im  Zuge der
Modernisierungen sind die Beseitigung eines Teils der Ubernachtungszelte,
ein Bettenhaus-Neubau, der Ausbau des Kiichen- und Kantinenbereichs, die
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Erweiterung der Stellplatzangebote sowie sonstige bauliche Anlagen, die einer
bauordnungsrechtlichen Genehmigung bedurfen, geplant. Gleichzeitig soll
auch der Bau einer Busbucht an der 'Strandallee’ mit entsprechendem
Wartebereich planungsrechtlich vorbereitet werden, um ein sicheres Ein- und
Aussteigen sowie Be- und Entladen zu gewahrleisten. Um diese Planungen
realisieren zu kénnen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch-
notwendig.

2.2 Ziele der Planung

Das Gebiet soll stadtebaulich geordnet und die kiinftige Entwicklung
verbindlich geleitet werden. Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

° Langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung;

o Férderung der Innenentwicklung durch Nachverdichtung einer
untergenutzten Grundstiicksflache;

. Ausbau des touristischen Sektors;
) Starkung der Funktion der Gemeinde Scharbeutz als Unterzentrum;

. Erhéhung der Attraktivitat der Gemeinde als Fremdenverkehrsstandort
und der ldentifikation der Einwohner mit ihr;

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau einer
Busbucht mit Wartebereich an der 'Strandallee’.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden gemaf § 11 Abs. 2
BauNVO Sonstige Sondergebiete (SO 1 und SO 2) mit der Zweckbestimmung
~Jugendherberge” ausgewiesen.

Zulassig im SO 1 sind Unterkiinfte des Deutschen Jugendherbergswerks in
Form von Bettenhdusern und Gruppenzelten flir Reisende, vorwiegend
Schiiler- und Jugendgruppen, die bewirtschaftet und fiir die Géaste in der
Regel kostenpflichtig sind. Im Interesse einer zeitgeméfRen und attraktiven
Ausstattung sind ferner zuldssig Aufenthalts-, Freizeit- und Tagungsraume,
auch fir externe Anbieter, sowie Infrastruktureinrichtungen, einschlieBlich
Bistro und Gastronomie, sowie Spiel- und Freizeiteinrichtungen im Freien. In
funktioneller Hinsicht ist es notwendig, innerhalb des Hauses sowohl tags als
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auch nachts verantwortliche Ansprechpartner antreffen zu konnen. Aus
diesem Grunde sind bis zu 2 Betriebswohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO, die den zuldssigen Nutzungen zugeordnet und ihnen in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, und bis zu 4 Mitarbeiter-
Apartments zuldssig. Der Bedarf an Mitarbeiter-Apartments resultiert
insbesondere daraus, dass Saisonkrafte in den Fremdenverkehrsregionen an
Nord- und Ostsee quasi nicht gewonnen werden kénnen, ohne dass ihnen
gleichzeitig eine Ubernachtungsmaglichkeit fir den Zeitraum ihrer Tatigkeit
angeboten werden kann. AuBerdem sind Stellplatze fir den durch die
bauliche Nutzung ausgelegten Bedarf, auch in der Erdgeschossebene von
Baukérpern, zuléssig.

Im SO 2 erstreckt sich die Zulassigkeit ausschlieflich auf Gruppenzelte (keine
Bettenhauser), technische Infrastruktureinrichtungen, Spiel- und
Freizeiteinrichtungen im Freien sowie auf Stellpldtze auBerhalb von
Baukdrpern.

Im Osten des Plangebietes entlang der 'Strandallee' sind Verkehrsflachen mit
den besonderen Zweckbestimmungen 'Busbucht' und ‘'Wartebereich'
festgesetzt. Sie sind fiir die Errichtung einer Busbucht mit dazugehdrigem
Wartebereich vorgehalten. Es kommt bis dato vor, dass Busfahrer die
Reisegruppen vor der Jugendherberge im Bereich der 'Strandallee’ aussteigen
lassen. Die Be- und Entladetéatigkeit des Busses mit Koffern und Reisetaschen
und entsprechender Ansammiung durch Kinder und Jugendliche, die ggf.
noch die StraRe iiberqueren miissen, bringt erhebliches Gefahrenpotenzial
mit sich und kann dariiber hinaus den Verkehrsfluss auf der 'Strandallee’
behindern. Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Bau einer Busbucht mit entsprechendem Wartebereich soll ein sicheres
Ein- und Aussteigen sowie Be- und Entladen gewahrleistet werden, ohne dass
sich dies negativ auf den Verkehrsfluss auf der 'Strandallee’ auswirkt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird im SO 1, dem Bereich, in dem sich die Bestandsgebaude
und das geplante neue Bettenhaus befinden, eine Grundflache (GR) von
8.000 m? festgesetzt. Im SO 2, dem Bereich, in dem sich die Gruppenzelte
befinden, betragt die GR 3.000 m2. Der Bebauungsplan schlieft die
Méglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grundflache gemaf
§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fiir Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
tiberschritten werden darf. Die Uberschreitungsmdglichkeit bezieht sich auf
das Sondergebiet insgesamt und ist nicht isoliert auf die jeweiligen
Teilbereiche SO 1 und SO 2 zu betrachten.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen die Errichtung des zukinftigen
Bettenhauses sowie bei den Bestandsgebauden deren Um- und Anbauten.

Im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes wird das Maf} der baulichen
Nutzung ferner begrenzt durch die Festsetzung von zwei Voligeschossen als
HochstmaR und einer zuldssiger Firsthéhe (FH) von 12,50 m (ber
Bezugspunkt im SO 1. Im SO 2, dem Bereich der Gruppenzelte, betragt die
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zulassige Firsthéhe 6,00 m. Als Bezugspunkte werden die in der
Planzeichnung eingetragenen Ist-Geldndehdhen (Ist-Geléndehdhen Uber
NHN) durch Héhenpunkte gem. § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die
zulassigen maximalen Firsthéhen beziehen sich auf den jeweils dem
Bauvorhaben néchst gelegenen Hohenbezugspunkt. Von der in der
Planzeichnung festgesetzten Ho6henbeschrénkung sind untergeordnete
Bauteile wie technische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc.
ausgenommen.

Die abweichende Bauweise (a) im SO 1 stellt sicher, dass auch Bauk&rper mit
einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden dirfen. Baukérper unter 50 m
sind jedoch ebenso zuldssig (offene Bauweise). Die seitlichen Grenzabstande
der offenen Bauweise sind allerdings generell einzuhalten.

Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung werden dahingehend
getroffen, dass fir Hauptgebdude im SO 1 - passend zu der Umgebung - nur
Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultddcher mit einer Mindestdachneigung
von 10° zuldssig sind.

Im Hinblick auf die Integration zur umgebenden Bebauung und Landschaft
sind gestalterische Vorschriften aufgenommen worden. Diese betreffen Solar-
und Photovoltaikanlagen, Werbeanlagen sowie Déacher (in Anlehnung an
benachbarte Bebauungspléne).

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf den Dach-
und/oder Wandflachen eines Gebdudes montiert sind. Der senkrechte
Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die festgesetzte Firsth6he
darf nicht iberschritten werden. Freiflachenanlagen sind ebenso unzul&ssig
wie die Dach- und/oder Wandflachen tiberkragende Anlagen.

Werbeanlagen sind nur in dem Umfang zuldssig, in dem der Zugang zum
Grundstiick und die Nutzungen innerhalb des Plangebietes ausreichend
erkennbar sind. Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit
beweglichen Lichtstrahlern sind unzuléssig.

Die Dacheindeckung ist nur in rotem oder rotbraunem Farbton zuléssig.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB abgesehen. Aufterdem ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
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Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzglter und somit kein Erfordernis fiir eine FFH-Priifung.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet die folgenden
Ausweisungen:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung,
- klimasensitiver Boden,

- Hochwasserrisikogebiet.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan ist das Plangebiet groBtenteils als Sonderbaufléche
dargestellt. Die Gehdlze im Westen werden als Siedlungsgriin bezeichnet.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Das Plangebiet umfasst das Betriebsgeldnde der bestehenden
Jungendherberge Scharbeutz-Strandallee. An hochbaulichen Anlagen sind
das Haupthaus, vier Bettenhzuser und kleinere Schuppen und Lagerflachen
anzutreffen. Auf dem Grundstiick stocken diverse Bdume. Ebenso sind in den
Randbereichen dichte Gehdélzstrukturen vorhanden. Im  westlichen
Grundstiicksbereich befinden sich ca. 60 abbaubare Gruppenzelte, die sich
nach Umsetzung der Planung auf ca. 50 Gruppenzelte reduzieren werden.
Gras- und Staudenfluren wachsen rund um die vorhandenen Gebé&ude und
Zelte, ebenso wie Rasenflidchen. Im Sudwesten liegt ein Bolzplatz, der
ebenfalls von Gehdlzen umgeben ist.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet zukiinftig als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO)
mit der Zweckbestimmung ‘Jugendherberge’ auszuweisen. An den
bestehenden Gebauden sollen Um- und Anbauten vorgenommen werden. Auf
Kosten von ca. 10 Gruppenzelten soll ein weiteres Bettenhaus errichtet
werden.

Die randlichen Gehdlze sowie ein Einzelbaum im Sldwesten des
Plangebietes werden gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 b als zu erhalten festgesetzt.
Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum und die zum
Erhalt festgesetzten Geholzflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Alle MalRnahmen, die ihren Fortbestand geféhrden, sind zu unterlassen.
Gehoélze sind bei Abgang durch standortgerechte, heimische Arten zu
ersetzen.
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Zudem ist das Plangebiet, neben dem zeichnerisch festgesetzten Baum und
den zeichnerisch festgesetzten Geholzflachen, durch den Erhalt bzw. durch
die Anpflanzung von mindestens 25 weiteren B&umen zu durchgriinen. Die
Durchgrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Durch die Schaffung von Baurechten und den Bau der ErschlieBungswege
sowie der  zukiinftigen Busbucht mit  Wartebereich  werden
Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch Flachenversiegelungen werden die
Bodenfunktionen zerstért. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der
Herstellung der Baukérper zu berdumen und auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang
und der Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen. Durch den
Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu
dem teilweisen Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen
Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden
unversiegelten Freifldchen kommen.

Damit wahrend der BaumaRnahmen keine Baume, Pflanzenbesténde und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdriicklich auf die DIN 18920
'Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei
BaumaRnahmen' hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen
unter 'Hinweise' mit aufgenommen ist.

Laut der 'Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart -
herausgegeben vom Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche
Raume, Flintbek 2016, handelt es sich bei dem Oberboden um
Niedermoortorf. Die Bdden im Plangebiet sind als stark anthropogen
berpragt zu bezeichnen. Vieles deutet darauf hin, dass der Boden mit einer
Schicht Sand aufgeschittet wurde. Details werden einer vor Baubeginn noch
zu beauftragenden Baugrunduntersuchung zu entnehmen sein.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflichen-Gewésser. In den Randbereichen
befinden sich jedoch zahlreiche Feuchtezeiger.

Hinsichtlich der Grundwasser-Flurabstdnde liegen derzeit noch keine
Angaben vor. Im Gelande gibt es allerdings zahlreiche Pflanzen, die einen
feuchten Boden anzeigen. Genaue Angaben dazu wird die
Baugrunduntersuchung geben. Soweit eine Versickerung aufgrund der
wahrscheinlich anstehenden Torfboden nicht méglich sein sollte, ist eine
Riickhaltung vorgesehen, damit nur ein begrenzter Abfluss stattfinden wird.
Dies wird im Rahmen von Detailabstimmungen im Genehmigungsverfahren
geklart. Aus diesem Grund fuhrt die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut '‘Wasser'.

Aufgrund der geringen Flachengrée und des bereits vorhandenen

Versiegelungsgrades werden die geplante Nutzung und der damit verbundene
Verlust einiger Gruppenzelte lokalklimatisch keine Auswirkungen haben.
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Durch die angrenzenden Geholze, Gebdude und Strallen ist eine zusétziiche
landschaftliche Einbindung, die planerisch festgesetzt werden misste, nicht
erforderlich.

Priifung der Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Die Einzelbdume sowie die dichten Gehdlzstrukturen in den Randbereichen
des Plangebietes bieten Brutplatze fiir mehrere Vogelarten. In den Gehdlzen
sind Arten wie Amsel, Zaunkénig, Rotkehichen, Heckenbraunelle sowie
verschiedene Grasmliicken-Arten zu erwarten. In den Baumen kénnen sowohl
Vogelarten vorkommen, die im Geast briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster),
als auch Vogelarten, die in Baumhé&hlen briten (Kohimeise, Blaumeise,
Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit
verbreitet und allgemein h&ufig. Sie weisen daher einen glinstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten z&hlen zu den
europdischen Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Das Betriebsgeldande dient verschiedenen Tierarten, insbesondere
Saugetieren und Végeln, als Nahrungshabitat. Ein Bruthabitat flr
Offenlandbriiter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) stellt das Plangebiet aufgrund der
vorhandenen Bebauung, der dichten Geholzstrukturen und der Nutzung des
Betriebsgeléndes nicht dar. Ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz
kann ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG sind in Bezug auf européische
Vogelarten der Gilde ,Gehdlz besiedeinde Vogelarten“ und der Gilde
"Gebaude besiedelnde Vogelarten" zu erwarten. Um Verbotstatbesténde in
Bezug auf die Brutvogel zu vermeiden, sind Bauzeitenregelungen notwendig,
insbesondere wenn Gehdlze entnommen und Geb&ude oder Gebé&udeteile
beseitigt werden:

Durchfiihrung der Eingriffe nur auBerhalb der Brutzeit 01. Mérz bis
30. September.

In oder an den vorhandenen Gebduden kénnen sich Versteckmdéglichkeiten
fur Fledermause und Nistmdglichkeiten fiir am Gebaude britende Vogelarten
befinden. Vor Abriss von Gebiuden oder Gebaudeteilen ist daher zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher ~ Verbotstatbestdnde durch  einen
Sachverstidndigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in
oder an den Gebiauden befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen
dem 01. Marz und dem 30. September fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvdgeln.

Wenn die genannten Fristen eingehalten werden, ergeben sich keine
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG.

Sollten die vorgegebenen Fristen nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstandigen zu prifen, ob sich durch das Vorhaben
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artenschutzrechtlich relevante Beeintrdachtigungen ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises

Ostholstein einzuholen.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wiahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Kiinstliche Lichtquellen wie z. B. AuBenwandlampen (berstrahlen
aufgrund ihrer deutlich gréBeren Beleuchtungsstirke die natdrlichen
Lichtquellen und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall
oder den Kontakt mit dem ggf. heiBen Lampengehéuse kdnnen insbesondere
schnell fliegende Insekten getdtet oder verletzt werden. Die sich im Bereich
kiinstlicher Lichtquellen konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten
sind eine leichte und beliebte Beute fiir Fressfeinde, insbesondere fiir Vogel,
Fledermduse und Spinnen. Darliber hinaus fiihrt kiinstliches Licht zu
gesteigerter Flugaktivitdt und zu unnatirlich verlangerten Aktivitétszeiten der
Insekten.

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen
getroffen, die der Umsetzung der Seveso-lll-Richtlinie dienen und den
Gefahren von Storfillen Rechnung tragen sollen. Stadte und Gemeinden
sollen sich im Zuge der Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Stérfallbetrieb”
auseinandersetzen und das Ergebnis in der Begriindung dokumentieren.

Vorliegend verhélt es sich so, dass die Planung keine Zuldssigkeit eines
Storfallbetriebes begriindet. Eine Jugendherberge birgt keine Risiken fiir die
Umwelt. Auch befinden sich keine Stérfallbetriebe in wahrnehmbarer
Entfernung, die auf das Plangebiet einwirken kénnten.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder
Kulturdenkmaler, noch sind archaologische Denkméler bekannt. Generell ist
aber im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztiglich unmittelbar oder
uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fiur das Schutzgut 'Mensch’
Beeintrachtigungen ergeben. Da die Jugendherberge bereits besteht und
weiterhin als solche genutzt wird, werden sich keine signifikanten
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut 'Mensch' ergeben. Die Erhéhung des
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Verkehrsaufkommens durch das neue Bettenhaus wird gering sein und sich
fir die Anwohner unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bewegen. Die
Errichtung der Busbucht wird zu mehr Sicherheit fiir die wartenden Kinder-
und Jugendgruppen flihren.

In der Ndhe des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Die
aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gertiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken und sind in Kauf zu nehmen.

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs
a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des B-Planes

Es ist die Schaffung eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) mit der
Zweckbestimmung ‘Jugendherberge’ vorgesehen. Es sollen
Erweiterungsméglichkeiten fir die bestehende Jugendherberge geschaffen
werden. Die Planung sieht vor, einen Teil der Gruppenzelte abzubauen und
stattdessen ein weiteres Bettenhaus zu errichten. Zudem sollen an den
Bestandsgeb&auden Um- und Anbauten vorgenommen und weitere Flachen fir
den ruhenden Verkehr geschaffen werden. Fur mehr Sicherheit fir die an-
und abfahrenden Besucher wird eine Busbucht mit Wartebereich an der
'Strandallee’ errichtet.

b) Schutzgut Boden
Die Planung fiihrt zu Flachenversiegelungen durch die Um-, An- und
Neubauten der Gebéude, die Anlage von befestigten Hoffldchen, den Bau von

Zuwegungen und die Errichtung der Busbucht.

1. Flichenversiegelungen - Vollversiegelungen

Fiir das 'Sonstige Sondergebiet’ 1 (SO)

und das SO 2 wird eine Grundflache (GR)

von insgesamt 11.000 m? festgesetzt

(SO 1 =8.000m2+ SO 2 = 3.000 m?). 11.000 m?

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
festgesetzte GR um bis zu 50 % fiir
die Anlage von Garagen, Stellplatzen
und Zufahrten sowie Nebenanlagen
tiberschritten werden.

50 % von 11.000 m? 5.500 m?
Summe bebaubare Grundstiicksflache 16.500 m?
.. bereits vorhandene Gebaude 4.001 m?
.. bereits vorhandene andere Versiegelungen 2.967 m?
Summe bebaubare Grundstiicksfliache 9.532 m? 9.532 m?
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Bau der Busbucht mit Wartebereich:

GrofRe Busbucht gesamt: 624 m?
/. bereits vorhandene Versiegelung (Weq) 200 m?
Summe Neuversiegelung Busbucht 424 m? 424 m?
Summe Vollversiegelungen insgesamt: 9.956 m?

2. Flichenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wiirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage
des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums flir Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume - Verhélinis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 -
5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefligten
'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung' bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhéltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Geb&udeflachen oder sonstige versiegelte Ober-
flachen (Vollversiegelungen) handelt. Fir die Flachenversiegelung wiirde sich
ein Ausgleichsbedarf von 4.978 m? ergeben (9.956 m? x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a
BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass
bilanziert, ein Ausgleich ist - mit Ausnahme von geschiitzten Biotopen -
aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der Ubersicht
liber die zu erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden
ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Uberwiegend Niedermoortorfe
an. Diese Béden weisen keine gute Versickerungsféhigkeit auf. Das
Regenwasser, das auf den befestigten Flachen (Wege, Stellplatze etc.) und
den Dachflichen anféllt, soll dennoch innerhalb des Plangebietes
bewirtschaftet, zumindest zurlickgehalten, werden. Fir das Grundwasser
ergeben sich keine Auswirkungen. Ein gesonderter Ausgleich fur das
Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.
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d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust eines Teils der Gruppenzelte wird keine spiirbaren Auswirkungen
auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Fiir das Schutzgut ‘'Klima/Luft' ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verluste von Biotopfliachen
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz
Rasenflache,

einzelne Gehdlze,

Gras- und Staudenflur.

Die Beseitigung der oben aufgefihrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fiir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen
beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die AusgleichsmaRnahmen aus, die fir die Schutzgiiter '‘Boden’,
'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Ein Ausgleich fiir Flichen mit allgemeiner Bedeutung ist nicht
erforderlich, da es sich um ein Verfahren nach § 13 a BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Da das Plangebiet an allen Seiten entweder an vorhandene Bebauung, an
dichte Gehdlzflaichen oder an StraRen angrenzt, wird keine planerisch
festgesetzte Eingriinung des Plangebietes erforderlich. Die Gehdlzflachen und
ein Einzelbaum sind bereits in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt.
Textlich festgesetzt ist zudem, dass das Plangebiet durch den Erhalt bzw.
durch die Anpflanzung von mindestens 25 weiteren Baumen zu durchgrinen
ist. Die Durchgrtinung ist dauerhaft zu erhalten.

3.3 Immissionsschuiz

Durch das Ingenieurbiro fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler aus Mélin,
wurde am 02.04.2020 eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
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MaRgebende Larmquellen sind der Zeltplatz, der Bolzplatz, der
Beachvolleyballplatz und der Streetballplatz. Der Pkw- und Bus-Parkverkehr
auf dem Grundstiick der Jugendherberge ist nur in geringem Umfang
immissionsrelevant. Wahrend fiir den Bolzplatz, den Beachvolleyballplatz und
den Streetballballplatz detaillierte Berechnungsansétze vorliegen, sind die auf
dem Zeltplatz entstehenden Gerdusche in hohem MaRe verhaltensbezogen
und entziehen sich einer standardisierten Betrachtung. Bei der Ermittlung der
Larmimmissionen mittels Schallausbreitungsberechnungen wird von einer
Abschatzung der entstehenden Gerausche ausgegangen.

Gerdusche durch Lautsprecher, Megaphone und Musikgerate, die in der
Vergangenheit zu Beschwerden seitens eines Bewohners im ndrdlich
gelegenen  Wochenendhausgebiet gefiiht haben, sind in dem
Berechnungsansatz fiir den Zeltplatz nicht enthalten. Derartige
Larmimmissionen fiihren zwangslaufig zu Konflikten. Durch die Hausordnung
sollte geregelt und durch entsprechende Kontrollen gesichert werden, dass
Lautsprecher, Megaphone und Musikgerate auf dem Zeltplatz nicht
verwendet werden. Bei den Schallausbreitungsberechnungen ist weiterhin
vorausgesetzt, dass die Parkebene im EG des geplanten Bettenhauses an
der Sidseite geschlossen wird, sodass die Gerdusche von den sidlich
gelegenen Zeltplatzbereichen in Richtung zum Wochenendhausgebiet im
Norden abgeschirmt werden.

Aus den Berechnungsergebnissen lassen sich zusammenfassend folgende
Beurteilungssituationen fir das im Norden gelegene Wochenendhausgebiet
(Bebauungsplan Nr. 2 -Sch-) und das im Siiden gelegene Ferienhausgebiet
(Bebauungsplan Nr. 60 -Sch-) ableiten:

Wochenendhausgebiet im Norden

Nach fachlicher Einschatzung des Schallgutachters kann im Rahmen einer
sachgerechten Abwagung aufgrund der auch derzeit schon bestehenden
Gemengelage (die sich durch das Planungsvorhaben mit Errichtung eines
teilabschirmenden Bettenhauses sowie des Wegfalls eines Teils der
Gruppenzelte nicht verschlechtert, sondern eher verbessert) an den Grund-
stiicken am sudlichen Rand des Wochenendhausgebietes abweichend von
Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von der mit Aligemeinen Wohngebieten
verknipften Schutzbedirftigkeit ausgegangen werden. Die dafiir geltenden
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BIm-SchV)
und auch der Freizeitlarm-Richtlinie als Regelwerk mit den ,strengsten®
Immissionsschutzzielen werden eingehalten.

Im Hinblick auf eine Minimierung der L&rmimmissionen vorgenommene
erganzende Berechnungen zur Abschirmung des Zeltplatzes in Richtung
Nordwesten kommen zum Ergebnis, dass bei Errichtung eines Erdwalles
westlich des neuen Bettenhauses auch bei einer H6he von 4 m nur
geringfiigige Pegelminderungen von ca. 1 dB(A) erreichbar sind. Aufwand und
Nutzen wirden nicht im Verhéltnis stehen. Weiterhin ist eine zeitliche
Nutzungseinschréankung des Zeltplatzes tagslber nach Einschatzung des
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Schallgutachters nicht praktikabel und wirde dem Nutzungscharakter der
Jugendherberge widersprechen.

Ferienhausgebiet im Siiden

Fur das Ferienhausgebiet kann nach fachlicher Einschétzung des
Schallgutachters mit Berlicksichtigung der zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 60 -Sch- im Jahr 2007 bereits in vollem Umfang
bestehenden Jugendherberge incl. Zeltplatz und Spiel-/Sporteinrichtungen
(und der dadurch entstandenen Gemengelage mit gebietsiibergreifend unter-
schiedlichen bzw. gemischten touristischen Nutzungen, wobei durch das
aktuelle Planungsvorhaben im Bereich der Jugendherberge flir das
Ferienhausgebiet keine Verschlechterungen eintreten) nicht von der im
Beiblatt 1 der DIN 18005-1 mit Reinen Wohngebieten verkniipften
Schutzbediirftigkeit ausgegangen werden. Es ergibt sich eine
Abwagungsspanne bis maximal zu der mit Mischgebieten verknlpften
Schutzbediirftigkeit.

Weiterhin ist beachtenswert, dass im Ferienhausgebiet die im Siden der
Jugendherberge angeordneten Anlagen fiir sportliche Betatigungen
(Bolzplatz, Beachvolleyballplatz, Streetballplatz) wesentlichen Einfluss auf die
Gesamtlarmbelastungen haben. Insofern kann nach fachlicher Einschatzung
des Schallgutachters im Rahmen einer sachgerechten Abwégung (wie bei
derartigen Stand-Alone-Anlagen im Regelfall tiblich) von der Berechnung und
Beurteilung der von der Jugendherberge ausgehenden
Gesamtlarmimmissionen auf der Grundlage der  Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV) ausgegangen werden, deren
Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete eingehalten werden.

Im Hinblick auf die Best-Case-Beurteilungssituation mit Ausnutzung des
Abwéagungsrahmens beziiglich der Schutzbedurfigkeit des
Ferienhausgebietes und des anzuwendenden Regelwerkes bis zur oberen
Schwelle werden ergidnzende Berechnungen zur Verringerung der
Larmimmissionen durch Abschirmungen durchgefihrt.

Sofern die auf dem Grundstiick des Ferienhausgebietes im Bereich des
Zeltplatzes vorhandene 2 m hohe Wand (die bei den
Schallausbreitungsberechnungen nicht in Ansatz gebracht wurde, da sie nicht
planungsrechtlich gesichert ist) erhalten bleibt, dann ergeben sich in der fur
die konkreten Planungen zur Errichtung von Ferienhdusern mafigebenden
Immissionshéhe des Erdgeschosses Pegelminderungen von 1 - 3 dB(A).

Bei Errichtung einer Wand (mit einem Flachengewicht von mindestens
15 kg/m? bzw. einem Schallddmm-MaR von mindestens 25 dB) oder eines
Erdwalles auf dem Grundstiick der Jugendherberge sidlich des Bolzplatzes,
des Zeltplatzes und des Beachvolleyballplatzes bzw. des Streetballplatzes mit
einer Héhe von ca. 3 m wird erreicht, dass mit Pegelminderung von 3 - 5
dB(A) der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) durchgehend eingehalten wird. Dem hohen Aufwand fir die
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Realisierung der SchallschutzmaBBnahme steht letztlich aber nur ein relativ
geringer Nutzen gegentiber (insbesondere bei Verbleib der am ndrdlichen
Rand des Ferienhausgebietes vorhandenen Wand).

Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes

Die von der 'Pénitzer Chaussee' (B 432 / B 76) und der 'Strandallee’
ausgehenden Verkehrslarmimmissionen wurden auf der Grundlage der
Verkehrsaufkommen durch Schallausbreitungsberechnungen ermittelt. Im
Bereich des Zeltplatzes im Teilgebiet SO 2 des Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch-
werden die fiir Campingplétze geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1
zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht mit
Beurteilungspegeln von maximal 51 dB(A) am Tag und 44 dB(A) in der Nacht
eingehalten. Dies gilt auch fur den geplanten Bettenhaus-Neubau.

An den Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch- entlang der
‘Strandallee' im Bereich der Gebaude mit Bettenrdumen im Teilgebiet SO 1
betragen die berechneten Beurteilungspegel bis zu 62 dB(A) am Tag und
55 dB(A) in der Nacht und liegen damit oberhalb der fiir Aligemeine
Wohngebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 -1
von 55 / 45 dB(A) sowie der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) von 59 / 49 dB(A) und auch oberhalb der fir
Mischgebiete geltenden Orientierungswerte von 60 / 50 dB(A). Die Errichtung
von Larmschutzwénden entlang der 'Strandallee’ kommt aufgrund der
bestehenden Bebauungssituation sowie aus stadtebaulichen Griinden nicht in
Betracht, diesbeziigliche Berechnungen werden daher nicht vorgenommen.

Aus den Verkehrslarmbelastungen ergeben sich fir Erweiterungen bzw.
Neubebauungen innerhalb der Baugrenzen an der 'Strandallee’ Uber das
Ubliche MaR hinausgehende baurechtliche Anforderungen an die
Schalldammungen der AuRenbauteile der Gebaude (passiver Schallschutz).

In der Planzeichnung sind entlang der 'Strandallee' die Larmpegelbereiche ll|
und IV dargestellt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch- sind
bei baulichen Erweiterungen und Neubebauungen innerhalb der Baufelder
entlang der 'Strandallee' Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen zu
treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die folgenden Anforderungen an die
schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Auenbauteile
von Aufenthaltsrdaumen (Wand, Dach, Fenster, Liiftung):

Larmpegelbereich (LPB) Il R'w,ges = 35dB
Larmpegelbereich (LPB) IV R'w,ges = 40 dB.

Fur die AuRenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemaf
Kapitel 7.1 der DIN 4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Ma? R'w,ges bezieht sich auf die gesamte AuRenflache
eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Auenflache eines Raumes zu
dessen Grundfliche sowie der Flachenanteile der Auenbauteile zu fihren.
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Grundlage fir den Nachweis der Schallddmm-Mafe sind die den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch- zugrunde liegenden Normen
DIN 4109-1:2018-01 ~Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen®.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen ist in den

festgesetzten Larmpegelbereichen durch schallddmmende
Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen, sofern die

Grundrissanordnung keine Fensterbellftung an den vollstdndig von der
'Strandallee’ abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Das Malk der
schallddammenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf das festgesetzte
erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldémm-Mal abzustellen und beim
Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu bertcksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen
der Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall
abgewichen werden, wenn sich fir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf
die den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 zugrundeliegenden
Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Geb&dudes sowie die
Raumnutzungen nachweislich geringere Anforderungen ergeben.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Es gilt § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von
verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmdll, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung
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des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich
dem Kreis Ostholstein, Fachdienst Boden- und Gewésserschutz, anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von
Grinflachen und Gehdizen in der Zeit zwischen dem 01. Mérz und dem
30. September unzuléssig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstindigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben.

Vor Abriss von Gebduden oder Gebaudeteilen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden befinden. Solite der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Méarz
und dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich
auf das Vorkommen von Brutvégeln.

Wasserstraen- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art sowie Leuchtreklamen und
Baustellenbeleuchtungen  durfen gemal § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstralengesetzes (WaStrG) in der jeweils aktuellen Fassung
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anderes irreflihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung
mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstra3e aus sollen ferner
weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrdge zur
Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstraBen- und
Schifffahrtsamt Liibeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu berlcksichtigen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Badume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen wahrend der Baumafnahmen und beim Erhalt von
Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegenden Normen DIN 4109-1:
2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen“ und DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfullung der Anforderungen® kdnnen im Birgerhaus Scharbeutz, 2. OG,
Haus B, Am Biirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der Offnungszeiten
und nach Vereinbarung eingesehen werden.

Seite - 21



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4 -SCH- DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

3.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr
Die Verkehrsanbindung des Sonstigen Sondergebietes fiir Kraftfahrzeuge

erfolgt Uber die Strake ,Strandallee”, von der aus eine Anbindung an die
ortlichen und Uberdrtichen Verkehrsbeziige gegeben ist. Die néchste
Haltestelle des &ffentlichen Personennahverkehrs befindet sich in etwa 500 m
Entfernung an der BundesstraBe 76. Es handelt sich um die Haltestelle
Scharbeutz (Hamburger Ring / Strand). Fur den ruhenden Verkehr bieten die
Stellplatzanlagen innerhalb des Plangebietes Platz fiir Pkw und Busse. Die
Stellplatzflachen fiir PKW sollen im Zuge des Neubaus erweitert werden. Zwei
Stellplatze fir Busse im Stiden des Plangebietes sind in der Planzeichnung
festgesetzt.

Stellplatze auRerhalb von Baukérpern sind mit wasser- und luftdurchlassigen
Belagen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteinen, unverfugtem Pflaster im
Sandbett, Oko-Pflaster, wassergebundene Bauweise) zu befestigen. Dies gilt
nicht fiir Fahrflachen und ErschlieRungswege.

Im Sudosten des Plangebietes sind Stellpiatze fir Reisebusse festgesetzt. Im
Osten des Plangebietes entlang der 'Strandallee’ sind Verkehrsflachen mit
den besonderen Zweckbestimmungen 'Busbucht' und ‘Wartebereich'
festgesetzt. Sie sind fiir die Errichtung einer Busbucht mit dazugehdrigem
Wartebereich vorgehalten. Durch die Schaffung der planungsrechtiichen
Voraussetzungen fir den Bau einer Busbucht mit entsprechendem
Wartebereich soll ein sicheres Ein- und Aussteigen sowie Be- und Entladen
gewahrleistet werden.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz mit

hydraulisch ausreichend dimensionierten Querschnitten, so dass die
Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser sichergestellt ist.
Die Loschwasserversorgung erfordert 96 m3h fiir einen Zeitraum von zwei
Stunden im Umkreis von 300 m. Léschwasser in ausreichender Menge kann
aus vorhandenen Hydranten enthommen werden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das Niederschlagswasser von Dachflaichen und befestigten AulRenbereichen
soll innerhalb des Plangebietes bewirtschaftet werden. Soweit eine
Versickerung aufgrund der wahrscheinlich anstehenden Torfbéden nicht
méglich sein solite, ist eine Ruckhaltung vorgesehen, damit nur ein begrenzter
Abfluss stattfinden wird. Dies wird im Rahmen von Detailabstimmungen im
Genehmigungsverfahren geklart.

b) Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber das vorhandene Kanainetz in
Zustandigkeit des Zweckverbandes Ostholstein.
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Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Scharbeutz ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH

angeschlossen.

Elektroenergie
Fiir die Versorgung mit Strom ist die RWE/Westnetz GmbH zusténdig. Das

Deutsche Jugendherbergswerk Nordmark hat mit dem
Versorgungsunternehmen die erforderlichen Anschlusswerte rechtzeitig
abzustimmen.

Gas
Die Gasversorgung obliegt dem Zweckverband Ostholstein. Auch hier gilt,
dass die erforderlichen Anschlusswerte rechtzeitig abzustimmen sind.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Zweckverbandes

Ostholstein mafRigeblich.

3.6 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MafRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
beabsichtigt sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrdge durchgeftihrt
werden.

4. Flachen und Kosten

Das Deutsche Jugendherbergswerk Nordmark tragt die Planungskosten im
Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der
Basis der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI)
einschlieflich der erforderlichen Nebenleistungen (Vermessung, Gutachten
etc.).

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Sonstiges Sondergebiet - SO - 31.000 79,2
Grinflache 6.797 17,4
Verkehrsflachen 1.350 3,4
Gesamtfldche 39.147 100,0
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat diese Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 4 -Sch- in ihrer Sitzung am 09.12.2020 durch

einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Scharbeutz, den Z ] 2 Feb . 2021

- Bettina Schdfer
(Blirgermeisterin)
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