Gemeinde Neundorf (Anhalt)

Bebauungsplan Nr. 01/91 Wohngebiet ,,Am Génseanger*
3. Anderungsverfahren

Begriindung
Urschrift

1. Erforderlichkeit der Plandnderung
1.1 Wegfall des Kinderspielplatzes

Die bisherigen Festsetzungen des seit 22.09.1992 rechtsgtiltigen B-Plans weisen auf dem
Flurstlick 279/24 eine Flache aus, die urspringlich als kleiner Park in Verbindung mit einem
Kinderspielplatz vorgesehen war (vgl. auch Punkt 1.2.4 der Begriindung zum urspriinglichen
Plan). Die Umsetzung dieser Festsetzung durch die Gemeinde ist aus unterschiedlichen
Grunden allerdings bislang nicht erfolgt, sodass sich die Flache heute als Brache darstellt.
Aus heutiger Sicht ist die Anlage eines Kinderspielplatzes in einer Eigenheimsiedlung jedoch
nicht mehr erforderlich, da den in der Siedlung wohnenden Kindern auf den jeweiligen
Privatgrundstiicken ausreichend Flache zum Spielen und Aufenthalt im Freien zur Verfligung
steht. Es darf allerdings nicht verkannt werden, dass gerade in Bezug auf den sozialen
Aspekt- das Kennen lernen und Spielen mit anderen Kindern- das eigene Grundstiick kein
vollwertiger Ersatz fur den Kinderspielplatz ist.

Far die urspringlich geplante Parknutzung gilt, dass aus heutiger Sicht gerade in einer
l&ndlich gepréagten Gemeinde keine Notwendigkeit mehr fur die Anlage eines Parks besteht,
da jeder Birger der Siedlung Am Génseanger die Méglichkeit auf seinem Privatgrundstiick
hat, sich im Grunen aufzuhalten. Die offene Feldflur grenzt des Weiteren direkt an die
Wohnsiedlung an. Die standigen Aufwendungen der Gemeinde flr die Unterhaltung eines
Parks stehen in keinem Verhaltnis zum daraus entstehenden Nutzen fur die Birger.
Mietwohnungen, die nicht mit einer Nutzung von Gartenflachen verbunden wéren, existieren
am Ganseanger nach den Unterlagen der Verwaltungsgemeinschaft nicht.

Die Gemeinde Neundorf verflgt Uber einen 6ffentlichen Kinderspielplatz im Hansepark. Eine
umfassende Modernisierung der Spielgerate ist im Zuge der vorgesehenen Verlagerung an
einen anderen, besser geeigneten Standort, geplant.

Nachdem die bislang vorgesehene Nutzung des Flurstiicks 279/24 fur einen Kinderspielplatz
/ Park aus heutiger Sicht nicht mehr geboten ist, wird das Flurstlick kiinftig als Reines
Wohngebiet ausgewiesen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind zwei Grenzen eingetragen: der Baublock
um den Kinderspielplatz stellt den Anderungsbereich fiir die planungsrechtlichen
Festsetzungen dar, wahrend im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01/91
die ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung baulicher Anlagen geandert wird. Auf3erhalb
des den Kinderspielplatz umgebenden Baublocks bleiben die planungsrechtlichen
Festsetzungen unverandert.



1.2 Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift )
In den urspriinglichen Bebauungsplan war eine ausfuhrliche értliche Bauvorschrift (OBV)

integriert, welche vielfache Regelungen in Bezug auf die Gestaltung baulicher Anlagen traf.
Diese Regelungsdichte ist aus heutiger Sicht in einer reinen Eigenheimsiedlung nicht mehr
gerechtfertigt und wird daher reduziert.

2. Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Im Wesentlichen wurden die bisherigen Festsetzungen auch fur den geédnderten
Bebauungsplan Ubernommen; es wurden jedoch einzelne Klarstellungen im Wortlaut und
redaktionelle Anderungen vorgenommen.

e Gegeniber dem urspriinglichen Plan ist § 7 (Gestaltung der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache) der értlichen Bauvorschrift wegen aktueller
Erkenntnisse/Rechtsprechungen im Bereich der grinordnerischen Festsetzungen
entfallen. § 9 (Gestaltung des Strallenbegleitgriins) ist ohne Bezug auf den
planungsrechtlichen Anderungsbereich, da keine StralRenverkehrsflache betroffen ist. Sie
besitzt daher im Anderungsbereich keine Gultigkeit.

e Als neue untere Bezugsebene fir die Festsetzungen der zuldssigen Bauhéhe wurde
nunmehr die OK Stralie festgesetzt, da dies unproblematisch nachzuvollziehen ist.

e Fur Nebenanlagen und Garagen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflache gilt
kiinftig § 23 Abs. 5 BauNVO (,Kann-Bestimmung“ nach Ermessen der Bauaufsicht).

Die Siedlung am Ganseanger ist eine Eigenheimsiedlung aus den 1990er Jahren. Die
Anforderungen an die stadtebauliche Gestaltung von weiteren Bauvorhaben sind als gering
einzuschéatzen; diese Anforderungen werden im Wesentlichen Uber die planungsrechtlichen
Festsetzungen (Héhe baulicher Anlagen, Uberbaubare Grundstiicksflache) abgedeckt. Der
Gestaltungsfreiheit der privaten Bauherren soll daher Gber den Wegfall der bisherigen
Festsetzungen Uber die Dacheindeckung (§ 4), die Gestaltung der AuRenwande (§ 5) und
der Einfriedungen (§ 6) nunmehr ein grof3erer Spielraum eingerdumt werden.

Auch der gednderte Plan ist aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt, da die Art
der baulichen Nutzung nicht geandert wird.

3. Griinordnung

Der urspriingliche Bebauungsplan enthielt fr die bisher festgesetzte Spielplatzflache eine

Reihe von Festsetzungen, die Anpflanzungen zum Inhalt haben. Nachdem die Umsetzung
dieser Festsetzungen auf dem betreffenden Grundstiick nicht mehr méglich ist, werden die
Anpflanzungen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde auf gemeindeeigenen

Flachen (Ascherslebener Stralle) aulierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 01/91 vorgenommen. Malfdgeblich hierfur ist der Griinordnungsplan-Ersatzplan, der als

Anlage diesem Bebauungsplan beigefugt ist.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung oder eine Vorprifung zur UVP ist nicht erforderlich, da
der Schwellenwert von 20.000 m? (§ 3b UVPG i.V.m. Anlage 1 zum UVPG, Pkt. 18.8) nicht

Uberschritten wird.

4. ErschlieBung

Samtliche Medien der Ver- und Entsorgung sind im Wohngebiet vorhanden. Die Gasleitung
der Erdgas Mittelsachsen GmbH (EMS) fiihrt von Norden an das Anderungsgebiet heran und
endet vor dem Flurstick 279/24. Ein Anschluss des neuen Wohngrundstticks an die
Gasversorgung ist durch den kiinftigen Bauherrn mit der EMS abzustimmen.



Die Entwésserung erfolgt im Mischsystem durch den Abwasserzweckverband

,Bodeniederung®, Grol} Bérnecke.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber eine DN 100 - Leitung (PE); zustandig ist der

Wasserversorgungszweckverband ,Untere Bode", Stallfurt.
Die Léschwasserbereitstellung ist aus dem 6&ffentlichen Trinkwassernetz gewahrleistet.

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. I S. 2141) in der zurzeit gultigen

Fassung
e Verordnung Uber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. I S. 132) in der zurzeit gultigen Fassung
e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58) in der zurzeit

gultigen Fassung
e Bauordnung Sachsen-Anhalt -BauO LSA vom 15.2.2001 (GVBI. LSA S. 50) in der zurzeit

gultigen Fassung
e Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 12.03.1987 (BGBI. I S. 889) in der zurzeit gultigen Fassung
o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 12.2.1990 (BGBI. | S. 1950)

in der zurzeit glltigen Fassung
e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11.02.1992 (GVBI.

LSA S. 568) in der zurzeit gultigen Fassung
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