BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 12 "Am Wolkenbarg - ndrdlicher Teil" fiir das
Gebiet um die Strafe "Am Wolkenbarg" zwischen den Strafen "Schifer-
kamp"” und "Bullenredder”.
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Ubersichtsplan M 1:25.000

Stand: Auflagenerfiillung 04.06.1992 Biiro: Baum + Partner



Begriindung gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom
08. Dezember 1886 (BGBl.I 5.2253)
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1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Verbindliche Planungsgrundlage ist der Flichennutzungsplan der
Gemeinde Ammersbek.

Fir den Plangeltungsbersich Lestaht kein rechtskridftiger Eebau-
ungsplan.

Weiter liegen dem Bebauungsplan zugrundes
Das Baugesetzbuch (BauG2) wvcm 08.12.1986 (BGBl.I 5.2553).

Die Baunutzungsverordnung (BaulV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1550 (BGBl.I 5.132)

Die Planzeichenverordnung ‘81 (PlanzV ‘81) vom 30.07.1281
(BGBl.I 5.833).

Als Kartengrundlage fiir den topografischen und rechtlichen Nach-
wels der Grundstiicke diesnt die amtliche Katasterkarte ¥ 1:1.000
des Katasteramtas Stormarn in Bad Oldesloe.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wurde das Architaktur-
biiro Baum + Partner, Henstsdt-Ulzburg, bsauftragt.

1.2 Bestand

Das Gebiet des Plangeltungsbersiches ist insgesamt ca. 3,3 ha
grofi und wird in der Planzeichnung, Teil A, durch Signatur Fiir
den Geltungsbereich umgrenzt. Es liegt im Ortsteil Lotibek der
Gemeinde Ammershbek.

Die westliche Straienseits der Strafle Am Wolkenbarg und der im

Geltungsbereich befindliche Teil der Grundstiicke an der Strafe

Schéferkamp sind erschlossen und bei Grundstiicksgréfen zwischen
700 und 2.000 gm mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut

Ostlich der Strafle Am Wolkenbarg schlieft eine 1andwirt5chaft-

lich genutzte Fl3che an.

Die Strafie Am Wolkenbarg ist beidseitig durch Knicks eingefaft.

Westlich der Strafle "Am Wolkenbarg" entstanden in den 70-er Jahren
. Zwel Gebdude in der zweiten Reihe. (Am Wolkenbarg 12a und 14hb)



2. Planungszieles

Planungscziel ist, das Einzel- und Doppelhausgebiet einer geord-

neten stidtebaulichen Bntwicklung zuzufilhren. Hierzu gehdren die
Sicherung der vorhandenen Knicks durch Sicherung der Vorgarten-

flichen und Freihaltung von jeglicher Bebauung.

3. Stadtebaulicher Entwart

3.1 Art und Mafl der Hutzung

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek weist den G=l-
tungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 12 als Wohnbaufldche aus.
S0 sind die Baugebietz im Plangeltungsbersich gem. 5 1 (3)
BauNV0 als Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNVO) festgesetzt.

Das Mafl der baulichen Nutzung orientisrt sich am Bestand. Mit
den festgesetzten Grundflidchenzahlen errechnen sich maximal még-
liche Grundflichen von durchschnittlich 1380 gm. Zusammen mit der
Festsetzung der Geschofigkeit ist das HMafl der baulichen Nutzung
ausreichend bestimmt. (5§ 16(3) BaulV0}. Die baukdrperorientierts
Festsetzung der {iberbaubaren Fl&dchen diznen der Erhaltung und
planungsrechtlichen Sicherung des fiir diesen Ortsberszich typi-
schen Gebdude- und Grundstiicksbestand.

Die auf den beiden Grundstiicken "Am Wolkenbary 12a und 14b" ent-
standenen Gebdude in der zweiten Reihe sind aufgrund wvon Verwal-
tungsgerichtsurteilen errichtet worden. Sie entsprechen nicht
dem Gebietscharakter und sind deshalb stadtplanerisch nur als
Ausnahmen zu seshen.

Flir das Flurstiick 63/10, Am Wolkenbarg 12a bestaht durch Urtail
des Schleswig-Holsteinischen Verwaltungsgerichts ein Rechtsan-
spruch auf Zulassung des geweblichen Betriebes fiir Lezhranbau und
Hartverchromung nach § 35(2) und (3) BBauG. Der Betrieb wurde
nach § 4(3)2 BaulV0 als nicht stdrender Handwerksbetrieb einge-
ordnet.

Das Urteil erfolgte unter folgenden Beschrankungen:

Grundfldche hdchstens 200 gm, hochstens 6,0 m hoch, keine spdte-
re Hnderung der Betriebsart, keine spdtere Erweiterung des Be-
triebes und Vorbehalt nachtriglicher baulicher Auflagen, falls
durch den Betrieb Belistigungen auftreten scllten.

Durch Baugnehmigung wurde der Betrieb mit den o.g. Auflagen ge-
nehmigt.



Planungsrechtlich wird fiir den riickwdrtigen Bereich des Flur-
stiicks 63/10 nur die Ausnahme nach § 4(3)2 BaullVO, nichtstdrende
Gewerbebetriebe, festgesetzt. Wegen des eng begrenzten Geltungs-
bereiches dieser Festsetzung wird der Gebietscharakter "Allge-
meines Wohngebiet"” westlich der Strafe Am Wolkenbarg in seiner
allgemeinen Zweckbestimmung bewahrt.

Fiir das Flurstiick 62/7, Am Wolkenbarg 1l4b, wurde im riickwdrtigen
Grundstiicksteil der Anbau eines Wohnnhauses an 2in bestehendes
Wohngebdude genehmigt. Diese Genehmigung erfolagte aufgrund einer
mindlichen Verhandlung und Vergleich wvor dem Verwaltungsgericht
Schleswig-Holstein.

Die textliche Festsetzung Ziff. 10.1 schliefit fiir dieses NHach-
bargrundstiick zum Flurstiick 63/10 alle nach § £(3) BaulV0 zulds-
sigen Ausnahmen, und damit auch nicht stdrendes Gewerbe, aus.
Diese Feinsteuerung der Nutzung wurde gewdhlt, um den Bestand
planungsrechtlich zu sichern und im fastgesetzten Rahmen auch
Erweiterungsmoglichkeiten zuzulassen.

3.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Das 3uflers Erscheinungsbild der Gebdude, deresr Anbauten und Ga-
ragen, sind durch textliche Festsetzungen, dem Gebietscharakter
entsprechend, gewissen Mindestanforderungen unterworizn. Diese

Fastsetzungen beziehen sich auf die wichtigstzn, das Siediungs-
bild pragende Merkmale, wie:

- Art, Farbe und Neigung der Dachhaut
- Material und Farbe der Fassaden

Der individuelle Gestaltungsspielraum bleibt dabei ausresichend
grofl.

Bei Brhalt und Pflege der Knickanpflanzungen sind Z&une und an-
dera Grundstiickseinfriedungen zur 6fizntlichen Strafienverkehrs-
fliche hin nicht notwendig, sondern stfren den Charakter und das
EBErscheinungsbild der Siedlung (Nr. 8 Text Teil B8). Sie sind des-
halb im Plangeltungsbereich unzuldssiqg.

3.3 Griinfestsetzungen

Zum Schutz der Knicks sind die Vorgartenflichen in einer Tiafe
von 10 m (von der StraBenbegrenzungslinie an gemessen) von je-
glicher Bebauung freizuhalten und gdrtnerisch zu unterhalten.
Zufahrten sind nur eine je Grundstiick, mit einer Breite wvon
héchstens 3,5 m zuldssig. Nebenanlagen sind hier unzuldssig.

- Knickanpflanzungen sollen in Form von Knickwillen vorgenommen
werden. Die HBhe der Wille soll westlich der Strafe "Am Wol-
"kenbarg” mind. 0,8 m und &stlich mind. 1,20 m betragen.



Fiir die Knicks sind folgende Pflanzenartan zu verwenden:

Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hainbuche
(Carpinus betulus), Himbeeren und Brombeeren (Rubus idaeus und
fruticosus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hundsrose und Behaarts
RAose (Rosa canina und tomentosa), Schneeball (Viburmum opulus),
Holunder (Sambucus nigra und racemosa); Pfaffenhiitchen (Eunoymus
europaeus), Weifdorn (Crataegus), Stielziche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Brle (Alnus glutinosa), Feldahorn
(Acer campestre), Heckenkirsche (Lonicera).

Die Vertreter typischer Schleswig-Holstziner Knickgehdlzer soll-
en auch Anhaltspunkte £iir alle Heuanpflanzungen in privatan
Gdrten sein.

Die bestzhendsn Einzalbdume sind in der Planzeichnung, Teil &,
gem. § 9 (1) 25b BauGd als zu erhalten festgesetzt. Bei Bauar-
beiten in der N3he der B3ume ist darauf zu achten, daf sie durch
Sicherungsmafnahmen geschiitzt werden und daf inskesonders Erdar-
beiten nicht in einem Umkreis von 3,5 m um die Stimme, zum
Schutz des Wurzelballens, durchgefiihrt werden.

Der Baum- und Knickbestand &stlich der Strafe "Am Wolkenbarg"

ist in der Planzeichnung Teil A chne Normcharakter dargestellt,
da es fiir eine planungsrechtliche Festsetzung auf Tlichen gemid
§ 3(1) 18a BauGB (Flichen fiir die Landwirtschaft) keins Rechts-

grundlage gibt.

. Verkehrserschlisfiung

Die Verkehrserschliesfung ist mit den Strafien "am Wolkenbarg"”
und "Schiferkamp” gesichert. Die Verkehrsfliche fiir die Straie
"Am Wolkenbarg" ist mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m und ai-
nem einssitig entlang der Baugrundstiicke gefilhrten Gehweg

(1,50 m Breite) am Bestand orientiert und ausreichend bemessen.

Die Erschliefiung der privaten Grundstiicke erfolgt {iber die fiir
Knickanpflanzungen festgesetzten Flachen. Gemdl Text Teil B 1)
der Satzung ist hierfiir je Grundstiick hdchstens eine 3,50 m

braite Zufahrt zuldssig.
Im Plangeltungshbereich sind gemdi den Erfordernissen sechs

dffentliche Stellplitze nachgewiesen.

5. Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorung des Gebietes ist durch Anschlufl an die
vorhandenen MNetze und Einrichtungen sichergestzllt.

6. Bodenordnung

Fir die Verwirklichung der Planung sind keine Grenzregelungen
‘erforderlich. Verdnderungen des Bestandes werden in den Pacht-
vertridgen geregelt.



7. Kosten und Finanzierung

Da samtliche BrschlieBungsanlagen vorhanden sind, entstehean der
Gemeinde Ammersbek keine Kosten.

Die Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Ammersbek am . ﬂT ; SEF lgg.z. «+o gebilligt.
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