Begriindun
Zum Bebauungsplan Nr. 8, "Beekkamp", westlich der Hamburger StraBe (B-434)

zwischen den Ortstejlen Hoisbiittel und Lottbek der Gemeinde Ammersbek
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 8.Dézember 1986
(BGB1.1.5.2253)
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ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Um dem Wunsch nach baulicher Erweiterung des landwirt-
schaftlichen Betriebes nachzukommen sowie die bestehen-
den Gebdude und das Gebiet in seiner heutigen Nutzung
zu sichern und in eine staddtebauliche Ordnung im Sinne
des § 1 Abs.3 BauGB zu Eﬂhren hat die Vertretung dar
Gemeinde Ammersbek am 2 . JUni ﬂ&ﬁ beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. B8 "Beekkamp" aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch BauGB vom 08.12.1986 (BGBl1.I.S.2253).

Die Baunutzungsverordnung (BauBNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.15%77 (BGBl.I.S5.1763).

Die Planzeichenverordnung 81 (PlanzV '81) wvom
30.07.1981 (BGBl1l.I.S.B33).

Hinweis: Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Am-
mersbek vom 01. Dezember 1983.

Planungsgrundlagen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topogra-
phischen Nachweis der Flurstiicke dient die amtliche
Flurkarte M 1 : 2.000, die im M 1 : 1.000 neu gezeich-
net wurde.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro
Baum und Partner in Henstedt-Ulzburg beauftragt.

Bestand

Das Gebiet des Plangeltungshereiches ist ca. 0,9 ha
grofl und wird in der Planzeichnung Teil A durch Signa-
tur fiir den Geltungsbereich begrenzt.
Kristallisationspunkt fiir die bauliche Entwicklung die-
ses Gebietes war eine Hofstelle an der Hamburger Str.
{B-434). Es liegt zwischen den Ortsteilen Hoisbiittel
Dorf und Lottbek, ist bereits bebaut und wird neben
landwirtschaftlicher Nutzung auch zum Wohnen genutzt.

Umgeben ist das Gebiet von landwirtschaftlicher Hutz-
fldche. N&rdlich flieflit die Bredenbek von Osten nach
Westen durch ein eiszeitliches Tunneltal (Landschafts-
schutzgebiet).



PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Planungsanlafl ist die Sicherung des Bestandes. Unter
stddtebaulichen Gesichtspunkten so0ll die landwirt-

schaftliche Nutzung in diesem Aufenbereich durch die
Mdglichkelit baulicher Erweiterungen gefdrdert werden.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fir
den stidtebaulichen Entwurf, der in der Planzeichnung
und im Textteil seinen Ausdruck findet.

Brt der Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird, dem Flichennutzungs-
plan folgend, als Flache fiir die Landwirtschaft festge-
setzt. Damit ist der Nutzungsschwerpunkt und die Vor-
aussetzung filr die BEntscheidung eines Vorhabens festge-
setzt. Die Sicherung der Belange des Umwelt- und Hatur-
schutzes gemdl § 1(5) 7 BauGB ist damit gewdhrleistet.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ammersbek (1980/1981)
beschreibt die Landschaft als einen geomorphologisch
interessanten Raum. Das Bredenbektal zwischen Hoisbiit-
tel und Lottbek ist ein eiszeitliches Tunneltal, das
als Grilnzone zwischen den Ortsteilen gem&Bl Regionalplan
erhalten werden soll. Insbesondere wird empfohlen, kei-
ne weiteren Genehmigungen fiir Bauten im Aufenbereich zu
erteilen.

Y

Landschaftsprdgend ist die landwirtschaftliche Nutzung
unter Erhaltung des engmaschigen Knicknetzes und auch
der kleineren Oberfldchengewdsser. Die Pflege der Land-
schaft ist durch einen fuktionierenden landwirtschaft-
lichen Betrieb am besten sicher gestellt.

Aus diesem Grunde werden in der Planzeichnung , Teil A,
fiir die notwendigen baulichen Erweiterungen entspre-

chende {iberbaubare Fl&dchen festgesetzt. Die iiberbauba-
ren Fl&dchen sollen eine stddtebaulich geordnete Ent-

wicklung sicher stellen. Zwischen bestehendem Hauptge-
bdude und dem Altenteiler Gebdude ist die Hofflédche als
teilweise {iberbaubar festgesetzt. Die traditionelle u-
fdrmige Hofdéffnung zur Strafe hin soll erhalten werden.



Der Bebauungsplan Nr.8 erfiillt nur die Voraussetzungen
fiir einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs.Z2
BauGB, so daf sich die Zuldfigkeit von Bauvorhahen
2usdts Liel. nach § 35 BAbs.l1 BauGB richtet.

Die allgemeine ZuldRigkeit wvon Nebenanlagen gilt in
diesem Bebauungsplan nicht, da hier keine Baugebiete im
Sinne der §§ 2 =- 11 BauNVO festgesetzt sind.

In der FPlanzeichnung, Teil A, ist ein von der Bebauung
freizuhaltender Schutzstreifen festgesetzt. Dieser
richtet sich nach dem BundesfernstraBengesetzt {(§ 9(1)1
F3trG), wonach auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen ein
Streifen von 20,0 m Breite, gemessen vom dulleren Rand
der Fahrbahn, von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Der Anschluff der Hoffl&che an die Bundesstrafie ist in
der Planzeichnung festgesetzt, &5 ist nur diese eine
Zufahrt zulé&ssig.

Das Landschaftsschutzgebiet nach § 15 BNatSchG wird
nachrichtlich dargestellt. (Kreisverordnung zum Schutze
von Landschaftsteilen in der Gemeinde Hoisbiittel wvom
01.08.1972, BAmtsblatt Schleswig-Holstein, BRRZ. S5.261).

Das anfallende Niederschlagswasser so0ll bei entspre-
chend geeigneten Untergrundverhdltnissen direkt auf dem
Grundstilck zur Versickerung gebracht werden, dadurch
soll versucht werden, den Grundwasserhaushalt in dem
Gebiet zu stiltzen.

Wegen der HNihe zur Bundesstrafle 434 sind an den Wohnge-
bduden passive Schallschutzmafnahmen notwendig. Die
DTV-Belastung getrdgt 12.500 PKW/Tag. Im Text, Teil B,
Ziff.2 sind entsprechende Festsetzungen getrofifen.

Al

HaR der Nutzung

Die Festsetzung des Mafles der Nutzung orientiert sich
am Bestand. Uberbaut sind ca. 1.160 gm. Als maximale
Grundfliche (GR) werden 1.300 gm fiir alle baulichen An-
lagen festgesetzt. Das Wohngeb3ude des landwirschaftli-
chen Betriebes ist stddtebaulich dominant. Fiir diesen
Bereich ist eine Zweigeschofiigkeit festgesetzt, die ma-
¥imal ausbaubare GeschoBflidche (GF) betragt 1.700 gam. -

Gestaltung

Um den Charakter der Gebdude in ihrer l&ndlichen Er-
scheinung zu erhalten, sind im Text (Teil B) Festset-
zungen getroffen, die rote oder braune Vormauerziegel
und geneigte Dachformen vorschreiben.



VERKEHR

Erschlieflung

Die ErschlieBung des Grundstiicks ist durch Anschluff an
die Hamburger Strafe (B 434) sichikrgestellt.

Die erforderlichen Stellpldtze (z.B. auch fir Besucher)
sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Anschlull
an die vorhandenen Netze und Einrichtungen sicherge-
stellt.

BODENORDNUNG

Fiir die Verwirklichung der Planung sind keine Grenzre-
gelungen erforderlich.

KOSTEN und FINANZIERUNG

Da simtliche Erschliefungsanlagen vorhanden sind, ent-
stehen der Gemeinde Ammersbek keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Ammersbek am Sf'ﬁﬁﬂ 1992 gebilligt.
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