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Bearbeitungsstand : 16.12.1993 - Satzung
Erlduterung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiete liegt ca. 2,0 km slid-&stlich des Stadtzentrums,
hat eine iliberplanbare Fldche von ca. 14,7 ha und ist in seiner
Gesamtheit

- n8rdlich durch die Wohnsiedlung "Erich-Weinert-Strafe/
Heine-Strafe"

- westlich durch die Wohnsiedlung "Herderweg" und Dauer-
kleingartenanlage

- siidlich durch die StraBe "An der Liethe"

= dstlich durch eine landwirtschaftlich genutzte Acker-
flédche

begrenzt.

Im Einzelnen umfaft der Bebauungsplan folgende Flurstiicke aus
der Flur 10 :

das Flurstiick: teilweise 1109/766 (vormals 852/765und 766);
1113/767 (vormals 1009/767); 932/781

Heutige Nutzung

Die Fldche des geplanten Baugebietes wird zur Zeit ausschlieBlich
landwirtschaftlich genutzt.

Siid-8stlich dieser landwirtschaftlich genutzten Fliche befindet
sich, in Anbindung an die StraBe "An der Liethe" eine Gewerbefliche.

Im 6stlichen Bereich dieser Ackerflidche verlduft der Vorfluter
"Liethe", welcher in die Bode einmiindet.

Das gesamte Areal befindet sich, gemdB der Verordnung 2zur Siche-
rung des Landschaftsschutzgebietes "Bodeniederung", innerhalb des
genannten LSG. Eine Herausldsung der Baufldchen der Stadt
StaBfurt aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) wurde bereits be-
antragt, ist aber noch nicht erfolgt.

Das Baugebiet wird derzeitig von einer Mittelspannungsfreileitung
und 2 Trinkwasserleitungen gequert, die im Zuge der Schaffung der
Baufreiheit zur Erschliefung umgelegt werden miissen.

Die Geldndetopographie weist einen allm&hlichen Geldndeabfall von
slid nach Nord mit einem H&henunterschied von ca. 6 m auf 500 m
auf.
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Allgemeine Angaben

Der Flichennutzungsplan flr die Stadt staBfurt wird zur Zeit er-
arbeitet und liegt somit noch nicht vor. Der angearbeitete Entwurf
wurde zur Grundlage des Bebauungsplanes.

Im Entwurf des Flichennutzungsplanes ist das Plangebiet als

Wohngebiet (W) ausgewiesen.
Westlich und nérdlich sind ein vorhandenes Wohngebiet, 8stlich

Ackerland und sildlich ist ein Gewerbegebiet dargestellt.

Zielae:

Der Aufstellung des Bebauungsplanes " Wohngebiet Erich-Weinert-
straBe" liegen folgende Uberlegungen und Ziele zugrunde:

Der slid-dstliche Teil der Stadt StaBfurt ist durch ein Wohngebiet
mit Kleinsiedlungcharakter geprdgt. An den Randbereichen sind
groBfliichige Griinbereiche vorhanden.

Der Vorfluter "Liethe" stellt eine natlrliche Barriere der
flichenmifigen Ausdehnung der Stadtlage in &stlicher Richtung

dar.

Aufgrund der bergbaulich bedingten Setzungserscheinungen im der-
zeitigen Stadtzentrum, der Problematik der an das westliche Stadt-
gebiet angrenzende Landschaftsschutzgebiet "Bodeniederung" mit
seinen Feuchtgebieten und den im ndrdlichen Stadtteil befindlichen
Gewerbe- und Industrieflichen mit den dazugehdrigen Deponien
bietet sich eine Erweiterung der Wohnbereiche in silid-Gstliche
Richtung an. Dabei sollen vorhandene Wohngebiete erweitert und
durch die angepasste Bauweise in dem neuen Wohngebiet aufgewertet
werden.

Im Wohngebiet "E.-Weinert-strafe" sollen zum Uberwiegenden Teil
Einfamilienhausstandorte einstehen. Durch zus&tzliche Ausweisung
von Mehrwohnungshausbereichen (GeschoBwohnungsbau in gestaffelter
Geschossigkeit zum Einfamilienhaus) soll der Bedarf an Miet- und
Eigentumswohnungen der Stadt Staffurt abgesichert werden.

zZiel des Bebauungsplanes ist es, planungsrechtliche Voraussetz-
ungen zu schaffen, daB elne geordnete gt:4dtebauliche Entwicklung

méglich ist.
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7ziel des Bebauungsplanes ist es weiterhin, eine geordnete stddte-
pauliche Entwicklung zu erreichen, die mit den angrenzenden
Flichen eine ausgewogene Nutzung und Gestaltung im 8ffentlichen
Interesse unter Beachtung der Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ermdglicht.

pDaneben sind im Rahmen der zur Verfllgung stehenden Mittel etwaige
Konfliktsituationen zwischen der vorhandenen und zuklinftigen Wohn-
pebauung, der bisherigen und zuklinftigen Griinfldachennutzung sowie
der slld-8stlich angrenzenden Gewerbefldche auszuschliefen.

Gemif § 50 BImSchG ist die Zielsetzung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bel allen raumbedeutsamen Planungen zu beachten.
Insbesondere sind "die filr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flichen einander so zuzuordnen, daB schéddliche Unmwelteinwirkungen
soweit wie mdglich vermieden werden" (§ 50 BImSchG).

Das Wohngebiet "Erich-Weinert-strape'" soll aus stiddtebaulicher
Sicht so entwickelt werden, daB seine Funktion als stadtzelle flr
die angrenzenden Wohnbereiche durch Einbindung von Ergidnzungsbe-
reichen wie Versorgung, Begegnung und Teile der Erholung wirksam

wird.

Die Erweiterbarkeit der Wohnbereiche in den unbeplanten, &stlich
angrenzenden AuBenbereich soll erschliepungsmifig berlicksichtigt

werden.

Erfordernis der pDifferenziertheit von Festsetzungen

Im § 1 Abs. 6 BBauG ist festgeschrieben, daB bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen die Bffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen sind.

Nach § 1 Abs., 5 BBauG sollen Bauleitpldne u.a. dazu beitragen,

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hiltnisse (1.Anstrich)

- die sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der Bevdlkerung, ins-
besondere die Bedlirfnisse der Familien, der jungen und alten
Menschen und Behinderten,die Belange ..... Von Sport, Freizeit
und Erholung (3.Anstrich) '

zu sichern. Dabei sind auch die Belange des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 5 Anstrich 7 BBauG) zu beriicksichtigen.

Durch den Bebauungsplan ist eine stidtebauliche Ordnung anzu-
streben, die den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhidltnisse, den Belangen des Umweltschutzes und der Erholung
entsprechend ihrer Gewichtigkeit Rechnung trégt.



|
Bebauungsplan Nr. 01/90 " Wohngebiet E.-Weinert-strafe "

in Btapfurt
) geite: 4

Festsetgungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBaud

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung flr das Wohngebiet wird

durch das angrenzende Kleinsiedlungsgebiet geprégt.

Es wird eine nach slld-osten aufsteigende Staffelung der

Geschossigkeit festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung wird

filr den Mehrwohnungshausbereich an der zulissigen Héchstgrenze der
BauNVO orientiert, da die angrenzenden Grlinbereiche und eine

Auswelsung von Stellplatzfldchen flr diese Wohnbereiche fixiert

sind.
Auf Grund des angrenzenden Kleinsiedlungshausgebietes wirda fir

Einfamilienhausetandorte eine Reduzierung des MafBles der baulichen
Nutzung beil der Grundflichenzahl auf 0,3 als notwendig erachtet.

Uberwiegend werden Reine Wohngebiete (WR) festgesetzt, die ledig-
lich im Zentrum der Baulandsflidche durch ein Allgemeines Wohnge-

biet (WA) ergdnzt wird.

Dieses WA-Gebiet soll der Ansiedlung von Versorgungsfléchen und
Dienstleistungsbereichen (u.a. Post), mit der Vorrangfunktion
Wohnen, dienen.

pDie Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des t#Hglichen Bedarfs
soll {lber_ Einzelhandelsgeschifte bis zu einer max. Verkaufsfldche
von 500 m“ abgesichert werden, die als Liden mittlerer Gr&Benord-
nung auf die Versorgung des umliegenden Wohngebietes ausgerichtet

sind.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Fir das Baugebiet wird eine Hohenlage der Gebdude, bezogen auf die
ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH), festgesetzt, um einen ausgewogenden
Abstand vom natiirlichen Geldnde zum Wohnbereich sicherzustellen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

Fllr Teile der Verkehrsflichen im Plangebiet (siehe Anhang 2 =
ErschlieBungskonzept) werden verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt. Diese werden den an das Wohngebiet gerichteten, unter-
schiedlichen Nutzungsansprilchen des StraBenraumes besser gerecht.
Die verkehrsberuhigten Bereiche umfassen alle auferhalb der
HaupterschlieBung gelegenen StraBenrdume.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG

Fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und ~leitungen werden im Sffent-

lichen StraBenraum Trassen freigehalten. In Einzelbereichen, die
eine Verbindungsfunktion der &ffentlichen Flichen haben, werden

Flichen mit Leitungsrecht fixiert.
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Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Hﬁaua

Flir das Wohngebiet werden &ffentliche Grinflichen mit Spielpléatzen
ausgewiesen, die in unmittelbarer Nihe von Einkaufs- und Dienst-

leistungsbereichen angeordnet sind. Die Spielpléitze werden durch
eine entsprechende Begrilnung eingefaBt.

Die &ffentlichen Grinflichen haben flir den Freizeit- und
Erholungswert des Wohngebietes eine besondere Bedeutung.

Der Erhalt dieser Flichen muf jedoch unter Wahrung des Vorsatzes
eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden er-
folgen (§ 1 Abs. 5 BBauG) .

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG

Flir den Mehrwohnungshausbereich in max. 3 Geschossen werden die
erforderlichen Stellplétze als Nebenbereich festgesetzt, um eine
geordnete Wohnbebauung mit Erholungscharakter zu sichern und die
Belastung durch den Stellplatzverkehr in die AuBenbereiche der

Wohnanlage zu verlagern.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

wpie flichenbezogene Bauleitplanung hat zur Konfliktbewdltigung
sowelt beizutragen, wie planungerechtliche Instrumente dafiir zu-
14ssig und im Rahmen der Abwdgung geeignet sind" (Grundsatz
stindiger Rechtssprechung; auch Planungserlaf? NRW vom 08.07.82
Abs. 3 Pkt. 1).

Demzufolge milssen die in einer Planung getroffenen Festsetzungen
flir die Erreichung der Planziele geeignet, erforderlich und ver-
hiltnismipig sein.

Aufgrund der vorhandenen und zukilnftigen Bebauung im Geltungsbe-
reich des Wohngebietes "Erich-Weinert-straBe", sowie der angren-
zenden Fl4chen sind Festsetzungen erforderlich, die eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung sichern und langfristig zu einem ver-
triglichen Nebeneinander der Nutzungen Gewerbe und Wohnen/Freizeit
beitragen.

Als Konfliktsituation, hinsichtlich des Eingriffes in Natur und
Landschaft im Bereich "Erich-Weinert-StrafBe" ist die Umnutzung. |
des Ackerlandes in Wohnbaufléche zu sehen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan (s.auch Griinzonen) sind so
gewdhlt, dapB die bestehenden Konflikte mit den im Rahmen der
Bauleitplanung gegebenen Mitteln (u.a. Eingriffsregelung) gemindert
werden. '

Die in den textlichen Festsetzungen vorgenommene Konkretisierung
des Umfangs der Anpflanzungen ist zur sicherstellung der Funktions-
erfilllung dieser Fldachen erforderlich.

(Auswahl standortgerechter, heimischer Laubgeh8lze im Anhang 1)
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dachafts

Ein Landschaftsplan liegt flir das Plangebiet nicht vor.

sonstige landschaftsplanerische Inhalte werden nach allgemein-
gliltigen Grundsdtzen und gemdB des erarbeiteten Grinordnungsplanes
(Anhang 3) in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Grundsitzlich sind folgende Aussagen zu treffen:

- Die {lberwiegende Fliche des Plangebietes wird derzeit als Acker-
fl4che genutzt.

- Die Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft und die
Uferzone des Vorfluters "Liethe" ist durch entsprechende Be-
pflanzung in die Randgebieten vorzunehmen und als instrumen-
telle Mdglichkeit der Berlicksichtigung der Belange des Umwelt-
und Immissionsschutzes zu sehen.

- Die kleinklimatischen Bedingungen sind mittels Beschattung der
vVerkehrsflichen durch groBkronige Biume und weitgehende Be-
pflanzung der nichtilberbaubaren Grundstiicksflichen mit stand-
ortgerechten Geh&lzen zu verbessern.

Somit sind im Plangebiet Grlnzonen vorhanden, die als Haupt-
elemente des Grilinaufbaues

- die systematische Begriinung der StraBe
- Ggriinzonen zu anderen Baugebieten, zur Abgrenzung
der Nutzung innerhalb des Baugebietes

vorhanden sind.

Durch die Schaffung von Grilnzonen wird ein Erholungsbereich ge-
schaffen, dessen Nutzung durch die Ansiedlung von Spielplédtzen und
—~flichen fllr Kinder und 4ltere Menschen attraktiver wird.

Die zentrale Lage der Spielfléchen im Wohnviertel (Kinderwagen-
Viertelstunde zum Uberwiegenden Teil der Wohnfléchen) unterstitzt
die beabsichtigte Nutzung noch.

Erschliefung
(siehe auch Anhang 2 - Erschliefungskonzept)

Verkehr

pDie verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist iber kommunale

straBen, "An der Liethe" und Heimweg, mit dem Stadtzentrum und dem
{iberregionalen Verkehrsnetz gegeben.

Die Anbindung an die Erich-Weinert-Strafe wird auf Grund der

geringen Strafenraumbreite nur fupldufig erfolgen.

Somit ist die HuBere ErschlieBung als gesichert anzusehen.

Die slld-westlich des Baugebietes befindliche Bernburger Strafe hat
von der Funktion den Charakter einer ZubringerstrajBe.
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Die innere ErschlieBung ist ilber AnliegerstraBen sicherzustellen.

Die Verkehrsfliche wird gemiB Richtlinie RStO 86 st#dteplanerisch
festgelegt. Die im Bebauungsplan angegebenen Profile sind in An-
lehnung an die EAE (Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungs=
straBen) entwickelt und berlicksichtigen durch die Trassierung und
zuklinftige Gestaltung gleichzeitig Gesichtspunkte der Verkehrsbe-
ruhigung. Die angegebenen Profile haben nur Vorschlagscharakter.
Anliegerstrafen im nérdlichen Einfamillenhausbereich werden als
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von

stell~- und Parkpldtzen auBerhalb des Strafenraumes im Verh8ltnies
der Wohnungen zu Parkpl&tzen von 1:0,75 laut RAR (Richtlinie filr

Anlagen des ruhenden Verkehrs) Rechnung getragen. Es werden
Stellplitze als Gemeinschaftsanlagen im B-Plan festgesetzt.

Ver— und Entsorgqung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt liber die Einbindung in die
vorhandenen Verbundnetze fllr Trinkwasser, Gas und Elektrizitédt

sowle Post.

Das Plangeblet wird entsorgungsseitig liber das vorhandene bzw. aus-
zubauende Kanalnetz an die zuklinftige Kldranlage StapBfurt angebunden.
Dieses wird nach den generellen Entwiisserungs- und Finanzierungs-
planungen auf den zukiinftigen Bedarf ausgerichtet,

Somit wird sichergestellt, daB der Anschluf des Baugebietes und
die Erweiterung des Kanalnetzes abgestimmt sind.

Die stadt plant, das zukiinftige Kanalnetz im Trennsystem auszu-
filhren. Somit ist auch eine schadlose Abfilihrung der Oberfldchen-

wisser gewidhrleistet.

Abfallbeseitigung

Die MlUllbeseitigung wird durch den Landkreis StaBfurt erfolgen.
Zur Durchfilhrung der Abfallbeseitigung sind die Fahrwege (teil-
weise verkehrsberuhigter Ausbau) mit Breiten von 5,50 m bis 3,0 m
(Uberfahrbarer FuBweg) ausgefilhrt. StichstraBen mit einer Lé&nge
von illber 25 m (auBer StichstraBe 9 und 11) werden mit Wendeanlagen

(Typ 2 bzw. 3) versehen.

Immissionan

Verkehrsldrm

Das Wohngebiet hat nur Quell- und Zielverkehr aufzunehmen.
Nennenswerter Durchgangsverkehr filr angrenzende Wohnsiedlungshe-
reiche sind nicht zu erwarten.
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Immissionswerte aus dem derzeitigen Verkehrsaufkommen der StraBe
"An der Liethe" sind nicht bekannt.

Das tidgliche Verkehrsaufkommen dieser StraBe ist auf Grund der
geringen Gewerbefldche im Bereich der Liethe von untergeordneter
Bedeutung und wird somit nicht weiter untersucht.

Sollten im Zuge von Ausbaumafnahmen von Hauptverkehrsstrafen,
auperhalb des Plangebletes, Verdnderungen im tidglichen Verkehrs-
aufkommen (DTV) zukiinftig auftreten so gsind diese Auswirkungen

bel der StraBenplanung zu beriicksichtigen.

arb irm

cewerblicher Lirm wird von einem slld-6stlich des Plangebietes an-
sissigen Gewerbebetrieb verursacht. Hierbei handelt es sich um

ein Autohaus.
Der Gewerbel#rm hat keine Auswirkungen auf das Wohngebiet.

sonstige isgio

Fllr die Erdrterung anderer Immissionen wie Gase, Erschiltterungen u.a.
besteht in diesem Planbereich kein AnlaB.

Btidtebauliche Werte

Art der baulichen Nutzung

Verkehrsflidche: ca. 22.400 m2 15,0 %
(einschl. Verkehrsgrin)
dffentliche
Griinflédche: ca. 4,300 m2 2,9 %
Bauland: ca. 122.200 m? 82,1 %
Gesamtfliche des Plangebietes: ca. 148.900 m? 100 %
MaB der baulichen Nutzung

| ca. m? GRZ GFZ Z
Wohngebiet WR 71.000 0,3 0,3 I
(§ 3 BauNVO)
Wohngebiet WA 25.400 0,4 0,8 II
(§ 4 BauNVO)
Wohngebiet WA 25.800 0,4 1,2 ITT

(§ 4 BauNVoO)



Bebauungsplan Nr. 01/90 " Wohngebiet E.-Weinert-Strafie "
in stasfurt

Beite: 9

iberschlégliche Kosten der ErschlieBung
(siehe Anlage 2 zum B-Plan)
Verkehrsanlagen 2193100,
SW-Entsorgung 811.500;-
RW-Entsorgung 587.200,-
StraBenbeleuchtung 436,000, -
Griinfl&che 224.,000,-
Besondere MaBnahmen 347.500,~

4.599.300,-
Ingenieurhonorare 14 % 644.000,-
Kosten der Erschliefung (ohne TW, Gas, Post) _ETEZQTQSET:-
zur Abrundung 56.700,-
Gesamtkosten der ErschlieBung (Netto) -;:588:5687:_
+ 15 % MWST 795.000,-

——— S S S S S S e S S S S S A S

Gesamtkosten der Erschliefung (Brutto) 6.095.000,~-

o e iy s e e e s e o e s e o e e e e e S S S e T s S St
— e e e e e e 1t e et e e i e e e T e S o o i

DM
DM

DM
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10. Abwlgung

STELLUNGNAHMEN DER TRAKGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE
2UM ENTWURF

TOB/DRITTER BTELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

Rat der Gemeinde

Hohenerxleben
05.10.92 " .. GrundsHtzlich stimmt die Gemeinde

Hohenerxleben der Bebauung Zzu.

... Vorstellungen des Gasversorgungsbetriebes
ist allerdings vorgesehen, in beplanten
Bereich die Hauptzufllhrungsleitung flir die
Gasversorgung der umliegenden Gemeinden

zu trassieren. ..."

Bemerkung:
Trassierung wurde beriicksichtigt (Leitungs-
recht ndrdlich der StrafBe "An der Liethe")

stau Magdeburg

Abt.Immissionsschutz
04,.,10,93 n, .. unter Beachtung nachfolgender Hinweise

keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

1. Im Sildosten grenzt in 30 m Abstand von der
Baugrenze des WR eine Kfz-Werkstatt an das
Plangebiet. In dieser Werkstatt werden
nur PKW repariert und verkauft. Eine
Lackiererei ist nicht vorhanden. Somit
sind die Auswirkungen des Betriebes in
einem Wohngebiet in der Nachbarschaft
zumutbar.

Wir empfehlen, bis ca. 150 m von der Werk-
statt ein allgemeines Wohngebiet gemdB § 4
BauNVO festzusetzen und zu entwickeln. In
jedem Fall werden durch die Neuplanung des
Wohngebietes die Entwicklungsmdglichkeiten
des Kfz-Betriebes eingeschrinkt.
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STAU Magdeburg
Abteilung 3

- Gewdsserschutz

Dezernat 3.1

2. Im Runderlal des Ministers fir Umwelt,

Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.90

(Abstandserlaf’? NRW) werden fiir die Planung

von reinen Wohngebieten 500 m Schutzabstand

zu Hausmillldeponien empfohlen.

Der Abstand ist aufgrund des von einge-
setzten schweren Fahrzeugen verursachten
Lirms, des beim Befahren des Deponiegeldn-
des anfallenden Staubes und der bei der
Mill-Lagerung freiwerdenden Geriliche er-
forderlich.

Da es sich bei der benachbarten Deponie

nicht um eine GroRdeponie handelt und diese

im westlichen Teil bereits abgedeckt ist,
sind die vorhandenen 250 m Abstand ver-
tretbar. ..."

Bemerkung:

Die Einstufung des an den gewerblichen Be-
reich angrenzenden Baugebietes wird mit
WR (reines Wohngebiet) belassen.

Begrindung:

Das Wohngebiet beeinflussende Nutzungen sollen

gsich nur im allgemeinen Wohngebiet (WA) an-
siedeln, der sildliche Bereich wilrde mit einer
Funktionsmischung entsprechend WA den stddte-
baulichen Zielen fiilr diesen Abschnitt nicht
entsprechen.

Die gewerbliche Nutzung der angrenzenden Ge-
werbeflidche hat sich an der Schutzwlirdigkeit
des WR-Gebietes zu orientieren.

- Wasserwirtschaftliche

Verfahren
29.09,.1993

Stadtwerke
Staffurt GmbH
27.09.1993

",.. Es werden keine Belange erkannt, die zu
Einwendungen zum Vorhaben AnlaB geben und

verfindernde Wirkung auf die Planung hidtten. ...

1. Umverlegung des 15 kV-Kabel sollte unter
Berilicksichtigung der Strapfenfithrung auf
dem kiirzesten Weg durch das Wohngebiet er-
folgen.

... fiir den Bereich des Wohngebietes eine
Erdverlequng erforderlich.
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2., Die 1-kV-Einspeisung in das Wohngebkiet
sollte im 1. Bauabschnitt von einer Kom-
pakttrafostation An der Liethe erfolgen.
Angeschlossen wird diese an die Versorgung
der Telekom-Vermittlungsstelle. Das heiBt,
es muB an geeigneter Stelle ein Standort
dafiir vorgesehen werden.

Der im B-Plan vorgesehene Standort Ecke
Heimstr. zur Einbindung aus Richtung
Buschweg wird dann flir den 2. Bauabschnitt
bendtigt. ..."

Bemerkung:

Die Trassenfiihrung der Elektroversorgung er-
folgt im StraBenraum. Die erforderliche Tra-
fostation wird standortmiéifig mit dem Energie-
versorgungsunternehmen abgestimmt.

Bergamt StaBfurt

19.08.1992 " ,,. Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet
vorgesehen, in dem im Zeitraum 1890 - 1937
bergbauliche Arbeiten gemdB § 2 des Bundes-
berggesetzes vom 13.08.1980 (BGBl.I, 5.1310)
durchgeflihrt wurden.
Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind
nach den uns bekannten Unterlagen und Infor-
mationen stillgelegte Grubenbaue und sonstige
stillgelegte bergbauliche Anlagen vorhanden.

Das Plangebiet liegt z.T. im Einwirkungsbereich
der Kali- und Steinsalzabbaue der stillgelegten
Schachtanlage Ludwig II, welche in den Jahren
1973-1979 geflutet worden ist. Durch diese
Flutung wurde das Grubengebdude dauerhaft ver-
wahrt und gesichert.

Entsprechend den Aussagen der Dokumentation

zur Flutung dieser Grubenbaue sind in deren
Einwirkungsbereich Restsenkungen von unter

5 mm/a nicht grunds&tzlich auszuschlieBen.

Nach dem Nivellementsergebnissen der letzten

15 Jahren gibt es jedoch keine Hinweise flr
Senkungen im Plangebiet.

Eine Tagesbruchgefahr besteht nicht. ..."
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Energieversorgung
Magdeburg AG (EVM)
Betrieb siid '
04,08.92 ",,, Wir stimmen dem Bauvorhaben zu.

In der jetzigen Planungsphase kann jedoch
noch kelne Aussage zur elektrischen Ver-
sorgung des Wohngebietes getroffen werden.
Daher ist auch die Aussage unter Pkt. 12.2.4.
des Vorentwurfes zu global gefaft. ..."

24.09,93 " .. Die Stromversorgung fiir die NeuerschlieBung
des Wohngebietes erfordert die Errichtung von
zwei Trafostationen, vorzugsweise Kompakt-
stationen.

Filr den ersten Bauabschnitt ist ein Stations-
standort im Bereich der Griinfldche "An der
Liethe" zu berilicksichtigen.

Der von Ihnen im Lageplan ausgewiesene Stand-
ort, ist im zweiten Bauabschnitt durch eine
Einschleifung in das neu zu verlegende 20 kV-
Kabelsystem zu realiseren. ..."

Bemerkung:

Die geforderte Trafostation im Bereich der
Griinfléche "An der Liethe" ist realisierbar,
da diese Nebenanlagen in der &ffentlichen
Fliche bzw. nicht ilberbaubaren Grundsticks-
fliche angeordnet werden kénnen.

StrafRenbauamt

Halberstadt
21.10.93 ",.,. Unter der Voraussetzung der Verldngerung

des Verknlipfungsbereiches im Zuge der neu
festgelegten OD LIO 71 wird der Standort des
Plangebietes durch das SBA bestdtigt.

Die ErschlieBung ist llber eine neue kommunale
StrafBe geplant, die in das kommunale Netz
einmiindet.

Eine direkte Anbindung an das klassifizierte
Netz wird grundsdtzlich abgelehnt.

Filr den Anbindepunkt an das kommunale Strafen-
netz ist ein Ausbauvorschlag, entsprechend den
im Strafenbau glltigen Richtlinien und Vor-
schriften zu erarbeiten.

Im Einbindungsbereich der Planstrafe in die

Bernburger Strafe sind auf Grund § 9 (1)
Nr. 10 BauGB die Sichtdreiecke einzutragen.
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Bei der Beachtung o.g. Ausfiihrung und der
Stellungnahme zum FNP vom 25. Juni 1991
Tgb.-Nr. 1035/1344/91 stimmt das StraBenbauamt
dem Entwurf des Bebauungsplanes zu."

Bemerkung:
Die Bernburger StraBe befindet sich auBer-

halb des Plangebietes, so daB die Eintragung
der Sichtdreiecke in diesem Bereich nicht
realisierbar ist.

Im Zuge der Fachplanung sind die notwendigen
Gegebenheiten jedoch zu berlicksichtigen.

Deutsche Bundespost

Telekom
Fernmeldeamt Magdeburg
Dst.P1L 11
04.06.92 keine Einwdnde

Deutsche Post
Post= und Fern-

meldeamt Staffurt
30.07.90 " .. Einer Bebauung - An der Liethe - stimmt

die Deutsche Post zu. ..."

Telekom
Direktion Magdeburg
13.11.92 keine Einwdnde

Magdeburger Wasser-
und Abwasser-
gesellschaft mbH

Betrieb StaBfurt
26.08.92 " .. Quer durch das Wohnungsbaugebiet

E.-Weinert-Strafe verlduft eine Trinkwasser-
leitung AZ DN 400 und GG DN 225.

Umverlegung der vorhandenen Trinkwasserlei-
tungen ist erforderlich.

Die Entwédsserung erfolgt im Trennsystem. ..."

27.09.93 ", .. milssen die Leitungstrassen gem.
Erschliefungsprojekte
Wasser: Anbindung alte E.-Weinert-Str.
Schmutzwasser: Druckleitung zur E.-Weinert-Str.
Regenwasser: Trasse zur Liethe
jederzeit fir den Bau und Betrieb zugidngig
gein.
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Weiterhin muf gewidhrleistet bleiben, daB sich
die Revisionsschichte der Schmutzwasserleitung
auf der der Gosse abgewandten Strafenseite bzw.
Strafenmitte bei beidseitiger Gossenanordnung
oder im Grinstreifen befinden, um Eindringen
von Regenwasser bei Starkregen zu verhindern.
Die Leitungstrassen dllrfen nicht bepflanzt
werden. ..."

Bemarkung:

Die Umverlegung der Trinkwasserleitungen
wurde beriicksichtigt.

Die Leitungstrassen befinden sich im dffent-
lichen Strafenraum oder sind durch Leitungs-
rechte fixiert worden. Somit ist eine Zuging-
lichkeit der Leitungen jederzeit gewdhrlei-
stet.

Magdeburger Wasser-
und Abwassergesell-

schaft (MAWAG)
10.03.93 ", .. sichert die Stadt StafAfurt fir die o.9g.

ErschlieBungsmaBnahme die notwendigen Grund-
dienstbarkeiten im Flurstiick 1113/767 im erst
spdter zu erschlieBenden 1. Bauabschnitt.

Wir bitten darum, daB neben den Entwidsserungs-
anlagen auch die Trinkwasserzuleitung zum
jetzt zu realisierenden Bauabschnitt aus der
Erich-Weinert-sStr. berlicksichtigt wird.

... Leitungsrechtsicherung diese Frage flr
das Flurstllick 932/781 erweiternd filir eine

Trassenbreite von 6 m zu kldren. ..."

Bemerkung: ‘

Die in nord-siildlicher Richtung verlaufende
Leitungstrasse befindet sich auBerhalb des
Plangebietes (&stlich davon). Im slidlichen
Bereich (StraBe "An der Liethe") ist ein
Leitungsrecht mit 10 m Breite festgesetzt.

VEB Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung
Magdeburg

Versorgungsbereich
19.07.90 ' ", .. ein Sicherheitsabstand zu unserer Ring-

leitung DN AZ 400 beidseitig von mindestens

5 m eingehalten werden muB, damit im Havarie-
fall der Zugang jederzeit gewdhrleistet ist.

AufBerdem muBR dieser Bereich als &ffentliches
Geldnde ausgewiesen bleiben.
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Im unmittelbaren Bereich dieser Trinkwasser-
leitung ist die Fundamentgriindung der angren-
zenden Bebauung so vorzunehmen, daf im Fall
einer Havarie eine Standsicherheit der Ge-
b4%ude gewdhrleistet ist (keine Tiefgaragen).
Bei Parallelfilhrung mit unseren ilbrigen Was-
ser- und Abwasserleitungen darf ein senk-
rechter Abstand von 0,5 m zwischen der AufBen-
kante der beiden Leitungen nicht unterschrit-

ten werden. ..."

Bemerkung:
Trasse der Ringleitung befindet sich auBer-

halb des Plangebietes.

Geologisches Landesamt
Sachsen-Anhalt

Zweigstelle Magdeburg
18.08.92 ", .. Einschrinkungen aus geologischer Sicht

(Schutz- oder Vorbehaltsgebiete, Altlastver-
dachtsflichen) sind uns im Untersuchungsraum
nicht bekannt.

Senkungen oder Erdfdlle im Ergebnis von
Subrosionsvorgingen am Gipshut sind in diesem
Gebiet bisher nicht nachgewiesen worden. ..."

Bezirksregierung

Magdeburg
20.03.92 v, ., in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt

fliir Umweltschutz Magdeburg und unter Berilick-
sichtigung der speziellen Abwasserentsorgungs-
bedingungen in StaBfurt folgende Ergebnisse:

1. Eine Interimslésung mit Einleitung in die
Bode ist grundsdtzlich mdglich.

2. Die kommunalen Abwdsser sind in Anlagen
nach allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu reinigen. D.h., es gelten die
Mindestanforderungen der Allgemeinen
Rahmen-AbwasserVwV vom 8. September 1989
(GMBl. S. 518, gedndert durch die VwV vom

19.12.1989, GMB1.S. 798 und vom 27.08.1991

GMBl. 5. 686).
Aus der Sicht des Fachdezernates erscheint

eine Containerkldranlage zweckmédfig.
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Bezlrksregierung
Magdeburg
29,05,92

01.10.92

3. Gewerbliche Abwdsser, die gefdhrliche Stoffe
im Sinne der Abwasserherkunftsverordnung
enthalten kdnnen, miissen mit Vorreinigungs-
anlagen nach Stand der Technik vorbehandelt
werden.

Die erforderliche Behandlung der Abwidsser
ist fllr die verschiedenen Herkunftsbereiche
in den zum Wasserhaushaltsgesetz erlassenen
herkunftsspezifischen Abwasserverwaltungs-
vorschriften festgelegt.

4, Fiir die Ableitung von Niederschlagswasser
sollte im Interesse des regionalen Wasser-
haushaltes die M8glichkeit einer Versickerung
am Anfallort gepriift und - wo mdglich -
genutzt werden.

Bei Ableitung in die Bode ist mit dem Er-
fordernis einer Rilckhaltung zur AbfluB-
vergleichmdBigung zu rechnen. ..."

Die Erschliefung des Gewerbe- und des Wohnge-
bietes sollte so angelegt werden, daf eine

Einbindung in das nunmehr neu zu erarbeitende
Abwasserentsorgungskonzept problemlos m8glich ist.

Die Einzelheiten der Gew#sserbenutzungsbedingungen
einschlieBlich der Befristung werden durch die
zustindige Genehmigungsbehdrde im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens entschieden. ..."

Bamerkung:

0.g. Ausfilhrung betreffen im wesentlichen die
nachfolgenden Fachplanungen. Die Problematik
der Schaffung einer Regenriickhaltung ist
durch Leitungstrassen in 8stlicher Richtung
berlicksichtigt worden. D.h., eine Regenriick-
haltung im Bereich des Liethebogens ist zu
einem spdteren Zeitpunkt vollziehbar.

w,.. fir den Bebauungsbereich keine weiteren
Hinweise.
Nach Abstimmung mit dem Raumordnungskataster
~ liegt das Wohngebiet
*# im LSG "Bodeniederung"
* im Einwirkungsbereich eines bergschaden-
gefidhrdeten Gebietes
- wird die Fliche durch eine geplante Stadt-
gasleitung durchquert. ..."

keine Einwdnde
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Landkreis StaBfurt
- Der Landrat -
14.10.93

Bamerkung:

Das Plangebiet liegt zur Zeit im LSG
"Bodeniederung". Durch die Stadt sStaBfurt
und die Untere Naturschutzbehérde ist die
Herauslésung aus dem LSG zu beantragen und
zu vollziehen.

Laut Stellungnahme des Bergamtes ist die Ein-
stufung des Planbereiches in ein bergschaden-
gefihrdetes Gebiet nicht in vollem Umfang
aufrecht zu erhalten (Vergleiche Stellung-
nahme vom 19.08.92 - Bergamt StafBfurt).

Eine Gefdhrdung erscheint nicht gegeben.

* s

Raumordnung
Der o.g. Bebauungsplan steht den Konzepten

zur Raumordnung und Landesplanung- und Kreis-

entwicklung nicht entgegen.

Hinwe1se berilicksichtigen:
betriebene Hausmiilldeponie des Landkreises
staffurt nord-&stlich in ca. 300 m Entfer-
nung

- Bstlich angrenzender Einwirkungsbereich des
ehemaligen Kali- und Steinsalztiefbaues
Friedrichshall I/II

- nBrdliche Grubenfelder des ehemaligen Kali-
und Steinsalzbergbaues Ludwig II

Bemerkung:

Die Milldeponie wird vorraussichtlich 1996
geschlossen. Somit steht ab diesem Zeitraum
einer Realisierung des Bebauungsplanes filr
den Bereich des nord-8stlichen Plangebietes
nichts entgegen.

Aussagen zur bergbaulichen Situation sind
in der Stellungnahme des Bergamtes detail-
lierter dargestellt. Auswirkungen auf das
Gebiet sind nicht zu erwarten.

Bauleitplanung

Eine Zulassung von Nebenanlagen auBerhalb der
Baugrenzen unter Bezug auf § 23 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) liuft der geordneten Planung
und Entwicklung des Wohngebietes zu wider.

Sie bewirkt die Aufhebung der festgelegten
Baugrenzen. Die Festlegung zur Hdhenlage der
Gebdude gemdB § 9 Abs. 1, Punkt 10 Baugesetz-
buch (BauGB) sind nicht eindeutig formuliert.
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Vorschlag:

Die Oberfldche ErdgeschoBffufboden betrigt
héchstens 0,50 m Ulber der festgesetzten Ge-
l8ndeoberfldche (natiirliche Gelidndeoberflédche).
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
Drempel, in Hinsicht auf die Bezugshdhe, ist
unklar. Eine konkrete Festlegung der Bezugshodhe
ist erforderlich.

Bemerkung:

Die Festsetzung zur HBhenlage der Gebdude
bleibt bestehen.

Die Festsetzungen zur Drempelhthe werden auf-
gehoben.

Be :

Die Hdhenlage der Gebdude ist eindeutig de~
finiert.

Beschluf:
Die bauordnungsrechtliche Festsetzung zur
Ausbildung von Drempelhdhen wird aufgehoben.

Zur individuellen Gestaltung der Gebdude wird
auf die Festsetzung einer DrempelhBhe verzichtet.
Den Bauherren wird somit ein grdBRerer Hand-
lungsspielraum zugebilligt.

Untere Abfallbehdrde
In der Anlage 2 zum Bebauungsplan, Punkt 4.3

"Altlasten" wird die Deponie StaBfurt, Hohen-
erxlebener Strafe, als stddtische Milldeponie
bezeichnet. Diese Aussage ist falsch.

Die o.g. Deponie ist die zentrale Hausmiill-
deponie des Landkreises StaBfurt. Der Punkt
4.3 ist in den Planungsunterlagen entsprechend
zu berichtigen.

Die Milllabfuhr der StichstraBen 9 und 11 (An-

lage 2 zum Bebauungsplan Punkt "f") soll {iber

einen zentralen Sammelplatz in ca. 50 m Ent-

fernung erfolgen. Hierzu sollte beriicksichtigt

werden, dap

1. der zentrale Sammelplatz entsprechend ge-
kennzeichnet wird

2. bei extremen Witterungsverhdltnissen (Eis
und Schnee) der Transport der Abfalltonne,
insbesondere fir dltere und kranke Blirger
schwierig und die Entsorgung gefdhrdet ist.
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Bemerkung:

Pkt. 4.3 der Erlduterung zum Bebauungsplan
wird korrigiert (zentrale Hausmiilldeponie).
Die Milllabfuhr der StichstraBen ist mit
dem Entsorgungsbetrieb zu gegebenem Zeit-
punkt abzustimmen.

Zentrale Sammelpl&dtze filr Mlilltonnen sind
nicht erforderlich.

Untere Naturschutzbehdrde
Die Festlequng flir Ausgleichs- und ErsatzmaB-

nahmen sind in den §§ 11 und 13 NatSchG LSA
geregelt und entsprechtend anzuwenden.

Dem Grilnplan und den dafllr vorgesehenen Ge-
holzarten stimmt die Naturschutzbehdrde zu.

Der Standort befindet sich im Landschafts-
schutzgebiet "Bodeniederung", dessen Grenzen
durch die Naturschutzbehdrde gemdBR § 26 NatSchG
LSA neu festgelegt werden.

Nach Durchfiihrung des Verwaltungsaktes zur
Ausgliederung dieser Fldchen gemdB § 26 NatSchG
LSA stehen dieser Bebauung keine naturschutz-
rechtlichen Belange entgegen.

Immissionsschutz

... , daB das angrenzende Gewerbegebiet

"An der Liethe" bei der Aufstellung des
Flichennutzungsplanes/eines Bebauungsplanes
als eingeschriinktes Gewerbegebiet auszuweisen
ist.

Die ersten Bauabschnitte (slidlich im Bereich
der Strafe "An der Liethe") befinden sich in
einer ausreichenden Entfernung von 500 m zur
Deponie, jedoch in relativ geringer Distanz

zu ZufahrtsstraBen der Gewerbebetriebe "An der
Liethe" und "Rathmansdorfer StragBe'".

Die Rathmannsdorfer Strafe dient auBerdem dem
Fremdenverkehr als Zubringerstrafe zur B 185.

++. 8ind zur Vermeidung/Verminderung von
Konfliktsituationen folgende MaBnahmen bei
der weiteren Planung bzw. Realisierung zu be-
riicksichtigen:

- Der geplante Griingiirtel um das beplante
Gebiet ist entsprechend Begriinungsplan zu
gewdhrleisten.

- Die Flidche zwischen dem Gewerbegebiet
"An der Liethe" und den Wohngebieten ist
ebenfalls als Grilinfldche zu gestalten.
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- Die Ansiedlung von Gewerben in den ausge-
wiesenen Gewerbefldchen "An der Liethe" und
"Rathmannsdorfer Strafe" ist in ihrer Art
so zu beschridnken, daBR die Wohnbereiche
nicht durch erhhte Immissionen wesentlich
beeintrdchtigt werden. Eine Beldstigung der
dort Wohnenden ist auszuschliefen.

- Zur Gewdhrleistung der Baufreiheit zur er-
forderlichen Sanierung und den damit ver-
bundenen Untersuchungen der Hausmillldeponie
sollte die Bebauung des n8drdlichen Bereiches
des Bebauungsgebietes nicht vor 1996 begonnen
werden. Eine endgliltige Gefahrenabschidtzung
zur Deponie liegt z.2t. nicht vor.

- Bel der Standortwahl der Containerkldranlage
ist zu berilicksichtigen, daf Kldranlagen einen
Mindestabstand von 300 m zur Wohnbebauung
aufweisen sollten.

Sollte der benannte Abstand jedoch nicht
méglich sein, sind unter dem Vorbehalt der
Nutzung der Containerkldranlage als Uber-
gangsvariante bis zum Anschluf# an die Grof-
kldranlage, zusdtzliche Immissionsschutz-
mafnahmen in Bezug auf die Gerduscheinwirkung
sowie der Geruchsentwicklung vorzusehen.

- Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 Baugesetzbuch (BauGB)
"Verbindlicher Bauleitplan" kann der Bebau-
ungsplan Gebiete festsetzen, in denen be-
stimmte, die Luft erheblich verunreinigende
Stoffe nicht verwendet werden dilrfen. Diese
Vorschrift kommt in erster Linie flir den An-
schlupf bestimmter Heizstoffe (z.B. Kohle,
Heiz8l) in Betracht, aber auch flr die Ver-
wendung anderer luftverunreinigender Stoffe
in gewerblichen oder industriellen Anlagen.

Luftverunreinigungen ... sind ... insbesondere
Rauch, RuB, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe und
Geruchsstoffe,

Da die Stadt StaAfurt als Smog-Gebiet des LSA
festgelegt ist, die Stadt liber Stadtwerke
verfligt und die Energiequelle Erdgas zur
Verfilgung steht, wird empfohlen, =zu priifen,
inwieweit eine zentrale Wiarmeversorgung der
Wohngebiete durch die Stadtwerke StaBfurt
mdglich und realistisch ist. Hierzu ist dann
ebenfalls die Standortfrage z.B. flr ein
Heizhaus zu priifen.
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Bemerkung:

Aussagen zum Gewerbegebiet "An der Liethe"
sind bereits zur Stellungnahme des STAU
Magdeburg erfaft.

Ein geforderter AnschluBzwang an eine
zentrale Wdrmeversorgung oder ausschliefliche
Nutzung von Erdgas als Energietrdger zur
Wirmeerzeugung ist rechtlich nicht durch-
setzbar.

Das Baugebiet wird an das zentrale Abwasser-
netz der Stadt Staffurt angeschlossen, eine
Containerkldranlage kommt nicht zur Aufstel-

lung.
Amt fiir Brand-, Katastrophenschutz und
e

- Lbschwasserbereitstellung fu% dieses Gebiet
mindestens 1600 1/min (96 m-/h) filir einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden.

- Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) ca.
100 m Abstand zueinander.

Hierbei ist zu beachten, daB die Léschwasser-
entnahmestelle zum am weitesten entfernten 0Ob-
jekt in max. 300 m Entfernung vorhanden sein muB.

- Beil der Anordnung der StraBen und Wege ist
zu berilicksichtigen, daB diese von Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbar sein miissen (mindestens I m
breite Fahrbahn, ausgelegt flr Fahrzeuge bis zu

12 t Gewicht).

Verkehrsorganisatorisch muB sichergestellt werden,
daB ein Befahren der StraBen und Wege mit Fahr-
zeugen der Feuerwehr nicht durch parkende Kraft-
fahrzeuge erschwert bzw. unmdglich gemacht wird.

Bemaerkung:
Im Zuge der Fachplanungen wird auf o.q.
Forderungen eingegangen.

Untere Denkmalschutzbehdrde

keine Einwdnde

StraBenverkehrsabteilung

keine Einwidnde
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Landratsamt
Staffurt
Dezernat III
Abt. Natur- und
Umweltschutz
06.10.92

Gesundheitsamt
- Die Verlegung der Trinkwasserleitungen ist

so vorzunehmen, daf Gefdhrdungen durch
Abwasser, Schlamm und Erdstoffe ausgeschlossen
sind (siehe DVGW Regelwerk W 345 Stddtehygiene;
Schutz des Trinkwassers und Wasserrohrnetzen
vor Verunreinigungen Ausgabe 1962 sowie

GW 315 Gas- und Wasserversorgung-Rohrnetz;
Hinweise fir Mafnahmen zum Schutz von Ver-
sorgungsanlagen bei Bauarbeiten, Ausgabe

Mai 1979).

— Zum Spielplatz milssen die Grundsdtze der
DIN 18034 - Spielplitze sind Freifléchen
zum Spielen, Planungsgrundlagen erfilllt
werden. Von Wichtigkeit ist eine Einfriedung
des Spielplatzes (dichte Hecke, Z&une u.a.).
Die Mindesth&he der Einfriedung sollte 1 m
betragen. Der Eingangsbereich zum Spielplatz
sollte abseits vom Durchgangsverkehr liegen.
Ein- und Ausgénge sind durch versetzte
Schutzeinrichtungen so zu sichern, daf den
Kindern das Verlassen des Spielplatzes bewufBt
wird. Zur Bepflanzung des Spielplatzes sowie
unmittelbar um den Spielplatz sind kelne
Giftpflanzen zu verwenden. Der im Sandkasten
verwendete Sand sollte im Korngr&Benbereich
von 0 = 2 mm liegen.

Auf dem Spielplatz sind nur TUV oder GUV
gepriifte Spielgerdte aufzustellen. Im Umkreis
der Spielgerite miissen Sicherheitsbereiche
frei bleiben (siehe DIN 7926 Teil 1-5
"Kinderspielplidtze").

- Die Fldchen fiir den ruhenden Verkehr, vor
allem im Bereich des mehrgeschossigen
Wohnungsbaues, sind so anzulegen, daf nur
eine Gebdudeseite Immissionen durch Ver-
kehrsldrm ausgesetzt ist. ..."

"lll

1. t

Bei der Bepflanzung des Einfassungsstreifens
sind nicht nur standortgerechte Geh&lze, sondern
auch Gehdlze, die dem Vogelschutz dienen, z.B.
Ebereschen, Sanddorn, zu verwenden.

Die Naturschutzbeh8rde stimmt dem Bebauungsplan
bei Beachtung der gegebenen Hinweise zu.
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Beschluf:

Die Pflanzliste filir das Baugebiet (Auswahl
von standortgerechten Gehdlzen) ist durch die
GehBlze Eberesche und Sanddorn zu ergénzen.
Die Pflanzliste ist als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Begrindung:

Pflanzliste ist Bestandteil der textlichen
Festsetzungen. Der Hinweis auf den Anhang 1
der Begriindung (Pflanzliste) ist nicht ein-

deutig.

2, Altlasten
Vom Sachgebiet Altlasten bestehen zum gegen-=

wirtigen Zeitpunkt keine Bedenken zum genannten
Vorhaben.

3. Abfallwirtschaft
Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen zum gegen-

widrtigen Zeitpunkt gegen den Bebauungsplan
keine Einwédnde

4. Tmmissionsschutz

Zur Vermeidung von Konfliktsituationen sind
bei der raumbedeutsamen Planung die angrenzenden
Flichen dem allgemeinen Wohngebiet so zuzu-
ordnen, daB schidliche Umwelteinwirkungen
gegeniilber der Wohnbebauung soweit wie mbglich
vermieden werden.

Es ist zu priifen, inwieweit Immissionen durch
den Betrieb der Autohduser "An der Liethe"
auf die geplante Wohnbebauung EinfluB haben
und wenn erforderlich, welche aktiven oder
passiven ImmissionsschutzmaBnahmen vorzusehen
sind. .." '

Bemerkung:

In Ergdnzung der Bemerkung zur Stellungnahme
des STAU Magdeburg (vom 04.10.93) wird darge-
stellt, daf Auswirkungen aus Emissionen der
Gewerbebetriebe durch diese auszuschlieBen
sind. D.h., die Gewerbebetriebe haben in dem
Umfang ImmissionsschutzmaBnahmen zu realisie-
ren, wie sie unzulissig hohe Immissionspegel
im Wohngebiet (WR) erzeugen.
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Landratesamt Staffurt

Dezernat IV

Bau- und Wohnungsverwaltung
Amt fiir Bauverwaltung/

Bauplanung
12.08.92

", .. nichts einzuwenden

Nach der Art der Bebauung wird empfohlen, die
Fliche ndrdlich der verlidngerten Heimstrage

fir eine lgeschossige Eigenheimbebauung als
Einzelhaus- und Doppelhausbebauung zu planen.
Damit wird erreicht, daB die vorhandenen Ein-
familienhduser und die geplanten Hduser zu einer
stddtebaulichen Einheit zusammenwachsen.

Fiir den Bereich an der Bernburger Strafe eignet
sich eine 2geschossige Bauweise oder 2geschos-
sige Reihenhduser.

Eine 3geschossige Wohnbebauung ist wegen der
Randlage dieser Siedlung zur Stadtbebauung nicht
ratsam.

Eine Baubeschridnkung filr dieses Wohngebiet ist
eine Hochspannungsleitung, welche das Bebauungs-
gebiet von der Heimstrafe in Richtung Achslager-
werk Uberspannt.

Am vorletzten Eigenheim in der HeimstraBe kreuzt
eine 200er Wasserleitung die Wohnsiedlung in
Richtung H.-Heine-StraBe. Beide Leitungen sind
einzumessen und werden Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Die erforderlichen Garagen sind den Eigenheimen
zuzuordnen.

Zur Entlastung des StraBenraumes erhidlt Jjedes
Grundstlick einen weiteren PKW-Stellplatz.

Flilr den mehrgeschossigen Wohnungsbau sind
zentrale Stellplétze flir PKW in unmittelbarer
Nihe der Hduser zu planen.

Eine grofflichige Versiegelung des Gebietes
ist zu vermeiden.

Abstellflédchen fiilr PKW im Strafenraum sind
besonders zu kennzeichnen.

Bemarkung:
Hochspannungsleitung und Wasserleitung werden

verlegt (im StraBenraum).

Im Baugebiet sind Einfamilienhaus-, Ein-
familien- / Doppelhaus- und Mehrfamilienhaus-
bereiche vorhanden. Die Geschossigkeit nimmt
zum siid-dstlichen Bereich hin zu.

BAuf Grund der Bergschadensgebiete im Stadt-
kern von StafAfurt miissen Mehrfamilienhduser
an anderer Stelle angeboten werden.

Die Geschossigkeit wird gemdf des Bebauungs-
planes realisiert.

Flir den Mehrfamilienhausbereich sind Gemein-
schaftsstellplidtze vorgesehen.
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Landratsamt Staffurt

Dezernat V

Bau- und Wohnungsverwaltung

Abt. Strafenbau und

=verwaltung
29.03.93

",,.. wurde zur Anbindung des Wohngebietes

an das vorhandene StraBennetz und zur Verkehrs-

organisation Ubereinstimmung festgestellt.

Hinweise:

- "30-Zone" bzw. "Verkehrsberuhigter Bereich"
sollten im Baugebiet in Teilbereichen durch-
gesetzt werden.

Bemerkung:
Im Bebauungsplan wurden verkehrsberuhigte

Bereiche (Einfamilienhausgebiete) festge-
setzt.

Landrat=amt Stapfpfurt

Dezernat III

Untere Wasserbehdrde

12.08.92

", .. keine Bedenken, wenn nachstehende
Festlegungen und Forderungen zur Durchsetzung
der Rechtsvorschriften eingehalten werden:

1. Die Festlegungen zur Entwdsserung
- Containerkliranlage als Ubergangsl&sung
- Der Mindestabstand zur Liethe, gemessen
ab Oberkante Bdschung, von 10 m
- 1 Einleitungsstelle flir Schmutz- und
Niederschlagswasser

2. Nach Fertigstellung der zentralen Ent-
wdsserung ist die Kldranlage auBer Betrieb
zu nehmen und das Wohngebiet an das neue
System anzuschliefBen.

3. Unverschmutztes Niederschlagswasser von
Dach- und Hoffldchen ist nach Mdglichkeit
am Anfallort zu versickern. ..."

Bemerkung:

Containerklédranlage wird nicht realisiert.
Niederschlagswisser sind auf Grund einer vor-
handenen L&fRlehmschicht (sStdrke i.M. 1,00 m,
Tiefenlage i.M. 1,00 m) nicht ohne besondere
Aufwendungen vor Ort zu versickern.
Festsetzungen zur Niederschlagsversickerung
werden nicht getroffen.
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Landratsamt Stapffurt
Dezernat IIX
Amt fiir Natur- und

Landschaftspflege,
Wasser- und Abfall-
wirtschaft
16.04.92 Bezliglich N&he der Miilldeponie
".,.. so ist nach jetzigem Wissensstand von
Seiten des Umweltamtes des Landkreises eine
Gefdhrdung durch Dioxin nicht erkennbar. ..."
keine Bedenken
Aufgestellt: Bearbeitet:
Sangerhausen, den 16.12.93 Dipl.-Ing. Kl.-D. Riendcker
H & T Plan und Bautrdger
GmbH
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