ANHANG 1

Auswahl heimischer, standortgerechter Laubgehélze fiir Fldchen zum

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern gem. § 9 Abs. 25 BauGB

Heimische, standortgerechte Striucher:

- HaselnuB

= Schwarzer Holunder

- Eingriffeliger WeiBdorn
- Schlehe

= Heckenrose

- Brombeere

= Hartriegel

Corylus avellana
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fructicosus

Cornus sanguinea

Mittelhohe, heimische, standortgerechte Biunme:

- Hainbuche Carpinus betulus
- Eberesche Sorbus ancuparia
- Schwarzerle Alnus glutinosa
- Salweide Salix caprea

- Feldahorn Acer campestre

= Feldulme

- Traubenkirsche

Ulmus minor

Prunus padus

Hochwiichsige, heimische, standortgerechte Biume:

Winterlinde

Bergahorn

Stieleiche

Esche

Tilia cordata
Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Fraxinus excelsior
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Anlage 2 zum B-Plan 01/90

1 Ausgangswerte fiir die Erschliefungsplanung
1.1. Allgemeines

Das o.g. Wohngebiet stellt eine Stadtrandlage dar, wobei im an-
grenzenden Wohnbereich Einfamilienhausgebiete vorherrschen.

Diese Baugebiete sind verkehrlich mit AnliegerstraBen ausgefiihrt,
wodurch beengte Strafenrdume vorhanden sind.

Die Nutzungsanspriiche an den Strafenkdrper des neuen Baugebietes
legen das Entwurfsprinzip fest. Die Ver- und Entsorgungsanlagen
werden durch die vorhandenen und zukiinftigen Netze im und auferhalb

des Plangebietes zu entwickeln sein.
Grundsdtzlich sind hinsichtlich o.g. Problematik fiir das Plangebiet

folgende Aussagen zur vorhandenen Situation, der spdteren Nutzung
und den Entwurfskriterien zu nennen:

1.2. Vorhandene Situation im Baugebiet

a)

b)

c)

Das Plangebiet wird durch den Vorfluter "Liethe" (Gewdsserklasse
in der ndrd-dstlichen Baugebietshdlfte angeschnitten und kann
somit filir die Oberflidchenentwdsserung des Baugebietes genutzt

werden.
Die "Liethe" ist im Bereich des Baugebietes nicht kanalisiert.

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt an der siidlichen
Plangebietgrenze vom Ortskern liber die Bernburger Strafe und
die StraBe "An der Liethe".

N6rdlich und westlich miinden die AnliegerstraBen E.-Weinert-
Strafe und Heim-Weg in das Baugebiet.

Diese StraBenkérper sind mit einer Breite von ca. 5 m nicht
als AnliegerstraBe mit Durchgangsverkehr geeignet.

Ver- und entsorgungsseitig wird das Plangebiet zur Zeit von:

- 2 Trinkwasserleitungen (DN 400 und DN 225) in nord-siid-
licher Richtung gequert. Der noérdliche Anbindepunkt befin-
det sich in der Ndhe der E.-Weinert-StraBe.

- Eine 15 kV Mittelspannungsleitung quert das Baugebiet in der
Hohe des Heim-Weges von West nach oOst.

- An der siidlichen Baugebietsgrenze verlaufen im Bereich der
StraBe "An der Liethe" eine Hochdruckgasleitung sowie
fernmeldetechnische Trassen.
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d) Ein vorhandenes Baugrundgutachten vom 12.08.1991 (Schleicher
und Partner) weist flir das Baugebiet folgende Angaben aus:

= Geldndehdhen zwischen 65,67 m NN und 71,55 m NN
- Grundwasserspiegel zwischen + 62,99 m NN und 64,53 m NN
= Bodenklassen:

Oberboden Bodenklasse 1-3 - humoser Sand,
Mdchtigkeit 0,2 m - 1,55 m

nachfolgende Schicht Bodenklasse 4-5, Schluff und L&B
Machtigkeit 0,45 m - 1,10 m

nachfolgende Schicht Bodenklasse 4, Kiessand
Michtigkeit bis Bohrsohle

= Baugrundgualitdt: gut, Austausch nicht tragfidhiger und gering
durchldssiger Bodenarten

- Keine Angaben zur Versickerungsfihigkeit des Bodens, auf
Grund der vorhandenen Schluffschicht ist mit Schichtenwdssern
im tiefergelegenen Baugebiet zu rechnen.

1.3. Nutzungsans che ie e

Die Erschliefungsanlagen des Baugebietes werden durch die Nutzungs-
anspriiche an Strafenrdume und die stadtebauliche Struktur maBgebend

beeinfluBt.
Die Nutzungsanspriiche werden unter dem Aspekt der Verkehrssicher-

heit, des Verkehrsablaufes, der StraBenraumgestaltung, der Wirt-
schaftlichkeit, der Umweltvertriglichkeit, der Ver- und Entsorgung
und letztlich durch die Grundstiicksnutzung bestimmt.

Folgende Nutzungsanspriiche und Erschliefungsvorgaben sind fiir das

Baugebiet relevant, wobei der Nutzungsumfang zur Zeit geschitzt

wurde. Nicht ausgewiesene Entwurfsvorgaben sind in nachfolgenden
Untersuchungen zu spezifizieren:

verkehrliche Funktion

Sammelfunktion und Verbindungsfunktion zu bestehenden Baugebieten
fiir die Verkehrsarten: FuBgdnger-, Rad- und Kfz-Verkehr

Rraftfahrzeugverkehr:

Verkehrsstédrke gering 200 Kfz/h

Durchgangsverkehr sehr gering 10 %

Anzahl parkender Fahrzeuge ilberwiegender Anwohnerverkehr -
Mehrgeschosser - groB
Einfamilienh. - gering

Lieferverkehr wenig 10 Kfz/d
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Radverkehr:
Verkehrsstérke
Durchgangsverkehr
Aufenthalt-FuBlginger:

Passantengespréiche
Schaufensterbetrachter

Kinderspiel

tffentlicher Personennahverkehr

Begriinung

Ver- und Entsorgung:

Ortsfeste Einrichtungen
Abfallerfassung

Verkehrssicherheit:
Geschwindigkeit Kfz
Querverhalten von FuBgdngern
Aufenthalt im Strafenraum
Unweltvertrédglichkeit:
Lidrmbelastung
Abgasbelastung
BtraBenraumgestaltung:

Bebauungsform

Anlage 2 zum B-Plan 01/90

mittel
gering

viele 100 je h
einige 40 je h im Bereich
Ladenzentrum

Alterszusammensetzung 3-6,
6-12 (rdumliche Verteilung)

Bushaltestelle aufferhalb des
Baugebietes an Bernburger-
bzw. Hohenerxlebener Strafe

Baumbestand
Gartenfl&dchen
unversiegelte Fldchen

Trassierung
Routen
Fahrzeugart
Haufigkeit

30 - 50 km/h
gering
gering, evtl. Spielstrafen

gering,
zentrale Parkfldchen - méBig
gering

1 1/2-geschossig Einfamilien-
hausgebiete

2 1/2 - 3 1/2-geschossig
Mehrwohnungshéduser
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straBenriumliche Situation:

Verhdltnis StraBenraumbreite/
Gebdudehdhe (Traufe) 2:1

Querschnittsaufteilung gemid EAE 85
Gehwey, Park-Griinflache,

Fahrbereich, Gehweg,

Vorgarten
Strafenraumcharakter Gasse, StraBe
Historische Kontinuitédt Fassadengestaltung

Oberflichenbefestigung privater
und 6ffentlicher Fl&chen

stiddtebauliche Funktion

Schaffung von Erlebnis- sowie gebidude- und anlagenbezogenem
Freiraum.

Gebietstypen 60 % der Fldche Einfamilien-
hausgebiet, ca. 60 WoE/ha
40 % Mehrwohnungsgebiet,
ca. 150 - 250 WoE/ha

Erschliefung Grundstiickstiefen von 25 - 40 m
im Einfamilienhausbereich sowie
von 50 bis 100 m im Mehrwohnungs-

bau

Versorgungseinrichtungen Liden des tdglichen Bedarfs,
Post

Freizeiteinrichtungen Gaststitten, Kinderspielplidtze

und Griinfldchen als Stdtten
der Erholung

dkologische Funktion

Festlegungen zum Anteil der vollversiegelten Fléchen, Schutz-
pflanzungen und Griinflichenanteil.
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2. Erschliefungsplanung
2,1. Verkehrsanlagen im Wohngebiet

Problemstellung:

Das Baugebiet (ca. 15 ha) wird als Wohnsiedlung mit geringem
Arbeitsstédttenanteil betrachtet.

Die Einwohnerzahl wird sich auf ca. 1.500 EW belaufen, davon sind
evtl. 50 $ Erwerbstdtige (750) und 15 % Schiller (225).

Davon verlassen zwischen 7.00 und 8.00 Uhr 450 Erwerbstdtige (60 %)

und alle Schiiler die Wohnnung.
Bei 1.500 Einwohnern und einer Belegungsdichte von 3,3 EW/WoE
sind ca. 450 WoE fiir das Baugebiet zu erwarten. Der Stellplatzan-

teil betr&gt beim Verhdltnis WoE/PKW = 1l:1 = 450 Pkw.

Die geschitzte morgendliche Spitzenstunde belduft sich somit auf
450 ¥ 0,35 = 158 Pkw/h.

80 % des Pkw-Aufkommens (126 Pkw) wird liber die StraBe "An der

Liethe" zum Stadtgebiet gefiihrt. Die restlichen 20 % (32 Fkw)
flieBen iiber die Heim-StraBe ab.

Losung:
Das Baugebiet wird entsprechend der verkehrlichen Nutzung 1t.
EAE 85 fiir Wohngebiete in Orts- oder Stadtrandlage gegliedert.

Die Entwurfselemente werden so angeordnet, das eine angemessene

Fahrbahnbreite (nach der EAE 85 und RAS-Q) mit Anordnung von Fldchen
fiir ruhenden und nichtmotorisierten Verkehr sowie Griinfldchen ent-

stehen.

Die weitere Verkehrsfiihrung sollte durch zweckméBige Nutzformen
bestimmt werden,

- die eine Abstufung der verkehrlichen Bedeutung erméglichen und
Thre Gestaltung optimal erm&glichen,

- die Konflikte zwischen den Verkehrsarten gering halten;

- die Grundstiicke fiir alle Verkehrsarten gleichgut zuginglich
sind;

- der Zusammenhang zwischen ErschlieBungsanlage und der Bebauung
gewahrt wird;

- daB der ErschliePungsaufwand gering gehalten wird;

- die eine gute Orientierung gewdhrleisten.
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Als Erschliefungsform wird ein vermaschtes Netz mit 4 Anbinde-
punkten an die vorhandenen, &duBeren Verkehrswege gewdhlt, wobei 1
dieser Anbindepunkte die Funktion der HaupterschlieBung hat
(StraBe 1).

Durch Stichstrafen werden einzelne AuBenbereiche angeschlossen.

Die Anbindung an die Heim-StrafBe erfolgt an den vorhandenen
Strafenkoérper.

Die Anbindung E.-Weinert-sStraBe erfolgt aufgrund der StraBenraum-
breite von 5,0 m und der Strafenldnge von ca. 420 m nur fir FuB-
und Radverkehr, wobei eine Durchfahrtmdglichkeit flir Notdienst-
und Versorgungsfahrzeuge vorgesehen wird. Somit wird die IST-
Situation der Anliegergrundstiicke hinsichtlich Verkehrsfrequenz
nicht verdndert. Flir die Kfz-Nutzer der Erich-Weinert-StraRe
wird eine Wendemdglichkeit im Baugebiet vorgesehen.

Die Anbindung Querweg 2zur H.-Heine-sStraBe wird fiir Fuf- und

Radverkehr konzipiert, da die nutzbare Breite von ca. 3,0 bis 5,0

keine Alternative zuldBt und zus&tzliche Verkehrsbelastung durch

Kfz-Durchgangsverkehr ausgeschlossen werden sollte.

Die Anbindung an die nérdliche Verbindungsstrafe Herderweg wird

auf Grund der Garagennutzer der riickwdrtigen Heinrich-Heine-Strafe

erforderlich.

Gestaltung StraRBenrdume

Es sollten beide Entwurfsprinzipien (Trennungs-/Mischungsprinzip)
im Baugebiet angewendet werden.

Das Trennungsprinzip mit Geschwindigkeitsdampfung und Mischnutzung
in den Seitenrdumen sollte filir die Sammelstrafen Anwendung finden.

Hier wird durch Borde eine baulich abgetrennte Fahrbahn geschaf-
fen.

FuBgéinger- und Radverkehr werden aufBerhalb der Fahrbahn gefiihrt.

Die sammelstraBen sollten o&ffentliche Stellpldtze als Lingsauf-
stellung im Verhdltnis 1:2 zu straBenbegleitender Griinfléache
aufnehmen, d.h. auf 100 m StraBenldnge beli einseitigen G/P-
Fldchen ca. 7 Stellplédtze.

Der Strafenraum sollte fiir SammelstraBen o.g. Nutzungsanspriiche
und der Einordnung in Strafenkategorie D IV und den Typ SS 2 1t.
EAE 85, Tab. 8 und Tab. 17 wie Bild 1 gestaltet werden:

Kfz

F < R O F

1.75 qL 200 L 5,50 | 225

| S e B

- Sammelstralke S5 2
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Die Sammelstrafen sind fiir den Begegnungsfall- Pkw/Pkw konzipiert.

Folgende StraBen werden als Typ SS 2 ausgefiihrt (s.Lageplan):
StraBe 1 und 2.

Die inneren ErschliefungsstraBen werden je nach Wohndichte und den
damit verbundenen Nutzungsanspriichen im Mischungsprinzip
ausgefiihrt.

Aufgrund der festzulegenden Abstdnde der Baugrenze von der
strafenkante wird nur ein einseitiger FuBweg geplant. Die
gegeniiberliegende Strafenseite wird mit einem Griinstreifen ver-

sehen.

Die Gliederung in Anliegerstrafe Typ AS 3 und AS 4 ist u.a. auch
vom zu erwartenden Verkehrsaufkommen abhidngig.

Kfz
R
P Foo
B -B G/P
150 | 400 | 200
: 750

Bild 2: Anliegerstrafe AS 3

Folgende StraBen werden als Typ AS 3 ausgefilhrt:

StraBe 3, 4, 5, 7, 8, 10, 11, 12 (StraBfe 12 - 8 m Breite - wird
mit einem 5,5 m Fahrstreifen ausgefiihrt.) Die Strafe 7 nimmt den
Anliefer- und Besucherverkehr fiir das Ladenzentrum auf.

Kfz

R

P PO "

& &P GIP
175 | 3.00 | 115

A il

650

Bild 3: Anliegerstraffe AS 4

Die StraRe 6, wird als AS 3 mit Richtungsverkehr ausgefiihrt.

@]
Kfz
<) F O g

D-D 4.75 bw
5,50 !

Bild 5: Anliegerweg AW 1

Die Strafe 9, 11 wird als AW 1 geplant.
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Die ausgewiesenen Trassen filr Geh- und Leitungsrechte sind
entsprechend ihrer Nutzung gestaltet. Sie haben folgende Breiten
und sind zugunsten von

a) AnliegererschliepBung (Breite 4,0 m),
b) Medientrassen, Rad- und Gehweg (Breite 4,0 m)

Die Linienfiihrung der Strafen erfolgt so, daB geradlinige Stra-
penlingen von hdchstens 250 m, die durch punktuelle Elemente der
Geschwindigkeitsddmpfung (Einengung, Versatz) gepridgt sind,
vorhanden sind.

Der StraBenraum sollte beim Trennungsprinzip durch unterschied~-
liche Fahrbahnoberflidchen und vertikale Elemente (Bdume,
Leuchten, Poller) gegliedert werden.

Die Knotenpunkte sollten unterschiedlich, entsprechend der
stidtebaulichen Aspekte, gestaltet werden und die Mindestsicht-
felder garantieren.

tffentliche Btellplitze werden an den ©ffentlichen StraBen ge-
schaffen.

Dabei wird im Bereich der Einfamilienhausgebiete fiir da. 6 WOE
ein Stellplatz geschaffen.

Private Stellpldtze werden auf den Grundstiicken realisiert, ohne
im Bebauungsplan lagem#Big festgesetzt zu werden.

Flir den Bereich der Mehrwohnungshduser werden 6ffentliche Stell-
pldtze im begrenzten Umfang im 8ffentlichen StraBenraum geschaf-
fen.

Stellplatzflichen werden entsprechend der 2zu erwartenden Wohn=
dichte im Bebauungsplan lagemiBig festgesetzt, damit die stddte-
planerische Zielstellung des Bebauungsplanes erfiillt wird.
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Ver—= und Entsorgqung

Die Leitungen sind nach Méglichkeit im tffentlichen StraBenraum
unterzubringen.

Fiir die einzelnen Medien werden nachfolgende Festlegungen getrof-
fen: .

a)

b)

Trinkwasser

Die zur Zeit vorhandenen Trassen werden verlegt. Die Hauptver-
sorgung wird im Strafenraum angeordnet. Die Hausanschliisse
sind mit den Versorgungstridger abzustimmen.

zur L&schwasserversorgung sind im Abstand (1t. DAST-Richtlinie)
von ca. 120 m Hydrapten vorzusehen. Der Léschwasserbedarf be-
1iuft sich auf 96 m”/h (Annahme).

Erdgas

Am siidlichen Baugebietsrand verlduft eine Hochdruckleitung,
von der aus das Gesamtgebiet versorgt wird.

Im Bereich Bernburger Strafe/StraBe 1 wird eine Gasreduzier-
und ~-verteilerstation planerisch angeordnet. Es wird dafir
eine Fldiche von ca. 10 m x 15 m mit guter Zufahrtmdglichkeit
vorgesehen.

Die Niederdruckverteilung wird im StraBenraum angeordnet.

Elt-Versorgung

Die zur Zeit, das Baugebiet querende, oberirdische 15 kV-
Leitung, wird verlegt. Im Zuge der Verlagerung wird im Bereich
der ®stlichen Anbindung Heim-StraBe fiir eine Trafostation
(Ortsnetzstation) eine Fldche von 8 m X 10 m festgesetzt.

Die Versorgungstrassen werden im Gehwegbereich gefihrt.

Die Beleuchtung der Strafenfldchen richtet sich nach der ver-
kehrlichen Bedeutung und gestalterischen Gesichtspunkten.
Standort, Ho6he, Form und GroBe der Leuchten sowie der Beleuch-
tungsstirke sind auf die Bebauung abzustimmen. Lichtfarbe und
Form der Leuchten sind hinsichtlich der Beachtung einer aus-
reichenden Verkehrssicherheit so zu widhlen, daB Knotenpunkte,
Einengungen, Teilaufpflasterungen, Sperren, Versdtze und Uber-
querungsstellen ausreichend erkennbar sind.

Die SammelstraBen werden mit ca. 4,0 m hohen Aufsatzleuchten,
die Anliegerstrafen, -wege mit Aufsatzleuchten von 2,50 m bis
3,50 m Lichtpunkthdhe bestiickt.

10
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Regen- und Schmutzwasser

Das Baugebiet wird fiber Trennsystem entwidsserung, wobel davon
ausgegangen wird, daB bis zur Erschliefung des Baugebietes
eine zentrale Kldranlage vorhanden ist. Am Tiefpunkt des Bau-
gebietes in der N&he der Erich-Weinert-StraBe wird eine Pump-
=tation flir die Schmutzwidsser errichtet. Die Schmutzwasserlei-
tungen werden im offentlichen StraBenraum gefilhrt und sind
als Hochentwidsserung zu planen.

Die Oberflidchenwisser sind zur "Liethe" zu fiihren und iiber ein
Einlaufbauwerk einzuleiten.

Die Trassenfiihrung erfolgt parallel zur schmutzwasserleitung.
Es ist davon auszugehen, dapB neben der Entwdsserung der Stra-
Benkérper und anderer Offentlicher Fldchen zusitzlich Dachent-
wisserungen und Stellplatzfldchen der Baugebiete zu erfassen
cind. Es wird davon ausgegangen, daf im Bereich des Mehrwoh=-
nungsbaues ca. 70 % der Regenwdsser der versiegelten Flachen
abzufilhren sind. Der Bereich der Einfamilienhausgebiete wird
mit ca. 30 % der selben Fliche zu entwdssern sein.

Es sind M8glichkeiten der &rtlichen Versickerung der Ober-
flichenwdsser im Bereich der privaten Flichen zu nutzen.

FPost

Trassen werden, entsprechend der Vorgaben des Versorgungstra-
gers im Gehwegbereich gefiihrt.

tffentliche Fernsprechanlagen sind durch Freifldchen von
3 m x 3 m entlang der Sammelstrafen vorgesehen werden.

Miillabfuhr und StraBenreinigung

Die StraBenbreiten des Baugebietes lassen zum iiberwiegenden
Teil eine Direktabfuhr zu.

Die StichstraBen 9 und 11 haben bei einer Bauldnge von ca. 50 m
keine fiir Miillfahrzeuge nutzbaren Wendeanlagen. Die Anlieger
haben die Miilltonnen auf einen zentralen Sammelplatz zur Ab-
holung bereitzustellen.

Die StraBenreinigung ist entsprechend Ortssatzung zu garan=
tieren. '

11



H&T Plan+Bautr.GmbH Gliick-Auf-5tr41(03464)6220 06526 Sangerhausen

************i*******t*****i**********:\-*********ﬁﬁ*t***************
Anlage 2 zum B-Plan 01/90

. Stidtebauliche Fest undge

Im Bebauungsplan werden folgende Festlegungen bzw. Festsetzungen
verankert:

a) bauliche Nutzung

Das baugebiet sollte zum iiberwiegenden Teil in '"reines Wohnge-
biet" WR eingeordnet werden. Es dient somit der {iberwiegenden
Nutzung Wohnen, wobei kleinere Dienstleistungs- und Beherber-
gungsbetriebe sowie kleine Léden des tdglichen Bedarfs miglich
cind. Das WR-Gebiet hat auf Grund seiner besonderen Schutzwlir-
digkeit (gegenilber WA-Gebiet) eine verminderte Konfliktmdglich-
keit zwischen Nutzung und méglichen Beeintrdchtigungen aufzu-
weisen.

Auf Grund der zu erwartenden Einwohnerzahl von 1.500 sind Ein-
richtungen des Gemeinbedarfs in Form von Ladenzentren, Spiel-
pldtzen (3-6 und 6-12-jéhrige) und ihren Nebenfl&chen, zur Ge-
widhrleistung der stéddtebaulichen Funktion, vorzusehen.

Der Bereich des Ladenzentrums sollte als "Allgemeines Wohnge-
biet" WA festgesetzt werden, damit die entsprechenden Einzel-
handelsgeschidfte und sonstige Dienstleistungsbereiche ange-
sjiedelt werden konnen. Dieses Ladenzentrum hat einen Abstand
von ca. 700 m vom SO-Gebiet "Hohenerxlebener StraBe" und wird
eine Bedeutung filir das nérdlich und westlich liegende Ein-
familienhausgiet erhalten.

b) Bauweise

Es werden im Bereich des Mehrwohnungsbaugebietes offene und
geschlossene Bauweisen moglich sein. Die Einfamilienhausgebiete
sind als offene Bauweise festzulegen, wobel Garagen als Grenz-
bebauung zuléssig sind (u.a. Kettenhduser). Die Einfamilien-
hausgebiete sins grundsdtzlich eingeschossig, die Mehrwohnungs-
baugebiete sind zwei- und dreigeschossig, wobei die Geschossig-
keit in Richtung Einfamilienhausgebiete abnehmend gestaffelt
ist.

12
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Grundstiickgrofien

Tm Einfamilienhausgebiet sollten die Grundstiicksgrdfen ent-
sprechend des Bebauungstypes (Eigzel-, Reihen- sowie Ketten-
hduser) zwischen 450 bis 1.000 m liegen.

Die Mehrwohnungsbaugebiete werden entspreghend der Anzahl der
Wohneinheiten zwischen 3.000 bis 10.000 m Grundstiicksfldche
aufweisen.

Die Mehrwohnungsbaugebiete kdnnen als Zeilen-, Block- oder
Komplexbebauung gestaltet werden.

d) Baugrenzen, Baulinien
Die einzelnen Baugebiete werden durch Baugrenzen in ihrer
iiberbaubaren Flidche eingegrenzt.

c) Gemeinschaftsanlagen
Fiir die Absicherung der Versorgung der Bevdlkerung des Bau-
gebietes mit Waren des tdglichen Bedarfes sollten im Bereich
des WA-Gebietes das Erdgeschof mit Nutzungen festgesetzt wer-
den. Griinflichen und Kinderspielpldtze sind festzusetzen.

4. Immissionen und tlasten

& Verkehr

Das Baugebiet hat keinen direkten Anschluf an BundesfernstraBen
oder anderen, hdher frequentierten StadtstraBen.

Laut dem Verkehrsplanungsbiiro Dr. Schubert Hannover ist im
Bereich der StraRe "An der Liethe", die als Umgehungs~- und Zu-
bringerstrafe zur B 71 ausgebaut werden soll, mit einem durch-
schnittlichen t&dglichen Verkehrsaufkommen von ca. 2.000 Kfz zu
rechnen. Dieses Kfz-Aufkommen hat keine direkten Auswirkungen auf
die Lage des Baugebietes.

Innerhalb des Wohngebietes sind die erforderlichen Stellplatz-
flichen iUber flachenbezogene Schall-Leistungspegel auf ihre Aus-
wirkungen auf den Abstand zur Wohnbebauung zu untersuchen.

Die zentralen Stellplatzflidchen werden in den Randgebieten an-
geordnet.

.3
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4.2. Gewerbe

Gewerbebetriebe sind im WR-Gebiet nicht vorhanden. Sonstige
Gewerbebetriebe im WA-Gebiet verursachen keine Immissionen.

Stidlich angrenzende, ehemalige Gewerbefldchen sollten mit
nicht stdrenden Betrieben belegt werden, deren Immissions-
auswirkungen auf das Wohngebiet nachzuweisen sind. Etwaige
Konfliktsituationen sind mit passiven und aktiven Schall-
und Immissionsschutzmafnahmen seitens des Verursachers zu
heheben.

4.3. Altlasten

Im Bereich des Baugebietes sind keine Altlasten vorhanden.
Ostlich des Baugebietes befindet sich im Abstand von ca. 300 m
eine zur Zeit noch genutzte stddtische Miilldeponie.

Durch technologische MaBnahmen beim Deponieren und Begrii-
nungen der Deponieflichen sind die Auswirkungen auf das Wohn-
gebiet so gering wie moglich zu halten.

5. Grinplanung
5.1. Allgemeines

Fiir den Bebauungsplan ist die Erstellung eines Griinordnungsplanes
erforderlich, in dem Umfang und Auswirkungen der AusgleichsmaB-
nahmen festgelegt werden.

Grundsitzlich sind als Formen der Begriinung im Bereich des Bau-
gebietes Schutzpflanzungen, privates Wohngriin und dffentliche
Griinfldchen anzutreffen.

Im Bebauungsplan werden Baum- und Straucharten festgesetzt, die
zur Begriinung zu nutzen sind. Dabei handelt es sich um einheimi-
sche und standortgerechte Gehdlze.
5.2. Schutzpflanz en

Das Baugebiet wird zur freien Landschaft mit einem ca. 5 - 10 m

breiten Griinstreifen abgegriint, der zur Vermeidung von Wind
und Staub dient. :

14
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5. gk & es Wo riin
Im Bereich von Hausgirten und Zeilenbaugebieten (mit Vorgarten)
sind entsprechende Griinfldchen vorzusehen. Fiir die Baugebiete
wird generell ein Griinfldchenanteil von ca. 40 % der Grund-
stiickflidche festgelegt.

5 of tlic Griinfldche
Im Bereich der StraBen werden straﬁenbegleitends Griinflé&chen
mit Festsetzungen zum Anteil an einem Baum/50 m fixiert.

Gemeinschaftsanlagen werden mit einem entsprechenden Griin-
streifen, mit Bindung von Strauch und Baumfldchen, versehen.

6. Besondere MaBnahmen

Ale Besondere MaBnahmen im Baugebiet ist die Schaffung von Bau-
freiheit durch:

a) Verlegung zweier Trinkwasserleitungen
b) Verlegung einer Mittelspannungsfreileitung (15 kV)
c) Abbruch einer Heiztrasse (ca. 250 m)

Zu =sehen.

15
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7. Kostenschitzung

7.1. Verkehrsanlagen

gtraBe 1: Verbindung zur StraBe "An der Liethe", HaupterschlieBung fir
das Wohngebiet; StraBenlénge ca. 460 m
SammelstraBe, Typ SS 2 - Anliegerfunktion
- Fahrbahnbreite 5,50 m * 460 m = 2.530 m2
Bitumenasphalt mit frnstsigherem Unterbau

2.530 m? * 120 DM/m® =_303.600,- DM
- Gehweg 2,25 m * 460 m = 1.035 m2
1'50 m * 460 m = 690 m2
1.725 m2
Verbundpflaster mit frosta%cherem Untegbau
1.725 m* * 85 DM/m“ =~146.650,- DM

- einseitiger Griin-/Parkstreifen (3:1) .
2,20 m* 460 m_= 920 m
Griin 690 m® * 45 DM/m2 = 31.050,- DM

parken 230 m2 * 120 DM/m? = 27.600,— DM
58.650,- DM

Gesamtkosten Str. 1

508.900,- DM

straBe 2: HaupterschlieBfung Wohngebiet, Strapfenlidnge ca.370 m,
sammelstraBe, Typ SS 2 - Anliegerfunktion

- Fahrbahnbreite 5,50 m * 370 m = 2.035 m2

Bitumenasphalt mit frnstsicgerem Unterb%u

2.035 m“ * 120 DM/m 244.200,- DM

pal

- Gehweg 2,25 m * 370 m = ~833 m
1,50 m * 370 m = 555 m2
1.388 m?
Verbundpflaster mit frostsicherem Untegbau
1.388 m2 * 85 DM/m“ = ~118.000,- DM
- einseitiger Griin-/Parkstreifen (3:1) 5

2,00.m * 370 m =_740 m

Griin 560 m2 * 45 DM/m® = 25.200,- DM
Parken 180 m? * 120 DM/m2 = 21.600,-

46.800,- DM

Gesamtkosten Str. 2 409.000,- DM

16



H&T Plan+Bautr.GmbH Gliick-Auf-8tr41(03464) 6220 06526 Ssangerhausen

*******t**t*******t*********i******************ﬁ******************
Anlage 2 zum B-Plan 01/90

gtraBe 3: VerbindungsstraBe, Strafenlédnge ca.l70 m,
Anliegerstrafe, Typ AS 3 - verkehrsberuhigter Ausbau

- Fahrbahnbreite 4,00 m * 170 m = 680 m°
Verbundpflaster nit frostgiﬁherem Untgrbau
680 m* * 120 DM/m"~ = 81.600,- DM
- Gehweg (lberfahrbar)
1,50 m % 170 m = ~250 m2
Verbundpflaster mit frcstsi%herem Unterbau
250 m¢ * 120 DM/m“ = 30.000,- DM
- einseitiger Griin-/Parkstreifen (3:1)
2,00.m * 170 m =_340 m?
Griin 260 m2 * 45 DM/m2 = 11.700,- DM
parken 80 m2 * 120 DM/m%? = 9.600,- DM
21.300,- DM
Gesamtkosten str. 3 132.900,- DM
gtraBe 4: StichstraBe mit Wendehammer, StraBenldnge ca.100 m ,
AnliegerstraBe Typ AS 4, Wendeanlagentyp --.
- Fahrbahnbreite 4,00m *¥ 75 m = 300 m2
Wendehammer 250 me
550 m2
Bitumentragschicht mit froﬁ%sicherem Unterbau
550 m% * 120 DM/m® = 66.000,- DM
- einseitiger Gehweg (liberfahrbar)
1,50 m * 100 m = 150 m?
Verbundpflaster mit frostsisherem Untergau
150 m2 * 120 DM/m“ = 18.000,- DM
- einseitiger Griin-/Parkstreifen (3:1)
2,00 m_ % 100 m = 200 m?
Griin 150 m2 * 45 DM/m? = ~ 6.800,- DM
Parken 50 m2 * 120 DM/m? = 6.000,= DM
12.800,- DM
Gesamtkosten Str. 4 96.800,- DM
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gtraBfe 5: Stichstrafe mit Wendehammer, StraBenlinge ca.l1l50 m ,
Anliegerstrafe Typ AS 4, Wendeanlagentyp ...

— Fahrbahnbreite 4,00 m * 125 m = 500 m?
Wendehammer 250 2
750 m2
Bitumentragschicht mit fros%sicherem Unterbau
750 m2 * 120 DM/m® = 90.000,- DM

- einseitiger Gehweg (liberfahrbar)
1,50 m * 150 m = ~220 m
Verbundpflaster mit froatsigherem Untergau
220 m?% * 120 DM/m“ = 26.400,- DM

- einseitiger Griin-/Parkstreifen (3:1)

2

2,00 m_ * 125 m = 250 m?
Griin 190 m2 * 45 DM/m = ~ 8.600,- DM
Parken 60 m2 * 120 DM/m% = 7.200,- DM
15.800,~ DM
Gesamtkosten Str. 5 141.200,- DM

—_ ————- e et —

gtrafe 6: Richtungsfahrbahn, StraBenlénge ca. 160 m,
AnliegerstraBe Typ AS 4 - verkehrsberuhigter Ausbau

- Fahrbahnbreite 3,00 m * 160 m = 480 m?2
Verbundpflaster mit frostsigherem Untergau
480 m® * 120 DM/m< = 57.600,—- DM
- einseitiger Gehweg (liberfahrbar)
1,75 m * 160 m = 240 m?

Verbundpflaster mit frnstsigherem Unterbau
240 m“ * 120 DM/m“ = 28.800,—- DM
- einseitiger Griin-/Parkstreifen (3:1)
1,75 m * 160 m = 280 m?

Griin 210 m® * 45 DM/m? = ~ 9.500,- DM
Parken 70 m2 % 120 DM/m? = 8.400,- DM
17.900,- DM
Gesamtkosten 5tr. 6 104.300,—- DM
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Strafe 7: StichstraBe mit Wendehammer, Strafenlinge ca.65 m ,
AnliegerstraBe Typ AS 3, Wendeanlagentyp ...

- Fahrbahnbreite 4,00 m * 40 m = 160 m?
Wendehammer 250 m%
410 m

Bitumentragschicht mit frOEEEicherem Unterbau
410 m® * 120 DM/m® = 49.200,- DM

- einseitiger Gehweg (iliberfahrbar)
1,50 m * 65 m = ~100 m2
Verbundpflaster mit frostsigherem Unterbau

100 m® * 120 DM/m° = 12.000,- DM
- einseitiger Griin-/Parkstreifen (3:1)
2,00 m_ * 40 m = _80 m?
Grin 60 m2 * 45 DM/m% = ~ 2.700,- DM
Parken 20 m2 * 120 DM/m® = 2.400,- DM
5.100,- DM

Gesamtkosten Str. 7 66,.300,- DM

StraBe 8: Verbindungsstrafe, Strafenldnge ca.220 m ,
Anliegerstrafe Typ AS 3 - verkehrsberuhigter Ausbau

= Fahrbahnbreite 4,00 m * 220 m = 880 m2
Verbundpflaster mit frnstﬁigherem Untergau
880 m“ % 120 DM/m“ = 105.600,- DM
- einseitiger Gehweg (iliberfahrbar)
1,50 m * 220 m = 330 m2
Verbundpflaster mit frostﬁigherem Untergau
330 m* * 120 DM/m“ = 39.600,- DM
- elinseitiger Griin-/Parkstreifen (3:1)
2,00 m_ * 220 m = 440 m2
Griin 330 m2 * 45 DM/m® = ~14.900,- DM
Parken 110 m2 * 120 DM/m?® = 13.200,- DM
28.100,- DM
Gesamtkosten Str. 8 173.300,- DM

e e e e e s s e . Pt s e et e

8traBe 9: StichstraBe mit Wendehammer, StraBenlédnge ca.65 m ,
Anliegerweg Typ AW 1- verkehrsberuhigt, Wendeanlagentyp ...

- Fahrbahnbreite 4,75 m * 55 m = 260 m2
Wendehammer 150 m2
410 m?
Verbundpflaster mit frostsigherem Unterbau
410 m?® * 120 DM/m® =  49.200,- DM

Gesamtkosten Str. 9 49,200,- DM
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Strafe 10: StichstraBe mit Wendehammer, StraBenldnge ca
Anliegerstrafe Typ AS 3 -verkehrsberuhigt,

Wendeanlagentyp ...
— Fahrbahnbreite 4,00 m * 260 m =1.040 m2
Wendehammer 250 mg
1.290 m2

Verbundpflaster mit frostsigherem Unterbau

1.290 m¢ * 120 DM/m“ =
- einseitiger Gehweg ({iberfahrbar)
1,50 m * 260 m = 390 m?

Verbundpflaster mit frustsigherem Unterbau
390 m? * 120 DM/m? =
- einseitiger Griin-/Parkstreifen (3:1)

.260 m ,

154.800,- DM

46.800,- DM

2,00 m_ * 260 m = 520 m?
Griin 390 mg %+ 45 DM/m® = ~17.600,- DM
Parken 130 m2 * 120 DM/m? = 15.600,- D

33.200,- DM

Gesamtkosten Str. 10

234.800,- DM

—_——— —_ ———— e -

gtrape 11: StichstraBe mit Wendehammer, Strafenlédnge ca
AnliegerstraBe Typ AS 3, Wendeanlagentyp ...

. = Fahrbahnbreite 4,00 m * 45 m = 180 m2
Wendehammer 250 me
430 m2

Verbundpflaster mit frostsigherem Unterbau
430 m“ * 120 DM/m“ =
- einseitiger Gehweg (liberfahrbar)

1,50m * 70 m = 105 m2
Verbundpflaster mit frostsigherem Unterbau
105 m% * 120 DM/m? =

bt F e

.70 m ,

51.600,- DM

12.600,- DM

64.200,- DM

Gesamtkosten S5tr. 11

straBe 12: Stichstrafe , StraBenldnge ca. 95 m ,
Anliegerstrabe

- Fahrbahnbreite 5,50 m * 95 m = ~520 m?

Bitumentragschicht mit fros%sicherem Un%erhau
520 m® * 120 DM/m* = 62.400,- DM
- einseitiger Griin-/Parkstreifen (3:1)
2,00 m_ * 95 m = 190 m?
Griin 140 m? * 45 DM/m® = ~ 6.300,- DM
Parken 50 m® % 120 DM/m? = 6.000,- DM

- einseitiger Grﬁnstreifeg 2,00 m * 95 m= 1
190 m* * 45 DM/m“ =

12.300,- DM
90 m
~8.600,- DM

Gesamtkosten S5tr. 12
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straBe 13: StichstraBe mit Wendehammer, StraBenld&nge ca.lb5 m ,
AnliegerstraBe, Wendeanlagentyp ...

- Fahrbahnbreite 5,00 m * 2 m = 10 m?
Wendehammer 150 mg
160 m2
Bitumentragschicht mit fros%sicherem Un%erbau
160 m“ * 120 DM/m“ = 19.200,- DM
- Parkstreifen (3 Stellpl.)
6,00m * 7,5 m = 45 n2
45 m® * 120 DM/m® = 5.400,- DM
Gesamtkosten Str. 13 24.600,- DM

e Em e —————— e

Anliegerweg 1:
Stichweg, Wegldnge ca.25 m ,

- Fahrbahnbreite 4,00 m * 25 m = 100 m2
Verbundpflaster mit frostsigherem Unterbau
100 m® * 120 DM/m* = 12.000,- DM

Gesamtkosten Anliegerweqg 1 12.000,- DM

Anliegerweg 2:
Durchgangsweg, Wegldnge ca.50 m ,
Leitungs- und Gehrechte

- Breite 2,50m * 50 m = 125 m?
Verbundpflaster mit frastsigherem Untergau
125 m* * 85 DM/m*~ = 2—10.600,— DM

- Griinstreifen 1,50 m * 50 m = 35 m

75 m% * 45 DM/m ~ 3.400,- DM

Gesamtkosten Anliegerweg 2 14.000,- DM

Anliegerweg 3:
Stichweg, Wegldnge ca.30 m ,

- Fahrbahnbreite 4,00 m * 30 m = 120 m?
Verbundpflaster mit frostsigherem Unterbau
120 m® & 120 DM/m* = 14.400,- DM

Gesamtkosten Anliegerweg 3 14.400,- DM
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Anliegerweg 4:
Stichweg, Weglidnge ca.25 m ,

- Breite 4,00 m * 25 m = 100 m?
sandgeschlidmmte Schottertragschicht
mit frostsicherem Unterbau
100 m? * 35 DM/m? = 3.500,- DM
Gesamtkosten Anliegerwed 4 3.500,—- DM
Anliegerweg 5:
Stichweg, Wegldnge ca.30 m ,
- Fahrbahnbreite 4,00 m * 30 m = 120 m°

Verbundpflaster m1t frnst31sherem Untergau

120 m® * 120 DM/m 14.400,- DM

Gesamtkosten Anliegerweg 5 14. 400 = DM

Anliegerweg 6:
Stichweg, Weglédnge ca.23 m ,

- Fahrbahnbreite 4,00 m * 23 m = 92 m?
Verbundpflaster mlt frostslgherem Unterbau
92 m® * 120 DM/m® = ~11.000,- DM
Gesamtkosten Anliegerweq 6 11.000,- DM
Anliegerweg 7:
Stichweg, Wegldnge ca.25 m ,
— Fahrbahnbreite 4,00 m * 25 m = 100 m2
Verbundpflaster mit frostsigherem Unterbau
100 m¢ * 120 DM/m® = 12.000,- DM

Gesamtkosten AnllegerWEg 7 12.000,- DM

Anliegerweg 8:
Stichweg, Weglinge ca.60 m, Geh- u. Leitungsrechte

- Gehwegbreite 2,50m * 60 m = 150 m?
Verbundpflaster m1t frnst51gherem Unterbau
150 m 85 DM/m = =~12.800,- DM
- Griinstreifen 1,50 m * 68 m = 2
90 m 45 DM/m = =~ 4.000,- DM

Gesamtkosten Anllegerweg 8 16. BDD - DM
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Anliegerweg 9:
Stichweg, Weglinge ca.15 m, Fahrrechte Anwohner der

E.-Weinert-str. Nr. ..

- Fahrwegbreite 3,50 m *¥ 15 m = 52 m?
Verbundpflaster mit frastsigherem Untergau
52 m2 * 120 DM/m? = ~ 6.200,- DM
Gesamtkosten Anliegerweg 9 6.200,- DM

== =====

Kosten Verkehrsanlagen

StraBe 1 460 m 508.900,- DM
Strafe 2 370 m 409.000,- DM
Strafe 3 170 m 132.900,- DM
StraBe 4 100 m 96.800,- DM
StraBe 5 150 m 141.200,- DM
Strafe 6 160 m 104.300,- DM
Strape 7 65 m 66.300,- DM
StraRe 8 220 m 173.300,- DM
Strape 9 65 m 49.200,- DM
StrapBe 10 260 m 234.800,- DM
Strapfe 11 70 m 64.200,—- DM
StraBe 12 95 m 83.300,- DM
StraBe 13 15 m 24.600,- DM
StraBen 2.200 m 2.088.800,- DM
Anliegerweg 1 25 m 12.000,- DM
Anliegerweg 2 50 m 14.000,- DM
Anliegerweqg 3 30 m 14.400,- DM
Anliegerweg 4 25 m 3.500,- DM
Anliegerweg 5 30 m 14.400,—- DM
Anliegerweg 6 23 m 11.000,- DM
Anliegerweqg 7 25 m 12.000,- DM
Anliegerweg 8 60 m 16.800,- DM
Anliegerweg 9 15 m 6.200,- DM
Anliegerwege 283 m 104.300,- DM
Kosten Verkehrsanlagen 2.483 m 2.193.100,- DM

i S S S S S S —— i S —
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7.2. Ver=

Entsorqun

Trennsystem SW/RW im Baugebiet
SW-Leitungen DN 200

RW-Leitungen

Strafe 1 :
=5W 460 m
-RW
Strape 2 :
-SW 370 m
-RW
StraBe 3 :
-SW 170 m
-RW
Strabe 4 :
-SW 100 m
-RW
Strafe 5 :
-SW 150 m
=RW
Strafe 6 :
=SW 160 m
-RW
StraRe 7 :
-SW 65 m
-RW
StraRe 8 :
-8W 220 m
-RW
Strape 9 :
-SW 65 m
-BRW
Strafe 10:
-SW 260 m
-RW
Straffie 11:
=-SW 70 m
-RW
StraBe 12:
=SW 95 m
-RW

DN 300...500

350;_

350, -

350, -

350, -

350, -

350,-

150, -

350, -

350, -

350, -

350, -

350"'

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

=161.000,-

=129 . 500' =

]

59.500, -

35.000,-

52.500,-

56.000, -

=H22 - BDD' T

77.000, -

="22¢BDU'_

91.000, -

= 24.500,~

="33¢300;-

24

Kosten:

DM
460

DM
370

DM
170

DM
100

DM
150

DM
160

DM
65

DM
220

DM
65

DM
260

DM
70

DM
95

m

350, -
250, -

250

250, -

250, -

250

250;—

250, -

250~

250, =

250,=

250'_

250, -

250, -

DM/m
DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/m

DM/

DM/m

Il

Il

I

i

]

i

115.000,~-

129.500, -

42.500,~

25.000,

1

37.500,

40.000,

“16.300,—

65-000'_

17.500, -

~23.800,-

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM
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Straffe 13:
-8W -,~ DM
-RW 15 m * 250,- DM/m = ~3.800,—- DM

Anliegerweg 1 :

-SW 25 m * 350,- DM/m =~ 8.800,- DM
Anliegerweg 2
-SW -,- DM
Anliegerweg 3
-SW 30 m * 350,- DM/m = 10.500,- DM
Anliegerweg 4 :
-SW -,—- DM
Anliegerweg 5 :
-SW 30 m * 350,- DM/m = 10.500,- DM
Anliegerweg 6 :
-SW 23 m * 350,- DM/m =~ 8.000,- DM
Anliegerweg 7
-SW 25 m * 350,- DM/m =~ 8.800,- DM
Anliegerweg 8 :
-8W -,- DM
Gesamtkosten B8W 811.500,- DM RW 587.200,- DM
7.3. StrafBenbeleuchtung
Gesamtldnge der StraBen 2.483 m
Zuschlag flir Plitze 200 m
2.683 m * 1 Leuchte/25 m =~ 100 Leuchten
Leuchten 100 x 4200,- DM/St. 420.000,- DM

Beleuchtungskabel 2.683 m ¥ 6,~ DM/m ~ 16.000,~- DM

Gesamtkosten 436.000,- DM

e e e e = e e e e L
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' Anlage 2 zum B-Plan 01/90

7.4 fléche 6ffentliche
= neben Strafengriin sind folgende Flichen vorhanden

1. Griinstreifen im Bereich der Einbindung

E.-Weinert-StraBe ca. 500 m2
2. Spiel-/Aufenthaltsfliche fiir Kinder und Altere

im Bereich Einkaufszentrum sowie Abgriinung zur

freien Landschaft 30m * 70 m = 2.100 m2
3. Griinfl&che im Bereich der StraBe "An der Liethe" 5

ca. 1.600 m

]

Griinfl&che 4.200 m
Begriinungskosten aus 1 bis 3 4.200 m? # 45, - DM/m2 = 189.000,- DM
Spielgerédte, Bédnke etc. psch. 35.000,- DM
Kosten Begriinung 224.000,- DM

e e e e e ————

e drr ey e e ey
e e e e e ———

7.5 Bes re MaB

- Umlegung der Mittelspannungsleitung ca. 300 m

300 m *# 100 DM/m 30.000,- DM

- Abriss Heizleitungstrasse ca 250 m

37.500,- DM

250 m * 150 DM/m

- Umlegung Trinkwasserleitungen ca. 700 m

700 m * 400 DM/m =280.000,- DM

Gesamtkosten Besondere MaBnahmen 347.500,- DM

] = s e e e e ey e e A Et oy e e L R iy S o e e T e o S e L
—— — o T s e s e = ] el i e e ——(—————"

26



H&T Plan+Bautr.GmbH Gliick-Auf-5tr41(03464)6220 06526 Sangerhausen

***!**********i********i*******t**********************i***********
Anlage 2 zum B-Plan 01/90

7.6 Gesamtkosten der Erschliefung

verkehrsanlagen 2.193.100,- DM
SW-Entsorgung 811.500,- DM
RW-Entsorgung 587.200,—- DM
StraBenbeleuchtung 436.000,—- DM
Griinfldche 224.000,- DM
Besondere MaBnahmen 347.500,- DM

—— A ——— . ———

4.599.300,- DM

Ingenieurhonorare 14 % 644.000,- DM
Kosten der Erschliefung ( chne TW,Gas,Post ) ;T;;;T;E;::_Bﬁ
zur Abrundung 56.700,- DM
Gesamtkosten der Erschliefung (Netto) ETSBBTEEET:FEQ
+ 15% MWST 795.000,—- DM

--.-——-————-———l—u————u——_--q———--—
e o o o o e e e i S i S S S S

Aufgestellt: (Z;%Luilgz

sangerhausen, den 04.09.93
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Anhang 3
Bebauungsplan Nr. 01/90 "Wohnbebauung Erich Weinert-sStrafe"
8tadt staBfurt

TN S S T ———— i — — — — — — —— -

1. Allgemeines

GemdpB des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom
11.02.1992 ist fiir die Umnutzung von Griin-/Ackerland zur Wohn-
fldche ein Eingriff in Natur und Landschaft zu verzeichnen.'

Durch gezielte landschaftsplanerische MaBnahmen ist der Eingriff
in seinen negativen Auswirkungen auf Naturschutz und Landschafts-
pflege einzugrenzen und durch AusgleichsmaBfnahmen sind die Beein-
trdchtigungen abzumindern, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die vorliegende Unterlage stellt eine Untersuchung des Zustandes
von Natur und Landschaft im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.01/90
dar, die zudem, die im Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen
vorbereitend kl&rt und die Umsetzung im Bebauungsplan kommentiert.

Vorhandene Si ion im Ba iet

Das Baugebiet (14,9 ha) war bisher zu 100 % Ackerland. Entlang des
Plangebietes verlduft der Vorfluter Liethe, der jedoch nicht das
Baugebiet beriihrt.

Die Planfldche wird von drei Seiten von der angrenzenden Bebauung
eingegrenzt und im &stlichen Bereich durch eine Ackerflidche, die
in die Uferzone der Liethe iibergeht, begrenzt.

Im siidlichen Teil des Bebauungsplanes befindet sich die StraBe
"An der Liethe".

Biotope und Naturdenkmale sind im Baugebiet nicht vorhanden.

Deponiefldchen sowie andere Umweltgefd#hrdungen sind im Baugebiet
nicht bekannt.

Derzeitig ist das Baugebiet noch in das Landschaftsschutzgebiet
"Bodeniederung" integriert. Die Herauslésung aus dem LSG ist be-
antragt, jedoch noch nicht erfolgt.

Die Oberflichenentwdsserung des Gebietes erfolgt iilber Graben-
entwdsserung bzw. liber Versickerung.

Das Baugebiet wird durch eine Mittelspannungsfreileitung und zwei
Trinkwasserleitungen gequert.

Am siidlichen Rande des Plangebietes verlaufen Trassen der Gasver-
sorgung und Trinkwasserversorgung. Eine vorhandene Heiztrasse
(oberirdisch) grenzt das Gebiet zur StraBe hin ab.

Die o.g. Situation ist aus dem beiliegenden Lageplan "IST-Zustand
Plangebiet - Wohngebiet Erich-Weinert-StraBe" ersichtlich.
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3. Zukiinftige Situation im Baugebiet

Das Plangebiet wurde laut BeschluPf der Gemeindevertretungen der
Stadt StapBfurt zur Erweiterungsflidche fiir Wohnbebauung freigegeben.
Durch den Bebauungsplan soll stddteplanerisch das Gebiet entwickelt
werden.

Dabei soll die Situation zur freien Landschaft sowie die im west-
lichen Baugebiet befindliche Griinfliche eine besondere Beriick-

sichtigung finden.

Im Baugebiet sollen Einfamilienhduser in Form von Einzel-, Reihen-
und Doppelhdusern sowie Mehrwohnungshduser angesiedelt werden.

Dies hat eine umfangreiche Veridnderung der vorhandenen Situation
im Baugebiet zur Folge. Deshalb haben die notwendigen Eingriffe in
Landschaft und Natur mit der nétigen Sorgfalt und Fachkompetenz zu
erfolgen.

Die Aussagen zu dieser Problematik haben den Inhalt, daf

Id

der notwendige Oberbodenabtrag so zu erfolgen hat, daf ein scho-
nender Umgang mit Mutterboden gewdhrleistet ist. Der abgetragene
Mutterboden (i.d.R. 20 cm) ist gemdB DIN 18320 und § 202 BauGB
zulagern und in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

II.
eine Oberfldchenversieglung der nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
fliche einen unmittelbaren Bezug zur Grundwassersituation und

der mengenmidfigen Belastung der Vorfluter hat.
Daher ist die Oberflichenversiegelung der nichtiliberbaubaren Grund-

stiicksfldche auf ein vertretbares MaB zu reduzieren.
Folgende Festsetzungen sollten im Bebauungsplan fixiert werden:

a. mindestens 70 % der nicht {iiberbaubaren Grundstiicksfldche ist
als Grinfldche anzulegen und zu unterhalten.

b. die Verkehrsflichen werden mit Verbundpflaster erstellt, Park-
fldchen sind mit Oko-Pflaster oder Rasengittersteinen auszubilden.
Beton- oder Asphaltfldche sind nur flir die Anliegersammel-
straBfen zulidssig.

III.
die Ausgleichsmafnahmen fiir das Baugebiet auf folgende Punkte ab-

zielen sollen :
a. Fldchen gemd3B § 9 (1) 25 BauGB

Abpflanzung zur offenen Landschaft und angrenzenden Gebieten
ist als MaBnahme zur Einbindung des Plangebietes und zur
Abminderung von Konfliktsituationen zu sehen.

Dazu sollte ein mindestens 5 m breiter Griinstreifen dienen.
Die Bepflanzung des Griinstreifens ist abgestuft zu gestalten.
Die Fldche ist mit standortgerechten, laubabwerfenden und mit
einem max. von 15 % immergriinen Geh&élzen zu bepflanzen.
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Die Anzahl_an Geh&lzen sollte betragen:

- pro 5 m2 Griinfliche ein Strauch, Pflanzhdhe 1,00 m

- pro 50 m? Griinfliche ein Baum, Pflanzhdhe mind. 5,00 m
Stammumfang 16 - 18 cm

b. Schaffung von Griinflidchen mit Charakter fiir Gemeinbedarf,
u.a. Kinderspielplatz, Abenteuerspielplatsz.

c. Stellplédtze
Bei Parkfldchen sind fiir 4 - 6 Stellpldtze ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zwar so, dalk eine Beschattung der
Stellpldtze durch die Baumkrone gewdhrleistet ist.

Diese Pflanzungen sind nicht der unter Pkt: II. genannten
Griinfliche zuzuordnen.

d. Bodendeckende Geh&tlze und Zierstriducher sind im Bereich der
Verkehrsflidchen auszuschliefen.

e. Einseitig besonnte Fassaden (Ost-West-Fassaden) sollten durch
Anpflanzung von dgrofkronigen Laubbdumen gegliedert werden.
Die Beschattung verhindert die Bildung von Zugluft (Sogwirkung)
durch thermische Zirkulation vor den Fassaden und vermindert die
Reflexionsstrahlung.

f. Die Investoren sind anzuhalten, einen Freifldchenplan flr ihr
Objekt zu erstellen und diesen mit dem Bauantrag einzureichen.
Damit kann eine entsprechende EinfluBnahme bei der Aufenfli-
chengestaltung, unter dem Aspekt der Landschaftspflege und des
Naturschutzes, ausgeiibt werden.

4. e tzes und der Landschaftspf

Fiir das Plangebiet sollten folgende konkrete Ziele aus oben ge-
nannter Sicht erreicht werden:

a. Die Auswirkung der verdnderten Nutzung des Baugebietes soll
verhdltnismdBfig sein und einen KompromiB der zukiinftigen
Nutzung und der MaBgabe der Landschaftpflege und des Natur-
schutzes gewdhrleisten.

Eine Verdrdngung der geplanten Nutzung erscheint am Standort
nicht gegeben und nicht gewollt.

b. Es ist ein MaPnahmekatalog in Form von Festsetzungen im Be-
bauungsplan zu erstellen, der die Einhaltung der Festlegung
garantiert und somit zu gesunden Arbeits- und Wohnverhdlt-
nissen im Baugebiet beitrdgt und den Belangen des Umwelt-
schutzes Rechnung tridgt.
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Bewer d Mafn en der tzungen im Bebauu lan
Der Bebauungsplanentwurf gliedert das Baugebiet in drei Teilbe-
reiche
a. Verkehrsfliche incl. Verkehrsgriin 22.400 m2 15,0 %
b. Griinfliche (&ffentliche) 4.300 m2 2,9 %
c. Bauland 122.200 m? 82,1 %
Gesamtfldche 148.900 m? 100,0 %
Die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt nach
der "Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur
und Landschaft des Landes Hessen vom 17. Mai 1992".

Der

Eingriffs- und Ausgleichsplan hat als Basis die Grundbewertung

nach Biotopwertliste.

GemdR des beiliegenden Griinplanes - IST-Zustand werden nachfol-
gende Flichen als Bestand aufgefihrt:

Wohnbauflichen versiegelt- -
Griinfléchen 2.200 m?
davon Rasen 2.200 m?
Verkehrsflidchen teilweise versiegelt 8.000 m?
davon Schotterweg 6.400 m
Ackerweg 1.600 m
Ackerfliche 138.700 m2
148.900 m2
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Im Bebauungsplan werden folgende Fldchen ausgewiesen (siehe
Anlage 2 und Festsetzungen B-Plan):

Verkehrsfliche 22.400 m?
davon
Pflaster- Griinfl&che
Strafe 1 4.485 690
2 3.603 560
3 1.010 260
4 750 150
5 1.030 190
6 790 210
7 530 60
8 ile 220 330
9 410 -
10 1.810 390
11 535 =
12 570 330
13 205 -
Anlieger-
weqg 1 100 —~
2 125 -
3 120 -
4 100 -
5 120 i
6 92 -
7 100 -
8 150 =
9 52 -
Splitterflidchen 1.058
Summe 18.007 m*= 4.393 m®
Griinfliche (&ffentliche) 4.300 m?
davon
Rasen 2.500 m?

Feldgehdlze-Pionierwald 1.800 m

Bauland 122.200 m2
davon
Mehrwohnungshduser 3-geschossig 21.300 m?
GRZ 0,4
iberbaubare Fliche 8.520 m2
nichtiiberbaubare Fl&che 12.780 m?
davon
30 % teilversiegelt 3.830 m2
70 % Griinfliche 8.950 m2
davon

mit Bindung
§9 Abs.25(a)BauGB  4.610 m2
(50% Hecken; 50% Bdume)
Rasen/Gartenflichen 4.340 m?
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Mehrwohnungshiuser 2-geschossig 25.400 m2
GRZ 0,4
iberbaubare Fl&che 10.160 m2
nichtiiberbaubare Fléche 15.240 m
davon
30 $ teilversiegelt 4.570 m?
70 % Griinfliche 10.670 m2
davon
mit Bindung
§9 Abs.25(a)BaucB 560 m2
(50% Hecken; 50% Bdume)
Rasen/Gartenfl&chen 10.110 m?
Einfamilienhduser 1l-geschossig 75.500 m2
GRZ 0,3
iiberbaubare Fliche 22.650 m?
nichtiiberbaubare Fl&che 52.850 m
davon
30 $ teilversiegelt 15.850 m?
70 % Griinfl&ache 37.000 m
davon
mit Bindung
§9 Abs.25(a)BauGB  2.700 m?
(50% Hecken; 50% Biume)
Rasen/Gartenflédchen 34.300 m2
Zusammenstellung der Flichen im Sell-Zustand
iberbaubare Flidche (versiegelte Dachfliche) 41.330 m?
teilversiegelte Fldchen (Pflasterung) 24.250 m?
Heckenpflanzung 3.935 m2
Baumpflanzung 3.935 m?
Rasen/Gartenfliche 48.750 m?
Verkehrsfldche 18.007 m2
Verkehrsgriin mit Baumpl&dtzen 4.393 m2
6ffentliche Rasenflédche 2.500 m2
Feldgehtlze (&6ffentlich) 900 m2
Pionierwald (&ffentlich) 900 m?
Gesamtflache 148.900 m“

Seite 6
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Fliéchenbilanz

Bezeichnung der MaBnahme: Bebaungsplan Nr.01/90 Stadt StaBfurt

Blatt:

Kreis-Nr.:

MafBnahmen-Nr. :

Nutzungs-/Bio- Wert- Flichenanteil (m“) Biotopwert
toptyp nach punkte je Biotop-/Nutzungstyp vorher nachher
Biotopwertliste je m vor Mafin. nach Mafn. Sp.2*8p.3 Sp.2*5p.4
Sp.1 5p.2 5p.3 Sp-4 5p.5 Sp.6

Be :

11.191 Acker 13 138.700 1.803.100

10.530 Schotter <] 6.400 * 3B.400

weg

10.530 Ackerweg 6 1.600 9.600

11.225 Rasen 21 2.200 46.200

max. Ausgleich

0.2400 Hecken 27 3.935 106.245
01.150 Pionier-

wald 39 3235 153.465
11.225 Rasen 21 48.750 1.023.750
strukturreicher

Hausgarten(neu)

04.600 Feldge-

h&lz (Hecke) 56 900 50.400
01.150 Pionier-

wald (8ffentl.) 39 900 35.100
i.sss+s Straflen-

begleitgriin mit

Baumgruppen 21 4.393 92.253
11.225 Rasen(8) 21 2.500 52.500
10.520 pflaster 4 24.250 97.000
10.520 pPflaster 4 18.007 72.028

(Verkehr)

10.711 Dach-

flache nicht

begriint 3 41.330 371.970
Summe /Ubertrag: | 148.900 148.900 1.897.300 |2.054.711
Biotopwertdifferenz:
Summen der Sp.5 minus Biotopwertdifferenz:
Sp.6 auf letztem Blatt + 157.411
filr GesamtmaBnahme

Planung: Bei ErsatzmaBnahmen: Bei Er-
Kosten der Maf- Grundstiicksbereitstellung: satzmaB-
nahme bei Er- nahmen
satzmallnahmen Technische Baumalin.: DM/Punkt
Biologische Baumalin.: 5a. DM
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Die Auswertung hat ergeben, daB die Ausgleichsmafnahmen ausrei-
chend sind. Diese Aussage ist auch unter dem Aspekt einer gerin-
geren Pflanzqualitdt im Bereich der strukturierten Hausgirten
sowie deren Abpflanzung zur freien Landschaft aufrecht zu erhal-

ten.

Eine separate Darstellung der Flichenanteile im Baugebiet wird
nicht durchgefiihrt, da die Aussagen im Bebauungsplan und seiner
Begrilindung nachvollziehbar sind.

aufgestellt: g%;)
ey ¢

Sangerhausen, den 04.09.93



