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ErschlieBungskonzept fiir das Plangebiet
Bebauungsplan Nr. 17/92 "Gewerbegebiet Berlepsch"
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1. Ausgangswerte fiir die ErschlieBungplanung

1.1. Allgemeines

Das zu planende Gewerbegebiet liegt am 6stlichen Stadtrand wvon
Staffurt und wird von verschiedenen Wohnbereichen umgrenzt.

Die Nutzungsanspriiche an den StraBenkdrper des neuen Baugebietes
legen das Entwurfsprinzip fest. Die Ver- und Entsorgungsanlagen
werden durch die vorhandenen und zukiinftigen Netze im und
auBerhalb des Plangebietes zu entwickeln sein.

Grundsdtzlich sind hinsichtlich o.g. Problematik fiir das
Plangebiet folgende Aussagen zur vorhandenen Situation, der
spdteren Nutzung und den Entwurfskriterien zu nennen:

1.2. Vorhandene Situation im Baugebiet

a) Das Plangebiet setzt sich aus verschiedenen Teilgebieten zu-
sammen.
Zwel Drittel des Gebietes weisen bereits eine vorhandene
Bebauung auf, die teilweise zu Wohnzwecken und zu gréBeren
Teilen als Industriestandort (Bergwerk, Mineralwolle-Pro-
duktion) genutzt wurde.
Die Wohnnutzung soll beibehalten werden. Die vorhandenen
Produktionsgebdude sollen zur Verhinderung der Entstehung
einer Industriebrache innerhalb eines Gewerbegebietes umge-
nutzt werden.
Die vorgeschlagene Ldsung dient dazu, die vorhandenen Gebdude
in einer optimalen Variante nutzbar zu machen und somit einen
Kompromip fiir alle Beteiligten zu schaffen.

b) Die verkehrliche Anbindung des Gebietes besteht an der
nordlichen Plangebietsgrenze an der Calbeschen StraBe, Ost-
lich durch den neu entstehenden Marnitzer Weg und im siid-
lichen Bereich durch den Ldbnitzer Weg.

Die Hauptzufahrt erfolgt momentan i{iber die Calbesche StrafBe
und der Verkehr wird iliber BetriebsstraBen im Gebiet verteilt.
Die Schwimmhalle hat eine separate Zufahrt iiber die van-der-
Heyd-Strafe ohne Wendemdglichkeit.

c) Ver- und entsorgungsseitig kdnnen zum gegenwdrtigen Zeit-
punkt keine genauen Aussagen zu bestehenden Leitungssystemen

gemacht werden.

d) Der vorhandene Kali-Kanal westlich des Plangebietes wird vor-
aussichtlich filir die Ver- und Entsorgung eine Bedeutung haben.
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1.3. Schaffung von Baufreiheit

Zur Schaffung von Baufreiheit ist es notwendig, folgende Anlagen
und Gebdude zuriickzubauen:

- Die vorhandenen Gleisanlagen im Planungsgebiet kénnen von den
zukiinftigen Anliegern nicht genutzt werden. Damit wird ein
Riickbau notwendig und dieser Raum kann zur StraRendurchfiihrung
frei werden.

- Die nichtnutzbaren oder die mit baulich-konstruktiven Mingeln
behafteten Gebdude miissen zur Schaffung von Baufreiheit abge-
rissen werden (z.B. Fahrradschuppen).

- Im Zuge der BaumaBnahmen miissen voraussichtlich verschiedene
unterirdische Leitungssysteme entfernt werden (z.B. Abwasser-
anlagen).

- Zur Ermdglichung einer Strafeneinfiigung im Bereich der Calbe-

schen StraBe ist es notwendig, die baulichen Anlagen soweit
zu verdndern, daf eine ungehinderte Einfahrt entstehen kann.

1.4. Altlasten

Im Planungsgebiet liegen zwel Deponiekérper, die 1lt. Gutachten
fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet sind.

Eine Deponie ist aus Materialien der Schachtteufe entstanden.
Die andere Deponie bestand als "wilde" Deponie.

Im Bereich der Gleisanlagen k&nnte kontaminierter Boden vorhanden
sein. Dieses Gebiet miiBte gesondert untersucht werden.

1.5. Nutzungsanspriiche und ErschlieBungsvorgaben

Die Erschlfeﬁunqsanlagen des Baugebietes werden durch die
Nutzungsanspriiche an Strafenrdume und die stddtebauliche Struktur
maBgebend beeinflufBt.

Die Nutzungsanspriiche werden unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit,
des Verkehrsablaufes, der Strafenraumgestaltung, der Wirtschaftlich-
keit, der Umweltvertrdglichkeit, der Ver- und Entsorgung und letztlich
durch die Grundstiicksnutzung bestimmt.

Folgende Nutzungsanspriiche und Erschliefungsvorgaben sind filir das
Baugebiet relevant, wobei der Nutzungsumfang zur Zeit geschidtzt
wurde. Nicht ausgewiesene Entwurfsvorgaben sind in nachfolgenden
Untersuchungen zu spezifizieren:

Verkehrliche Funktion

Sammelfunktion und Verbindungsfunktion zu bestehenden Baugebieten
fiir die Verkehrsarten: FuBgdnger-, Rad- und Kfz-Verkehr
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Kraftfahrzeugverkehr:

Verkehrsstéarke
Durchgangsverkehr
Anzahl parkender Fahrzeuge

Lieferverkehr

Radverkehr:

Verkehrsstdarke
Durchgangsverkehr

Aufenthalt-FuBgidnger:

Passantengesprédche
Schaufensterbetrachter
Kinderspiel

Offentlicher Personennahverkehr:

Begriinung:

Ver- und Entsorqung:

Ortsfeste Einrichtungen
Abfallerfassung

Verkehrssicherheit:
Geschwindigkeit Kfz

Querverhalten von FuBgidngern
Aufenthalt im StraRenraum

Unweltvertriglichkeit:

Larmbelastung
Abgasbelastung

gering

gering

liberwiegend Anlieferverkehr,
Quell- und Zielverkehr -
maBig

mapRig

gering
sehr gering

wenig
keine
wenig
Alterszusammensetzung 3-12

Bushaltestelle auBerhalb des
Baugebietes an der Schlacht-
hofstraBe

Baumbestand
unversiegelte Fldchen
Griinfl&che

Trassierung
Routen
Fahrzeugart
Hdufigkeit

50 km/h / 30 km/h
gering
gering

stark ) durch entsprechende

stark ) ImmissionsschutzmafB-
nahmen von Wohngebieten
ferngehalten



H&T Plan u.Bautrdger GmbH  Gliick-Ruf-Str.41 06526 Sangerhausen Tel.03464/622409

Fhkhhkkhhhhhdhhhhhhd kb h ok h kAR AT AR A AT AR AR A AR AR A AR A A AL AA AR AR AT Ak hokhok

Strafenraumgestaltung:

Bebauungsform Produktionshallen maximal
4-geschossig

straRenrdumliche Situation:

Verhdltnis StraRBenraumbreite/
Gebdudehdhe (Traufe) lel

Querschnittsaufteilung gemdB EAE 85
Sicherheitsstreifen, Fahr-
bereich, Gehweg, Griinstreifen

StrafBenraumcharakter StraBe

Stddtebauliche Funktion:

Schaffung von einem funktionsdurchmischtem Gebiet mit Wohnen,
Arbeiten, Konsumieren und Erholen.

Dementsprechend entsteht ein gebdude- und anlagenbezogener Frei-
raum, in einigen Bereichen auch ein Erlebnisraum.

Gebietstypen Mischgebiet (Wohnen, Gewerbe)
Gewerbegebiet
Freizeiteinrichtungen Schwimmhalle

Griinfldche, Kinderspielplatz

Versorgungseinrichtungen aufBerhalb des Baugebietes

Okologische funktion

Festlegungen zum Anteil der vollversiegelten Fldchen, Schutz-
pflanzungen und Griinfldchenanteil (siehe Anlage 3).
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2. Erschlieﬁungsplanung
2.1. AuBere Erschliefung des Plangebietes

Das Plangebiet wird eingeschlossen von vier HaupterschlieBungs-
straBen, die als anbaufreie StraBen ausgebaut sind.

Die GebietserschlieBung erfolgt iliber SammelstraBen, die ihre
Anbindung an der Calbeschen StraBe, Marnitzer Weg, Ldbnitzer Weg
und der Schlachthofstrafe haben.

Fiir das Gebiet ist eine glinstigere ErschlieBung, als zum jetzigen
Zeitpunkt vorhanden, notwendig, um eine unkomplizierte Verkehrs-
filhrung zu gewdhrleisten. Im Inneren des Gebietes sind MaBnahmen
fiir die Geschwindigkeitsreduzierung vorzusehen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Gas und Trinkwasser er-
folgt iiber die Calbesche StraBe. Das Abwasser wird in zwel ge-
trennten Systemen erfaBt und der kiinftigen Kldranlage zugeleitet.
Topographisch ist die Entwdsserung in siidwestliche Richtung ent-
sprechend dem Geldndeprofil gewdhrleistet.

2.2. Verkehrsanlagen im Mischgebiet

Problemstellung:

Das Baugebiet wird als Mischgebiet mit geringem Wohnanteil
betrachtet. Die Einwohnerzahl wird sich auf ca. 20 Einwohner
belaufen. Die Mischfunktion wird sich aus Verkaufseinrichtungen
und produzierendem, nichtstdrendem Gewerbe zusammensetzen.

Loésung:
Das Baugebiet wird entsprechend der verkehrlichen Nutzung 1lt. EAE

85 fiir Industrie- und Gewerbegebiete gegliedert.

Die Entwurfselemente werden so angeordnet, daB eine angemessene
Fahrbahnbreite (nach der EAE 85 und RAS-Q) mit Anordnung von
Fldchen fir ruhenden und nichtmotorisierten Verkehr sowie
Griinfldchen entstehen.

Die weitere Verkehrsfiihrung sollte durch zweckmdBige Nutzformen
bestimmt werden,

- die eine Abstufung der verkehrlichen Bedeutung erméglichen und
ihre Gestaltung optimal ermdglichen;

- die Konflikte zwischen den Verkehrsarten gering halten;

- die Grundstiicke fiir alle Verkehrsarten gleichgut zugédnglich
sind;

- der Zusammenhang zwischen ErschliefBungsanlage und der Bebauung
gewahrt wird;

- daB der ErschlieBungsaufwand gering gehalten wird;

- die eine gute Orientierung gewdhrleisten.
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Die ErschlieBung wird als Verbindung der SchlachthofstrafBe mit
der Calbeschen StraBe als &duBere ErschlieBungsstraBen iiber die
van-der-Heyd-Strafe erfolgen.

Der Innenbereich wird iliber eine AnliegerstraBe mit Wendeanlage
erschlossen (Wendekreisradius 8,0 m, Fahrzeugldnge max. 10,0 m).

Gestaltung StraBenrdume

Es soll als Entwurfsprinzip das Mischprinzip im Baugebiet ange-
wendet werden.

Der FuBgdngerverkehr wird auBerhalb der Fahrbahn gefiihrt.

Die StraBe erhdlt eine straBenbegleitende Griinfldche von ca.
183 m Ldnge.

Die StraBenraumbreite wird fiir die ErschliefBungsstrafe mit 9,50 m
angenommen. Die AnliegerstraBe hat eine StraBenraumbreite von
7,80 m.

Die ausgewiesenen Trassen fiir Geh- und Leitungsrechte sind
entsprechend ihrer Nutzung gestaltet. Sie haben folgende Breiten:

a) Gehwege Breite 5,0 m
b) Medientrasse Breite 5,0 m
Der StrafBenraum sollte beim Trennungsprinzip durch unterschied-
liche Fahrbahnoberfldchen und vertikale Elemente (B&ume,
Leuchten, Poller) gegliedert werden.

Die Knotenpunkte sollten unterschiedlich, entsprechend der
stddtebaulichen Aspekte, gestaltet werden und die Mindestsicht-

felder garantieren.

Offentliche étellplﬁtze werden an den o6ffentlichen StraBen ge-
schaffen.

2.3. Ver- und Entsorgqung im Mischgebiet

Die Leitungen sind im 6ffentlichen StraBenraum unterzubringen.

Fiir die einzelnen Medien werden nachfolgende Festlegungen ge-
troffen:

a) Trinkwasser
Die Hauptversorgung wird im Strafenraum angeordnet. Die Haus-
anschliisse sind mit den Versorgungstrdger abzustimmen.
Zur Loschwasserversorgung sind im Abstand (1t. DAST-Richt-
linie) von ca. 120 m Hydranten vorzusehen.

b) Erdgas
Die Niederdruckverteilung wird im StraBenraum angeordnet.
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c)

d)

f)

Elt-Versorgung

Die Versorgungstrassen werden im Gehwegbereich gefiihrt.

Die Beleuchtung der StraBenfldchen richtet sich nach der ver-
kehrlichen Bedeutung und gestalterischen Gesichtspunkten.
Standort, Héhe, Form und Gr&Be der Leuchten sowie der Beleuch-
tungsstédrke sind auf die Bebauung abzustimmen. Lichtfarbe und
Form der Leuchten sind hinsichtlich der Beachtung einer aus-
reichenden Verkehrssicherheit so zu widhlen, daB Knotenpunkte,
Einengungen, Teilaufpflasterungen, Sperren, Versdtze und Uber-
querungsstellen ausreichend erkennbar sind.

Die Anliegerstrafen und -wege werden mit Aufsatzleuchten von
2,50 m bis 3,50 m Lichtpunkthdhe bestiickt.

Regen- und Schmutzwasser

Das Baugebiet wird {iber Trennsystem entwdssert, wobei davon
ausgegangen wird, daB bis zur vdlligen ErschlieBung des Bau-
gebietes eine zentrale Kldranlage vorhanden ist

Die Schmutzwasserleitungen werden im &ffentlichen StraBenraum
gefilhrt und sind als Hochentwdsserung zu planen.

Die Oberflidchenwdsser sind zur "Bode" zu fiihren.

Die Trassenfiihrung erfolgt parallel zur Schmutzwasserleitung.
Es ist davon auszugehen, daB neben der Entwdsserung der Stra-
Benkdérper und anderer 6ffentlicher Fldchen zusdtzlich Dachent-
wdsserungen und Stellplatzfldchen der Baugebiete zu erfassen

sind.
Post

Trassen werden, entsprechend der Vorgaben des Versorgungstra-
gers, im Gehwegbereich gefiihrt.

Miillabfuhr und Strafenreinigung

Die StraBenbreiten des Baugebietes lassen eine Direktabfuhr zu.
Die StraBenreinigung ist entsprechend Ortssatzung zu garan-
tieren.
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2.4. Verkehrsanlagen im Gewerbegebiet - alt -
Problemstellung:

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet und eingeschrédnktes Gewerbe-
gebiet ohne Wohnfunktion betrachtet.

Lésung:

Das Baugebiet wird entsprechend der verkehrlichen Nutzung 1lt. EAE
85 filir Industrie-~ und Gewerbegebiete gegliedert.

Die Entwurfselemente werden so angeordnet, daB eine angemessene
Fahrbahnbreite (nach der EAE 85 und RAS-Q) mit Anordnung von
Fldachen filir ruhenden und nichtmotorisierten Verkehr sowie
Grinfldachen entstehen.

Die weitere Verkehrsfiihrung sollte durch zweckmidBige Nutzformen
bestimmt werden,

- die eine Abstufung der verkehrlichen Bedeutung ermdglichen und
ihre Gestaltung optimal ermdglichen;

- die Konflikte zwischen den Verkehrsarten gering halten;

- die Grundstiicke fiir alle Verkehrsarten gleichgut zugdnglich
sind;

- der Zusammenhang zwischen Erschliefungsanlage und der Bebauung
gewahrt wird;

- daB der ErschlieBungsaufwand gering gehalten wird;

- die eine gute Orientierung gewdhrleisten.

Die Erschliefung wird iliber eine VerbindungsstraBe zwischen Calbe-
scher StraBe und neu entstehender GewerbegebietsstraBe erfolgen.
Der Hauptanbindepunkt liegt dabei an der Calbeschen StrafBe.

Eine AnliegerstraBe mit Wendeanlage (Wendekreisradius 12,0 m,
Fahrzeugldnge max. nach StVO zugelassen) erschlieft den ndrdlichen

Bereich.

Gestaltung StraBenrdume

Es soll als Entwurfsprinzip das Mischprinzip im Baugebiet ange-
wendet werden.

Der FuBgdngerverkehr wird auBerhalb der Fahrbahn gefiihrt.

Die StraRenraumbreite wird fiir die ErschlieBungsstraBe mit 9,50 m
angenommen. Die AnliegerstraBe hat eine StraBenraumbreite von
7,5 m.

10
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Die ausgewiesenen Trassen fiir Geh- und Leitungsrechte sind
entsprechend ihrer Nutzung gestaltet. Sie haben folgende Breiten:

a) Gehwege Breite 5,0 m
b) Medientrasse Breite 5,0 m

Der Strafenraum sollte beim Trennungsprinzip durch unterschied-
liche Fahrbahnoberfldchen und vertikale Elemente (Leuchten, Poller)
gegliedert werden.

Die Knotenpunkte sollten unterschiedlich, entsprechend der
stddtebaulichen Aspekte, gestaltet werden und die Mindestsicht-
felder garantieren.

Offentliche Stellplidtze werden an den &ffentlichen StraBen ge-
schaffen.

2.5. Ver- und Entsorqung im Gewerbegebiet - alt -

Die Leitungen sind im &ffentlichen StraBenraum unterzubringen.

Flir die einzelnen Medien werden nachfolgende Festlegungen ge-
troffen:

a) Trinkwasser
Die Hauptversorgung wird im StraBenraum angeordnet. Die Haus-
anschliisse sind mit den Versorgungstrdger abzustimmen.
Zur Ldschwasserversorgung sind im Abstand (1lt. DAST-Richt-
linie) von ca. 120 m Hydranten vorzusehen.

b) Erdgas
Die Niederdruckverteilung wird im StraBenraum angeordnet.

c) Elt-Versorgung
Die Versorgungstrassen werden im Gehwegbereich gefiihrt.
Die Beleuchtung der StraRenfldchen richtet sich nach der ver-
kehrlichen Bedeutung und gestalterischen Gesichtspunkten.
Standort, Hdhe, Form und GroRe der Leuchten sowie der Beleuch-
tungsstédrke sind auf die Bebauung abzustimmen. Lichtfarbe und
Form der Leuchten sind hinsichtlich der Beachtung einer aus-
reichenden Verkehrssicherheit so zu wdhlen, daB Knotenpunkte,
Einengungen, Teilaufpflasterungen, Sperren, Vers&dtze und Uber-
querungsstellen ausreichend erkennbar sind.
Die AnliegerstraBen und -wege werden mit Aufsatzleuchten von
2,50 m bis 3,50 m Lichtpunkthohe bestlickt.

d) Regen- und Schmutzwasser
Das Baugebiet wird iiber Trennsystem entwdssert, wobei davon
ausgegangen wird, daB bis zur volligen Erschliefung des Bau-
gebietes eine zentrale Kldranlage vorhanden ist

Die Schmutzwasserleitungen werden im &6ffentlichen StraBenraum
gefiihrt und sind als Hochentwédsserung zu planen.

12
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Die Oberflidchenwdsser sind zur "Bode" zu fiihren.

Die Trassenfiihrung erfolgt parallel zur Schmutzwasserleitung.
Es ist davon auszugehen, daB neben der Entwdsserung der Stra-
Benkorper und anderer Sffentlicher Fldchen zusdtzlich Dachent-
wdsserungen und Stellplatzfldchen der Baugebiete 2zu erfassen
sind.

e) Post

Trassen werden, entsprechend der Vorgaben des Versorgungstri-
gers im Gehwegbereich gefiihrt.

f) Miillabfuhr und Strafenreinigung
Die StraBenbreiten des Baugebietes lassen eine Direktabfuhr zu.

Die StraRenreinigung ist entsprechend Ortssatzung zu garan-
tieren.

2.6. Verkehirsanlagen im Gewerbegebiet - neu -

Problemstellung:

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet und eingeschrédnktes Gewerbe-
gebiet ohne Wohnfunktion betrachtet.

Lésung:

Das Baugebiet wird entsprechend der verkehrlichen Nutzung 1t. EAE
85 filir Industrie- und Gewerbegebiete gegliedert.

Die Entwurfselemente werden so angeordnet, daB eine angemessene
Fahrbahnbreite (nach der EAE 85 und RAS-Q) mit Anordnung von

Flidchen fiir ruhenden und nichtmotorisierten Verkehr sowie
Griinfldchen entstehen.

Die weitere Verkehrsfilhrung sollte durch 2zweckmdBige Nutzformen
bestimmt werden,

- die eine Abstufung der verkehrlichen Bedeutung erméglichen und
ihre Gestaltung optimal ermdglichen;

- die Konflikte zwischen den Verkehrsarten gering halten;

- die Grundstiicke fiir alle Verkehrsarten gleichgut zugdnglich
sind;

- der Zusammenhang zwischen ErschlieBungsanlage und der Bebauung
gewahrt wird;

- daB der ErschlieBungsaufwand gering gehalten wird;

- die eine gute Orientierung gewdhrleisten.
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- vorgeschlagene StraBenquerschnitte Gewerbegebiet neu -
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Die ErschliefBung wird iiber eine VerbindungsstraBe zwischen Ldb-
nitzer Weg und Marnitzer Weg erfolgen.

Die Hauptanbindepunkte liegen dabei jeweils am Marnitzer Weg und
Loébnitzer Weg.

Eine AnliegerstraBe mit Wendeanlage (Wendekreisradius 8,0 m,
Fahrzeugldnge max. 10 m) erschlieBft den siidlichen Bereich.

Gestaltung StraBenridume

Es soll als Entwurfsprinzip das Mischprinzip im Baugebiet ange-
wendet werden.

Der FuBgdngerverkehr wird auBerhalb der Fahrbahn gefihrt.

Die StraBenraumbreite wird fiir die ErschliefungsstraBe mit 18,0 m
angenommen. Die Anliegerstrafe hat eine StraBenraumbreite von
13,0 m.

Die ausgewiesenen Trassen fiir Geh- und Leitungsrechte sind
entsprechend ihrer Nutzung gestaltet. Sie haben folgende Breiten:

a) Gehwege Breite 5
5

,0 m
b) Medientrasse Breite ,0 m
Der StraBenraum sollte beim Trennungsprinzip durch unterschied-
liche Fahrbahnoberfldchen und vertikale Elemente (Leuchten, Poller)

gegliedert werden.

Die EKnotenpunkte sollten unterschiedlich, entsprechend der
stddtebaulichen Aspekte, gestaltet werden und die Mindestsicht-
felder garantieren.

Offentliche Stellplidtze werden an den o6ffentlichen StraBen ge-
schaffen.
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2.7. Ver—- und Entsorgung im Gewerbegebiet - neu -

Die Leitungen sind im &ffentlichen StraBenraum unterzubringen.

Fiir die einzelnen Medien werden nachfolgende Festlegungen ge-
troffen:

a) Trinkwasser
Die Hauptversorgung wird im StraBenraum angeordnet. Die Haus-
anschliisse sind mit den Versorgungstrédger abzustimmen.
Zur Loschwasserversorgung sind im Abstand (1t. DAST-Richt-
linie) von ca. 120 m Hydranten vorzusehen.

b) Erdgas
Die Niederdruckverteilung wird im Strafenraum angeordnet.

c) Elt-Versorgung
Die Versorgungstrassen werden im Gehwegbereich gefiihrt.
Die Beleuchtung der StraBenflidchen richtet sich nach der ver-
kehrlichen Bedeutung und gestalterischen Gesichtspunkten.
Standort, Hdhe, Form und GrdBe der Leuchten sowie der Beleuch-
tungsstidrke sind auf die Bebauung abzustimmen. Lichtfarbe und
Form der Leuchten sind hinsichtlich der Beachtung einer aus-
reichenden Verkehrssicherheit so zu wdhlen, daf Knotenpunkte,
Einengungen, Teilaufpflasterungen, Sperren, Versidtze und Uber-
querungsstellen ausreichend erkennbar sind.
Die Anliegerstrafen und -wege werden mit Aufsatzleuchten von
2,50 m bis 3,50 m Lichtpunkthéhe bestiickt.

d) Regen- und Schmutzwasser

Das Baugebiet wird iiber Trennsystem entwdssert, wobei davon
ausgegangen wird, daB bis zur vd6lligen Erschliefung des Bau-
gebietes eine zentrale Kldranlage vorhanden ist

Die Schmutzwasserleitungen werden im 6ffentlichen StraBenraum
gefiihrt und sind als Hochentwdsserung zu planen.

Die Oberflidchenwidsser sind zur "Bode" zu fihren.

Die Trassenfilhrung erfolgt parallel zur Schmutzwasserleitung.
Die Entwidsserung der StraBenkdrper und anderer offentlicher
Flachen sowie der Dach- und Stellplatzfldchen des Baugebietes
sind zu 100 % zu erfassen.

e) Post

Trassen werden, entsprechend der Vorgaben des Versorgungstra-
gers im Gehwegbereich gefiihrt.

f) Miillabfuhr und StraBenreinigung

Die StraRenbreiten des Baugebietes lassen eine Direktabfuhr zu.
Die StraBenreinigung ist entsprechend Ortssatzung 2zu garan-
tieren.
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3. Stddtebauliche Festlequng

Im Bebauungsplan werden folgende Festlegzungen bzw. Festsetzungen
verankert:

a) bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als Mischgebiet (MI), Gewerbegebiet (GE)
und eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEp) ausgewiesen. Es dient
somit der iiberwiegenden gewerblichen Nutzung.

b) Bauweise

Im Mischgebiet ist eine offene Bauweise festzulegen. Es darf im Ge-
werbegebiet max. 4-geschossig, sonst max. 3-geschossig gebaut
werden, wobeli im nérdlichen Bereich eine Mindestbauhdhe von 8 m
vorgeschrieben wird.

c) Baugrenzen, Baulinien

Die einzelnen Baugebiete werden durch Baugrenzen in ihrer
liberbaubaren Fldche eingegrenzt. Durch Bauverbot werden 20,0 m
vom StraBenrand entlang des Marnitzer Weges / Ldbnitzer Weges
freigehalten.

d) Gemeinschaftsanlagen

Griinfldchen sind festzusetzen.

4, Immissionen und Altlasten

4.1. Verkehr

Das Baugebief hat keinen direkten Anschluf an BundesfernstrafBen,
jedoch an vorhandene und zukiinftige, hochfrequentierte Stadt-
straBen.

Laut dem Verkehrsplanungsbiiro Dr. Schubert Hannover ist im
Bereich der Schlachthofstrafe, die als Umgehungs- und Zubringer-
straBe zur B 71 ausgebaut werden soll, sowie des L&bnitzer Weges
mit einem durchschnittlichen t&glichen Verkehrsaufkommen von:

- siidlich SchlachthofstrafBe ca. 11.300 Kfz
- ndrdlich Anbindung Bodeiibergang ca. 4.500 Kfz
- Lobnitzer Weg Richtung Marnitzer Weg ca. 4.500 Kfz
- Bodeilibergang/Schlachthofstrafe ca. 6.000 Kfz

zu rechen. Dieses Kfz-Aufkommen hat eine direkte Auswirkung auf

die umgebende Wohnbebauung.
Das Baugebiet hat durch seine Grdfe die Wirkung einer aktiven

SchallschutzmafBnahme.
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4.2. Gewerbe

Um Immissionen aus dem Gewerbegebiet an der umliegenden Wohnbe-
bauung zu verringern, wird der westliche Bereich des Gewerbege-
bietes {iber die gesamte Nord-Siid-Ausdehnung als eingeschrénktes
Gewerbegebiet ausgewiesen (nichtstérende Betriebe). AuBerdem wird
die Bebauung am ndrdlichen Rand in Gebdudehdhe und Gebdudebreite
festgeschrieben, um den Immissionsschutz zu gewdhrleisten.

4.3. Altlasten

Im Planungsgebiet liegen zwel Deponiekdrper, die 1lt. Gutachten
flir eine gewerbliche Nutzung geeignet sind.

Eine Deponie ist aus Materialien der Schachtteufe entstanden.
Die andere Deponie bestand als "wilde" Deponie.

Im Bereich der Gleisanlagen kdnnte kontaminierter Boden vorhanden
sein. Um diese Moglichkeit auszuschliefen sind an verschiedenen
Stellen Bodenuntersuchungen notwendig.

5. Griinplanung

5.1. Allgemeines

Ein Griinordnungsplan (Anlage 3) ist Bestandteil des Bebauungs-
planes, in dem Umfang und Auswirkungen der AusgleichsmaBnahmen
festgelegt werden.

Grundsdtzlich sind als Formen der Begriinung im Bereich des Bau-
gebietes Schutzpflanzungen und 6ffentliche Grinfldchen

anzutreffen.

Im Bebauungsplan werden Baum- und Straucharten festgesetzt, die
zur Begriinung zu nutzen sind. Dabei handelt es sich um einheimi-
sche und standortgerechte Gehdlze.

5.2. Schutzpflanzungen

Das Baugebiet wird zur Wohnbebauung mit einem ca. 25 m bzw. 40 m
breiten Griinstreifen abgegriint, der zum Schutz vor Emissionen

dient.

5.3. 6ffentliche Griinflichen

In Bereichen ausreichender StraBenraumbreite wird straBenbeglei-
tende Griinfldche mit Festsetzungen zum Anteil an einem Baum/10 m

StrafBenlédnge fixiert.
Gemeinschaftsanlagen werden mit einem entsprechenden Griinstrei-
fen, mit Bindung von Strauch- und Baumfldchen, versehen.
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6. Besondere MaBnahmen

Als Besondere MaBnahmen im Baugebiet ist die Schaffung von Bau-
freiheit durch:

a) Rlickbau der Gleisanlagen
b) Abbruch unterirdischer Leitungssysteme

c) Abbruch nicht nutzbarer oder mit baulich-konstruktiven Médngeln
behafteter Gebidude

zu sehen.
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7. Kostenschatzung
7.1. Verkehrsanlagen im Mischgebiet

Tel.03464/622409

Strafe 1: VerbindungsstraBe Calbesche StraBe / Van-d.-Heyd-Str.

StraBe 2:

StrafBe 3:

ErschlieBungsstrafe Typ AS 2 (E)
StraBe teilweise vorhanden, Bauzustand gut

- Fahrbahnbreite 6,00 m ¥ 190 m 1.140,00
20 % der StraBe Erneuerung 228,0
bitumindse Decke mit frostgicherem Unterbau

228,00 m% * 120,- DM/m? =

- Gehweg 1,5 m * 190 m = 285,00
40 % des Gehweges Erneuerung = 114,00
Verbundpflaster mit frosts%cherem Unterbau

114,00 m? * 50,- DM/m? =

- einseitiger Griinstreifen

2,00 m *_190 m = 380200
380,00 m% * 45,- DM/m® =

VerbindungsstraBe Van-d.-Heyd-Str.

ErschlieBungsstraBe Typ AS 2 (E)

StraBe vorhanden, Bauzustand gut
Untersuchung des Strafenzustandes auf
Festigkeitsmdngel

- Fahrbahnbreite 6,00 m vorhanden
- Gehweg (2,5+2,5) m vorhanden
- AnschluBkosten vorhandene Strafe

an neue StrafBe

- T S - -

Gesamtkosten StraBe 2

ErschlieBungsstrafe mit Wendeanlage Typ AS 2
StraBe vorhanden, Bauzustand gut, Neubau der
Wendeanlage

- Fahrbahnbreite 5,50 m vorhanden

- Gehweg 2m* 116 m = 232,00 m

27.400,- DM

~ 5.,700,- DM

~ 17.100,- DM

8.000'- DM

(E)

2

20 % des Gehweges Erneuerung = 46,40 m

Verbundpflaster mit frostsjicherem Unterbau
46,40 m?2 * 50,- DM/m? =
- Wendeanlage 350,00 mZ * 120,- DM/m“ =
bitumindse Decke mit frostsicherem Unterbau

20

~ 2.400,- DM

42.000,- DM
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Gehweg 2 (1/2):

- Wegbreite 35,00 m * 4 m= 140,00 m?
Verbundpflaster mit frosts%cherem Unterbau
140,00 m? * 85,- DM/m%? = ~_ 11.900,- DM
- Griinstreifen 35,00 m * lm-= 35200 m
35,00 m2 * 45,- DM/m® = ~ 1.600,- DM
Gesamtkosten Gehweg 2 13.500,- DM
Gesamtkosten Verkehrsanlagen 116.100,- DM

7.2. Ver- und Entsorqung im Mischgebiet

Regenwasser DN 600

StraBe 1: 190 m # 350,—- DM/m = 66.500,- DM

StraBe 2: 175 m * 350,- DM/m = 61.300,- DM

Strafe 3: (116 m + 20 m) * 350,- DM/m = 47.600,- DM

Leitungsrecht 1 (1/2): 32,5 m * 350,- DM/m = 11.400,- DM

Gehweg 2 (1/2): 35 m * 350,- DM/m = 12.300,- DM
Gesamtkosten 175.400,- DM

Schmutgzwasser DN 200

StraBe 1: 190 m * 350,- DM/m = 66.500,- DM

Strafe 2: vorhanden

Strafe 3: vorhanden

Leitungsrecht 1 (1/2): 32,5 m * 350,- DM/m = 11.400,- DM

Gehweqg 2 (1/2): 35 m * 350,- DM/m = 12.300,- DM
Gesamtkosten 90.200,- DM

Trinkwasser

Strabke 1: 190 m * 350,- DM/m = 66.500,- DM

StraBe 2: vorhanden

StraBe 3: vorhanden

Gehweg 2 (1/2): 35 m * 350,- DM/m = 12.300,- DM
Gesamtkosten 78.800,- DM
Gesamtkosten - Ver- und Entsorgung - 344.400,- DM
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7.3. StraBenbeleuchtung im Mischgebiet

StraBe 1:
StraBe 2:

——

190 m
m

365 m * 2 L/35 m = 21 Leuchten

136 m * 1 L/25 m 6 Leuchten

113.400,- DM

27 Leuchten * 4.200,- DM/Stiick

Beleuchtungskabel 866 m *# 6,- DM/m = 5.200,- DM
Gesamtkosten StrafBenbeleuchtung 118.600,- DM
Gesamtkosten - Mischgebiet - 579.100,- DM
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7.4. Verkehrsanlagen im Gewerbegebiet - Alt -

StrafBe 4:

StralBe 5:

Gehweg 1:

Tel.03464/622409

VerbindungsstraBe Calbesche Strafe -Gewerbegebietsmitte

ErschlieBungsstrafe Typ AS 2 (E)
Nutzung einer vorhandenen StrafBe

- Fahrbahnbreite 6,50 m * 470 m = 3.055,00
80 % der StraBe Erneuerung = 2.444,00

bitumindse Decke mit frostsicherem Unterbau

m2
me

2.444,00 m® * 120,- DM/m® = ~,293.300, -

- Gehweg 2,5m * 470 m = 1.175,00
Verbundpflaster mit frostsicherem Unterbau
1.175,00 m? * 85,- DM/m® =
- Griinstreifen 0,50 m *_470 m = 235200
235,00 m%2 * 45,- DM/m° =
- AnschluBkosten vorhandene StraBe
an neue StraBe

m
= 99
m

~ 10

0900’-_

.600,-

DM

DM

ErschlieBungsstraBe mit Wendeanlage Typ AS 2 (E)

- Fahrbahnbreite 6,00m ¥ 70 m = 420,00
Wendeanlage 350,00
770,00

bitumindse Decke mit frostgicherem Unterbau
770,00 m? * 120,- DM/m2 =

- Gehweg 1,5 m *(70+20) m = 135200
135,00 m% * 85,- DM/m® =

m2

m

- Wegbreite 35,00 m * 4 m = 140é00
140,00 m2 * 85,- DM/m® =
- Griinstreifen 35,00 m * lm-= 35200

35,00 m2 * 45,- DM/m
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Gehweg 2 (1/2):

- Wegbreite 35,00 m * 4 m= 140,00 m?
Verbundpflaster mit frosts%cherem Unterbau
140,00 m® * 85,- DM/m? = ~_ 11.900,- DM
— Griinstreifen 35,00 m * 1m= 35200 m
35,00 m2 * 45,- DM/m? = ~ 1.600,- DM
Gesamtkosten Gehweg 2 13.500,- DM
Gesamtkosten - Verkehrsanlagen =- 539.700,~- DM
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7.5. Ver— und Entsorgung im Gewerbegebiet -

alt -

Regenwasser DN 600

StraBe 4: 470 m * 350,- DM/m = 164.500,- DM
StraBe 5: (70 + 20) m * 350,- DM/m = 31.500,- DM
Leitungsrecht 1 (1/2): 32,5 m * 350,- DM/m = 11.400,- DM
Gehweg 1: 35 m * 350,- DM/m = 12.300,- DM
Gehweg 2 (1/2): 35 m *# 350,- DM/m = 12.300,- DM
Gesamtkosten 232.000,- DM
Schmutzwasser DN 200
StraBe 4: 470 m * 350,- DM/m = 164.500,- DM
StraBe 5: 90 m * 350,- DM/m = 31.500,- DM
Gehweg 1: 35 m * 350,- DM/m = 12.300,- DM
Gehweg 2 (1/2): 35 m * 350,- DM/m = 12.300,- DM
Leitungsrecht 1 (1/2): 32,5 m * 350,- DM/m = 11.400,- DM
Gesamtkosten 232.000,- DM
Trinkwasser
StraBe 4: 470 m * 350,- DM/m = 164.500,- DM
StraBe 5: 90 m * 350,- DM/m = 31.500,- DM
Gehweg 1: 35 m * 350,- DM/m = 12.300,- DM
Gehweg 2 (1/2): 35 m * 350,- DM/m = 12.300,- DM
Gesamtkosten 232.000,- DM
Gesamtkosten - Ver- und Entsorgung = 696.000,- DM
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7.6. StraRenbeleuchtung im Gewerbegebiet - alt -
StraBe 4: 470 m

470 m * 2 L/35 m = 27 Leuchten * 4.200 DM/L = 113.400,- DM

StraBe 5: 70 m
20 m
90 m
Gehweg 1: 35 m
Gehweg 2: 35 m
(1/2)  ====—==——-
160 m * 1 L/25 m = ~7 Leuchten * 4.200 DM/L = 29.400,- DM
Beleuchtungskabel 1.100 m * 6,- DM/m = 6.600,- DM
Gesamtkosten - Strafenbeleuchtung - 149.400,- DM
Gesamtkosten - Gewerbegebiet - alt - 1.385.100,- DM
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7.7. Verkehrsanlagen im Gewerbegebiet - neu-
Lébnitzer Weg: HauptsammelstraBe Typ ASS 1

StraBe 6:

StraBe 7:

Tel.03464/622409

DM

- Fahrbahnbreite 6,50 m * 320 m = 2.080,00 m?
bitumindse Decke mit frostsicherem Unterbau
2.080,00 m® * 120,- DM/m% = ~_249.600,-
- Gehweg/Radweg 5m* 320 m = 1.600,00 m
Verbundpflaster mit frostsicherem Unterbau
1.600,00 m* * 85,- DM/m%® = ~ 136.000,-
- zweliseitiger
Griinstreifen 5,50 m #_320 m = 1.760200 m2
1.760,00 m® * 45,- DM/m® = ~ 79.200,-
Gesamtkosten Lébnitzer Weg 464.800,-

VerbindungsstraBe Loébnitzer Weg - Mitte Gewerbegebiet

Typ AS 1 (E)

- Fahrbahnbreite 6,50 m * 192 m = 1.248,00
bitumindse Decke mit frostgsicherem Unterbau
1.248,00 m? * 120,- DM/m? =

~ Gehweg 2,5 m * 192 m = 480,00
Verbundpflaster mit frostsicherem Unterbau
480,00 m2 * 85,- DM/m? =

— Griinstreifen 4,00m *¥_ 192 m = 768200
768,00 m% * 45,- DM/m® =

m2

~_.149
2

~_ 40

.800,

.800,

DM

ErschliefungsstraBe Typ AS 1 (E)

- Fahrbahnbreite 6,50 m * 308 m = 2.002,00
bitumindse Decke mit frostsicherem Unterbau
2.002,00 m? * 120,- DM/m® =

- Gehweg 5,0 m * 308 m = 1.540,00
Verbundpflaster mit frostsicherem Unterbau
1.540,00 m% * 85,- DM/m? =

- Griinstreifen 6,50 m *¥_308 m = 2.002200
2.002,00 m? * 45,- DM/m® =

m2

~_ 240
m2

~_130
2

.300,-

.900, -
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StrafBe 8: ErschlieBungsstrafe mit Wendeanlage
Typ AS 2 (E)

- Fahrbahnbreite 6,50 m * 137,5 m = 894,00 m
Wendeanlage 1.840,00 m

2.734,00 m?
bitumindse Decke mit frostsicherem Unterbau

2.734,00 m% * 120,- DM/m? = _328.100,- DM

- Gehweg (137,5+43,5)m * 2,5 m = 452,50 m2

Verbundpflaster mit frosts%cherem Unterbau

452,50 m* * 85,- DM/m® = ~_ 38.500,- DM

- Grilnstreifen (137,5+43,5)m * 4 m = 724,00 m2
724,00 m® * 45,- DM/m® = ~ 32.600,- DM
Gesamtkosten Strafie 8 399,200,- DM
Gesamtkosten - Verkehrsanlagen - 1.550.500,~- DM

7.8. Ver- und Entsorqung im Gewerbegebiet - neu -

Regenwasser DN 600

Lobnitzer Weg: 320,00 m
Strafe 6: 192,00 m
StraBe 7: 308,00 m
StraBe 8: 137,50 m
Wendeanlage: 43,50 m
Leitungsrecht 2: 35,00 m

1.036,00 m * 350,- DM/m = 362.600,- DM

Gesamtkosten 362.600,- DM

Schmutzwasser DN 200

Lébnitzer Weg: 320,00 m
StraBe 6: 192,00 m
StraBe 7: 308,00 m
StraRe 8: 137,50 m
Wendeanlage: 43,50 m
Leitungsrecht 2: 35,00 m

1.036,00 m * 350,- DM/m = 362.600,- DM

Gesamtkosten 362.600,- DM
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Trinkwasser
Lébnitzer Weg: 320,00 m
StraBe 6: 192,00 m
StraBe 7: 308,00 m
StraBe 8: 137,50 m
Wendeanlage: 43,50 m
Leitungsrecht 2: 35,00 m
1.036,00 m * 350,- DM/m = 362.600,- DM
Gesamtkosten 362.600,- DM
Gesamtkosten - Ver- und Entsorgung - 1.087.800,- DM

—— - —— T e e e s
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7.9. StraBenbeleuchtung im Gewerbegebiet - neu -

Lobnitzer Weg: 320,00 m
StraBe 6: 192,00 m
StraBe 7: 308,00 m
StraBe 8: 137,50 m
Wendeanlage: 43,50 m

1.001,00 m * 2 L/35 m = 58 Leuchten

58 Leuchten * 4.200,- DM/Stiick 243.600,- DM

Beleuchtungskabel 2.002 m * 6,-DM/m = 12.000,- DM
Gesamtkosten - StraBenbeleuchtung =- 255.600,- DM
Gesamtkosten - Gewerbegebiet - neu - 2.893.500,- DM

7.10. Offentliche Griinfliche

Griinanlage 3.525 m2 * 45,- DM/m? = 158.700,- DM
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7.11. Besondere MaBnahmen

Abbruchkosten
Mauer, Gebdudeteile 800,- DM/1fd.m
100 m *# 800,- DM/m = 80.000,- DM
Gesamtkosten 80.000,- DM
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7.12. Gesamtkosten

MI GE alt GE neu Summe

-DM- ~DM- -DM- -DM~-
Strale 116.100,- 539.700,- 1.550.500,- 2.206.300,~
Beleuchtung 118.600,- 149.400,- 255.600,- 523.600,-
Griinanlage —_—— - ——— 158.700,-
Regenwasgser 175.400, - 232.000,- 362.600,~- 770.000, -
Schmutzwasser 90.200,- 232.000,- 362.600, - 684.800,-
Trinkwasser 78.800, - 232.000,- 362.600,- 673.400,-
Abbruchkosten - - —_—— 80.000, -
Summe - DM - 579.100,- 1.385.100,~- 2.893.900,- 5.096.800, -
Gesamtkosten 5.096.800,- DM

765.000,- DM
5.861.800,- DM
38.200,- DM
Gesamtkosten der ErschlieBung (Netto) 5.900.000,- DM
+ 15 % Mehrwertsteuer 885.000,- DM

Ingenieurhonorar (15 %)

Kosten der ErschlieBung (ohne Gas, Post)
Zzur Abrundung

Gesamtkosten der ErschlieBung (Brutto) 6.785.000,- DM

— = e ey — o
s - gy —— ——

Fallune M,

Sangerhausen, den 29.04.1994

Planungs- und Ingenieurbiiro
H & T Plan und Bautréager GmbH
Gliick - Auf - Str. 41

Sangerhausen
Tel. (03464) 6220

aufgestellt:
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Cewerbegebiel Berlepsch

Bebauungsplan
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ANLAGE 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN 17/92

STADT STASSFURT

STRASSENFUHRUNG

M 1. 2500

H & T PLAN UND BAUTRAGER GMBH




