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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch* Begriindung: Ziele, Inhalte und Auswirkungen

Stadt StaRfurt Satzung, Juni 2012
1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Stadt Staf3furt plant, den Bebauungsplan Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch® im stiddstlichen
Bereich zwischen dem Marnitzer Weg im Osten, dem Lébnitzer Weg im Siiden, der Maybachstral3e im
Norden und dem als StichstralRe mit Wendeanlage ausgefiihrten Teil der Maybachstral3e im Osten zu
andern. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des genannten Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von ca. 3,5 ha.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Firma Stasskol Kolbenstangendich-
tungen GmbH, ansassig in der Maybachstrale Nr. 1, ihr derzeitiges Betriebsgeldande nordlich der
Maybachstral3e auf das Gelande des ehemaligen Kiichenwerkes stidlich der Maybachstral3e zu erwei-
tern. Der Firma Stasskol GmbH soll diese Betriebserweiterung ohne die trennende und den Betriebs-
ablauf stérende 6ffentliche Maybachstral3e ermdéglicht werden.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist folglich die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur privaten Nutzung des 6stlichen Teils der MaybachstralRe und SchlieRung der Anbin-
dung an den Marnitzer Weg. Zur Sicherung der verkehrlichen Anbindung der weiteren im Gewerbege-
biet ansassigen Betriebe soll der als Stichstrae in Richtung Siden ausgefuhrte Teil der Maybach-
stral3e an den Ldbnitzer Weg angeschlossen und als 6ffentliche Stral3e gewidmet werden.

Da die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erfiillt sind, erfolgt die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch* im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB.

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Ge-
meinde nach MaRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bau-
leitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbind-
licher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB).

Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), so-
bald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich st
(8 1 Abs. 3 BauGB). Die Vorschriften des BauGB Uber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch
fur inre Anderung, Erganzung oder Aufhebung (8§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln. Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ord-
nung (8 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 6 BauGB).

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung liegt der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 17 / 92 ,Gewer-
begebiet Berlepsch* (1995) vor. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt demnach gemaf
§ 30 BauGB.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch® ist im
vorliegenden Fall geboten, da die Inhalte des rechtskraftigen Bebauungsplanes der geplanten Nut-
zung entgegenstehen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die erforderliche stadtebauliche
Ordnung gemaR den aktuellen Planungsabsichten hergestellt.
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1.3 Rechtliche Grundlagen und tGbergeordnete Planungen

Raumordnung und Landesentwicklung

Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP LSA 2010), Verordnung vom
16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160), gltig ab 12.03.2011.

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REP Harz) in den Beschlussfassungen
vom 25.02.2009 (Regionalversammlung Magdeburg) und 09.03.2009 (Regionalversammlung Harz)
mit Genehmigung vom 21.04.2009, in Kraft im Salzlandkreis ab 11.06.2009.

Weitere Ausflihrungen zur Berlicksichtigung der Vorgaben der Raumordnung, Landes- und Regional-
planung sind im Kap. 3.1 ersichtlich.

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Fachgesetze und Verordnungen

Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), Art. 1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(BNatSchGNeuregG) v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010.

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI.
LSA Nr. 27/2010 S. 569).

Bundes-Immissionsschutzgesetzes — BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Sep-
tember 2002 zuletzt geandert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1865) und BImSch-Verordnungen
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten - Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) 1998, zuletzt geandert 2004.

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991, zuletzt gedndert am 20.
Dezember 2005.

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abfallen (Krw-/AbfG) 1994, zuletzt ge&ndert 2007.

Sonstige Vorgaben

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Stafurt, 1994

Landschaftsplan der Stadt StaRfurt, 2002

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Staf3furt (Baumschutzsatzung), 2011
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - vom August 1987
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1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Planzeichnung

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage eines amtlich vermessenen Lageplanes mit Stand 2011
erarbeitet. Der Plan enthalt sowohl die Topografie und oberirdische Nutzungen einschlief3lich der bau-
lichen Anlagen sowie das Kataster.

Die Plangrundlage wurde vom Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Beate Lieverts (ObVI), Forderstedter Stra-
Re 3 in 39418 Stalifurt erstellt.

Auf dieser Basis wurde die Planzeichnung des Bebauungsplans erarbeitet.

Der Bebauungsplan enthalt

den Teil A: Planzeichnung, Maf3stab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,

die Verfahrensvermerke, sowie

die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1:10.000.

Ubersichtslageplan

Die Darstellung des Ubersichtslageplanes erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10.
GemalR § 13 Abs. 5 und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA durfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster

und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Vervielfaltigungserlaubnis

Im Rahmen des Geoleistungspaketes fir kommunale Gebietskdrperschaften (Geo-KGk), das zwi-
schen dem LVermGeo und der Stadt Stal3furt vereinbart wurde, ist die Vervielfaltigungserlaubnis mit
der Erlaubnisnummer A18-30694/2010-14 erteilt.

Ein entsprechender Vermerk wurde auf dem Plan angebracht
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15 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Stadt Staf3furt tbt ihre
Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch* werden die Grund-
zuge der Planung nicht bertihrt und der ZuléassigkeitsmafRstab wird nicht wesentlich verandert. Weiter-
hin werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben oder eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter begriindet.

Daher erfolgt die Aufstellung der 1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4,
dem Umweltbericht nach § 2a, der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 sowie der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c abgesehen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann ebenfalls auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und TOB gem. § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet werden.

Im vorliegenden Verfahren wurden ausgewahlte Behérden und Trager 6ffentlicher Belange und die
betroffene Offentlichkeit dennoch frithzeitig tiber die Planungsabsichten unterrichtet und Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben (8 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB). Die Hinweise konnten so bereits in der
Erarbeitung der Entwurfsfassung beriicksichtigt werden.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfuhrung

Aufstellungsbeschluss 27.10.2011

mit Schreiben vom
07.12.2011

Frihzeitige Unterrichtung der betroffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Frihzeitige Unterrichtung der betroffenen Behodrden und sonstigen Tréager 6ffentli-
cher Belange (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

mit Schreiben vom
05.12.2011

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

15.03.2012

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

04.04.2012 (Amtsblatt)

Offentliche Auslegung (Entwurf) (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

12.04. bis 14.05.2012

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

mit Schreiben vom

(§ 4 Abs. 2 BauGB) 03.04.2012
Abwéagung, Abwégungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB) 19.07.2012
Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB) 19.07.2012

Inkraftsetzung durch Bekanntmachung
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2 Plangebiet
2.1 Lage, GrofRe und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch* befin-
det sich im Osten der Stadt StaRfurt.
Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden von der nérdlichen StraBenbegrenzungslinie der Maybachstrafl3e (nérdliche Grenze des
Flurstticks 255 / 260)

im Osten von der westlichen StralRenbegrenzungslinie des Marnitzer Weges (6stliche Grenze der
Flurstiicke 255 / 260; 256 / 37; 256 / 38; 256 / 39; 256 / 40256 / 36 und 285 / 4)

im Siden von der sudlichen StralRenbegrenzungslinie des Lobnitzer Weges (stidliche Grenze der
Flurstiicke 285 / 4 und 285 / 3 bis zum Schnittpunkt der Verlangerung der westlichen StralRenbe-
grenzungslinie der als StichstraBe mit Wendeanlagen ausgefihrten MaybachstraBe (westliche
Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 255 / 260)

im Westen von der westlichen StraRenbegrenzungslinie der als Stichstralle mit Wendeanlagen
ausgefuhrten MaybachstraRe (westliche Grenze des Flurstiicks 255 / 260, und deren Verlangerung
nach Norden und Siden bis zum Schnittpunkt mit der beschriebenen nérdlichen und stdlichen
Geltungsbereichsgrenze)

Alle genannten Flurstiicke liegen in der Flur 2 der Gemarkung StalR3furt.
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betrégt ca. 3,5 ha.

2.2 Bestand und Nutzungen

Die im Geltungsbereich liegenden Abschnitte der Maybachstral’e und des Ldbnitzer Weges sind als
Verkehrsflachen einschlielich der Nebenanlagen vollstandig ausgebaut und genutzt. Die verkehrliche
Anbindung erfolgt an den Marnitzer Weg. Von der Maybachstral3e fiihrt eine StichstralRe mit Wende-
anlagen in Richtung Siden, die vor dem Lobnitzer Weg endet. Hier besteht nur eine ful3laufige Anbin-
dung.

Die im Bebauungsplan Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch* ausgewiesenen Gewerbegebietsfla-
chen sind Uberwiegend als solche mit Gebauden, Anlagen und innerbetrieblichen Verkehrsflachen
bebaut. Das hier befindliche ehemalige Kichenwerk soll zukinftig von der Stasskol GmbH genutzt
werden.

Die im sudlichen Teil befindlichen Flachen wurden noch nicht vermarktet und werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt.

2.3 Angrenzende Nutzungen

Nordlich und westlich des Geltungsbereichs der 1. Anderung befinden sich weitere Gewerbeflachen,
die zum Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Ber-
lepsch” gehdren. Diese sind Uiberwiegend bebaut und gewerblich genutzt.

Im Osten verlauft der Marnitzer Weg. Weiter stlich sind mit dem angrenzenden rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 14 / 92 ,Gewerbegebiet Nord-Ost* (1992) weitere Gewerbe- und Industriegebietsfla-
chen ausgewiesen, die jedoch noch nicht vermarktet sind.

Sudlich des Lobnitzer Weges schlieRen sich ehemalige Gewerbeflachen, die gemaf ihrer heutigen
Nachnutzung Mischgebietscharakter tragen, an.
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2.4

Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Flurstiicke sind in der Plan-
zeichnung ersichtlich. Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Staf3furt, Flur 2.

Im Plangebiet liegen derzeit folgende Grundstiicks- und Eigentumsverhéltnisse vor:

Flur- Flache Eigentimer Nutzungsart*
stuck in m2
255/260 4.940** | Stadt Staf3furt StralRenverkehrsflache
255/268 1.953 | privat Flache besonderer funktionaler Pragung (THW)
255 /269 2.083 | privat Industrie- und Gewerbeflache
255/270 2.454 | Stadt Staf3furt Landwirtschaft
255/271 728** | Stadt StalRfurt StralRenverkehrsflache
256/ 16 100 | Stadt StaRfurt StralRenverkehrsflache
256 /17 554 | privat Flache besonderer funktionaler Pragung (THW)
256 /18 206 | privat Flache besonderer funktionaler Pragung (THW)
256 /19 803 | privat Industrie- und Gewerbeflache
256 /20 1.105 | Stadt Staf3furt Landwirtschaft
256 /22 125 | Stadt StaR3furt StralRenverkehrsflache
256 /23 861 | privat Industrie- und Gewerbeflache
256/ 24 910 | privat Industrie- und Gewerbeflache
256/ 25 1.225 | Stadt Staf3furt Landwirtschaft
256 /27 100 | Stadt StaRfurt StralRenverkehrsflache
256 /28 634 | privat Industrie- und Gewerbeflache
256 /29 670 | privat Industrie- und Gewerbeflache
256 /30 881 | Stadt Staf3furt Landwirtschaft
256 /32 623 | Stadt StaRfurt StralRenverkehrsflache
256 /33 3.246 | privat Industrie- und Gewerbeflache
256 /34 3.434 | privat Industrie- und Gewerbeflache
256 /35 3.779 | Stadt Staf3furt Landwirtschaft
256 /37 87 | Stadt StaRfurt StraBenverkehrsflache
256 /38 281 | privat Industrie- und Gewerbeflache
256 /39 310 | privat Industrie- und Gewerbeflache
256 /40 144 | Stadt StaRfurt Landwirtschaft
285/3 50** | Stadt Staf3furt StraBenverkehrsflache
285/4 550** | Stadt StaRfurt StraBenverkehrsflache

* Lt. Liegenschaftsbuch
** nur anteilige Flache im Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Stden vom Flurbereinigungsverfahren Hohenerxleben bertihrt. Das Flurstiick
285/4 der Flur 4 (Verkehrsflache Lobnitzer Weg) liegt im Verfahrensgebiet. Durch die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 / 92 wird fiir dieses Flurstiick keine Nutzungsanderung vor-
bereitet.
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2.5 Baugrundverhaltnisse
251 Baugrund

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ein Baugrundgutachten® vor, das fiir die Er-
schlieBung der Flachen im Bebauungsplan Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch” erarbeitet wurde.
Den Geltungsbereich der 1. Anderung betreffend sind zwei Rammkernsondierungen (RKS 7 und 8)
und eine leichte Rammsondierung (DPL 3) durchgefiihrt worden.

Fur eine geplante Bebauung der Gewerbegebietsflaichen sind jedoch vorhabenskonkret vom jeweili-
gen Bauherren eigene Baugrunduntersuchungen durchzufiihren. Entsprechende Hinweise des Bau-
grundgutachters (Tragfahigkeit, Frostempfindlichkeit und Versickerungsfahigkeit des Bodens, grin-
dungstechnische Empfehlungen, Bodenaustausch, Entsorgungshinweise, Vorgaben zur Baugrubensi-
cherung und Wasserhaltung sowie Entwasserungsmafinahmen) sind im Rahmen der Objektplanung
zu beriicksichtigen.

Nachfolgend werden einige grundsatzliche Aussagen aus dem oben genannten Baugrundgutachten
wiedergegeben:

Im gesamten Gebiet wurden Uberwiegend homogene Baugrundverhaltnisse angetroffen. In den
Sondierungen bis ca. 5 m Tiefe wurden in der Regel Schluffe tGiber Sanden und Kiesen erkundet,
die wiederum schluffigem, verwitterten Buntsandstein auflagern.

das Schichtenprofil der RKS 7 und 8 stellt sich wie folgt dar:
— bis 1,3 m unter GOK: Oberboden, Schluff/L6M3 (feinsandig, humos)

— bis 3,8 m unter GOK: Kies (stark sandig, sehr schwach schluffig) bzw. bzw. Sand (kiesig, sehr
schwach schluffig)

— bis 5 m unter GOK: Schluff/L63 (schwach sandig, schwach tonig bzw. schwach feinkiesig),
z.T. kiesige Verwitterungsreste von Buntsandstein

In drei Schiirfen, die nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung ausgefiihrt worden sind, wurde der
feinsandige Schluff/LAl3 wurde als nicht zum Versickern geeignet und der kiesige Sand als bedingt
zum Versickern geeignet bewertet.

Genauere Aussagen und Messergebnisse sind dem genannten Gutachten zu entnehmen.

252 Grundwasser

Genaue Aussagen zum Grundwasser im Gebiet liegen nicht vor. In der 0.g. Baugrunduntersuchung
wurde Uberwiegend kein Grundwasser erbohrt. Der Gutachter weist jedoch auf mogliches Auftreten
von Stau- und Schichtenwasser hin.

Im Rahmen der objektkonkreten Planungen sind vom jeweiligen Bauherren Baugrunderkundungen
auszufuihren. Entsprechende Vorsorge zum Schutz von Geb&uden und Anlagen gegen die Einwirkun-
gen von Grundwasser sind eigenverantwortlich zu treffen. Ein diesbezuglicher Festsetzungsbedarf im
Bebauungsplan ist nicht erkennbar.

! GTU GmbH: Generelle Baugrundbeurteilung fur die ErschlieRung eines Bebauungsgebietes in Stal3furt, Bebauungsplan 17/)2,
Mai 1994.
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253 Versickerung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt nach § 55 Wasserhaushaltgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundstlicken zu versickern. Die Entsorgungspflicht ergibt sich aus § 78
Abs. 3 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt.

Dafur muss der Boden unterhalb mdoglicher Versickerungsanlagen gentigend wasserdurchlassig sein,
der Mindestabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand gem. ATV-DVWK A 138 eingehalten
wird und keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen. Darlber hinaus durfen sich im hyd-
raulischen Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten be-
finden.

Nach Arbeitsblatt ATV-DVWK A 138 sind Béden mit Durchlassigkeitsbeiwerten tber ki = 10 ® m/s und
einem Mindestabstand zwischen Versickerungsoberflache und héchstem zu erwartenden Grundwas-
serstand von 1,0 bis 1,5 m flr die Versickerung geeignet.

Im Rahmen der 0.g. Baugrunduntersuchungen wurde auch die Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des bewertet (siehe auch Kap. 2.5.1). Die angetroffenen Bodenschichten wurden als nicht oder nur
bedingt zum Versickern geeignet bewertet.

Auf der Grundlage dieser Aussagen wurden die ErschlieBungsanlagen zur Abwasserentsorgung im
Trennsystem ausgebaut und der Regenwasserkanal so bemessen, dass die anfallenden Nieder-
schlagswasser sowohl von den Verkehrsflachen als auch von den Bauflachen in das Kanalnetz einge-
leitet werden kénnen.
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3 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch* in der Stadt
Sta3furt sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Folgende Unter-
lagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung in der
vorliegenden Planung zu berlcksichtigen:

Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes 2010 fur das Land Sachsen — Anhalt
(LEP LSA 2010), Verordnung vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160), gliltig ab 12.03.2011.

Diese Ziele sind fir die Planungsregion Harz raumordnerisch in einem Regionalen Entwicklungsplan
gem. 8 7 LPIG zu prazisieren.

Nachfolgend werden die fiir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17/92 ,Gewer-
begebiet Berlepsch” relevanten Ziele und Vorgaben aufgefiihrt, die im Regionalen Entwicklungsplan
festgelegt sind. Der Regionale Entwicklungsplan Harz (2009) berticksichtigt die Ziele des Ubergeord-
neten Landesentwicklungsplanes fiir das Land Sachsen — Anhalt in der Fassung von 2007° und stellt
fur die vorliegende Planung den grof3ten Konkretisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung
dar. Daher wird nachfolgend auf die Zielvorgaben des Regionalplanes Bezug genommen.

Regionalplanung

Der Untersuchungsbereich gehort zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg
(8 17 Abs. 2 Nr. 2 LPIG und LEP LSA 2010 Nr. 1.2). Derzeit gilt fir den Teilraum des ehemaligen
Landkreises Aschersleben-StaRfurt noch der REP Harz fort. Anzuwenden ist folglich der Regionale
Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REP Harz) in den Beschlussfassungen vom
25.02.2009 (Regionalversammlung Magdeburg) und 09.03.2009 (Regionalversammlung Harz), in
Kraft im Salzlandkreis ab 11.06.2009.

Im zentraldrtlichen System ist die Stadt Staf3furt als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sind als
Standorte flr gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich
und fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln, fungieren als Verknipfungs-
punkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen die Verbindung zum regionalen und tber-
regionalen Verkehr sichern. (REP Harz: 4.2; 26,2 7)

Staf¥furt ist gem. Punkt 4.4.1, Z 1 des REP Harz als Vorrangstandort fir Industrie und Gewerbe aus-
gewiesen. Die fir die Ansiedlung bendtigten Flachen sind naher zu konkretisieren und stadtebaulich
zu sichern und zu entwickeln. (REP Harz: 4.4; Z 1)

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des hier vorgelegten Bebauungsplanes ist von weiteren im REP
Harz ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebieten nicht unmittelbar betroffen.

Etwa 250 m siidlich des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes 17 / 92 flieRt die Bode.
Der Gewasserlauf mit seinen Ausuferungs- und Retentionsflachen ist mit folgenden Vorrang- und
Vorbehaltsausweisungen belegt:

Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz | (REP Harz: 4.3.1, Z 4)

Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologsichen Verbundsystems (3. Bodeniederung zwischen
Egeln und StaRfurt) (REP Harz: 4.5.3, Z 3)

Die Inhalte und Ziele der vorgelegten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17/92 ,Gewerbegebiet
Berlepsch* entsprechen dem Leitbild der Planungsregion Harz und den allgemeinen Grundsétzen der
Raumordnung gem. REP Harz, Punkt 2 und 3. Durch diesen Bebauungsplan werden die stadtebauli-
chen Ziele und Flachenausweisungen im Geltungsbereich derart angepasst, dass die den ansassigen

2 Landesentwicklungsplanes fir das Land Sachsen — Anhalt (LEP LSA) vom 23.06.1999 (GVBI. LSA S.244), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 19.12.2007 (GVBI. LSA S. 466)
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Betrieben die gewiinschten Entwicklungs- und Erweiterungsmdglichkeiten bieten und noch nicht ver-
marktete Gewerbeflachen nachfragorientiert dem aktuellen Bedarf angepasst werden.

Flacheninanspruchnahmen im baurechtlichen AuRRenbereich werden nicht vorbereitet. Konflikttrachtige
Uberschneidungen mit anderen widerstreitenden Flachenausweisungen sind nicht erkennbar.

Aufgrund seiner Lage und GréRe sowie der Uberplanung einer Teilflache eines bereits rechtskraftigen
Bebauungsplanes mit gleichem Gebietscharakter ist nicht zu erwarten, dass die vorliegende 1. Ande-
rung raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend wére. Die Inhalte
des Bebauungsplanes gehen mit den Vorgaben der Raumordnung und der Landesplanung konform.

Landesplanerische Stellungnahme

Durch das Landesverwaltungsamt, Ref. 309 wurde festgestellt, dass das Vorhaben nicht raumbedeut-
sam ist. Eine landesplanerische Stellungnahme ist daher nicht erforderlich.® Eine gleichlautende Aus-
sage hat die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg getroffen, deren Stellungnahme zum Vor-
haben ebenfalls nicht erforderlich ist.*

3.2 Sonstige stadtebauliche Planungen

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (8 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unter-
scheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan). Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(8 8 Abs. 2 BauGB).

3.2.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Stadt StaBfurt verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (1994). Der Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch” ist im wirksamen FI&-
chennutzungsplan der Stadt Stal3furt als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Planungsabsicht des o0.g. Bebauungsplanes entspricht damit § 8 (2) Satz 1 BauGB. Dem Entwick-
lungsgebot wird vollstandig Rechnung getragen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

3.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet selbst liegt der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Ber-
lepsch* vor. Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist folglich dem beplanten Innenbereich nach
§ 30 BauGB zuzuordnen.

Im derzeit rechtskraftigen Plan sind im Geltungsbereich der 1. Anderung Gewerbegebietsflachen und
Verkehrsflachen festgesetzt. Die Verkehrsflachen wurden gemafl den Rahmensetzungen des Bebau-
ungsplanes bereits realisiert. Die Gewerbegebietsflachen sind auf ca. 2/3 der Flache entsprechend
genutzt.

3.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen

Weitere fir die Aufstellung des Bebauungsplanes relevante Fachplanungen und sonstige Planungen
sind derzeit nicht bekannt.

3 Landesverwaltungsamt, Ref. Raumordnung und Landesentwicklung (309), Stellungnahme vom 20.12.2011 zum Vorentwurf
4 Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg, Stellungnahme vom 19.12.2011 zum Vorentwurf
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3.4 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
34.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

e Schutzausweisungen gem. Naturschutzgesetz

Schutzausweisungen gemafd Bundesnaturschutzgesetz bzw. Naturschutzgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt sind nicht betroffen.

Ca. 200 m sudlich des Lébnitzer Weges liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Bodeniederung®. Eine Be-
troffenheit durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 17 / 92 ist nicht zu erwarten.

e Geholzschutz

Innerhalb von Bauflachen oder im Geltungsbereich von Bebauungsplénen ist die Baumschutzsatzung
der Stadt StaRfurt® anzuwenden. Vorhandene Baume sind zu schiitzen und zu erhalten.

Sofern Fallungen von Baumen nicht vermieden werden kénnen, sind entsprechende Fallantrage an

die Stadt Staf3furt zu stellen. Auf Grundlage der Baumschutzsatzung wird der erforderliche Ausgleich /
Ersatz verordnet.

e Schutzausweisungen gem. Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Uberschwemmungs-/ Hochwasserschutzgebiete

Betroffenheiten durch ausgewiesene Uberschwemmungs-/ Hochwasserschutzgebiete liegen nicht vor.

Oberflachengewésser

Oberflachengewasser werden vom Plangebiet nicht berthrt.

e Schutzausweisungen gem. Denkmalschutzgesetz

Archaologische Denkmale

Archéologische Denkmale im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt. Unabhé&ngig davon sind die Vor-
gaben des DenkmSchG LSA einzuhalten.

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Kulturdenkmale.

3.4.2 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

e StralRenverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerorts, daher sind Anbauverbote und Anbaube-
schrankungen gem. 8§ 24 StrG LSA nicht zu berucksichtigen.

e Schienenverkehr
Von Bahntrassen gehen keine Bau- oder Nutzungsbeschrankungen auf das Plangebiet aus.

e Flugverkehr
Bau- oder Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Flugverkehr kénnen nicht abgeleitet werden.

° Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Staf3furt (Baumschutzsatzung), 2011
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e Richtfunkstrecken
Zu berlcksichtigende Richtfunkstrecken sind derzeit nicht bekannt.

e Bergrecht
Aus Sicht des Bergrechtes bestehen keine Bau- oder Nutzungsbeschrénkungen.

e Wald
Flachen, die dem Waldgesetz des Landes Sachsen-Anhalt unterliegen, sind nicht betroffen.

Das Plangebiet wird von Bau- oder Nutzungsbeschrankungen gemaf Feld- und Forstordnungsgesetz
des Landes Sachsen - Anhalt nicht berihrt.
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4 Art und Mal3 der baulichen Nutzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

41.1 Gewerbegebiete (8§ 8 BauNVO)

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch*
werden ein Gewerbegebiet GE festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen gem. § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Im Planteil B werden textliche Festsetzungen zur Art der zulassigen bzw. nicht zuldassigen Nutzungen
wie folgt getroffen:

Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO aufgefuhrte allgemein zulassigen Nutzungen
Anlagen fur sportliche Zwecke

und die gem. 8 8 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten

werden i.V.m. § 1 Abs. 5 bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da
sie nicht der stadtebaulichen Zielstellung entsprechen.

4.1.2 Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen

In Gewerbegebieten waren Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe allgemein zuldssig, sofern sie
nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO einzuordnen sind. Die Baugebietsflachen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes kommen fir die Ansiedlung von jeglichen Einzelhandelsbetrieben nicht in Betracht. Sie
sollen dem produzierenden und anderen gewerbegebietstypischen Nutzungen vorbehalten bleiben.
Stadtebauliches Ziel ist die Vermeidung der Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen an periphe-
ren Standorten wie diesem zugunsten der Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche.

Unter Anwendung von 8 1 Abs. 9 BauNVO werden Einzelhandelsbetriebe nicht allgemein zugelassen.

Ausnahmsweise zulassig sind jedoch Einzelhandelsbetriebe, die erkennbar in unmittelbarem raumili-
chen und betrieblichen Zusammenhang mit einem ansassigen Gewerbebetrieb stehen und diesem
untergeordnet sind.

Das betrifft zum einen mehr oder weniger unselbstandige Verkaufsstatten, die der Versorgung der
Mitarbeiter eines Betriebes fiir den beschrankten, kurzfristigen Bedarf und den sofortigen Verbrauch
dienen (z.B. Pausenversorgung, Kantine).

In im betrieblichen (funktionalen) Zusammenhang stehenden unselbstandigen Verkaufsstatten kénnen
ausschlie3lich solche Produkte verkauft werden, die in dem betreffenden Betrieb selbst hergestellt
worden sind (z.B. Werksverkauf).

Auf dem Wege der Befreiung kénnen auch Kioske mit geringer Verkaufsflache (bis 100 m?) und einem
Warenangebot fur einen beschrankten kurzfristigen Bedarf zugelassen werden, wenn diese nicht ei-
nem bestimmten anséssigen Gewerbebetrieb zugeordnet sind (selbstandige Einzelhandelsbetriebe).
Kioske konnen als kleine Versorgungsstitzpunkte den in den Arbeitspausen zu erfiillenden Bedarf fiir
die im Gewerbegebiet arbeitenden Menschen decken. Ihre stadtebauliche Bedeutung ist im Hinblick
auf den Schutz des sonstigen Einzelhandels und der Nachbarschaft marginal. Die Grundziige der
Planung werden nicht berthrt.
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4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des MalRes der baulichen Nutzung soll innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes eine angemessene Einpassung und Abstufung der baulichen Anlagen erzielt werden.
Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 16 ff. BauNVO werden Festsetzungen fur die Grund-
flachenzahl und die Hohe baulicher Anlagen getroffen.

421 Grundflachenzahl

Fir die Gewerbegebietsflachen wird gem. § 17 Abs. 1 BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
als Hochstmal3 zugelassen. Das entspricht in den bereits bebauten Bereichen dem Bestand bzw. dem
kunftigen Bedarf sowohl in den bereits bebauten als auch in den noch nicht bebauten Flachen.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 17 / 92 wurde in diesem Bereich die GRZ 0,6 i.V.m. der Bedin-
gung, dass die GRZ bei mindestens 30% Flachenbegriinung (einschl. Dachbegriinung) auch auf 0,8
erhoht werden kann, festgesetzt. Die Mdglichkeit der Ausnahme gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wurde je-
doch nicht ausgeschlossen, sodass die Bestimmtheit und Umsetzbarkeit der 0.g. Regelung problema-
tisch scheint.

Mit der hier vorgelegten 1. Anderung soll nun die GRZ 0,8 als allgemein zuléssig festgesetzt werden.
Berucksichtigt man die damit gesicherte nicht Giberbaubare Flache von 20% und die Ausweisung von
Grinflachen, werden mit dieser Festsetzung keine erweiterten Flachenversiegelungen vorbereitet. Der
Bebauungsplan trifft nun diesbeziiglich eindeutige Festsetzungen.

4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Um eine angemessene und vertragliche Bebauung im Plangebiet hinsichtlich der Geb&dudehdhen zu
sichern, werden Hoéhen baulicher Anlagen gem. 8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO Uber einer de-
finierten Bezugshohe festgesetzt. Bezugshdhe im Gebiet ist 76 m tiber HN als mittlere Gelandehéhe.

Die Festsetzung einer maximalen Héhe baulicher Anlagen von 20 m Uber der Bezugshdhe entspricht
der derzeit zulassigen Hohe im Bebauungsplan und den zulassigen Hohen im angrenzenden Umfeld.
Die Hohenbegrenzung fur bauliche Anlagen kann bis zu 5,0 m durch andere untergeordnete und tech-
nisch erforderliche Bauteile (z.B. Masten, Kréane) tberschritten werden.

Die Festsetzung von Gebaudehdhen ist aufgrund der Nachbarschaft von Gewerbe und Wohnnutzun-
gen sowie der Lage der Flachen am Ortsrand zur Sicherung eines harmonischen Stadtbildes geboten.

4.2.3 Baumasse

Die Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO gibt an, wie viel Baumasse [in m3] pro Quadratmeter Grund-
stiicksflache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Baumasse 10, das Hochstmal fur Gewebegebiete, festge-
setzt. Da in der vorliegenden 1. Anderung keine Einschrankungen diesbeziiglich vorgesehen sind,
wird auf die Festsetzung von Baumassen verzichtet.

424 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Beziiglich der Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.d. 88 12 und 14 BauNVO
werden keine gesonderten textlichen Festsetzungen getroffen. lhre Zulassigkeit bestimmt sich nach
den 88 12 und 14 BauNVO sowie der BauO LSA.

4.2.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Unterschiedliche Nutzungen oder ein unterschiedliches MaR3 der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes werden mit dem Planzeichen 15.14 gem. PlanzV voneinander abgegrenzt.

Diese Abgrenzung ist innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung nicht erforderlich.
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4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
4.3.1 Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. 8§ 23 BauNVO be-
stimmt. Sie sichern eine gezielte rdaumliche Struktur und gewahren zu den angrenzenden Nutzungen
(Verkehrs-, Bau-, Griinflachen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Baugrenzen werden umlaufend mit 5 m zu den AuRengrenzen der gewerblichen Bauflachen festge-
legt. Hauptgebaude und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Stellplatze und Neben-
anlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

4.3.2 Bauweise

Festsetzungen zur Bauweise gem. § 22 BauNVO werden nicht getroffen.
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5 Erschliel3ung

51 VerkehrserschlieBung

51.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Die aulRere verkehrliche ErschlielBung des Geltungsbereichs ist durch die Anbindung der Maybach-
stralRe an Marnitzer Weg gegeben. Mit der 1. Anderung wird die Anbindung an den Marnitzer Weg
eingezogen und neu an den Lbébnitzer Weg hergestellt (s.u.). Der Geltungsbereich ist damit jetzt und
kunftig an das ausgebaute stadtische und an das Ubergeordnete Stralennetz (Hohenerxlebener Stra-
Be — L 73; Forderstedter Strale — L 72 und weiterfiihrend an die B 71 und die BAB 14) angebunden.

51.2 Innere VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr findet innerhalb des Geltungsbereiches derzeit auf den o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen der Maybachstral3e und des Lobnitzer Weges statt. Die Verkehrsflachen sind Hauptgegenstand
der hier vorgelegten 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Der als StichstralBe mit Wendeanlage ausgefiihrte Teil der Maybachstral3e soll durch eine neu zu er-
richtende Anbindung an den Ldbnitzer Weg angeschlossen und durchgangig als 6ffentliche Stral3e be-
fahrbar werden. Die Wendeanlage wird zuriickgebaut und als Gewerbegebietsflache ausgewiesen.

Mittels der Schleppkurven fir den Lastzug als grof3tes Bemessungsfahrzeug wurden die Platzverhalt-
nisse im neu zu bauenden Einmindungsbereich Maybachstrafl3e — Lobnitzer Weg geprift.

Entsprechend RAS-K-1 (Richtlinien fiir die Anlage von Straf3en, Teil: Knotenpunkte, Abschnitt 1: Plan-
gleiche Knotenpunkte), Tabelle 5, kann durch Lastziige ein Mitbenutzen eines Gegenfahrstreifens an
Knotenpunkten von Hauptverkehrsstralen mit Hauptsammelstralen erfolgen. Laut RAS-K-1, Tabelle
7 ist bei HauptverkehrsstralRen mit Verkehrsstarken bis 300 Kfz/h (in Richtung, aus der abgebogen
wird) keine Linksabbiegespur erforderlich (Hauptsammelstral3en bis 400 Kfz/h). Diese Voraussetzun-
gen sind im vorliegenden Fall gegeben.
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Im Gegenzug dazu wird der Ostliche Teil der in den Marnitzer Weg einmindenden Maybachstral3e
(ca. 100 m) eingezogen und dem privaten Anlieger als Betriebsflache zugeordnet. Dieser Bereich wird
als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,private Betriebszufahrt* ausgewiesen. Dem
zukinftigen Eigentimer und Nutzer der privaten Verkehrsflache bleibt es unbenommen, seine Be-
triebszufahrt von der Maybachstrae oder vom Marnitzer Weg aus einzurichten.

Wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan wird der sonstige an den Marnitzer und den Lobnitzer
Weg angrenzende Bereich des Gewerbegebietes als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieRung aller Anlieger bleibt damit ohne Einschrankungen gesichert. Negative
Auswirkungen durch die Veranderung der Verkehrsstrome sind nicht zu erwarten.

Die Anderung der Verkehrsflachen und ihrer Funktion ist durch entsprechende Widmung zu verfiigen
(siehe Kap. 5.1.3).

Die innere ErschlieBung auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist vollstandig nicht Gber 6ffentliche, son-
dern Uber private Verkehrsanlagen gesichert. Diesbezlglich sind weitere Darstellungen nicht vorge-
sehen. Private Zufahrten sind mindestens in 4 m Breite auszubilden, um die Zufahrt fir Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge zu sichern.

5.1.3 Widmungsverfligung

Mit dem neu zu bauenden Anschluss der Maybachstral3e an den Ldbnitzer Weg entsteht in diesem
Bereich eine neue offentliche Verkehrsflache, die auf der Grundlage des § 6 StralRengesetz fur das
Land Sachsen-Anhalt® zu widmen ist. Die Widmung ist die Allgemeinverfigung des Tragers der Stra-
Benbaulast, hier der Stadt StaRfurt, durch die Stra3en, Wege und Platze die Eigenschaft einer 6ffent-
lichen Stral3e erhalten. Die Voraussetzung fir die Widmung, dass die Stadt Sta3furt, das dingliche
Recht hat, Uber das der StraRe dienende Grundstlick zu verfligen, ist gegeben.

Die Widmung ist mit Rechtsbehelfsbelehrung 6ffentlich bekanntzumachen und wird frilhestens zum
Zeitpunkt der 6ffentlichen Bekanntmachung wirksam.

Bei Stral3en, deren Bau in einem Bebauungsplan geregelt wird, kann die Widmung im Rahmen dieses
Verfahrens mit der Mal3gabe verfligt werden, dass sie mit der Verkehrsiibergabe wirksam wird.

Mit der Verkehrsiibergabe wird die neu errichtete Verkehrsflache zwischen der Wendeanlage in der
MaybachstraRe und dem Lobnitzer Weg auf Grundlage § 6 i.V.m. 8 2 des StraRengesetzes fir das
Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet.

Fir die Verkehrsflache gelten gem. 8 6 Abs. 2 StrG LSA folgende Festlegungen:
— Die Verkehrsflache wird als GemeindestralRe gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 3 StrG LSA eingruppiert.
— Tréager der StraRenbaulast ist die Stadt Staf3furt.

— Die Verlangerung der MaybachstralRe dient als neue Anbindung des Gewerbegebietes an den
Loébnitzer Weg. Sie ersetzt in dieser Funktion die derzeitige Anbindung an den Marnitzer Weg,
deren Einziehung unmittelbar nach der Widmung der neuen Verkehrsflache mit der Bekannt-
machung rechtskraftig wird.

Die Widmungsverfigung wird auf dem Bebauungsplan vermerkt.

514 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung wird der einzuziehende Teil der Maybachstra-
Be mit der Zweckbestimmung ,private Betriebszufahrt” festgesetzt.

Diese Flachennutzung wurde gewahlt, weil die vollstandig ausgebaute Stral3e als solche erhalten
bleiben soll. Eine Uberbauung mit Geb&duden und Anlagen in diesem Bereich ist nicht mdglich, da hier
verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen.

6 StralRengesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) v. 6. Juli 1993, GVBI. LSA 1993, S. 334, zul. ge&. durch § 115 Abs.3
d. Gesetzes v.16. Marz 2011 (GVBI. LSA S. 492, 520)
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515 Ruhender Verkehr

Das Parken findet ausschlie3lich auf den privaten Baugrundstiicken statt. Flachen flir den ruhenden
Verkehr werden innerhalb der Baugebiete nicht gesondert ausgewiesen.

Zusétzlich stehen in den Seitenbereichen der Maybachstra3e offentliche Parkpléatze zur Verfiigung.
Diese befinden sich innerhalb der Flachendarstellung der offentlichen Verkehrsflache. Die Aufteilung
der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.

5.1.6 Zufahrten und Bewegungsflachen fir Losch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Ldscharbeiten missen auf den Baugrundstiicken die erforderli-
chen Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir den Einsatz der Lésch- und
Rettungsgerate, ggf. unter Einbeziehung 6ffentlicher Flachen, vorhanden sein. Zufahrten dirfen nicht
gleichzeitig Bewegungsflachen sein.

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 fiir das 12 t Normfahrzeug
sind zu bericksichtigen. Gleichfalls wird auf die Vorgaben der DIN 14090 hingewiesen.
Der Nachweis erfolgt jeweils im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Nachfolgende Ausfiihrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten Erschliel3ung hinsicht-
lich der Ver- und Entsorgung fir die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Das auszuwei-
sende Gebiet mit den bestehenden Nutzungen ist derzeit ver- und entsorgungstechnisch weitestge-
hend erschlossen. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen ErschlieBungsanlagen fur den
weiteren Bedarf erweiterbar sind.

Ver- und Entsorgungstrassen sind, soweit moglich, innerhalb von Verkehrsflachen anzuordnen.

Innerhalb von Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zuldssig. Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO konnen die der Ver- bzw.
Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Dariiber hinaus kénnen Trassen fur Versorgungsanlagen durch die Ausweisung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten gesichert werden.

Im Bereich der ehemals 6ffentlichen Verkehrsflache (Maybachstra3e), die mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes als private Verkehrsflache (Betriebszufahrtstra3e) ausgewiesen wird, wird ein sol-
ches Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen festgesetzt
(siehe auch Kap. 5.3).

Die Einhaltung der Mindestabstdnde zwischen baulichen Anlagen und Ver- und Entsorgungsanlagen
sowie technischer Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw. Pflanzmafinahmen hinsicht-
lich des Anlagenschutzes sowie die Beantragung zuséatzlicher Versorgung sind mit dem jeweiligen
Ver- / Entsorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fur die Einzelvorhaben konkret ab-
zustimmen.
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521 Wasserversorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitun-
gen (DN 100 PE) in der Maybachstrafl3e, dem Lébnitzer Weg und dem Marnitzer Weg gesichert. Die
derzeit innerhalb einer offentlichen Verkehrsflache verlegte Leitung wird nach Inkrafttreten der 1. An-
derung des Bebauungsplanes innerhalb einer privaten Verkehrsflache liegen. Daher ist die Leitung in
diesem Bereich mittels Grunddienstbarkeit dinglich zu sichern. Die Zuwegung zur Leitung und zum
Hydranten fir den Versorger ist sicher zu stellen. Eine Umverlegung der Leitung ist nicht vorgesehen;
seitens des Versorgungstragers wirde einer Umverlegung auch nicht zugestimmt werden.” Das
Trinkwassernetz ist erweiterbar, sodass der aus den geplanten Nutzungen resultierende Trinkwasser-
bedarf abgesichert ist.

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW

- Arbeitsblattes W 345 ,Schutz des Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Verunreinigungen“ zu ach-
ten. Neu verlegte Trinkwasserleitungen bediirfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

Losch- und Brauchwasser

Der Loschwasserbedarf fur die Gewerbegebietsflachen im Plangebiet betrégt nach den Vorgaben des
DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz / Léschwasser — Bereitstellung durch die
offentliche Trinkwasserversorgung” 96 m3/h fiir 2 Stunden. Nach Aussage des Versorgers kann dieser
Bedarf aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt werden.®

Vorhandene Anschlusspunkte fiir die Léschwasserversorgung (Hydranten) befinden sich im Bereich
der Einmiindung Maybachstraf3e in den Lébnitzer Weg, gegentiber der Einmindung der von der May-
bachstral3e nach Suden abzweigenden Stichstral3e und im Bereich der Einmiindung Maybachstraf3e
in den Marnitzer Weg. Somit kann die vorgeschriebene maximale Entfernung der Loschwasserversor-
gung zum Brandherd von 300 m It. DVGW-W 405 eingehalten werden.

Daruber hinaus ggf. erforderliche Ldschwassermengen sind durch entsprechend dimensionierte
Léschwasserspeicher (Zisternen oder Feuerléschteiche nach DIN 14210 mit Saugschacht und
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244) auf den Baugrundstiicken sicherzustellen.

Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

5.2.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung im Gebiet erfolgt im Trennsystem.

Niederschlagswasser

Das auf den Flachen des Bebauungsplanes anfallende Niederschlagswasser kann nicht im Gebiet
versickert werden (siehe Kap. 2.5.3). Sowohl das auf den Verkehrsflachen als auch das auf den Bau-
grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird Uber die vorhandene Regenwasserkanalisation
(DN 300 B bis DN 400 B) in der Maybachstral3e bzw. im Lébnitzer und Marnitzer Weg abgeleitet.

Innerhalb der privaten Verkehrsanlage (Betriebszufahrtstral3e) befindet sich eine Haltung des Regen-
wasserkanals DN 400 B. Diese Haltung kann Bestandteil der privaten Grundstiicksentwasserung wer-
den. Dazu ist deren Umwidmung auf den neuen privaten Eigentimer notwendig. Die Schnittstelle zwi-
schen der offentlichen ErschlieBungsanlage und der privaten Grundstiicksentwésserung bildet der
vorhandene Regenwasserschacht am Ende der privaten Verkehrsanlage im Bereich MaybachstraRe.’

! Stellungnahme WAZV ,Bode-Wipper* vom 12.01.2012 zum Vorentwurf
8 Stellungnahme WAZV ,Bode-Wipper* vom 05.12.2011
o Stellungnahme WAZV ,Bode-Wipper* vom 12.01.2012 zum Vorentwurf
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Schmutzwasser

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 151 WG LSA die Gemeinden, hier Stadt Staf3furt. Sie kann
sich nach 8§ 151 WG LSA, Abs. 9 zur Erfullung ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten, hier
dem Wasser- und Abwasserzweckverband ,Bode-Wipper* bedienen.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen. Die
Schmutzwasserkanale (DN 200 Stz / DN 250 Stz) befinden sich in der MaybachstraRe und im Ldbnit-
zer Weg. Innerhalb der privaten Verkehrsanlage (Betriebszufahrtstral3e) befindet sich eine Haltung
des Schlryutzwasserkanals DN 200 Stz. Die o.g. Aussagen zur Umwidmung gelten auch hier gleich-
lautend.

Héausliche Schmutzwasser (Sanitarabwasser) sind in das Schmutzwassersystem einzuleiten. Gewerb-
liche Schmutzwasser sind in Schmutzwasservorbehandlungsanlagen auf den Baugrundstiicken so
aufzubereiten, dass sie den Vorgaben der Indirekteinleiterverordnung entsprechen und die Grenzwer-
te der Abwasserentsorgungssatzung eingehalten werden.

5.2.3 Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie im Gebiet ist ebenfalls durch in den Verkehrsflachen verlegte Mit-
telspannungs- und Niederspannungskabel gesichert.

Die Maybachstral3e, der Loébnitzer und der Marnitzer Weg sind mit der entsprechenden StraRenbe-
leuchtung ausgestattet.

524 Telekommunikation

Im Gebiet befinden sich in den Verkehrsflachen Telekommunikationslinien, die bei Bedarf fur weitere
Abnehmer im Gebiet ausgebaut werden kdnnen. Die innerhalb der ehemals 6ffentlichen und mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes auszuweisenden privaten Verkehrsflache liegenden Abschnitte
dienen der Versorgung des zuklnftigen Eigentimers der Verkehrsflache. Insofern

525 Gasversorgung

Der Geltungsbereich ist an das Gasversorgungsnetz angebunden. Anschlussmdglichkeiten befinden
sich in der Maybachstra3e und im Lébnitzer Weg (Mitteldruck-Gasleitung DN 125/PE).

Im Bereich der Wendeanlage, die mit dem Anschluss der Maybachstrale an den Lébnitzer Weg zu-
rickgebaut wird, wurde die 0.g. Gasleitung so verlegt, dass sie innerhalb der nun festgesetzten Ge-
werbegebietsflache liegt. Es wurde kein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, um die Nutzung im
Gewerbegebiet nicht einzuschranken. Die Gasleitung, die mit Gebauden und Anlagen nicht zu tber-
bauen ist, muss im Bedarfsfall oder bereits vorsorglich im Zuge des Neubaus des Anschlusses der
Maybachstral3e an den Lébnitzer Weg in Abstimmung mit dem Versorgungstrager umverlegt werden.

5.2.6 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die geltende Satzung Uber die 6ffentli-
che Abfallentsorgung in der Stadt hingewiesen. Gemafl genannter Abfallsatzung besteht auch fir
Gewerbetreibende, Freiberufliche und Betreiber sonstiger Betriebsstatten Anschlusspflicht an die 6f-
fentliche Abfallentsorgung des Landkreises fur hausmullahnliche Abfélle.

Die Entsorgung von Hausmiill erfolgt gemafR den bestehenden Entsorgungsauftragen. Der sehr gute
Ausbauzustand der ErschlieRBungsstraRen erlaubt die Befahrung mit Millfahrzeugen ohne Probleme.
Stellflachen fir Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier sind vorhandene
Container im nahen Umfeld zu nutzen.

10 Stellungnahme WAZV ,Bode-Wipper* vom 12.01.2012 zum Vorentwurf
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5.3 Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Ver- und Entsorgungstrassen sind, soweit moglich, innerhalb von Verkehrsflachen anzuordnen.

Trassen fur Ver- bzw. Entsorgungsanlagen werden auf3erhalb offentlicher Verkehrsflachen durch die
Ausweisung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gesichert.

Im Bereich des zu entwidmenden Teils der MaybachstraRe, der mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes als private Betriebszufahrt ausgewiesen wird, befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen,
die nicht nur der ErschlieRung des privaten Baugrundstlicks selbst dienen. Daher wurden Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Die Zugénglichkeit zu de-
ren Leitungen ist zu gewahrleisten.

Folgende Beglinstigte bzw. deren Rechtsnachfolger sind in diesem Bereich zu bertcksichtigen:

Ver-/ Entsorger betroffene Leitung

WAZV Trinkwasserversorgung / Abwasserentsorgung
Wasser- und Abwasserzweckverband - Trinkwasserversorgungsleitung DN 100 PE
.Bode — Wipper* - 1 Hydrant

Am Schitz 2 - Regenwasserkanal DN 400 B

39418 Stal3furt - Schmutzwasserkanal DN 200 Stz
Stadtwerke Stafl3furt GmbH Elektroenergieversorgung

Athenslebener Weg 15 - Mittelspannungskabel

39418 Stalfurt - Niederspannungskabel

- StralRenbeleuchtung

EMS Erdgas Mittelsachsen GmbH Gasversorgung
Karl-Marx-Stral3e 18 - Mitteldruck-Gasleitung DN 125/PE
39118 Schoénebeck (Elbe)

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH  Telekommunikationslinien
39096 Magdeburg

Weitere Aussagen zu den Leitungstrassen in diesem Bereich sind im Kap. 5.2 enthalten.
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6 Grin- und Freiflachen
6.1 Grunflachen

Neu werden im Geltungsbereich der 1. Anderung private Griinflachen ausgewiesen. Es handelt sich
dabei auf den Flurstiicken Nr. 256/38, 256/39 und 256/40 lediglich um eine Ubernahme der Festset-
zung des 6stlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 14/92 ,Gewerbegebiet Nord-Ost* (1992), der
hier bereits Grinflachen festsetzt. Im Sinne einer Klarstellung der Flachennutzung im westlichen Sei-
tenbereich des Marnitzer Weges wurden diese Flachen mit in den Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17/92 ,Gewerbegebiet Berlepsch” tibernommen. Es resultieren keine Aus-
wirkungen auf die Festsetzungen des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 14/92.

Neu ist, dass die Grunflache nun als private Griinflache ausgewiesen wird, da sich die Flurstiicke Nr.
256/38 und 256/39 bereits in Privatbesitz befinden und das Flurstiick 256/40 mit den weiteren noch
unbebauten Gewerbegebietsflachen vermarktet werden soll.

Dieser 5 m breite Grinstreifen entlang der Grenze zum Marnitzer Weg wird nun entlang des Lobnitzer
Weges bis zur geplanten Anbindung MaybachstralRe fortgefiihrt.

Diese Grinflache dient als Abstands- und Pufferflache der gewerblichen Bebauung zur StralRenver-
kehrsflache. Aufgrund der offenen Landschaft sudlich des Ldbnitzer Weges tragt die Grunflache, die
als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a und Abs. 6 BauGB festgesetzt wird, auch zur Ortsrandeingriinung bei (siehe Kap. 7.3).

6.2 Gewasser

Sowohl im Geltungsbereich als auch im nahen Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser.
In ca. 250 m Entfernung zur stdlichen Gebietsgrenze flie3t die Bode als Vorfluter der Region.

6.3 Wald

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind weder Flachen betroffen, die dem
Waldgesetz des Landes Sachsen — Anhalt unterliegen, noch ist die Ausweisung von Flachen fir Wald
gemaf 8§ 9 (1) Nr. 18b BauGB vorgesehen.
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7 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

7.1 Mallnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MafRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. 8 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsauswei-
sungen mit den Funktionen der Schutzgiter im Naturhaushalt sichern. Folgende MalRnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird festgesetzt:

e Stellplatze und Parkplatze sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zuldssig (Schotterrasen,
Grol¥fugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.). Das gilt nicht fir Fahrbahnen zur ErschlieRung der
Stellplatze und Parkplatze sowie nicht fir Flachen, auf denen aufgrund technischer oder Sicher-
heitsvorschriften eine vollstandige Versiegelung erforderlich ist. (Teil B, I, Nr. 4.1)

Mit dieser MaRnahme wird der Versiegelungsgrad innerhalb des Baugebietes minimiert und eine,
wenn auch eingeschrankte, Versickerungsfahigkeit bleibt auf den Flachen erhalten.

7.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB festgesetzt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden Erhaltungsfestsetzungen nicht vorgenommen.

Die Erhaltung der straRenbegleitenden Baumreihen und Alleen ist mit dem im Kap. 7.3 beschriebenen
Pflanzgebot ausreichend gesichert.

Entlang der MaybachstrafRe und des Lébnitzer Weges wurden bereits straenbegleitende Baumreihen
bzw. Alleen gepflanzt. Diese Baume sind gemaR § 3 der Baumschutzsatzung der Stadt Stal3furt un-
abhangig von ihrem Stammdurchmesser geschitzt, da es sich um Neupflanzungen handelt, die auf
Grund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu erhalten sind. Die Baume sind bei Verlust ent-
sprechend zu ersetzen.

7.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Flachen bzw. MalRnhahmen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB festgesetzt.
Diese Malinahmen dienen sowohl der Durchgriinung des Baugebietes als auch der Eingriinung des
Siedlungsrandes zum Bodetal.

Folgende Pflanzflichen bzw. -maRnahmen werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17/92 der Stadt Staf3furt ausgewiesen:
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Baumreihen / Alleen

Zur Sicherung des StraRenbegleitgriins der HaupterschlieRungsstral3e wird eine textliche Festsetzung
zur Anpflanzung von Baumen als Straf3enbegleitgriin in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Entlang der 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind beidseitig Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14 — 16 cm zu pflanzen. Auf 100 m Stral3enlange sind insgesamt 10 Baume zu
pflanzen. Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste 1 aus der Begriindung. Bestehende Baume
sind auf diese Pflanzbindung anzurechnen. (Teil B, I, Nr. 5.1)

An der Maybachstral3e und am Lébnitzer Weg wurden bereits im Zuge des Neubaus der Verkehrsan-
lagen stralRenbegleitend Baumreihen bzw. Alleen gepflanzt. Die Pflanzstandorte entsprechen nicht
den im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Standorten. Aufgrund der in einem Gewerbege-
biet erforderlichen Flexibilitat hinsichtlich der Zufahrten und der medientechnischen ErschlieBung so-
wie der Beriicksichtigung der Ver- und Entsorgungstrassen sollen die Baume in der 1. Anderung nicht
mehr standortkonkret festgesetzt werden. Die Aufnahme der o.g. textlichen Festsetzung in die 1. An-
derung des Bebauungsplanes sichert die Pflanzung bzw. Erhaltung der Stral3enbaume entsprechend.

Landschaftshecke

Entlang des Marnitzer und des Lobnitzer Weges ist auf den privaten Grundsticksflachen ein 5 m brei-
ter Grlnstreifen anzulegen, der mit einer Landschaftshecke zu bepflanzen ist. Folgende Festsetzung
wird in die 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen:

e Innerhalb der privaten Grunflache ist eine geschlossene 2-reihige Landschaftshecke zu pflanzen.
Die Pflanzabstande der Reihen betragen 2 m, die Abstande innerhalb der Reihen betragen 1,5 m.
Verwendung finden 20% Heister und 80% Stréaucher der Arten und Qualitaten gemaf Pflanzliste 2
in der Begrindung. (Teil B, I, Nr. 5.2)

Begriinung der Stellplatzflachen

e Auf Freiflachenstellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein Laubbaum als Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm zu pflanzen. Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste 1
aus der Begriindung. (Teil B, I, Nr. 5.3)

Damit soll die Durchgriinung groR3flachiger Stellplatzflachen gesichert werden.

Die folgende Festsetzung zur Grol3e der Baumscheiben:

e Die Mindestgrol3e fur die unversiegelten und nicht zu befahrenden Baumscheiben betragt 8 mz.
(Teil B, I, Nr. 5.4)

gilt sowohl fur die Begriinung der Stellplatzflachen als auch fur alle anderen Baumpflanzungen im Gel-
tungsbereich. Nur eine ausreichend grofRe unversiegelte Baumscheibe sichert dem Baum den erfor-
derlichen gut durchlifteten und befeuchteten Wurzelraum und damit die Wasser- und Nahrstoffver-
sorgung sowie die Standfestigkeit im Boden.
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Stadt Sta3furt

Begriindung: Ziele, Inhalte und Auswirkungen

Satzung, Juni 2012

Pflanzlisten

PFLANZLISTE 1:

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Baume I. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16)

Acer platanoides Spitz - Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn
Tilia cordata Winter - Linde

Tilia platyphyllos

Sommer - Linde

Baume Il. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16)

Acer campestre Feld - Ahorn
Betula pendula Hange - Birke
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus laevigata Rot - Dorn

PFLANZLISTE 2:

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Heister (Hei.., 2 x verpflanzt, 125 — 150 cm H6he

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hain - Buche
Malus sylvestris Wild - Apfel
Pyrus communis wild - Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher (Str., 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm Hbhe)

Amelanchier lamarkii

Kupfer - Felsenbirne

Cornus mas

Kornel-Kirsche

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Wei3dorn

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Malus sylvestris

Wild - Apfel

Pyracantha in Sorten*

Feuerdorn in Sorten

Ribes sanguineum ,Atrorubens’

Blut - Johannisbeere

Rosa canina

Hunds-Rose

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

* wintergriin / immergrin

Auf die Einhaltung der Vorgaben des Nachbarschaftsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt bei der
Planung und Anlage der Pflanzungen sowie die notwendige Abstimmung mit Ver- / Entsorgungstra-

gern hinsichtlich zu beriicksichtigender Leitungsbestande wird hingewiesen.
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8 Berlcksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-
und landschaftsschutzrechtlicher Belange

8.1 Umweltprifung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17/92 ,Gewerbegebiet Berlepsch® soll im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 13 BauGB aufgestellt werden (siehe Kap. 1.5).

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung, dem Umweltbe-
richt, der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, der zusammenfas-
senden Erklarung und der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c abgesehen.

8.2 Eingriffsregelung

GemalR den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu berilicksichtigen.

Die Umsetzung eines Bebauungsplanes stellt i.d.R. nach § 14 BNatSchG bzw. § 6 NatSchG LSA ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind zu begriinden und
missen durch MalRnhahmen des Naturschutzes und der Landespflege ausgeglichen oder ersetzt wer-
den (88 13, 15 BNatSchG bzw. § 7 NatSchG LSA).

Sofern aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die 88 14, 17 BNatSchG (Eingriffe, Verursa-
cherpflichten, Unzulassigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (8§ 18 Abs. 2 BNatSchG). Ein Ausgleich
ist weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren (8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17/92 ,Gewerbegebiet Berlepsch*
befindet sich im beplanten baurechtlichen Innenbereich nach § 30 BauGB. Die Anderung ist aufgrund
der Anpassung der stadtebaulichen Ordnung erforderlich. Durch die Anderung des Bebauungsplanes
werden keine neuen Eingriffe vorbereitet, die nicht auch jetzt schon zulassig sind. Die Eingriffe in den
Bestand waren demnach bereits vor der hier vorgelegten Bauleitplanung zulassig bzw. sind bereits er-
folgt. Aus genannten Griinden ist die Eingriffsregelung im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.

8.3 Baumschutzsatzung

Unabhangig davon gilt jedoch die Baumschutzsatzung der Stadt StaRfurt'’. Fiir Geholze, die der
Baumschutzsatzung unterliegen und zum Vollzug des Bebauungsplanes beseitigt werden miissen, ist
ein entsprechender Fallantrag zu stellen. Die Gehdélzverluste sind entsprechend auszugleichen bzw.
zu ersetzen.

Entlang der Maybachstral3e einschlie3lich der Wendeanlage und der fu3laufigen Anbindung an den
Lébnitzer Weg sowie auch entlang des Lobnitzer Weges wurden stra3enbegleitend Baume gepflanzt.

Durch die geplante Anbindung der Maybachstra3e an den Lébnitzer Weg mussen aufgrund des Fla-
chenbedarfs der erforderlichen Schleppkurven und Ausrundung voraussichtlich Baume gefallt werden.
Der Bereich der vorhandenen Wendeanlage, der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes als Ge-
werbeflache ausgewiesen wird, wird im Hinblick auf die geplante gewerbliche Nutzung zuriickgebaut
werden. Hier befinden sich weitere 5 Badume, die nicht oder nicht alle erhalten werden kénnen.

Fur die Fallung von Baumen ist auf der Grundlage der Baumschutzsatzung ein Fallantrag zu stellen.
Anzahl und Standorte der Ersatzpflanzungen sind im Rahmen des Fallantrages festzulegen.

1 Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Staf3furt (Baumschutzsatzung), 2011
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8.4 Artenschutz

In den 88 37 ff BNatSchG sind in Umsetzung der EU-Richtlinien Regelungen zum allgemeinen und
besonderen Artenschutz getroffen worden. Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 37, der
88 39 - 41, des § 44 und § 45 BNatSchG sowie auch die Befreiungsvorschrift des § 67 BNatSchG
stellen in den Bundeslandern unmittelbar anzuwendendes Recht dar.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zu-
lassigen Zeitrdume zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September).

Die gemafd 8 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders ge-
schiitzten Arten nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschiitzten Arten gemaf § 7 Abs.
2 Nr. 14 BNatSchG sind zu prifen und uneingeschrankt zu bertcksichtigen. Ggf. erforderliche Aus-
nahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG sind bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Zulassungsvoraussetzung fir ein Vorhaben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche nega-
tive Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten und / oder durch Beldstigung, Verletzung bzw. T6tung, Zerstérung der Habitate bzw.
Standorte ausiiben kann.

Daten und Angaben zum mdoglichen Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten im Gel-
tungsbereich sind nicht bekannt und nach derzeitigem Kenntnisstand im Gebiet auch nicht zu erwar-
ten. Die Verkehrsanlagen sind bereits ausgebaut und 2/3 der Gewerbegebietsflachen sind bebaut und
genutzt. Aufgrund des Zustandes und Charakters des Plangebietes sind im Gebiet Kulturfolger und
stoérungsunempfindliche Arten der Siedlungen und siedlungsnahen Raume zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich vordergriindig auf die Zulassungsebene und nicht auf die
Bauleitplanung, da sie erst mit dem Vollzug der Festsetzungen eintreten kdnnen. Sofern allerdings
drohende Verst6R3e gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der Bebauungspla-
nung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darzustellen.

Drohende VerstoRRe gegen geltendes Artenschutzrecht sind derzeit nicht erkennbar.

Unabhangig davon sind die Vorgaben zum Artenschutzrecht auf der Vorhabensebene im Rahmen der
Bauantragstellung unmittelbar zu bertcksichtigen. Das hei3t, dass im Rahmen der Baufeldfreima-
chung (z.B. Gelandeberdaumung, Umbau oder Riuckbau von Gebauden oder Gehélzrodungen) die be-
troffenen Flachen bzw. Gebaude auf das Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten
vor Genehmigung des Bauvorhabens bzw. vor Durchfiihrung der Baumaflinahme auch bei genehmi-
gungsfreien Vorhaben zu tberprifen sind.

Ein entsprechender Hinweis wird im Teil B des Bebauungsplanes vermerkt.

8.5 Vertraglichkeit Natura 2000

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) oder in vorgeschlagenen Vogelschutzgebieten (SPA). Durch den Bebauungsplan sind auch
keine Betroffenheiten einschlagiger Schutzgebiete im Umfeld zu erwarten. Daher bestehen keine Er-
fordernisse i.S. von Vertraglichkeitsprifungen NATURA 2000.

8.6 Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart

Es sind keine Flachen betroffen, die dem Waldgesetz des Landes Sachsen-Anhalt unterliegen.
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9 Stadtebauliche Situation und wesentliche Auswirkungen
des Bebauungsplanes

9.1 Stadtebauliche Situation

Der vorliegende Bebauungsplan wird fiir eine Flache aufgestellt, auf dem die geplanten Nutzungen
(Gewerbe- und Verkehrsflachen) auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 / 92
.Gewerbegebiet Berlepsch” bereits zuldssig. Die 6ffentlichen Verkehrsanlagen einschlie3lich Stral3en-
begleitgriin sind bereits hergestellt worden und in Betrieb. Die gewerblichen Bauflachen sind auf ca.
2/3 bebaut.

Ostlich des Marnitzer Weges weist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 14 / 92 ,Gewerbegebiet
Nord-Ost* (1992) weitere Gewerbe- und Industrieflachen aus, die derzeit noch ungenutzt sind. Nérd-
lich und westlich des Geltungsbereichs der 1. Anderung liegend die mit dem Bebauungsplan Nr. 17/92
festgesetzten Gewerbegebietsflachen, die hinsichtlich ihrer konkreten Nutzungen eingeschrankt sind.

Sudlich des Lébnitzer Weges liegt eine nicht mit einem Bebauungsplan Gberplante Mischgebietsfla-
che. Daran schlie3en sich landwirtschaftliche Nutzflachen der Bodeniederung an.

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17/92 wurden Anlagen fir sportli-
che Zwecke ausgeschlossen. Daruber hinaus wurden Einschrankungen hinsichtlich Larmemissionen
dahingehend getroffen, dass die Betriebe und Anlagen flachenbezogene Schallleistungspegel 65
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts nicht Giberschreiten dirfen.

9.2 Immissionsschutz

Von gewerblichen Nutzungen kdnnen schadliche Umweltauswirkungen auf die schutzbedurftige
Nachbarschaft ausgehen. Mit den Festsetzungen eines Bebauungsplanes sind gem. §1 Abs. 5
BauGB eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. 8 1 Abs. 6 BauGB zu gewahr-
leisten. Der Bauleitplanung kommt daher auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes
und der Vorsorge zu. Das betrifft insbesondere die Belange des Schallschutzes.

Fur die Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Beiblatt 1
der DIN 18005 sind die schalltechnischen Orientierungswerte aufgefiihrt, die vor den Fassaden
schutzwirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese entsprechen weitestgehend den Immissionsricht-
werten der TA Larm, die in der Bauleitplanung keine unmittelbare Anwendung finden. Diese Orientie-
rungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 werden als Maf3stab bei der Beurteilung von Gerduschen in
der Bauleitplanung herangezogen, sie stellen aber keine Grenzwerte dar. In Innenbereichs- und Ge-
mengelagen wie im vorliegenden Fall kdnnen die angestrebten schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 nicht immer eingehalten werden. Im Rahmen der Abwagung kann von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden, wenn andere Belange Uberwiegen.

Fur die vorliegende Planung sind folgende schalltechnische Orientierungswerte im Geltungsbereich
und fiir das angrenzende Umfeld relevant:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)

Mischgebiete (MI, GEe) 60 dB 50 dB bzw. 45 dB*

Gewerbegebiete (GE) 65 dB 55 dB bzw. 50 dB*

* Der niedrigere Wert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.

Als relevante bestehende Larmquellen und damit Vorbelastungen sind aus dem nahen Umfeld des
Plangebietes gewerbliche Nutzungen und die Stral3enverkehre der angrenzenden StraRen zu nennen.
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Relevante Anlagen, die nach BImSchG genehmigungsbediirftig sind und von denen auch bei bestim-
mungsgemanen Betrieb Emissionen ausgehen, sind nicht bekannt.

Aufgrund der vorhandenen Situation im Baugebiet und in den angrenzenden Flachen wird einge-
schétzt, dass durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes kein Konfliktpotenzial Be-
zug auf immissionsschutzrechtliche Belange (Schall) und schutzwirdige Nutzungen entsteht. Auf die
Erstellung von einschlagigen Gutachten soll nach derzeitigem Kenntnisstand im Rahmen der Bauleit-
planung verzichtet werden.

Der vorgelegte Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung. Von bestehenden Nutzungen geht derzeit
kein Konfliktpotenzial aus. Geplante andere Nutzungen sind noch nicht bekannt. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass in Verbindung mit konkreten Ansiedlungen im Rahmen nachfolgender Zulassungsver-
fahren (z.B. Genehmigungen nach BImSchG) ggf. entsprechende Gutachten und Nachweise vorzule-
gen sind.

Anwendung im Genehmigungsverfahren

Der Nachweis der schallimmissionsschutzrechtlichen Zulassigkeit des Bauvorhabens bzw. der Einhal-
tung der Richtwerte der TA Larm an den maf3geblichen Immissionsorten ist im Rahmen des nachfol-
genden Zulassungsverfahrens (z.B. Baugenehmigung) zu erbringen.

Vorkehrungen gegen Gerauschimmissionen innerhalb des Geltungsbereiches

Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO entstehen keine neuen schutzwirdi-
gen Nutzungen im Sinne des Immissionsschutzes. Zur Verbesserung der Arbeitsbedingungen und
zum Schutz der arbeitenden Menschen vor Larmeinwirkungen sollten jedoch auch hier in der Geb&u-
deplanung geeignete Schallschutzvorkehrungen getroffen werden.

GemalR § 8 BauNVO (Gewerbegebiete) sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und —leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in der
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nur ausnahmsweise zulassig. Sofern derartige Nut-
zungen vorgesehen werden, ist der Nachweis des ausreichenden Schallschutzes im Rahmen des zu
stellenden Antrags auf Ausnahme bzw. des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Zur Sicherung
des gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse folgende Festsetzungen getroffen:

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude gem. 8 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie ausnahmswei-
se zulassige Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
—leiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO missen bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen
geman DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Abschnitt 5: ,Schutz gegen Aul3enlarm’ aufweisen.
(Teil B, I Nr. 3.1)

9.3 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Kunstdenkmale.

Archéologische Denkmale

Archaologische Denkmale sind im Geltungsbereich derzeit nicht bekannt.
Unabhangig davon sind die Vorgaben des DenkmSchG LSA einzuhalten. Insbesondere ist im Rah-
men der geplanten Umsetzung von BaumalRnahmen zu beriicksichtigen:

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungs-
pflicht unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der An-
nahme besteht, dass es sich um archéologische oder bauarchaologische Funde handelt, sind die-
se zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.
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9.4 Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Si-
cherung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundséatze des Bodenschutzes zu bericksichtigen.
Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie mdglich
vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat daftir Sorge zu tragen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (8§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Im Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzungen und Vorbelastugnen (bebaute und genutzte
Gewerbeflachen, Verkehrsflachen und Versorgungsanlagen) sowie der kleinflachigen landwirtschatftli-
chen Zwischennutzung bis zur Vermarktung der noch unbebauten Flachen, fir die nach dem derzeiti-
gen Bebauungsplan bereits Baurecht besteht, keine besonderen oder wertvollen Béden vorhanden.
Naturlich gewachsene und unbeeintrachtigte Bdden sind nicht zu erwarten.

9.5 Kampfmittel
Im Geltungsbereich besteht nicht die Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.

Unabhéngig davon sind bei Erdarbeiten die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen,
Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu beachten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder an-
dere Gegenstéande militérischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverziiglich dem Ordnungsamt
des Salzlandkreises oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifels-
fall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten dirfen erst nach Beseitigung der Gefahr und
Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

9.6 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveréanderung /
Altlast i.S.d. § 9 Abs. 1i.V.m. 8 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor.
Vorsorglich sind aber folgende Hinweise bei allen Erdarbeiten zu beachten:

Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Malinahmen un-
verziglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Die abfall- und bodenrechtliche Zustandigkeit liegt bei der Unteren Bodenschutzbehérde des Umwelt-
amtes des Salzlandkreises.

Im Rahmen der Bauarbeiten anfallende Abfélle (Bodenaushub, Schutt) sind ordnungsgemaf und
schadlos zu verwerten bzw. zu beseitigen.

10 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 / 92 ,Gewerbegebiet Berlepsch*
Ubt die Stadt StaRfurt aus.

Zwischen der Stadt StalRfurt und dem privaten Vorhabentrager wurde ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen. Die Finanzierung und Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens sowie der baulichen Ande-
rung der Verkehrsanbindung der Maybachstraf3e obliegt dem privaten Vorhabentrager und Antragstel-
ler des Bauleitplanverfahrens der 1. Anderung.

Der Stadt StaRfurt entstehen dadurch keine Kosten.
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11 Flachenbilanz
maogliche unbebaute
Flache in m2 | Uberbauung Freiflache Anteil in %
in m2 in m2

Gewerbegebietsflache 24.490 70,1

Gewerbegebiet GE (GRZ 0,8) 24.490 19.592 4.898
Verkehrsflachen 8.930 25,6

davon ErschlieBungsstraf3en (6ffentlich) 7.092 5.674 1.418

davon ErschlieBungsstraf3en (privat) 1.838 1.470 368
Grunflachen 1.530 4,4

davon privat 1.530 0 1.530
Plangebiet Gesamt [m?] 34.950 26.736 8.214 100
Plangebiet Gesamt [%0] 100 76 24
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