St d t F h PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
a e m a r n 1. Art der baulichen Nutzung
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung = :
VO cianicissicsiansinns (und mit Genehmigung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein) folgende | Mischgebiet (M)
Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 75 "nérdlicher Ortstell Marienleuchte, Leuchtturm und Umgebung” , W
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
a z u n g z u m e a u u n g s p a n rl sonstiges Sondergebist (SO) mit der Zweckbestimmung Leuchtfeuer fiir die Schifffahrt
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(1] Em " m i (T 2. MaR der baulichen Nutzung
nordlicher Ortsteil Marienleuchte, Leuchtturm und Umgebun s g o et .|| s o
’ GFZ04  zuléssige Geschossfidchenzahl (GFZ), z. B. 0.4
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Fehmamschen lssi 4che (GR
- Tageblatt und in den Libecker Nachrichten am 21.07.2007 erfoigt. GR Zulassige Grundfidche (GR) < 475 m?
| e I I A Il Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
2 Tk it B Sffentlichkelt nach & 3 (1 ; GH < 9,50m Gebaudehdhe < 9,50 m, Hdhenbezugspunkte s. textl. Festsetzung
. dulr‘uh il rfa igung der eit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 31.07.2007 F2 1000 m* Mindestgrundstiicksgréfie, z. B. 1000 m?
H"‘u,",:” 3. Bauweise, Baugrenzen
3. Die Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, o offene Bauwelse
1 wurden gem. § 4 (1) I. V. m. § 3 (1) BauGB am 10.07.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer e —  Baulinie
4 Stellungnahme aufgefordert.
|Fernmeldekabel| === == Baugrenze
4.  Der Bau- und Umweltausschuss hat am 11.10.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit * V:rlsihrf_ﬂﬁchon
rindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. =
“\N Perieng Soung | Bffentiche StraBenverkehrsfiache
% —
%‘%% 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ¢ L |
> sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.11.2007 bis 02.01.2008 wahrend der Dienststunden E:#ihif‘ || [P S Eaae ks iio
mdsr:;?#ﬁlgﬁ.'n?n ¥ nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass RiANAr:
g U, Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift siralian lini
abgegeben werden kénnen, am 17. / 18.11.2007 im Fehmamschen Tageblatt und am 20.11.2007 in begrenzungalive
Fulweg den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Fuliweg"
] 6. Die Beh&rden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung bel -
zu Gunsten wurden gem. § 4 (2) BauGB am 11.02.2008 zur Abgabe ainer Stellungnahme a 5. H.uptv.r’urgunn'. und Hauptabwamoltunmn
PF2 - Aniage einer o Holtensu
Baum-Strauch-Hecks Stadt Fehmam, ...........ccceveese. ' <0<~ Femmeldekabel unterirdisch
e _ 72, 2 : 6. Griinflichen
Leuchtfeuer y N 7. Der katasterméRige Bestand am 25.08.2007 sowie die geometrischen Festiegungen der neuen Private Griinfiche
private Griinfléche / D stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. d /
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2 A 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkelt und der Behérden und sonstigen Tréger 7. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
- Ohlenborgs Huk sffentiicher Belange am 25.09.2008 geprif. Das Ergebnis wurde mitgeteit, die Regelung des Wasserablusses
e ’q H
Querschnitt s. unten rechts . Regenwasserriickhaltebecken
¥ - 9. DieStadivertrelung q¢ gen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem -
Altenbu rg Text (Tell B) am 25.09.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung du n) Beschluss
N gebilligt. . 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen
ﬁ bt zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Fuld o Stadt Fehmarn ki -' U
, B vareareentiermaeseish mgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
PF2 - Anlage einer : v : v{@ PF1 - Anlage eines Knicks / ﬁ‘ﬂ: Birgermelster Entwicklung von Natur und Landschaft
Baum-Strauch-H | - . - Ausgleichsmafinahme 0%’ ]
P 10. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) u dejﬂ Text (Teil B), wird
100 m Schutzstreifen an Gewéssarn von hlarmit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. Erhaltung von Bédumen
' der Kiistenlinie gem. § 26 LNatSchG ! /
Stadt Fehmam, ....5.............. [ AR A T S e o T Um F
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o | Il 11. Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Stadtveriretung  ynd die Stelle, bel der der Plan mit ® ® t"g:‘g;':fn"::g VS‘J;‘-QT mudelmm IuT::It E;:i‘tji;gnm:p;‘:g::wﬂ:aw: ?Jndmgg
GH<8,50m PFZ - Aniage einer ) v Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen e 000 '
3 1 Interessierten eingesehen werden kann und die {ber den Inhalt Auskunft ertellt, sind am .............. 40
SSesaol - Baum-Strauch-Hacko) B2 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung lst auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Im Sinne des
e ., 02 @ Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Naturschutzrechts, hier: gem. § 25 LNatSchG
0 [ Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu
%ﬂ GH<950m machen und das Erioschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Aufdie .~ 9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
l e VerkahraiAohe _ / F > 1000 m? Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung Ist mithin am .....L........n
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
5. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 75 basteht gem. § 78 LWG
1. Innerhalb der Mischgebieta (MI1 und MI2) gem. § 6 BauNVO sind die allgemein zulassigen Nutzungen gem. 10. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Stréucher und sonstigen
§ 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO (Tankstellen und Vergnilgungsstatten) sowie ausnahmswaeise zulassige Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 26b BauGB sind die vorhandenen Gehdizstrukturen B o o uietaabot. EX 1 L8 Mutboion. ) SR AT LK sl dirics coapicaes
Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstétten) nicht Bestandtell des Bebauungsplanes (§ 1 (5) und zu erhalten und zu entwickein. ven 50,00 m landwaérts der oberen Bdschungskante schiitzenden Bewuchs wesentlich zu veréndern
® Vo) I i Mo e o
11. Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelb&ume DIISNL OB} S5 AL e . g J S
2. Innerhalb des Sondergebletes (SO) mit der Zweckbestimmung Ferienhéuser gem. § 10 BauNVO sind sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer lagern oder abzulagemn und Abgrabungen, Aufschiittungen, Auf- odarVAbspﬂlungen oder Bohrungen
& hlieRlich Ferienhauser zuléssig. Befrelung Ist eine entsprechende Ersatzpfianzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend vorzunehmen, Von den Nutzungsverboten kénnen unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen
von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelb4ume sind Versiegelungen, Abgrabungen und zugelassen werden.
s Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Leuchtfeuer gem. § 11 BauNVO sind Aufschlttungen unzuléssig. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmanahmen
- aueschiablich Louotfeuer fr e Schfaie z}ulﬁsslg . g gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehon. 8. Aniagen und ortsfests Einrichtungen aller Art diifen gam. § 34 (4) des
: Bundeswasserstraengesetzes (WaStrG) vom 02.04.1968 (BGBI. Il S. 173) in der Neufassung vom
! Sond bietes (SO) mit der Zweckbestimmuna Leuchtfeuer & 11 BauNVO ist 04.11.1998 (BGBI. | S. 3294), weder durch ihre Ausgestaltung noch durch Ihren Betrieb zu
E LT::E:E:::;;S Bﬁ?;:: zulasz:ge Grusnzméghr: er §19 (4) BauN‘:Ogum 50 % nbhf:ummf;;g NACHRICHTLICHE HINWEISE Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren
" s ges ‘ Betrisb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders QUERSCHNITT A-A des anzulegenden Knicks M.: 1:100
N —— lete (M1 und Miz) gem. § 6 BauNVO gelten fiir bauliche Ani folgende 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtiiche Bodenfunde (das kénnen irrefihren oder behindem. Wirtschaftswerbung In Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.
g .. ls::dhgeb 18 g Baﬂ:wo ; e g g u, a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Hahenbezugspunkte (§ 18 (1) ) Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flichen sichtbar sein.
¢ Bezugapunkt Gebaudeoberkante sind diese gem. § 15 (1), (2) des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale im Lande Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind daher dem WSA Liibeck zur fachlichen
Obsre 5 Schleswig-Holstein meldepfiichtig und miissen unverziglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der Stellungnahme vorzulegen.
Unterer Bezugspunkt: StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschliefungsstrale oberen Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden. Meldepfiichtig st der Finder, der Eigentimer bzw.
Kt " " der Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers oder der Leiter der Arbeiten. Bodenfunde und 7. Das Fernmeldekabel vom Leuchtturm nach Puttgarden, die Pegelanlage Marienleuchte sowie das
6. Dig ﬂ 525:}(;LNEB" Igharsameﬁshmmmﬂ&ﬂa zﬂummﬁmFuﬂwog ez Qe Fundstellen sind nach § 15 (3) des DSchG in unveréndertem Zustand zu lassen, soweit es ohne Leitungsrecht fiir dle Regenwasserlsitung von der Liegenschaft bis zur Steilkiiste der Wasser- und
§ 9 (1)Nr. NS T Y ikt ' erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpfiichtung erfischt Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) diirfen in ihrer Funktionsfahigkeit nicht beeinrachtigt
7. Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. werden.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach Mallgabe des Kap. 4.2 (Belange von Natur und Landschaft) als Extensivwiese 2. Sollten bel den
: geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinwelse auf Altablagerungen zutage treten, so ist
zu entwickeln. Das innerhalb dieser Flache befindliche Regenriickhaltebecken ist naturnah auszubauen. unverziiglich die untere Abfallbehdrde des Krelses zu benachrichtigen.
8. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(PF 1+2) gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist nach Mafigabe des Kapitels 4.2 (Belange von Natur und Landschaft) 3. L’L’::“k’:;:‘b des ‘3°n| 'f’"“‘«"’md‘s o ?feﬁ“&r?:;‘“&?fm;'“ &m:ﬂ”‘ 9""9” ———
zum Bebauungsplan Nr. 75 auf der Pflanzflache PF1 ein Knick gem. § 25 LNatSchG auf einer Lange von 21.04 1938ig“lcnl ! das Bileki-dar Daribimela ol etra ) rda?: i fisheifieclon: Gaostzss:zum Sl
90,00 m anzulegen. Davon stehen 58,00 m der direkten Kompensation zur Verfligung (vgl. Querschnitt A-A). ; 'I iSO Lndd Bohladwt I-? ol te? ind * Gériok die
Zudem sind auf den Pflanzfldchen PF1 / PF2 Baum-Strauch-Hecken aus heimischen, standortgerechten S T RIS T el Sh L Siioblin. Ohatmigubgshahiide e
Strauchern und mind. 35 Laubgehdlze anzupflanzen. Die vorgeschlagensn Pflanzenarten sind der untere Lo " e
Begrincung zum Bebaudngsplan 2u entnehimen. 4. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 75 wird nachrichtlich ein Schutzstreifen
9. Dio Innerhialb der festgesetzien Fiachen zum Anpfianzen von Baumen, Siréucher und sonetigen Jandwirts von der Kstenlne einzuhalten. Bel Sellfern bemessen sih cis AbetEnce andweris von
Bepflanzungen (PF 1 +2) gem, § 8 (1) Nr. 25a BauGB vorzunehmenden Anpflanzungen dlirfen gem., :
Schutzbersichanordnung der Bundeswehr vom 15.10.1992 eine Héhe von 12,00 m, ausgehend vom Fullpunkt der oberen Bschungskante des Stellufers. Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
des Fernmeldeturmes, nicht (berschreiten. Dies wird durch regelméaBiges "Auf-den-Stock-setzen” /
Zurlickschneiden realisiert. Entwicklungs- und Projektmanagement
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