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BEGRUNDUNG

zZum

Bebauungsplan Nr. 1 “Gewerbegebiet Aken-Ost, Teilgebiet 1: Kaiserborne™

in Aken

Stadt Aken (Elbe)

Landkreis K6then

(§ 9 Abs. 8 Satz 1 BauGB)

1. Ubersicht fiber das Aufstellungsverfahren und die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

In jhrer Sitzung am 08. Mai 1991 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 1 “Gewerbegebiet Aken~Ost, Teilgebiet 1: Kaiserborne” aufzustellen und die
stidtebaulichen Ziele und planungsrechtlichen Voraussetzungen zu klaren, um die in Aken fiir aus—und
ansiedlungswillige Betriebe ein Gewerbegebiet (GE) auszuweisen.

Aufder Grundlage des als stadtebauliches Konzeptund Bebauungsvorschlag dargestellten Vorentwurfs
des Bebauungsplans hat die Stadt Aken (Elbe) am 06. Mai 1991 die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemag
§ 3 Abs. 1 BauGB durchgefiibrt und den Biirgern die entwickelten stidtebaulichen Absichten erlautert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 04. Juli 1991 die auf der Grundlage
der vorgegebenen stidtebaulichen Ziele erarbeiteten Planungsergebnisse beraten, dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung, Biirgerbeteiligung
gemap § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung ist ortsiiblich in den Aushangkasten der Stadt am 08. Juli und zusatzlich
am 20. Juli 1991 im Akener Nachrichtenblatt bekanntgemacht und hat vom 15. Juli bis 16. August
1991 stattgefunden. Im gleichen Zeitraum sind die Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt worden.

Als Ergebnisse der Beteiligungsverfahren sind vorwiegend Hinweise flir die Durchfiihrung des
Bebauungsplans eingegangen. Sie sich sind in die Begriindung aufgenommen worden. Bedenken und
Anregungen betreffen:

— angeblich nicht ausreichende Einschrinkungen des Verkaufs an Endverbraucher;

- die Ausweisung von Industriegebiet (GI);

- die Festsetzung von Grund- und Geschofflachenzahlen (GRZ und GFZ});

- die Festsetzungen zur Begriinung von Auffenwandflachen;

- die Festsetzungen zur Grope von Werbeanlagen;

-~ erwartete Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie flir erforderlich
gehaltene Ersatz—und Ausgleichsmafnahmen;

- gropflachige Versiegelung durch Uberbauung und Oberflichenbefestigung.
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Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Aken (Elbe) hat in ihrer Sitzung am 26. September 1991
nach eingehender Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet Aken—Ost, Teilgebiet 1: Kaiserborne gemaf § 10 BauGB als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist auf der Grundlage von § 8 Abs. 4 BauGB (vorzei—
tiger Bebauungsplan) nach Mafigabe der Bestimmungen des § 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB durchgefiihrt
worden, bevor der Flichennutzungsplan aufgestelltist.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans dient der Klarung der unterschiedlichen nach § 1
Abs. 5 BauGB zu beriicksichtigenden Belange und dem Zweck, im Rahmen der Ausiibung der Pla-
nungshoheit der Stadt Aken (Elbe) durch ihre gewihlten Vertreter unterschiedliche Anforderungen und
Belange gegeneinander und untereinander i.S.v. § 1 Abs. 6 BauGB gerecht abwigen zu konnen. Das
Ergebnis dieses Kldarungs— und Abwagungsprozesses, der Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen, ist jedoch unabhingig von der Zuldssigkeit genehmigungspflichtiger
Vorhaben zu beurteilen, weil mit den Darstellungen im Flachennutzungsplan und den Festsetzungen
im Bebauungsplan nur ein Rahmen fiir die Durchfithrung einzelner Mafnahmen vorgegeben wird.
Ein nach den Festsetzungen des Bebauungsplans grundsatzlich zulissiges Vorhaben kann deshalb im
Einzelfall unzulassig sein (§ 15 BauNVO).

2, Anlag zur Aufstellung des Bebauungsplans

Seit der Vereinigung werden fiir die Bebauung in Aken veranderte stidtebauliche Zielsetzungen
verfolgt, weil sich Anforderungen und Randbedingung der kiinftigen stidtebaulichen Entwicklung
grundlegend geédndert haben, sich das neue Bodenrecht auf den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden auswirkt und eine vorausschauende und koordinierte Vorgehensweise bei der Vorbereitung von
stidtebaulichen Entscheidungen der Stadtverordneten nahelegt.

Die ungeklirten stidtebaulichen und planungsrechtlichen Verhilitnisse einerseits und die verdnderten
Anforderungen und stidtebaulichen Ziele der Stadt Aken (Elbe) andererseits sind der Anlaf, fir den
Bereich am 6stlichen Stadtrand von Aken siidlich des Magnesitwerkes Aken die Voraussetzungen fiir
die Nutzung einer wahrend des letzten Krieges zur Unterbringung von Arbeitern, unter Umstanden
auch Gefangenen, in Baracken genutzten Fliche und anschliefender Ackerflichen als Gewerbegebiet
(GE) zuklaren.

Westlich grenzt bis zu einem noch vorhandenen Damm eines ehemaligen Anschlufigleises ein wahrend
des Krieges zur Herstellung von Aluminiumblechen und —teilen fiir den Flugzeugbau genutztes Gelande
an. Es ist die mittelfristige Absicht der Stadt Aken (Elbe), auch fiir diese Flache die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, damit sie ebenfalls zu gewerblichen Zwecken genutzt werden kann. Der
Bebauungsplan fiir die 6stlich des ehemaligen Bahndamms liegenden Flachen erhilt die Bezeichnung
Bebauungsplan Nr. 1 “Gewerbegebiet Aken-Ost” auch wenn fiir die einzelnen Teilgebiete stufenweise
Teilbebauungspline aufgestelit werden.
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Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans fiir das erste Teilgebiet mit der alten
Flurbezeichnung “Kaiserborne” wird durchgefiihrt, um mdoglichst kurzfristig fiir eine Aussiedlung von
Betrieben aus der dicht bebauten Innenstadt und die Ansiedlung von Betrieben, die kiinftig im Raum
Aken-Dessau—-Kothen arbeiten wollen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Fiir die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flichen liegen Bewerbungen
vor. Erste Kaufvertrage sind geschlossen und Grundstiicke bereits eingemessen und vermarkt. Die Stadt
Aken hat, nachdem im vergangenen Jahr und vor einigen Wochen erste Abstimmungsgespriache mit
Tragern offentlicher Belange stattgefunden haben, einen Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung zur
Forderung wirtschaftsnaher Infrastruktur gestellt, um trotz fehlender eigener Mittel nochin diesem Jahr
mit den Bauarbeiten zur Erschliefung beginnen zu kGnnen.

3. Dringende Griinde und Voraussetzungen, den Bebauungsplan aufzustellen, zu &ndern, zu ergénzen oder
aufzuheben, bevor der Flichennutzungsplan aufgestelltist

Die Stadt Aken (Elbe) fiihrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans auf der Grundlage der
Bestimmungen des § 8 Abs. 4 BauGB (vorzeitiger Bebauungsplan) nach Mafigabe des § 246 a Abs. 1 Nr.
3 BauGB durch, bevor der Flichennutzungsplan aufgestelltist, weil es fiir die Stadt Aken keinen Gene-
ralbebauungsplan gegeben hat, der vorliufige Entscheidungsgrundlage hitte sein konnen. Das Stadt-
planungsamt hat zwar mit den Arbeiten am Flachennutzungsplan begonnen und erste Vorstellungen fiir
eine Flichennutzungskonzeption entwickelt, doch fehlen der Stadt bislang die Mittel, um die Arbeiten
am Flichennutzungsplan mit angemessener Intensitit fortzusetzen. Das vom Stadtplanungsamt gegen-—
wirtig erarbeitete Stadtentwicklungskonzept wird die Stadtverordnetenversammlung voraussichtlich
im September 1991 beschliefen. Es soll als informelle Planung die Vorstufe zum Flachennutzungsplan
bilden.

Die stidtebaulichen Ziele und die Grundziige der Planung fiir den dstlichen Teil des Gebietes der Stadt
Aken (Elbe) sind parallel mit den Zielen und Zwecken des Bebauungsplans und dem Planungskonzept
entwickelt worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden deshalb weder der beabsichtigten
stidtebaulichen Entwicklung in diesem Teil der Aken noch den kiinftigen Darstellungen des in
Aufstellung befindlichen Flichennutzungsplans entgegenstehen.

4, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Ziele verfolgt:

- Entwicklung eines neuen stidtebaulichen Gesamtkonzeptes fiir den nach den Zielen der Stadt Aken
kiinftig gewerblich zu nutzenden Bereich ostlich des Bahndamms des ehemaligen Erschliefungsglei-
ses fiir die Flachen siidlich der Dessauer Landstrafe (L 63) und eines ErschlieBungskonzeptes fiir das
ostliche Teilgebiet “Kaiserborne”;
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— Erschliefung des Teilgebiets 1 "Kaiserborne” iiber eine entlang der Westgrenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlaufenden Sammelstraffe und eine eingehdngte nach
‘Westen zu erginzende Strafienschleife fiir den Kfz-Verkehr und eine unabhingig in ostwestlicher
Richtung gefiihrte Fuf— und Radwegeverbindung auf einer vorhandenen Wegeparzelle (Flurstiicke
56/1;56/2und 56/4);

~ Wahrung des landschaftlichen Charakters trotz gewerblicher Nutzung der Flichen am westlichen
Stadtrand von Aken und Kliarung der mit der Durchfiihrung des Bebauungsplans zu erwartenden
Auswirkungen auf Landschafisbild und Naturhaushalt.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zwecken:

- Ausweisung eines in der landschaftlichen und baulichen Umgebung vertriglichen Gewerbegebiets
fiir Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und Offentliche Betriebe, Geschifts—,
Biiro- und Verwaltungsgebiude sowie Tankstellen;

- Ausweisung der zur Erschliefung von Grundstiicken kleinerer und mittlerer Betriebe erforderlichen
Verkehrsflichen und einer in ostwestlicher Richtung verlaufenden und zu den Gstlich der Stadt
liegenden Waldgebieten fihrenden Fuf- und Radwegeverbindungen;

- Ausweisung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang der nordlichen,
ostlichen und sidlichen Grenze zur griinordnerischen Einbindung des Gewerbegebiets in die
landschaftliche Umgebung;

-~ Ausweisung einer Flache fiir die Durchfiibrung von Mafnahmen zum Ausgleich vorgenommener
Eingriffe in Naturhaushaltund Landschaftsbild;

-~ Ausweisung einer Fliche zur Regelung des Abflusses des Oberflichenwassers durch die Anlage eines
Regenwasserriickhaltebeckens;

- Begrenzung der hochstens zuldssigen Gebdudehohe auf ein Maf unterhalb der Hohe der Baume in

- den angrenzenden Waldgebieten; Formulierung eines Rahmens fiir die Gestaltung von Gebauden
und Werbeanlagen, die Befestigung von begeh—- und befahrbaren Fliachen, Einfriedungen und die
Eingriinung der Baugrundstiicke.

3. Einordnung des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 “Gewerbegebiet Aken—Ost, Teilgebiet 1:
Kaiserborne” liegt am o6stlichen Rand von Aken gegeniiber dem Magnesitberg Aken an der Siidseite
der Dessauer Landstrafie (L. 63) etwa 3 km von der Stadtmitte entfernt. Die Flichen grenzen im Westen
an eine wahrend des letzten Krieges zu gewerblichen Zwecken genutzte Flache, die nach dem Flachen-
nutzungskonzept der Stadt Aken kiinftig wieder gewerblich genutzt werden soll. Auf der nordlich ge—
geniiberliegenden Strafenseite liegt das Magnesitwerk Aken, das planungsrechtlich als Industriegebiet
(GI) zu charakterisieren ist. Nordlich des Plangebietes grenzt eine mit mehreren Einzelgebauden und
dem Gebiude der ehemaligen Waldschinke, heute Fortbildungseinrichtung fir kaufmannische Berufe,
bebaute Fliche an. Diese Flachen liegen im Aufenbereich im Sinne von § 35 BauGB und grenzen
an die baumbestandenen Flachen der Elbeniederung (Biosphiren—Reservat Mittelelbe). Eine bauliche
Nutzung von Flichen in diesem Bereich soll nach dem Fliachennutzungskonzept mittelfristig planungs—
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rechtlich nicht vorbereitet werden. Ostlich des Plangebiets grenzt bis zur etwa 400 m entfernten Wald-
kante landwirtschaftliche Nutzfliche an, siidlich die Kante des mit Feuchtgebieten, z.B. Rohrlache
und Schwarze Lache, durchzogenen, von der Roten Armee teilweise als Ubungsgelinde genutzten,
vorwiegend bewaldeten Gebiets an.

Die Flichen im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen auferhalb der Ortsdurchfahrt
der die Stadte Calbe und Dessau verbindenen Landesstrafie 63. Sie sind Aufienbereich im Sinne des § 35
BauGB.

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flichen sollen auf der Grundlage
eines Gesamtkonzeptes fir die kiinftige stidtebauliche Entwicklung von Aken Bestandteil des
Gewerbegebiets Aken~Ost sein, fiir dessen Teilgebiete Bebauungspldne aufgestellt werden sollen. Im
Teilgebiet 1 "Kaiserborne” sollen kurzfristig aus dem Altstadtbereich auszusiedelnde Betriebe und
Betriebe, die sich in Aken ansiedeln wollen, einen neuen Standort finden.

Durch das Stadtgebiet verlauft in nordsiidlicher Richtung die Bundesstrafe 187a, Zerbst-Kd&then, und
in ostwestlicher Richtung die Landesstrafe 63, Calbe-Dessau. Der Stadt Aken (Elbe) fehlen bisher
Angaben iiber kiinftige Planungen der Strafenbauverwaltung zum Bau einer Briicke iiber die Elbe und
zur Verlagerung des Verkehrs aus der Altstadt. Das Stadtplanungsamt hat deshalb im Zusammenhang
mit einer Flichennutzungskonzeption fiir das Stadtgebiet auch Vorstellungen fiir die Verlegung dieser
Klassifizierten Strafe angestellt, skizziert und die Auswirkungen auf die Ausweisung eines Gewerbege—
bietes im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans @iberpriift. Die vorlaufigen Ergebnisse sind
der Begriindung als Anlage beigefiigt.

6. Zustand von Natur und Landschaft -~ Beriicksichtigung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befand sich wahrend des letzten Krieges ein
Lager fiir Arbeiter, unter Umstinden Gefangene, die im Magnesitwerk und einem Aluminiumwerk,
das sich auf der weitgehend brachliegenden Flache westlich des raumlichen Geltungsbereichs befunden
hat, gearbeitet haben. Auf diesen Flichen hat die natiirliche Sukzession eingesetzt. Ostlich und
siidlich angrenzende Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt. Ostlich und siidlich
des Plangebiets grenzen mittelbar und unmittelbar die mit Feuchigebieten, Rohrlache und schwarze
Lache durchzogenen Waldgebiete an und bestimmen durch Traufkante und Hohe der Baumkulisse die
Anforderungen an die Beriicksichtigung der Ziele und Grundsétze der Landschaftspflege.

Das Geldnde besitzt schwaches Gefdlle nach Siiden. Der Boden ist sandig. Auf den nicht
landwirtschaftlich genutzten Fldchen hat sich eine Wildrasenfliche mit einzelnen FeldgehGlzen, wie
z.B. Rotdorn und Weide, gebildet.

Ziel der Planung und Zweck der Festsetzungen sind es, den natiirlichen Gelandeverlauf zu erhalten,
die bestehende Waldkante vor Eingriffen zu schiitzen und das Gewerbegebiet mit standortvertriaglichen
Geholzen der potentiell natiirlichen Vegetation entlang der Dessauer Landstrafe und der Ostgrenze,
nordlich einer fiir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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und einer fiir die Anlage eines Trockenbeckens zur Regelung des Abflusses des Oberflichenwassers
ausgewiesenen Fliche landschaftsgerecht einzugriinen. Auferdem werden Festsetzungen getroffen fur
die Nutzung und Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen und deren Bepflanzung mit
standortvertriglichen Arten der potentiell natiirlichen Vegetation.

7. Planungskonzept

Das Planungskonzept ergibt sich aus der Absicht der Stadt Aken, ostlich des erhaltenen Bahndamms
des ehemaligen Anschlufgleises siidlich der Magnesitwerke Akens das kiinftige Gewerbegebiet
Aken—Ost entstehen zu lassen, zunichst fiir das Gstliche Teilgebiet einen Bebauungsplan aufzustellen
und unter Beriicksichtigung der bestechenden landschaftlichen und baulichen Verhdltnisse, den
verkehrs— und erschliefungstechnischen Vorgaben und der allgemeinen und fiir Aken erarbeiteten
stidtebaulichen Ziele im raumlichen Geltungsbereich ein Gewerbegebiet zu erschliefen.

Die Aufteilung der Flichen ergibt sich aus dem Flachenbedarf kleinerer und mittlerer Gewerbebetriebe,
die aus dem Altstadtbereich von Aken aussiedeln, und neuer Betriebe, die sich in Aken ansiedeln wollen,
der Lage des Gewerbegebiets an einer Landesstrafie und dem Fldchenzuschnitt der zur Verfigung
stehenden Fliche, den Anforderungen der Betriebe an eine giinstige Erreichbarkeit mit Lkw’s, den
Anforderungen der Beschiftigten an ihre Arbeitsumwelt und den Anforderungen der Betriebsinhaber an
die Selbstdarstellung des Betriebes.

An der Westgrenze des riumlichen Geltungsbereichs soll im Rahmen eines ersten Bauabschnitts mit
Baubeginn noch in diesem Jahr eine Haupterschliefungsstrafe entstehen. Sie erhilt auferhalb der
Ortsdurchfahrt eine Anbindung an die Dessauer Landstrafie (L 63) mit Links—- und Rechtsabbiegespur.
Auper fiir eine Tankstelle wird es keine neuen Grundstiickszufahrten von der Landesstrafie geben.
Zur Erschliefung der im raumlichen Geltungsbereich liegenden Flichen wird auBerdem eine Erschlief—
ungsschleife in die HaupterschlieBungsstrafe eingehingt. Bei einer Erweiterung des Gewerbegebiets
nach Westen soll die Erschliefung entsprechend erginzt werden. Die im rdumlichen Geltungsbereich
vorhandene Wohnbebauung hat Bestandschutz.

Die Aufteilung der Flache in Baugrundstiicke ergibt sich aus:

-~ demvon den einzelnen Betrieben und Interessenten ermittelten Flachenbedarf;
- den Anforderungen an die Lage und Sichtbarkeit des Betriebes von der Dessauer Landstrafie und den
bestehenden Eigentumsverhaltnissen.

Fiir die einzelne planerische Entscheidung sind gleichzeitig eine Vielzahl konkurrierender Anspriiche
und gestalterischer Vorstellungen mafgebend. Neben den Anforderungen an Funktionsfahigkeit
und Wirtschaftlichkeit sind Vorstellungen von der Erlebbarkeit des Gebietes, der von Gebauden,
Baumreihen und Baumgruppen gebildeten Strafen— und Freirdume, der Beschaftigten, Betriebsleiter
und Inhaber auf dem Weg zu ihrem Betrieb, dem Besucher und Kunden auf der Suche nach einem be~
stimmten Betrieb, wihrend eines Rundgangs in der Mittagspause oder auf dem abendlichen Riickweg
im Friihjahr, Sommer, Herbst und Winter entscheidend.
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Mapgebend fiir die Entwicklung des Planungskonzeptes aus den vorgegebenen landschaftlichen und
baulichen Verhiltnissen ist die Absicht, in Aken ein Gewerbegebiet entstehen zu lassen, daf den ersten
Eindruck von der Stadtin erfreulicher Weise pragt und sich durch die gestalterische Qualitit der Bebau—
ung, die Nutzung und Bepflanzung der Freiflichen von anderen Gewerbegebieten unterscheidet. Dabei
sollen die Bemiihungen der Stadt und der Gewerbetreibenden erkennbar werden, die landschaftlichen
Gegebenheiten am Stadtrand und im Plangebiet zu beriicksichtigen und zu erhalten. Diese Absicht
werden vor allem Betriebe verfolgen, die kiinftig in Umwelttechnik und Umweltschutz arbeiten wollen.

Dazu sollen textliche Festsetzungen zur hochstens zulassigen Gebaudehdhe, zum Maf der baulichen
Nutzung, der Nutzung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen, zum Anpflanzen von Baumen und
Striuchern und zur Gestaltung von Gebiuden, baulichen Anlagen und der Gestaltung der nicht
tiberbauten Grundstiicksflichen dienen. Fiir alle Unternehmen soll ein einheitlicher Rahmen gelten, der
dazu beitrigt, daf die unterschiedlichen Gewerbebetriebe sich in einem vertraglichen Nebeneinander
entwickeln kénnen.

8. Entwicklung der Planung aus dem Flichennutzungsplan

Die Stadt Aken (Elbe) fiihrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans auf der Grundlage
der Bestimmungen des § 8 Abs. 4 BauGB (vorzeitiger Bebauungsplan) nach Mafgabe des § 246 a
Abs. 1 Nr. 3 BauGB durch, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist. Da fiir Aken bisher kein
Generalbebanungsplan bestanden hat, erarbeitet das Stadtplanungsamt gegenwirtig als Vorstufe zum
Flichennutzungsplan eine Flichennutzungskonzeption. Sie bildet als informelle Planung die Stufe zum
Flichennutzungsplan.

Wegen der Dringlichkeit, fir aus- und ansiedlungswillige Betriebe in Aken ein Gewerbegebiet neu
auszuweisen, ist die Flichennutzungskonzeption parallel mit dem Konzept fiir den Bebauungsplan
erarbeitet worden.

Die stidtebaulichen Ziele und Zwecke des Bebauungsplans und das Planungskonzept entsprechen den
stidtebaulichen Zielen und Grundziigen der Planung fiir den Ostlichen Teil des Stadtgebietes von Aken.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden deshalb weder der beabsichtigten stidtebaulichen
Entwicklung in diesem Teil der Stadt, noch den kiinftigen Darstellungen des in Aufstellung befindlichen
Flichennutzungsplans entgegenstehen.

9. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgenommene Ausweisung von Gewerbeg-
biet entspricht den der Stadt Aken (Elbe) zur Versorgung ihrer Biirger und der im Einzugsbereich ihrer
Einrichtungen lebenden Bevolkerung libertragenen Aufgaben. Nach den Ergebnissen der bisher von der
Stadt mit der zustdndigen Landesplanungsbehdrde und dem Landkreis Kothen durchgefiihrten Abstim-
mung steht die Absicht, ein Gewerbegebiet am vorgesehenen Standort auszuweisen, nichtim Gegensatz
zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Die abschliefende Abstimmung der Planung soll
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das gleichzeitig mit der Sffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrte Beteiligungsver—
fahren der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erbringen.

Nach den Ergebnissen der gleichzeitig mit ausgewahlten Tragern 6ffentlicher Belange durchgefiihrten
vorzeitigen Beteiligung ist die Ausweisung von Gewerbegebiet hinsichtlich des Umweltschutzes
ebenfalls unbedenklich.

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Flichen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen in der Gemarkung Aken, Flur
26.

Derraumliche Geltungsbereich grenzt

im Norden an die Dessauer Landstrafe (L 63),

im Osten  an ein in der Nachkriegszeit mit provisorischen Unterkiinften bebautes Grundstiick und
landwirtschaftlich genutzte Flache,

im Siiden an ein von der Roten Armee als Truppeniibungsplatz genutztes bewaldetes Gelande
mit Feuchtgebieten, Rohrlache und schwarze Lache, und landwirtschaftlich genutzten
Flachenund

im Westen an ein Gelande, das wiahrend des letzten Krieges Standort eines fiir den Flugzeugbau
arbeitenden Aluminiumwerkes gewesen ist, gegenwirtig jedoch nur in untergeordnetem
Umfang baulich genutzt wird und der natiirlichen Sukzession liberlassen wurde.

Die Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlduft:

~ von der Nordwestecke des Flurstiicks 38/22 in einer gedachten Verlingerung der westlichen
Flurstiicksgrenze nach Norden liber die Flurstiicke 387/45 und 384/45 bis in die Nordgrenze des
Flurstiicks 384/45 (gleichzeitig Siidgrenze der Parzelle der Dessauer Landstrafe),

- inder Nordgrenze der Flurstiicke 384/45 und 387/45 bis zum Schnittpunkt einer im Abstand von 10
m dstlich der Ostgrenze des Flurstiicks 38/11 verlaufenden Paraliele,

- von diesem Schnittpunkt in einer gedachten Verbindungslinie nach Sliden bis zu einem etwa 14 m
nordostlich des siidlichsten Punktes der Siidgrenze des Flurstiicks 56/4 auf der Siidgrenze liegenden
Punkt,

- inder Siidgrenze des Flurstiicks 56/4 nach Sidwesten bis zur Ostgrenze des Flurstiicks 39/8,

— inderOst—, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 39/8 nach Siiden, Westen und Norden bis zur Siid-
westecke des Flurstiicks 56/3,

— in der Westgrenze der Flurstiicke 56/3 und 38/22 nach Norden bis zum Ausgangspunkt, der Nord—
westecke des Flurstiicks 38/22.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke:

Flur 26, Gemarkung Aken:

384/45 (teilweise); 387/45 (Weg der Separationsinteressenschaft siidlich der Dessauer Landstrafe)
(teilweise); 38/22; 38/13; 38/7; 38/2 (Weg); 38/11; 38/10; 38/9; 38/6 (teilweise); 38/12; 38/14;
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38/15; 38/16; 38/17; 38/18; 38/19; 38/20; 38/21; 38/23 (teilweise); 56/3 (Weg); 56/1 (Weg); 56/2
(Weg); 56/4 (Weg) (teilweise); 39/1; 39/2;39/3; 39/4; 39/5; 39/6; 39/7; 39/8.

Erfordernis zur Anlage von Kinderspielpldtzen

In Baugebieten, die planungsrechtlich als Gewerbegebiet (GE) zu beurteilen sind, ist es nach den
geltenden gesetzlichen Bestimmungen nicht erforderlich, in einem Bebauungsplan Flachen fir
Kleinkinderspielplidtze (fiir Kinder bis zu 6 Jahren) oder Kinderspielplatze (fir Kinder von 6 bis 12
Jahren) auszuweisen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

‘Wasserversorgung:

Auf dem Betriebsgelinde der Magnesitwerke liegt eine Wassergewinnungsanlage, die bisher die Bau-
gebiete im stlichen Teil von Aken mit Wasser versorgt. Bis zu einer endgiiltigen Klirung des kiinftigen
Konzeptes der Wasserversorgung soll das Gebiet von dem auf dem Betriebsgeldnde der Magnesitwerke
liegenden Brunnen aus versorgt werden. In ihrer Stellungnahme vom 05. Oktober 1990 hat die Midewa,
Mitteldeutsche Wasser und Abwasser GmbH, mitgeteilt, daf§ fiir die Planung der erforderlichen
Wasserversorgungsanlagen der maximale Wasserbedarf ermittelt werden miisse.

Ableitung des Oberflachenwassers:

Die Stadt Aken (Elbe) verfolgt das Ziel, Oberflichenwasser, soweit moglich und zulissig, auf den
Baugrundstiicken versickern zu lassen, weist jedoch im Siiden des Plangebiets eine Flache fiir die
Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens (Trockenbecken) aus, um das Oberflichenwasser iiber
einen neuen etwa 240 m langen offenen Graben oder verrohrten Abschnittin vorhandene offene Griben
und dem Vorfluter, der Taube, zuzuleiten.

Schmutzwasserbeseitigung:

Die Stadt Aken plant zur zeitgemifen Beseitigung des Abwassers zusammen mit den
Nachbargemeinden den Neubau einer Gruppenklaranlage. Die erste Ausbaustufe soll 1993 verwirklicht
werden. Da auch das Magnesitwerk und die vorhandenen Wohngebiete im ostlichen Teil von Aken
an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen werden miissen, beabsichtigt die Stadt, kurzfristig
eine Abwassertransportleitung zu baven. Zum Anschluf des Gewerbegebiets an die etwa 1000 m
entfernte Kliranlage bzw. an die ohnehin zu bauende Abwassertransportleitung ist es erforderlich, fiir
das Gewerbegebiet Aken—Ost einen etwa 850 m langen Sammler zu bauen, an den als erstes Teilgebiet
das neu ausgewiesene Gewerbegebiet angeschlossen werden soll. Bis zur Fertigstellung der zentralen
Abwasserbeseitigungsaniagen ist es unumganglich, eine Container-Klaranlage aufzustellen oder auf
den Betriebsgrundstiicken Einzelkldranlagen zu bauen.

Elektro-Energieversorgung:

Diagonal durch das Plangebiet verlduft eine 15 kV-Freileitung. Es wird erforderlich, die Freileitung
zu verkabeln und die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Trafostation zu iberpriifen. Die MEAG,
Mitteldeutsche Energieversorgung AG, teilt in ihrem Schreiben vom 19. Oktober 1990 dazu mit, die
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Versorgung des Gewerbegebiets ist aus dem Umspannwerk Susigke moglich. Aus Griinden der
Versorgungssicherheit- sollte das Gewerbegebiet iiber eine etwa 1000 m lange 20 kV-Speiseleitung
angeschlossen werden.

Gasversorgung:

Bisher kann nur der westliche Teil des Stadtgebietes mit Gas versorgt werden. Zur Moglichkeit des
Anschlusses des ausgewiesenen Gewerbegebietes an die Gasversorgung ist es nach dem Schreiben der
MEAG, Mitteldeutsche Energieversorgung AG, vom 12. Oktober 1990 erforderlich, die zu erwartenden
Abnahmemengen und Abnahmestellen zu ermitteln.

Fernmeldeeinrichtungen:

Zur Verbesserung der Versorgung des Stadtgebietes mit Fernmeldeanschliissen beabsichtigt die
Deutsche Bundespost, bis 1992 eine Ortsvermittlungsstelle zu errichten. Ob Anschlupméglichkeiten bis
zu diesem Zeitpunkt bestehen werden, erwartet die Stadt Aken im Beteiligungsverfahren der Trager
offentlicher Belange zu erfahren.

Das Verfahren zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange soll Aufschluf iiber die inzwischen be-
stehenden Verhaltnisse und beabsichtigten Planungen geben.

Der Stadt Aken (Elbe) voraussichtlich entstehende Kosten und ihre Finanzierung
Kostenverursachende Mafnahmen

Zu den kostenverursachenden Mafnahmen gehéren der Ausbau von Strafien und Wegen einschlieplich
der Oberflichenentwisserung und Beleuchtung, die Anlage einer Fuf—- und Radwegeverbindung, die
Eingriinung des Gewerbegebietes entlang der Dessauer Landstrafie und die Anlage eines Hochwasser—
riickhaltebeckens als Trockenbecken im Siiden des Plangebiets.

Der Ausbau der Erschliefungsanlagen, deren Entwisserung, Beleuchtung und Bepflanzung, die
Verlegung von Regen— und Schmutzwasserkanilen, Wasserleitungen und die Anlage von Griinflichen
verursachen folgende Kosten:

(Erschliefungslastnach § 123 BauGB)

1. Erschliefungsaufwand i.S.v. §127 Abs.2 BauGB

)t’\/ — Bereitstellung und Freilegung von Flichen 117 000,00 DM
fiir die Erschliessungsanlagen
- erstmalige Herstellung von 6ffentlichen 2 434 000,00 DM

Strafen und Wegen, einschlieflich der Ein—
mundung der Planstrafie A in die L 63

Regenwasserkanal - Anteil Strafenentwas— 500 300,00 DM
serung: 50 % )
* Strapenbeleuchtung 85 800,00 bM
* Strafienbegleitgriin und Griinanlagen 91 200,00 DM
* Anpflanzungen (70 Baume) 28 700,00 DM
* Anlagen zum Schutz gegen schiadliche Um- 000,00 DM
welteinwirkungen
Voraussichtlicher Erschliefungsaufwand 3 257 000,00 DM

im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB (1.)
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2. ErschlieBungsaufwand i.S.v. § 127 Abs. 4 BauGB

- Regenwasserkanal - Anteil Grundstiicksent-

wasserung: 50%

(einschlieflich RW-Hausanschliisse)
- Schmutzwasserkanal

(einschlieflich SW-Hausanschliisse)
- Wasserversorgungsleitung

(einschlieflich WV-Hausanschliisse)

Voraussichtlicher Erschliefungsaufwand
im Sinne von § 127 Abs. 4 BauGB (2.)

Voraussichtlicher beitragsfahiger Erschliefungs-
aufwand (1. +2.)

3. Sonstiger Erschliefungsaufwand

- Regenwassertransportleitung
- Schmutzwassertransportleitung
- Hochwasserriickhaltebecken

Voraussichtlicher sonstiger Erschliefungsauf-
wand (3.)

Voraussichtliche Erschliefungslast nach § 123
BauGB (1. + 2. + 3.):

500 300,00 DM

1 700 000,00 DM

390 000,00 DM

2 590 300,00 DM

5 847 300,00 DM

355 200,00 DM
544 000,00 DM
756 000,00 DM

1 655 200,00 DM

7 502 500,00 DM

Weitere Kosten fiir Anlagen und Einrichtungen der sozialen und technischen Infrastruktur auferhalb
desraumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden voraussichtlich nicht entstehen.

Finanzierung des Erschliefungsaufwandes

Zur Finanzierung des Erschliefungsaufwandes hat die Stadt Aken einen Antrag auf Gewdhrung einer
Zuwendung zur Férderung wirtschaftsnaher Infrastruktur im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe "Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” gestellt, um die an einer Ansiedlung im Gewerbegebiet
interessierten Betriebe und die Stadt von den Kosten fiir den ErschlieBungsaufwand zu entlasten. Solite
dem Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung nicht stattgegeben werden, miiten die Kosten wie folgt

aufgeteilt werden.

1. Die Kosten fiir den beitragsfahigen Erschliefungsaufwand gemaf § 129 BauGB (1.) werden
gemif Satzung iiber Erschliefungsbeitrige zu 90% auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt
und zu 10% in Héhe von ca. 325.000,00 DM von der Stadt Aken (Elbe) zu tragen sein.

2. Die Kosten fiir den iibrigen beitragsfahigen Erschliefungsaufwand (2.) werden durch Zuschiisse
Dritter, Kanalbau- und Wasserversorgungsbeitriage sowie im Rahmen der im Haushaltsplan und in
der mittelfristigen Finanzplanung vorgesehenen Titel finanziert.

3. Die Kosten fiir den sonstigen Erschliefungsaufwand (3.) werden durch Zuschiisse Dritter und
im Rahmen der im Haushaltsplan und in der mittelfristigen Finanzplanung vorgesehenen Titel

finanziert.
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Der Stadt Aken (Elbe) voraussichtlich verbleibende Kostenanteile
1. Anteil des Erschliefungsaufwandes 325 000,00 DM
nach § 127 Abs. 2 BauGB
2. Anteil des ErschlieBungsaufwandes 1 815 000,00 DM
nach § 127 Abs. 4 BauGB
3. Sonstiger ErschlieBungsaufwand 1 325 000,00 DM
Der Stadt Aken (Elbe) voraussichtlich 4 465 000,00 DM

verbleibende Kosten

Sobald die erschliefungsreifen Entwiirfe fiir die Erschliefungsanlagen vorliegen, werden die fiir die
Durchfiihrung erforderlichen Mittel in einem Nachtrag zum Haushaltsplan 1991 im Rahmen der
mittelfristigen Finanzplanung der Stadt Aken (Elbe) bereitgestellt.

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage bildet

Die Baugrundstiicke im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden mit Ausnahme einer
Tankstelle an der Dessauer Landstrafe {iber neu auszubauende Erschliefungsstrafen (Planstrafie A bis
D) erschlossen.

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flurstiicke sind von unterschied-
lichem Zuschnitt und unterschiedlicher Gréfe. Eine zweckentsprechende Planung und geordnete
stidtebauliche Entwicklung ist unter Beibehaltung der vorhandenen Eigentumsstruktur nicht moglich.

Zur Neuaufteilung der Fliche in zweckmafig geschnittene Baugrundstiicke und Neuordnung der
Eigentumsverhaltnisse sind bodenordnende Mafnahmen, wie z.B. Umlegung und Grenzregelung,
erforderlich. Fiir das Plangebiet hat die Stadt Aken (Elbe) allerdings noch keine Umlegung angeordnet,
weil der iiberwiegende Teil der Flichen sich urspriinglich im Besitz der Stadt befunden hat, in das
Eigentum des Volkes iiberfithrt worden ist und wieder in das Eigentum der Stadt zuriickgefiihrt werden
soll. Fiir die ibrigen Flichen hofft die Gemeinde, daf zwischen den Eigentiimern auf privatrechtlicher
Grundlage eine Regelung gefunden werden kann.

Kurzfristig vorgesehene Mafnahmen zur Verwirklichung

Die Stadt Aken (Elbe) beabsichtigt, die Vorbereitungen fiir den Beginn der Bauarbeiten zur
Erschiliefung des Gewerbegebietes in den nichsten Monaten abschliefen zu kénnen und im Oktober
mit den Arbeiten zur Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen beginnen zu knnen. Die Haupter-
schlieBungsstrafie (Planstrafie A) wird der erste Bauabschnitt sein.

Zahlenund Daten

1. Grofe des raumlichen Geltungsbereichs 16,3 ha
1.1 Baugebiete 14,1 ha
- Gewerbegebiete (GE) 14,1 ha
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1.2  Griin-, Verkehrs— und sonstige Flichen 2,2 ha
- Griinflichen ~ 0,1 ha
— Verkehrsflichen 1,2 ha
- Strafenbegleitendes Griin 0,3 ha
— Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen 0,4 ha
- Fliachen fiir Wasserriickhaltung 0,2 ha
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Begrlindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
(§ 1 Textliche Festsetzungen)

Artderbaulichen Nutzung

Die Stadt Aken (Elbe) weist das Gewerbegebiet (GE) aus fiir Gewerbebetriebe, die an ihrem bisherigen
Standort im Stadigebiet keine ausreichenden Entwicklungsmdglichkeiten haben, und fiir ansied-
lungswillige Betriebe, die im Raum Aken-Kothen-Dessau arbeiten. Da gegenwirtig mehr Bewerber
fiir Flichen vorhanden sind als Flichen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans erschlossen
werden konnen und die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulissigen Anlagen fiir sportliche Zwecke an
anderen Standorten im Stadtgebiet entstehen sollen, wird diese Art der Nutzung nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

(Ziffer 1.1 Textliche Festsetzungen)

Die Stadt Aken (Elbe) verfolgt auferdem die stddtebauliche Absicht, im Gewerbegebiet vorwiegend
Betriebe des verarbeitendes Gewerbes, Kfz-Betriebe, und Betriebe anzusiedeln, die mit Produkten
und Produktion zusammenhingende technische Planungsleistungen fiir andere Betriebe erbringen.
Deshalb wird festgesetzt, dap der Verkauf an Endverbraucher nur einen untergeordneten Umfang an der
erbrachten Leistung ausmachen darf und beschriankt ist auf die auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick
hergestellten, ver— und bearbeiteten, gewarteten oder reparierten Erzeugnisse und die mit den dazu
erforderlichen Leistungen in unmittelbarem Zusammenhang stehenden Giiter. Der Verkauf von
Lebensmitteln ist aus diesem Grund unzulissig. Allerdings gilt diese Festsetzung nicht fiir Tankstellen
und Betriebe zur Herstellung und Abfiilllung von Getranken und deren Verkauf, weil es inzwischen
iiblich ist, daf Tankstellen ein begrenztes Sortiment an Getranken und Lebensmitteln anbieten und Ge—
trankemiérkte an Standorten auferhalb von Gewerbegebieten zu Beeintrichtigungen schiitzenswerter
Nutzungen fiihren konnen.

(Ziffer 1.2 Textliche Festsetzungen)

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungsarten sind aus den bereits
genannten Griinden ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Allerdings sollen ausnahmsweise
bis zu 2 Wohnungen je Betrieb fiir Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen werden konnen. Mit dieser Festsetzung entspricht die Stadt dem Wunsch mehrerer Inter-
essenten, fiir den eigenen Bedarf Wohnungen in Betriebsgebduden zu errichten. Bei diesen Betrieben
handelt es sich um fiberwiegend Familienbetriebe, die dadurch eine Erleichterung der Betriebsfiihrung
erwarten.

(Ziffer 1.3 Textliche Festsetzungen)

Ma8 der baulichen Nutzung
Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ), die

iiberbaubare Grundstiicksfliche und die Gebdudehohe. Ausgehend von der grundsitzlichen Absicht,
einerseits die bauliche Nutzung der Grundstiicke so wenig wie moglich einzuschrinken, andererseits
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jedoch zu erreichen, daf eine die landschaftliche und bauliche Umgebung nicht beeintrachtigende Be-
bauung entsteht, wird die Gberbaubare Grundstiicksflache so festgesetzt, daf entlang den offentlichen
Verkehrsflichen breite, nicht bebaubare Grundstiicksflichen erhalten bleiben, die mindestens 3,0 m
breit zu bepflanzen sind. Die Einhaltung groferer Gebiaudeabstinde von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che ergibt sich unter Umstinden aus den Bestimmungen der Bauordnung.

(Ziffer 2.1 und 12.2 Textliche Festsetzungen)

Entscheidend fiir die Auswirkungen auf die Nutzbarkeit einander benachbarter Grundstiicke, das
Erscheinungsbild des Gewerbegebietes und die Einfligung des Gewerbegebietes in die landschaftliche
Umgebung ist die Hohe der Gebdude, Traufhdhe und Firsth6he. Da die Geschoffhdhen von gewerblich
genutzten Riumen, insbesondere Werkhallen, in ihrer Hohe von der Geschophdhe anderer Gebaude
und der mit 3,50 m anzusetzenden Héhe eines Vollgeschosses abweichen, wird die gewiahlte Art der
Festsetzung z7um Mag der baulichen Nutzung den Festsetzungen der Zahl der zulassigen Vollgeschosse
(Z) und der Geschofflachenzah! (GFZ) vorgezogen.

In Gewerbegebieten sollen und miissen auferdem jedoch auch bauliche Anlagen zulassig sein, die dem
besonderen Charakter und den besonderen Anforderungen der Betriebe entsprechen. Deshalb sind von
den getroffenen Festsetzungen Ausnahmen zuldssig fiir z.B. ortsfeste Transportgerite und Hochbehal~
ter, bauliche Anlagen zur Energieversorgung, Warmeriickgewinnung, Photovoltaik, Solartechnik usw.
(Ziffer 2.3 und 2.4 Textliche Festsetzungen)

Bauweise, abweichend (a)

Fiir Gewerbegebiete (GE) ist eine Bebauung mit Einzelgebduden charakteristisch. Da in der offenen
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO Gebaude mit seitlichen Grenzabstinden nur eine Linge von
hochstens 50,0 m haben diirfen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, daf Gebiude mit einer Linge
von mehr als 50,0 m errichtet werden diirfen. Diese Festsetzung entspricht der Absicht der Stadt, daf§
im Gewerbegebiet (GE) Gebiude mit einer Lange von mehr als 50,0 m zwar errichtet werden diirfen,
jedoch Abstand zu den Nachbargrenzen halten miissen.

(Ziffer 3 Textliche Festsetzungen)

Garagen, Stellpldtze und Zufahrten

Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellpldtzen ist beschriankt auf die Gberbaubaren
und die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Strafenbegrenzungslinie und iiberbaubaren
Grundstiicksflichen, soweit diese nicht als Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
festgesetztsind. Durch diese Regelung soll erreicht werden, daf Garagen und Stellplétze nicht bis an die
Strafienbegrenzungslinie ohne Eingrinung angelegt werden diirfen.

(Ziffer4.1,4.2und 12.2 Textliche Festsetzungen)
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Die Breite einer einzelnen bzw. simtlicher Grundstiickszufahrten wird auf 9,0 bzw. 12,0 m begrenzt,
damit Baugrundstiicke entsprechend Ziffer 19 Textliche Festsetzungen eingefriedet und bepflanzt
werden konnen und die Bepflanzung nicht mehr als unvermeidlich unterbrochen wird. Durch die
Festsetzung der zuldssigen Gesamtbreite aller Zufahrten eines Grundstiicks wird die einschrankende
Wirkung der Festsetzung gemildert und bleibt ein ausreichender Gestaltungsspielraum erhalten.

Nebenanlagen

Die Zulissigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO wird, im Hinblick auf die
gropflachig ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflachen einerseits und die notwendige Eingrii-
nung der Gewerbegrundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen andererseits auf die Giberbaubaren
Grundstiicksflichen beschrankt.

(Ziffer5 Textliche Festsetzungen)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
- Fuf-und Radwege

- Fufgéngerbereiche

- Parkpléitze

Die fiir die Planstrafien A bis D und die Fup—- und Radwegeverbindung ausgewiesenen Verkehrsflichen
sollen dem offentlichen Verkehr gewidmet werden. Zur Kenntlichmachung der vorgesehenen
Aufteilung der ausgewiesenen Verkehrsfliche ist diese gegliedert durch Festsetzungen von Verkehrs—
flichen mit der besonderen Zweckbestimmung “Verkehrsgriin” bzw. “Parkplitze”. Innerhalb der als
Verkehrsfliche fiir die Anlage von Parkplitzen ausgewiesenen Fliche sind im Abstand von hdchstens
25,0 m grofkronige Baume anzupflanzen.

(Ziffer 12.4 Textliche Festsetzungen)

Nur die Fup- und Radwegeverbindung ist insgesamt als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim—
mung festgesetzt.

Verkehrsgrin

Entlang der Siidseite der Dessauer Landstrafe (L 63) und beiderseits der Planstrafe A sind Flachen fir
Verkehrsgriin festgesetzt. Die Fliche entlang der Dessauer Landstrafle (L 63) ist auferhalb des Strafien-
korpers der Landesstrafie 63 Dispositionsflache fiir die Anlage von Rad- und Fufwegen, Bushaltestelle
und Leitungstrassen. Die Fliche westlich der Planstrafle A ist Dispositionsfliche fiir die kiinftige
Erweiterung des Gewerbegebiets nach Westen und die Anlage von Parkplatzen sowie das Anpflanzen
von grofkronigen Baumen.

Sichtflichen

Da die Freihaltung der Sichtflichen von sichtbehindernden Nutzungen nur in einer Hohe von 0,8
bis 2,5 m iiber der angrenzenden Verkehrsflache erforderlich ist, wird festgesetzt, daf innerhalb von
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Sichtflichen Einzelbdume mit einem Kronenansatz von mindestens 2,5 m Hohe zulassig sind, um die
stidtebaulichen und stadtgestalterischen Auswirkungen von Sichtflichen zu mildern.
(Ziffer 6 Textliche Festsetzungen)

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt

Das Gewerbegebiet grenzt auferhalb der Ortsdurchfahrt an die Landesstrafie 63 (Dessauer Landstra—
Be). Deshalb ist die Einrichtung neuer Ein— und Ausfahrten dort grundsatzlich nicht zulassig. Fur die
Errichtung einer Tankstelle wurde jedoch bereits eine Ausnahmegenehmigung erteilt.

Im Einmiindungsbereich der Planstrafie A in die Landesstrafe 63 sind entlang der Planstrafe aus Griin-
den der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrsflusses auf eine Lange von 40,0 m Ein— und Ausfahrten
ebenfalls nicht zuldssig.

(Ziffer7 Textliche Festsetzungen)

Griinflichen - 6ffentlich

Nordlich der Fup- und Radwegeverbindung wird in der Nahe des Waldrandes eine ca. 800 m? grofle
Dreiecksfliache als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen, um sie als Ruhe—, Pausen— und Aufenthaltsbe—
reich zu gestalten.

Flichen fiir die Regelung des Wasserabflufies

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser soll, soweit moglich und zuldssig, bereits auf den ein—
zelnen Grundstiicken versickert werden. Das in die Regenwasserkanalisation eingeleitete Oberflachen—
wasser soll in einem Regenwasserriickhaltebecken aufgefangen, gespeichert und allmahlich in einen
offenen Graben eingeleitet werden, um méglichst viel Oberflichenwasser im Bereich des Plangebiets zu
versickern und den Grundwasserstand fiir die im angrenzenden Waldgebiet und zum Teil gefadhrdeten
Feuchigebiete zu erhalten.

(Ziffer8 Textliche Festsetzungen)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Mit der Festsetzung zu Aufschiittungen und Abgrabungen soll erreicht werden, daf Bodenbewegungen
auf das unbedingt erforderliche Map beschrankt bleiben. Die Absicht entspricht dem Grundsatz eines
schonenden Umgangs mit Grund und Boden ebenso wie die Festsetzung zur Verwendung des ortlichen
Bodenaushubs fiir Aufschiittungen.
(Ziffer9 Textliche Festsetzungen)
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Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mit der Erschliefung des Gewerbegebiets (GE) und der Durchfiihrung von Baumafnahmen auf den
Baugrundstiicken wird in Naturhaushalt und Landschaftsbild eingegriffen. Um diese Eingriffe zu
mildern, trifft die Stadt verschiedene Festsetzungen zur Eingriilnung des Gewerbegebiets, der einzelnen
Baugrundstiicke, der Befestigung von begeh—- und befahrbaren Fldchen und der Gestaltung der nicht
iiberbauten Grundstiicksflichen und weist eine etwa 4.000 m? grofe Flache fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus, um die Eingriffe zu mildern und
auszugleichen.

Die ausgewiesene Fliche fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft soll zusammen mit der Anlage eines Trockenbeckens zur Regelung des Hochwasserabflus—
ses nach einheitlichen Grundsitzen griinordnerisch gestaltet werden. Sie ist der anschliefenden offenen
Landschaft zugeordnet, jedoch durch einen Streifen vorhandener Feldgeholze nach Siiden eingegriint.
Die Fliche soll zwar der natiirlichen Eigenentwicklung (Sukzession) iliberlassen werden, ist jedoch
mit Einzelbidumen und Gruppen aus Striuchern zu bepflanzen, um die Entwicklung des Bewuches der
Fliache zu beschleunigen.

Immissionsschutzim Gewerbegebiet (GE)

Wegen der medizinisch nachgewiesenen schidlichen Wirkungen von Lirm auf die menschliche Ge-
sundheit wird bestimmt, daf auch im ausgewiesenen Gewerbegebiet alle sich bietenden Méglichkeiten
zu nutzen sind, lirmgeschiitzte Aufenthaltsbereiche auferhalb und innerhalb von Gebaduden zu schaf-
fen. Dadurch soll erreicht werden, dap grundsatzlich die gleichen Anforderungen an den Larmschutzbei
zu schiitzenden Nutzungen erfiillt werden, wie in anderen Baugebieten, die teilweise oder vorwiegend
dem Wohnen dienen.

Mit der Festsetzung wird allerdings nicht die Absicht verfolgt, diese Anforderungen in samtlichen
Bereichen des Gewerbegebiets, insbesondere in den Produktionsbereichen und Wirschaftshéfen zu
erfiillen, sondern nur in den Bereichen, die tatsdchlich vor Larm zu schiitzenden Nutzungen dienen.
(Ziffer 11 Textliche Festsetzungen)

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der Nord—-, Ost- und teilweise der Siidseite des Gewerbegebietes sind Flichen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzt. Sie sollen zur griinordnerischen Einbindung des Gewerbe~
gebietes (GE) in die landschaftliche Umgebung und zur optischen Abschirmung der gewerblichen
Nutzungen mit standortvertriglichen Laubgehdlzen bepflanzt werden, um die Auswirkungen der
gewerblichen Nutzung auf die landschaftliche Umgebung und auf das Erscheinungsbild der Stadt
zu begrenzen und die auf den Baugrundsticken unvermeidlichen Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild mildern.

(Ziffer 12.1 Textliche Festsetzungen)

Auperdem sind entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen und auf anschlieBenden 15,0 m langen Grund-
stiicksstreifen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen dichte und durchlaufende Anpflanzungen aus
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Laubgehdlzen zur optischen Abschirmung der gewerblichen Nutzungen anzulegen. Damit diese not-
wendigen landschaftspflegerischen Mafnahmen nicht nur auf den Mindestumfang beschrankt bleiben
und der gestalterische Spielraum erweitert wird, ist es zuldssig, statt dessen eine mindestens 15,0 m
breite, nicht eingefriedete Fliche entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen griinordnerisch zu gestalten
und mit mindestens einem grofkronigen Baum je 50,0 m? nicht eingefriedeter Grundstiicksflache zu
bepflanzen.

(Ziffer 12.2 Textliche Festsetzungen)

Gropflachig befestigte Flichen fir Stellplitze stellen auch dann aus 6kologischer Sicht eine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes dar, wenn sie wasser- und luftdurchlissig befestigt sind.
Deshalb wird vorgeschrieben, daf Stellplitze einzugriinen und mit einem Laubbaum je 6 Stellplatzen zu
bepflanzen sind.

(Ziffer 12.3 Textliche Festsetzungen)

Hohenlage des Erdgeschoffufibodens

Die zulissige Hohenlage der Oberkante des Erdgeschopfupbodens wird festgesetzt, damit sich Verwal-
tungs- und Wohngebiude angemessen in die landschaftlichen Verhiltnisse einfiigen. Diese Festsetzung
gilt jedoch nicht fir ausschlieflich der Produktion und Lagerung diemende Gebdude, um den
Giitertransport zu erleichtern und Fahrzeuge ohne vertikalen Transport be- und entladen zu knnen.
(Ziffer 13 Textliche Festsetzungen)
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Begriindung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
(§2 Textliche Festsetzungen)

Die Erforderlichkeit zum Erlaf ortlicher Bauvorschriften dber Gestaltung ergibt sich aus der
Notwendigkeit zur Verwirklichung stadtgestalterischer Absichten, die Gestaltung der baulichen
Anlagen auf einander abzustimmen und in ihre landschaftliche und bauliche Umgebung einzufiigen.
‘Wenn auch an die Gestaltung eines Gewerbegebietes (GE) andere Anforderungen als an die Gestaltung
von Wohngebieten und Altstidten zu stellen sind, zeigen doch gerade in den vergangenen Jahren
entstandene Gewerbegebiete, welche Vorteile ein Gestaltungsrahmen fiir das spatere Erscheinungsbild
eines Gewerbegebiets haben kann.

Zulassige Farbtone

Der Rahmen zuliissiger Farbtone wird durch die angegebenen Farbtone bestimmt, nicht jedoch durch
die zur Bezeichnung des Farbtons verwendete Ziffer des Farbregisters RAL 840 HR. Fiir die Bestim-
mung zuldssiger Farbtone sind deshalb die angegebenen Nummern nur ein Hilfsmittel, um den festge—
setzten Farbton in der Farbtabelle zu finden. Die zwischen den zur Bezeichnung des Farbrahmens ver—
wendeten Nummern liegenden Nummern sind unmaggeblich zur Bestimmung des zulassigen Farbtons.
(Ziffer 14 Textliche Festsetzungen)

Fassaden - Baustoffe und Farbrahmen

Die fiir Gewerbegebiete charakteristischen Werkhallen werden zur gleichmafigen Ausleuchtung haufig
von oben belichtet und erhalten grofe AuBenwandflichen ohne Offnungen. Zur Milderung der unver-
meidbaren Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild bei einer Bebauung bisher nicht bebauter
Flachen sind deshalb alle Moglichkeiten zu nutzen, durch Bepflanzung oder andere Mafnahmen diese
Eingriffe zu mildern. Aus diesem Grund wird vorgeschrieben, dap mehr als 10,0 m breite Aufenwand-
flaichen ohne Offnungen mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen sind.

(Ziffer 15.1 Textliche Festsetzungen)

Gebaude sollen zur Verwirklichung der bereits genannten gestalterischen Grundsétze und der zu erfil-
lenden Anforderungen an die Einfiigung der Gebiude in die landschaftliche und bauliche Umgebung
moglichst wenig auffallend gestaltet werden. Deshalb werden fiir die Errichtung neuer Gebiude in der
ndheren Umgebung bereits verwendete Baustoffe und Farbtone vorgeschrieben.

Der Farbrahmen fir die Gebdude ist unter Beriicksichtigung der in Gewerbegebieten héufig
verwendeten Materialien und Bauteile auf die in der umgebenden Landschaft vorkommenden
gedeckten Farbtone abgestimmt. Von diesem Farbrahmen sind Ausnahmen zuléssig, wenn fiir Betriebe
unternehmensinterne Richtlinien fiir die farbliche Gestaltung gelten, weil sie aus werbetechnischen
Griinden Erkennungsmerkmal der erbrachten Leistung sind.

(Ziffer 15.2 Textliche Festsetzungen)
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Mit der Festsetzung, daf nur fiir konstruktive und zugleich gliedernde Bauteile Sichtbeton ohne Vorsatz
aus natiirlichem Materialien oder Materialien aus gebranntem Ton oder ohne behandelte Oberflache
verwendet werden diirfen, sind die vielen aus gropflichigen Fertigteilen entstandenen Gebaude Anlaf.
Mit dieser Festsetzung wird einerseits nicht ausgeschlossen, daf§ Beton auch in Grofbauteilen dort
verwendet werden darf, wo dies aufgrund der Anforderungen an das Gebaude unvermeidlich ist, ande—
rerseits jedoch besondere Anforderungen an die das Erscheinungsbild des Gebiets pragenden Bauteile
gestellt. Dabei unterstellt die Stadt Aken, daf es im Interesse der Selbstdarstellung der Betriebe liegt, ihr
Image durch die Gestaltung der Gebdude mdglichst vorteilhaft zu beeinflussen.

Décher - Baustoffe und Farbrahmen

Charakteristisch fiir Gewerbegebiete sind Gebiude mit Flachdachern oder flach geneigten Déachern.
Auf eine Vorschrift zur zulissigen Dachneigung wird deshalb verzichtet. Um jedoch auszuschliefen,
dap willkiirlich geformte Décher entstehen, wird vorgeschrieben, dap geneigte Flichen eines Daches
nur die gleiche Neigung aufweisen diirfen, wenn sie nicht, wie Sheddécher, teilweise der Belichtung
dienen.

(Ziffer 16.1 Textliche Festsetzungen)

Als Farbrahmen fiir Materialien zur Eindeckung geneigter Dacher werden einerseits rote bis braune
Farbtdne, andererseits in der Landschaft vorkommende griin—gelbe bis griin—braune Farbtone vorgege-
ben. Wihrend die eine Gruppe Farbtone auf den Farbton der Dacheindeckung vorhandener Gebaude
abgestimmt ist, sind die anderen Farbtone auf den Farbrahmen fiir Fassaden abgestimmt. Vom vorge-
gebenen Farbrahmen darfin Ausnahmefallen unter den gleichen Voraussetzungen abgewichen werden,
wie bei Fassaden.

An die von Biiro- und Personalriumen, Wohngebiuden und offentlichen Verkehrsflichen einsehbaren
Flachen von Flachdichern werden hohere gestalterische Anforderungen gestellt als an die nicht einseh-
baren. Sie miissen bekiest, begriint oder in einem mindestens 3,0 m breiten Pflanzstreifen gegen Einsicht
mit Stauden und ausreichend hochwachsenden Kleingehdlzen bepflanzt werden.

(Ziffer 16.3 Textliche Festsetzungen)

Garagen - Baustoffe und Farbrahmen

Wegen der stadtgestalterischen Absicht, die mit dem Hauptgebdude verbundenen Garagen in die
Gestaltung des Baukdrpers einzubeziehen und die gestalterische Wirkung von Hauptgebauden nicht
durch unpassende Gestaltung von Garagen zu beeintrichtigen, wird vorgeschrieben, daf fiir die mit
dem Hauptgebiude baulich verbundenen oder in Gruppen angeordneten Garagen die Festsetzungen fiir
Fassaden und Dacher gelten.
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Werbeanlagen

Die mit den ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung verfolgten ortsgestalterischen Ziele miissen
auch und gerade in Gewerbegebieten fir Werbeanlagen gelten, um die Gestaltungsvorschriften nicht
insgesamt in Frage zu stellen. Deshalb sollen sich Werbeanlagen den Baukorpern und der Gestaltung
der Baukdrper unterordnen. Werbeanlagen sind deshalb nur flach an Gebaudeaufenwinden unterhalb
der Traufe zulassig. Die zulissige Grofie der Werbeanlagen wird beschrinkt auf jeweils ein Viertel
der Lange und Hohe der jeweiligen Gebiudeaufenwand. Werbeanlagen in grellen Farben und mit
wechselndem Licht sind unzulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur lebende Hecken, freiwachsende Strauchpflanzungen und Ziune in Verbin—
dung mit Pflanzungen und Strduchern oder Hecken, die mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen,
zulassig. Dadurch soll aus der Vielzahl méglicher Einfriedungen eine begrenzte und auf die ortlichen
Verhiltnisse und gestalterischen Absichten der Stadt abgestimmte Auswahl vorgenommen werden.
(Ziffer 19 Textliche Festsetzungen)

Befestigungen fir Verkehrsflichen

Nicht nur aus gestalterischen sondern vor allem aus Grinden des Umweltschutzes wird vorgeschrieben,
daf begeh- und befahrbare Verkehrsflichen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht wasserund-
urchlissig befestigt werden miissen, nur mitwasser— und luftdurchidssigen Belegen befestigt werden
diirfen, d.h. grobfugig zu pflastern, mit Schotterrasen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen
sind. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daf Oberflichenwasser moglichst ungehindert
versickern kann, der Boden beliiftet wird und sich ein besser gestalteter Anblick bietet als bei einer
grofflichig mit Schwarzdecke oder Beton befestigten Flache.

(Ziffer20.1 Textliche Festsetzungen)

Fiir das Material fiir luft- und wasserdurchlissige Beldge wird ein Farbrahmen festgesetzt, der sich an
dem im Plangebiet und in der ndheren Umgebung vorkommenden Farbton des Bodens orientiert. Damit
sich das Gebiet auch durch den Farbton der Oberflachenbefestigungen mdglichst unauffillig in das
Gelinde und die ndhere landschaftliche Umgebung einfigt.

(Ziffer 20.2 Textliche Festsetzungen)

Uberdachte Stellplatze

Uberdachungen von Stellpldtzen sind entsprechend ihrem leichten Charakter und der Mdglichkeit, sie
gutin die landschaftliche und bauliche Umgebung einzufiigen, nur als Holzkonstruktionen zulissig und
in FarbtOnen zu streichen, die der Rinde von im Plangebiet vorkommenden Gehdlzen entspricht.
(Ziffer20.3 Textliche Festsetzungen)
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18.9 Sonstige bauliche Anlagen

Fiir die Befestigung von Stellplatzflichen und Zufahrten werden nur wasser— und luftdurchlissige Fla-
chenbefestigungen zugelassen. Dazu gehoren breitfugig verlegtes Grofpflaster und wassergebundene
Decken. Diese Festsetzung ist erforderlich, damit der Luft- und Wasseraustausch méglichst grofer
Flichen trotz intensiver baulicher Nutzung erhalten bleibt und erreicht wird, daf} Oberflichenwasser
méglichst ungehindert versickert, der Boden beliiftet wird und sich ein besser gestalteter Anblick bietet,
als bei einer mit Schwarzdecke oder Betonplatten befestigten Fliche.

19. Nicht berficksichtigte Bedenken und Anregungen

Die angeblich durch geeignete Festsetzungen nicht ausreichende Einschrankung des Verkaufs
an Endverbraucher besteht tatséichlich nicht, weil nach der getroffenen Festsetzung (Ziffer 1.2)
weder Verkaufsstellen von Einzelhandelsbetrieben oder Ladengeschifte noch Einkaufszentren,
Supermirkte, Verbrauchermirkte, Kauf- und Warenhauser zuldssig sind.

Die Anregung, den Ostlichen und siidlichen Bereich des Gewerbegebiets (GE) als Industriegebiet
(GI) festzusetzen, bleibt mit Ricksicht auf die Belangeang vonNaturhaushait und
Landschaftsschutz unberiicksichtigt.

Die Festsetzung des zulissigen Mafies der baulichen Nutzung durch Grundflichenzahl (GRZ)
und Gebaudehohe entspricht den Belangen von Gewerbebetrieben besser als die Festsetzung von
Geschopflichenzahlen (GFZ). Aus diesem Grund bleibt auch diese Anregung unberiicksichtigt.

Die Festsetzungen zur Begriinung von AuBenwandflachen bleibt erhalten, um - wie bereits in der
Begriindung ausgefiihrt — die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild durch die kiinftig
zuldssigen Baumafnahmen zu mildern.

Die Anregung zur Regelung der zulissigen Grope von Werbeanlagen ist bereits durch die getroffenen
Festsetzung beriicksichtigt.

Die erwarteten Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild lassen sich im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans nur im Rahmen der getroffenen Festsetzungen
verwirklichen. Gegen diese Festsetzungen und den Umfang der zu verwirklichenden Mafinahmen
sind weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht worden. Die zum Ausgleich fiir Eingriffe
auferhalb des Plangebiets durchzufihrenden MaPnahmen wird die Stadt in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde durchfuhren. _

Durch die Verwirklichung der nach den Festsetzungen des Bebauungsplans kiinftig zulassigen
Baumagfnahmen werden zweifellos erhebliche Flachen versiegelt. Dieser zwischen den Belangen des
Landschaftsschutzes und denen der gewerblichen Wirtschaft bestehende unvermeidliche Nutzungs—
konflikt soll durch die getroffenen Festsetzungen zur Durchfithrung griinordnerischer Mafnahmen
soweit wie moglich gemildert werden. Aus der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde
ergibt, dap ein Ausgleich mdéglich ist, wenn die fiir erforderlich gehaltenen Ausgleichsmafinahmen
verwirklicht werden.
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Hinweise fiir die Durchfthrung des Bebauungsplans

Geologische Verhélmi;se:

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich nach unseren Unterlagen innerhalb der nordlichen
Begrenzung der Trinkwasserschutzzone IV des Wasserwerkes Aken I. Es sind die nach der TGL
24348/02 bzw. dem DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 101, fir die Trinkwasserschutzzone I11.2
bzw. III B geltenden Beschrankungen/Verbote zu beriicksichtigen. Mit Grundwasserstanden, die
weniger als 2 m unter Gelande liegen, ist zurechnen.

Wegen der sandigen, lehmig-sandigen BGden im Bebauungsgebiet, der hohen Grundwasserstinde
und der Nihe zu Wassergewinnungsanlagen ist dem Grundwasserschutz besondere Aufmerksamkeit
zu widmen.

Aus ingenieurgeologischer, lagerstittenwirtschaftlicher und umweltgeologischer Sicht bestehen
keine Bedenken. Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054.

Raumordnung

Die vorgesehenen Strafenverlegungen sind mit dem Landesamt fiir Strafenbau Sachsen-Anhalt
abzustimmen.

Aus verkehrsplanerischer Sicht sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:
Der Abstand der Bebauung zur Fahrbahnkante muf mindestens 20 mbetragen.

Das Gewerbegebiet darf nur iiber die Planstrafle A an die LIO 63 angebunden werden. Dazu ist ein
Projekt mit verkehrstechnischem Nachweis vorzulegen.

Der Antrag auf Genehmigung zur Sondernutzung ist unter Angabe der Vorbescheid-Nr. 273/91 D
iiber die Strafenmeisterei einzureichen.

Die Zustimmung aus raumordnerischer Sicht entbindet nicht davon, fiir raumbedeutsame Vorhaben
gemif § 6a des Raumordnungsgesetztes die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens bei der
zustindigen Raumordnungsbehdrde zu beantragen, falls die Ansiedlung solcher Vorhaben in diesem
Gewerbegebiet aktuell wird.

Wasserversorgung, Abwasser— und Abfallbeseitigung

Trinkwasserversorgung:

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Trinkwasser soll durch die Zentrale Trinkwasseranlage der
Akener Magnesit-Werke GmbH erfolgen. Diese Anlage befindet sich in Uberwachung durch das
Gesundheitsamt und fithrt hygienisch unbedenkliches Trinkwasser.

- Gewerbe, die einen hohen Brauchwasserbedarf haben, sollten Giber eine Eigenversorgungsanlage

den Brauchwasserbedarf abdecken. Je nach Ansiedlung ist zu priifen, inwieweit eine gemeinsame
Brauchwasserversorgung erfolgen kann (Gemeinschaftsanlage).
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Fiir erforderliche Baumafinahmen in TWSG sind die im Trinkwasserschutzgebietsbeschluf§ enthal-
tenen Nutzungsbeschrankungen zu beriicksichtigen.

Abwasserbeseitigung:

Solange in Aken noch keine zentrale Kliranlage vorhanden ist, sind auf den einzelnen Betriebs—
grundstiicken Kleinklaranlagen nach DIN 4261 zu errichten.

Der Einleitung von Abwissern in Kleinklaranlagen wird nur befristet zugestimmt.

Die Abstinde von Kleinkldranlagen oder Sammelgruben zu Fenstern und Tiren von Wohnungen
sind gem. BauO vom 20.07.1990 vorzusehen.

Das Einleiten von Niederschlagswasser in Kleinklaranlagen ist nicht zuldssig. Das vorgesehene Re—
genwasserriickhaltebecken wird aus hygienischer Sicht gefordert.

Besteht spater die Moglichkeit des Anschlusses an eine zentrale Abwasseranlage, sind die hygienisch
relevanten Entsorgungssysteme aufer Betrieb zu setzen.

Das anfallende Oberflichenwasser sollte soweit wie moglich am Anfallort versickert werden.

Deshalb sollte moglichst viel Verkehrsfliche (z.B. Pkw-Stellplitze, Fufwege) nur mit wasserdurch—
lissigem Material befestigt werden.

Die Ableitung von vorgeklartem Abwasser in ein Gewésser/ Untergrund ist geméf3 § 2 (1) des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 23.09.1986 (BGBI1. I S. 1529 ber. 1654) die wasserrechtli—-
che Finleiterlaubnis unter Beibringung der erforderlichen Unterlagen bei der zustindigen Wasserbe—
horde zu beantragen.

Die Anlagen zur Abwasserbehandlung haben den Forderungen des § 7a des WHG zu entsprechen.
Es gilt hierfiir:

* die Allgemeine Rahmenverwaltungsvorschrift iber Mindestanforderungen an das Ableiten von
Abwasser in Gewisser vom 08.09.1989 (GMBI. 1989, S. 523 Rahmen-Abwasser VWV und deren
nachgeordnete Verwaltungsvorschriften).

* die Abwasserherkunftsverordnung vom 03.07.1987 (BGBLI, S. 1578)

Betriebe, die mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen, haben die Rechtsvorschriften fir den
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere § 19g und folgende des WHG sowie § 26
des WG vom 02.07.1982 (Gbl.INr.26S. 467) einzuhalten.

Wasserrechtliche Entscheidungen fiir das Einleiten von Abwasser, Niederschlagswasser in ein
Gewiisser, die Entnahme von Wasser bzw. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind beim
STAU Dessau/Wittenberg auf der Grundlage des WHG und WG einzuholen.

Fiir geplante Instandsetzungen bzw. Ausbaumafinahmen von Gewdissern sind entsprechend der
wasserrechtlichen Vorschriften bei unserer Dienststelle die Genehmigungen einzuholen. (§ 28,
31 WG)
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Abfallerfassung und ~beseitigung:
Jede Art der Abfallsammlung, in Abfallschichten, Sammelcontainern o.4. hat so zu erfolgen, daf
Staub- und Geruchsbeldstigungen nicht auftreten konnen.

- Fiir transportable Abfallbehalter sind geeignete Stellplitze im Freien, in angemessener Entfernung
zu Arbeits— und Betriebsstitten sowie Wohnungen zu schaffen.

- Die gesamte Abfallbeseitigung ist so zu gestalten, daf ein Auftreten von Gesundheitsschidden ausge—
schlossen ist.

Wohnungen im Gewerbegebiet:

- Wohnungen sind im Gewerbegebiet Aken-Ost, wie bereits erwahnt, nur in Ausnahmefillen
gestattet.

- Werden durch die vorrangige Nutzung des Bebauungsgebietes zu Gewerbezwecken Abweichungen
zu den Vorschriften iiber Zuginge von Wohnungen zu Gewerberdumen notwendig, kann durch uns
nur zugestimmt werden, wenn unzumutbare Belastigungen durch Larm, Staub, Ruf oder Aerosole
nicht auftreten ko6nnen.

Kommunaler Lirm sowie lufthygienische Situation:

- Zur Beurteilung der hygienischen und umweltmedizinischen Kriterien ist eine Erfassung und
Auflistung aller Emittenten unerlaflich. In diese Erfassung sind auch nicht genehmigungspflichtige
Anlagen aufzunehmen, da auch diese belastend wirken konnen. Wir verweisen deshalb in diesem
Zusammenhang auf die Errichtung und den Betrieb von Anlagen gemaf § 5 BImSchG sowie
DIN 1805 (Schalischutzim Stadtebau).

- Einzuhaltende gesetzlichen Regelungen:

* Nichtgenehmigungsbediirftige Anlagen sind geméap §§ 22 und 23 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes vom 22.05.1990 zu errichten und zu betreiben.

* Nichtgenehmigungsbediirftige Feuerungssanlagen haben den Anforderungen der Ersten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber
Kleinfeuerungsanlagen) vom 15.07.1988 zu entsprechen.

* Sollten genehmigungsbediirftige Anlagen (Anlagen der 4. BImSchV) angesiedelt werden,
miissen sie den Anforderungen der TA Luft (Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 27.02.1986) entsprechen.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Die untere Naturschutz- und Landschaftspflegebehorde stimmt der Nutzung des als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Geldndes nur bei Beriicksichtigung folgender zu schaffender Ausgleichsmafinahmen zu:

- Das Oberflichenwasser ist getrennt nach Schmutzwasser (Wasser, welches durch Ol auf Strafien—
belag oder andere Stoffe verunreinigt ist) und Regenwasser, welches nur mit Luftverunreinigungen
behaftetist (Wasser aus Dachrinnen), weiterzuleiten. Dabei ist der Strang mit dem von den Dachern
kommenden Wasser zur Verndssung der Rohrlache bis unmittelbar an dieses Gebiet zu verlegen.
Demzufolge besteht keine Gefahr des Einleitens von kontaminiertem Wasser in die Rohrlache.
Beriicksichtigung sollte dabei auch die in niederschlagsreichen Jahren eintretende Bedeutung der
Rohrlache als wichtiger Vorfluter fiir ein eventuell eintretendes Elbhochwasser finden. Vor der
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_ Realisierung dieser MaBnahme sind die Eigentumsverhaltnisse des Gebietes Rohrlache zu klaren.

-~ Der Weg zwischen Regenwasserriickhaltebecken und Rohrlache ist mit einer zweiseitigen Baum—
und Heckenbepflanzung zu begriinen. Im Abstand von 6.0 m sollte ein Leitbaum gepflanzt werden
und dazwischen je drei Biische. Zur Anpflanzung sollten die Baumarten Wildapfel (Malus sylvestris),
Wildbirne (Pyrus achras), gewdohnliche Traubenkirsche (Padus avium) und Eberesche (Sorbus
aucuparia) kommen. Bei den Strauchern die Arten Schlehe (Prunus spinosa), europiisches Pfaffen—
hiitchen (Euonymus europaea) und Weifidorn (Crataegus). Die erforderlichen Pflegemafnahmen
sind mit einzubeziehen.

Die gleiche Bepflanzung und Pflege sollte entlang der Rohrlache in Richtung Susigke erfolgen.
- Zubeachten sind bei dieser Mafmahme ebenfalis die Besitzverhiltnisse entlang der Wege.

~ Hinsichtlich einer zukiinftigen Erweiterung des Biospharenreservates “"Mittlere Elbe” auf den Forst-
bereich siidlich der Strafe Aken—Dessau ist gemaf der Verordnung auf den Anbau einheimischer
Baumarten zu orientieren. Das bezieht sich insbesondere auf den angrenzenden Randbereich des
Gewerbegebietes. Deshalb ist bei der Begriinung solchen Arten wie Stieleiche, Winterlinde und
Bergahorn der Vorzug zu geben.

- Zur Auﬁenwandﬂichengestaltung von Werkhallenim Gewerbegebiet durch kletternde oder ranken-
de Pflanzen ist nur das Efeu zu empfehlen.

- Die Befestigungen der Verkehrsflichen miissen sich generell nach begeh— und befahrbaren
Verkehrsflichen sowie Stellflichen wie z.B. Parkpldtzen unterscheiden. Die Belage sind
entsprechend ihrer Zweckbestimmung zu wahlen, somit ist es angebracht, Parkplatze grundsitzlich
mit Rasengittersteinen oder dhnlichem wasserdurchlassigen Material zu befestigen.

- Beider Vorbereitung und Durchfiihrung sdmtlicher Baumafinahmen sind alle einschlagigen Gesetze
(derzeit das Bundesrahmengesetz) sowie Ausfithrungsbestimmungen zum Abfallgesetz einzuhalten.
Bodendenkmalpflege:

— Der archaologischen Denkmalpflege (Herrn Heinz Bartels, Wallstr. 48, 0-4370 Kéothen) ist der
Baubeginn (Erdaufschlufarbeiten) mindestens zwei Wochen vorher schriftlich mitzuteilen.

- Wihrend der Bauarbeiten sind bei Sichtung von archiologischem Gut die Bauarbeiten sofort einzu-
stellen und die archaologische Denkmalpflege umgehend zu informieren.
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21. Liste der Anlagen zur Begriindung des Bebauungsplans
1. Auszug aus der Flurkarte
2. Gestaltungsvorschlag
3. Knoten: Dessauer Landstrafie/ Planstrafie A
4. Strafenquerschnitte (Vorschlag)
5. Umgehung Aken Trassierungsvorschlag L 63
der Stadt Aken (Elbe)
6. Trassierungsvorschlag B 187a und L 63 neu

der Stadt Aken (Elbe)

7. Liste der anzupflanzenden Biume und Striucher

Diese Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans gemag § 3 Abs. 2 BauGB vom 15. Juli bis

16. August 1991 offentlich ausgelegen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Aken (Elbe) hat sie in ihrer Sitzung am 26. September 1991 als Be—
griindung gemap § 9 Abs. 8 Satz | BauGB des als Satzung beschlossenen Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet

Aken-Ost, Teilgebiet 1: Kaiserborne beschlossen.

Sie ist nach dem Satzungsbeschluf redaktionell iiberarbeitet und um Aussagen zur Durchfiihrung des Aufstel-
lungsverfahrens und zur Behandlung der nicht beriicksichtigten Bedenken und Anregungen sowie Hinweise zur

Durchfiihrung des Bebauungsplans erganzi worden.

Stadt Aken (Elbe), 03.Oktober 1991

Siegel

(Mﬁller)
Biirgermeister
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Trassierungsvorschlag B187a und L63 neu
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Liste der anzupflanzenden
Baume und Strducher

der fir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern und fiir sonstige Bepflanzungen vorge-
schlagenen standortvertriglichen Arten der potentiell natiirlichen Vegetation

Bezeichnung:
deutsch

GroBe Laubbidume:
Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Robinie (Akazie)
Sommerlinde
Feldulme
Ulme

Mittelgrofe und kleine Laubbaume:
Feldahorn
Hainbuche
Holzapfel
Traubenkirsche
Holzbirne
Salweide
Eberesche
Mehlbeere
Elsbeere

Hohere Straucher:
Felsenbirne
Berberitze
Pfaffenhiitchen
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel .

Rotdorn

Weifdomn

Liguster-

Rote Heckenkirsche
Pfeifenstrauch
Schiehe

Faulbaum
Alpenjohannisbeere
Hundsrose
Ohrweide
Katzchenweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Spierstrauch
Flieder

Kletterpflanzen
Alpen—-Waldrebe
Efeu
Geifblatt
Jungfernrebe
Glycinie

botanisch

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus exelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Robinia pseudoacacia
Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus ssp. resista

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus padus
Pyrus communis
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Euonymus europaeus
Cornus mas

Cornus alba

Corylus avellana
Crataegus carrierei
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronariu
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea mas
Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Spiraea arguta
Syringa vulgaris

Clematis alpina
Hedera helix

Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinque
‘Wisteria sinensis



