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BegrUndung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Aken (Elbe)
“Wohngebiet Obselaver Weg"

1. LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 1. ANDERUNG

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Aken (Elbe) ,Wohngebiet
Obselaver Weg* liegt im nordwestlichen Bereich des Stadtgebietes Aken (Eloe)-
sogenannte Westliche Vorstadt - und umfasst eine Fi&iche von rund 8 ha.

Die Grenzen des B-Plans werden nicht veréndert. Der Anderungs-Geltungsbereich
umfasst den Sstlichen, bisher unbebauten Teil des B-Plangebietes.

Der r&umliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Gesamifldche von
25.587 m? des bisher brachliegenden Wohnbaulands - Gemarkung Aken, Flur 8.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches sind in der nachfolgenden Abbildung
gekennzeichnet.

Abbildung 1: Geltungsbereich 1. Anderung innerhalb Geltungsbereich B-Plan Nr. 2

= AK* ~OBSFLAYUER WEG"

2. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fladchennutzungsplan der Stadt Aken (Elbe) sind die FHdGchen
entsprechend den FesTsefzyngen des Bebauungsplanes als WohnbauflGche
dargestellt. Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes ist als gemdaB § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Fi&ichennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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Begrundung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Aken {(Elbe)
~Wohngebiet Obselauer Weg*

2.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Aken (Elbe) ,Wohngebiet Obselauer Weg" wurde
mit VerfUgung des Regierungspréasidiums Dessau am 21.12.1993 genehmigt und mit
Bekanntmachung am 12.01.1994 rechtskr&ftig.

Der Bebauungsplan Nr. 2 setzt als Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet fest.
Zudem sind die notwendigen ErschlieBungsfidichen und ein zentraler Spielplatz
festgesetzt. Die Reinen Wohngebietsfldchen sind vorwiegend in offener Bauweise mit
einer max. zuld@ssigen ll-geschossigen Bebauung anzulegen. Im Anderungsbereich
waren Bereiche mit 2-geschossiger, geschlossener Bebauung vorgesehen. Die
Grundfl&ichenzahl im B-Plangebiet ist mit 0,4 festgesetzt.

Der Beschluss zur 1. Anderung wurde am 19.09.2019 vom Stadtrat Aken (Elbe) gefasst
und am 11.12.2019 ortsUblich bekannt gemacht.

2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Aken (Elbe) - ISEK — 2030

GemaB ISEK ist es zweckmdBig, die westliche Vorstadt als Wohnstandort innerhalb der
Gesamtstadt weiter zu profiieren. Hierzu sind die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen (Uberarbeitung B-Plan Nr. 2 Obselaver Weg und
Fertigstellung ErschlieBung Dr.-Pilling-StraBe). Demnach soll der Bebauungsplan fOr das
Baugebiet ,,Obselaver Weg" Uberarbeitet werden, um hier ein individuelleres Bauen
zu erméglichen.

2.4 Verfahrensstand

Vereinfachtes Verfahren gemdaB § 13 BauGB:
BVerwG, Urt. v. 09.03.1990 — 8 C 78.88:,Die Abweichung muss — soll sie mit den
Grundzigen der Planung vereinbar sein — durch das planerische Wollen gedeckt sein,

es muss (...) angenommen werden kdnnen, die Abweichung liege noch im Bereich
dessen, was der Plangeber gewoll’r hat oder gewollt hatte, wenn er die weitere
Entwicklung (.. .} gekannt hatte.

Durch die Anderung werden die Grundzige der Planung - die Schaffung von
Baurecht fUr ein Reines Wohngebiet - nicht berihrt. Die Anderung ist erforderlich, um
derverénderten Entwicklung in Bezug auf die Nachfrage nach Bauland fOr
Einfamilienhduserentsprechen zu kdnnen.Zudem werden gemd&B § 13 Abs. 1 Nr. |
BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begrindet. AuBerdem bestehen gemdaB § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
durch die Anderung keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten SchutzgUter.

Nordlich des Geltungsbereiches grenzt im Abstand von rund 150 m ein Gebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung an. Dieses ist als NATURA 2000 Gebiet unter nationalem
Schutz gestellt:

FFHO054 LSA - Elbaue Steckby-Lédderitz

SPADOO1LSA — Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby Lédderitzer Forst

und

NSG0394 - Mittelelbe zwischen Mulde und Saale.
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Begrindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Aken (Elbe)
~Wohngebiet Obselauer Weg*

Die Schutzgebietsausweisungen aus dem Jahr 2018 sind unter Kenntnis der
kommunalen Planungsabsichten am Obselauer Weg erfolgt. Die Anderung dieser
Planung fuhrt zu keiner Fl&chenerweiterung oder zusGizlichen Versiegelung

gegenUber der genehmigten Planfassung.

3. BESTANDSSITUATION
3.1 Stadtebauliche Situation / Freiraum
Die Fldchen des Plangebietes sind im nordwestlichen Teilbereich inzwischen

entsprechend den Fesisetzungen des Bebauungsplanes vollstandig bebaut. Der
Bereich ist durch eine Bebauung mit Uberwiegend Doppel- und Reihenhdusern

gekennzeichnet. Teilbereiche sind mit Garagenkomplexen bebaut.

Zentral befindet sich ein 6ffentlicher Spielplatz.
Entsprechend der baulichen Nutzung sind die Gartenbereiche der einzelnen Parzellen

durch intensiv genutzte Ziergdrien gekennzeichnet, die zum Teil auch mit

Gartenhdusern bebaut sind.
Nach Westen und SUden rahmt eine Kleingartenanlage die Wohnbebauung ein und

schirmt sie gegenuber der sudlich verlaufenden LandesstraBe L 63 ab. Im Osten grenzt
an den Anderungs-Geltungsbereich eine Bestands-Wohnbebauung. Nach Norden

grenzt Acker an. An diesen schlieBt die Eloaue an.

Abbildung 2: Ubersicht stédtebauliche Situatfion

Sachsen-Anhalt Viewer
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020

@iy Strate
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Begrindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Aken (Elbe)
.Wohngebiet Obselauer Weg"

Der Geltungsbereich befindet sich vollstdndig innerhalo der Grenzen des
Biosphdrenreservates Mittlere Elbe (BR_OO01LSA}, Zone |l - Landschaftsschutzgebiet
Mittlere Elbe (LSG0051_). Aufgrund der Genehmigung des B-Plans Nr. 2 sind die damit
verbundenen Fladchennutzungsdnderungen innerhallb der Schutzgebietsgrenzen
Zul&ssig.

3.2 Infrastruldurelle Situation

Die ErschlieBung des Wohngebietes ist durch den Obselauer Weg, der auf die Calber
LondstraBe (LandstraBe L 63) bindet, gewdhrleistet.

Das Wohngebiet Obselauer Weg wird gegenwartig straBenverkehrstechnisch durch
die Dr.-Piling-StraBe und zukinftig auch durch die GroBe Hopfenbreite erschlossen.
Die Erreichbarkeit mit dem &ffentlichen Busverkehr ist Uber die Haltestelle Obselauer
Weg gegeben.

Innerhalb der bisher umgesetzten inneren ErschlieBung wurden auch die Medien
s&milicher Versorgungstrager verlegt. Das bereits bebaute Wohngebiet ist volist&indig
erschlossen.

Die innere ErschlieBung des Anderungs-Geltungsbereichs muss nach Rechtskraft der
1. Anderung umgesetzt werden. Die ErschlieBung der Wohnbaufldchen wird Uber die
Anbindung an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen gesichert.

4. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Die Stadt Aken (Elbe) hat vor dem Hintergrund des geénderten Bedarfes zwischen der
Aufstellung des B-Planes Nr. 2 ,Wohngebiet Obselauer Weg" (1994) und heute, eine
stadtebauliche Neubewertung durchgefuhrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der
urspringlich eingeschdtzte Wohnbedarf nach einer verdichteten Bebauung sowie
dem Bau von Geschosswohnungen (Sozialer Wohnungsbau) in dem betroffenen
Teilgebiet nicht mehr nachgefragt wird. Mit der 1. Anderung erfolgt eine Anpassung
der Baufl&chen an den tatséchlichen Bedarf.

Konkrete Anfragen Bauwiliger nach Baugrundsticken mit GréBen um die 1.000 m?
liegen der Stadtverwaltung vor. Aus den derzeitigen Festsetzungen des B-Plans Nr. 2
lassen sich derartige GrundsticksgrdBen nicht entwickeln. Die Stadt Aken (Elbe) kann
somit, frotz hoher Nachfrage, ihre Baugrundsticke nicht verduBern. Zur Anpassung an
die Nachfragen der Bauwilligen bzw. zur Anpassung an die veréinderte stédtebauliche
Entwicklung ist eine Anderung der planerischen Konzeption des B-Plans bezUglich der
ErschlieBungsflachen und Baufelder erforderlich.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 soll auf die bisher festgesetzte
geschlossene Bebauung im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches zugunsten einer
aufgelockerten, offenen Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern
verzichtet werden.

Da es seit der Ausweisung des B-Plangebietes Nr. 2 ,Wohngebiet Obselauer Weg"
1994 keine Nachfrage nach einer mehrgeschossigen Wohnbebauung (Sozialer
Wohnungsbau) gegeben hat, soll mit der 1. Anderung auf diese Mdglichkeit verzichtet
werden.

Durch die offene Bauweise wird die zul&ssige Anzaht der Wohnbebauungen und somit
die Versiegelungsrate vermindert und dagegen der Grinfléchenanteilim Wohngebiet
erhdht,

In der gesamten Wohnsiedlung Obselaver Weg stehen nahezu keine &ffentlichen
Stellflichen zur VerfUgung. Im Ergebnis der 1. Anderung soll zukUnftig die Schaffung
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Begrindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Aken (Elbe)
~Wohngebiet Obselaver Weg*

von &ffentlichen Parkfldchen mit Stellpldtzen for Anwohner und deren Besucher
geschaffen werden.

5. INHALT DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung
WR-Reines Wohngebiet = keine Anderung
MaB der baulichen Nutzung
GRZ-Grundfl&chenzahl 0,4 = keine Anderung

Zahl der Vollgeschosse Il = keine Anderung
GFZ-Geschossfldchenzahl 0,8 = entfallt; GFZ 1,2 entfdllt

Bauweise
offene Bauweise
= Anderung gegeniber bisheriger Festsetzung der geschlossenen Bauweise im
nérdlichen Baufeld

Verkehrsfldche
Die ErschlieBung wird verdndert.
Die PlansiraBe A ist Bestandteil des rechiskraftigen B-Plans (hier W 1). Sie ist als
Flurstick bereits eingemessen und weist eine Breite von 4,75 m auf. Sie wird als
StichstraBe mit Wendemdglichkeit ausgebildet und dient der ErschlieBung von 2
rickwdrtigen Baugrundsticken. Sie erhdlt die Zweckbestimmung Wohnweg.
Zwischen der bereits vorhandenen VerkehrsfUhrung der Dr.-Pilling-StraBe wird eine
Nord-Std-Verbindung als Ringschluss ausgebaut - PlanstraBe B - (FlurstUcksbreite 6

m / StraBenbreite 5,5 m).
PlanstraBe C verbindet die Dr.-Piling-StraBe mit dem an den Geltungsbereich

angrenzenden und teilweise bebautem Weg (Flursticksbreite 6 m / StraBenbreite

5.5mj.
Zum zentralen Spielplatz fOhrt ein Weg (Verkehrsfldche Zweckbestimmung

FuBgé&ngerbereich) durch die Bauflachen.

Uberbaubare Grundsticksflache
Die durch Baufelder eingegrenzte Uberbaubare Grundsticksfliche wird an den
Bedarf angepasst. Die Tiefe der Baufelder wird mit 25 m festgesetzt. Die Baufelder
sollen die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern erméglichen.

Flcichen fir Stellplatze/Garagen
Zur Deckung des Bedarfs der Bestandsbebauung an Stellplédtzen und Garagen wird
nordwestlich an die Bestandsbebauung angrenzend eine Flche fUr Stellpldize und
Garagen und sidwestlich eine Fldche fir Stellpldtze festgesetzt.

Festsetzungen
Der B-Plan Nr. 2 enthielt nur Festsetzungen in Bezug auf die Landesbauordnung.
Diese werden fur den Anderungsgeltungsbereich wie folgt Ubernommen bzw.
entfallen (durchgestrichen).
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Begrindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Aken (Elbe)
~Wohngebiet Obselauer Weg"

1. Gestaltung der baulichen Anlagen
: A o

1 6Ke4lergepege~n—s-md—mehi—zugeie-ssen— Im Hmwels Hochwosserschu’rz W|rd ouf de

Vemchf des Kellergeschosses ols Manahme der Bouvorsorge hingewiesen.

23 Je Grundstickanagefangene 450 m?2 GrundstUcksfldche soll mindestens ein

groBkroniger, heimischer Laubbaum oder Obstbaum gepflanzt und dauerhaft
unfr_erhol’ren werden. Die Festsetzung wird als grindordnerische Festsetzung in die
1. Anderung Ubernommen.

Die gestalterischen Festsetzungen werden gestrichen, da die Stadt individuelles
Bauen erméglichen méchte. Die Festsetzungen bezogen sich auf die ehemalige
Planung des Investors zur Errichtung eines einheitlichen Wohnviertels mit — for
heutige Nachfragen — sehr kleinen GrundstUcksgréBen.

Zudem fehlt die Rechtsgrundlage fUr die gestalterischen Festsetzungen, da der
Bundesgesetzgeber den Landesgesetzgeber in § 9 Abs. 4 BauGB nur ermdchtigt,
zusdizlich zu den stadtebaulichen Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB
bauordnungsrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die
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Begrindung zur 1. vereinfachien Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Aken (Elbe)
“Wohngebiet Obselaver Weg*

Regelung der Landesbauordnungen gibt der Gemeinde nicht die Befugnis, einen
Bebauungsplan allein fUr ortsgestalterische Festsetzungen zu erlassen (VGH
MUnchen, Urteil v. 12.04.2019 — 1 BV 17.1634)

Die Festsetzung zur Baumpflanzung wird in der GrundstUcksgréBe angepasst, da die
bisherigen Grundsticke deutlich kleiner waren als die jetzt angebotenen mit
durchschnittlich 1.000 m? GrundstUcksfl&che.

Folgende Festsetzungen werden im Zuge der 1. Anderung geftroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

H&he der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe/Firsthdhe (FH) darf, bezogen auf die
Oberkante der ausgebauten, am GrundstUck angrenzenden PlansiraBe, ein Mal
von 9,0 m nicht Uberschreiten.

Begrindung:
Die Festsefzung dient der Umsetzung des stadtebaulichen Ziels, Wohnbauland

vorwiegend fUr Einfamilienh&userzu schaffen und ein einheitliches Siedlungsbild zu
schaffen.

Uberbaubare / nicht Uberbaubare Grundsticksfléiche (§ 23 (5] BaUNVO)]

Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zwischen VerkehrsflGche bzw.
StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze sind Garagen (einschl. Carport) gemdB §
12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig. Stellplatze
sind von der Festsetzung ausgenommen.

Begrindunag:
Die Festsetzung dient der Freihaltung des StraBenrandbereiches von

Sichthindernissen.

Verkehrsfldche Zweckbestimmung Wohnweg - PlanstraBe A - (§ 9 (1] Nr.111.V.m. Nr.
22 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsfldiche mit der Zweckbestimmung Wohnweg - PlanstraBe A -
ist unter Wahrung einer lichten Durchfahrtsbreite von mind. 3 m - eine Fldche zum
zeitweiligen Abstellen von MUll- und Wertstofftonnen zur Entleerung durch den
Entsorgungstréger fUr die 2 rickwartigen GrundstUcke vorzuhalten.

Begrindung:

Entlang der PlanstraBe A kdnnen 4 Wohngrundsticke entstehen, wobei die
vorderen Grundsticke im Kreuzungsbereich zur PlanstraBe B bzw. zur bereits
ausgebauten Dr.-Piling-StraBe jeweils Uber die StraBen erschlossen werden. Die
PlanstraBe dient somit der ErschlieBung von 2 Grundsticken. Sollten Entsorger /
Verwerter die StichstraBe mit Wendehammer nicht befahren, sind die
entsprechenden Tonnen zur Entleerung in Kreuzungsndhe aufzustellen.

Ein Ausbau eines Wendehammers fOr Fahrzeuge > 10 m Ldnge erfordert die
doppelte FléchengréBe. Diese Relationen wurden zur ErschlieBung von 2
Baugrundstiicken als unwirtschafilich und undkologisch verworfen.
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Begrindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Aken (Elbe)
~Wohngebiet Obselaver Weg"

Grunordnerische Festsetzung
1. Je angefangene 450 m? GrundstUcksfidche ist mindestens ein heimischer
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
Pflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Artenauswahl:  Acer platanoides  Spitz-Ahorn
Acer campestre  Feld-Ahorn
Carpinus betulus  Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus pefraea  Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia  Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feld-Uime

Begrindung:
Die Festsetzung wurde aus dem Bestands-B-Plan Ubernommen und um die
Pflanzqualitdt und eine Artenauswahl erweitert.

Zur Vermeidung der Verschotterung kdnnen Festsetzungen in Bebauungsplanen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 16d, 20 und 25a BauGB getroffen werden:

2. Vorgdrten Flachen zwischen Verkehrsfléche/StraBenbegrenzungslinie und
Gebdudekante bzw. Gebd&udeflucht Wohnhaus) und nicht bebaute Fldchen sind
gdrtnerisch (mind. als Scherrasenfléchen) anzulegen. Zufahrten, Hauseingdnge und
notwendige Stellplétze sind zuldssig. Es ist unzuldssig Vorgarten Uberwiegend mit

Kies und Schotter (und vergleichbaren Baumaterialen) sowie
wasserundurchlassigem Vlies und Folie anzulegen.
Bearindung:

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas kénnen die Gemeinden in
Bebauungsplénen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB fUr Vorgartenfldchen die
Bepflanzung und Begrinung vorschreiben.

Es ist auf die besondere Bedeutung der Vorgdrten fUr das Insektenleben, den
Artenreichtum, die Auswirkungen auf das Mikroklima und die Nachieile der
Versiegelung bei Starkregenereignissen hinzuweisen.

Hausbesitzer greifen bei der Gestaltung ihrer Vorgérten - besonders in
Neubausiedlungen — immer &ffer zu Kies und Schotter. Die Humusschicht wird
abgetragen, der verbleibende Grund wird entweder mit einem undurchléssigen
Vlies oder einer wasserdurchldssigen Folie abgedeckt und die Fldche wird anstatt
mit Blumen und Baumen mit Kleinsteinen aufgefUlli. Derart versiegelte Fldchen
schaden nicht nur dem Artenreichtum und beschleunigen das Insektensterben. Sie
wirken sich auch negativ auf das Mikrokima aus, da die Steine die Warme
speichern und wieder abstrahlen, wéhrend Pflanzen den Boden beschatten und for
VerdunstungskUhle sorgen.

Dariiber hinaus verringert sich die Fiiche, die zur Versickerung von Niederschlagen
geeignet ist. Insbesondere bei Starkregenereignissen, bei denen die
Niederschlagsmengen die Kapazitét der Kanalisation Uberschreiten, kdnnen groBe
Wassermassen nur oberfldchlich abflieBen und die offentlichen Verkehrsfldchen
und privaten GrundstUcke werden Uberflutet.

Naturnah gestaltete Beete unterstUtzen aus naturschutzfachlicher Sicht den
Arfenreichtum — Kiesbeete tun dies, wie oben beschrieben nicht bzw. nur in
eingeschranktem MaBe.
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Begrindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Aken (Elbe)
~Wohngebiet Obselaver Weg*

nachrichtliche Ubernahmen entsprechend § ¢ Abs. é und éa BauGB

Hochwasserschutz
Das B-Plangebiet befindet sich in einem Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet,

das beim Versagen der Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung
befroffen sein kann.

Die entsprechenden Hochwassergefahrenkarten sind im Internet unter der Adresse:
hhp://www.geofachdatenserver.de/de/Ihw-hochwassergefahrenkarten.html
einsehbar. Hier sind die Auswirkungen von Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit
(HQ10 / HQ 20), mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100} und Extremhochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ 200).

Abbildung 3: Hochwassergefahrenkarte - Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit

Hochwassergefahrenkarte

fur mllﬂ'
LHW st mit hoher Wahr {10-j3hrliches Erelgnis - HQ10)"
Sathsen-Ankall

“Elbe HO20

Hochwassergefahrenkarten

ETRSSWUTM 6° Zone 32N (Ei~ B
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Abbildung 4: Hochwassergefahrenkarte - mittlere Wahrscheinlichkeit

PR
1o

Hoct gefal
o PochweCvE . 2 "
LHW o Woiumn L, mit {1004ahrfiches Eraignis - HQT00)

Hochwassergefahrenkarten

i erken {Elbe;

Abbildung 5: Hochwassergefahrenkarte - niedrige Wahrscheinlichkeit

Hochwassergefahrenkarte

LHW S5 e

Hochwassergefahrenkartan

Bei der Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen in
Oberschwemmungsgeféhrdeten  Gebieten kommt dem  Grundsafz — der
Eigenvorsorge nach § 5 Abs. 2 WHG ebenfalls besondere Bedeutung zu. Es handelt
sich hierbei um eine den Bauherrn und seinen Planer treffende &ffentlich-rechiliche
Pflicht.

Das Bundesministerium des Inneren, fir Bau und Heimat hat diesbeziglich eine
Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge - herausgegeben.
Die Bauwilligen haben diesbeziglich geeignete VorsorgemaBnahmen zu treffen.
Demnach beginnt die Bauvorsorge bereits in der Planungsphase. Der Verzicht auf
ein Kellergeschoss, die Ausbildung einer Schwarzen oder WeiBen Wanne oder die
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Wahl einer Erdgeschosshdhe auf hdherem Niveau kann bereits erhebliche Schdden
ausschlieBen.

Denkmalrecht

Im Geltungsbereich befinden sich gemdB § 2 Abs. 2 Nr. 3 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt  (DenkmSchG  LSA)
archdologische Kulturdenkmale (ur- und frihgeschichtliche Siedlung).

Eingriffe in das Erdreich bedUrfen auf der Grundlage von § 14 DenkmSchG LSA einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.

Kampfmittel

Teilbereiche des Geltungsbereiches sind als  Kampfmittelverdachisfldche
ausgewiesen. Konkrete Aussagen zu den Fldchen kénnen nicht getatigt werden.
Bei erdeingreifenden MaBnahmen und Tiefoauarbeiten ist eine frihzeitige
Beteiligung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld (Amt fOr Brand-, Katastrophenschutz
und Rettungsdienst, Richard-Schitze-StraBe 6, 06749 Bitterfeld-Wolfen) notwendig.

Baumschutz
Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Aken (Elbe) {beschlossen am 22.02.2007).

Hinweis zum Artenschutz

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und
44 BNatSchG sind zu bericksichtigen. In Verbindung mit Baufeldfreimachungen,
Fallungen / Rodungen sind im Vorfeld der Arbeiten Gehdlze (und Gebdude
einschlieBlich Keller) auf Brut-, Nist- und Lebensstétten zu Gberprifen.

Hinweis
GemdB Nachbarschaftsgesetz (NbG) vom 13. November 1997 sind entsprechend
§ 34 Absatz 1 folgende Grenzabsténde fOr B&ume, Str&ucher und einzelne
Rebstécke sind je nach ihrer Hdhe mindestens folgende Abstdnde von den
benachbarten GrundstUcken einzuhalten:

a) biszu 1,50 Meter H6he 0,50 Meter
b) biszu 3 Meter Héhe 1 Meter
c) biszu 5 Meter Hohe 1,25 Meter
d) biszu 15 Meter Hbhe 3 Meter
e} Uber 15 Meter Hohe 6 Mefter.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

6.1 ErschlieBung

Die zur ErschlieBung notwendigen Medien sind innerhalb der Verkehrsflachen zu
verlegen.

In PlanstraBe A befinden sich eine Erdgasleitung (Erdgas Mittelsachsen GmbH), eine
Schmutzwasserleitung (AZV Aken) sowie eine Niederspannungsleitung (Mitnetz
Strom). Die Leitungsldngen Uberragen die im Zuge der 1. Anderung festgesetzte
StraBenlénge. Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind  die jeweiligen
Versorgungstréger zu bericksichtigen.
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6.2 Brandschuiz
Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung ist die Richtlinie Uber Fldchen fir die
Feuerwehr zu beachten.
Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung kann - bei ausreichender
Dimensionierung - durch die offentliche Trinkwasserversorgung (abhdngige
Léschwasserversorgung)  oder  durch  unabhdngige  Loschwasserversorgung
gewdhrleistet werden. Als Einrichtungen fOr unabhdngige Loschwasserversorgung
kommen in Befracht:

« natirliche Wasserentnahmestellen (FlUsse, B&che, Seen)

e kUnstliche Wasserentnahmestellen (L&schwasserteiche, Léschwasserbrunnen,

unterirdische Loschwasserbehdlter).

Entsprechend Stellungnahme des Landkreises ist die notwendige Loschwassermenge
fir Plangebiet wird mit 48 m3/h (800 I/min) Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden
vorzuhalten.
Die Ldschwasserversorgung fUr das bestehnde Wohngebiet ,Obselauer Weg* wird
Uber Unterflurhydranten abgesichert. Im Rahmen der Uberprifung der Hydranten
wurde festgestellt, dass die verfUgbare Léschwassermenge in diesem Wohngebiet
nicht ausreichend ist, um den erforderlichen Grundschutz (48 m* /h) zu gewdhrleisten.
Hier ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zur Umsetzung der 1. Anderung eine
ausreichende Dimensionierung der Trinkwasserleitung in - Abstimmung mit dem
Versorgungsiréger zu prufen und zusdtzich entsprechende unabhdéngige
Ldschwasserentnahmestellen (L&schwasserbrunnen, Léschwasserzisterne) vorzusehen.
Die Léschwasserversorgung ist im Erstangriff Uber die in der Feuerwehr Aken (Elbe)
wasserfUhrenden Léschfahrzeuge (Gesamiwasservorrat von 6.750 Liter) abgesichert.
Zusdtzlich kann auch der Aufbau einer Wasserforderung vom Schopfwerksgraben
bertcksichtigt werden. Der Bereich der 1. Anderung befindet sich innerhalb des 300 m
Radius zu dieser natirlichen Wasserentnahmestelle.

7. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES / PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

7.1 Wesentliche Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Anderung kann dem Nachfragebedarf entsprochen werden.
Die Grundsticke kénnen verduBert und bebaut werden, so dass das sté&dtebauliche
Ziel einer gesamirdumlichen Wohnbebauung zwischen Obselaver Weg und
Kleingartenanlagen umgesefzt werden kann.

Bei FlursticksgrdBen >/= 1.000 m? kdnnen Grundsticke mit Einfamilienh&usern bebaut

werden.
Gegenlber dem derzeit rechtskréftigen B-Plan wird die Versiegelungsrate deutlich

reduziert.

7.2 Planungsalternativen

im Zuge der Abwdgung der Planungsinteressen wurden 2 Planungsalternativen
diskutiert.

variante 1 beinhaltete eine innere ErschlieBung des Anderungsbereiches. Die daraus
resultierende  Verkehrsfohrung  beinhaltete  innerhalb  der  AnliegerstraBe
3 Kurvenbereiche im anndhrend 920°-Winkeln.

Variante 2 beinhalte eine innere sowie eine &uBere ErschlieBung Uber den &stlich
angrenzenden Weg.

Die vorgelegte Planung stellt den Kompromiss aus beiden Varianten dar.
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7.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich der 1. Anderung
schon jetzt Reine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 fest.

Die Planung der 1. Anderung sieht beziglich der Art der baulichen Nutzung und der
Grundfldchenzahl keine Veranderungen vor. Somit sind Uber das derzeit schon
zuléssige MaB Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der aktuellen Planung nicht
zu erwarten. Mit der Anderung sind — gegeniber der genehmigfen Planfassung -
weniger Verkehrsfléichen sowie eine geringere Anzahl an Wohnhdusern verbunden.
GemdaB § 1a Abs.3, lefzter Satz BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren
(BVerwG, Beschluss vom 20.05.2003 - 4 BN 57.02}.

7.4 Umweltprifung

GemdB § 13 Abs. 3 BQuGB in der Fassung von Januar 2007 wird im vereinfachten
Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen. Aus diesem Grund ist fUr
die im vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB durchzufUhrende Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 eine Umweltprifung nicht erforderlich.

8. KOSTEN

Die Kosten der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 sowie die Kosten fUr die notwendigen
ErschlieBungsmaBnahmen tragt die Stadt Aken (Elbe).
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