Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan B-Plan Nr.8 ,Einkaufsmarkt
Gartenstralle” der Stadt Aken

Verfahrensdurchfiihrung

Da sich das Plangrundstiick in einem nach §34 BauGB zu bewertenden Gebiet befindet,
erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes B-Plan Nr.8 ,Einkaufs-
markt Gartenstraie“ der Stadt Aken gemaR § 13a BauGB in einem beschleunigten
Verfahren.

Die Zulassigkeit der Verfahrensdurchfilhrung nach § 13a BauGB ist gegeben, weil es
sich um Mafnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung), bzw.
der Nachverdichtung von Flachen handelt und die Grundflaiche des betrachteten
Plangrundstticks kleiner als 20.000 m? ist.

Geltungsbereich

Die fir eine Marktbebauung vorgesehenen Flurstiicke liegen in der Ortslage Aken im
Innenbereich an der Gartenstralle.

Die zu Uberplanende Fiache der Flursticke 467/87 und 86/7 hat eine Grolke von

insgesamt 4.808 m?.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Plangebiet ist der Neubau eines Lebensmittel - Einkaufsmarktes in Kombination mit
Backer und Fleischer geplant.

Der Neubau des Marktes dient der besseren Versorgung des Einzugsgebietes Garten-
strale. Vor allem das Wohngebiet siidlich der Gartenstralte, fur das fuBlaufig gunstig
kein Einkaufsmarkt mit Waren des taglichen Bedarfs vorhanden ist, wird unmittelbar
davon profitieren.

Die in der Stadt Aken vertretenen Lebensmittel - Einkaufsmaérkte befinden sich grofiten-
teils in nérdlicher Ortslage, ca. 1 km vom Standort Gartenstrafie entfernt.

Der in der Bérstrafie 49 angesiedelte EDEKA-NP-Einkaufsmarkt wird nach Fertigstellung
des Einkaufsmarktes Gartenstrae nicht mehr als Lebensmitteimarkt weitergefuhrt,
sondern an eine Handelseinrichtung aus dem Non-Food-Bereich neu vermietet. Der
Einkaufsmarkt Gartenstrafiie ist somit als Ersatzstandort zu betrachten. Die Grinde fur
die Aufgabe des alten Standorts als Lebensmittelmarkt liegen in der Tatsache begrundet,
dass durch unzureichende Verkaufsfliche eine standard- und sortimentgerechte Waren-
prasentation nicht mdglich ist. Das alte Objekt ist nur Uber eine 6-stufige Treppe
erreichbar und somit kundenunfreundlich und nicht behindertengerecht. Aulerdem hat
es auch zu wenige Stellplatze.

Fiur die geplante Neubauvariante wurde durch den Stadtrat der Stadt Aken am
28.05.2009 die Aufstellung des B-Plan-Nr.8 als vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Einkaufsmarkt Gartenstrafle" beschlossen.

Nutzungskonzeption

Es ist der Bau eines Lebensmittel-Einkaufsmarktes der Handelskette EDEKA geplant.
Auf einer Verkaufsflache von 799,00 m? sollen neben den Waren des taglichen Bedarf
und Sortimentsartikeln vor allem Obst, Gemiise, Frischfleisch, Wurst, Molkereiartikel und

Backwaren angeboten werden.



Stadtebauliche Einordnung

Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, wird eine sinnvolle, neue
moderne Versorgungseinrichtung geschaffen, die nicht zuletzt durch fuBlaufige Erreich-
barkeit das ansonsten notwendige Fahren mit dem PKW zu anderen Handels-
einrichtungen inner- bzw. auf3erorts einschranken.

Das zu beplanende Grundstiick liegt in mittlerer bis slidlicher Ortslage der Stadt Aken.
Aus der angrenzenden Bebauung lassen sich keine einschrénkenden Bedingungen zur
Bauform und Gestaltung ableiten.

Der maximale Uberbauungsgrad des Grundstiickes wird mit einer Grundflachenzahl von
0,9 festgelegt, um das Plangrundstiick auf die flr die Bebauung erforderlichen Flachen
zu reduzieren.

Das Verkaufsobjekt wird eingeschossig mit Satteldach bei einer Dachneigung von 22°
ausgefuhrt.

Die geplante Verkaufseinrichtung hat weniger als 800 m? Verkaufsflache und ist damit als
Nahversorgungsbetrieb einzustufen.

Verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung

Die ErschlieRung des Objektes wird von der Gartenstralde realisiert.

Die Gartenstrale ist gleichsam die durch die Ortslage Aken fuhrende Bundesstrale

B 187A in Richtung Zerbst bzw. Kothen.

Beim Verlassen des Plangrundstiicks ist die Einsehbarkeit in beide Richtungen gegeben.

Damit kann die verkehrliche Anbindung der Zu- und Abfahrt uneingeschrankt erfolgen.

Auf dem Grundstiick werden insgesamt 76 Stellplatze fiir die einkaufende Bevdlkerung

angeordnet, davon zwei behindertengerecht und zwei weitere gesondert fur Mutter und

Kind.

Im Bereich der Gartenstrasse liegen die folgenden Medien zur Ver- und Endsorgung an:
- Erdgas

Trinkwasser

- Abwasser

- Strom

Nachrichtentechnik (Post)

Die entsprechenden ErschlieBungsanfragen bei den Versorgungstragern wurden positiv

beantwortet.

Durchfiihrungsvertragliche Regelungen

Die Stadt Aken wird mit dem Vorhabenstrager vor der Beschlussfassung zur
Genehmigung und Inkrafttreten des Bebauungsplanes einen Durchfuhrungsvertrag
abschlieRen, in dem sich der Investor bereit und in der Lage erklart, innerhalb einer
bestimmten Frist das Vorhaben und die dazu erforderlichen ErschlieBungsmaflnahmen
durchzufiihren sowie die anfallenden Planungskosten des B-Plan-Verfahrens zu tragen.

Griinordnung / Umweltschutz
Die gesamte vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfasste Flache ist zurzeit als
brachliegende Gartenflache bzw. Grinflache ungenutzt.

Auf dem Plangrundstiick befinden sich einige Nadelbdume sowie Obstbaume, Straucher
und Ziergeholz. Die Flache ist frei von nennenswertem Vegetationsbestand.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden geméR der Baumschutzsatzung
der Stadt Aken alle Baume, die unter die Satzung fallen, auf dem Grundstiick erfasst.



An der siidlichen Grundstiicksgrenze des Plangrundstiicks sind ca. 470 m? als Grun- und
Pflanzflache vorgesehen. Fiir eventuell zur Durchfithrung des Planvorhabens zu rodende
Baume, welcher der Baumschutzsatzung entsprechen, werden hier Ersatzpflanzungen
vorgenommen.

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine Naturschutz- bzw. Landschaftsschutz-
gebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile oder Biotope ausgewiesen.

Kultur- und Sachgtiter sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden.

Fir das Vorhandensein besonders geschiitzter Arten gibt es keine Anhaltspunkte.

Von einer Umweltpriifung nach §2 Abs.4 sowie einem Umweltbericht nach §2a BauGB
wird gemaf §13 Abs.3 BauGB abgesehen.

Immissionsschutz

Auf der Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) wurde durch
einen vereidigten Sachverstandigen fur Schallschutz eine schalltechnische Untersuchung
fir das geplante Bauvorhaben durchgefiihrt. Unter Berlcksichtigung aller dem Einkaufs-
markt zurechenbaren Gerauschquellen (Belieferungen, Kundenparkplatz, Einkaufs-
wagen, Haustechnik) werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte (IRW) gemafd TA Larm
am Tag und in der Nacht sicher eingehalten. Das vollstandige Schallschutzgutachten ist

der Begriindung als Anlage beigefugt.
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